Bebauungsplan Nr. 85 “Nachverdichtung
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VERFAHRENSVERMERKE Wipperfiirth, den (Burgermeister)
5 Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches hatvom __ . . bis 0 5 10 5 20 25
1 Der Einleitungsbeschluss wurde vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauen __.__.200_ stattgefunden. 9 Die offentliche Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches istam __ . .200_

gefasstam 25.10.2006.

Wipperfirth, den (Burgermeister)

Die von der Planung betroffenen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom . .2007
an der Planung beteiligt worden.

Wipperfirth, den (Burgermeister)

Die offentliche Unterrichtung gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches hat vom __. . bis
__.__.2007 stattgefunden. Die zugehoérige Bekannt-machung erfolgte am . .2007.

Wipperfirth, den (Burgermeister)

Die offentliche Auslegung ist ortstiblich bekannt gemachtwordenam__._ .2007.

Wipperfirth, den (Burgermeister)

»

~

(o]

Wipperfirth, den (Burgermeister)

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belangeam . .200_ gepruft und entschieden.

Wipperfirth, den (Burgermeister)

Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster (Stand
der Darstellung der Grenzen geometrisch einwandfrei.

vom )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen geometrisch einwandfrei.

). Sie ist hinsichtlich

Wipperfurth, den

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Textteil ist gemaf
§ 10 des Baugesetzbuches vom Stadtrat in seiner Sitzung am __ . .200_ als Satzung
beschlossen worden. Die Begriindung ist mit Beschlussvom . .200_ vom Stadtrat gebilligt.

ortsliblich erfolgt.
Die Satzungistam __._ .200_in Kraft getreten.

Wipperfurth, den (Burgermeister)
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Textliche Festsetzungen
und Erlauterung der verwendeten Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten (Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fur Verwal-
tungen und Tankstellen) der Ziffern 1 bis 5 des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA' sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze, Gara-
gen und Uberdachte Stellplatze (Carports) auch aufderhalb der Baufenster zulassig, jedoch
nur bis zur Tiefe der hinteren Baugrenze. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA? sind Stell-
platze und Garagen auflerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen allgemein zu-
lassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur mit einem ganzflachig begriinten Flachdach
zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB und § 14 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO
sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig von einer zeichnerischen Fest-
setzung allgemein zulassig. Dies gilt auch fur die der fernmeldetechnischen Erschliel3ung
dienenden Nebenanlagen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht iberbauten Grundstucksflachen
haben ausschlief3lich einen der Wohn-/ Wohngartenfunktion dienenden Charakter aufzu-
weisen. Sie haben sich optisch-raumlich unterzuordnen und dirfen der Eigenart des Bau-
gebietes nicht widersprechen. Zulassig sind Gebaude bis 15 cbm Rauminhalt und 2,30 m
Firsthohe ohne Aufenthaltsrdaume, Aborte und Feuerstatten.

OrtsanschlusskabelliniengemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13

Hauszufuhrungen und andere Kabellinien auf offentlichen und privaten Flachen sind in
unterirdischer Bauweise auszufuhren.

Geh-, Fahr-und Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21
Geh- Fahr-und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der Versorgungstrager

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)
Als MalR3e der baulichen Nutzung gelten gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO:

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

- Traufhohe in Metern

- Firsthéhe in Metern

Die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen ist gemal} der Eintragungen in Planzeich-
nung und Nutzungsschablonen in Metern (m) Gber Normal-Null (NN) festgesetzt.

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der WandauRRenseite mit der Oberkante der Dachhaut.

Als First gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut der Dachflachen.

Grundflachenzahl (§19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl von 0,4 wird als Obergrenze festgesetzt.
Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl von 0,8 fiir das WA' und von 1,2 fiir das WA? wird als Obergrenze
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Obergrenzen fir das WA' auf 2 Vollgeschosse und fir
das WA® auf 3 Vollgeschosse festgesetzt.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Gebdude im WA' wird auf max. 2 WE festgesetzt. Bei
Doppelhausern gilt diese Festsetzung je Doppelhaushalfte.

Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Hauptfirstrichtung

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3
BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal der Einschreibungen in der Planzeichnung sind
- nur Einzelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

- Einzel- oder/und Doppelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Stralkenbegrenzungslinie

- oOffentliche StralRenverkehrsflache

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15BauGB)
Private Grunflache

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Vermeidung von Eingriffen

Der Baumbestand innerhalb der Grunflachen ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fach-
gerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Minderung von Eingriffen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplatze und ihre Zufahrten mit versickerungs-
fahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z.B. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster,
Schotterrasen, Rasenkammerstein, Kies.

Kompensation von Eingriffen
KompensationsmaBRnahme K1

Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kennziffer K1 sind gemalf} der Vorgaben
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages Geholzstreifen unter Verwendung der Arten
der Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Bestand an Baumen
und Strauchernistin die Pflanzung einzubeziehen, zu pflegen und zu erhalten.

Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen.

Umgang mit Boden (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20)

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungs-
gemald zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
wiederzuverwenden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)

Fassadengestaltung

Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z.B. Keramikmaterialien
sowie Werkstoffimitate aller Art wie z.B. Bitumenpappe ist nicht zulassig.

Dachgestaltung

Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlief3lich in braunen, schwarzen, grauen und
anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu gestalten. Dachsteine mit glanzend glasierten
Dachsteinen sind nicht zulassig. Begriinte Dacher sind unter Beachtung der Ziffer 8.3
allgemein zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Dachformen

Als Dachform ist nur das Satteldach zulassig. Fur Garagen, Carports und sonstige unter-
geordnete bauliche Anlagen sind auch Flachdacher zulassig. Bei Garagen sind die Flach-
dacher zu begrinen.

Dachneigung

Die Dachneigung wird auf 30° bis 45° festgesetzt.

Dachaufbauten

Dachgauben sind nur als Einzelgauben bis maximal 3,00 m Breite zulassig. Sie durfen in
der Summe der Einzelbreiten, bezogen auf die jeweilige Dachflache, hochstens 40 % der
Hauptffirstlange betragen und dirfen von Giebel und First einen Abstand von 1,50 m nicht
unterschreiten.

Grundstiicksgestaltung

Sofern Mulltonnenplatze, Gerateboxen und dgl. nichtinnerhalb der Gebaude untergebracht
werden, sind sie baulich zu gestalten oder zu begrinen.

Grundstiickseinfriedungen

Zaune und Mauern zu offentlichen Verkehrsflachen als Grundstickseinfriedungen sind
nicht zulassig. Naturliche Boschungen (auch Natursteine, Wallsteine und dgl.) missen
einen Abstand von 50 cm von der Hinterkante des Verkehrsraumes haben und sind zu
begrinen. Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind aus heimischen
Heckenpflanzen aus der Pflanzliste vorzunehmen. Drahtzaune in Verbindung mit Hecken
bis zu einer maximalen Hohe von 0,80 m sind zugelassen.

Bodenauftrag - Bodenabtrag
In den Baugebieten sind Abgrabungen und Auftrage von Boden fur neu anzulegende

10

1

Bdschungen unter Beachtung der Ziffer 8 jeweils maximal bis zu 1,00 m Uber natlrlichem Gelande
allgemein zulassig. Im Bereich der seitlichen Gebaudeabstandsflachen kann maximal im Verhaltnis
1:1,5 ab- und aufgebdscht werden. Stutzmauern aus Naturstein / Wallstein und dgl. sind in den
seitlichen Gebaudeabstandsflachen bis zu einer Hohe von 1,50 m und einer Neigung bis 70° zulassig
und sind zu begrunen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Pflanzlisten (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB)

Straucher

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum ,Schmidt')
Feld-Rose (Rosa arvensis)

Feldahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana)

Weilddorn (Crataegus monogyna)
Schneeball (Viburnum opulus)

Holunder (Sambucus nigra)

Salweide (Salix caprea)

Hundsrose (Rosa canina)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Liguster (Ligustrum spec.)

Hartriegel (Cornus alba)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Efeu (Hedera helix)

Pflanzqualitat: Str., 2-3 x v, 60-100 cm h
oder vergleichbar

Pflanzabstand: 0,80-1,20 m, 0,50-0,80 m fUr
Schnitthecken

Baume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus rebur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Wildkirsche (Prunus avium)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvaticus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stechpalme (llex aquifolium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Pflanzqualitat: 1. Ord. Hochstamme
StU min. 7 cm, 2. Ord. Hei., 2-3 x v,
150-175 cm h oder vergleichbar
Pflanzabstand: 1.0rd. 7-10 m

2. Ord. 3-4 Hei. je 100 m?

Hinweise und Darstellungen ohne Normcharakter (§ 1 Abs. 2 PlanzV)

Gemal der zu diesem Bebauungsplan erstellten Schalltechnischen Untersuchung bewirken die
Verkehrslarmwerte von der Gummersbacher Strale (B237), dass die zur Gummersbacher Stralle
gerichteten Fassaden der geplanten Wohnhauser mit passiven Larmschutzmallnahmen der DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - auszustatten sind. Fur AuRenbauteile einschliel3lich der Dach-
flachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach aufden abschliel3en, ist ein erforderliches resultierendes
Schalldamm-Mal R',, .. des gesamten Aul3enbauteiles (Wand/Dach + Fenster - Rolladenkasten + Lif-
tungselement u. dgl.) von 30 dB fur Wohnungen gemalf} DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" als
Schutz gegenuber dem Larmpegelbereich Il erforderlich. Das entspricht standardmalligen Bauaus-
fuhrungen bei Neubauten. Es wird empfohlen, Schlafraume auf der schallabgewandten Hausseite zu
planen. Fur larmzugewandte Schlafraum- und Kinderzimmerfenster werden fensterunabhangige und
schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich, wenn keine andere, larmabgewandte Luftungs-
moglichkeit besteht.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Belastungen der Baugebiete durch
FlielRgerausche von Wupper mit Wehr und Betriebsgerausche der angrenzenden Gewerbegebiete
gegeben.

Zulassige Dachfarben sind z.B. RAL-Farbténe 6015, 6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 8017,
8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.

NUTZUNGSSCHABLONEN

WA' WA?

0,4 0.3 0,4 (.2
SD: 30°-45° || sD: 30°-45° Il
%% TH 300,6 | FH 303,2
max. 2 WE AZinsgllf?r-ieb

Baugebietsbezeichnung

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Dachform: Dachneigung | Zahl der Vollgeschosse
Traufhéhe in m G. NN [ Firsthohe in m (. NN

Anzahl der Wohneinhei- | Bauweise
ten je Gebaude

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften:

- §1ff des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132)in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW. S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung

- Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO)vom 26.08.1999 (GV NRW S.516)

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.
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