Die Turnhalle Wipperfeld stand vor der Corona-Pandemie neben dem Sport flr Veran-
staltungen insbesondere der Dorfgemeinschaft Wipperfeld zur Verfugung. Genau wie im
Kirchdorf Kreuzberg profitiert das Gemeinschaftsleben enorm von einer Versammlungs-
statte. Im Rahmen einer wiederkehrenden Prifung stellte die Untere Bauaufsicht erheb-
liche Mangel an der Versammlungsstatte fest. Anforderungen des Brandschutzes wer-
den nicht erflllt. Im Ergebnis sind Veranstaltungen bis zur Behebung der Mangel nicht
genehmigungsfahig.

Auf nachdrucklichen Wunsch der Schitzenkapelle Wipperfeld wurde unter Kompensati-
on der baulichen Mangel ausnahmsweise die Duldung einer geplanten Konzertveran-
staltung im Januar 2022 nochmals zugesagt. Corona-bedingt fiel das Konzert ersatzlos
aus.

Vorgeschlagen wird, die Turnhalle Wipperfeld zur Versammlungsstatte umzubauen, um
kinftige Veranstaltungen in Wipperfeld genehmigen zu kdénnen.

Im Rahmen des geplanten Umbaus zur Versammlungsstatte der Turnhalle Wipperfeld
wurden Schaden am Gebaude und im Aulienbereich festgestellt, wie Rissbildungen im
Mauerwerk, Rissbildungen an Deckenverkleidungen, Putzabplatzungen, gerissene
Wandfliesen usw. sowie eine erhebliche Abnutzung.

Zur Festlegung des Sanierungsumfangs wurden drei Kostenschatzungen durchgefihrt:

- Variante 1 beinhaltet Umbaumalnahmen, die eine spatere Nutzung als Ver-
sammlungsstatte ermoglicht.

- Variante 2 umfasst die Kosten, die zum Umbau der Turnhalle als Versamm-
lungsstatte erforderlich sind, sowie Sanierungsmaf3nahmen, die in den kom-
menden Jahren ohnehin anstehen werden.

- Variante 3 beinhaltet den Umbau zur Versammlungsstatte, sowie umfangrei-
che Sanierungsmallinahmen zur Ertlichtigung der Turnhalle.

Grundlagen der Kostenschéatzung

Die festgestellten Risse im Mauerwerk weisen Rissbreiten bis zu 8 mm auf. In der Kos-
tenschatzung ist eine zweikomponentige Rissverpressung von Rissen mit Offnungswei-
ten groBBer 4 mm enthalten. Risse mit Offnungsweiten kleiner oder gleich 4 mm kdnnen
ausgeweitet und mit Acryl verschlossen werden. Beide Verfahren ermoglichen ein nach-
tragliches Uberstreichen mit Dispersionsfarbe.

Nach Vorgaben der Versammlungsstattenverordnung mussen Bauteile in Versamm-
lungsstatten aus schwer entflammbaren Materialien bestehen. Der aktuelle Prallschutz
an den Wanden der Turnhalle weist die vorgegebenen Anforderungen nicht auf und ist
dementsprechend auszutauschen. Zur Einhaltung der Rettungswegbreiten sind Verbrei-
terungen von zwei Notausgangsturen erforderlich. Des Weiteren sind die an die Empore
Flure angrenzenden Turen als Rauchschutztiren zu erneuern. Die beiden vorhandenen
Rolltore der Gerateraume sind auf Grund der Brandschutzanforderungen nicht zulassig.
Eines der beiden Rolltore ist mit einer verschiebbaren Rolltorschottung zu versehen, die
im Falle der Nutzung der Turnhalle als Versammlungsstatte zugezogen werden kann.
Das andere Rolltor ist gegen eine zweifluglige Brandschutztur auszutauschen, da der



Gerateraum wahrend einer Veranstaltung als Getrankeausschank genutzt wird und
dementsprechend zuganglich sein muss.

Die Decke der Turnhalle wurde als Holzbalkendecke mit Zwischensparrendammung
ausgefuhrt und entspricht somit nicht den Brandschutzanforderungen gemafl Sonder-
bauverordnung. Damit die Decke nicht ertuchtigt werden muss, sind Abstimmungen mit
dem Bauamt erforderlich sowie die Einholung einer Sonderregelung. Eine Kompensati-
onsmallnahe ware beispielsweise die Installation einer Brandmeldeanlage (BMA) im
Dachbereich. Die Kosten fur die Installation einer BMA im Dachbereich sind in der Kos-
tenschatzung enthalten.

Sollte die Installation einer BMA als Kompensationsmalinahme nicht genehmigungsfa-
hig sein, sind umfangreiche Ertiichtigungsmalinahmen erforderlich. Beispielsweise be-
steht die Mdglichkeit, einen Estrich im Dachbereich oberhalb der Holzbalkendecke zu
verlegen. Jedoch bietet der Dachraum nur eingeschrénkte Zugangsméglichkeiten. Da-
her ist aktuell davon auszugehen, dass die Ertlichtigung der Holzbalkendecke von unten
erfolgen muss. Hierzu sind die vorhandenen Paneele zu demontieren und eine Brand-
schutzverkleidung auszufiihren. Im Anschluss sind die vorhandenen Paneele wieder zu
montieren. Die Kosten fiir die Ertiichtigung der Holzbalkendecke sind in der Kosten-
schétzung nicht enthalten.

Im gesamten Gebaude mit Ausnahme der Turnhalle sind Bodenbelage bestehend aus
Fliesen verbaut. In der Kostenschatzung ist die Erneuerung der Bodenbelage (Variante
3) mit Fliesen enthalten. Variante 2 beinhaltet den Austausch gebrochener Bodenflie-
sen.

Die Wasch- und Duschraume sowie die Toilettenanlagen sind alterungsbedingt abge-
nutzt. In Variante 3 ist die Sanierung der Wasch- und Duschraume sowie der Toiletten-
anlage enthalten.

Im gesamten Gebaude ist die Sicherheitsbeleuchtung auf Grund ihres Zustandes zu
ertuchtigen.

Die Schadstellen im Fassadenbereich (Bereich Schulhof) zeigen sich in Form von Ris-
sen und Putzabplatzungen. Zur weiteren Verhinderung von eindringender Feuchtigkeit
und der damit einhergehenden Vergrélierung des Schadensbildes sollten die Putzab-
platzungen ausgebessert sowie die Risse verschlossen werden. Des Weiteren sind in
der Kostenschatzung die Sauberung, Grundierung und der Anstrich der Fassade enthal-
ten.

Die Ausfuhrung der Abfangung entlang der Zufahrt zum Untergeschoss der Turnhalle ist
in der Kostenschatzung mit Mauerscheiben berucksichtigt. Am hochsten Punkt weisen
die Mauerscheiben eine Hohe von 0,50 m auf. Mit ansteigender Hohe laufen die Mauer-
schieben in horizontaler Richtung auf einer Lange von 6,00 m auf eine Hohe von null
aus. Des Weiteren wurde in der Kostenschatzung eine Entwasserungsrinne quer zur
Zufahrt mit Anschluss an den Kanal bertcksichtigt.

Vor einer Notausgangstir sammelt sich Wasser mit Geréllausspulungen aus dem Hang.
Die Randeinfassung der Pflasterung weist eine zu geringe Hohe auf, damit die Ausspu-
lungen nicht auf das Pflaster gespult werden. Eine Anhebung des Pflasters sowie die
Ausfihrung einer Entwasserungsrinne ist in der Kostenschatzung enthalten.

Zur Nutzung der Turnhalle als Versammlungsstatte ist eine Luftungsanlage erforderlich.
Die Montage der Luftungsgerate kann nicht auf dem Dach der Turnhalle erfolgen, da



das Dach der Turnhalle aus einer Kombination von Walm- und Satteldachern besteht.
Auf Grund von geringen zur Verfigung stehenden Flachen innerhalb der Turnhalle wur-
de in der Kostenschatzung die Aufstellung der Luftungsanlage hinter der Turnhalle auf
einer Freiflache vorgesehen. Zum Schutz vor unbefugtem Betreten wurde in der Kos-
tenschatzung eine Einhausung aus Stabgitterzdunen kalkuliert. In einem Gerateraum ist
eine Liftungsanlage verbaut, die die Waschraume sowie Umkleiden mit Frischluft ver-
sorgt. Die Luftungsanlage ist alterungsbedingt in einem schlechten Zustand. Auf Grund
ihrer Dimensionierung ist sie nicht geeignet zur Versorgung der Turnhalle mit Frischluft.
Die vorhandene Heizungsanlage ist auf Grund ihres Alters ebenfalls in einem schlechten
Zustand. Im Rahmen des Umbaus zur Versammlungsstatte sollte in Betracht gezogen
werden die Heizungsanlage zu erneuern. Eine Auflistung der wesentlichen Einzelmal}-
nahmen ist in der Anlage 1 beigeftigt.

Erkenntnisse uber das Vorkommen von Schadstoffen in den verwendeten Baumateria-
lien zur Errichtung der Turnhalle liegen zum aktuellen Zeitpunkt nicht vor. Dementspre-
chend konnten keine Kosten fur eine Schadstoffsanierung berucksichtigt werden.

Als Grundlage zur Kostenschatzung wurde der Baukostenindex 2021 sowie Einzelpreise
von Angeboten aus der Vergangenheit herangezogen. Die ermittelten Kosten der ein-
zelnen Varianten wurden wegen Baupreissteigerungen der vergangenen Monate mit
einem Zuschlag in Hohe von 6 % auf den Gesamtpreis beaufschlagt. Zusatzlich ist ein
Aufschlag von 10% fur Unvorhergesehenes eingerechnet.

Ubersicht Kostenschitzung

Variante Kostenschatzung Stand Ap-
ril 2022

Variante 1 ,Umbau zur Versammlungsstatte“ 518.021,73 €

Variante 2 ,Umbau zur Versammlungsstatte und 650.072,35 €

Grundsanierung®

Variante 3 ,Umbau zur Versammlungsstatte und 777.099,40 €

Sanierung”

Im Sinne einer ganzheitlichen und nachhaltigen Betrachtung wird die Variante 3, ,Um-
bau zur Versammlungsstatte und Sanierung® mit geschatzten 780.000 € empfohlen.

Im Haushalt 2022 sind 300.000 € fur den Umbau der Turnhalle zur Versammlungsstatte
veranschlagt. Die Mehrkosten von 480.000 € sind im Rahmen der Haushaltsplanbera-
tungen fur 2023 bereitzustellen.

Des Weiteren wird die Verwaltung beauftragt, Vereine und Stiftungen fiir eine Co-
Finanzierung zu gewinnen. Ebenso ist die Inanspruchnahme maoglicher Fordermittel zu
prufen.

Die Umsetzung der MalRnahme Turnhalle Wipperfeld ,Umbau zur Versammlungsstatte
und Sanierung® wird zu Verschiebungen in der Haushaltsplanungen 2023 und bei der
personellen Planung des Gebaudemanagements fihren.

Abhangig von der Entscheidung wird die Priorisierungsliste bei der nachsten Aktualisie-
rung angepasst.






