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1. Lage, Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. KG4 , Friedrichsthal” liegt stidostlich des
Stadtgebietes der Hansestadt Wipperfiirth zwischen der L 302 und der K 18 zwischen den Ortschaften
Niedergaul und Dohrgaul. Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die L 302,

e im Osten durch landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen,

e im Siden durch den Waldweg,

e im Westen durch den Waldweg mit einzelnen Gebduden sowie Waldflachen.

Die genaue Lage der Abgrenzung ist der Ubersichtskarte zu entnehmen. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 2,47 ha. Davon betragt die Wohnbauflache ca. 2,16 ha und die Verkehrsflache ca.
0,31 ha. Die Topographie wird bestimmt durch ein abfallendes Gelande in Richtung Norden zur L 302.

Ubersichtskarte: Plangebiet Aufhebung BP Nr. KG4 Friedrichsthal (© Land NRW (2004/2009) / Katasteramt OBK)
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2. Planungsrechtliche Situation

Der aktuelle Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln stellt das
Bebauungsplangebiet als Waldbereich dar. Im Landschaftsplan Nr. 6 der Hansestadt Wipperfirth liegt
die Flache aulRerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth aus dem Jahr 2007 ist der gesamte Bereich als
Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. KG4 Friedrichsthal ist seitdem 18.08.1969 rechtskraftig und legt als Art der
baulichen Nutzung den nordlichen Bereich als ,Wochenendhausgebiet” (SW) und den sidlichen Teil
als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) fest. Im Wochenendhausgebiet ist fir die Errichtung von
Gebiuden eine max. Grundfliche von 80 m? zugelassen. Die Dachneigung kann zwischen 20 und 25°
liegen. AuBerdem ist bergseitig eine Eingeschossigkeit zwingend und talseitig sind max. zwei Geschosse
erlaubt. Fiir das Allgemeine Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser mit offener Bauweise und einer
Dachneigung von 40 bis 45° festgesetzt. Hier gelten beziiglich der Geschossigkeit bergseitig und
talseitig die gleiche Festsetzung wie fir das Wochenendhausgebiet. Die Grundflachenzahl betragt max.
0,4 und die Geschossflachenzahl max. 0,7.
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Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilbereich Region KéIn (aus RIO)
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Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Hansestadt Wipperfiirth 2007

3. Stadtebauliche Ziele sowie Zweck der Aufhebung

Der Bebauungsplan Nr. KG4 Friedrichsthal wurde bereits im Jahr 1969 aufgestellt. Gemal dem Urteil
vom 28.05.2001 hat das Verwaltungsgericht KéIn den Bebauungsplan - hinsichtlich der Art sowie des
Males der baulichen Nutzung - fir nichtig erklart.

Die Uberwiegende Anzahl der 6rtlichen ,,Wochenendhauser” im festgesetzten Wochenendhausgebiet
wird entgegen der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes als Dauerwohnsitz genutzt. Laut
dem Urteil hat die tatsachliche Entwicklung in dem Gebiet einen Zustand erreicht, in der die
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Festsetzung ,Wochenendhausgebiet” nicht mehr bestehen kann. Des Weiteren ist gemal dem Urteil
zwar nur die Festsetzung in Bezug auf die Anzahl der Vollgeschosse unzuldssig (hier Aufteilung
bergseitig/talseitig), dennoch bedingen sich die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
gegenseitig so, dass alle Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung von der Nichtigkeit betroffen
sind.

Weiterhin sind zahlreiche Uberschreitungen der (iberbaubaren Grundstiicksfliche sowie der
festgesetzten maximalen Grundfliche der Wochenendhduser im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festzustellen.

Insgesamt lasst sich ableiten, dass die stadtebaulichen Ziele aus dem Jahr 1969 nicht mehr den
aktuellen Anforderungen entsprechen. Es besteht die Notwendigkeit, das Planungsrecht im
Planungsgebiet dem aktuellen Bestand nachhaltig anzupassen.

Bis zum gegenwirtigen Zeitpunkt wurde weder eine Bebauungsplaninderung noch eine Anderung zu
einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt, sodass seit Jahren eine
rechtssichere Beurteilungsgrundlage fiir jegliche Vorhaben fehlt. Nun soll dieser Missstand mithilfe
einer Ortslagensatzung behoben werden. Hierfir soll der gesamte Ortsteil betrachtet werden.

Flr das gesamte, vollstandig baulich genutzte Plangebiet besteht kein Bebauungsplanerfordernis im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Fiir den gesamten Ortsteil soll nach der Aufhebung des Bebauungsplanes
eine Ortslagensatzung aufgestellt werden. Die Baugesuche werden schlieBlich nach § 34 BauGB
beurteilt. Mogliche Bauvorhaben sind dann zuldssig, wenn sie sich nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche die liberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndaheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist. Diese Vorgabe reicht zur Beurteilung
weiterer moglicher Bauvorhaben grundsatzlich aus. Die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ware
zudem mit einem hohen Zeitaufwand und héheren Planungskosten verbunden.

4. Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplanes

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. KG4 Friedrichsthal im
wirtschaftlichen und sozialen Bereich nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der im
Geltungsbereich sowie im ndahren Umfeld lebenden Einwohner auswirken wird. Soziale MaBnahmen
sind daher nicht erforderlich. Nachteilige Auswirkungen auf die Eigentumsrechte der
Grundstickseigentimer durch die Planaufhebung sind ebenfalls nicht zu erkennen. Die vorhandene
bauordnungsrechtliche Situation wird im Gegenteil fir die Grundstiickseigentimer verbessert, da
dadurch bauordnungsrechtliche Missstande behoben werden.

Auch bodenordnende MalBnahmen in Form einer Umlegung sind zur Aufhebung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich.

Der Hansestadt Wipperflirth entstehen bei der Durchfihrung des Aufhebungsverfahrens keine
weiteren Kosten.
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5. Verfahrensgang

Die Einleitung des Aufhebungsverfahrens des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Ausschusses
fr Stadtentwicklung und Umwelt am 12.06.2019 beschlossen.

Durch amtliche Bekanntmachung wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom 23.09.2019 bis 25.10.2019
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Hiervon wurde kein Gebrauch gemacht.

Aufgrund der noch ausstehenden Beteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB findet in der Zeit vom
22.03.2021 bis zum 30.04.2021 eine wiederholte friihzeitige Beteiligung sowohl| der Offentlichkeit
gem. § 3 Absatz 1 BauGB als auch der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Absatz 1 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB statt.

Im Rahmen der wiederholten frithzeitigen Beteiligung nach §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt
zwolf Stellungnahmen eingegangen. Zehn Stellungnahmen bediirfen keiner Abwagung. Die Ubrigen
zwei Stellungnahmen wurden gemals § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwagung eingestellt. Gegenliber dem
Vorentwurf wurde die Begriindung unter Punkt 6.2 dahingehend korrigiert, dass im Plangebiet ein
Oberflachengewasser des Bruchberger Siefens vorhanden ist.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 6 BauGB sowie der Beschluss zur
Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung am 02.06.2021 gefasst.

Die Offenlage gem. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 12.07.2021 bis 15.08.2021 statt.
Von 17 eingegangenen Stellungnahmen, wurden zwei in die Abwigung eingestellt. Anderungen am
Aufhebungsplan des Bebauungsplanes Nr. KG 4 Friedrichsthal ergaben sich nicht.

Der Rat der Hansestadt Wipperflrth wird in seiner Sitzung am 06.10.2021 die Aufhebung als Satzung
beschlielen.

6. Umweltbericht

Gemal’ § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Ferner ist gemal § 2a BauGB im Aufstellungsverfahren dem
Entwurf des Bebauungsplanes eine Begriindung beizufligen, in der entsprechend dem Stand des
Verfahrens der Umweltbericht enthalten ist. Dies ist auch fiir die Aufhebung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

6.1 Inhalt und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplanes

Der seit dem 18.08.1969 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. KG4 Friedrichsthal soll aus Griinden der
Rechtssicherheit (vgl. Punkt 3 der Begriindung) aufgehoben werden. Der Bereich der Planaufhebung
umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Bebauung des Plangebietes ist
bereits seit langer Zeit abgeschlossen.

Mit der Durchfihrung des Aufhebungsverfahrens werden siamtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften aufgegeben. Parallel zur Aufhebung des Bebauungsplanes soll eine Ortslagensatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 aufgestellt werden. Demgemal mussen sich zukiinftige Bauvorhaben nach Art
und MafR der baulichen Nutzung an der ndheren Umgebung ausrichten und einflgen.
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6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Hansestadt Wipperfiirth obliegt die Aufgabe zu bestimmten, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange der Umwelt fir die Abwagung erforderlich ist. Zu
bericksichtigen ist hierbei zum einen der Status Quo der Umweltbedingungen und zum anderen die
Prognose Uber mogliche Auswirkungen durch die Planung bzw. moglicher Entwicklungen bei der
Nichtplanung. Zur Ermittlung moglicher Auswirkungen dienen eigene Erkenntnisse der Hansestadt
Wipperfiirth sowie Beurteilungen der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und aus der
Beteiligung der Offentlichkeit.

Eigene konkrete Erkenntnisse wurden aus den vorhandenen Akten entnommen. Auch kamen
entsprechende Ortsbesichtigungen hinzu. Aus den bisherigen Beteiligungen der Behérden und Trager
dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit haben sich keine weiteren Einsichten ergeben.

Vor dem Hintergrund der geplanten Aufhebung werden die Umweltauswirkungen fir die folgenden
Schutzgiiter nachstehend prognostiziert und bewertet.

Schutzgut Mensch:

Der von der Aufhebung betroffene Planbereich ist bereits vollstandig bebaut. Es handelt sich faktisch
um ein Wohngebiet, in dem die einzelnen Grundstiicke Gber groRe private Griinrdume verfligen.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes &ndert die Beurteilungsgrundlage fir Baugesuche.
BaumalRnahmen haben sich dann gemaR den Beurteilungskriterien in die Eigenart der Umgebung
einzufigen (§ 34 BauGB).

Die Aufhebung des Bebauungsplanes wird daher nur zu unerheblichen Veranderungen gegeniiber dem
bisherigen Zustand flihren. Splirbare negative Auswirkungen auf den Menschen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere:

Die privaten Griinbereiche bieten Lebensraume fiir die Tierwelt. Dieser Bereich ist bereits Storungen
von Menschen und dem StraRenverkehr unterlegen. Zusatzliche negative Auswirkungen auf die
Tierwelt durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten.

Tiere tragen zur Verbreitung von Pflanzen bei. Die Verdrangung von Tieren kann die Ausbreitung einer
Pflanzenart behindern. Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Tierwelt zu erwarten sind, trifft
dies auch auf die Wechselwirkung zwischen Tier und Pflanze zu.

Schutzgut Pflanzen:

Der von der Aufhebung betroffene Planungsbereich ist bereits vollstandig bebaut. Als Nutzung ist
hauptsachlich das Wohnen zu nennen. Die privaten Freirdume sind gepragt durch eine Begriinung mit
Bdumen, Rasen, Ziergeholzen und-pflanzen. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind
durch die Aufhebung nicht zu erwarten, da der Bereich bereits einen anthropogenen Biotoptypen
darstellt.
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Pflanzen kénnen Nahrungsgrundlage fiir Tiere sein. Einzelpflanzen und Pflanzenbestdnde werden von
Tieren als Lebensraum genutzt. Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Pflanzenwelt zu erwarten
sind, trifft dies auch auf die Wechselwirkungen zwischen der Pflanzen- und Tierwelt zu.

Schutzgut Boden:

Der Planbereich ist aufgrund der vorhandenen Bebauung durch Bodenversiegelung und-verdichtung
gepragt. Durch anthropogenen Einfluss wurde der Boden bereits stark Gberformt (z.B. Zerstérung des
natlrlichen Bodenprofils durch Bebauung sowie Umnutzung der restlichen Flache zu Garten).

Mit der Bebauungsplanaufhebung sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten.

Schutzgut Wasser:

Entlang der ostlichen Grenze des Plangebiets verlduft das Oberflachengewasser des Bruchberger
Siefens. Ausgewiesene Wasserschutzzonen sind nicht vorhanden. Der Planbereich ist durch die
vorhandene Bebauung gepragt. Aus diesem Grund ist der Oberflachenabfluss bereits erhéht. Die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in Bezug auf den Aspekt Grundwasser ist bereits eingeschrankt.

Eine deutliche Erh6hung des Oberflachenabflusses, eine Absenkung des Grundwasserspiegels bzw.
negative Auswirkungen auf das Oberflachengewadsser ,,Bruchberger Siefen” sind durch eine zusatzliche
Uberbauung in geringem Umfang infolge der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima:

Der Planbereich ist durch eine ein- bis zweigeschossige Bebauung gepragt. Naturgemal heizen sich
Uberbaute Flachen starker auf als Freiflichen. Der das Gebiet umgebende Wald sowie die
landwirtschaftlichen Flachen sorgen fir eine Dampfung des Effektes.

Durch die zukiinftige Beurteilung der Bauvorhaben nach § 34 BauGB kénnten vorhandene Flachen
allenfalls in sehr geringem Umfang lGberbaut werden. Splirbare Auswirkungen auf die bestehenden
klimatischen Bedingungen sind dadurch nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft:

Das Plangebiet ist gemaR dem Landschaftsplan Nr. 6 groRtenteils umgeben vom
Landschaftsschutzgebiet der Zone 1. Nur im Nordwesten grenzt sich eine potenzielle Bauflache an, die
bis zu ihrer Entwicklung als Freiflache erhalten werden soll.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans werden keine negativen Auswirkungen auf das bestehende
Landschafts- bzw. Ortsbild ausgelost.

Schutzgiter FFH-Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete sowie Vertraglichkeitsstudie nach § 34
BNatSchG:

Im Plangeltungsbereich sind keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete vorhanden.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter und Sachgiiter werden durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.
Die Aufhebung des Bebauungsplanes soll letztendlich zur Weiternutzung und zum Erhalt der
vorhandenen Siedlungsform beitragen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, trifft dies auch auf die
Wechselgiiter zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu.

6.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes nach Aufhebung des Bebauungsplanes wird sich kaum von der
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planaufhebung unterscheiden.

6.4 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Es sind keine Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, da durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes kein Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen wird.

Von einer Eingriffsbilanzierung wird abgesehen, da gemal § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren.

6.5 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschlige

Der Bebauungsplan Nr. KG4 Friedrichsthal soll aus Griinden der stddtebaulichen und
bauordnungsrechtlichen Erforderlichkeit gemalR § 1 (3) BauGB fiir den gesamten Geltungsbereich
aufgehoben werden.

Da keine negativen Auswirkungen durch die Aufhebung des Bebauungsplanes fiir Mensch und Umwelt
ersichtlich sind, wird eine Erarbeitung anderweitiger Losungen und besonderer MaRnahmen zum
Schutz von Mensch und Natur nicht weiter in Betracht gezogen.

6.6 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. KG4 Friedrichsthal ist unter Verwendung
der der Hansestadt Wipperfiirth vorliegenden Planunterlagen sowie eigener Plane durchgefiihrt
worden.

Die vorliegenden Unterlagen sind als sachgerechte und aktuelle Informationsgrundlage fir die
Umweltprifung zu bewerten. Im Hinblick auf die mit der Aufhebung des derzeitigen Bebauungsplanes
verfolgten Planungsziele liegen im Umfang und Detaillierungsgrad angemessene und hinreichend
konkrete Umweltinformationen vor, sodass weitere zur Beurteilung notwendige Fachgutachten nicht
erforderlich werden.

10



Hansestadt Wipperfiirth Aufhebung BP Nr. KG 4 ,Friedrichsthal”

Die der Hansestadt Wipperfiirth vorliegenden umweltrelevanten Planungen und Untersuchungen
ermoglichen eine dem gegenwartigen Wissensstand entsprechende Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens. Den in den §§ 2 und 2a BauGB genannten
Anforderungen an die sachgerechte Ermittlung und Bewertung des umweltrelevanten
Abwdagungsmaterials wird somit angemessen Rechnung getragen.

6.7 Monitoring

Nach § 4c BauGB lberwachen die Gemeinden als Trager der Planungshoheit die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eingetreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Bei dem hier vorliegenden Planverfahren handelt es sich um die Aufhebung des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. KG4 Friedrichsthal aus den in Kapitel 3 beschriebenen Griinden. Nach Abschluss
des Aufhebungsverfahrens hat das Plangebiet planungsrechtlich wieder den Status eines im
Zusammenhang bebaute Ortsteiles (unbeplanter Innenbereich); Bauvorhaben werden hier nach den
gesetzlichen Regularien des § 34 BauGB beurteilt. Das Instrument des Monitorings gemaR § 4c BauGB
greift in diesem Bereich nicht. Es ist daher nicht erforderlich, Monitoring-MaRnahmen zu empfehlen.

6.8 Zusammenfassung

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der Prognose der
Entwicklung des Umweltzustandes im Geltungsbereich der Planaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
KG4 Friedrichsthal ist festzustellen, dass nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bei der anschlieBenden Aufhebung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind.

Das Ziel der Aufhebung des Bebauungsplanes ist die Ermoéglichung einer den heutigen Bedrfnissen
angepassten sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung. Da das Plangebiet weitgehend bebaut ist, hat die
Planaufhebung keine erheblichen qualitativen oder quantitativen Veranderungen von
Umweltqualitatsaspekten zur Folge.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der Planaufhebung nicht zu erwarten. Das
Landschaftsbild wird keine Anderung erfahren, da das Plangebiet bereits weitestgehend bebaut ist und
die bauplanungsrechtliche Bemessungsgrundlage sich nach der Planaufhebung eng an dem derzeitigen
Bestand orientieren wird.

Wipperfirth, August 2021

Anne Loth

-Burgermeisterin-
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