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Antrag der CDU Fraktion zur nachsten Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin,
die CDU-Fraktion legt hiermit den beiliegenden Antrag vor.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, ein stadtebauliches Gutachten erstellen zu
lassen, welches die ergdnzende Ermdglichung von Balkonanbauten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes 86 (Dusterohl) zum Ziel hat. Die gutachterliche Aus-
arbeitung muss die stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes (Erhalt der
Gestalt des Siedlungscharakters) berticksichtigen. Es gilt ein gro3tmoégliches Maf3 an
Rechtssicherheit - hinsichtlich der Bestandskraft des Bebauungsplanes — sicherzu-
stellen. Weitere planerische Aspekte, wie beispielsweise die Park- und Stellplatz-
situation und Veranderungswunsche der baulichen Gestaltung (Einbau von
Terassenttiren und Dachgauben) sollen ebenfalls planerisch betrachtet werden,

allerdings aus zeitlichen Grinden gegebenenfalls erst zu einem spéteren Zeitpunkt.
Begrindung
Ausgangslage

Das Plangebiet liegt 6stlich des Stadtzentrums Wipperflrths auf dem Muhlenberg.
Die Grol3e des Plangebietes betragt etwa 6 ha auf dem sich rd. 260 Wohnungen von
ca. 130 Eigentimern befinden. Der Bebauungsplan Nr. 86 ,Innenentwicklung Sied-
lung Dusterohl® ist seit dem 29.12.2008 rechtskraftig und hat die Sicherung und eine
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stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung der bereits vorhandenen Siedlung sowie
die planungsrechtliche Berticksichtigung der Erweiterungsangebote fur die

Wohnungsgrundrisse aus den 50er Jahren zum Ziel.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes war der gro3te Teil der Sied-
lung im Eigentum von Wohnungsbaugesellschaften. In den letzten Jahren sind die
Gebéaude allerdings mehr und mehr an verschiedene private Akteure verauf3ert
worden. In der Vergangenheit haben die privaten Wohnungseigentimer immer
wieder Anfragen beziiglich Abweichungen und Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes gestellt. Gewlnscht wurden Anbauten, welche Gber das Mal3
und die Vorgaben des Bebauungsplanes hinausgehen. AufRerdem wurden die
Themen ,Stellplatze” und ,Anbau von Balkonen® immer wieder durch die Eigentumer
vorgetragen. Einzelne Antrage auf Anderung des Bebauungsplanes waren auch be-
reits mehrfach Gegenstand verschiedener Sitzungen des Ausschusses fur Stadtent-

wicklung.
Entwicklung von Gesellschaft, Umwelt und Wohnqualitat

Waren bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahre 2008
neben der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Struktur insbesondere die
Er6ffnung einer geordneten und qualitativen Weiterentwicklung der Wohngrundrisse
aus den 50er Jahren das Ziel, so gilt dies heute erst recht, denn diese Quartiere be-
finden sich in einer Umbruchsituation. Die Wohnungen stehen zum Teil am Ende des
Nutzungszyklus. Investitionen zum Erhalt wurden zwar in einer Reihe von
Wohnungen durchgeflihrt, jedoch konnten Modernisierungen zur Steigerung der
Wohnqualitat, die der fortschreitenden Entwicklung von Gesellschaft und Umwelt
gerecht werden, bisher nur im Rahmen der begrenzten Mdglichkeiten erfolgen. In-
sofern ist eine auf Nachhaltigkeit ausgerichtete Evaluierung der mit den Bebauungs-
planfestsetzungen im Jahre 2008 verbundenen Zielsetzungen im Interesse der inner-
stadtischen Entwicklung als auch im Sinne der Eigentiimer/Investoren und der
(kiinftigen) Mieterklientel. Hierbei sollten die demographische Entwicklung, die sich
andernden Anspriche an Wohnstandards (Bader, Digitalisierung), Wohnqualitat
(Balkons, Terrassen), Mobilitat und Nahversorgung ebenso berticksichtigt werden,

wie Freiraumgestaltung und Okologie.



Verstarkt wird die Notwendigkeit dieses ,Vorgehens im Sinne der Nachhaltigkeit*
nicht zuletzt auch durch die Erkenntnisse der Corona-Pandemie, in der deutlich
wurde, wie sehr die Lebensqualitat insbesondere fiir die betagten Mitblrgerinnen
und Mitbirger leidet, wenn es ihnen nicht mdglich ist, ein wenig Sonnenlicht und

Natur im Wohnungsbereich, sprich, auf inrem eigenen Balkon, genie3en zu kénnen.
Anfragen und Antrage durch Eigenttimer/Investoren und Mieter

Dass diese Evaluierung der Entwicklungsmoglichkeiten des ,Quartiers Dusterohl*
verstarkt in den letzten Jahren insbesondere von den Eigentimern gefordert wird, ist
aus diversen Antragen und Anfragen ablesbar. Mehrfach ist in letzter Zeit in den Aus-

schissen und Gremien der Stadt Wipperflrth hierzu berichtet und beraten worden.

Mitte 2020 haben erneut Eigentiimer und Anwohner eine Initiative gestartet, die
darauf angelegt war, ein Burgerbegehren oder einen Birgerentscheid zu erreichen,
welche die nachhaltige Anderung des B-Plans 86 zum Ziel hat. Dem Ansinnen haben
sich in kirzester Zeit rd. 80 Eigentimer (rd. 200 Wohnungen) durch ihre Unterschrift
angeschlossen. In vielen Gesprachen im Zusammenhang mit der Kommunalwabhl
2020 konnten die Initiatoren jedoch davon tberzeugt werden, dass ein Birgerbe-
gehren/Burgerentscheid schon aus rechtlichen Grinden nicht der richtige Weg ist,
um ihrer nachvollziehbaren Interessenlage zum Erfolg zu verhelfen. Erfolgver-
sprechender sei es, dem Thema in einem konstruktiven Dialog zwischen Rat, Ver-
waltung und Eigentimern naherzutreten. Die Vertreter der Eigentimer begruf3ten
diesen Weg, lieRen ihre geplante Initiative bis auf weiteres ruhen und signalisierten
ihrerseits, sich konstruktiv und ggfls. auch mit eigenen (finanziellen) Beitragen einzu-

bringen. Sie erwarten jedoch nunmehr auch zielorientiertes Vorgehen.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Friedhelm Scherkenbach
gez. Michael Stefer

gez. Jorg Heckersbruch
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