Hansestadt Wipperfurth

NIEDERSCHRIFT

Sitzung: Ausschuss fur Stadtentwicklung
V/1
Sitzungstag: Mittwoch, den 24.03.2021
Sitzungsort: Alte Drahtzieherei,
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Hansestadt Wipperfiirth

ANWESENHEITSLISTE

zur Sitzung Ausschuss fur Stadtentwicklung,
am 24.03.2021 von 17:00 Uhr bis 19:55 Uhr

Anwesend:

Ratsmitglieder

Borsch, Stephan
Bongen, Hermann-Josef
Felderhoff, Klaus-Dieter
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Goller, Christoph
Hohfeld, Niclas
Mederlet, Frank

Mdaller, Hans-Peter
Pehlke, Michael, Dr.

Reich-Brinkmann, Annedore
Scherkenbach, Friedhelm
Schnippering, Bernd
Schroder, Barbel

sachkundige Biirger
Berg, Ute
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Grolewski, Joachim
Jaschke, Annika

Sax, Bernd

VoR, Dieter

sachkundige Einwohner
Raczkowiak, Martina

Verwaltungsvertreter/in
Loth, Anne

Hacklander, André
Hammer, Stephan Theo
Kremer, Dirk

Rutz, Daniel

Tholen, Katharina
Ropkas, Sandra

Biindnis 90 / DIE GRUNEN

CDU
UWG
FDP
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CDU
SPD
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Biindnis 90 / DIE GRUNEN

Biindnis 90 / DIE GRUNEN

CDU
CDU
SPD

SPD
CDU
UWG
SPD
CDU
CDU

Inklusionsbeirat

intern
intern
intern
intern
intern
intern
SchriftfGhrerin

Vertretung fur Frau
Andrea Munnekehoff



1.1

1.1.1

1.1.2

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung und der Beschlussfa-
higkeit

Ausschussvorsitzender Herr Bongen begruf3t die Ausschussmitglieder und
stellt fest, dass zur heutigen Sitzung form- und fristgerecht eingeladen
wurde und, dass der Ausschuss beschlussfahig ist.

Verpflichtung sachkundiger Blirger und Einwohner

In der heutigen o6ffentlichen Sitzung des ASt wurden nachfolgend aufge-
fuhrte Personen

als sachkundiger Burger*innen/Einwohner*innen eingefihrt und mindlich
zur gesetzmafigen und gewissenhaften Wahrnehmung der Aufgaben
durch den Ausschussvorsitzenden Herrn Hermann-Josef Bongen verpflich-
tet:

Berg, Ute

Berger, Christian
Grolewski, Joachim
Jaschke, Annika
Sax, Bernd

VobR, Dieter
Raczkowiak, Martina

Die schriftlichen Verpflichtungserklarungen werden der Original-
Niederschrift beigefligt.

Einwohnerfragestunde

Den anwesenden Einwohnern der Hansestadt Wipperflrth wurde Gele-
genheit gegeben, Fragen an den Ausschuss zu richten.

Hiervon wurde kein Gebrauch gemacht.



1.1.3

1.2

1.3

1.4

1.4.1

Anerkennung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird in der Fassung der Einladung anerkannt und um
folgende Punkte erganzt:

1.10.1
Barrierefreie-/arme offentliche Toilette auf dem Marktplatz.

Die Punkte 1.4.3, 1.4.4 und 1.4.5 werden in der Beratungsfolge vorgezo-
gen.
Der TOP 1.6.1 wurde von der Verwaltung zurlickgezogen.

Bericht Uber die Ausfiihrung von Beschliissen
Vorlage: M/2021/716

Der Bericht Uber die Durchfihrung der Beschlisse wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Genehmigung von Dringlichen Entscheidungen gemaR § 60 Abs. 2
GO NwW

entfallt

Beschliisse

Biirgerantrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 Sanderhdhe
Ost vom 07.01.2021

Einleitung des Verfahrens

Vorlage: V/2021/395

Dem Biirgerantrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 Sanderhé-
he-Ost in Bezug auf die Erweiterung des Geltungsbereichs zur Errichtung
von Wohnhausern auf einer Waldflache wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig



1.4.2

1.4.3

Bebauungsplan Nr. 117 Minte

1. Einleitung des Verfahrens

2. Zustimmung zu den stadtebaulichen Zielen
Vorlage: V/2021/396

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 Munte wird
gemal §3 BauGB eingeleitet.

Dem Inhalt der Planung wird zugestimmt. Inhalt der Planung ist die Festset-
zung einer offentlichen Verkehrsflache zur Sicherstellung der 6ffentlich-
rechtlichen ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke in der Ortslage Min-
te.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Bebauungsplan Nr. 118 Engelsburg

1. Einleitung des Verfahrens

2. Zustimmung zu den stadtebaulichen Zielen
Vorlage: V/2021/397

1.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir die Grund-
sticke Gemarkung Wipperfurth, Flur 68, Flursticke 423 und 487 wird
als beschleunigtes Verfahren gem. 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) eingeleitet.

Die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes sind:

¢ Neuschaffung von Wohnbauflachen (max. 14 Wohneinheiten)

e Schaffung der notwendigen privaten Erschlie3ung innerhalb des
Geltungsbereichs

e Schaffung der notwendigen Stellplatze fir die vorhandene
Bebauung

¢ Anpassung des Maldes der baulichen Nutzung an die umliegende
Bebauung (Wolfsiepen)

Abstimmungsergebnis: einstimmig



1.4.4

Bebauungsplan Nr. 119 Gesundheitsquartier Alte-Kolner-StraRe
1. Einleitung des Verfahrens

2. Zustimmung zu den stadtebaulichen Zielen

Vorlage: V/2021/398

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 Gesund-
heitsquartier Alte-Kdlner-Stral’e wird eingeleitet. Das Verfahren wird
als beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) durchgefihrt.

2. Die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes sind:
e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaf-
fung eines Gesundheitsquartieres
e Festsetzung von Art und Mal3 der Bebauung
e Festsetzung der zulassigen Nutzungen

3. Stadtebauliche Zielsetzung des Gesundheitsquartiers fur die breitgefa-
cherte Versorgung mit den genannten Schwerpunkten

Medizinische Versorgung uber Arztpraxen
Medizinische Handelsangebote
Medizinische Dienstleister

Medizinische Beratung

Medizinische Angebote

Gastronomie

Abstimmungsergebnis: einstimmig
Der Architekt Herr Eicker (Buro eicker architekten) stellt die Planung an-
hand einer Powerpoint-Prasentation vor.

Ratsherr Mederlet bittet die Verwaltung um Definition eines Gesundheits-
quartiers/Zentrum.

Burgermeisterin Loth benennt die Schwerpunkte fur den Bau eines Ge-
sundheitszentrums. Diese werden aufgenommen und beschlossen (siehe
Beschlusspunkt 3. (grau hinterlegt):

Des Weiteren soll die Bauzeit, laut Herrn Eicker, max. 2 Jahre nach Ertei-
lung der Baugenehmigung andauern.

Die Prasentation liegt der Niederschrift als Anlage bei.



1.4.5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VEP 12 Ecke Bahnstralle —
WupperstraRe
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Vorlage: V/2021/399

1. Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. VEP 12 Ecke Bahnstralle — Wupperstralde fur die
Grundsticke Gemarkung Wipperfurth, Flur 68, Flurstiicke 435, 436,
462 (tlw.) sowie Flur 88, Flurstick 308 (tlw.) wird eingeleitet. Das
Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren nach § 13a Bauge-
setzbuch (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefuhrt.

2. Dem zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 Ecke Bahn-
stralle — Wupperstralte zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan gemall § 12 Baugesetzbuch (BauGB) wird zugestimmt. Die
wesentlichen Inhalte des Vorhaben- und Erschlielungsplans sind:

¢ Nachverdichtung gemaR Flachennutzungsplan

¢ Neuschaffung von Wohnbauflachen

e Errichtung von 14 Wohneinheiten

e Sicherung der o6ffentlichen ErschlieBung fur den Neubau

3. Erhaltung des denkmalrechtlichen Gebaudes
Im Durchfuhrungsvertrag ist festzuhalten, dass das denkmalge-

schitzte Gebaude erhalten bleibt, ebenso ist der Weg an der Wup-
per in einem gebrauchsfahigen Zustand zu erhalten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
Der Investor erlautert in der Sitzung die der Vorlage beigefligten Plane
uber sein Vorhaben.

Herr Mederlet auf3ert die Bitte, den Beschlussentwurf zu ergénzen
(siehe Beschlusspunkt 3. (grau hinterlegt)

Ratsherr Flosbach (FDP) stimmt dem Beschluss lediglich zu Punkt 3 zu.



1.4.6

1.5

1.6

1.6.1

AuBenbereichssatzung Bochen
1. Einleitung des Verfahrens

2. Zustimmung zur Abgrenzung
Vorlage: V/2021/400

1. Das Verfahren zur Aufstellung einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
(=AuRenbereichssatzung) fur den bebauten Bereich Bochen wird
eingeleitet.

2. Der beigefugten Abgrenzung der Satzung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Empfehlungen an den Haupt- und Finanzausschuss

Empfehlungen an den Rat

AuBenbereichssatzung Dreine

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentli-
chen Entwurfsauslegung

2. Satzungsbeschluss

3. Inkraftsetzungsvorbehalt

Vorlage: V/2021/401

Der TOP wird von der Verwaltung zuriickgezogen.
Ein Beschluss wurde nicht gefasst.

Der urspriungliche Beschlussentwurf lautete:

1. Abwagung der in der offentlichen Auslegung gemaR § 13 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) so-
wie § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstiger Tra-

ger offentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am
16.09.2020 das Verfahren zur Aufstellung einer AulRenbereichssatzung
nach § 35 (6) Baugesetzbuch fir den bebauten Bereich Dreine im Aulien-

bereich eingeleitet.

Die Satzung wurde gemafR § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch fir die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 14.12.2020 bis einschlieRlich 14.01.2021 6f-
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1.1

1.2

fentlich ausgelegt.

Abwagung der gemaB § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen (Beteiligung der Offentlichkeit)

Es sind keine Stellungnahmen oder Anregungen eingegangen.

Abwdagung der in der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (Behor-
den, Trager offentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 von Wupperverband, vom 18.12.2020

Es wird darauf hingewiesen, dass sich sudlich des bebauten Bereichs die
Quelle der (verrohrten) Dreine befindet. Es wird gebeten, dies bei der Pla-
nung zu berlcksichtigen.

Die Aul3enbereichssatzung schafft kein unmittelbares Baurecht im Nahbe-
reich der Quelle. Eine gegebenenfalls zu bertcksichtigende Beeintrachti-
gung der Quelle ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Angesichts
der bereits vorhandenen Bebauung in unmittelbarer Nahe sind aber nach-
teilige Auswirkung sehr unwahrscheinlich.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 2 von Deutsche Telekom Technik Gmbh, Niederlassung
West, vom 05.01.2021

Gegen die Satzung werden keine Einwande erhoben.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Satzungsgebiet Anlagen und Leitun-
gen der Deutschen Telekom vorhanden sind. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen Telekommunikations-Linien mussen weiterhin gewahr-
leistet sein.

Es wird darum gebeten, detaillierte Festsetzungen zum Schutz der Anla-
gen und zum Umgang mit Telekommunikations-Leitungen bei Neubau o-
der Ausbau von StralRen und Wegen in die Satzung aufzunehmen.

Auf ein Merkblatt zum Verhaltnis von Baumstandorten und Leitungen wird
verwiesen. Es wird gebeten, dessen Vorgaben umzusetzen.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen ist
die Verlegung zusatzlicher Kommunikationsanlagen erforderlich. Falls
notwendig, mussen hierzu bereits ausgebaute Strallen wieder aufgebro-
chen werden.

Auf das Erfordernis der rechtzeitigen Koordination der gegebenenfalls er-
forderlichen Arbeiten zu neuen Telekommunikationsanschlissen und dem
Straflenbau wird hingewiesen. Andernfalls ist die Versorgung mit Kommu-
nikationsanschliissen in unterirdischer Bauweise nicht gewahrleistet.

Die AuBenbereichssatzung Dreine ermdglicht in hdchstens untergeordne-
tem Male zusatzliche Bauplatze. Auch der Neubau von ErschlieRungsan-
lagen oder der Ausbau vorhandener Straf3en ist nicht Gegenstand der
Satzung. Eine Festsetzung uber detaillierte Regelungen zum Umgang mit
Versorgungsleitungen beim Stral3enbau ertbrigt sich deshalb.

Der Neubau von Wohnhausern oder der Bau von ErschlieRungsanlagen
erfolgt selbstverstandlich immer in Abstimmung mit den Versorgungstra-
gern. Einer Berlcksichtigung in einer AulRenbereichssatzung bedarf es
nicht.

- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Schreiben Nr. 3 von Hansestadt Wipperfiirth, Fachbereich Il - Planen,
Bauen und Umwelt, vom 20.01.2021

Teilanregung 1: Aus Sicht der Stadtentwasserung bestehen keine Be-
denken. Es wird aber darauf hingewiesen, dass vor Erlass der Satzung
ein Bodengutachten zur Versickerungsfahigkeit der potentiell bebaubaren
Flachen erstellt werden muss.

Eine Aullenbereichssatzung schafft nicht in erster Linie potentielle neue
Bauflachen, sondern sichert planungsrechtlich eine bestehende Wohnnut-
zung im Aufdenbereich Uber die Privilegierungs- und Begunstigungstatbe-
stande des § 35 BauGB hinaus. Ansonsten gelten die Bestimmungen zur
AuRenbereichsvertraglichkeit und zur gesichert ErschlieBung des § 35
BauGB weiter. Insofern ist eine Aulienbereichssatzung nicht einem ver-
bindlichen Bauleitplan gleichzusetzen, sondern bewegt sich planungs-
rechtlich zwischen der vorbereitenden Bauleitplanung und einem einfa-
chen Bebauungsplan. Fir die wenigen potentiell einzeln hinzukommenden
Bauplatze ist ein geohydrologisches Gutachten auf dieser Planungsebene
unnotig, muss aber - wie bei Bauvorhaben an andere Stelle im Aulienbe-
reich auch - im Zuge der Baugenehmigung erbracht werden, soweit keine
anderweitigen Mdglichkeiten zur Ableitung des Niederschlagswassers ge-
geben sind.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: Die Schmutzwasserbeseitigung in Dreine erfolgt Uber ei-
ne von der Anliegergemeinschaft betriebene private Pumpstation. Die
Beibehaltung der bestehenden Entwasserungsform sollte in der Satzung
verankert werden.

*kkkkkkkkk

Ein entsprechender Passus wird in den Satzungstext aufgenommen und
in der Begrundung erlautert.

-> Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 3: Uber die aktuell acht angeschlossenen Wohneinheiten
ist der Anschluss weiterer Wohneinheiten technisch mdglich, da die Anla-
ge hierfur als funktionsfahig eingestuft wird. Sie entspricht jedoch nicht
den heutigen allgemein anerkannten Regeln der Technik, so dass vor
dem Anschluss weiterer Einheiten die Verbesserung der Betriebssicher-
heit zwingend geboten ist. Zur Wahrung der Verantwortung im Rahmen
der gesetzlichen Abwasserbeseitigungspflicht, die der Abteilung Stadtent-
wasserung Ubertragen ist, sollte die Uberwachung der Pumpstation tber
die zentrale Fernliberwachung der Stadtentwasserung erfolgen und eine
Rufbereitschaft innerhalb der Kanalbetreibergemeinschaft eingerichtet
werden.

*kkkkkkkkk

Dem Beschluss zur Aulienbereichssatzung Dreine wird ein Inkraftset-
zungsvorbehalt angefugt mit dem Inhalt, dass die Satzung erst Rechtswir-
kung entfaltet, wenn die Ferniberwachung durch die Stadtentwasserung
und die entsprechende Rufbereitschaft innerhalb der Kanalbetreiberge-
meinschaft implementiert ist.

-> Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nrn. 4 bis 10

e Schreiben Nr. 4 vom 16.12.2020 der Stadt Kierspe, Fachgebiet Bau-
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1.6.2

verwaltung und Planung,

e Schreiben Nr. 5 vom 17.12.2020 der IHK Koln, Geschéaftsstelle Ober-
berg,

e Schreiben Nr. 6 vom 17.12.2020 der Vodafone NRW GmbH, Abteilung
Zentrale Planung,

e Schreiben Nr. 7 vom 21.12.2020 der PLEdoc GmbH, Netzauskunft,

e Schreiben Nr. 8 vom 04.01.2021 der Stadt Halver, Fachbereich Bauen
und Wohnen,

o Schreiben Nr. 9 vom 07.01.2020 von Rheinisch-Bergischer Kreis, Amt
67 Planung und Landschaftsschutz,

e Schreiben Nr. 10 vom 08.01.2021 der Stadt Hiickeswagen, Fachbe-
reich Ordnung und Bauen.

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Sie bedurfen keiner Abwagung.

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Behérden und der Offent-
lichkeit, die abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht
eingegangen.

Satzungsbeschluss

Die Satzung Uber den bebauten Bereich Dreine im AulRenbereich beste-
hend aus dem Planteil und dem Satzungstext wird gemafR § 10 (1) BauGB
als Satzung mit der dazugehorigen Erlauterung beschlossen. Die Satzung
tritt gemanr § 10 (3) BauGB erst nach der Bekanntmachung in Kraft.

Inkraftsetzungsvorbehalt

Die Satzung Uber den bebauten Bereich Dreine im AuRenbereich wird erst
in Kraft gesetzt, wenn fur die Abwasserpumpstation der privaten Kanalbe-
treibergemeinschaft in Dreine die Fernuberwachung durch die Stadtent-
wasserung und die entsprechende Rufbereitschaft innerhalb der Kanalbe-
treibergemeinschaft implementiert ist.

Entscheidungskriterien tiber die Einleitung von Verfahren zum Erlass
weiterer AuBenbereichssatzungen nach § 35 BauGB

1. Anpassung der Kriterienliste

2. Beauftragung einer Aktualisierung des AuBenbereichsgutachtens
Vorlage: V/2021/402

1.

Die vom Rat der Hansestadt Wipperfurth 2008 beschlossene Krite-
rienliste wird entsprechend der Anlage 1 geandert, erganzt und be-
schlossen.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, das vom Ingenieurbiro
PLANWerk erarbeitete AulRenbereichsgutachten aus dem Jahr
2001 (mit seinen Erganzungen in 2004 und 2008) aktualisieren zu
lassen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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1.7

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

Ratsherr Scherkenbach regt sinngemald an, dass die Abstande zur Be-
bauung, die die Landwirtschaft gegentiber Wohngebauden einzuhalten
hat, selbstverstandlich auch umgekehrt gelten. Dieser Anspruch sollte sich
in einer Aktualisierung des Aullenbereichsgutachtens niederschlagen, in-
dem er bereits bei der Festlegung von Baugrundsticken im Geltungsbe-
reich potenzieller AuRenbereichssatzungen bertcksichtigt wird.

Anfragen
Antrage

Mitteilungen

Integriertes Handlungskonzept
- Sachstandsbericht -
Vorlage: M/2021/717

Die schriftliche Mitteilung wird von Herrn Hammer erlautert und vom Aus-
schuss zur Kenntnis genommen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept ,,Wipperfiirth 2040“ — Aufstel-
lung einer Gemeindeentwicklungsstrategie

-Sachstandsbericht-

Vorlage: M/2021/718

Die schriftliche Mitteilung wird von Herrn Hammer erlautert und vom Aus-
schuss zur Kenntnis genommen.

Regionalplanungsprozess
-Sachstandsbericht-
Vorlage: M/2021/719

Die schriftliche Mitteilung wird von Herrn Hacklander erlautert und vom
Ausschuss zur Kenntnis genommen
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1.9.4

1.9.5

1.9.6

1.10

1.10.1

Die Prasentation liegt der Niederschrift als Anlage bei.

Forderprojekte der Europdischen Union im landlichen Raum, LEA-
DER Region ,,Bergisches Wasserland*

-Sachstandsbericht-

Vorlage: M/2021/720

Eine Informationsbroschlire wurde den Ausschussmitgliedern ausgehan-
digt.
Diese und die schriftliche Mitteilung werden zur Kenntnis genommen.

Landesplanerische Anfrage zum Schulstandort Agathaberg
-Sachstandsbericht-
Vorlage: M/2021/721

Die schriftliche Mitteilung wird von Herrn Hammer erlautert und vom Aus-
schuss zur Kenntnis genommen.

Teilnahme am Projekt ,,Teil.Land NRW - Carsharing in der Flache“
-Sachstandsbericht-
Vorlage: M/2021/722

Die schriftliche Mitteilung wird vom Ausschuss zur Kenntnis genommen.

Verschiedenes

Barrierefreie-/arme offentliche Toilette auf dem Marktplatz

Ratsherr Felderhoff bittet die Verwaltung um Stellungnahme zum Projekt-
stopp und teilt den Wunsch auf FortfUhrung der Malnahme mit.

Burgermeisterin Frau Loth erklart und entschuldigt die fehlerhafte Kommu-
nikation.

Der Planungsstopp hatte personelle Grinde, jedoch soll die Planung die-
ses Projekts ab Sommer 2021 fortgefuhrt werden.
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Hermann-Josef Bongen Sandra Ropkas
- Vorsitzender - - SchriftfUhrerin -
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