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Begriindung zum Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 59.2 Siebenborn-West, Teil 2 der Stadt Wipperfiirth

1. Verfahren / Planungsanlass / Durchfiihrung der Planung

Anlass fir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist, die Festsetzungen
hinsichtlich der strallen- und bachbegleitenden Grunflachen der nach dem Ausbau er-
kennbaren Situation planungsrechtlich anzupassen. Eine Inanspruchnahme bisheriger
Grinflachen fur andere Nutzungen erfolgt nicht.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauwesen (SUB) hat in seiner
Sitzung am ............. 2006 das Anderungsverfahren eingeleitet. Die Beteiligung der Of-
fentlichkeit erfolgt im November 2006.

Der Rat der Stadt Wipperfurth hat die 2. Plananderung in seiner Sitzung am ........... als
Satzung beschlossen.

2. Umweltvertraglichkeitspriufung / Umweltbericht

Nach den §§ 3b bis 3f UVPG besteht fir die 2. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr.
58.1 keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, da der
in Anlage 1 Nr. 18.7.2 zum UVPG aufgefuhrte Schwellenwert von 2,0 ha durch das
Vorhaben nicht erreicht wird. Auf die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
als Regelpflicht bzw. Vorprufungspflicht wird daher verzichtet.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um eine vereinfachte Anderung,
sodass ein Umweltbericht nicht zu erstellen ist. Die Bauleitplanung beruhrt die Grund-
zuge der Planung nach § 13 Abs. 1 BauGB nicht.

Gemal} § 13 Abs. 3 BauGB wird somit von der Erarbeitung eines Umweltberichtes ab-
gesehen.

3. Stadtebau

Mit der 2. vereinfachten Anderung dieses Bebauungsplanes sollen die im Folgenden
bestehenden planungsrechtlichen und textlichen Festsetzungen geandert werden:

1. Darstellung bisheriger Verkehrsflache als private Grinflache 6stlich des Hauses
Im Siebenborn 1.

2. Wegfall der Pflanzfestsetzung A 1 (Gehdlzpflanzung) auf der nérdlich der Grund-
stuckszufahrt Im Siebenborn 1 gelegenen Teilflache.

3. Teilweise (=im Randbereich zum Weinbach) Wegfall der Erhaltsfestsetzung E 2
fur zwei Baume (Kirsche und Apfel).

4, Wegfall der Erhaltsfestsetzung E 5 (Auffullungsverbot des ehemals tiefergelege-
nen Gartenlandes) .

Der Ausbau der neuen Kreuzung ist mittlerweile erfolgt. Der erforderliche Entwicklungs-
raum fur die Renaturierung des Weinbaches in Verbindung mit den vorgegebenen Ho6-
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hen der angrenzenden Verkehrsflachen sowie der erforderliche Arbeitsraum an der
neuen Brucke lie einen Erhalt der beiden alten Obstbaume ohne erhebliche Schadi-
gungen bautechnisch nicht zu. Ein gesunder Erhalt war daher nicht moglich, so dass
die beiden alten Obstbaume gefallt werden mussten. Darlber hinaus ergab sich hier-
aus auch die Notwendigkeit das Gelandeniveau der ehemals tiefergelegenen Flachen
durch Anfullungen den angrenzenden Verkehrsflachen anzupassen. Die Erhaltsfestset-
zung E 5 ist daher komplett, die Erhaltsfestsetzung E 2 teilweise aufzuheben.

In den alteren Bauleitplanen war es durchaus gangig, strallenbegleitende Griunflachen
als Verkehrsflache mit Begrinungsgebot festzusetzen. Bei der hier in Rede stehenden
Flache ist eindeutig kein Verkehrsflachencharakter gegeben. Sie grenzt unmittelbar an
ein Privatgrundstick an und bildet auch auf Grund der gleichen Hbéhenlage eine offen-
sichtliche Einheit. Diesem Umstand ist auch zwischenzeitlich durch Veraul3erung der
Flache an den angrenzenden Eigentumer Rechnung getragen worden. Die Flache ist
daher als private Grunflache festzusetzen. Bei der weiter nordlich liegenden Griunflache
treffen diese Voraussetzungen nicht zu, da diese vollstandig von tatsachlich bendtigten
und ausgebauten Verkehrsflachen umgeben ist. Auch die Grunflache an der Kreuzung
RingstralRe bildet durch die zum Privatgrundstiick angrenzende Mauer eine eigenstan-
dige Einheit, die offensichtlich der Verkehrsnutzung zugeordnet ist und keinen Bezug
zur angrenzenden Privatflache aufweist.

Dem Charakter der zuklnftigen privaten Grunflache entsprechend werden aulder der
Beibehaltung des Pflanzgebotes von zwei Linden keine weiteren Pflanzbestimmungen
fur diese Flache festgesetzt. Gehodlze kdnnen wegen der nunmehr vorhandenen stra-
Rengleichen Hohe der Griunflache nicht mehr festgesetzt werden, da diese das not-
wendige Sichtdreieck von der Einfahrt auf die Stralde erheblich verdecken wirden. Die
Festsetzung A 1 wird daher flr diesen Teil aufgehoben.

4. Belange von Natur und Landschaft

Fir den Anderungsbereich andert sich der BeurteilungsmaRstab fiir die Ermittlung von
Eingriffen in Natur und Landschaft nicht. Die Grunflache bleibt in Ihrer Ausdehnung un-
verandert. Sie wird statt der bisherigen Festsetzung als Verkehrsflache mit Pflanzgebot
nunmehr als private Grunflache festgesetzt. Die Einzelbaumpflanzungen (MalRnahme
G1) bleiben bestehen. Die bautechnisch erforderliche Fallung der zwei alten Obstbau-
me und die nicht vermeidbare Erhohung des Randbereiches am Gaulbach ist durch die
erfolgte Renaturierung des ehemals gefassten Weinbaches in diesem Bereich mehr als
ausgeglichen. Nachhaltige negative Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ge-
genuber der zuletzt gultigen Planfassung sind daher nicht zu erwarten.

Wipperfurth, den . .2006
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