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1. Verfahren / Planungsanlass / Durchfihrung der Planung
Es werden insgesamt 2 Teilbereiche (A und B) geéndert.

Planungsanlass fir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist, die (iberbaubaren
Flachen in zwei Teilbereich zur besseren Ausnutzung des Baugrundstiickes zu erweitern. Dar-
Uber hinaus wird die Bauweise (nur Einzelhauser zulassig) in den 2 Teilbereichen (A und B) fir
die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern abgeandert. Hierzu missen dann auch die Fla-
chen fir Stellplatze und Garagen geandert bzw. neu festgesetzt werden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauwesen (SUB) hat in seiner Sitzung
am 08.03.2006 das Anderungsverfahren eingeleitet. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte
im April/Mai 2006.

Die nordliche Erweiterung des Baufensters und der Standort Ga/St an der Grenze wurden ent-
sprechend den vorgebrachten Einwénden eines benachbarten Anliegers im Anderungsbe-
reich A zuriickgenommen.

Der Rat der Stadt Wipperfurth hat die 1. Plandnderung in seiner Sitzung am ........... als Sat-
zung beschlossen.

Mit der Erarbeitung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ist das Biiro Hell-
mann + Kunze Siegen, Seelbacher Weg 86, 57072 Siegen beauftragt worden.

2. Umweltvertraglichkeitsprifung / Umweltbericht

Nach den 88 3b bis 3f UVPG besteht fiir die 1. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 59.2
keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, da der in Anlage 1
Nr. 18.7.2 zum UVPG aufgefiihrte Schwellenwert von 2,0 ha durch das Vorhaben nicht erreicht
wird. Auf die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung als Regelpflicht bzw. Vorpri-
fungspflicht wird daher verzichtet.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um eine vereinfachte Anderung, sodass
ein Umweltbericht nicht zu erstellen ist. Die Bauleitplanung berthrt die Grundziige der Planung
nach § 13 Abs. 1 BauGB nicht.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird somit von der Erarbeitung eines Umweltberichtes abgesehen.

3. Stadtebau

Mit der 1. vereinfachten Anderung dieses Bebauungsplanes sollen die im Folgenden beste-
henden planungsrechtlichen und textlichen Festsetzungen fir die Anderungsbereiche A und B
geéandert werden:

Anderungsbereich A: - Die Baugrenzen wurden erweitert.
- Die Festsetzungen St/Ga und St wurden neu getroffen bzw.
erweitert.
- Die Festsetzung WA 19 (Einzel- und Doppelhauser zulassig,
1 bzw. 2 Wo) wurde neu getroffen.
- Die Festsetzung WA 12 und 2 Wo entfallt.

Anderungsbereich B: - Die Baugrenze wurde um 1 m im ruckwartigen Bereich erweitert.
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- Die Festsetzungen St/Ga und St wurden neu getroffen bzw.
erweitert.

- Die Festsetzung WA 19 (Einzel- und Doppelhauser zulassig,
1 bzw. 2 Wo) wurde neu getroffen.

- Die Festsetzung WA 1 und 2 Wo entfallt.

4. Belange von Natur und Landschaft

Fur die Anderungsbereiche A und B &ndert sich der BeurteilungsmaRstab fiir die Ermittlung von
Eingriffen in Natur und Landschaft nicht. Hierbei bleibt die Grundflachenzahl von GRZ 0,4 fir
die Flachen der ,Allgemeinen Wohngebiete* erhalten. Es sind lediglich einzelne geringflgige
Erweiterungen der iberbaubaren Flachen (Baugrenzen) in den Anderungsbereichen A und B
und die Anderung der Zulassigkeit von Einzelhausbebauung in Einzel- und Doppelhausbebau-
ung eingeplant.

Wipperfurth, den . .2006
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