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Fir eine bessere Lesbarkeit wird in der folgenden Begriindung nicht stets die weibliche
und mannliche Form einer Formulierung verwendet. Gleichwohl wird auf die Gleichbe-
rechtigung von Mannern und Frauen hingewiesen und dementsprechend darauf, dass
in den Féllen der Wiedergabe der mannlichen Form auch die der weiblichen gemeint ist.
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1.2

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Innenstadt®

Seit 2015 befindet sich die Hansestadt Wipperfirth in der Umsetzung des Integrierten
Handlungskonzepts (INnHK). Im Rahmen dieses InHK ist ein Gestaltungsleitfaden fur die
Hansestadt Wipperfirth in Bearbeitung. Dieser soll einen kiinftigen Orientierungsrahmen
fur die Gestaltung von Gebauden und Freiflachen darstellen und so zu einer gestiegenen
Attraktivitdt — insbesondere der Innenstadt — der altesten Stadt im Bergischen Land
beitragen. Aufbauend auf dem Gestaltungsleitfaden wird eine Gestaltungssatzung er-
stellt.

Ergénzend hierzu ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, um langfristig
die planungsrechtlichen Grundlagen der im InHK definierten Ziele zu schaffen bzw. Wei-
chen zu stellen. Insbesondere die Stutzung des Einzelhandels, die Aktivierung von
Wohnraum fur Bevolkerungsgruppen aller Altersklassen, die Sicherung und der behut-
same Umgang mit der historischen Bausubstanz sowie die Aufwertung der Aufenthalts-
qualitat und des Erscheinungsbildes sind dabei wesentliche Planungsziele, die nur teil-
weise durch den Gestaltungsleitfaden und Gestaltungssatzung gesichert werden kon-
nen.

Es ist das Zusammenspiel des Gestaltungsleitfadens, der Gestaltungssatzung sowie der
Festsetzungen im Bebauungsplan, welches den heterogerien baulichen Bestand und
das Erscheinungsbild dieser historischen Altstadt Sichert sowie eine planungsrechtliche
Ordnung fur die Zukunft gewéhrleistet.

Die wesentlichen stadtebaulichen Ziele des Eebauurgsplanes sind daher:
] Erhalt des vorhandenen Stadtbildes urid des historischen Stadtgrundrisses
] vertrgliche Ermdglichung voin einfugender Neubebauung

] behutsame partielle weitere Hoherientwicklung um ein bis zwei Geschosse in ge-
eigneten Teilbercichen

] Starkung der Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt

] geordnete stadtebaulichie Entwicklung in der Innenstadt

Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan
zu entnehmen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 Innenstadt wurde am
25.04.2018 fur den unter Kap. 2.1 dargestellten Geltungsbereich durch Aufstellungsbe-
schluss eingeleitet.

In gleicher Sitzung wurde flr den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungspla-
nes eine Satzung lber eine Veranderungssperre gem. § 14ff BauGB beschlossen. Mit
dem Erlass dieser Veranderungssperre kann die Hansestadt Wipperfiirth wahrend des
Zeitraums der Aufstellung dieses Bebauungsplans die Errichtung von baulichen
Anlagen, die den Vorgaben des kiinftigen Bebauungsplans entgegenstehen wiirden,
verhindern.

WIP46.00_2020.05.11_Begriindung_23.docx 4
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1.4

2.1

Als erster formeller Verfahrensschritt wurde im Januar 2020 die friihzeitige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange, Behtérden und Nachbargemeinden sowie der Offentlich-
keit durchgefuihrt. Nun steht die Offenlage des Planentwurfs nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB an.

Fachgutachten

Aus heutiger Sicht sind zur Untersuchung verschiedener Planungsbelange folgende
Fachgutachten notwendig, deren Ergebnisse entsprechend bertcksichtigt werden:

Larm: Schalltechnisches Gutachten, ACCON Kéln GmbH, April
2020
Umwelt: Artenschutzpriifung Stufe 1; Planungsgruppe Griner Winkel,

Numbrecht, Oktober 2019

Umweltbericht

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben werden. Der Umweltbericht wurde erstellt von der Planungsgruppe Griner Winkel,
Numbrecht und bildet einen gesonderten Teil der Begrundung (Begriindung Teil B).

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGLCBIETES

Lage und Abgrenzung

Der Fokus bzw. Betrachtungsraum im Rzhinein des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes ist die Innenstadt der Harisestadt Wipperfirth. Dieser Geltungsbereich ist iden-
tisch mit dem Anwendungsbereich acs Gestaltungsleitfadens sowie der Gestaltungssat-
zung.

Der Geltungsbereich konzentriert sich auf den Stadtkern mit den wichtigsten und &ltes-
ten Gebauden der &radt, den zentralen Einrichtungen wie z.B. dem Rathaus, dem Haupt-
geschaftsbereich, der FuRgangerzone sowie dem stadtischen Marktplatz. Die Grenzzie-
hungen orientieren sich en dem Gebiet des historisch gewachsenen Stadtkerns, der seit
dem Mittelalter mit Stadtmauern eingefasst war.

Im Westen beginnend liegen samtliche Gebéude der sidlichen Stral3enseite der Hoch-
stralRe, ab dem Haus Nr. 59 ostwarts im Geltungsbereich. Die nérdliche Straf3enseite ist
bis zur Einmindung der Unteren Strafl3e nicht im Plangebiet erfasst. Dies liegt an der
hier vorherrschenden Bebauung und der Lage im Geltungsbereich der nérdlich angren-
zenden Bebauungspléane Nrn. 26a.2, 33 und 70.1. Wéhrend im entsprechenden sudli-
chen StraBenteil noch Gebaude aus der Grinderzeit vorhanden sind, die ebenfalls im
Gestaltungsleitfaden genannt sind und unter den Schutz der Gestaltungssatzung fallen
und somit auch in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes tbernom-
men werden, ist die nordwestliche Bebauung relativ jung, modern und setzt sich von
dem Erscheinungsbild der Innenstadt deutlich ab.

Im Norden wird das Plangebiet hauptsachlich durch die sudlichen Gebdude des ansas-
sigen Gewerbebetriebes begrenzt (im Wesentlichen entlang der Dr.-Eugen-Kersting-
Straf3e). In Kombination mit der hier verlaufenden Wupper ist und war diese Zone eine
Art Grenzverlauf der historisch gewachsenen Innenstadt. Die katholische Pfarrkirche St.
Nikolaus und die modernen Gebaude ndérdlich und sidlich auf dem Hausmannplatz (Be-
bauungsplan Nr. 73) sind jedoch nicht im Geltungsbereich erfasst, da es sich um einen

WIP46.00_2020.05.11_Begriindung_23.docx 5



Sakralbau mit einer eigenen Architektur handelt bzw. erneut um junge, moderne Ge-
baude, die nicht dem Innenstadtgeflige entsprechen.

Im Osten stellt der Surgéres-Platz mit dem Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) eine stad-
tebauliche Grenze dar und bildet somit die gesamte dstliche Grenzlinie des Bebauungs-
planes. Hier schlie3t der Bebauungsplan Nr. 109 ,Surgéres-Platz“ an.

Abb. 1: Geltungsbereich: Bebauungsplan Nr. 112 Innenstadt, Luftbild
Quelle: © Land NRW 2019

e TEE
T

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.112 Innenstadt, Deutsche Grundkarte DGK5
© Land NRW 2019

WIP46.00_2020.05.11_Begrundung_23.docx 6



2.2

Im Sldosten ist grundsatzlich die RingstralRe die Grenzlinie des Gebiets, wobei der Be-
reich des Klosterbergs und die angrenzenden Anlagen wie der Kindergarten ausgeklam-
mert wurden. Sie setzen sich aufgrund ihrer historischen und einzigartigen Architektur
bzw. der jungen, modernen Gebéaudeteile vom allgemeinen Bild des Innenstadtbereichs
ab. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich jedoch die historische Bebauung ent-
lang der Klosterstral3e sowie der Bereich des Unteren und Oberen Schiitzengrabens.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich somit den Innenstadtbereich, der den historisch
gewachsenen und einst von Stadtmauern umfassten Ortskern darstellt und eine entspre-
chende, gewachsene Bebauung und ErschlieBungsstruktur aufweist (vgl. auch Abb. 3).
Das Herz der Hansestadt Wipperflirth mit seinen zentralen Einrichtungen ist daher Kern
der Festsetzungen des Bebauungsplanes, der Gestaltungssatzung und der Empfehlun-
gen des Gestaltungsleitfadens.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestandssituation

Die Innenstadt bzw. die historische Altstadt der Hansestadt Wipperfirth umfasst bis
heute hauptsachlich das Stadtgebiet, welches Mitte des 13. Jahrhunderts bis Ende des
18. Jahrhunderts von einer Stadtmauer umgeben war. Innerhalb dieser Grenzen entwi-
ckelte sich die Siedlung durch den florierenden Hande! am Schnittpunkt wichtiger Wirt-
schaftswege und durch die Aufnahme zur Hanse Miite des 14. Jahrhunderts. Uber die
Jahrhunderte entstanden so zahlreiche mittelalterliche \Wohn- und Geschéaftsgebaude,
reprasentative Verwaltungsgebaude und Sakralbauten, die teilweise bis heute erhalten
sind und das Ortsbild pragen (vgl. Abb.3).

Abb. 3:  PreuBische Uraufnahme 1836-1850
Quelle: © Land NRW 2019

Der Geltungsbereich ist daher einerseits vom &ltesten, heute noch erhaltenen histori-
schen Stadtgrundriss der Altstadt gekennzeichnet. Insbesondere das StralBensystem mit
dem Marktplatz und den drei parallel verlaufenden Straf3en Hoch-, Markt- und Untere
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Stral3e sowie den dazwischen liegenden Brandgassen, ist eine einzigartige Besonder-
heit der Hansestadt Wipperflrth. Andererseits setzt sich das Stadtbild aus den heutigen
Gebauden in der Altstadt zusammen. Die Bebauung ist durch Gebaude aus verschiede-
nen Zeiten seit dem 18. Jahrhundert geprégt. Durch Stadtbrande und Neubauten, aber
auch durch Uberpragungen der Gebaude, ist aus bauhistorischer Sicht eine Mischung
verschiedenster zeitlicher Bauepochen vorherrschend.

Die heutige Nutzung der Hoch-, Markt- und Unteren Stral3e sowie dem Marktplatz ist
Uberwiegend gekennzeichnet durch Einzelhandelsbetriebe verschiedenster Art in Erd-
geschossen sowie Uberwiegend Wohnnutzung im oberen Geschoss bzw. bei drei- oder
viergeschossigen Gebéauden in den oberen Geschossen. Viele Gebaude haben ausge-
pragte Dachgauben, die teilweise Uber ein gesamtes Gebaude verlaufen, so dass op-
tisch und maoglicherweise auch rechnerisch ein zusatzliches Vollgeschoss im Dachge-
schoss entsteht. Das gleiche gilt fir den Marktplatz, den Surgéres-Platz und den Teil der
Ladenscheider StralRe, der im Geltungsbereich liegt.

Die sudlich der Hochstrafl3e und des Marktplatzes liegenden Stral3en Am Unteren Schiit-
zengraben, Am Oberen Schiitzengraben, Zur Krakenburg sowie Klosterstraf3e sind tiber-
wiegend historischer Gebaudebestand, welcher nahezu ausschlief3lich zum Wohnen ge-
nutzt wird. Einzig der Teil der Gaulstral3e im Geltungsbereich wird ebenfalls teilweise im
Erdgeschoss fir Dienstleistungen und Gewerbe, ansonsten zum Wohnen genutzt. Die
nordlich im Geltungsbereich liegenden Gassen Am Wail und Mihlenweg sowie der
Kirchplatz dienen Uberwiegend dem Wohnen. An der Dr.-Eugen-Kersting-StralRe befin-
den sich keine Wohngebaude. Hier gibt es einen innenstacdtnahen offentlichen Parkplatz,
der mit dieser Nutzung im Bebauungsplan fesigesetzi ist.

Auf Grund der historisch dicht bebauten Innenstadiiage des Plangebiets befinden sich
Grunflachen lediglich an den Randern des Fiangebietes und dienen als Frischluftinseln
innerhalb der Innenstadt. Im Einzelnen befinden sich groRere Granflachen im Stiden um
das Kloster und den Kindergarten aimn Klosterberg sowie im riickwértigen Bereich der
HochstraRe. Nordlich innerhalb des Plangebietes liegt eine kleinere Grunflache 6stlich
der Dr.-Eugen-Kersting-Straflsc

Erschlossen wird das Gebiet im Nordosten durch die Lidenscheider Stral3e, die die an-
grenzenden Ortschaften mit dem Zentralort verbindet. Die Lidenscheider Strafl3e fuhrt in
das Plangebiet hinein unc wird hier zur Unteren Stral3e. Von Sudosten wird der Verkehr
Uber die GaulstralRe, den Marktplatz und dann zur Liidenscheider Stral3e/ Untere Stralde
geleitet. Im Gebiet verlaufen parallel im zentralsten Bereich der Innenstadt stidlich der
Unteren Stral3e die Marktstral3e sowie die HochstralRe, die westlich am Kdlner-Tor-Platz
auf die Uberregional bedeutsamen Bundesstralien B506 (Gladbacher Straf3e) nach Si-
den und auf die ndrdlich verlaufende B237n mindet.

Die fuBlaufigen Verbindungen werden durch die zahlreichen Brandgassen in der Innen-
stadt sichergestellt. Die Brandgassen in West — Ost Richtung dienen zum einen als Zu-
fahrten zu Garagen (meist im Erdgeschoss der Geb&aude auf der stralRenabgewandten
Seite) zum anderen vereinzelt als oberirdische Stellplatze. Die Nord-Siid Verbindungen
der Brandgassen sind gestalterisch htherwertig und werden zum Teil aber auch als Ful3-
wegeverbindungen (Treppenanlagen) genutzt.

Die evangelische Kirche sowie das evangelische und katholische Pfarrhaus, ebenfalls
die Rathausgebaude als Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung werden als Flachen
fir den Gemeinbedarf mit der jeweiligen Zweckbestimmung: Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen bzw. 6ffentliche Verwaltungen festge-
setzt.

WIP46.00_2020.05.11_Begriindung_23.docx 8



2.3

Die Anbindung an das OPNV-Netz ist tiber den unmittelbar dstlich des Plangebietes ge-
legenen Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) am Surgéres-Platz gegeben.

Durch die Oberbergische Verkehrsgesellschaft mbH (OVAG) und wupsi GmbH betrie-
ben, halten hier zehn Buslinien. Die Busse werden in der folgenden Liste aufgefiihrt.

Linie Ziel

332 Lindlar - Engelskirchen

333 Frielingsdorf - Engelskirchen

336 Remscheid - Lennep

336 Marienheide - Gummersbach

337 Neye - Egen - Wipperfirth

338 Kupferberg - Kreuzberg - Wipperfiirth
426 Kirten - Bergisch Gladbach

427 Weiden - Bergisch Gladbach

429 Olpe - Bergisch Gladbach

MVG 55  Kupferberg - Halver (MVG- Mérkische Verkehrsgesellschaft mbH)

Angrenzend an das Plangebiet halten die Buslinien 336 und 337, die die Verbindung
Remscheid-Lennep und Marienheide-Gummersbach bedienen, auf der Hochstral3e an
der gleichnamigen Haltestelle.

Topographisch ist der zentrale Bereich des Plangebietes zwischen Marktplatz, 6stliche
Untere Stral3e und westliche HochstraRe nahezu eben (ca. 275 m . NHN). Nach Norden
Richtung Wupper féllt das Gelande bis zu ca. 267 m i. NHN, Richtung Siden zum Klos-
terberg steigt das Gelande um 15 m auf ca. 290 m . WHN an.

Umgebung

Nordlich schlieRen das Fabrikgelaiide eines alteingesessenen Gewerbebetriebs sowie
die Kirche St. Nikolaus mit derii “farrhcini sowie moderne Bebauung an. Ostlich grenzt
unmittelbar der Surgéres-Plaiz mit seinem Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) an, der in
den néachsten Jahren zukunitsgerecht ausgebaut wird (Bebauungsplan Nr. 109
~ourgeres-Platz®, irn Aufstellungsverfahren). Sudlich des Geltungsbereichs liegen die
Haltestellen ,Klosterplaiz“ an der Ringstralte und ,Grundschule Ringstrae* an der Sieg-
burger-Tor-StraRe. Dort 1anren die Busse 426 (Kurten-Bergisch Gladbach), 427 (Wei-
den- Bergisch Gladbach) und 429 (Olpe- Bergisch Gladbach) sowie die 337 (Neye-Egen-
Wipperfirth).

Weiter Ostlich angrenzend an die Landesstra3e L287 flie3t der Gaulbach noérdlich in
Richtung Wupper, der nérdlich der Lidenscheider Stral3e im Geltungsbereich liegt.

Nordwestlich, unmittelbar nordlich der HochstraRe befindet sich aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches das innerstadtische Kerngebiet mit gro3flachigem Einzelhandel (Vollsor-
timenter / Discounter) und kleineren Einzelhandelsbetrieben mit hauptséchlich nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten und groReren Parkplatzflachen. Dieser zentrale Ver-
sorgungsbereich dient der Bevolkerung der Innenstadt Giberwiegend zur Erledigung von
Einkaufen zum taglichen Bedarf.

Sudlich der RingstralRe haben sich Bildungseinrichtungen angesiedelt. Es existiert hier
eine Grundschule sowie das Bergische Berufskolleg am Standort Wipperfurth. Hieran
sudlich grenzt innenstadtnahe Wohnnutzung in Form von Doppel-, Reihen- und Mehrfa-
milienh&usern an.

WIP46.00_2020.05.11_Begriindung_23.docx 9



3.1

3.2

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan (LEP) ist die Hansestadt Wipperfiirth als Mittelzentrum ein-
gestuft.

Im Regionalplan (RP) KéIn, Teilabschnitt Region Koln, ist die Innenstadt Wipperfirth als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Entlang den dargestellten Flusslaufen
der Wupper im Norden der Innenstadt sowie des Gaulbaches im Osten der Innenstadt
wird der Geltungsbereich umschlossen von der B237 (Nordtangente) im Norden, der B
506 im Westen (Gladbacher StraRe) sowie der L284 (Gaulstral3e / Lidenscheider
Straf3e) im Osten.

B (U
o ~ :M\.'\ _'-.r‘ 1'\,.

Abb. 4:  Regionalplan KéIn, Teilabschnitt Kbin, Auszug Stadt Wipperfiirth, Innenstadt
Quelle:  © 2019 Bezirksregierung ¥0In

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2007 ist der Geltungsbereich
Uberwiegend als gemischiic Bauflache dargestellt. Stidlich im Bereich der Klosterstralie
werden Wohnbauflachen ausgewiesen. Des Weiteren sind in diesen zentralen Berei-
chen einige Flachen fiir den Gemeinbedarf dargestellt, deren Symbole naheres lber die
offentliche Nutzung aussagen (Offentliche Verwaltungen, Kirchen und kirchlichen Zwe-
cken dienende Gebaude, Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen). Der
Geltungsbereich befindet sich zudem innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches so-
wie im Siedlungsschwerpunkt — SSP.

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Denkmalbereich ,Wipperfurth-Altstadt gem. § 5
Denkmalgesetz NRW (vgl. Kap. 3.4).

Der Bebauungsplan Nr. 112 Gbernimmt die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
und ist daher aus diesem entwickelt.

WIP46.00_2020.05.11_Begrundung_23.docx 10



3.3
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Abb. 5:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth
Quelle:  Hansestadt Wipperfiirth
Planungsrechtliche Situation

Der Uiberwiegende Teil des Plangebietes liaat hisher im unbeplanten Innenbereich nach
§ 34 BauGB.

Benachbart bzw. in Teilen bisher tarngierende Bebauungsplane sind folgende:
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Abb. 6:  rechtskraftige und im Verfahren befindliche Bebauungsplane in unmittelbarer Nahe des Plange-
biets
Quelle:  Stadt Wipperfiirth
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Bebauungsplan Nr. 54.1

Im Norden angrenzend und teilweise Uberschneidend besteht der Bebauungsplan
Nr. 54.1, der Regelungen fir die bebauten Bereiche um die Gartenstral3e enthalt (Misch-
gebiete) und die Zufahrt zum Parkplatz Ohler Wiesen bzw. die Anbindung der Wupper-
stral3e festlegt.

Dieser rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir den Uberdeckungsbereich ein zweige-
schossiges Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 fest. Des Weiteren
Ubernimmt er die Wasserflache des Gaulbaches als Festsetzung und tbernimmt das
dazugehorige Uberschwemmungsgebiet.

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 112 treten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 54.1 fir diesen Teilbereich zurlick.

Bebauungsplan Nr. 73

Im Nordwesten an der westlichen unteren Ecke der Parzelle 695 den Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 112 bertihrend und Uberschneidend, liegt oberhalb der Liidenschei-
der Stral3e der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73, welcher Regelungen fiir
die bebauten Gebiete (Mischnutzung) um die Wupperstraf3e, die Wupper (Gewéasser),
den Hausmannsplatz und die Liudenscheider StralRe beinhaltet. Dazu gehéren auch
Platz-, Verkehrs- und Grunflachen. Einen grof3en Anteil [izben in diesem Bebauungsplan
die Flachen fur den Gemeinbedarf, welche von einem Kultur- und Jugendzentrum, einer
Einrichtung der Wohlfahrtspflege, der Kirche und derii zugehorigen Gemeindezentrum
in Anspruch genommen werden sowie die Verkehisflachien mit besonderer Zweckbe-
stimmung.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes Uberschneidet sich
mit dem Geltungsbereich des Bebauungsp'aris Nr. 112. Der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 73 setzt hier ein zweigeschossiges Mischgebiet mit einer, tber die Obergrenzen
des § 17 BauNVO festgesetzten GRZ von 0,8 fest. Die Zufahrt zum Gemeindezentrum
mit Pfarrheim wird als F!achen fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 112 treten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 73 fur diesen Teilbereich zurick.

Bebauungsplan Nr. 33

Der Bebauungsplanes Nr. 33 grenzt im Siden direkt an die Hochstrale und damit an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 112. Im Bebauungsplan Nr. 33 wird die
Bebauung als Kerngebiet festgelegt.

Bebauungsplan Nr. 41.1

Sudlich unterhalb der Ostlandstraf3e, nicht unmittelbar an den Planbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 112 angrenzend, liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 41.1. Dieser beinhaltet Regelungen fir die bebauten Bereiche um die Stral3en Gauler
Hohe, Am Gaulbach, Gaulstrae und Am Mihlenberg (Uberwiegend Wohnnutzung, eine
arztliche Einrichtung). Norddstlich grenzt das Gebiet an die Hermann-Voss-Realschule
an.
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3.4

Bebauungsplan Nr. 70.1

Westlich des Plangebiets liegt der Bebauungsplan 70.1 an der Hochstral3e. Hier werden
ein Wohngebiet, Mischgebiete sowie zwei offentliche Grinanlagen festgesetzt. Dieser
Bebauungsplan grenzt mit seinem Geltungsbereich unmittelbar an den Bebauungsplan
Nr. 112 an.

Bebauungsplan Nr. 109

Unmittelbar dstlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 112
liegt der Bebauungsplan Nr. 109. Dieser Plan befasst sich mit der Umgestaltung des
Omnibusbahnhofs und befindet sich aktuell in der Aufstellung.

Wesentliche Planungsidee dieses Planverfahrens ist eine Neuverteilung der Verkehrs-
flachen in der Art, dass eine bessere und attraktivere Zugéanglichkeit und Nutzung des
ZOB madglich ist mit u. a. Verlagerung der Fahrbahn der L 284. Die hieraus mdglicher-
weise geanderte Immissionssituation kann allerdings nicht in das Verfahren des hier be-
schriebenen Bebauungsplanes Nr. 112 einflieRen (siehe hierzu insbesondere Kap. 6.1).

Sonstige Planwerke und Satzungen
Landschaftsplan

Fur das Stadtgebiet Wipperfirth besteht seit 2012 der Landschaftsplan Nr. 6 Wipper-
furth. Der Planbereich dieses Bebauungsplanes liegt auReihalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Landschaftsplanes.

Integriertes Handlungskonzept Innenstadt (in4K)

Das 2012 vom Stadtrat verabschiedete integrierte Handlungskonzept (InHK) ist ein In-
strument, das vielschichtig MaRnahmen fur die zukinftige Entwicklung in der Innenstadt
vorschlagt. Diese MalRnahmen ersirackeri sich von Themen wie dem innerstadtischen
Verkehr bis hin zur Gestaltung éffentlicher Platze und Straf3en und werden Uber die
Stadtebauforderung des Landes Nordrhein-Westfalen unterstiitzt.

Im Rahmen des InHK wurden bereits viele MalRnahmen in die Realitdt umgesetzt bzw.
stecken gerade in cer Realisierungsphase. Deutlich sichtbar ist die Umgestaltung der
offentlichen StraRenraume cler Innenstadt, wie die neu gestaltete Hochstral3e, Untere
StralRe oder die Marktstrai3e. Diese 6ffentlichen MaRnahmen stellen den stadtischen
Beitrag zur Sicherung, Entwicklung und Verbesserung der Stadtgestalt dar. Neben den
privaten Geb&uden und ihrem Erscheinungsbild ist insbesondere die attraktive und an-
sprechende Gestaltung des offentlichen Strallenraums ausschlaggebend fir ein harmo-
nisches Gesamtbild der Innenstadt.

Durch das InHK wurde auch ein Gestaltungskonzept fiir die Stralenrdume entwickelt.
Im gesamten historischen Innenstadtbereich wurden einheitliche Materialien und De-
signs fur den Bodenbelag verwendet, um so eine Harmonie und einen nahtlosen Uber-
gang unterschiedlicher 6ffentlicher Stral3enrdume der Innenstadt zu erreichen bzw. die-
sen auch als besonderen Ort von der Umgebung abzugrenzen. Ebenso wurden Platze
mit besonderer Aufenthaltsqualitdt entworfen. Aber auch die Gestaltung der Stadtmobel
sowie StralRenbeleuchtung ist an dieses Erscheinungsbild angepasst, so dass insge-
samt eine klare und attraktive Stral3enraumgestaltung in der gesamten Innenstadt er-
kennbar ist.

Der bauliche Zustand vieler Geb&ude in der Innenstadt ist schlecht, da seit Jahren bei
vielen Gebauden wenig zugunsten des Erhalts investiert wurde. Deswegen sieht sich
die Stadtverwaltung derzeit schon und in Zukunft voraussichtlich noch haufiger Abriss-
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und Neubauantragen ausgesetzt. Die Handhabung der Stadtverwaltung im sogenannten
34er-Bereich (§34 BauGB ,Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile”) ist relativ gering. Durch den Bebauungsplan sollen kiinftige bauliche
Vorhaben derart gesteuert werden, dass sie sich nach Art, Maf3 und Gestalt der ortlichen
Bebauung in das Erscheinungsbild der Innenstadt bestmdglich einfiigen.

So ist die Aufstellung des Bebauungsplanes keine aktive MaRBnahme des InHK, wird
aber durch das Handlungskonzept unterstiitzt, gedeckt und mit diesen Zielen vereinbar.

Denkmalbereichssatzung

Im Jahre 1986 hat der Rat der Stadt Wipperfirth die Aufstellung einer Denkmalbereichs-
satzung beschlossen. In dieser Satzung wurden zwei Stadtgebiete als Denkmalbereiche
festgelegt. Eine dieser Zonen umfasst die Altstadt Wipperfirths und geht tiber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 112 Innenstadt hinaus. Jedoch ist die westliche
Hochstral3e ab Ellersecke bis zum Kdlner-Tor-Platz nicht Bestandteil der Satzung. Der
Geltungsbereich Denkmalbereich Wipperfirth — Altstadt ist in einer Beikarte auf der
Planzeichnung im Maf3stab 1 : 2.000 nachrichtlich Gbernommen.

Die Denkmalbereichssatzung schreibt vor, dass Regelungen des Denkmalschutzgesetz-
tes in Nordrhein-Westfalen in dieser Zone Anwendung finden. Dies bedeutet, dass bei
jeder MaBRnahme innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung die denkmalschutz-
rechtlichen Belange ebenfalls eingehalten werden missei.
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Abb. 7:  Denkmalbereich ,Wipperflrth- Altstadt”
Quelle:  Denkmalsatzung der Stadt Wipperfirth
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Daher ist, unabhéngig davon, ob es sich um baugenehmigungsfreie Vorhaben handelt,
ein frihzeitiger Beratungstermin bei jeder Baumafinahme mit der Unteren Denkmalbe-
horde der Stadtverwaltung Wipperfurths zu empfehlen.

Im Jahre 1989 hat der Rat der Stadt Wipperfirth, aufgrund des Antrags des Rheinischen
Amtes fur Bodendenkmalpflege zur Eintragung eines Bodendenkmals (GM 074 Altstadt)
in die Denkmalliste der Stadt Wipperfurth die 1. Anderung dieser Denkmalbereichssat-
zung ,Altstadt” beschlossen. Es wurde ein § 3 Abs. 3 aufgenommen mit folgendem Wort-
laut: ,Die Erlaubnispflicht besteht fir HochbaumalRnahmen (z.B. Fassaden, Dach), wie
fir Baumal3nahmen, die mit Eingriffen in die Bodensubstanz verbunden sind. Der mittel-
alterliche Stadtgrundriss hat im Fundament und Kellerbereich innerhalb des Denkmal-
bereichs Bodendenkmalcharakter. Das gleiche trifft zu auf den Verlauf der historischen
Stadtmauer wie er im Wiederaufbauplan von 1795 dargestellt ist.“ So unterliegt der
Denkmalbereich den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) sowie der
hierin enthaltenen Erlaubnispflicht (§ 9 DSchG NRW). Die Erlaubnispflicht nach § 9
DSchG NRW gilt fur jegliche MalRBnahmen an und in der unmittelbaren Umgebung von
Bau- und Bodendenkmalern sowie innerhalb der Denkmalbereiche. Zusétzlich ist bei der
Durchfiihrung notwendiger MaflRnahmen eine Erlaubnis nach 8 13 DSchG NRW erfor-
derlich. Diese Erlaubnispflicht nach § 13 DSchG NRW wiid als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Entsprechend sind besonders archiologische Bodenfunde zu
melden (8§ 15 und 8 16 DSchG NRW). Auch wird ein Hinweis in den Bebauungsplan zu
Bodendenkmalern aufgenommen: ,Beim Auftreten archaclogischer Bodenfunde und Be-
funde sind die Hansestadt Wipperfurth als ntere Derikmalbehdrde und das LVR-Amt
fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRensielle Overath, Gut Eichtal, 51491
Overath, unverziglich zu informieren®

Sondernutzungssatzung

Als Sondernutzungen werden Nutzungen von 6ffentlichen Gehwegen und Fahrbahnfla-
chen, zur Aufstellung von Geilisten, Bauzaunen, Lagerung von Baustoffen, Aufstellen
von Abfallcontainer i, Blurienkibein, Schragaufziige, Werbesténde, Plakatieren und Au-
Renbewirtschaftung (Tische und Stuhle) zusammengefasst.

Fur diese Sondernutzungen ist eine Erlaubnis bei der Stadtverwaltung einzuholen, so-
fern die Nutzung der Straf3e nicht dem Gemeingebrauch oder dem StrafRenanliegerge-
brauch dient.

Hierzu hat die Stadt Wipperfirth eine ,Satzung tiber Erlaubnisse und Gebiihren fir Son-
dernutzungen an offentlichen StralRen — Sondernutzungssatzung —* erlassen, die am
12.03.1996 in Kraft getreten ist (1. Anderungssatzung, Rechtskraft August 2015).

Ist mit der Nutzung eine Behinderung, eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung des Ver-
kehrs oder eine Beschadigung der Strallenbefestigung verbunden, so muss der Antrag
Angaben dartber enthalten, in welcher Weise den Erfordernissen der Sicherheit des
Verkehrs sowie des Schutzes der StralRe Rechnung getragen wird.

Erlaubnisfrei sind Nutzungen wie z.B. das Aufstellen von Abfallbehaltern am Tag der
Abfuhr oder Kellerlichtschéchte, die bis zu einer Tiefe von 0,5 m in den Gehweg hinein-
ragen und von der Bauaufsicht genehmigt wurden. Diese erlaubnisfreien Sondernutzun-
gen kénnen jedoch durch den StraRenbaulasttrager eingeschrankt, erlaubt oder unter-
sagt werden, wenn dies aus Griinden der Sicherheit nétig ist.
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Erlaubnispflichtige Sondernutzungen, die Uberwiegend im 6ffentlichen Interesse liegen
oder gemeinnitzigen, religiosen, politischen oder ideellen Zwecken dienen, sind von Be-
nutzungsgebuhren befreit.

Diese und weitere Vorgaben sind in der Sondernutzungssatzung der Hansestadt Wip-
perfirth geregelt.

Fur samtliche, der oben aufgezahlten Nutzungen im 6ffentlichen Raum der Innenstadt,
gelten die Vorgaben dieser Sondernutzungssatzung, zusatzlich zu den Festsetzungen
im Bebauungsplan und der Gestaltungssatzung sowie den Hinweisen des Gestaltungs-
leitfadens.

Vergnigungsstattenkonzept

Die Ansiedlungsmaéglichkeiten fir Vergnigungsstéatten sind planungsrechtlich geregelt
und beispielsweise im Hinblick auf Misch- und Gewerbegebiete nur unter bestimmten
Bedingungen mdaglich. In Kerngebieten sind sie allgemein zulassig. Auch die Baurechts-
novelle 2013 hat hier keine Anderung hervorgebracht.

In Innenstadten, aber auch in sonstigen Stadtbereichen werden Vergnigungsstatten,
insbesondere Spielhallen und Wettbiros, haufig als Indikator flr einen eingesetzten
bzw. einen einsetzenden Trading-Down-Prozess geweriet. Diese allgemeine Einschat-
zung durfte sich auch auf Grund der im Umfeld befindlichien sonstigen Einrichtungen und
der jeweiligen stadtebaulichen Situation entwickelt halen. Dabei ist es unerheblich, ob
die Ansiedlung dieser Nutzungen den Trading-Down-Frozess einleitet, verstarkt oder ob
Vergnigungsstatten sich als Folge eines bereits in Gang gekommenen Trading-Down-
Prozesses vermehrt in bestimmten Stadtbereichien ansiedeln.

Die Hansestadt Wipperfirth hat ein Gutachten bheauftragt, um eine Planungsorientierung
fur die Zulassigkeit und Steueruna von Vergnugungsstatten zu erhalten.

Fur die Steuerung von Vergnigungsstatteri im Stadtgebiet von Wipperfurth wird vom
Gutachter! die folgende grundsaizliche Sirategie empfohlen:

] Keine regelméfige Zuiassigkeit von Vergnigungsstatten im gesamten Stadt-
gebiet;

] Ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergnigungsstatten in definierten Gebieten des
zentralen Versorgungsbereiches mit selektiver Zuléassigkeit bestimmter Arten von
Vergnigungsstatten sowie unter Nutzung der Mdglichkeiten einer geschossweise
differenzierten Zulassigkeit;

] Ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergnigungsstéatten — teilweise mit selektiver
Zuldssigkeit bestimmter Arten von Vergnigungsstatten - in definierten
gewerblichen Gebieten unter Beachtung sonstiger stadtebaulicher Ziele.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden daher Vergnigungsstatten
nach diesem Konzept ausgeschlossen (vgl. Kap. 4.1).

Gestaltungsleitfaden (Entwurf)

Derzeit wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Gestaltungsleitfaden er-
arbeitet, der bereits unter Kap. 1.1 erwahnt ist.

Es ist das erklarte Ziel der Hansestadt Wipperfirth, die Innenstadt attraktiv und vital zu
halten, damit diese gegeniiber der Konkurrenz anderer Standorte dauerhaft bestehen

Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten/ Wettbiros fur die Hansestadt Wipperfurth, Dr.
Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung, Lérrach, Sept. 2018
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kann. Ein Instrument ist hierbei der Gestaltungsleitfaden. Es ist die Erkenntnis leitend,
dass neben Qualitat und vielfaltiger Mischung der verschiedenen Funktionen (Wohnen,
Handel und Dienstleistung, Kultur, Verkehr) insbesondere dem gepflegten und historisch
gewachsenen Erscheinungsbild und architektonischen Ambiente eine Schlusselrolle fir
ein dauerhatft attraktives Zentrum zukommt.

Der Gestaltungsleitfaden ist somit ein Handbuch fir alle in der Innenstadt aktiven Besit-
zer von Gebauden, Flachen und Eigentiimer von Ladenlokalen. Mit zahlreichen Emp-
fehlungen, Hinweisen, Tipps und Beispielen sollen so Gestaltungmdoglichkeiten an die
Hand gegeben werden, so dass die Entwicklung einer attraktiven Innenstadt als Zusam-
menspiel von privaten und 6ffentlichen Akteuren gemeinsam gelingen kann.

Gestaltungssatzung (Entwurf)

Um besonders den weiteren Verlust der lokalen Baukultur und pragender Gestaltungs-
elemente sowie die Verfalschung der Eigenart durch wesensfremde Bauformen und
Baumaterialien abwehren zu kénnen, wird zusatzlich zum Gestaltungsleitfaden eine Ge-
staltungssatzung erstellt. Sie ist ein notwendiges Instrument rechtlich zweifelsfreie Best-
immungen auf Grundlage der Empfehlungen aus dem Leitfaden festzulegen. Die ge-
troffenen Regelungen sollen dazu beitragen, dass sich Neu-, Um- und Anbauten pas-
send in das Innenstadtgefiige eingliedern.
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4.1

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Zur planungsrechtlichen Umsetzung werden im Bebauungsplan zur Sicherung und zum
Erhalt der historischen Bebauung, zur behutsamen angepassten Weiterentwicklung von
Bebauung sowie zur Stabilisierung des Wohnens in der Innenstadt folgende Festsetzun-
gen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes und der vorhandenen Bebauung
in zentralster Lage wird fur die Bebauung festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA 01 und WA 02 / WA 02a) gem. 8 4 BauNVO
- Urbane Gebiete (MU 01 / MU 0l1a, MU 02 und MU 03) gem. § 6a BauNVO

Die Gliederung in die Gebiete WA 01 — WA 02a bzw. MU 01 — MU 03 geschieht dabei
nicht nur aufgrund unterschiedlicher Nutzungsfestsetzungen, sondern Uberwiegend
auch aufgrund unterschiedlicher Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung oder
zur Bauweise.

Allgemeine Wohngebiete (WA 01, WA 02 / WA 02a)

Allgemeine Wohngebiete dienen Uberwiegend dem Waolinen sowie wohnvertraglichen
Nutzungen. Am Rand der zentralsten Innenstadt im Stden ((mgebung Bereich Kloster-
stral3e) wird aufgrund des Bestandes und zur Sicherung und Erhaltung der Wohnnut-
zung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dies deckt sich insbesondere auch
mit den Planungszielen des Bebauungsplanes zur Belebung der Innenstadt und Aktivie-
rung von Wohnraum mit Nahe zu vorhandenen Veisorgungs- und Gemeinbedarfsein-
richtungen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind dic allgeriicin zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2
BauNVO Nr. 2 (die der Versorguio des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften) ausgesch!ossel. Der Ausschluss dieser Nutzungen ist begriindet durch die
unmittelbare Nachbarschaft zur Innenstadt mit seinen vielfaltigen Einzelhandelsangebo-
ten sowie den zahireichern Kneipen, Imbissen und Restaurants und die damit einherge-
hende Standortsicherung der vorhandenen Angebote in der Innenstadt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. 8§ 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ansonsten nur ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen wie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe aufgrund der innen-
stadtnahen und historisch gewachsenen Lage allgemein zugelassen. Sie stellen eine mit
dem Planungsziel vertragliche Ergdnzung der Innenstadtnutzungen in diesen Randbe-
reichen dar.

Die ansonsten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO (An-
lagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im Allgemeinen
Wohngebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Anlagen fur Verwaltungen sind auf
Grund der Ublicherweise zu erfillenden Ubergebietlichen Aufgaben in dieser ruhigen,
dem Wohnen dienenden Innenstadtlage nicht geeignet. Tankstellen und Gartenbaube-
triebe sind ebenfalls aufgrund ihres gro3en Freiflachenanspruchs, der von ihnen ausge-
henden Stdérungen (Geruch, Larm) und der fir diese Nutzungen nicht geeigneten ver-
kehrlichen ErschlieBung an diesem Standort stadtebaulich unvertraglich.
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4.2

Urbane Gebiete (MU 01/ MU 01a, MU 02, MU 03)

Im Plangebiet werden urbane Gebiete ausgewiesen. Diese dienen dem Wohnen sowie
der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrich-
tungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss da-
bei nicht gleichgewichtig sein.

Mit dieser Gebietsfestlegung wird somit zum einen die Voraussetzung geschaffen, die
Bestandsnutzung in der historischen Innenstadt zu sichern, die seit jeher durch Dienst-
leistungen, Gastronomie, Laden und Wohnen gepréagt ist. Zum anderen wird somit aber
auch gerade dem Planungsziel Rechnung getragen, Wohnraum in der Innenstadt zu
aktivieren und langfristig zu sichern.

Mischgebiete gem. 8 6 BauNVO sind durch Funktionsmischung gekennzeichnet. Dabei
stehen Wohnen und gewerbliche Nutzung, soweit sie das Wohnen “nicht wesentlich
stort* gleichberechtigt nebeneinander. Im Urbanen Gebiet muss die Nutzungsmischung
im Gegensatz zum Mischgebiet nicht gleichgewichtig sein. Der Nutzungstyp Urbanes
Gebiet ermoglicht zum ersten Mal (Baurechtsnovelle 2017) in verdichten Innenstadtbe-
reichen zwar eine Nutzungsmischung zuzulassen, jedoch wie in diesem Fall, vorrangig
Wohnnutzungen vorzusehen.

Nach dem Nutzungszweck sind im Urbanen Gebiet alle gemaR § 6a Abs. 2 BauGB all-
gemein zuldssigen Nutzungen zugelassen, damit an diesem Standort eine, den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse gerechte, innen-
stadtvertragliche Nutzungsmischung stattfinden kain. Nicht zugelassen im Urbanen Ge-
biet sind Vergniigungsstatten und Tankstellen:im Vergnigungsstattenkonzept der Stadt
Wipperfirth sind Vergnigungsstatten fir diesen zernitralen Innenstadtbereich (Teilbe-
reich V) nicht zugelassen. Es besteht soriit kein stadtebaulicher Anlass, der Empfehlung
(Beschluss Ausschuss fir Stadtentwick!ung und Umwelt (ASU) 19.09.2018) nicht zu fol-
gen. Bezuglich der Nicht-Zulassung von Tailkstellen gilt die obige Begriindung (vgl. WA).

Im MU 01 und im MU 0la weidein im Gegensatz zu den Gebieten MU 02 und MU 03
Wohnnutzungen im Ercdgesclioss an der der Verkehrsflache zugewandten Seite der Ge-
baude (vgl. Definition in den textlichen Festsetzungen sowie Ful3note 2) nicht zugelas-
sen. Da in diesen zentialsten Innenstadtlagen (Marktplatz, grof3e Teile der Unteren
StralRe) traditionell das Erdgeschoss durch eine gewerbliche Nutzung geprégt ist (zu-
meist kleinteiliger Einzelhandel des taglichen oder periodischen Bedarfs) und zur Erhal-
tung der Vielféltigkeit in der Stadtmitte perspektivisch eine adaquate Nutzung gewollt ist,
wird eine Wohnnutzung hier ausgeschlossen.

Zur Zulassigkeit von Elektro-Ladestationen gibt es bisher keine ausdriicklichen
bauplanungsrechtlichen Regelungen. Tankstellen sind in den Allgemeinen Wohngebie-
ten (WA) und den Urbanen Gebieten (MU) ausdricklich ausgeschlossen (vgl. Begrin-
dung oben). Da jedoch von Elektro-Ladestationen aufgrund der fehlenden Larmimmissi-
onen keine Beeintrachtigungen ausgehen, sind sie als ,nicht stérende Anlagen” auller
in Reinen Wohngebieten (WR) in allen Gebietskategorien der BauNVO, so auch in den
WA und MU im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 112 allgemein zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Festle-
gung einer Grundflachenzahl (GRZ) und Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt.
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Grundflachenzahl

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung geschieht in Einklang und Anleh-
nung an die umgebende Bebauung und dem historisch gewachsenen, erhaltungswiirdi-
gen und verdichteten Gebaudebestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
112. Zur Sicherung und Erhaltung der historischen Baustruktur in der Wipperfurther In-
nenstadt ist es aufgrund der bereits heute vorhandenen starken Verdichtung von tber
0,8 stadtebaulich begrindbar, die zulassige Obergrenze der GRZ fir ein urbanes Gebiet
(GRZ 0,8) zu Uberschreiten. Es wird daher eine GRZ von 1,0 fur die urbanen Gebiete
MU 01 bis MU 03 festgesetzt. Die Pragung der historischen Innenstadt bleibt daher er-
halten. Im Ubrigen wiirde in vielen Teilbereichen bei einer Festsetzung der GRZ von 0,8
die bisherige Bebauung lediglich unter Bestandschutz gestellt werden. Bei Abriss von
historischen Gebauden oder Gebaudeteilen kdnnte eine behutsame Verdichtung in der
historischen Innenstadt nicht mehr erfolgen und somit den Zielen des Bebauungsplanes
zuwiderlaufen.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird aus den gleichen Griinden eine, tUber die Ober-
grenzen des 8§ 17 Abs. 1 BauNVO hinausgehende GRZ festgesetzt, je nach Bestandsi-
tuation maximal 0,8 (WA 01 / WA 02) oder 1,0 (WA 02a) statt 0,4. Der historische Be-
stand weist schon jetzt bei den Uberwiegenden Grundstiicken eine weitaus héhere Ver-
dichtung als 0,4 auf. Diese historische Bebauung ist acher auch weiterhin zu sichern.
Auch eine Verdichtung im Bereich von Grundstiicken in der Klosterstral3e ist stéadtebau-
lich beabsichtigt und mit dem historischen Kontext einerseits, aber auch heutigen An-
spruchen einer Nachverdichtung in guter raumlicher Lage mit Ausnutzung bestehender
Infrastruktur begrindet.

Insbesondere das StralRensystem mit dem Marktplaiz und den drei parallel verlaufenden
Stral3en Hoch-, Markt- und Untere StralRe scwie den dazwischen liegenden Brandgas-
sen verbunden mit der engen, gesclilossenen Bebauung ist eine einzigartige Besonder-
heit der Hansestadt Wipperfurth. Diecer zu erhaltenden historische und verdichtete Be-
standsbebauung ist im Rahmen der Abwagung ein besonderer Stellenwert einzurdumen
und deckt sich nicht niit den vom Gesetzgeber vorgesehenen Obergrenzen der Grund-
flachenzahlen fur Aligemeine Wohngebiete. Eine ausreichende Belichtung und Beluf-
tung ist allerdings gicichsam turch die im Bebauungsplangebiet gesicherten Grinfla-
chen gewabhrleistet.

Zugleich spielt in dieser altesten Stadt im Bergischen Land mit einer historischen Innen-
stadt, die als Denkmalbereich nach § 5 Denkmalschutzgesetz NRW unter Schutz steht
(Bereich nahezu identisch mit Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 112) der Denkmal-
schutz eine bedeutende Rolle. Daher ist dem Denkmalschutz im Bebauungsplan eine
sehr hohe Beachtung zu schenken (vgl. Kap. 3.4).

Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

In den Urbanen Gebieten (MUl und MU2) entlang den StralRen Untere StraRe, Markt-
stral3e, Hochstral3e, Marktplatz, Lidenscheider StraRe, An der Stursbergs Ecke, Gaul-
straRe sowie Ringstralle mit einer Uberwiegend geschlossenen Bauweise werden auf-
grund der Sicherung der historischen Bebauung die zuldssigen Vollgeschosse entspre-
chend dem gebietstypischen, gewachsenen Gebaudebestand festgesetzt.

Zu Beginn der Planungen zum Bebauungsplan war beabsichtigt, die Geb&audehthen
durch maximale First- und Traufh6hen festzusetzen. Nach Analyse und Auswertung der
Bestandshohen der Geb&ude wurde deutlich, dass eine Festsetzung von maximal zu-
lassigen First- und Traufh6hen aufgrund des heterogenen Stadtbildes nicht zielfihrend
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ist und nicht dem Planungsziel entspricht, die Stadtbildsilhouette insbesondere mit sei-
nen historischen Hohenverspriingen auch kinftig zu gewahrleisten, ohne fir die Bau-
herren zu restriktiv zu sein.

Eine Festsetzung der Vollgeschossigkeit ist an dieser Stelle die bessere Alternative, die
historische Bausubstanz zu sichern. Des Weiteren kann eine ansprechende, angepasste
Neubebauung und eine behutsame bauliche Hoheentwicklung bei Anbauten, Ersatz-
und bei Neubauten gewahrleistet und ein vorsichtiges, stadtebaulich-vertragliches Ein-
fligen gesichert werden.

Im Bebauungsplan wird die maximale Héhe der Vollgeschosse festgesetzt. Es handelt
sich hier um die Bruttoraumhohe zwischen Oberkante RohfuRboden (OKRF) und Ober-
kante Rohdecke (OKRD). Sie wird, da keine maximalen Geb&audehéhen festgesetzt wer-
den (vgl. Begr. oben) im Bebauungsplan festgeschrieben, da ohne diese Einschrénkung
der Hohen der Vollgeschosse die Gefahr besteht, dass Gebaude in Ihrer Gesamthéhe
Uber das stadtebaulich vertragliche Gesamterscheinungsbild hinausragen. So bleibt das
historische Stadtbild erhalten und wird gesichert. Im Ubrigen kénnen auch behutsame
Neuentwicklungen von Gebauden entstehen, die nicht Gber das historische Gesamtbild
herausragen.

Eingeschrankt werden die maximalen Geschosshdhen in den Obergeschossen der Ur-
banen Gebiete, da in den Erdgeschossen, bei der Vielzah! von Einzelhandelsbetrieben
in der Innenstadt eine Einschrankung der Geschosshohe zu restriktiv wére. In den All-
gemeinen Wohngebieten gilt diese Regelung der Maximalhdhe fiur alle Vollgeschosse,
da im Bereich der KlosterstraRe und des unteren und aberen Schitzengrabens eine Ein-
zelhandelsnutzung ausgeschlossen ist.

Im Geltungsbereich befinden sich ca. 60 % zweigeschossige sowie etwa 40 % dreige-
schossige Gebaude. Ein geringer Tell der Geldude (HochstralR3e zwischen Ellersecke
und westlicher Geltungsbereichsgienze) sind viergeschossig. Zu einem nicht erhebli-
chen Teil sind Dachgeschosse im Geltungsbereich in den Bestandsgebauden wabhr-
scheinlich historisch bedingt oder durch nachtraglichen Dachausbauten als Vollge-
schosse ausgebildet (gem. § 2 Abhs. 6 BauO NRW 2019). Diese haben Bestandsschutz.

Im Bebauungsplan wird im Gberwiegenden Geltungsbereich (MU 01, MU 02, WA 02 /
WA 02a) die an vielen &tellen bereits historisch, gewachsene [I-Geschossigkeit als Mi-
nimalwert der zulassigen Vollgeschosse, die ebenso historisch gewachsene l11-Ge-
schossigkeit der Gebaude als Maximalwert der zulassigen Vollgeschossigkeit festge-
setzt. Gleiches qilt fur bisher ausgewahlte, zweigeschossige Gebaude, flr die vertraglich
ein Erhéhungspotenzial auf drei Vollgeschosse zugelassen werden kann. Ein weiteres
kinftiges, dann oberstes Geschoss darf nur als Nicht-Vollgeschoss gem. 8 2 Abs. 6 Satz
2 BauO NRW 2019 (friher bei Flachdachern: Staffelgeschoss, vgl. § 2 Abs. 5 BauO
NRW alt) errichtet werden.

Im Urbanen Gebiet MU 03 (Hochstral3e zwischen Ellersecke und westlicher Geltungs-
bereichsgrenze) wird aufgrund der Mischbebauung aus historischer Substanz und Nach-
kriegsbebauung, die im Bestand bereits teilweise viergeschossig ist, entsprechend dem
Ziel der Sicherung, Erhaltung und Wiederherstellung die Zahl der Vollgeschosse von
mindestens Il bis maximal IV Vollgeschosse festgesetzt. Somit wird gewéahrleistet, dass
die raumbildende Dreigeschossigkeit eingehalten wird und ein stadtebaulich nicht ge-
wolltes Ausbrechen nach oben verhindert wird.

Eine Ausnahme bildet das Gebaude Untere Straf3e 33. Hier wird der straRenzugewandte
eingeschossige und nicht historisch entstandene Teil des Gebaudes I-geschossig als
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4.3

MU Ola festgesetzt, um in diesen Bereich lediglich den Bestand zu sichern und den Blick
auf die dahinterliegende Bebauung nicht durch hdhere Gebaude kiinftig zu verdecken.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 01 und WA 02 / WA 02a im Suden des Plangebiets
wird aufgrund der historisch gewachsenen Bebauung sowie zur Sicherung, Erhaltung
und zur Ergénzung von Bauliicken im WA 01 eine max. lI-Geschossigkeit und im WA 02
/ WA 02a eine Untergrenze der Zahl der Vollgeschosse auf I, die Obergrenze auf Ill
festgesetzt.

Tiefgaragen bzw. Tiefgaragengeschosse in Bestands-, Ersatz- oder Neubauten werden
in diesem innerstadtischen Bereich aus Griinden des baulich verdichteten Umfeldes
gem. § 21a BauNVO nicht zu den Vollgeschossen hinzugerechnet.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Bauweise

Es wird in den Teilgebieten WA 02, WA 02a, MU 01, MU 01a, MU 02 und MU 03 die
geschlossene Bauweise festgesetzt. Die geschlossene Bauweise ergibt sich aus dem
historischen und stark verdichteten innerstadtischen Gebaudebestand, die seit jeher in
diesen Zonen der Wipperfirther Innenstadt pragend ist. Das heil3t, die Baukdrper wur-
den und werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet. Dies dient der Sicherung, dem
Erhalt und der Wiederherstellung der Gberwiegend historischen Bauten im Geltungsbe-
reich.

In der geschlossenen Bauweise werden die Ge-
baude mit Brandwanden auf den seitlichen Nachi
bargrenzen errichtet. Diese Festsetzung betrifft
grundséatzlich alle Geschosse. Ist die gescril

sene Bauweise festgesetzt, muss nach pla-
nungsrechtlichen Vorschriften in allein Geschos-
sen an die Grundstiicksgrenze getaut werden.

Ist auf einem Grundstlck ein geringer Abstand
durch eine Traufgasse (Erandgasse) vorhanden,
wie es in Wipperfurth und in vielen historischen

Innenstadten mit Uberwicgender Vorkriegsbe- AD

(o

. 8: Beispiel fir geschlossene Bau-
) ) - weise
bauung der Fall ist, so ist bei einem Neubau auf Quelle: Planungsgruppe MWM

dem seitlichen Nachbargrundstiick wegen des Riicksichtnahmegebots ein Grenzab-
stand erforderlich, es sei denn dies wird von der Unteren Denkmalbehdrde und der Un-
teren Bauaufsichtsbehorde zur Beachtung des historischen Erscheinungsbildes nicht
gewtnscht oder von der Unteren Bauaufsichtsbehdrde zur Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie zur ausreichender Belichtung und Beliftung gefordert.

Im WA 01 im Bereich Am Unteren bzw. Am Oberen Schitzengraben wird sidlich — be-
grindet aus der Bestandsbebauung heraus — die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der vorliegenden Bebauungsplanung
durch Baulinien und Baugrenzen definiert. Die Anordnung der straf3enseitigen Baulinien
dient der Sicherung und Erhaltung eines einheitlichen, nach historischen Vorgaben und
harmonischen Erscheinungsbildes der Stra3en in der zentralen Innenstadt von Wipper-
farth.

Die planungsrechtliche Festsetzung von stralRenseitigen Baulinien im Bebauungsplan
setzt dieses Konzept fir die StraRenraume konsequent fir die angrenzenden historisch
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4.4

gepragten privaten Bauflachen fort, deren Gebaude nahezu ausschlieflich in den letzten
Jahrhunderten alle an die Stral3enkanten gebaut worden sind. Daher sind zur Bewah-
rung des historischen Stadtbildes im gesamten Geltungsbereich an den, der Verkehrs-
flachen zugewandten Seite der Gebaude, durch Festsetzung eine Uberschreiten der
Baulinie durch Vorbauten wie Erker und Balkone gem. 8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO nicht
zulassig.? Gleiches gilt fur Baugrenzenfestsetzungen in engen StraBenraumen und den
ost-west-verlaufenden Gassen. An den, der Verkehrsflachen zugewandten Seite der Ge-
baude dirfen jedoch im Erdgeschoss die Baulinie oder Baugrenze fir die Errichtung von
Freitreppen geringfiigig Uberschritten werden, aber nur so weit, dass auf dem davor lie-
genden Privatgrundstick eine restliche Breite von mindestens 1,50 m flr den Blrgers-
teig verbleibt. Diese Festsetzung dient zur Gewahrleistung der Begehbarkeit von Biir-
gersteigen und sichert die Realisierung von ortstypischen Freitreppen und Errichtung
von Rampen fur Gehbehinderte.

Fur Verkehrsflachen zugewandte Seiten der Gebaude, die den Raum o6ffentlicher Stra-
Ren, Gassen und Platze fassen und die Raumfluchten dieser RAume definieren, gelten
besondere Regelungen. Verkehrsflachen zugewandte Seiten der Gebaude erstrecken
sich von der Erdoberflache bis zum Dachfirst und liegen an den Straf3enraumfluchten
oder orientieren sich in ihrer Ausrichtung an diesen (vgl. Plantbersicht Textliche Fest-
setzungen E. Anlage 2).

Die Ost-West-Gassen z. B. im Bereich zwischen Markistia®e und Hochstral3e dienen
als Anliegerwege und sind als riickwartige Bereiche — siralRenabgewandt — definiert. Hier
werden Baugrenzen festgesetzt. Sie werden im Bebauunrigsplan als Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung mit einer Mindestireite von 3,5 m festgesetzt. Bisher haben
diese Gassen stark variierende Breiten (bis unter 2 m). Die anliegenden baulichen Anla-
gen (meistens Nebenanlagen) genieRen Hestandsschutz. Daher ist hier durch die Fest-
setzung der Mindestbreite vorgesehers, eine stadtebaulich-vertragliche Planungsabsicht
langfristig zu realisieren.

Auch fur das im Bergischen L .and einmalige Gassensystem werden, besonders fir die
Nord-Sid ausgerichteien Gassen, die die Wupper Uber die Innenstadt hinweg zum Klos-
terberg verkniipfen, zur Erfialtung und Sicherung dieser, teils fuBlaufig, teils befahrbaren
Gassen Baulinien fesigesetzt: Im Rahmen der Umsetzung des Integrierten Handlungs-
konzeptes Innenstadt Wipperfurth sind einige dieser Nord-Siid-Gassen bereits baulich
umgestaltet und entsprechend aufgewertet worden.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstandsflachen

Das Baugesetzbuch lasst gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die Festsetzung von, vom Bau-
ordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen zu. In dicht bebauten
Bereichen, so wie im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 112, der die Sicherung
und Erhaltung des vorhandenen Stadtbildes und des historischen Stadtgrundrisses zum
Ziel hat, kdnnen die erforderlichen Abstandsflachen gem. § 6 BauO NRW in vielen Teil-
bereichen nicht eingehalten werden. Daher wird festgesetzt, dass in den mit geschlos-

2 |m Bebauungsplan werden als textliche Festsetzung Gebaudeseiten fiir StraBenbereiche definiert, fiir die
die ,Verkehrsflachen zugewandten Seite der Gebaude* gelten. Die Festsetzung gilt besonders zur Konkre-
tisierung der Regelung fiir die textliche Festsetzung A 1.2.1 (Ausschluss von Wohnnutzung im Erdge-
schoss), A 3 (Nichtzulassigkeit der Uberschreitung von Vorbauten wie Erker und Balkone iiber die Baulinie)
sowie fur die textliche Festsetzung A 5 (Ausschluss von Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und Carports).
Hiermit wird gewahrleistet, dass das historische Ortsbild gewahrt wird.
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4.5

4.6

4.7

sener Bauweise festgesetzten Urbanen Gebieten (MUO1 — MUO3) und in dem Allgemei-
nen Wohngebiet (WA02/WAOQ02a), abweichend von § 6 Abs. 5i. V. m. Abs. 2 BauO NRW
die Abstandsflachen jeweils bis zur Mitte der anliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache
nachgewiesen werden muissen.

Stellplatze und Garagen

Um ein ungeordnetes Entstehen von Garagen und tberdachten und nicht Gberdachten
Stellplatzen tberall im Plangebiet zu verhindern, sind diese lediglich innerhalb der tiber-
baubaren Flachen und in den hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

Im Plangebiet ist das Parken historisch bedingt und entsprechend der zum grol3en Teil
bereits umgesetzten Verkehrsplanung im 6ffentlichen StraRenraum am Stra3enrand zu-
gelassen. Auf Grund des Innenstadtcharakters des Gebiets sollen parkende Autos in
diesem Teilbereich nach Mdéglichkeit ausgeschlossen werden. Wohngebéaude, die aus-
schlie3lich dem Wohnen und / oder als Birogebaude dienen, verfiigen zumeist im Erd-
geschoss oder hinter dem Geb&dude tber mindestens eine Garage oder ausreichend
Stellplatze. Daher wird aus diesem Grund festgesetzt, dass Garagen, auch Tiefgaragen
Carports und Stellplatze, nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den daflr fest-
gesetzten Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten und den Urbanen Gebieten zulés-
sig sind.

Nicht zulassig sind Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und Carports im Erdgeschoss an
der Verkehrsflache zugewandten Seite der Gebaude. Die Innenstadt von Wipperfirth ist
seit jeher gepragt von Einzelhandel und Wohnnutzuing. Insbesondere zur Beibehaltung
dieser Nutzung und somit zur Lebendigkeit aber auch zur Sicherung eines entsprechen-
den Stadtbildes werden Garagen mit Ausfahrt zur Strafl3e nicht zugelassen. Sie beein-
trachtigen das stral3enzugwandte historische Stadtbild, welches bewahrt werden sollte.
Ebenfalls werden aus Griinden der \Verkeiirssicherheit zu den 6ffentlichen Stra3en beim
Ausfahren keine Garagen im Erdoesclinss zugelassen.

Gemeinbedarfsflactien

Die bestehenden Genieinbedarfseinrichtungen — Katholisches Pfarrhaus Kirchenge-
meinde St. Nikolaus Wipperiurth, Evangelische Kirche (am Marktplatz) und Gemeinde-
haus, Rathaus mit Klosterchen und Kolpinghaus und Altes Stadthaus - werden nach § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flachen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
gesichert. Im Rathaus wird neben der 6ffentlichen Verwaltung durch ein Symbol eben-
falls fur die Zukunft ein Gastronomiebetrieb im Sockelgeschoss zugelassen.

Verkehrsflachen

Als offentliche Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden die Verkehrsfla-
chen festgesetzt, die Verbindungscharakter haben.

Das sind im Geltungsbereich die folgenden Stral3en:

Dr.-Eugen-Kersting-Stral3e Untere Stralie
Lidenscheider StralRe Marktplatz (6ffentliche Verkehrsflache)
Gaulstralie HochstralRe
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Folgende offentlichen Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden mit be-
sonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt, da sie keine Ver-
bindungsfunktion haben, als verkehrsberuhigte Einkaufsstral3e oder als ErschlieRungs-
stralRen dienen:

Marktstralle Zur Krakenburg

S(r; Oberen und Am Unteren Schitzengra- An der Stursbergs Ecke
Marktplatz (Verkehrsberuhigter Be-
reich: Platz)

Am Wall Muhlenweg (teilweise)

Kirchplatz

Klosterstralle

Abb. 9:  Gassensystem: Verkehrsberuhigter Bereich
Quelle:  Planungsgruppe MWM

Neben diesen befahrbaren sog. Braiidgassen gibt es auch einige Brandgassen als Ful3-
wege, die sich dadurch kennzeichinen, dass sie mit Treppenanlagen versehen und nicht
befahrbar oder zu schmal fur Pkw sind.

Abb. 10: Gassensystem: FuRweg
Quelle:  Planungsgruppe MWM 2019
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Diese Brandgassen werden als offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung ,FuBweg” planungsrechtlich gesichert und festgesetzt.

Vereinzelt sind Treppenaufgdnge den Privatflichen zugeordnet. Die Verkehrsflache ver-
springt an diesen Stellen. Hier handelt es sich um klassische, historisch bedingte Trep-
penaufgange, die als Bauteile zu den jeweiligen Gebauden gehoéren (vgl. Abb. 11).

Abb. 11: historische Treppenaufgange

Der in der Vergangenheit zum Parkplatz reduzierte Marktplatz wird derzeit grundlegend
neu geordnet und Kklar strukturiert. Die Flachen fir Aul3engastronomie an den Randbe-
reichen werden vergrof3ert, die Hauptwegeheziehungen kreuzartig tGiber den Platz gezo-
gen und ein Griinkonzept (einheitliche Bepflanzung) umgesetzt. Die Bankengasse zwi-
schen Sparkasse und Deutscher Bank wird zur FulRgéangerzone und der Erschliel3ung /
Gestaltung des Marktpiatzes angepasst. Das Parken wird zu Gunsten von Freiflachen
reduziert. Die Flache des Marktpiatzes wird daher als 6ffentliche Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmuig ,Verkehrsberuhigter Bereich — Platz” festgesetzt.

Im Norden, stdlich der Di.-Eugen-Kersting-Strafl3e befindet sich ein grol3er innenstadt-
naher Parkplatz fir Besucher der Innenstadt. Diese Flachen sind im Bebauungsplan
festgesetzt als 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche
Parkflache®.

Durch die Festsetzung ,Verkehrsflachen® werden teilweise auch private Grundstiicksfla-
chen erstmal als offentliche Flachen festgesetzt. Dies ist zur Sicherung der Erschlie-
Bungs- und Verkehrsfunktion einerseits erforderlich und entspricht andererseits der Be-
standssituation, da diese Vorflachen bereits heute als Gehweg oder Stral3enflachen ge-
nutzt werden.

Zugunsten der Verkehrssicherheit werden Baurechte zuriick genommen um eine Min-
destbereite von 3,50 m sicher zu stellen.

Im Zuge der Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auch innerhalb der Ver-
kehrsflachen u. a. 6ffentliche Elektro-Ladestationen allgemein zul&ssig.
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4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

Private und offentliche Griunflachen / Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf Grund der Innenstadtlage des Plangebiets befinden sich Grinflachen an den Rén-
dern des Plangebietes und dienen als Frischluftinseln innerhalb der Innenstadt. Im Ein-
zelnen befinden sich groRRere Grinflachen im Siiden am Klosterberg sowie im riickwar-
tigen Bereich der HochstraRe. Nordlich innerhalb des Plangebietes liegt eine kleinere
Griunflache o6stlich der Dr.-Eugen-Kersting-Stral3e. Diese Flachen werden im Bebau-
ungsplan gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB als Griunflachen festgesetzt.

Ergéanzend werden in dem Bebauungsplan Festsetzungen zum Artenschutz als Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
troffen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das im Bebauungsplan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zwischen Gaul-
straf3e und Surgéres-Platz, wird mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemein-
heit und einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager belastet.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungern zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissiornisschutzgesetzes

Zum Schutz der Wohnbebauung vor Larmbeeintréchtigingen durch die Verkehrsbelas-
tung auf den innerstadtischen Straf3en, insbesondere Ludenscheider Stral3e, Unteren
Stral3e, HochstralBe, GaulstraBe und Ostlandstral3e / Surgéres-Platz (Landesstralie
L287) wurden gem. Fachgutachten MalRnahien voirgeschlagen, die entsprechend im
Bebauungsplanentwurf gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt sind. Es handelt sich
um passive MalRnahmen, die aui Ebeine des Bebauungsplanes bezogen als flachige
Darstellung Uber die maRgeblichen AuRenlarmpegel in 5db (A)-Schritten und den dar-
aus ableitbaren Larmpegelbereiciian festgesetzt werden. Diese werden in die Plan-
zeichnung aufgenomnien und sind in den textlichen Festsetzungen entsprechend konk-
ret festgelegt. Unter Ziff. £ Anlage 1 werden erganzend zur Klarstellung Auszige aus
dem Schallschutzgutachiten zu den Darstellungen der maf3geblichen AuBenlarmpegel
und Larmpegelbereiche innérhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 112
zum einen fir R&ume mit Tagesnutzung und zum anderen fir RGume mit Schlafnutzung
aufgenommen. Unter Kapitel 6.1 werden die Belange des Immissionsschutzes ergan-
zend hinlénglich thematisiert.

Wasserflachen

Wasserflachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes lediglich im &uRRersten
Nordosten des Geltungsbereiches festgesetzt. Hier tritt der Gaulbach, nachdem er un-
terirdisch unter die Lidenscheider Stral3e geflihrt wird, hinter dem Haus Lidenscheider
StralRe 5 wieder ans Tageslicht und miindet weiter nordlich in die Wupper.

Fir den Gaulbach ist ein Uberschwemmungsgebiet im Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen (vgl. Kap. 5.1).

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 89 BauO NRW

Die Hansestadt Wipperfirth hat ein charakteristisches, schitzenswertes Ortsbild, das
durch die Instrumente der Gestaltungssatzung in Kombination mit dem Gestaltungsleit-
faden geschitzt und gepflegt werden soll (siehe hierzu Kap. 3.4).

WIP46.00_2020.05.11_Begriindung_23.docx 27



51

5.2

Die Satzung ist u.a. glltig bei baulichen Anlagen und allen Veranderungen der auf3eren
Gestalt der Bauwerke.

Das dominierende Stadtbild setzt sich aus anthrazitgrauen Fassaden, Fachwerk und
Bruchsteingebaudesockeln in den Farben des Bergischen Dreiklangs (anthrazitfarbene
Wandbeschieferung, weild gestrichenes Holzwerk der Fenster- und TUrrahmung, griin
getonte Schlagladen) zusammen.

In Ergdnzung zu den Regelungen in der Gestaltungssatzung wird entsprechend dem
Bestand entweder die Zulassigkeit von traufstandigen oder giebelstandigen Gebauden
aufgrund der historischen Bausubstanz und der perspektivischen Zielsetzung in der
Planzeichnung festgesetzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Uberschwemmungsgebiete

Das Uberschwemmungsgebiet um den Gaulbach ist entsprechend nachrichtlich tiber-
nommen.

Innerhalb des in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommenen gesetzlich festgeleg-
ten Uberschwemmungsgebietes sind bauliche Anlagen «uif jeden Fall verboten. Gelan-
deveranderungen dirfen den Hochwasserabfluss nicht negativ veréandern.

Zudem ist bei allen Aktivitaten am und im Uberschweinmungsgebiet das Lagern oder
dauerhafte Abstellen von beweglichen, abschwwemmiiaren Materialien verboten.

Denkmalschutz

Neben der, im Jahre 1986 durch a¢n Rat der Stadt beschlossenen Denkmalbereichssat-
zung, die fur den Bereich der Innensiadt einen Denkmalbereich festlegt (vgl. Kap. 3.4
,Denkmalbereichsatzung®), sind folgenae Einzelanlagen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes im Rahmen des Denkmialschutzgesetzes NRW als Baudenkmaler in die
Planzeichnung nachirichtlich Ubernommen:

Lage Objektname Typ
Marktplatz 9 Keller Gebaude
Marktstrafl3e 3 Bergisches Birger- Gebéaude
haus (heute ,Kloster-
chen®)
Marktplatz 1 Rathaus Gebéude
Marktplatz Brunnen Sonstige
Marktplatz Ev. Kirche Gebéaude
Marktplatz 11 Wohnhaus Gebaude
Marktplatz 12 Wohnhaus Gebéaude
Marktplatz 14 Gaststatte ,Penne” Gebaude
Marktplatz 15 Altes Stadthaus Gebéaude
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6.1

Marktplatz 17 Karl-Josef-Haus Gebaude
(heute Hotel / Restau-
rant ,Haus am Markt“)

HochstraRe 11 Wohnhaus mit Laden Wohnhaus mit
Laden

Klosterstraf3e 17 Wohnhaus Gebaude

Klosterstraflle 20 Wohnhaus Gebaude

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse / Immissi-
onen

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Immissionen ein, die jeweils qualifiziert zu be-
trachten und zu bewerten sind. Der Gesetzgeber hat hierzu verschiedene Mdéglichkeiten
geschaffen, um diese zu beschreiben, zu analysieren und dann geeignete planerische
Mafinahmen zu treffen, um dem Ziel gerecht zu werden, dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsbedingungen geschaffen werden kdnnen. Hierzu eroiinet auch das Baugesetzbuch
Mdoglichkeiten geeignete Maflinahmen festzulegen, ‘damit aieses Ziel erreicht werden
kann.

Gewerbelarm

Gerauschimmissionen gewerblicher Nuizuiigen sind gemaf der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm, Juni 2017 (TA Larin) zu bewerten.

Es wurden alle auf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 112 einwirkenden magli-
chen Larmimmissionein aus Cewerbetrieben ermittelt. Im Plangebiet selbst existieren
keine zu untersuchende Gewerbetriebe.

Der Gewerbetrieb an der nordiichen Plangebietsgrenze, die Firma Radium Lampenwerk
GmbH, welche Lampen und Transformatoren herstellt, ist als Emittent mit Wirkung auf
das Plangebiet zu untersuchen. Hiermit wurde das Fachgutachterbiiro ACCON GmbH
aus Kaln beauftragt.

Das Betriebsgeschehen hat sich in den letzten Jahren nicht wesentlich veréandert. Die
baurechtlich zulassige Nutzung wurde nicht verandert. Eine Veranderung der Produkt-
palette zu LED-Leuchten hat nicht zu einer Anpassung der genehmigten Anlagen ge-
fuhrt. Unabhangig von der Produktpalette lasst sich in den letzten Jahren eine Reduzie-
rung der Produktion verzeichnen. Das heutige Nebeneinander von Wohnen und Ge-
werbe besteht nunmehr seit Jahrzehnten, ohne dass es zu nennenswerten Problemen
gefuhrt hat.

Im Jahr 2000 wurde im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 73
nordostlich der Firma Radium ein Schallschutzgutachten erstellt und daraufhin ein
Mischgebiet ausgewiesen. Ferner wurde in einem Bereich westlich des Plangebiets der
Bebauungsplan Nr. 70 aufgestellt, der ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Aufgrund der geplanten Festsetzungen eines Urbanen Gebieten (MU) fiir den nérdlichen
Geltungsbereich sind gemal der TA Larm, Nr. 6.1 Richtwerte von 63 dB(A) im Beurtei-
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lungszeitraum tags und 45 dB(A) im Zeitraum nachts zukunftig festgesetzt. Der Gewer-
bebetrieb Radium Lampenwerk GmbH muss bereits derzeit im Bestand die zulassigen
Richtwerte flr Mischgebiete an den nachstgelegenen Gebauden einhalten. Aufgrund der
um 3 dB(A) héheren Immissionsrichtwerte tags sowie der identischen Richtwerte nachts
von 45 dB(A) fur die im Geltungsbereich gelegenen, geplanten nérdlichen Urbanen Ge-
biete, ist mit unzulassigen gewerblichen Gerduschimmissionen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 112 nicht zu rechnen.

Daraus lasst sich ableiten, dass die geplanten Urbanen Gebiete und Allgemeinen Wohn-
gebiete dieses Bebauungsplanes Nr. 112 nicht von Larmimmissionen aus diesem Ge-
werbetrieb betroffen sind. Eine besondere planerische Beriicksichtigung bzw. Regelung
zum gewerblichen Immissionsschutz ist nicht zu treffen.

Verkehrslarm

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Innenstadt’ der Hanse-
stadt Wipperfirth ist eine deutliche Gerduschvorbelastung vorhanden.

In der durchgeflihrten schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerauschimmissio-
nen durch den Verkehr auf den innerstadtischen StralRen ermittelt und beurteilt. Hierfar
wurden Angaben zu den Verkehrsbelastungen auf den relevanten StralRenabschnitten
analysiert und bewertet. Ublicherweise werden bei Planunigen die Verkehrszahlen fiir
einen Prognosehorizont bertcksichtigt. Aufgrund.der Zielsetzung des InHK ist davon
auszugehen, dass auf den innerstadtischen Verkeinrswegen zukinftig nicht mit einem
signifikanten Verkehrsaufkommen zu rechnen ist. Daher wurden die Verkehrszahlen fir
das Jahr 2019 gemaf der Verkehrserhebung des £lios IGS mit hochgerechneten DTV-
Werten bertcksichtigt. Fur die Verkehrsbelasiungen im Bereich des ZOB (OstlandstralRe
|/ Surgéres-Platz und weiter Lidenscheider Stral3e Ost sowie Gartenstrafl3e) wurden die
hochgerechneten Verkehrsdaten fur den Prognosehorizont 2030 beriicksichtigt. Aul3er-
dem wurde eine Hochstgeschwindiakeit iur die StraRen im verkehrsberuhigten Bereich
von 30 km/h berticksichitigt. Zusatzlich wurden neben den Gerduschen durch den Stra-
Renverkehr, in der schalltechnischen Untersuchung auch die Gerauschemissionen der
offentlichen Parkplaize an der Dr.-Eugen-Kersting-Stral3e sowie im Bereich des ZOB
sowie die Gerausche acs ZOB (Fahrstrecken, An- und Abfahren der Omnibusse) ermit-
telt und in das Ergebnis eingerechnet.

Zwar ist beim vorliegenden Projekt nicht davon auszugehen, dass innerhalb des gesam-
ten innerstadtischen Bereiches der Hansestadt Wipperfirth keine Gebaude mehr ent-
stehen, jedoch ist die Durchfiihrung von Ausbreitungsberechnungen fiir eine freie Schal-
lausbreitung (keine Geb&ude innerhalb des Geltungsbereiches) im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens gemaf der geltenden Rechtsprechung erforderlich. Die Abschir-
mung sowie die Eigenabschirmung der bestehenden Bebauung werden somit nicht er-
fasst. Diese Darstellung dient im Weiteren der Ermittlung der Anforderungen an den
baulichen Schallschutz gemaf der DIN 4109 (Stand: Januar 2018). Diese Vorgehens-
weise entspricht der aktuellen Rechtsprechung fir einen Angebotsbebauungsplan und
gibt eine ungunstige Einschatzung der zu erwartenden Gerauschsituation vor und leitet
dementsprechend die Anforderungen an den baulichen Schallschutz her.

Bei der hier vorliegenden stadtebaulichen Planung handelt es sich um eine Uberplanung
einer Gemengelage in einem historisch gewachsenen, beengten stadtebaulichen Kon-
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text. Das historisch bedingte dichte Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe (insbe-
sondere Einzelhandel, Handwerk, Dienstleistungen und Gastronomie) ist nahezu durch-
gehend vorhanden.

Zur Ermittlung der tatsachlichen zu erwartenden verkehrsbedingten Schallimmissionen,
die sich auf die geplanten Allgemeinen Wohngebiete und Urbanen Gebiete auswirken,
wurde das Fachgutachterbiiro ACCON GmbH aus KéIn beauftragt.

Die zu erwartenden Larmpegel wurden fir tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00
bis 06:00 Uhr) ermittelt und grafisch als Isofonenlinien dargestellt. Siehe hierzu die bei-
den folgenden Abbildungen.
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Abb. 12 und 13: StraRenverkehrsgerausche, Rasterlarmkarten (Freifeld), Hohe 5,3 m 0.Gel.; tags (12) und
nachts (13)

Quelle: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 112
JInnenstadt" der Hansestadt Wipperfiirth, ACCON GmbH Koln, April 2020
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Fur die Bauleitplanung gibt es zum Thema Schallschutz keine verbindlichen Grenz- oder
Richtwerte. Man muss auf Regelwerke zuriickgreifen, die fir den Vollzug von Fachge-
setzen entwickelt worden sind. Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 nennt Orientierungswerte
fur einzelne Baugebietstypen nach BauNVO. Hiernach und aus der aktuellen Rechtspre-
chung lasst sich als das wesentliche Schutzziel die Gewéhrleistung von gesunden
Wohn- und Arbeitsbedingungen ableiten. Hierzu zahlt insbesondere die Einhaltung von
Zielwerten als Innenraumpegel fur Wohnrdume von maximal 40 dB(A) tags bzw. fur
Schlafraume von 30 dB(A) nachts. Diese Pegelwerte sind nach der aktuellen Larmfor-
schung geeignet, um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewdhrleisten. Diese Werte sind
anzunehmen, wenn fir Wohngebiete ein Au3enpegel von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A)
nachts zu Grunde liegt. Durch ein (leicht) gekipptes Fenster wird noch eine Abschirm-
wirkung von bis 15 dB (A) erzielt. Folglich stellen sich im Innenraum die zuvor beschrie-
benen Zielwerte ein.

Nachfolgend sind die gemaf Gutachter zu erwartenden Larmpegel fur tags / nachts den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 gegeniibergestellt. Es wurde fir die
Schallausbreitung in einer Hohe von 5.3m tber Geldnde angenommen, da diese Hohe
die betroffene 2-3 geschossige Bebauung widerspiegelt.

Bauge- Orientie- Orientie- | -u erwarten- | zu erwartender ma-
|
bietstyp | rungswert rungswert | dei maximaler | ximaler Wert an der
nach DIN [ nach Dill [ Wert an der | larmzugewandten
18005 1800« | lArmzugwand- | Hausseite
in dB(A) in dB(A) ten Hausseite (Uberschreitung  in
(Uberschrei- dB(A))
| tung in dB (A))
TAGS ‘ NACHTS | TAGS NACHTS
1 Westliches Plange- MU B 50 60 (-3) 55 (+5)
biet (ca. 2/3 der der
Gesamtflache - bis
ca. auf Hohe/Mitie VA 5 45 60 (+5) 55 (+10)
des Markplatzes)
2 | Ostliches Plange- MU 63 50 Uberwiegend durchschnittlich
biet (c?. 1/3 d?r Qe- bis 70 (+ 7) 60 (+10)
samtflache &stlich . .
. Einzelfall Gber
der Mitte des Mark-
latzes) 70 (+8 und
P mehr) Einzelfall 65 (+15)

Hinweis: Da das Urbane Gebiet (MU) nach der Veréffentlichung der DIN 18005 entstanden ist, werden die
Orientierungswerte eines Mischgebiets (tags 60/ nachts 50) herangezogen, mit einem fiir tags erhéhten
Wert von +3 db(A).

Bis auf die MU-Flachen im westlichen Bereich, werden fiir die geplanten tiberbaubaren
Flachen die Orientierungswerte der DIN 18005 tags bzw. nachts nicht eingehalten. Im
ostlichen Teilbereich des Plangebiets sind die Uberschreitungen besonders groR.

Die Uberschreitungen sind wie nachfolgend ausgefiihrt differenziert zu bewerten:

1. gemaR Intension der DIN 18005
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Es handelt sich bei den Werten der DIN 18005 nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr
als sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen.

Die hier vorliegende Situation einer vorhandenen gewachsenen Ausgangssituation ist
ebenfalls zu wiirdigen, so wie es auch schon im Text der DIN 18005 heif3t:

,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere in der Néhe von Verkehrsadern, lassen sich
die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Der Schallschutz ist jedoch als ein wichtiger
Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Die in der stadtebaulichen
Planung erforderliche Abwagung der Belange kann in bestimmten Fallen bei Uberwie-
gen anderer Belange — insbesondere in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden
Zurtckstellung des Schallschutzes fiihren. In diesen Fallen muss ein Ausgleich durch
andere geeignete Mal3nahmen (z. B. Grundrissgestaltung, baulicher Schallschutz) vor-
gesehen und planungsrechtlich abgesichert werden. Hierbei muss aber auf die Grenzen
der Gesundheitsgefahrdung (Ausschluss von Wohnnutzung) und auf die Gewéhrung ei-
ner ungestérten Nachtruhe (z. B. mit fensterunabhéngigen Lliftungseinrichtungen) ge-
achtet werden.”

Weiterhin ist anzumerken, dass bis hierher die unglinstigen Situationen an der Bestands-
bebauung bewertet wurden, weil die stralBenzugewancien Gebaudeseiten / -Fassaden
betrachtet wurden. Auf den larmabgewandten Seiten stellen sich bedingt durch den Ab-
schirmeffekt der Bebauung niedrigere Pegel ein. Diese Situation hat der Gutachter in der
nachfolgenden Karte veranschaulicht.
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Abb. 14: StraBenverkehrsgerausche, Gebaudelarmkarte Hohe (max. Pegel Fass.), tags
Quelle: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 112
JInnenstadt" der Hansestadt Wipperfiirth, ACCON GmbH Kaln, April 2020

2. Relativierung der Orientierungswerte insbesondere fir die Wohnnutzung

GemaR dem Textwerk zur DIN 18005 sind Uberschreitungen der Orientierungswerte in
einer GrolRenordnung von bis zu 5 dB (A) wie folgt zu bewerten: Wohnnutzungen sind
auch in dem Baugebietstyp Mischgebieten (MI) gemal § 6 BauNVO allgemein zulassig,
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woflr die DIN 18005 einen Orientierungswert von 60/50 db(A) tags / nachts vorgibt.
Demnach sind auch hier durchaus gesunde Wohnverhaltnisse gegeben.

3. Sondersituation der vorbelasteten Innenstadtlage

Fur den dstlichen Plangebietsbereich (zwischen Gaulstral3e und Surgéres-Platz) gilt: Die
teilweisen Uberschreitungen von tiber 5 bzw. 10 db (A) sind der besonderen Innenstadt-
lage geschuldet, wo sich auch Verkehrsadern biindeln und folglich hier eine stadtebau-
lich bedingte erhohte Vorbelastung vorliegt. Diese ist planerisch kaum zu I6sen, folglich
sind hier konkrete MafRnahmen festzusetzen, die dem Ziel dienen gesunde Wohn- und
Arbeitsbedingungen zu schaffen.

Nachfolgend werden die planerischen Schritte aufgezeigt, um der erkannten angespann-
ten Schallschutzproblematik zu begegnen.

Durch ein Zuriicksetzen der Uberbaubaren Flache gegeniber der Larmquelle (verschie-
dene StralRen) liel3en sich gunstigere Pegel fir die larmzugewandten und folglich auch
fur die lArmabgewandten Fassaden erzielen. Dieser Planungsansatz entspricht dem
Trennungsgrundsatz des 8 50 Bundes-Immissionsschuizoesetzes.

Zum Erreichen der Orientierungswerte ware eine erhellichie Abstandsvergro3erung er-
forderlich. Hierdurch wiirde massiv in die Grundbesitzsituatiori eingegriffen und folglich
Schadenersatzanspriiche begriindet. Gegen ein Zuriicksetzen der Giberbaubaren Flache
sprechen folgende stadtebauliche Einzelgrinade:

1) Stadtebauliches Ziel ist es, die vorhandene stadtebauliche Baustruktur mit der
hohen stadtraumlichen Qualitat (Altstaclt) zu erhalten und zu sichern

2)  Sparsamer Umgang mit Giund und Boden (8 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Daher wird unter Abwéagung das Planungsziel, die historisch gewachsene und denkmal-
geschitzte Stadtstrukiur zu schitzeri, dem vorbeugenden Immissionsschutz vorange-
stellt.

Fur die Bereiche, in denen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
»~ochallschutz im Stadtebat” Gberschritten werden, sind die Mdglichkeiten einer konzep-
tionellen Beriicksichtigung des aktiven Schallschutzes und des passiven Schallschutzes
zu ermitteln, zu bewerten und abzuwéagen.

Nachfolgend sollen aktive SchallschutzmalRnahmen betrachtet werden, um dadurch die
Schallpegel nachhaltig zu reduzieren:

Die Planung sieht tUberwiegend zwei bis drei Vollgeschosse vor. Als realistische Ge-
scholRhdhe kénnen 2,75 m angenommen werden. Eine optimale abschirmende Wirkung
durch eine Schallschutzwand ist zu erreichen, wenn diese mdglichst nahe an der Emis-
sionsquelle angeordnet ist und eine Hohe aufweist, so dass alle 3 Geschosse von der
Abschirmung profitieren.

Dies wird erreicht, wenn die Wand unmittelbar hinter der Stral3enbegrenzungslinie er-
richtet wirde. Eine effektive Wandhothe lage bei circa 7,0 m.

Durch die Errichtung von Larmschutzwénden ergeben sich negative stadtebauliche Fol-
gen: Es entsteht eine ,Wandwirkung", die zur StraRe und ins Baugebiet negativ wirkt.
Die Ausfiihrung bedingt gleichzeitig noch ein Zuriicksetzen der Bebauung (Verlust an
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Uberbaubarer Grundsticksflache) aus belichtungstechnischen und bauordnungsrechtli-
chen Grinden, wodurch die Barrierewirkung der Schallschutzwand nicht reduziert wird.
Die Kosten fur eine solche MaRnahme wirden sich auf ca. EUR 2.800 je Ifm Schall-
schutzwand (Hohe 7,0 m) belaufen. Bei einer durchschnittlichen Grundstlicksbreite von
ca. 16 m wirden Kosten je Haus / Grundstiick in Hohe von ca. EUR 44.800 entstehen.

Die Verhaltnismafigkeit der geschiitzten Wohnungen / Bewohner zu den Kosten fir die
Schallschutzwand wird nicht gesehen. Die Hohe der Wand und die sich daraus erge-
bende Barrierewirkung sind stadtebaulich nicht vertretbar und auch aus stadtebaulich-
gestalterischen Griinden nicht akzeptabel.

Eine niedrigere Wandhohe ist im Kosten-Nutzenvergleich nicht weiter zu untersuchen,
da nur die Erdgeschof3nutzungen hiervon profitieren wirden und hier unverhaltnismani-
gerweise erhebliche Kosten der LArmschutzwand entgegenstehen.

Es sollen nachfolgend passive SchallschutzmalRBhahmen betrachtet werden:
Grundsatzlich sind zwei passive MalRhahmen méglich:

a) Grundrissgestaltung oder

b) passive Schallschutzvorkehrungen (technischer Schallschutz)

zu a): dieser Losungsansatz ware bei einer Neubebauung sinnvoll. Hier ist jedoch eine
Baustruktur vorhanden mit einer gegebenen Grundrissgestaltung, die aufgrund der ho-
hen Verdichtung und Uberwiegend geschlossenen cauweise eher nicht priméar auf die
Larmsituation abgestellt wurde.

zu b): Durch die Festsetzung passiver Schallschutzmalinahmen in Form von techni-
schem Immissionsschutz kénnen filr die Bestaridsbebauung gesunde Wohnverhéltnisse
(damit sind auch gleichzeitig die Anforderungen fiur Arbeitsraume / Laden / Blros etc.
mitabgedeckt) im Sinne des Imimissiorisschutzes erreicht werden. Die Beriicksichtigung
eines ausreichenden vorbeuoenden Immissionsschutzes kann durch passive Larm-
schutzmalRnahmen fiii die \nneripegel gewahrleistet werden.

Zusammenfassende Abwigung:

Auf eine Verkleinerung der Uberbaubaren Flachen wird verzichtet, um die Gesamt-
flache als gewachsene und unter Denkmalschutz stehende Baustruktur nicht zu zer-
storen, sondern in lhrer schitzenswerten besonderen stadtebaulich bedeutenden
Gesamtheit (besonderes Ortsbhild) zu belassen.

Auf aktive SchallschutzmalRnahmen wird verzichtet, da diese aus stadtebaulich-ge-
stalterischen Grinden nicht hinnehmbar sind und im Kosten-Nutzen-Vergleich nicht
effektiv sind.

Es sollen passive Schallschutzmaflinahmen festgesetzt werden, um gesund Wohn-
und Arbeitsbedingungen zu gewahrleisten.

Zur Bestimmung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaf der DIN 4109
wurde die freie Schallausbreitung (ohne Bebauung) bericksichtigt, um eine rechtssi-
chere Festsetzung im Bebauungsplan gewahrleisten zu kénnen. In Einzelféllen sind je-
doch durch die bestehende Bebauung und damit einhergehende Abschirmungseffekte
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geringere Anforderungen innerhalb der Baufenster zu erwarten. Dies ist bei méglichen
Neubauten bzw. Umbauten im Einzelfall zu prifen und ggf. nachzuweisen.

Je nach Belastung muss fir passiven Schallschutz an den Neu- oder bei Umbauten ge-
sorgt werden. Mit dem Runderlass des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohn und Ver-
kehr zur DIN 18005 wurde die DIN 4109-1 in NRW als technische Baubestimmung zum
02.01.2019 eingefuhrt. Zur Beurteilung, ob an die AulRenfassaden erhdhte Anforderun-
gen an die Schallddmmung zu stellen sind, dient die Kennzeichnung der larmbelasteten
Bereiche nach der Tabelle 7 der DIN 4109-1 (vgl. textliche Festsetzungen Ziff. A8).

Um das Mal} zur Festsetzung des passiven Schallschutzes, hier das gesamte bewertete
Bauschallddammmal (R'wges in dB(A) festlegen zu kénnen, sind durch den Gutachter
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" ermittelt worden.

In der Planzeichnung werden diese Larmpegelbereiche dargestellt.

Fur die Larmpegelbereiche 1l bis VI ist das erforderliche Bauschalldammmalf (R'w,ges in
dB(A)) fur die AuRenbauteilflachen (Déacher, Wande, Fenster) der entstehenden bauli-
chen Anlagen nachzuweisen. Dieses ist ferner auch abhéngig von der geplanten Nut-
zung der Raume.
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Hansestadt Wipperfurth
Bebauungsplan Nr. 112
"Inmenstadt”
Ardordenngen an den baufichen Schallschutz

pemah der DIN 4108
fir Riume mit Tagesnutzung

= L A T

Abb. 15: Anforderungen an den baulichen Schallschutz gem. der DIN 4109 fiir Raume mit Tagnut-
zung

Quelle: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 112

JInnenstadt" der Hansestadt Wipperfiirth, ACCON GmbH Kéln, April 2020
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Abb. 16: Anforderungen an den baulichen Schallschutz geini. der DIN 4109 fir Schlafraume und
Kinderzimmer

Quelle: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 112

JInnenstadt" der Hansestadt Wipperfirth, ACCON CmbH Kaéln, April 2020

Das ,gesamte bewertete Bauschalldamimimal:® (R'wges in dB(A)) wird in den Textlichen
Festsetzung manifestiert. Fur die [&rmabgewandten Raume kbénnen geringere Werte
ausreichend sein. Jedoch kann dieser Sachverhalt weder textlich noch in der Planzeich-
nung gewdrdigt werden. Dem Bauheiin ist dieser Sachverhalt jedoch zu eréffnen und
darauf hinzuweisen, indem di¢ Fesisetzung diese individuelle Méglichkeit aufzeigt.

Fir die Gewahrleistiing der Schilafruhe in Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind fur
alle WA + MU-Flachen Vorkehrungen zu treffen, da tberall mehr als 58 db(A) an den
larmzugewandten Gebaudeseiten auftreten. Hier sind geeignete fensterunabhangige
Laftungseinrichtungen als bauliche MalRnahme erforderlich. Wenn eine geringere Schall-
belastung ermittelt werden kann, wenn z. B. hohe Abschirmeffekte auftreten, kann auf
Nachweis auf die fensterunabhéangigen Liftungseinrichtungen verzichtet werden.

Obwohl in der Gesetzgebung bzw. in der Rechtsprechung keine Aussagen vorliegen, ab
wann eine Gesundheitsgefahrdung vorliegt, zeichnet sich gemafR hdéchstrichterlicher
Rechtsprechung eine Tendenz ab, dass die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung bei
einem Dauerschallpegel von mehr als 70 db(A) tags und 60 db(A) nachts anzusetzen
ist. Es ist festzustellen, dass die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung fur wenige Teil-
bereiche gegeben ist. Konkret handelt es sich um folgende drei Bereiche:

1. Grundstiick/Haus Ludenscheider StralRe 7; Flur 76, Flurstiick 947
2. Grundstiick/Haus; Lidenscheider StralRe 8, Flur 77, Flurstiick 234
3. Grundstiick/Haus Gaulstraf3e 9; Flur 77, Flurstiick 357
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Es sind daher hier geeignete MaRnahmen erforderlich, die sich gemaR dem hier festge-
setzten Larmpegelbereich VI ergeben.

Ublicherweise ergeben sich giinstigere Larmbelastungen fiir die schallabgewandten Fla-
chen durch den Abschirmungseffekt. Fir die Baugebietsflachen zwischen Gaulstral3e /
Marktplatz und Surgéres-Platz stimmt diese Aussage vom Prinzip ebenso, jedoch exis-
tieren hier derart tiefe Flurstiicke, so dass diese an die westliche und 6stliche Verkehrs-
flache angrenzen. Somit sind hier die sonst abgeschirmten ,rickwartigen” Bereiche
ebenso von Verkehrslarmimmissionen betroffen. Gleiches gilt fir wenige andere ,Ein-
zelsituationen®, wo Grundstiicke mehrseitig von Verkehrslarm belastet sind. Dieser
Sachverhalt ist aus den nachfolgenden Darstellungen abzulesen.

—— ————
bo 32387950 32388000 Pegelklassen
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[ 130<..<=35dB(A)
[ 135<...<= 40 dB(A)
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[ 145<..<=50dB(A)
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[ 55 < ... <= 60 dB(A)
[ 160 < ...<= 65 dB(A)
[ 65 < ... <= 70 dB(A)
I 70 dB(A)
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Abb. 17: Durch Verkehrslarm stark belastete Grundstiicke an der Gaulstra3e / Marktplatz und
Surgéres-Platz, tags
Quelle: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 112

JInnenstadt" der Hansestadt Wipperfiirth, ACCON GmbH Koln, April 2020
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Abb. 18: Durch Verkelirsiarm stark belastete Grundstiicke an der Gaulstra3e / Marktplatz und
Surgéres-Platz, nachts
Quelle: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 112

JInnenstadt" der Hansestadt Wipperfiirth, ACCON GmbH Kéln, April 2020

Somit sind bedingt durch den Grundstlickszuschnitt und der entsprechenden Bebauung,
die planerischen Voraussetzungen zusatzlich erschwert. Tatsachlich orientieren sich zur
Ostlichen Seite nur wenige Geb&ude.

Eine gesonderte stéadtebauliche Planung ist fir diese Teilflachen derzeit nicht beabsich-
tigt. Eine massive Zurticknahme der Uberbaubaren Flache wiirde zunéachst unmittelbar
keine Losung der Schallproblematik darstellen, da erst bei einer Nutzungsanderung bzw.
Neuplanung die Bauordnung die passiven SchallschutzmafRnahmen einfordern kann.
Daher wird die Beibehaltung als Uberbaubare Flache favorisiert. Hiermit wird den drei
Grundstuckseigentimern eine maximale Freiheit gegeben eine Bebauung bauplane-
risch auf diese besondere Situation anzupassen. Es kénnen durch geeignete Grundrisse
und angepasste Gebaudekubaturen und -héhen geeignete schallschiitzende MalRnah-
men sinnvoll umgesetzt werden. Gleichzeitig kann der Bauherr entscheiden, ob oder zu
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welchem Anteil zukiinftig Wohn- oder gewerbliche Nutzungen mit diesen Planungsvor-
gaben zum Schallschutz sinnvoll sind.

Die Nutzung von AufRenwohnbereichen (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) gehort, jah-
reszeitenabhéangig zumindest zeitweise tagstber zu dem Grundbediirfnis der Bewohner
eines Wohngebaudes. Somit ist dieser entsprechend schutzwirdig. Larmpegel von bis
zu 60 dB (A) sind hierfuir ausreichend und bis zu 62 dB(A) vertretbar, da die Nutzung nur
wetterabhangig und stundenweise erfolgt. Diese AuRenwohnbereichsqualitdt ist in den
Gebieten im westlichen 2/3-Bereich gegeben, da hier bis zu 60 dB (A) tags zu erwarten
sind. Diesen Sachverhalt hat der Gutachter in der nachfolgenden Karte veranschaulicht.

anmraLIEn Wippertams,
Babmwanpsplan Hr. 113

Abb. 19: StraRBenverkehrsgerausche, Rasterlarmkarte Hohe (Freifeld), Hohe 2,0 m G. Gel. zur Be-
urteiiung der AulRenwoiinbereiche, tags
Quelle: Schalltechiriische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 112

JInnenstaal’ der Hansestadt Wipperfiirth, ACCON GmbH Kaln, April 2020

Der Bereich des o6stlichen Drittel des Plangebiets (6stlich der Gaulstral3e gelegen) ist
hinsichtlich der hier zu erwartenden Larmstérungen auf den AuRenwohnbereich geson-
dert zu betrachten. Hier sind tags Pegel von iber 62 dB(A) anzunehmen. Bei einem
Neubauvorhaben bzw. einer Nutzungsanderung ist auf der bauordnungsrechtlichen
Ebene seitens des Bauherrn eine passive Larmschutzlésung fur den AuRenwohnraum
durch geeignete bauliche MaRnahmen oder rdumlichen Anordnung (larmseitenabge-
wandt) mit zu erbringen. Hier sind grundséatzlich durch (Glas-) Wandelemente ge-
schitzte AuRenwohnbereiche mdglich. Aufgrund der schmalen Grundstiickszuschnitte
und der geschlossenen Bauweise sind die Mdglichkeiten einer Anordnung ohnehin stark
eingeschrankt. Wohnungen innerhalb eines historischen Altstadtkontextes mit Aul3en-
wohnbereich sind nicht standardméfiig zu erwarten, im Gegenteil, sie bilden eher die
Ausnahme. Fir die Bewohner stehen andere Vorziige solcher Wohnungen im Focus.
Als funktionaler Ausgleich stehen den Bewohnern zudem im ndheren Umfeld alternative
Freibereiche mit Erholungswert zur Verfiigung. Hier sind insbesondere die ful3laufig gut
und schnell erreichbaren Ohler Wiesen, der Klosterberg und die Altstadt mit Markplatz
Zu nennen.
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Larm durch sonstige technische Anlagen

AuRerhalb des Plangebiets ist noch eine weitere Immissionsquelle bekannt. Der Auslauf
des Wupperwehrs, auch bei Niedrigwasser, konnte im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 73 als Gerauschquelle ausgemacht werden. In dem da-
mals erstellten Gutachten durch das Fachplanungsbiro deBAKOM GmbH aus Odenthal
aus Dezember 2000, wurde im Ergebnis festgehalten, dass SchallschutzmalRnahmen
bei der Lampenfabrik nicht erforderlich waren®. Dabei war der Schutzanspruch fiir Misch-
gebiete sowie Allgemeine Wohngebiete zu berticksichtigen. Durch die geplante Festset-
zung eines Urbanen Gebietes (MU) flr den nachstgelegenen Planbereich ist daher auf-
grund der héheren Richtwerte davon auszugehen, dass hier auch keine Gerauschkon-
flikte auftreten.

Sonstige Larmbelastungen in der Innenstadt

Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO wurden 2017 in die BauNVO aufgenommen, weil
mit diesem Gebietstyp eine Nutzungsmischung verschiedener Funktionen zur Starkung
des Zusammenlebens in der Stadt und zur Herstellung lebendigere Stadtteile angestrebt
wird. Sie werden (berwiegend in zentralen Bereichen von Stadten oder im Ubergang
von Wohngebieten zu Innenstadten im Bebauungsplai festgesetzt. Dementsprechend
ist die Schutzbediirftigkeit der hier lebenden Bevdlkerung, cie Wohnruhe betreffend, ge-
ringer zu beurteilen. Daher sind Nutzungen sowohl im privaten AulRenbereich der Ge-
baude wie Terrassen und Gartenflachen (die im ruckwartigen, eher ruhigen Bereich lie-
gen), als auch im o6ffentlichen Aufl3enbereich (AulRengastronomie) dem charakteristi-
schen innerstadtischen Leben unterzuordnen. Somit gibt es keinen Anlass besondere
MaRnahmen festzusetzen.

Immissionen Glockengelaut / Stundenschlag

AbschlieRend bleibt anzumerken, dass aufgrund der Nahe der bestehenden Kirche in-
nerhalb des Plangebietes auch Gerdusche durch das Glockengelaut bzw. den Stunden-
schlag entstehen. Vaor allem in der naheren Umgebung der Kirche kénnen durch das
Glockengelaut Spitzenpegyel entsiehen, die ggf. zu Aufweckreaktionen flihren kénnen,
wenn beim Schlafen die Zimmerfenster von Wohnh&usern gedffnet sind. Insgesamt sind
diese Gerauschimmissionen gesondert zu bewerten. Diese Gerausche werden Uberwie-
gend subjektiv nicht iberwiegend als ,Larm“ von Menschen wahrgenommen, wie etwa
die Gerausche von Autoverkehr oder Baumaschinen. Zudem treten sie punktuell auf.
Daher werden diese Gerausche als innenstadttypisch fir Wipperfirth und seine Altstadt-
bewohner eingestuft. In den textlichen Festsetzungen wird hierzu ein Hinweis formuliert.
Maflnahmen zum Immissionsschutz werden daher nicht fur erforderlich gehalten.

Flugverkehrslarm / Sonderlandeplatz Wipperfirth — Neye

Der Sonderlandeplatz Wipperfiirth — Neye, liegt minimal 1.250 m westlich der Innenstadt.
1956 wurde der Verkehrslandeplatz in Betrieb genommen. Der Flugplatz ist in Vereins-
eigentum. Es herrscht ein Nachtflugverbot. Zugelassen ist der Flugplatz fur Leichtflug-
zeuge bis zu 2.000 kg zulassiges Hochstgewicht (MPW) sowie fur Hubschrauber. Se-
gelflugzeuge und Ballone dirfen hier auch starten. Der Endanflug an den Flugplatz ver-
lauft in stddstlich / nordwestlicher Richtung nérdlich des Plangebietes der Innenstadt.
Eine erhebliche Beeintrachtigung ist bisher nicht erfolgt, seitdem der Larmschutzbeirat

8 Schallimmissionen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 73 — Radium Ost — in Wipperfurth

(22122000 / EW-130) vom 22.12.2000, deBAKOM GmbH, Odenthal

WIP46.00_2020.05.11_Begriindung_23.docx 41



6.2

vor ca. 6 Jahren auf die Schallddmmung der Flugzeuge gesetzt und durch die Gestaltung
des Rollbahnvorfeldes eine Larmminderung erzielt hat. Die offizielle Genehmigung fur
den Betrieb als Sonderlandeplatzes Wipperfirth-Neye besteht seit dem 30.04.1968. Am
27.09.2013 erteilte die Bezirksregierung Dusseldorf eine Anderungsgenehmigung, in der
die Startvorlaufstrecken verlangert wurden, um u.a. die Uberflughthen uber angren-
zende bebaute Bereiche zu vergréRern. Durch die Erweiterung der Startvorlaufstrecken
erhdht sich die flugbetriebliche Sicherheit am Sonderlandeplatz Neye, weil Luftfahrzeuge
bewohnte Gebiete nach dem Start in gro3erer Hohe Uberfliegen kénnen. Somit verrin-
gert sich die Fluglarmbelastung noch einmal zuséatzlich in den nahegelegenen Sied-
lungsgebieten. SchallschutzmalZnahmen sind folglich nicht erforderlich.

Verkehrslarmsituation im Bereich des Surgeéres-Platzes

Wie bereits in Kap. 3.3 beschrieben, befindet sich 6stlich angrenzend an den Bebau-
ungsplan Nr. 112 das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 109 Surgéres-Platz, welcher
sich derzeit (April 2020) im Aufstellungsverfahren befindet. Wesentliches Planungsziel
dieses Planverfahrens ist es, die vorhandenen Verkehrsflachen neu zu ordnen, um eine
attraktivere Zuganglichkeit und Nutzung des ZOB zu ermdglichen. Hierzu zahlt auch die
Lage der Fahrbahn der L 284 zu verandern. Die sich hieraus mdglicherweise ergebende
Immissionssituation kann nicht in dem Verfahren des hier beschriebenen Bebauungs-
planes Nr. 112 beriicksichtigt werden, zumal verbindliciie Planungen nicht vorliegen.

Die verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen werden allein im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens Nr. 109 zu untersuchen sein. Ggfls. sind daraufhin
weitergehende Schallschutzmalinahmen zu treffen.

Daher ist im Zusammenhang mit der Ausstellung desS Bebauungsplanes Nr. 112 allein
die aktuellen Verkehrssituation zu bewerien hzw. die daraus resultierenden Verkehrslar-
mimmissionen. Hierzu wurden auch Prognoscdaten zur Verkehrsentwicklung einge-
pflegt, da anders als in der Innensiadt, auch kinftig von einer (allgemeinen) Verkehrs-
zunahme auszugehen ist.

Sonstige Immissionen (Veranstaltungslarm, Lichtimmissionen)

Eine zentrale Innenstadt sollte immer auch Mittelpunkt des gesellschaftlichen Lebens
sein. So finden auch in der lnnenstadt von Wipperfurth zahlreiche Veranstaltungen (z.
B. Wochenmarkt, Stadticsie, Musikkonzerte etc.) statt. Auf Ebene der Bauleitplanung
sind hierzu keine Regelungsmaglichkeiten gegeben und auch nicht erforderlich, da diese
Einzelthemen ordnungsrechtlich bzw. bauordnungsrechtlich geregelt werden.

Lichtimmissionen, z. B. verursacht durch abendlichen Parkplatzsuchverkehr auf dem 6f-
fentlichen ,Dr.-Eugen-Kersting-Strafe” - Parkplatz sind nach aktuellem Kenntnisstand
fur die sudlich angrenzende Wohnbebauung vertraglich. Dies liegt insbesondere auch
daran, dass die Parkplatzebene ca. 2m unterhalb der Garten-/Erdgeschof3ebene der an-
grenzenden Bebauung liegt. Eine weitere Reduzierung der Lichtimmissionen wére durch
eine langgestreckte Bepflanzung méglich. Hierzu besteht aktuell jedoch kein unbeding-
ter Anlass. Die Méglichkeit wird durch die jetzige Festsetzung als offentlicher Parkplatz
jedoch auch nicht vereitelt. Nach Abwégung sind keine konkreten Schutzmaflinahmen
erforderlich.

Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Die Planung schafft die Voraussetzung zur Sicherung, Stabilisierung und Fortentwick-
lung der Nutzung Wohnen fiir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen in der Wipper-
further Innenstadt. GemaR den Zielen der Planung zur behutsamen Weiterentwicklung
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6.3

6.4

6.5

der stadtebaulichen Identitat war die Innenstadt neben einem Einzelhandelsstandort bis-
her auch ein stabiler Wohnstandort. Durch die Starkung der Aufenthaltsqualitat in der
Innenstadt, angefangen bei den MalZnahmen im 6ffentlichen Raum im Rahmen des InHK
sowie des Gestaltungsleitfadens und der Gestaltungssatzung fiir die privaten Gebaude-
eigentiimer werden Anreize geschaffen, die Wipperfurther Innenstadt noch lebenswerter
und attraktiver zu gestalten.

Aufgrund der zentralen Lage der Innenstadt sind neben den kleinteiligen Geschéaften vor
allem auf der Unteren StralRe und der MarktstraRe westlich des Zentrums im Bereich der
Bahnstral3e grofl3flachige Lebensmittel — Einzelhandelsbetriebe auf kurzem Weg zu er-
reichen. Ebenfalls sind sonstige Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten / Schulen) sid-
lich und dstlich der Innenstadt vorhanden. Durch den Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB)
unmittelbar 6stlich am Surgéres-Platz ist der zentrale Bereich der Innenstadt sehr gut an
das OPNV-Netz angebunden.

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Stadtbild

Der Bebauungsplan greift die bestehenden Nutzungen auf und dient zur Sicherung, Er-
haltung und Wiederherstellung, vereinzelt zur Méglichkeit zur Erweiterung von Bestand-
gebaduden in Bezug auf die Gesamthdhe. Er schafft die Voraussetzungen einer auch
kinftig geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ermidalicht ein vertragliches Neben-
einander einerseits von Wohnen und andererseits vor Arbeiten in der Innenstadt.

Baukultur / Denkmal- und Bodendenkmalpf!ege

Baudenkmaler

Der Geltungsbereich des Bebauungsplaneas liegt zum grofRen Teil im Denkmalbereich
Wipperfirth — Altstadt, so dass Auflagein und Verpflichtungen gem. Denkmalschutzge-
setz NRW fir die Bestandsgebaude iiinerhalb dieses Bereiches gelten. Der Gestaltungs-
leitfaden, die Gestaltungssatzung und riicht zuletzt der Bebauungsplan Nr. 112 greifen
viele der denkmalwirdigen Belange auf. Daher wird dem Denkmalschutz im Bebauungs-
plan héchste Beachiung geschenlkt (siehe auch Kap. 5.2).

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Das
im Flachennutzungsplan eingetragene Bodendenkmal ist nach heutigem Kenntnisstand
auf den Bereich der historischen Innenstadt zurtickzufiihren. Ein nach Denkmalgesetz
eingetragenes Bodendenkmal besteht nicht.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Wipperfirth als
Untere Denkmalbehdrde und das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Renstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, unverziiglich zu informieren.

Belange des Umweltschutzes, Naturhaushalt / Okologie / Landschaft
Auswirkungen auf Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Durch die Planungsziele der Erhaltung historischer, stadtebaulicher Strukturen sowie
des vorhandenen Stadtbildes und einer kinftigen behutsamen Erméglichung von einfi-
gender, stadtebaulich angepasster Neubebauung ist der Geltungsbereich bebaut und
nahezu vollstandig versiegelt (vgl. u. a. Kap. 1.1 und 4.2).
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Dabei wird auch kinftig eine Bebauung und Versiegelung tber die Obergrenzen der
BauNVO hinausgehend mdglich sein. Ausgleichend hierzu werden innerhalb des Gel-
tungsbereiches die vorhandenen Grinflachen in Funktion als Frischluftinseln festge-
setzt, so dass wie heute in den Randbereichen Lebensraume fur Tiere und Pflanzen zur
Verfligung stehen. Des Weiteren befinden sich innenstadtnah weitere gréRere Grinfla-
chen (nordlich im Bereich der Wupper, 6stlich im Bereich Ohler Wiesen), die als Lebens-
raume fur Tiere sowie zur Naherholung fir den Menschen zur Verfligung stehen.

Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes sind bereits durch die be-
stehende vollstandige Versiegelung gegeben. Bei einer weiteren beabsichtigten Bebau-
ung von heute noch unversiegelten Flachen wiirde es zu einer negativen, klimatischen
Wirkung kommen, da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine unginstige
Strahlungsbilanz besitzen. Es ist jedoch im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 112 mit einer vorherrschend dichten Bebauung nicht mit einer weiteren umfassenden
Versiegelung zu rechnen, d.h. es ist mit lediglich geringfligigen Beeintrachtigungen des
Bodens und des Wasserhaushaltes bei vereinzelten Neu- bzw. Ersatzbauten zu rech-
nen. Im Ubrigen ist aufgrund der bereits bisher dichten Bebauung auch gem. § 34
BauGB eine zusatzliche Versiegelung zulassig.

Da die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 112 Innenstadt als wesentliches Ziel die Er-
haltung und Sicherung der historischen, stadtebaulichen Strukturen sowie des vorhan-
denen Stadtbildes hat, sind negative umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesaint voraussichtlich nicht zu erwar-
ten. Durch die Verbesserungen der Gestaltung des ¢ffenilichen Raumes im Rahmen des
INHK und folgend Anreize fiir Private durch Gestaltungs!eitlinien und —satzung sind eher
noch positive Auswirkungen auf den Menschen uind scine Gesundheit zu erwarten. Um-
weltbezogene Auswirkungen auf Kulturguicr und sonstige Sachgiter sind im Sinne der
Beachtung der Denkmalbereichssatzung nicht erheblich.

Es ist von einem sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern auszugehen. Die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird im Bebauungsplan u.a. durch die
allgemeine Zulassigkeit von Llektro-Ladestationen und unter Beachtung der Gestal-
tungssatzung u.a. €ingesclirankt Photovoltaikanlagen (Solaranlagen bzw. Solarziegel?).
Im Weiteren wird aui Ebene der nachfolgenden Planungsschritte weitere MalRnahmen
zur Nutzung der erneueibaren Energie sichergestellt.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura
2000 Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Das Ergebnis der Ar-
tenschutzprifung Stufe 1 ist untenstehend dokumentiert.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Stdrfallbetrieben. Es ist ein ange-
messener Sicherheitsabstand gewahrleistet. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
werden keine Voraussetzungen geschaffen fiir die Ansiedlung von Vorhaben, die anféllig
sind fur schwere Unfélle oder Katastrophen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen auf die Schutzgiter sowie die
Wechselwirkungen bei Berticksichtigung der beschriebenen Festsetzungen nicht erheb-
lich sind.

4 vgl. 8 8 Abs. 1- 4 Gestaltungssatzung sowie Begriindung zur Gestaltungssatzung § 8 Seite 10
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan Nr. 112 werden die Flachen bzw. Bereiche, die ggfls. die Vorausset-
zungen fir einen Eingriffstatbestand erfullen kbnnen, gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB zum
Erhalt festgesetzt. Eingriffe in Natur und Landschaft sind daher bei Realisierung der Vor-
haben im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 112 nicht zu erwarten.
Im Ubrigen ist ein Ausgleich gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 2 Satz
1 BNatSchG im unbeplanten Innenbereich nach § 34 die Eingriffsregelung nicht anzu-
wenden. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 112 wird der gesamte Geltungs-
bereich nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) beurteilt. Ein Ausgleich des Eingriffs ist daher nicht erforderlich.

Artenschutzprifung Stufe 1

Durch den Bebauungsplan Nr. 112 fiir den Bereich der Wipperfurther Innenstadt kann
es unter Umstanden zu einer Auslosung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG kommen. Die Artenschutzvorprifung® kommt zu dem Ergebnis, dass Beein-
trachtigungen fur ubiquitare und ungeféhrdete Vogelarten, Mehlschwalbe, Girlitz, Schlei-
ereule, Sperber, Star, Turmfalke, Waldkauz sowie Kolonien von Haussperling und Mau-
ersegler und Gebaude bewohnende Fledermause eintreten kénnen.

Die Lebensraumanspriche einiger ubiquitarer und ungefahrdeter Vogelarten, die an Ge-
holz- und Gebaudestrukturen gebunden sind, werden ini Flangebiet erflllt. Dartber hin-
aus ist ein Vorkommen der planungsrelevanten Arteri Mehischwalbe, Girlitz, Schleier-
eule, Sperber, Star, Turmfalke, Waldkauz sowie Kolonien von Haussperling- und Mau-
ersegler moglich. Weiterhin kdnnen Vorkomrien voil Lebensstatten der Zwergfleder-
maus sowie weiterer Gebaude bewohnender Fledermausarten (z.B. Grol3es Mausohr)
an bestehenden Gebauden nicht im Vorhinein mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden. Demnach kénnen vorhabenbedingie Gefahrdungen von artenschutzrecht-
lich relevanten Tierindividuen nacii 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG nicht ausge-
schlossen werden.

Sobald eine konkrete Pianurig (Rickbau einzelner Gebaude/Neubau) vorliegt, ist eine
zulassige Erteilung des Vorhabens nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG in Zusam-
menhang mit § 44 Abs: 5 BNaiSchG nur nach Durchfiihrung einer Vertiefenden Arten-
schutzprifung (ASP Stufe 1) mdglich. Voraussetzung ist, dass die Lebensraumanspri-
che der oben genannten Arten erfillt werden. Diese vertiefende Untersuchung ist explizit
fur das jeweilige Vorhaben durchzufihren und betrifft v.a. die Gruppe der Gebaude be-
wohnenden Fledermausarten.

5 B-Plan Nr. 112 ,Innenstadt‘, Hansestadt Wipperfiirth, Artenschutzprifung Stufe | (ASP Stufe 1), Pla-
nungsgruppe Griiner Winkel, Dipl.-Ing. G. Kursawe, Nimbrecht, Stand: 09.10.2019
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6.7

Boden / Grundwasser / Altlasten
Boden

Im Plangebiet sind schutzwirdige, sehr schutzwirdige und besonders schutzwiirdige
Bdden vorhanden, die jedoch bereits dauerhaft durch Bebauung versiegelt sind. Durch
Rechtsverordnung festgelegte Bodenschutzgebiete fiir besonders schutzwiirdige Boden
(8 12 Abs. 1 Satz ¢ LBodSchG NRW) wurden im Gebiet der Stadt Wipperfiirth nicht
ausgewiesen.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50 000, Bl. L 5000, Krefeld® weist fir die
Innenstadt verschiedene Bodentypen auf. Den Grof3teil machen dabei verschiedene
Braunerden mit Bodenschatzwerten zwischen 30 bis 50 Punkten (von 100) aus. Des
Weiteren liegt auch Gley-Vega mit einem Bodenwert von 50 bis 70 Punkten (von 100)
vor. Umliegend setzen sich die Gebiete der Braunerden und des Gley-Vega fort. Dem-
nach handelt es sich hier um nicht sehr schutzwiirdige Béden.

Die Grundwasserstufen des dominanten Bodentyps (Braunerden) belaufen sich auf
Stufe 0 ohne Grundwasser und einen Staundssegrad von ebenfalls 0 ohne Staunésse.
Der Gley-Vega verfiigt auch Uber einen Staundssegrad von 0, aber Gber die Grundwas-
serstufe 3, d.h. 8 bis 13 dm (Dezimeter) unterhalb GOK, so dass in allen Bdden in der
Innenstadt entweder grundwasserfreie Boden vorherrschern (Braunerden) bzw. das
Grundwasser sehr tief ansteht (Gley-Vega).

Die Erodierbarkeit des Oberbodens in der Braunerde iiegt bei einem hohen Wert zwi-
schen 0,34 und 0,43. Dieser Boden innerhalb des sebauungsplans Nr. 112 ist demzu-
folge zum Grofteil als nicht schutzwiirdig gemaf der 2. Auflage klassifiziert. Im Siden
des Gebiets, liegen jedoch Braunerdetypen, die auf Grund der ,tiefgriindigen Sand- oder
Schuttbdden mit sehr hoher Funktioriserfilllung als Biotopentwicklungspotential fir Ext-
remstandorte” als schutzwiirdig eingestuft wird.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind — bei Neubauten — dartber hinaus ent-
sprechende Mal3nahmern zum. Schutz des Mutterbodens gemafR § 202 BauGB zu ge-
wabhrleisten und die Anweisurngen der DIN 18915 zu beachten. Sie sind als Minderungs-
und Vermeidungsmalfinairnen zum Schutz des Bodens in Teil B der Begrindung: Um-
weltbericht beschrieben.

Altlasten

Altlasten sind nach heutigem Kenntnisstand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 112 nicht bekannt.

Belange der Wirtschaft

Wesentlich ist die Sicherung der lokalen Wirtschaft und somit die Sicherung der vorhan-
denen Nutzungen. So werden im Bebauungsplan neben der Wohnnutzung die Be-
standsnutzungen der lokalen Wirtschaft, wie Geschafts- und Blronutzungen, Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe und innenstadit-

6 Karte der schutzwirdigen Bdden, 2. Auflage, Hrsg. Geologischer Dienst NRW. 2019
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vertragliche Gewerbebetriebe langfristig gesichert und damit zugelassen. So ist vor al-
lem gewabhrleistet, dass eine verbrauchernahe Versorgung in der Innenstadt erhalten
bleibt.

Verkehr

Da der Bebauungsplan im Wesentlichen zur Sicherung, Erhaltung der historischen Be-
standsbebauung, einer vertraglichen Erméglichung von einfligender Neubebauung so-
wie einer behutsamen baulichen Weiterentwicklung in die Héhe aufgestellt wird, werden
aufgrund von eventuellen und lediglich geringfligigen Neuverkehren keine Auswirkungen
auf die Sicherheit und Leichtigkeit des innenstadtischen motorisierten Individualverkehrs
(MIV) zu erwarten sein. Im Zuge der Festsetzung der offentlichen Verkehrsflachen sind
auch innerhalb der Verkehrsflachen u. a. 6ffentliche Elektro-Ladestationen allgemein zu-
lassig.

In fuBBlaufiger Entfernung der Innenstadt, unmittelbar angrenzend an den 6stlichen Gel-
tungsbereich, befindet sich der zentrale Omnibusbahnhof der Stadt Wipperfiirth (ZOB),
so dass die Bewohner der Innenstadt eine optimale Anbindung an den OPNV haben.

Ver- und Entsorgung
Versorgung

Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine Kapazititsprobleme bei der Versorgung mit
Strom und Wasser gegeben.

Entwéasserung

Das gesamte Plangebiet wird im Mischwassersystem Uber die anliegenden Strafl3en und
Gassen entwassert. In der Unteien StalRe und der Hochstral3e sind im Rahmen der
Umsetzung des Integrierten Handiunaskonzeptes (InHK) neue Abwasserkanéle verlegt
worden; in der Stral3e Marktplaiz, An der Stursbergs Ecke, Am Oberen Schiitzengraben
sowie der Ludenscheider Stralle und auf dem Marktplatz befinden sich die Neuverlegun-
gen von Mischwasseikan&len noch im Bau bzw. in der Planung.

Da es sich im gesamilen Geltungsbereich um eine Bebauung handelt, die vor 1996 er-
folgte, ist eine Anwendung des § 44 Landeswassergesetz nicht erforderlich, so dass
auch bei Neuplanungen des Kanalsystems im Bestand Schmutz- und Niederschlags-
wasser nicht getrennt werden muss.

Entsorgung

Die Mullbehalter im Geltungsbereich sind dauerhaft auf den privaten Grundstiicksfl&-
chen abzustellen. An den Tagen der Leerung der Behélter werden diese bis zu den je-
weiligen StraBen gebracht. Die Befahrung mit dem Millfahrzeug ist gewahrleistet.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 ist im 8 1 Abs. 5 BauGB das Ziel einer nachhaltigen und
klimafreundlichen Siedlungsentwicklung durch die weitmoéglichste Reduzierung der In-
anspruchnahme neuer Flachen in Form der Forderung kompakter Siedlungsstrukturen
und die Innenentwicklung der Stadte, verankert. Gem. 8 1a Abs. 5 BauGB soll den Er-
fordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.
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Durch die Planung wird historische Bebauung geschitzt und vertraglich geringfugig wei-
terentwickelt. Die Bestandsnutzung kommt somit auch dem Klimaschutz zugute, da so-
mit eine Neuversiegelung an anderer Stelle unterbleibt.

Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes

Die Hansestadt Wipperfurth hat im Jahr 2012 ein Integriertes Handlungskonzept (InHK)
fur die Innenstadt beschlossen. In diesem InHK sind MalRnahmen zur Verbesserung,
Starkung und nachhaltige Entwicklung der Innenstadt formuliert worden. Die Fertigstel-
lung bzw. Fortfiihrung dieser Mallnahmen bedeutet fir die Hansestadt Wipperfirth be-
reits eine deutliche Verbesserung der Aufstellung in der Region. Die aktive Auseinan-
dersetzung mit der Stadtentwicklung hat aber auch gezeigt, dass insbesondere in der
Innenstadt dringender Handlungsbedarf besteht. Derzeit befindet sich das InHK in der
Umsetzung und mehrere EinzelmaRnahmen, Uberwiegend im 6ffentlichen Raum, sind
schon umgesetzt worden und werten die Innenstadt bereits auf.

Der bauliche Zustand vieler Geb&ude in der Innenstadt ist schlecht, da seit Jahren bei
vielen Gebauden wenig zugunsten des Erhalts investiert wurde. Deswegen sieht sich
die Stadtverwaltung derzeit schon und in Zukunft voratssichtlich noch haufiger Abriss-
und Neubauantragen ausgesetzt. Die Handhabung der Stadtverwaltung im sogenannten
34er-Bereich (8§ 34 BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile®) ist relativ gering. Durch den Bebzuungspian sollen entsprechende
bauliche Vorhaben derart gesteuert werden, dass si¢ sichi nach Art, MalR und Gestalt der
ortlichen Bebauung in das Erscheinungsbild der Innenstadt bestmdglich einfligen.

So ist die Aufstellung des Bebauungsplanes keine aktive MaRnahme des InHK, wird
aber durch das Handlungskonzept untarstiitzi, gedeckt und ist mit diesen Zielen verein-
bar.

Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere
der Vermeidung unt Verringerung von Hochwasserschaden

Der Gaulbach flieRt entlang der GaulstraRe und des Surgéres-Platzes und endet in der
Wupper, die nérdlich des Geltungsbereichs verlauft. Ein geringer Teil des Baches ver-
lauft im &uRRersten Nordosten des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 112 In-
nenstadt nordlich der Kreuzung Lidenscheider StralRe / Gartenstral3e. Somit ist die In-
nenstadt durch den Gaulbach nur mittelbar vom Hochwasserrisiko und den daraus ent-
stehenden Gefahren des Gaulbaches betroffen.

Wahrend in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten neue Bauflachenausweisungen
i. d. R. nicht zulassig sind (8 78 WHG), sind die nhach WHG bzw. BauGB zu beriicksich-
tigenden Risikogebiete im Rahmen der Bauleitplanung in die Abwéagung einzustellen,
d.h. das Hochwasserrisiko und die damit verbundene Gefahr fir Leben und Gesundheit
sowie mogliche, erhebliche Sachschaden sind bei der Bauflachenausweisung zu be-
ricksichtigen und im Abwéagungsprozess zu dokumentieren, aus welchen Griinden man
sich dennoch fir die bauliche Entwicklung entschieden hat.

Die von den Bezirksregierungen erstellten Hochwassergefahrenkarten zeigen die mog-
liche Ausdehnung und Tiefe einer Uberflutung in den drei Szenarien HQhé&ufig, HQ100
und HQextrem. Fir diese drei Szenarien gibt es in Nordrhein-Westfalen eine verbindli-
che Festlegung der Berechnungskriterien:

HQhaufig: Hier handelt es sich um ein Hochwasser mit einer hohen Wahrscheinlichkeit,
dass im statistischen Mittel einmal in 10 Jahren (HQ10) oder einmal in 20
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Jahren (HQ20) auftritt. Welches Hochwasser in der jeweiligen Karte betrach-
tet wird, ist in der Regel im Titel der Karte angegeben. Fir das Plangebiet
sind fur dieses Szenario keine Uberflutungen angegeben.

HQ100: Hierbei handelt es sich um ein Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit,
dass im statistischen Mittel alle 100 Jahre einmal auftritt. Die Abflisse und
die Uberflutungsflachen sind i. d. R. groRer als fir ein HQhaufig. Fur das
Plangebiet sind fiir dieses Szenario geringfiigige Uberflutungen angegeben,
die jedoch innerhalb der unversiegelten Flache unmittelbar neben dem Gaul-
bach liegen und keinen Schaden verursachen.

HQextrem: Hier handelt es sich um ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit,
das sehr selten auftritt. Dieses Szenario ist dasjenige mit den grofldten Ab-
flissen und den potenziell groRten Uberflutungsflachen. Diese Hochwasser
sind sogenannte ,Jahrtausendhochwasser”: Sie sind selten, haben aber ver-
heerende Folgen, wenn man sich nicht adaquat auf sie einstellt. Fiir den Be-
reich des Gaulbaches im Plangebiet wiirde dieses HQextrem eine Uberflu-
tung der 6stlich aufZerhalb liegenden Gartenstral3e sowie der 6stlich der Gar-
tenstralRe liegenden Bebauung bedeuten. Nérdlich des Plangebietes wirde
die Halfte des Parkplatzes GartenstralRe Uberflutet. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind auch im HQextrem bis auf das Haus Lidenscheider
StraRe 7 unter dem der verrohrte Gaulbach fiieRt, keine Uberflutungen zu
erwarten.

Unter Szenarien fur Extremereignisse sind solche zu versiehen, die beispielsweise ein
Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen, eine ungunstige Kombination seltener
Hochwasserereignisse im Kistengebiet (Sturinflut) und im Binnenbereich oder eine un-
gunstige Kombination seltener Hochwassercreignisse und Abflussbeeintrachtigungen
baulicher oder sonstiger Art -wie beispicisweise Bauwerksversagen, Verklausung von
Briicken und Durchléssen u. &.- darsiellen.

Im Zuge der Novellierung des WHCG eingefihrt, richtet sich der 8 78 ¢ WHG gezielt an
den Bauherrn und regelt die Eriichtung von Heizdlverbraucheranlagen u. a. in Risikoge-
bieten nach § 78 b WHG. Demnach ist die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen
in den Risikogebieten verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietra-
ger zu wirtschaftlich vertieibaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht
hochwassersicher errichtet werden kann. Weitergehende Anforderungen sind dem Ge-
setzestext zu entnehmen und werden hier nicht wiedergegeben.

Ein Leben mit dem Hochwasserrisiko bestimmt seit jeher die Ansiedlungen in der Nahe
von Fliel3gewassern. Angesichts zunehmender Flachenversiegelung und Ricknahme
von Retentionsrdumen in der Vergangenheit hat sich das Risiko von Hochwasserereig-
nissen jedoch verscharft. Auch ist anzunehmen, dass aufgrund des Klimawandels das
Risiko fur Extremhochwasserereignisse zunehmen wird. Dennoch ist aufgrund der be-
stehenden technischen MalRnahmen zum Hochwasserschutz und der angedachten
Malinahmen der Hochwasserrisikomanagementplanung im Abwéagungsprozess den
oben genannten Belangen zur Bebaubarkeit von Flachen Vorrang eingerdumt worden
gegeniber dem Risiko des Hochwassers. Es kénnen durch einfache MaRnahmen auf
Ebene der nachfolgenden Planung entsprechend Schutz vor Hochwasser erzielt wer-
den.

Detaillierte Informationen rund um das Thema Hochwasserrisiko und Hochwasserschutz
sind der Internetseite www.flussgebiete.nrw.de zu entnehmen.
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Erganzend wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von FlieRgewassern ortlich be-
grenzt — oftmals in den Sommermonaten — Starkregenereignisse eintreten kdnnen. Es
handelt sich dabei um Regenereignisse, die in kurzer Zeit aulRergewdhnlich grol3e Nie-
derschlagsmengen mit sich bringen. Daher sollte sich jeder Grundstiickseigentimer
durch geeignete Vorkehrungen auf ein mogliches Starkregenereignisse vorbereiten: Be-
festigte Flachen nicht mit Gefélle zum Haus anlegen, Kanaleinlaufe freihalten, Schwellen
an Kellerfenstern und Tireingédngen sowie Rickstauklappen einbauen, Versorgungsein-
heiten fur Strom, Gas und Heizung oberhalb der Kellerraume anordnen etc..

Trotz der sehr weitgehenden Dimensionierung des Kanalnetzes sollten die lblichen Vor-
kehrungen gegen Wasserzulauf in gefahrdeten Bereichen (ggf. vorhandene Gradienten-
tiefpunkte in Kombination mit tberstaugeféahrdeten Schachten) sowie das Rickstauni-
veau in der StraBenoberkante beachtet werden. Zufahrten und Zugange zu wasserge-
fahrdeten Gebaudeteilen sollten ca. 10 - 20 cm Uber Straf3enniveau liegen oder entspre-
chend gegen das Eindringen von Wasser zu sichern sein. Dies gilt insbesondere auch
vor dem Hintergrund, dass weder die Ublichen Dachentwéasserungssysteme noch die
StraRenablaufe auf Starkregenereignisse ausgelegt sind.

Sachguter

Zurzeit sind keine Sachgiter bekannt, die durch die Plainung beeintrachtigt werden.

FLACHENBILANZ

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 8,26 ha auf, die sich gliedert in:

T

Nutzung N estand/ Planung m?

Allgemeines Wohngebiet WAL und WAZ 5.795

Urbanes Gebiet MU1, NMU2 und V113 38.857

Flachen fur den Gemeinhedarf 4.106

Stralenverkehrsflachen 13.993

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 14.343

Offentliche Griinflichen 5.523

Wasserflachen 26

ANLAGEN

] Artenschutzprifung Stufe 1, Planungsgruppe Griiner Winkel, Nimbrecht, Okto-
ber 2019

] Schalltechnische Untersuchung, ACCON Kdln GmbH, Kaln, April 2020

Wipperfirth und Aachen, im Mai 2020
Planungsgruppe MWM
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