Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 111 SeilerstraBe-Ost
Hansestadt Wipperfiirth

Textliche Festsetzungen
und Erlauterung der verwendeten Planzeichen

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gemaf § 4 BauNVO:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

—
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Ausnahmsweise zuldssig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
2. Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungswesens,
2. Gartenbaubetriebe und
3. Tankstellen.

1.2 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1 ! Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung:

GGa Gemeinschaftsgaragen
GSt Gemeinschaftsstellplatze mit ihren Zufahrten
Feuerwehraufstellflache

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstilicksflachen und der ausgewiesenen Flachen fiir Neben-
anlagen mit der Zweckbestimmung GGa und GSt sind Garagen und Stellplatze nichtzulassig.

1.3 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 BauNVO)

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser- und
Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig von einer zeichnerischen Festsetzung allgemein zulassig. Dies
giltauch flr die der fernmeldetechnischen ErschlieRung dienenden Nebenanlagen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die der Bereitstellung und Erzeugung von Warme oder
der Lagerung von Heizmitteln dienen, sind auch auf3erhalb der von Baugrenzen umfahrenen
Flachen allgemein zulassig, jedoch nur bis zur Tiefe der von der Stralenverkehrsflache aus
gesehen hinteren Baugrenze.

Sonstige Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO aufden nicht Giberbauten Grundstiicksflachen
haben ausschlieflich einen der Wohn-/ oder Griinanlagen-/Freiflaichenfunktion dienenden
Charakter aufzuweisen. Sie haben sich optisch-raumlich unterzuordnen und diirfen der Eigenart
desAllgemeinen Wohngebietes nicht widersprechen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)
Als Mafe der baulichen Nutzung gelten gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO:
21 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
OK - Oberkante in Metern tber Normalhéhennull (NHN)

Die zulassige maximale H6he baulicher Anlagen ist gemaR den Eintragungen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe kann flr untergeordnete Nebenanlagen (Lifthauser,
Warmetauscher oder Ahnliches) ausnahmsweise um bis zu 1,50 m Uiberschritten werden, wenn die
Nebenanlagen um mindestens 1,00 m von der &u3eren Dachkante zurlicktreten.
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Grundflachenzahl (§19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ)von 0,4 wird als Obergrenze festgeschrieben.
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse gemalR den Eintragungen in Planzeichnung und Nutzungsschablonen
wird als Obergrenze festgeschrieben.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird gemaf der Eintragungen in Planzeichnung und
Nutzungsschablonen als Obergrenze festgeschrieben.

Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Abschnitt 3 BauNVO)
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 3 Satze 2 und 3 BauNVO ist ein Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze
um hdchstens 0,50 m zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche StraRenverkehrsflache
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als Privatstralie

MaRBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und
25 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplatze mit versickerungsfahigen Oberflachenbefesti-
gungen herzustellen, z. B. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammer-
stein, Kies.

Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind unaufgefordert durch heimische Laubbaume zu ersetzen.

Die nicht Gberbauten oder versiegelten Flachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als
solche zu erhalten. Sie sind bis auf den Anteil der notwendigen Geh- und Fahrflachen vollflachig mit
bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) zu begriinen
und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. Abdeckungen aus mineralischen
Substraten wie Schotter, Kiesel, Kies und dergleichen sowie vegetationshemmende Folien sind
nicht zulassig.

Umgang mit Boden (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungsgemaf
zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wieder zu-
verwenden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)
Dachgestaltung

Als Dachform zulassig ist das Flachdach. Begriinte Dacher sind allgemein zulassig. Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Grundstiicksgestaltung

Sofern Milltonnenplatze, Fahrrad- und Gerateboxen und dgl. nicht innerhalb der Gebaude
untergebracht werden, sind sie baulich zu gestalten oder zu begriinen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise und Darstellungen ohne Normcharakter (§ 1 Abs. 2 PlanzV)
Denkmalschutz

Gemal §§ 15 und 16 DSchG NW ist sicherzustellen, dass die Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde oder der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland bei archaologischen
Funden unverzuglich informiert wird. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung der zustandigen Behorde ist fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Artenschutz
Die Rodung von Gehdlzen hat im Rahmen des gesetzlichen Rodungszeitraums zu erfolgen.
Beseitigung von Niederschlagswasser

Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser der Uberbauten und versiegelten
Flachen ist nach Médglichkeit Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Hierzu ist die
Genehmigung der Unteren Wasserschutzbehdrde notwendig.



