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whi Ziffer |Kurzinhalt der Anderung
x ‘ PLANZEICHNUNG:
Rty Anderungen im WA12:
> Neufestsetzung von Baugrenzen auf den Grundstiicken A und B 6stlich Lindenstumpf 1 und 3
(Flursticke 144 und 145, Gemarkung Wipperfurth, Flur 87), im Abstand von 3 m zur jeweiligen
: ; _ " Flurstlicksgrenze.
bl . L \ oA ; ¢ s : i, . O C-rel » Zuricknahme der Festsetzung "Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind" fur die
P s _ | k £ C L\ . ) ‘ ° ' . . ’ Grundstiicke A und B (Flursticke 144 und 145) und Neufestsetzung entlang der Flursticksgrenze
. - i ) ) \C.® > liie] , . zu Lindstumpf 1 (Flurstick 51).
> Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts (gr, fr, Ir) mit einer Breite von 3 m zugunsten
der Grundstiicke A und B (Flurstiicke 144 und 145) auf dem Grundstick Lindenstumpf 1 (Flurstick
51) entlang der sudlichen Grundstucksgrenze und auf dem Grundstick Lindenstumpf 3 (Flursttck
64900 73) zugunsten Grundstiick B.
| » Zurucknahme der Baugrenzen auf den Grundstucken Lindenstumpf 1 und 3 (Flurstuck 51 und
1 73) mit einem Abstand von jeweils 1 m zum neu festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitzungsrecht. 64300
> Die Festsetzungen der Nutzungsschablone fur WA12 gelten unverandert auch fur die
Grundstiicke A und B (Flursticke 144 und 145) entsprechend Planeinschrieb
Anderungen im WA19:
» Die Festsetzung "6ffentliche Grunflache" und "Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Anpflanzungen” (Ausgleichsflache / Streuobstwiese) (Flurstiick 87, i
Gemarkung Wipperfurth, Flur 87) wird sudlich der Flache WA19 fur die Grundstlckstiefe von
Flurstick 86 ab der festgesetzten Verkehrsflache Lindenstumpf in "Allgemeines Wohngebiet" WA19
geéndert.
J 21 14 ) » Auf der neu festgesetzten WA-Flache wird eine Baugrenze mit einem Abstand von jeweils 3 m zur
7702 _ nordlichen und sudlichen Grundsticksgrenze und zur Verkehrsflache mit einer Tiefe von 15 m
. ' ; : parallel zur Verkehrsflache festgesetzt.
' ~ O » Die im Gebiet WA19 im hinteren Grundstiicksteil festgesetzte "von der Bebauung frei zu haltende
— . Grundstucksflache” wird auf die erweiterte Wohnbauflache WA19 ausgeweitet (It. Planeinschrieb). |
770? i 72]'1 ' - ’ ) » Die Festsetzungen der Nutzungsschablone fur WA19 gelten unverandert auch fur die neu
’ 3 , ' festgesetzte WA-Flache (Teilflache von Flurstiick 87) entsprechend Planeinschrieb.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
\ Die Textlichen Festsetzungen von Bauungsplan Nr. 32 Wohngebiet Langenbick incl. aller bisherigen
\ Anderungen gelten unverandert fort.
e N © ‘d'; \D ' o Der Rat der Hansestadt Wipperfiirth hat in seiner Sitzung am 10.12.2019 die 10. Plané&nderung
= -~ ) ; = - - = ) © (bestehend aus der Planzeichnung) beschlossen. Die Begriindung wurde am 10.12.2019 vom Rat )
- P = W ' N ‘ : g o S . ' 2 : S gebilligt.
o g i c A ) ) o o . Die &ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am @éﬁl;?.:;;ueg“
. S e e T e e - A — ——— = - Die Satzung ist am in Kraft getreten. g
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— . -. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Ande h der dtfentl 'PLANGRUNDLAG
: nnderungen nach der Gffentlichen Planauslegung gemdn Ratsbeschluf vom 16.07.1991 i T s -
Zeichen der Planunterlage Art der bautichen ‘ Gestalterische Festsetzungen g st 1w , _ Slehe Pionzetchnungt [Nai vior lagenin Flunn1eriage yirde heuckartient Eine eingeschrinkte Befeiligung gemdn § 13 in
: Nutzung . BauD NW -1 Art der baulichen Nutzung : nach einwandfreien Neu- und Fortfihrungsvermes- Verbindung mit § 3 (3) des BauGB zu den Knde -
Firstrichtung bzw. Richtung . ) ; : s - sungen (vereinfachte Neuvermessungl. rungen bzw Ergdnzungen dec affentlichen Avs-
| | 7 S ds Hauptbaukbepers Allgemeines Wohngebiet WA o - ‘ Die Darstellung entspricht dem gegegpe3zpin legung erfolgte vam 21061991 bis 05,07.1991
LT ITY v — . WA Allgemeines Wohngebit § 9 (1) BauGB | ' A i - Allgemeines Wohngehiet WA-1/-2/-3/-4/-5/-6/~1/ ' 1. 'P[gnqnderung; ! , ‘ . . tustand. 1 2 Nov ipperfirth, den 2207. 1991
19 ; - - .- § 4 BauNvo 30°-45" - DRMGHIE. T untereobere Grenze. -8/=9/-10/-11/-12/=13/-14/~15/-16/-17/-18/-19 ' Hippruciiin den & S A :
= U3 ' .
ravav SR feduiiale 1 8 ) 06 FD gemal § & BauNVD_. Die nach § & {3) BauNVO0 aus- . Die 1. Anderung beinhaltet die Korrektur / Anprassung von Baugrenzen in zwei Punkten: / //
5 Garagen-, Wirtschafts-, Industriegebaude 2 ke eyl ke LA Flachdach nahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemil o , Bffenttich bestellfer VArmAriungsingam o A
S und deren Nutzung : sD STl § 1 (6) BauNVD nicht zuldssig. o1 . ImBereich Lindenstumpf wird auf dem Flurstiick 100 zur Gleichstellung mit den benachbarten | I —————. | : Fdord
Flursticksarense mit Gremestein CGrundstlicken die Baugrenze parallel zur Strafle vorverlegt; es entsteht der gleiche Abstand | stecnachweis Gberein ' Uer Rat hat diesen Bebauungsplan gemal § 10 des !
! o ¥ i X o aa a i i
—‘0\?7 e ?b o WD Walmdach zur Strafie wie auf dem angrenzenden grundstlck Flurstiick 88. Der Abstand zur sldlichen Wipperfarth, den 1 2 NG‘J B;;‘;Binm\’iigi:dausns;rr'r?ifv;? fs.ndwzsas éBGBG!. I's. 1
s & 4§ ohenlinie Ober 2B ' ' i H ' X un er Gemein-
: MD Mansarddach Grundstlicksgrenze wird mit 3m festgesetzt. = deordnung Fir das Land Nerdrhein-Westfalen in
i Bischungsflachen ' N Lo . der Fassung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475} am
e 28 Damm TH maximale Traufhohe : ' ®2 2. Auf dem Flursttick 130 wird im westlichen Grundstiicksteil die zu Bachzone und Griinfliche : | 16.07.1991 aly/ Satzung beschlossen.
AR Mafl der baulichen §9 (1l FH R S _ : . rechtwinklig verlaufende Baugrenze auf einer Ldnge von 3 mum 1.50 m verschwenkt. Die Dffentlich bestelifer VA gt ippertocth; deg OLaE; 4301
T Nutzung BauGB T . © 2. Garagen, Stellplatze : Durchfihrung der geplanten Mehrfamilienbebauung ist stdadtebaulich sinnvoll {7, A
- 2B Emschutt Oberkante Erdgeschon ' doallic ey ’ N ’ Es wird bescheinigh i
) . . . : RiceR . - " ; nigh, dal die Fe
lL[i[lLLL H Zahl der Vollgeschosse §§ 17, 18 21 In den Gebieten WA -13/-14 sind Garagen aufler- . A . stadtebaulichen Planung geome N ;
_______ als Hichstgrenze ~ BauNVvO halb der Wohngebdude gemal §% 9(1) und 9 (3) BauGB | Die 1. Plantdnderung wurde vom Rat am 27.09.1994 beschlossen. Die Bekannimachung dieses wipperfirth, den O4.0& ” 5 EORETRELXER ! Qe | ¥
_______ vorhandene Straflentegrenzung . Sonstige Darstellungen unzuldssig. ' w843 ey WV Satzungsbeschlusses erfolgte am 20.10.1994 : ' ‘
X ) . 5 - - - - - - = e - leser an wurde gema au am °
ennzeichnungen und nachricht- » —— : : = 1 d ‘
{(iche Uhernahg:en e i (08) Gescholflachenzahl (GFZ) § 20 BauNV0 . Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen sind Garagen auflerhalb der dberbaubaren Grund- m - O5 . 0B.1999 : _ pngezeigl I v R 5 i Y
5 L sticksflachen geméﬂ § 12 (6) BauNVO unzuléssig. ipper Ul"‘th. den.. 2203 ?q Dieser Plan stinmt mit dem Urkundsplan und den Zu diesem Plan gehu:‘?g}l‘e?\v'erfu ung vum ?4 ?4 a- - 1_ . Wohn eble«t_LGn enblck
Landschaftsschutzgebiet § 9 (D 20 . sofern hier nicht Flachen fir Garagenstandorte i darauf verzeichneten Vermerken Gberein. Dieser i AL: Ode '12" ‘@‘{" ‘ ‘{ O, 9 o
BauGB Bauweise, Uberbaubare 5912 : festgesetzt sind. Der Brgermeister : Plan ist Urkundspta:{ 1 : 21 Nov. 1991 Der Regierungsprasident ] R . \ \ s
Grundstocksflachen ' " ' . ' Wipperfirth, den @A, 19 Im Aufirag y Bl . —
BauGi 23  In den Gebieten WA -5/-6 sind Garagen und Stell- " eSied : 7 o " oeoN ! ' \ '
g :‘fl%l:h Unnd Entsorgungs- é 9&;} 12 . WEEeRE BeToERE § 22 BauNvu platze gemaN § 12 (6) BauNVD nur auf den fest- A e \ N
e au . = = - = _ : : .e
.9 gesetzten Flachen fir Garagen/Stellplatze zu- : - / ; ; \
‘; nur Einzelhduser zuldssig § 22 BauNVy (3ssi 2,_ Ptﬂnﬂnderung | VA O / "
Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen 9. : ; n o . : g ] ' Die Durchfihrung des Anzeigevedf shrens QA i e VK :
A Einzel- und Doppel- § 22 BauNvO . 2.4 Gemal § 21 a (4) Ziffer 3. BauNVO bleiben Gara- ®3 g;e Fesgsztzur;g charkzh;sﬂa\;henfurf;g‘o?dere;g\.[\[reckgegtznmung tr dehn Euﬁweg ZWISChe,.'Lder ‘§ 11 13) BBauG it geman §g12 es B83uG in d::dm S LR
o hiuser zuldssig GitrflsEhER 6d Til i genflachen in Vollgeschossen von Wohngebiuden ¥ Straflelin ens ump._ugg ?Tz egnach Minte entfdllt und wird ersetzt durch die Festsetzung ersors VERFAHREN Fassung vom 08121986 (BGBL | S. 2253) am /
Elektrizitat : . N . - gungsﬂachen gemdB {112 BauGB, . ) M.JR_‘QABH:U ich bekannt gemacht worden :
ulsssi BauGs bei der Ermittlung der Geschofiflache unberiick - <
) H nur Hausgruppen zuldssig § 22 BauNV(O S—— - au r ng der Lescholltiache unberuck- 4 ‘ - TTTETT s ) Wipperficth, de 0&’;0{19511 . T ..
== FEAE sichtigt. : « : . ; it ' § :
\ . b b 4 ; . & ‘ ] Dieser Plan ist gemal § 2 (1) BBauG durch Be-
Wasserftachen - 59 1) 16 esondere Bauweise § 22 BauNVvD Offentliche Griinflache .;’?5 ) =T g ) . o schud des Rates der Stagt Wipperfirth vom /
sl SBSHGR g geschlossene Bauweise § 22 BauNvD 3. Die Zahl der Waohnungen je Wohnhaus in den Be- 3. Plant’mderung 18.03.1980 a““g“f‘;‘” wofden. L TS N s
asserflachen ity am i IRV Y V-V, T o = o . ", " . Wi N T fon o iz Eoec Wipperfirth, den - :
mxe o mmm oo me Baulinie § 23 (2) BauNV0 Parkantaye : (RCNED Wt sty =2y FU= R di= =1 12/-13/-14/ _ 1. Die bergseitige Traufhdhe kann bis zur Hohe ber NN der‘talseitigen Traufhdhe angehoben werden. i A - ) k
e Baugrenze TP ~15/-16/-1#/-18/-19 ist gemal § 9 (1) Ziffer 6 Eine 10%-Steigung fiir Garagenzufahrten kann als Ausnahme zugelassen werden. RECHTSGRUNDLAGEN .
?gécaenhfar die ?f‘—’fk{irhfhaf;- " ' - - BauGB auf maximal 2 festgesetzt. . , Als natiirliches Geldnde gilt nicht das Ursprungsgeldnde, sondern das im Rahmen der Erschliefung : it REResscSoTiema T
W . . . . n P .
e Reglung tes Wassersolusses benanl | | @ ailolake _ hinsichtlich Wasserabflup, Erschliefung und Bebauung topografisch optimierte neue Geldnde. drgermeister Bundesbaugesetz (BBauGl in der Fassung der ‘ "‘
) Nebenanlagen, Stell- 4 3 5 : e . o : ; s . : . : Bekanntmachung vom 18.06.1976 (BGBL. | S. 2256, : ; ¢ :
. i Ga%agan é 9;: u. 22 ‘ L. bLebaudehohenfestsetzung . 2. Aufdem Flurstlick 37 im Bereich WA 1 wird zusdtzlich zur festgesetzten Baugrenze eine Grenze fir Oer Aufsfellungsbeschlufl ist gema § 2 (1) BBauG Ber. BGBL. | S. 3617) in der jeweils gdltigen : \ \\ ,\.
" Flachen mit wasserrechtlichen Fest- L : : : B : : : . L] L* Nebenanlagen {Garagen) auf dem zur Strafe hin gelegenen Grundstiicksteil festgesetzt. : . am 16.09.1980 ortsiblich bekanat gemacht worden. Fassung. | 1 - . \ X UbOFSiChtSplOﬂ M. 1: 2500
tzunge ‘ d i PEIT ; “ i - o : “ ) : irth, 2 3 L
s s R T — -~ . emdp 5§ 16(2) Zitfer 4 und 18 (1) BauNvO betrdgt die Trauf- , 3. Verdnderungen der natiirlichen Geldndeprofile (B6schungen) Wigperfurth. den O L4119 90 Baugesefzbuch (BauGB in der Fassung der Be-
: | I mgrenzung von Flachen § auNve ¢ T Flichen fir di hohe ftir zweigeschossige Wohngebdude bergseitig max.3,75m S et . ' . . C - . kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. | S 2253
———-)  fir Nebenanlagen f el lachen fir die Land- s m1sa und talseitig 6,50 m dber vorhandenem natiirlichem Gelinde Geldndeautschittungen und ~abgrabungen sind bis zu einer Abweichung von 1m vom natiirlichen :
Regenrickhaltebecken ] _ ; sre-e- -l wirtschaft el e L Geldnde zuldssig. Hohenunterschiede im Geldnde sind als natirliche Bdschungen anzulegen und zu Y | NN aunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung
) SH/GSH Stellplatze/Gemeinschafts- . § BauNVO ) . gemessen grundsticksmittig auf der berg- und talseitigen " i . e Stadtdirektor er Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | 5.132)
Ga'GGa CAFSEER G R eatte: ‘ Baugrenze : ‘ : 7 bepflanzen. (Zusatz:) Im Einzelfall kdnnen grofere Abgrubl_.%‘s— bzw. Bdschungshdhen gestattet in der jeweils giltigen Fassung.
_ ' R o werden, sofern diese durch stark hingiges Geldnde oder durch die Lage der neuen Erschliefungs- N itk ichies Bkunnfina luingomn: TE9:88 I PR : °
; - ) i " a e N W32, anzeicnenverordnung’ an in der rassung der
Verkehrsflachen g 9;;’ 1 Sonstige Festsefzungen o P flichen begriindet-sind. - ‘ hat die dffentlich Darlegung und Anhérung ge- Bekanntmachung vom 30.07.1981 (BGBL. | S. 833).
au . & — 7 ' talseiti (e di i H H Naral A ; ; j A7 -- . al § 3 (1) BaGB 09, is 26.09.
. : o - e de 10, g Baugrenze T #— ;ui?r?:ze & Fir die Baugebiete WA mit der Bauweise Hausgruppen (H) gilt: Beim Bau von Relhenhéusern, Ketten- ’s";a,fgefum:_ vom 22.09.1580 bis 26.09.1380 Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westfaten 1] ° ° "
; 111 Straflenverkehrsflache Eren'zi dss ,aawgl,chen Gf”ungs_§9|7]«ﬁauﬁﬁ rganzungen fiir die 10. Anderung = — ——— N - hdusern und Ghnlichen Bauformen ist auf dem einzelnen Hausgrundsttick die Uberschreitung der wipperficth, den 6. M 930 (Bau0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung o n e Ie q n e n IC
. : W € & e s s SREIESER BENRRLISptanks ] Baugrenze — 3,75&.{ | - - : - o . festgesetzten GRZ und GFZ zuldssig, wenn diese Festsetzungen fiir die gesamte Hausreihe ein- s S "] e SERSIEEEEENNES, RISAC
i : —e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher : . ) 1650m schlieflich der im Bebauungsplan festgesetzten fachen fir die zugehdrigen Ga /St eingehalten wer- _ Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfa-
StraNenbegrenzungslinie, auch gegendber Nutzung . ' W | ' en. Die erhohte bauliche Ausnutzung der mittig li i i iadri Y ' len (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung
T Verkehrsflichen besonderer Zweckbestinmung <> Fistichtung | Ty | den.Die er h ng der mittig liegenden Hausgrundstiicke ist durch niedrigere e om 13.08.1984 (GVNW S. 475), zuletzt geandect o oo
; - T Mit Geh- (orl, Fahe- (Fr) und  § 9 (1) 21, - | \777\ Ausnutzungsgrade der Randgrundstiicke auszugleichen, : " durch Gesetz vom 07.03,1990 (GYNW S. 141),
. J_EZLL_."_L Leitungsrecht (lr) zu beta- BawG8 e T T e e e e w== T : ’ s Im a n er ° n erU n
stende Flachen X X X entfallende Festsetzung . . 3 i . _ . Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 12111890 Bestandteil des Bebauungsplanes sind “"Textliche
i ’ . " - . _ i : ist dieser Plan mit Begrindung gemafl § 3 (2) Festsetzungen” und gestalterische Festsefzungen
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 5O © D] Flachen mit Bindungen zum An= ~ § 9 () 252 | T \uioon Fat und Leitunasrechten 2u belastende Flachen iWEJr'QESChUS[_ISIQE Eef?a(l;\llde mit Orempel im ausge , ‘ des BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. nach § 81 (4) BauONW. ’
¢ o o)  Biianzen vou DAimen: Straurherd Baugh or, fr,Ir ’ ek ; auten Dachgeschall {Voligeschalll haben -eine - Die 2.und 3, Plandnderung wurde vom Rat am 13.06.1995 beschlossen. Die Bekanhtmachurig dieser Sat- LS 2253} in den Zeit vom 20M1.  bis 21121990 - :
0 0 0 und sonstigen Anpflanzungen —*' '/ zugunsten Grundstiick A und B, bzw. Grundstiick B Firsthohe Gber OK Dachgescholfuliboden von maxi- zungébeschlﬁsse erfolgte am 15.07.1995 VY. } . : ; dffentlich ausgelegt worden. _ Dem Behauungsplan ist eine Begrindung beigefigt.
‘ Offentliche Stellplatzflachen " Flachen mit Bindungen for Be- 59 (1) ‘ZSb ) . . ‘ mal 6 m EiﬂZUhE“’Eﬂ; ohne Drempel gilf EI']1'SFII"E,— ; . Wipperfirth,, den 29.07. 1991 A|'Jf den landschaftspflegerischen Begleitplan
. . ' ) e 0 ® pflanzungen und for die Erhaltung BauGB — Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind chend eine Firsthéhe von maximal 5 m, ‘ _ 3 Lo wird hingewiesen.
i ' ) o von Baumen, Striuchern und Gewds- (Hausgarten, Obstwiese) Wlpperfurth, den O5.03. -'LQ99
Spielstrale : sern (Quellbereiche/Fliedgewasser) ) ) ) Im Wohngebiet WA -3 betragt die Traufhihe maxi- - Ma Bsi-q b ‘I . 500
O Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und mal BSH Rd die Fikethahe: 11556 A : i o
. Biume Stesuchir sonstigen Bepflanzungen ' < #Hio i : iV. L Beigeordneter Mit dem Inkrafttrefen dieses Planes treben auler
' ‘ - - Im Wahngebiet WA -4 ist eine Traufhihe von i N - | ' N raft 7
ﬁ\ Fullgingerbereich : ) StraBenbegrenzungslinie L 65 3 bt e £ L - Biirgermeister Anderungen und Ergdnzungen erfoigten auf Grund . P ° oo
: ‘ R To— ' mal 6.5m festgesetzt. . S stattgegebener Anregungen und Bedenken gem3h und soweit vom Plan erfaft~die entsprechenden Ha nsestq di WI erfu rfh
. : . _ § 3 12) in Verbindung mit § 3 (3} BauGB durch Teile des P
— N i - . 3 R : ' Beschlulf d Rate: .07, Wi arth,
Bereich ohne Ein- uad Ausfahret g:’ég 411 i 5 b" besondere Bauweise ) ) wei:;er:w:':s';:i ‘:-'2;073 9519"’;:1 16.07.1991 ippecfirth, den 19
£ P : - ) $ . 3 " e
E Flachen fiir Aufschittungen § 9 (1) 17 : Fiir die Baugebiete WA -3/-4 ist gemal § 22 (4) ' ' 3
o BauGB BauNVO eine Baukdrperlange dber 50 m zuldssig. -
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