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1. Aufgabenstellung und Methodik
Ergebnis Workshop
Raumprogramm

Zusammenfassung Raumprogramm 

m²
1. Unterrichtsräume 15 490,00

2. Sonstiger Unterrichts-/Gemeinschaftsbereich 1 0,00

3. Versammlungsstätte 3 205,00

4. Ganztagsbetreuung 7 190,00

5. Verwaltungsbereich 7 120,00

6. Zentrale/Stockwerksbezogene Sonderflächen 8 70,00

Summe Raumprogramm Schule 41 1.075 Programmfläche Schule
7. Außenanlagen 680,00

Summe Zusammenfassung Raumprogramm 1.075 Programmfläche gesamt (Freianlagen sind nicht erfasst)

Funkti
ons.-
Nr.

Funktionsbereich
Anzahl 

AP/ 
Personen

Programmfläche = reine Nutzungsfläche (NUF) gem. DIN 277

Technik-/Verkehrs- und Konstruktionsflächen kommen noch hinzu

316 m²
0 m²
0 m²

82 m²
36 m²
38 m²

472 m²

Bestand
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1. Aufgabenstellung und Methodik
Ergebnis Workshop
Raumprogramm

Wesentliche Erkenntnisse

• Pädagogisches Konzept: Jahrgangsübergreifendes Lernen + Inklusion

Flächen für „freie“ Arbeitsgruppen werden notwendig z. B. offener Lernbereich 

Ruhe-/Förderräume, Differenzierungsräume
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Gruppenarbeit Selbst lernen

Unterricht

1. Aufgabenstellung und Methodik
Pädagogisches Konzept
Beispiel offener Lernbereich
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1. Aufgabenstellung und Methodik
Ergebnis Workshop
Raumprogramm

Wesentliche Erkenntnisse

• Pädagogisches Konzept: Jahrgangsübergreifendes Lernen + Inklusion

Flächen für „freie“ Arbeitsgruppen werden notwendig z. B. offener Lernbereich 

Ruhe-/Förderräume, Differenzierungsräume

• Mögliche zukünftige Ganztagsbetreuung nach OGS-Richtlinien

Küche inkl. Nebenräume notwendig

Durch Abkopplung vom Schulbetrieb weitere Garderoben/Lagerflächen notwendig

• Marktplatz für Nutzung im Verbund

ein großer Raum für Versammlungen von Teil- und Hauptstandort
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1. Aufgabenstellung und Methodik
Ergebnis Workshop
Funktionsprogramm

Zusammenhängender Funktionsbereich in unmittelbarer räumlicher Nähe Räumliche Nähe

Zentrale 
Sonderflächen

Stockwerks-
bezogene 

Sonderflächen

2. Sonst. Unterrichts-/Gemeinschaftsbereich

1. Unterrichtsräume

3.
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5. Verwaltungsbereich

KGS Agathaberg

Zugang von außen

Erdgeschoss/Anlieferung

direkte räumliche Verbindung

räumliche Nähe

Sichtverbindung

Mobile Trennwand

4. Ganztagsbetreuung
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1. Aufgabenstellung und Methodik
Vorgehensweise

Beratung „Pädagogisches Konzept“

Bedarfsplanung

Bestandsbeurteilung
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Baujahr 1998
BGF 210 m²

Baujahr 1953
BGF 334 m²

Baujahr 1963
BGF 310 m²

1. Aufgabenstellung und Methodik
Bestandsbeurteilung
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1. Aufgabenstellung und Methodik
Bestandsbeurteilung

Außenwand Bauteil 1 Außenwand Bauteil 1

Fenster Bauteil 1 Leitungen Bauteil 1 Risse
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1. Aufgabenstellung und Methodik
Vorgehensweise

Beratung „Pädagogisches Konzept“

Bedarfsplanung

Bestandsbeurteilung

Kostenvergleich Neubau vs. Sanierung/Erweiterung
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INHALT

2. Variantenuntersuchung
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2. Variantenuntersuchung
Betrachtung von 3 Realisierungsvarianten

Abbruch aller 
Bestandsgebäude

Kompletter Neubau

1a
Erhalt und Sanierung 
des Pavillons

Abbruch Gebäude 1 
und 2

Erweiterungsneubau

1b 2
Erhalt und Sanierung 
aller Gebäudeteile

Erweiterungsneubau
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2. Variantenuntersuchung
Interim
Ein Vorgehen für alle Varianten (Realisierung in einem Bauabschnitt)

Benötigte Interimsfläche 1.000 m² BGF

Mietdauer der Container 18 Monate

Kosten 726.000 €
(brutto, gerundet)

Rahmenbedingungen

• Grundlage optimiertes Raumprogramm und Mietdauer

• Kosten für Erschließung des Grundstücks pauschal berücksichtigt

• 2-geschossige Realisierungsvariante
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2. Variantenuntersuchung
Nutzungskosten
Zusammensetzung

Betrachtete Kosten

• KG 200 Objektmanagementkosten (Personal – Hausmeister)

• KG 300 Betriebskosten (Ver-/Entsorgung, Reinigung, Inspektion/Wartung usw.)

• KG 400 Instandsetzungskosten (Baukonstruktionen, technische Anlagen usw.)
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Gesamtkosten
94.100 €
brutto/Jahr 

Kostenkennwert
48,20 €
brutto/m² BGF (gerundet)

m² BGF
1.955 m²

91.500 €
brutto/Jahr

48,90 €
brutto/m² BGF (gerundet)

1.870 m²

1a 1b 2

108.300 €
brutto/Jahr

48,30 €
brutto/m² BGF (gerundet)

2.245 m²

Abbruch aller 
Bestandsgebäude, kompletter 

Neubau

Erhalt und Sanierung Pavillon, 
Abbruch Gebäude 1 und 2, 

Erweiterungsneubau

Erhalt und Sanierung aller 
Gebäudeteile, 

Erweiterungsneubau

2. Variantenuntersuchung
Nutzungskosten
Gegenüberstellung

Ist

41.300 €
brutto/Jahr

48,30 €
brutto/m² BGF (gerundet)

854 m²
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2. Variantenuntersuchung
Variante 1a
Abbruch aller Bestandsgebäude, kompletter Neubau

Betrachtete Parameter

• zusammenhängendes Grundstück 

Schulhoffläche großzügig

• Umsetzung gem. optimalem Konzept
(Raum- und Funktionsprogramm)

• Langlebigkeit/Nachhaltigkeit

• Gesamt-Investitionskosten ca. 6,0 Mio. €
brutto – Kostenstand 08/19 – Schwankungsbreite ± 20 %

• Betriebskosten 48,20 €/m²BGF/a
brutto

ca. 3.160 m²
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2. Variantenuntersuchung
Variante 1b
Erhalt und Sanierung Pavillon, Abbruch Gebäude 1 und 2, Erweiterungsneubau

Betrachtete Parameter

• zusammenhängendes Grundstück 

Schulhoffläche reicht aus

• Großteils Umsetzung gem. optimalem 

Konzept (Raum- und Funktionsprogramm)

• Teilw. Langlebigkeit/Nachhaltigkeit

• Gesamt-Investitionskosten ca. 5,6 Mio. €
brutto – Kostenstand 08/19 – Schwankungsbreite ± 20 %

• Betriebskosten 48,90 €/m²BGF/a
brutto

ca. 2.680 m²
ca. 

480 m²
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2. Variantenuntersuchung
Variante 2
Erhalt und Sanierung aller Gebäudeteile, Erweiterungsneubau

Betrachtete Parameter

• nicht zusammenhängendes Grundstück 

Schulhoffläche ggf. zu klein

• Umsetzung gem. optimalen Konzept 

schwierig (Raum- und Funktionsprogramm)

• Proportionen nicht zukunftsfähig

• Gesamt-Investitionskosten ca. 6,2 Mio. €
brutto – Kostenstand 08/19 – Schwankungsbreite ± 20 %

• Betriebskosten 48,30 €/m²BGF/a
brutto

ca. 2.020 m²
ca. 

480 m²

ca. 
360 m²
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2. Variantenuntersuchung
Variante 2
Erhalt und Sanierung aller Gebäudeteile, Erweiterungsneubau

Keine zukunftsfähigen Gebäudestrukturen

• Bauteil 1

viel Verkehrsfläche die wenig Nutzfläche erschließt

unwirtschaftliche Geschosshöhen

geringe Gebäudetiefe (Clusterlösung bspw. nicht umsetzbar)
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2. Variantenuntersuchung
Variante 2
Erhalt und Sanierung aller Gebäudeteile, Erweiterungsneubau

Keine zukunftsfähigen Gebäudestrukturen

• Bauteil 2

starre Grundrissform

ungenutzte Dachbodenfläche (Aufstockung – Statik?)
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INHALT

3. Ergebnis
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3. Ergebnis
Gegenüberstellung und Empfehlung

Gesamtkosten
6,0 Mio. €
brutto, Kostenst. 08/19, ± 20 %

Kostenkennwert
1.810 €
brutto/m² BGF
BKI (2019): 1.444 – 2.132 €

m² BGF
1.955 m²

5,6 Mio. €
brutto, Kostenst. 08/19, ± 20 %

1.771 €
brutto/m² BGF

1.870 m²

1a 1b 2

6,2 Mio. €
brutto, Kostenst. 08/19, ± 20 %

1.787 €
brutto/m² BGF

2.245 m²

Abbruch aller Bestandsgebäude, 
kompletter Neubau

Erhalt und Sanierung Pavillon, Abbruch 
Gebäude 1 und 2, Erweiterungsneubau

Erhalt und Sanierung aller 
Gebäudeteile, Erweiterungsneubau


