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HINWEIS: Fir die 2. A g des Mr.48 3a geiten die textlichen Festsetzungen
des Ursp beb forl

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
Mischgebiete (Ml 1, Ml 2, M 2a) gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO
(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO:

+  Wohngebaude
. Geschéfts- und Birogebiude
. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,
. sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke
(2) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

Gartenbaubetriebe
. Tankstellen
Vergnigungsstatten

Mischgebiete (M| 3) gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO
(1) Zuldssige Arten von Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO:

Geschafts- und Burogebaude
sonstige Gewerbebetriebe
Einzelhandelsbetriebe
. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke
(2) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO;

. Wohngebéude

. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

. Vergnugungsstatten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
Htihe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 u. § 18 BaulNVO i.V.m.
§ 9(3) BauGB

In der Planzeichnung ist die zulassige Fristhdhe als Mindest- und Hachstmal in
Meter ber Normalhéhennull (O NHN) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen durch untergeordnete Gebaudetei-
le wie Kamine, Schomsteine etc. ist zulassig.

Abweichungen der Trauf- und Firsthdhen bei aneinander gebauten Hausem sind
nicht zuléssig.

Definitionen:
Firsthtthe: Der obere Bezugspunkt (First) ist der hochste dulere Scheitelpunkt

der Dachhaut. Bei Flachdachem gilt als oberer Bezugspunkt die Oberkante des
Gebdudes.

Traufhéhe: Als Traufhohe wird die Schnittlinie der Aufenflachen von aufgehen-
der Aufenwand und Dachhaut im Sinne des § & (4) BauQ NRW definiert.



2.2 Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO

Gem. § 19 Abs, 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfig-
chenzahl durch die Grundfléchen von Garagen und Stelipldtzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
ausnahmsweise zuldssig, wenn der durch die Uberschreitung zusétzlich verur-
sachte Eingriff in Natur und Landschaft durch geeignete landschaftspflegerische
Manahmen auf dem eigenen Grundstlick oder ggf. auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs ausgeglichen werden. Ein diesbezliglich mit der zustandigen
Fachdienststelle der Stadt abgestimmter Nachweis - einschlieflich einer vertrag-
lichen Absicherung Uber Anlage, Pflege und dauerhafte Erhaltung der Aus-
gleichsmafinahme - ist im Zeitpunkt des Bauantragsverfahrens bei der Bauauf-
sichisbehdrde zu erbringen.

3.  GARAGEN, OFFENE UND UBERDACHTE STELLPLATZE GEM, § 9 ABS. 1
NR. 4 BAUGB LV.M. § 12 ABS. 6 BAUNVO

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb (berbaubarer Flachen
und in den Abstandsflachen gem. Landesrecht zulassig.

Sonstige Stellplatze sind uneingeschrankt zuldssig.

Innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes im MI 1 sind Garagen,
(berdachte Stellplatze und sonstige Stellplatze unzulassig.

4. NEBENANLAGEN GEM. § 14 BAUNVO UND § 23 (5) BAUNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO zuléssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan-
desrecht in den Abstandsfldchen zulssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgehietes im Ml 1 sind Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zuldssig sind, unzulassig

5. GRUNFLACHEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

Innerhalb aller 6ffentlichen Grinfl&chen sind FulBwege (auch Fulgéngerbriicken)
und Wartungswege zuldssig.

Innerhalb der Grinflache Zweckbestimmung Parkanlage sind dariber hinaus un-
tergeordnete bauliche Anlagen (wie z.B. Gabionen, Banke) und Spielgerate zu-
lassig.

Innerhalb der im gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet lisgenden &f-
fentiichen Grinflachen Zweckbestimmung Parkanlage richtet sich die Zul&ssig-
keit der Neuanlage von Wegen und baulichen Anlagen nach den wassermechtli-
chen Bestimmungen.

6. FESTSETZUNGEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM.
§ 9(1) NR. 20 BAUGB

Bauzeitenregelung/Erganzungsuntersuchungen vor Baubeginn

Gehblze sind grundsatzlich nur auBerhalb der Brutzeit, also nicht zwischen dem
01. M&rz und 30. September eines Jahres zu entfernen.

Vor der Beseitigung von Gebduden oder alteren Gehélzen ist ein Fledermaus-
Check vorzunehmen, Da Gehélze nur im Winterhalbjahr entnemmen werden dir-
fen, muss der Check in der Aktivitadtsphase davor (Ende Mérz bis Ende Septem-
ber} durchgefihrt werden. Die Erganzungsuntersuchungen sind rechtzeitig zu
konzipieren und der Unteren Landschaftsbehdrde anzuzeigen.

7. ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A UND B BAUGB

Alleenbepflanzung entlang des Radweges

Beiderseitig des FuB- und Radweges ist in ginem Abstand von 10 Metern, jeweils
seitenweise um 5 Meter verselzt eine Baumreihe zu pflanzen. Insgesamt ergibt
sich die Pflanzung von 53 Einzelbdumen. Aufgrund der ortlichen Situation sind
kleinkronige oder sadulenartige Sorten zu verwenden und zwar aus folgender
Pflanzliste:

8.1

Eberesche Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn Acer campestre
Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’
S&ulen-Hainbuche Carpinus betulus ,Frans Fontaine®

Pflanzqualitat: Stammumfang 16 — 18 cm, zu sichern mit Dreibock und Kokos-
strick

Pflanzstreifen entlang des Radweges

Innerhalb der 1, 5 Meter breiten Flache zum Anpflanzen (Pflanzstreifen entlang
des Radweges im MI3) ist mittig eine einreihige Pllanzung mit einheimischen
Strauchern zu gleichen Teilen aus folgender Pflanzliste zu pflanzen:

Weittdomn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Eunonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Wildrose Rosa canina

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburmum opulus

Pflanzqualitat: 2-3 x verpflanzt, 80-100 cm, ohne Ballen.

Steliplatzbegriinung

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene & Steliplatze ein Laubbaumhochstamm
gem. nachfolgender Liste zu pflanzen.

Pflanzliste:

Eberescha Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Mehlbeere Sorbus aria
Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’
Baum-Hasel Corylus colurna

Pflanzqualitat: Stammumfang: 16 — 18 cm, zu sichern mit Dreibock und Kokos-
strick

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN GEM. § 9 (1) NR 24
BAUGB

Passive Larmsct

Rnahmen (Liarmpegelbereiche)

Fiir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbersiche 1l bis V sind
die Anforderungen an die Luftschalldammung ven Aulenbauteilen fir die jeweili-
gen Larmpegelbereiche gemalk Tabelle 8 bis 10, DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" Ausgabe November 1989 (Herausgeber. DIN Deutsches Institut fiir
Normung e. V.) einzuhalten.

Anhand dieser Larmpegelbereiche (LPB) kdnnen dann im konkreten Einzelfall
(im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren) aus den Tabellen 8 bis 10
der DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile
abgeleitet werden. Unter Kenntnis der genauen Raumkonfiguration (Raumart,
Raumgrofe, verwendete Baukonstruktion) des jeweiligen Bauvorhabens ergibt
sich weitergehend das erforderliche resultierende Schalldamm-Mag fiir die ein-
zelnen Teilflachen der AuRenbauteile (Wand, Fenster, Dach,usw.).



Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
(erf. R, e = resultierende Schallddmmung vorliegender Bezugsflachen)

Spalte ' 2 3 | 4 | 5
Ravmarien
Faifa {dempegel- MoBgebiicher Hattandvme in Aufambaisiume | Broddune ¥ and
bersich Avilenidrmpegs! Kromkenansiatien in Wolmengen, dhnbches
und Sanatorisn | Ubemachiungs
v i Befes
bergungssiitan,
Lintemichieriiuimes
wind dhnticies
A erf B, der Aubenbauteds i d8
1 | bis 55 35 30 -
2 ] 56 bis 60 a5 0 30
3 i &1 bis 45 40 2 30
W &6 kis 70 45 40 35
5 v 71ka 75 50 45 40
4 i 76 kis BO 2 50 45
7 Vil = 60 A ' 50
T an Aufenboutails von Raumen, bei dansn der & nriringenda AiRankarm aubgrind dar in den Réumen
blars Tatighuiven nur inen nlbogeordivalan Beitoag i lienpegel keistet, wenden koine
Aaforderu ingen gestallt
A Die Aaforderungen sind hiur aufgrund der Srilichen Gegebenheiten lesteulegen,
Tabelle 9: Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-Mai
nach Tabelle 8 in Abhangigkeit vom Verhaltnis S w.e / Sa
Spnarira’ ! 2 3 4 3 & Fa -4 7 o
Leila
1 S onBe, 25 2.0 ] 1.3 1o 0.8 0.6 0.5 C4
2 | Komektur +5 4 +3 + 2 +1 0 -1 -2 3
Swint  Gosomiflache des fuflenbaursiles cines Aufenthal in m?, bezogen auf Wand + Fenster
Sing: Grundfache eines Aufenthal in m?,
Hinweise:

Die v. g. Anforderungen gelten auch fir Decken und Décher nach auen.

Vorgenannte SchallddmmmaRe in Abhangigkeit vom AuBenldrm gelten grund-
sétzlich nur fiir schutzbedirftige Raume, die zum dauemden Aufenthalt von

Menschen geeignet sind.

Hinweise zur Liftung:

Die baulichen MaRnahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen Verkehrslarm
sind nur dann voll wirksam, wenn die Fenster und Tiren bei der Larmeinwirkung
geschlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wahrend der Tages-
zeit Ober die sog. "StoBbellftung” oder "indirekte Bellftung” Uber Nachbarrdume

sichergestellt werden.
Wahrend der Machtzeit sind diese LUftungsarten nicht praktikabel, so dass

bei

Beurteilungspegeln uber 45 dB(A) fur Schlafraume die Anordnung von Perma-

nentlifter oder WandlGfter empfohlen wird.

Durch eine Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist geméR Runder-
lass des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 24.09.90 die ausreichende
Luftschalldammung der AuRenbauteile zum Schutz gegen einwirkenden AuRen-

larm nachzuweisen. Der Nachweis (ber die ordnungsgemafie Ausfihrung

der

Larmschutzmatinahmen hat nach DIN 4109 zu erfolgen, Hierzu kann die Vorlage
einer Bescheinigung eines von der Landesregienung anerkannten Sachverstan-

digen fur Schallschutz gefordert werden.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,

soweit durch den Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere M
nahmen ausreichen.

afk-
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10.

REGELUNGEN ZUR ABWASSERBESEITIGUNG GEM. § 9 (1) NR. 14 BAUGB
UND § 9 (4) BAUGB LV.M. § 51A LWG (2) NRW

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem (Schmutzwasser-
und Regenwasserkanal).

Von befestigten Flachen sowie Dachflichen abfliefendes Niederschlags- und
damit zusammen abfliefendes Oberflachenwasser muss vor Ableitung in den
Regenwasserkanal der Vorgabe .schwach belastet (gering verschmutzt)" gem.
dem Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz _Anforderungen an die Niederschlagsentwdsserung im
Trennverfahren” vom 26.05.2004 entsprechen.

Stark belastetes Niederschlagswasser im Sinne des o. g. Erlasses ist auf den
Baugrundstiicken so vor zu behandeln, dass es als schwach belastetes Nieder-
schlagswasser in den Regenwasserkanal abgeleitet werden kann

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 LANDESBAUORDNUNG NRW
IN VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

10.1 Werbeanlagen

10.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung (bedeutet innerhalb des jewsi-

ligen Grundstiickes) zulassig.

10.1.2 Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zulassig,

10.2 Fassadengestaltung

10.2.1 Bitumenpappe und spiegeinde Materialien (auch Beschichtungen) sind nicht zu-

lassig. Fassaden dlrfen nicht in Signalfarben ausgefiihrt werden,

10.2.2 Werbeanlagen sind an der Fassade bis zu einer Grolke von maximal 2 gm zulés-

c.

sig

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB:
Altlastenverdachtsfldche:

Fir den gekennzeichneten Bereich liegt ein Altlastenverdacht vor (Fldche 371
.Gewerbegebiet-\West" (Bahnhof)).

Fur das gesamte Plangebiet sind bel der Nutzung daher folgende Punkte zu be-

riicksichtigen (siehe auch | Bodengutachten BF 48.3a ,Egener Stralle”, Teil-
flache A, Geologisches Buro Slach GmbH, Wipperfurtn, Oiktober / November 2010 und Erganzung
zum U BP 48.3a ,Egener Strafte”, Teifflache A, Geologisches

Buro Slach GmbH W’lppsrlurth Januar 2011)

= |m Bereich Ml 3 (ehemaliger Schrottplatz) ist der belastete Oberboden
gemdl den gutachterlichen Vorgaben (Gutachten Blro Slach, siehe o-
ben) auszukoffern und zu entsorgen. Boden- und Aushubarbeiten in die-
sem Bereich sind durch einen qualifizierten Gutachter zu begleiten und zu
dokumentieren,

» Die Tiefbauarbeiten in den (brigen Bereichen sind fachgutachterlich zu
begleiten, Boden- und Aushubarbeiten sind entsprechend zu dokumentie-
ren.

* Schadstoffbelastete Boden konnen vereinzelt auch im Grundwasserspie-
gelschwankungsbereich auftreten. Bei Tiefbauarbeiten (z.B. Kanalgra-
benaushub) ist in diesem Fall eine schonende Auskofferung vorzusehen.
Dies ist auch bei evtl. notwendigen Grundwasserhaltungsmalnahmen zu
berlicksichtigen. Sofern Grundwasserhaltungsmanahmen notwendig
werden, sind zusétzliche Reinigungsstufen (Aktivkohle mit entsprechen-
der Analytik der gereinigten Wésser vor der Einleitung) einzukalkulieren,
Die Einleitung in die Kanalisation und die Vorflut ist genenmigungspflich-
tig.



D.)

* \Verbleiben anthropogene Aufschiittungen im Plangebiet, ist unter Ver-
wendung der bereits vorliegenden Analysen oder von im Zuge der Tief-
bauarbeiten noch zu erstellenden Kontrollanalysen die nutzungsbezogene
Unbedenklichkeit fir den Verbleib der Anschittungen nachzuweisen, Die
Vorschriften des Bundes-Bodenschutzgesetzes und der Bundes-
Bodenschutz-Verordnung sind zu beachten.

Fur das gesamte Plangebiet gilt:

*  Aushubmaterial ist entsprechend den abfallrechtlichen Vorschriften auf
seine Deponierbarkeit zu untersuchen und auf entsprechenden Deponien
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. mit Deklarationsanalytik versehen
und unter Beachtung aller Belange des Abfall-, Bodenschutz- und Was-
semechls im Plangebiet wieder einzubringen.

HINWEISE

Kampfmittelbeseitigung:

Auf die Maglichkeit des Vorhandenseins von Blindgangem wird hingewiesen.
Mindestens in den Bereichen, in denen Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen durchgeflhrt werden (Ramm- und Grofbohrungen), sollten
die betroffenen Fldchen einer geophysikalischen Untersuchung unterzogen wer-
den.

Vor Baubeginn und vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
(z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen) ist eine geophysikalische Untersuchung
der zu Uberbauenden Flache bzw. Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierzu ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu beteiligen.

Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder der LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land, Aufienstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath, Tel
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal u.
Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes flr Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Baugrunduntersuchung

Vor Baubeginn wird den jeweiligen Bauherren empfohlen, eine Baugrundunter-
suchung durchzufiihren.

DIN 18195

Nach DIN 18195 ist die Art der Wassereinwirkung fiir nicht unterkellerte Gebau-
deteile ,aufstauendes Sickerwasser’. Fir eventuell geplante unterkellerte Berai-
che oder Montagegruben ist von driickendem Wasser von aulen" auszugehen.
Fur diese Bauteile ist die Auftriebssicherheit zu berlicksichtigen. Fur den Bemes-
sungswasserstand ist der \Wupperwasserstand flr ein 100 jahrliches Hochwasser
zuzuglich eines Sicherheitsaufschlags zu wahlen. Hierfur ist eine Anfrage an den
Wupperverband zu richten. Es ist davon auszugehen, dass sich im Untersu-
chungsgebiet zukinftig auch deutlich héhere Grundwasserspiegel einstellen
werden.

Abdichtung erdbertihrter Bauteile

Die erdberiihrten, nicht unterkellerten Gebaudeteile sind gem. Abschnitt 9 von
DIN 18195-6:2000-8 abzudichten. Erfolgt die Abdichtung gegen aufstauendes Si-
ckerwasser nicht nach DIN, solite die Richtiinie fir die Planung und Ausfithrung
von Abdichtungen mit kunststoffmodifizierten Bitumendickbeschichtungen (KMB)
Vertragsbestandteil dieses Gewerkes werden.

Fuir Gebaudeteile (Keller, Unterfahrten, Montagegruben), die unter dem Einfluss
von Grundwasser stehen, wird eine Abdichtung gem. der DAfStb-Richtlinie (WU-
Richtlinie, Ausgabe vom November 2003) empfohlen.

Leitungstrassen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Leitungen der BEW (Bergi-
sche Energie- und Wasser-GmbH) und sonstiger Leitungstrager, die im Rahmen
der Baumalnahmen zu sichem bzw. entsprechend umzulegen sind.

Hansestadt
Wipperfiirth

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 48.3.a

Gewerbe West — Egener StraBle

Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §6 BauNVO)

II' Mischgebiet

MI1-MI3 siehe textliche Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO)
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

H = 279.00 oFirsthéhe fiir Hauptbaukérper als Mindest- und Hochstmaf in m . NHN
(siehe textl. Festsetzungen)

Bauweise, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVQ)

————tem Baugrenze
f—— Baulinie
Verkehrsfldchen

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)
= Strakenverkehrsfische
— Strafenbegrenzungslinie
iy Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
|:| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache EE  Fui- und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 (1) Nr. 13 BauGB)

ol unterirdisch hier: Abwasserkanal

Fldachen fir Entsorgungsanlagen
(§9 (1) Nr. 14 BauGB)

] Entsorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Regeniiberlaufbecken




Grunflachen
(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

- Parkanlage

dffentliche bzw. private Griinflache

Zweckbestimmung:

Verkehrsbegleitgrin

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(89 (1) Nr. 25a BauGB)

baosd

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

.
| SRS |

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen §9 (1) Nr.4 BauGB

Zweckbestimmung:

St Stellplatze Ga  Garagen
Larmpegelbereich I, siehe textl. Festsetzung Nr. 8
Larmpegelbereich IlI, siehe textl. Festsetzung Nr. 8
Larmpegelbereich IV, siehe textl. Festsetzung Nr. 8
Larmpegelbereich V, siehe textl. Festsetzung Nr. 8

mit Geh- u. Fahrrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) hier: zugunsten der Anlieger

mit Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 2 (1) Nr. 21 BauGB) hier: zugunsten des Entsorgungstragers

Flachen fur Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des
Strafenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Altlastenverdachtsfidchen/ Altstandort, Umgrenzung der Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(89 (5) Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 (7) BauGB)

Uberschwemmungsgebiet (§9 (6) BauGB)
Naturschutzgebiet (§9 (6) BauGB)
Abgrenzung gem. §2(2) PlanzV unterschiedlicher Hohenfestsetzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaRes der Nutzung,
hier Verkehrsflachen und Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 5. 2414)

« Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVOQ) in der Fassung der Bekannmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 $.58)

» Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)

« Gemeindeordnung firr das Land NW (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666/SGV.NW 2023)

jeweils in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung geltenden Fassung.

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT / KARTENGRUNDLAGE

Es wird inigt, dass die K ‘mit der D: des amtlichen
Liegenschaftskatasters (Stand .........) Gbereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung

- basiert in seiner digitalen Form auf dem amtlichen GauR- Kriiger-

Alle Begrer 1 sind P 'd diesen Koordinaten

geometrisch eindeutig festgelegt.

Wipperfirth, den

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48.3a Gewerbe West - Egener Strafe
istin der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Planung vom
25.11.2009 beschlossen worden.

Wipperfirth, den 19.07.2011

gez. M. v. Rekowski

(Burgermeister)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die Biirger wurden gem. §3(1) BauGB in der Zeit vom 15.12.2009 bis einschlieRlich
15.01.2010 friihzeitig beteiligt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB erfolgte in der
Zeit vom 07.12.2009 bis einschlieflich 07.01.2010.

Wipperfurth, den 19.07.2011

gez. M. v. Rekowski

(Burgermeister)

Sonstige Darstellungen (unverbindlich)

L

—r

Strakenplanung (Weiterfiihrung Nordtangente)

geplantes Entwésserungsbecken/ naturnaher Gewdasserausbau
geplante Rohrleitung
geplanter Gewasserverlauf




RECHTSKRAFT

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses des Bebauungsplanes ist gemas

§ 10 Abs. 3 BauGB am 06.06.2012 erfolgt.

g ist der

Mit dieser Bekar

Wipperfurth, den 11.06.2012

gez. M. v. Rekowski

(Burgermeister)

Inhalt der 1. Plananderung (in der Planzeichnung)

Kurzinhalt der Anderung

Erweiterung der Uberbaubaren Flache sowie der Stellplatzanlagen im Mischgebiet MI
2

Anpassungen der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatze und
VergroBerung der offentliche Griinflache

Der Bebauungsplan ist gemat § 10 BauGB vom Rat der Stadt Wipperfurth am

12.07.2011 als Satzung beschlossen worden.

Wipperfiirth, den 19.07.2011

gez. M. v. Rekowski

(Burgermeister)

Erweiterung der Flache fiir Ver- und Entsorgung fir geplantes Regenklarbecken
(RKB)

Wegfall des Siefens zur Entwasserung des entfallenden Versickerungsbeckens und
Anpassung der 6ffentliche Grinflache

Umleitung Siefen und Verrohrrung auf einer Lange von ca. 35 m

Anpassung Verlauf Siefen mit Entrohrrung bis Egener StraBe und Verschiebung der
privaten Grinfliche

®|®|®|®|®|®)F

Die Textlichen Festsetzungen gelten unverandert fort.

Diese Planausfertigung stellt den gesamten Geltungsbereich mit Textlichen Festsetzungen,
Verfahrensibersicht, Planlegende und mit den aufgeflhrten und eingearbeiteten Planinhalten
der 1. Anderung dar.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT/ BEHORDEN U. TRAGER OFFENT. BELANGE | SATZUNGSBESCHLUSS

Die 6ffentliche Auslegung hat gema® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 29.03.2011 bis 29.04.2011 einschlieRlich stattgefunden.

Wipperfurth, den 19.07.2011

gez. M. v. Rekowski

(Burgermeister)

Die 1. Anderung ist gemaB § 10 des Baugesetzbuches von Stadtrat in seiner Sitzung
am 11.12.2012 als Satzung beschlossen worden. Die Begriindung ist mit Beschluss
vom 11.12.2012 vom Stadtrat gebilligt.

Wipperfiirth, den (Blrgermeister)

Die dffentliche Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist am
19.03.2013 ortsiiblich erfolgt. Diese Satzung ist am 19.03.2013 in Kraft getreten.

Wipperfiirth, den (Blrgermeister)




Inhalt der 2. Plandnderung (vereinfachtes Verfahren) :

Neufestsetzung (Erweiterung) eines Mischgebiets (Kreuz-Schraffur) mit Umgrenzung
von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9
(1) Nr. 4 BauGB bei gleichzeitiger Aufhebung der éffentlichen Griinflache

Neufestsetzung Baugrenze = = m—— e—— o —— —
dadurch Neuregelung der Uberbaubaren Flache

Neufestsetzung --private Griinflache-- anstatt bisheriger --Gffentliche Griinflache--.

Aufhebung von Festsetzungen:

)(1 Aufhebung Baugrenze

x Aufhebung Umgrenzung ven Flachen fir Nebenanlagen, Stellplaize, Garagen und
2
Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Ergé@nzung der Textlichen Festsetzungen zur Uberschreitung der Baugrenzen
Eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 1,50m durch Balkone ist zulassig.

Der Rat der Stadt Wipperfiirth hat in seiner Sitzung am 01.10.2019 die 2. Anderung
(vereinfacht), bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen,
beschlossen. Die Begrindung wurde am 01.10.2018 vom Rat gebilligt.

WIpEeURh, JENEccuamnas et St et
( Burgermeister )

f

Die offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ............... .2019.

Die Satzung istam ................ . 2019 in Kraft getreten.

Wipperfiirth, den ...
( Blrgermeister)




