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, [Inhalt der 10. Planénderung

[ Kurzinhalt der Anderung

Planeinschrieb um 3 m enweitert.

Die Baugrenze des Baugrundstiicks Danziger Straie 15 wird an der siddstlichen Seite gemal

Wipperfurth, den 25.0%.2009

Guido Forstin

i Or in sei i 00 die 10. Planénderung als | |
t der Stadt Wipperfirth hat in seiner Sitzung am 28.03.20
g:’:zﬁr?g beschlosser?. Die éffentliche Bekanntmachung des §Aatzungsbeschusses erfolgte \

P —e
am 22.04.2000. o _ |
(9 WWL g 7[79\% A
g (Blrgermeister) ‘

——

{Inhalt der 12. vereinfachten Planidnderung

| Ziffer |Kurzinhalt derAnderung

I X X X entfallende Festsetzungen

Erweiterung der Baugrenze im Bereich WA16 fiir Grundstiick Ommer 9 (Flurstiick
* @ 514, Gemarkung Wipperfirth, Flur 69) in stidliche Richtung bis auf 3 m Abstand zur

sudlichen Grundstiicksgrenze zu Flurstiick 1299, Ommer 5, 5a. Fl u r 69
———————— gednderte Baugrenze

Wipperfirth, den .........

|Der Rat der Stadt Wipperfurth hat in seiner Sitzung am 01.10.2019 (bestehend aus der
Planzeichnung) beschlossen. Die Begrindung wurde am 01.10.2019 vom Rat gebilligt.

(BUrgermeister)

Die Satzung istam ....... in Kraft getreten.

Wipperfirth, den .......

Die o6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am g

(BUrgermeister)
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Geltungsbereich
8. Planiinderung_
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JPLANANDERUNG gemaf3 ANDERUNGSBESEHLUSS des
RATES vom 16.]2.1986,verﬁfenthch* am . 21.01.1987

Die Uberbaubare Grundstiicksfldacre des Flurstlicks 809 (Flur 59,
Gemarkung Wipperfurth) wird um 31 nack Nordwest ( siehe Pian-

zeichnung M. 1:500 ) erweiter \\ i \
§900 al e \ %L —— e

A

LPLANANDERUNG gema ANDFRINGSEESCHLUSS -
s RATES vam 15.03.19_88,ve.oﬂ@m am 18 051983 \

Die 4 Bebauungsplancnderung im Bereich WAS  beinhaltet folgende
Fest setzungen :

1. Baugrenzen fur 1- big 2—geschossige Einzel- und Doppelhausbe-
bauung mit den Festsetzungen zu Art und Mafl der baulchen
Nutzung t. Planzeichn ung.

2 Die hangseitige Traufhohe iber OK FunNboden -Erdgeschol) ist
cls Mincest- und Hochstgrenze angegeben -

21.Einzel- und Doppelhausbebauung am Tilsiter Platz : i
5,50m - 65,50m

2 2 Einzelnaus bebauung an der  Wohrs tichs trafle -

phais 1
Z2A5m= 3, L : !

3 Garagen =ind aullerhdd de straflence’tigen und seitlichen
Baugrenzen zulssig.

e ———

' 5. ANDERUNG gemdf §13(1) BauGB,
| RATSBESCHLUSS vom 09.05.1989 und
BEKANNTMACHUNG vom 30.06.1989

Mit der 5. Plandnderung wird der im Bereich WA 4
beabsichtigte gartenseitige Anbau an das Wohnhaus

Woltsiepen 30 a (Flurstlicke 555 und 556 ) planungsrechtlich
ermdglicht:

-Pie Gberbaubare Grundstiickstiefe auf dem Baugrundstlick

Wolfsiepen 30 a wird um Sm nach Osten durch Verlegunng der
Baugrenze erweitert,

|

liberbaubaren Fldchen

8. Plananderung

die Stelle der bisherigen treten.

QARNRN 1989 .
91 {
Wipperfirth, den _07.071999

/]
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6. ANDERUNG gemdf § 13(1) BauGB, RATSBESCHLUSS
| vom 12.09.1989 und BEKANNTMACHUNG vom 21.10.1989

Gegenstand der 6. Plandnderung ist die Anderung einiger Baugrenzen und
Firstrichtungen zwecks Neuordnung der von Grundeigentumsgrenzen durchzogenen

existiert eine
Feststezungen,

Fiir den Geltungsbereich der 8. Plandnderung
seperate Planzeichnung mit Textlichen

Die 8. Planidnderung wurde vom Rat am 15.06.1999 beschlossen.

Die Bekanntmachung dieses Satzungsbeschlusses erfolgte

9. Plananderung

| weitert.

| 02.04.1998.
.~ Wipperfiirth, den 08.041998 :

Birgermeister

Fiir die bebauten Grundstiicke Ommer 18,
nen Wohngebiet WA 17 ist die {iilberbaubare Grundstiicksflache
durch Verlegung der gartenseitigen Baugrenze

20 und 22 im Allgemei-

l m er-

Die 9. Plandnderung wurde vom Rat am 24.03.1998 beschlossen.

Die Bekanntmachung dieses Satzungsbeschlusses erfolgte

FESTSETZUNGEN gemal3 §9 BBaub

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBPUUNGSPLENES

NUTZUNGESSCHP BLONE

Baugebiet

L c 1IESCNOSS
B
orm Neigung
AR B BRLLIC [T ZUNI

Fhgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Wohnget oe ,
ie der Versorgung dee Gebiets dienencden Ldden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicnt
stirend anduerksbetriebe,

fnlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale umn
gesundheitliche Zuwecke.

ey £ =it in PO, TR - e e oE o . 1 el me
mafl § 1 & HJaulivl sinc ausnanmswelse 2uidsslge

lutzungen nach § & (3) nicht Bestandteil des Planes.

Die gemdB Planfestsetzumg mégliche Wohnbaunutzung ist gemal
§ 9 g (1) BBauG erst zuldssig, wenn die schadlose Fbwasser-
sammlung und -beseitigung gesichert ist. Dies erfoigt
durch Regenriickhaltung in der Memellandstralle ‘Kanalstauraum).
Nebenanlagen auf dem nicht berbaubaren Grundstlicksfldchen
haben ausschlieBlich einen der Wohnfunktion dienencen Cha-
rgkter, haben sich optisch-rdumlich unterzuordnen und cdrfer
der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen.

fls untergeordnete Nebenanlage kommen in Betracht insbes.:
Gertenlauben, Gerdteraume, Schrénke fiir Fbfallbehdlter,
KHompostanlagen, alle bis 30 cbm Rauminhalt; Schuwimmbecken-
tiberdachungen uno Gewdchshduser bis 50 cbm Rauminhalt und

4 m Firsthihe. Kleinschwimmhallen und Tragluftschwimmballen
sind nicht zul#dssig. -§ 14 BaulvO-

In den Nutzungsbereichen WA 1, WP &6 - WP 8, WR 10, WA 11,
Wr 12 - WP 16 sind Garagen auBerhalb der straBenseitigen
und seitlichen Baugremzen zuldssig; die rickwdrtige Bau-

grenze darf nicht Uberschritten werden.

In dem hutzungsbereichen WP 2, WP &, WP 9, WF 12, W 17
sind Garagen nur auf der Ebene des Untcrgeschosses (Straben-
niveau) als Hanggarage zulidssig. Garagen oberhalb Gel@ndehdh

sind zwischen bergseitiger Baugrenze wnd Grumdsticksgrenze

ausgeschlossen.

Trundt lachenzanl = [GERZ

nteil der Uberhauten Fliche im EBE an Grundstlicksf loche
sochoBi lichenzanl - GFZ -

Fnteil der GeschoBfliche an der Grundstiicksfliche
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Zahl dez 1llgeschosse als Hichstgrenze

Bei Zuldssigkeit von 2 VUgllgeschossen (L1

e schgeschoB (je maeh Geldndeverlauf) als Vollpge:
ldssig. Cie Zulldgsigkeit ist mit E + oder E + D bezeichnet.

Toly

nur Einzelhduser zulissip

Einzel- und Doppelh&user zuldssig

sondere Bauweise: affene Bauweise jedach in de
30 m begrenzt.

H

RSFL ACHE

Begrenzung ffentlicher Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsf ldchen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

gf femtliche Parkfldche

CHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEI

2558l

IS8 ET

ist reben dem
lallgeschol anzurechnenden Exdgeschol cas Umtergeschol opder
5 | ' =hoB zu-

€ ERE]
JE U
O . Qe Y =56 F P ¥ e i Vo o an s o e 2
— Bachlauf, offene Wasserfihrung
e e verranrte Wasserfihrung
T W0 = o e = - '
TUBURT ewdsserschutzstreifen mit Ausechluld von Fnschittungen

jder Abgrabunoer

annnans
QLA L{Il) U

o CARHETE HESIGE I UNGEN
Fi:) é Wallaufschiittung zur Spielplatzabschirmung

!. ' 1.12 UMERENZUNG vON FLACHE iIT BINI EN FUR BEPFLANZL

LTUNG \WJOR

CR ) D FUOR ERHCLT BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSER

Baumpflanzung, Einzelbdume

. Baumpf lanzung, Baumgruppe

=i
Striucher Anpflanzung

° Erhaltungsgebot Baume

° ) Erhaltungsoebot Strduchen

e 13 SONSTIGE PLEANZEICHEN

== T Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garanen
i Gemeinschaftsanlagen

St Stellplitze
Ga Laragen
opielplatz

B f i
B i 5

gl Gehrecht

fr Fahrrecht

Mit Geh-, Fahr- und Leitbtungsracht zu belastende

Ir eiltungsracht
-q- zugunsten Ruhrgas PG

—-0- zugunsten Uffentlichkeit

(96

2 PLANANDERUNG gemcn) ANDERUNGSBESCHLUSS des

RATES vom 0406 ’1985,ver'c'>ﬁeﬂtlicht am 21121985

In den Bereichen WA 5/WA 6 ertfallt die mit Signatur und Planeinschriebd

festgesetzte private Zufahrt, Die Baugrenze im Terech WA 6 wird nack
Nordwesten, Westen und Sudwestern erweite

Im Bereich WA 7 wird die Baugrenze fur ae Bebauung entlang der

Ereslauer StraBe rach Suden und Sudwesten erweitert; die Baugrenze
des Baukorpers entlang des Tiisiter Fatzes wird derart verandert
daB die Bebauung sich nach Suden orientiert . Die Ausweisung fur
Stellplatze (St) wid ergdnzt durch die Ausweisung Ga und die fur
Garagen vorgesehene Baugrenze

i
!

StraBe / Danziger Strafle begradigt

| Im Bereich WA 17 auf den Parzellen 1721/1722, 1718, 1726/1650 wet der

2

17 i

die Baugrenzen der neu entstandenen Grundstiuckssituation angepalt
{urch Verschiebung de- kurzen Seiten der von Baugrenzen UMSCRIOSSENET

rldchen.

\ ——< entfallende Festsetz

P
1. PLANANDERUNG gemaR ANDERUNGSBESCHLUSS des

~ RATES vom 26.06.1984 , verofentlicht am 11.08.1984

Nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird das Mafi der baulcher
Nutzung fur die Baugruppen WA1 WAZ ,WAS, WA10, WAT1, WA1TZ WA13, WA,

WA15,WA 17 - bei 2 Voligeschossen im Aligemeinen Wohngebiet -mit der
Grundflachenzahl 0.6 und der Geschossflachenzahl 0,8 (Hochstmall t
BauNVO ) festgelegt.

FUr die Baugruppen WAG, WA7, WAB WA13 ,WA14 gilt daruberhinaus:
Beim Bau von Reiherhdusern , Kettenhausern und ahnlichen Bauformen ist
die Uberschigitung von GRZ und GFZ, kber das Hochstmall . & 17 BauNVO

> fur allgermeine Wohnagebiete (WA ) flr das einzelne Hausgrundstuck zu -

lassig. Voraussetzung ist,dafl GRZ und GFZ fur die gesamte Hausrehe
srgehalten werden ,d.h. die erhohte Nutzung der mittig liegenden Haus-
' grundstijcge durch niedrige Nutzung der Randsticke ausgeglichen
wird. &

@ Fur die Baugruppen WA B WAS, WA13 und WA 14 entfallt der Zusatz £ + D

( = Erdgeschoss und Dachgeschoss) bei der festgesetzten Zahl IT fur

Vollgeschosse.
8

< @ Die Nutzungsgrenze zwischen den Bereichen WA13 und WA14 wird auf die

nordostiich parallel verlaufende neugebildete Parzellengrenze verlegt.

Blirgermeister

Im Bereich wA13 wird die abgewickelte Baugrenze in der Ecke Breslauer

Flache zur Herstellung des Stralenkbrpers:

Fufschiittung
P bgrabung

UDie entstehenden BBschungen sind auf den privaten rldchen
2L e T

baulicher Fnlagen

[ Hohenlage der Gebdude richtet sich nach dem vorhandenen Ge-
ldnde, unter Beriicksichtigung der ErschlieBungsfléche. Die Fuk

hodenhiihe ErdgeschoB, bei stark geneigtem Geldnde cie bergseiti
Hiihe, wird von der Bauaufsicht Testpesetzt.

Die Hihen der Gebidude sind angegeben als Traufhidhen - Mindest-
und Hichstgrenze - {iber ErdgeschoBfuBboden, wobei je nach Ge-
lindeneigung bis zu 1 talseitig freies UntergeschoB zulldssig ist.
fusnahme in WA-5 (terrassierte Bebauung).

fngaben der bergseitigen Traufhthen (Minimum und Merx imum )
iiber FuBsoden-Erdgeschol in den einzelnen Nutzungsbereichen:

Wr-1, Wr-2, WR=4, WA=9, WR-10 2 FoR= 5 SR
We-11, WE-12, WA-15

Wr=16, WA=17

Wr=3 3,00 - 6,00 m
LWr -5 max. - 5,50 m
Uh-6, WA-8, WA=13 B G5 Sl
W -7 7,00 - 8,50 m

Wh-14 g, 3l = 5 G &

y =

-ESTSETZUNGEN gemal3 § 103 BauONW

ESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

GESTALTUNESVORSEHRIFTEN

meinsamen Lestaltungsgrundsdtzen auszuge
elemente, Praoportionen, Formen, Fark

zustimmen. Dabel sind gleicher Wandbaustoff, gleiche [

GebBudegestaltung

Fiir die HuBeren Bauteile von Gebduden und Garzgen sind in
den Farben weiB, zot, schwarz folgende Maeterislien zul&ssig:

- Schiefer- und Holzverkleidung

e U
_ \Voarmzuerziegel, Kiinker, halksandstein (8lle in matter
R il " ’
nichtglasierter Oberfléche)

-~ Naturholz und Naturstein in den jeweiligen Farben.

Doppel-, Reihenhduser

Bei der Gestaltung ven Doppel- und

deckung (Material, Form und Farbe, zwingenc.

lerrassierte Bebauung

Die Bebauung des Nutzungsbereiches WA 5 erfolgt in einer

terrassierten Bauform mit untergeschobener Parkierung wnd

-
|

talseitigen Riickspriingen in jedem GeschoB.

14ssig sind Satteld&cher und am First versetzie Sattel

ist pro Dachfldche 1 Dachhaus in
dep darunterliegenden Fassace zul&ssig.

Eniestockhihe Bis max. 0,40 m, bei Ausbawu des Daches

b |
VollgeschoB. Bei talseitiger Zgeschossiger Fassade ist die

zusdtzliche Pusbildung eines Kniestocks nicht zuld@ssig.

Dachilberstinde an Traufe wund Giebel bis 0,40 m. Grofere Uber-
stdnce sind miiglich, wenm durch Stidtzenstellung (Rankger

unter cder Dachkante ein Umgang ausgebildet wird.
Dacheindeckungsmaterial in anthrazit-schwarzer Farbe.

Firstrichtung der baulichen Anlagen

2,2 STELLUNG UND GESTALTUNG DER GRRAGEN

Garagen sind nach Mi@glichkeit in den Hausbaukirper einzu-
gliedern; oder amzubauen; freistehende Garagem sind nur als
Hanggaragen zulidssig, wobei das Garagenflachdach unter berg-

seitigem Geldnceniveau liegt.
Stellplétze und Garagenvarplédtze sind gegen die Zufahrts
strafe offenzubalten.

Fhsperrungen sind nicht zuldssig.

|

Bei Grenzgaragen sind flr benachberte Garagen pleiche Dach-
randhiihe und gleiche Gestaltunmg (Material, Farb vorgeschrie—|

ben.
oder als Flachdach begehbar oder oegriint zu gestalien.
hihe max. 3 m.

2.3 FREIFLACHEN- UND GEL ANDEGESTALTUNG

Der rnatlirliche Gelidndeverlauf ist beizubehalten; die Entwlirfe
Flir die einzelnen Bauvorhabem haben sich den topografischen

Gegebenhaiten anzupassen. Aufschiittungen und Abgrabungen
gind bis zu einer halben GeschoBhiihe zul@ssig und in

4

trag/Bauanzeige, in GrundriB wnd Schnitt darzustellen.

Die nicht Uberbaubaren Brundstlickstldehen sind gHrinerisc
mnmzulegen und mit Einzelbdumen/Baumgruppen zu bhept lanzen.
utzung der unbebauten Grundsticksfléchen als Arbeits-

 Lagerfliachen 1st nieght zugelassen.

ochwachsende wnd kronenbildende Biume sind bevorzugt anzu-

pflanzen. Je 200gm Grundsti dche ist mind. 1 Baum im

0.g. Sinne vorzusehen. Vorgeschlagen werden: Kaiserlinde,

Phorn, Kastanie, Robimnie, emerikanische Roteliche, Apfelbaum

SiiRkirsche, Eberesche, Baumhasel.

ANDERUNG nach der Offenlage laut HCIT"JT'-E-'S;.h.._ll‘j vom 28, 09,1982

A

Dachgauben und Einschnitte diirfen nicht l&@nger als L0 % dez
Dachldnge sein; fhstand Baupe - Biebel = 1,50 m. Fltermativ

Bebdudeachse und blndig mit

Garagendécher sind in die Dachform des Hauses zu integrieren

T — - —== —

Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen vom 8 4. B75 8§ 4
Bundesbaugesetz vom 188 1976 82 und 8 8 (BGB | IS 2256 !
Baunuwizungsverordnung vom 15091877 PLZVDO vom 307 198

3 Verordnung des Landes Nordrhein-Westtalen zur Durchfunruno des
BBauG vom 21 4 1870 in Verbindung mil der Bauordnung NRW
v 271 1970 N W3 ([} )
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BEBAUUNGSPLAN NR. 38
WOLFSIEPEN

12. vereinfachte Anderung
Stand: September 2019
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