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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Stadt Wipperfurth beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26a.2 ,Sanie-
rungsgebiet West, Bereich 2“. Der urspriingliche Bebauungsplan ist am 11.08.1984 in Kraft
getreten.

Anlass fir diese Planungsabsicht ist die konkrete Absicht des im Bebauungsplangebiet an-
sassigen Einzelhandelsbetriebs nach Modernisierung und Anpassung des Standortes an das
geédnderte Einkaufsverhalten der Bevolkerung.

Neben den hierzu notwendigen MafRnahmen innerhalb des Geb&udes sollen auch Verande-
rungen an der Gebaudefassade vorgenommen werden.

Der Planungsabsicht des Einzelhandelsbetriebs stehen jedoch die Vorgaben des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans entgegen. So hat sich die Bebauung insbesondere auf der zur
,Bahnstralle” liegenden Seite abweichend von den Vorgaben der Uberbaubaren Grund-
stucksflache vollzogen. AuRerdem stimmen einzelne gestalterische Vorgaben wie etwa die
Vorgaben zu Farbgestaltung von Fassaden sowie Werbeanlagen nicht mit der Planungsab-
sicht des Marktbetreibers tberein.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans sollen daher zum einen die stadte-
baulichen Voraussetzungen fur die Modernisierung und Anpassung des Marktstandorts ge-
schaffen werden. Dabei wird im Rahmen der Umstrukturierung die Erhaltung der vorhande-
nen Sortimentsstruktur im Bereich der Lebensmittel-Nahversorgung beibehalten.

Gleichzeitig sollen mit der 1. Anderung des Bebauungsplans auch die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine Anpassung des Marktstandortes an die geanderten
einzelhandelsrelevanten Rahmenbedingungen wie etwa das Einkaufsverhalten und -
anspruch der Bevdlkerung im Hinblick auf die Prasentation der Waren und die daraus resul-
tierenden Anspriche sowie die Wahrnehmbarkeit des Marktes geschaffen und die Attraktivi-
tat insgesamt gesteigert werden. Im Vordergrund steht dabei die nachhaltige Aufrechterhal-
tung und Sicherung einer 6konomisch tragféahigen und nachhaltigen Versorgungsfunktion in
Wipperfirth durch ein modernes, nachfragegerechtes Einzelhandelsangebot.

Ein wesentliches Planungsziel fir die Stadt ist besonders die Aufrechterhaltung der verbrau-
chernahen Grundversorgung i.S. des § 1 (6) Nr. 8a BauGB im Stadtgebiet einschliel3lich des
dazugehorigen Versorgungsbereichs an einem fiir den Verbraucher gut erreichbaren Stand-
ort in stadtebaulich-integrierter Lage. Hier ist neben der Mdglichkeit des autoorientierten
(GroBmengen-) Einkaufs auf die gute ful3laufige Erreichbarkeit des Einzelhandelsstandortes
hinzuweisen.

Das Planungserfordernis i.S. des § 1 (3) BauGB kann in zusammengefasster Form wie folgt
begrindet werden:

= mit der Modernisierung und Anpassung erfolgt eine nachhaltige Starkung des bereits
in der Bevolkerung etablierten Einzelhandelsstandortes in stadtebaulich-integrierter
Lage,

= die Gewahrleistung der Wettbewerbsfahigkeit des Betriebs im interkommunalen Ver-
gleich durch eine standortgerechte und den Ansprichen des Einzelhandels gerecht
werdende Entwicklungsmadglichkeit,

= Aufrechterhaltung einer Einrichtung, die fur das soziale Leben im Ort von hoher Be-
deutung ist, da Einkaufsstandorte i.d.R. Treffpunkt und Kommunikationsstétte der
Bevolkerung sind.

= Aus stadtebaulicher Sicht ist weiter auf die in 8 1 (6) Nr. 4 BauGB verankerte Pla-
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nungsleitlinie nach Erneuerung und Anpassung sowie der Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche zu verweisen. Die ,Neuausrichtung® des Marktstan-
dortes mit einer zeitgemafRen Architektur wird zu einer Aufwertung des innerstadti-
schen Bereichs von Wipperfurth beitragen und geht konform mit den derzeit laufen-
den MalRnahmen der Stadtsanierung im innerstadtischen Bereich.

Weiterhin entspricht die als Ma3nahme der Innenentwicklung einzustufende Mafinahme dem
Gebot nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprechend dem Optimie-
rungsgebot des § 1a (2) BauGB.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

2.1 Formelles Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wipperfirth hat die 1. An-
derung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB in der Sitzung
am 13.06.2018 beschlossen.

Auf die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) wurde
ebenso verzichtet wie auf die frilhzeitige Unterrichtung der Behérden nach § 4 (1) BauGB.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach 8§ 4 (2) BauGB erfolgten gleich-
zeitig.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) fand vom
15.10.2018 bis 16.11.2018 statt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB fand vom 15.10.2018 bis 16.11.2018 statt.

Seitens der Offentlichkeit wurden eine Stellungnahmen und Anregungen vorgebracht.

Im Rahmen der Abwagung hat dies zu einer Anderung der Inhalte der 1. Anderung des Be-
bauungsplans gefihrt.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung wurde seitens des Oberbergischen Kreises einen Hin-
weis zur Einleitung des Niederschlagswassers in die bestehenden Entwasserungsanlagen
abgeben. Dies fihrt jedoch nicht zu einer Anderung der Inhalte fir das 1. Anderungsverfah-
ren.

Folgende, nicht abwéagungsrelevante Anregungen und Stellungnahmen, die die Planung
grundsatzlich begriif3en, oder fir die die Planung keine Relevanz aufweist, sind eingegan-
gen:

= Schreiben Nr. 3 - PLEDOC GmbH vom 16.10.2018

= Schreiben Nr. 4 — Aggerverband vom 25.10.2018

= Schreiben Nr. 5 — Unitymedia vom 26.10.2018

= Schreiben Nr. 6 — Industrie- und Handelskammer Kéln vom 05.11.2018

= Schreiben Nr. 7 — Westnetz GmbH vom 06.11.2018

= Schreiben Nr. 8 - BEW GmbH, Wipperfurth vom 07.11.2018

= Schreiben Nr. 9 — Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich Il vom 16.11.2018
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Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange, die abwagungsre-
levant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

Als Anlieger und Eigentiimer einer an der Passage liegenden Immobilie wére mit dem ange-
strebten Wegfall der Passage eine Zugangsmaoglichkeit verloren gegangen.

Die ErschlieBung des Anwesens Uber die Passage war jedoch Gegenstand der Baugeneh-
migung 258/85.

Zudem wurde eine privatrechtliche Vereinbarung mit dem seinerzeitigen Eigentiimer ge-
schlossen, die dem Petenten ein Nutzungsrecht einraumt. Im Rahmen des Vertrags wurde
auch eine Ubertragung dieser Rechte auf den jeweiligen Rechtsnachfolger vereinbart.

Mit dem angestrebten Wegfall der Passage wére somit offensichtlich ein entschadigungs-
pflichtiger Tatbestand zugunsten des Petenten eingetreten bzw. ein nicht gerechtfertigter
Hartefall geschaffen worden.

Fur die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich hieraus folgende Konse-
guenz bzw. Vorgehensweise:

1. Abkoppelung des Bereichs der Passage vom Verfahren der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans. Fur den Fall eines erneuten Planungsbedarfs im Bereich der Passage ist
hierfiir ein selbstandiges Anderungsverfahren einschlieRlich der dazugehdrigen Be-
teiligungsverfahren durchzufiihren.

2. Fortflihrung des 1. Anderung des Bebauungsplans mit den Planinhalten ,Fassaden-
gestaltung® und ,Vordach“ sowie die Erweiterung der Baugrenze im Hofbereich und
an der Bahnstral3e mit Beratung und Beschlussfassung Uber die wahrend der Beteili-
gungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen und Fassung des Satzungsbe-
schlusses.

Der Rat hat in der Sitzung am 26.02.2019 die Abwagung vollzogen und die 1. Anderung un-
ter Berilicksichtigung des dargestellten Sachverhalts als Satzung beschlossen.

2.2  Gegenstand der 1. Anderung

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind sowohl zeichnerische Inhalte als
auch textliche Festsetzungen.

Die Anderung der zeichnerischen Inhalte beschréankt sich auf eine Teilflache im Bereich des
Einzelhandelsstandortes (siehe hierzu Abgrenzung in der Planurkunde). Mit dem Inkrafttre-
ten der 1. Anderung des Bebauungsplans wird die textliche Festsetzung zur duReren Gestal-
tung baulicher Anlagen fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gedndert:

Des Weiteren werden zwei neue Festsetzungen fiir die Teilflache der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes festgesetzt:

a) Hohe baulicher Anlagen
b) Werbeanlagen

Die ,sonstigen Textfestsetzungen und zeichnerischen Festsetzungen sind von der 1. Ande-
rung nicht bertihrt und behalten unveréndert ihre Rechtsgiltigkeit. Fir den Geltungsbereich
der 1. Plananderung existiert somit eine separate Planzeichnung mit Textlichen Festsetzun-
gen.
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Voraussetzung fur die Anderungen der bisherigen angefiihrten textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen ist aber der "ordnungsgemalfe" Abschluss des Verfahrens zur 1. Anderung
des Bebauungsplans.

Sollte dieses Anderungsverfahren nicht zum Abschluss gebracht werden, so behalten die ur-
spriinglichen Textfestsetzungen ihre Gultigkeit.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung
nicht berthrt.

Mit der Anderung wird die planerische Grundkonzeption des urspriinglichen Bebauungsplans
gewahrt. Auch nach der Anderung wird der Bebauungsplan in seiner Gesamtheit dem
Grundkonzept und dem ursprunglichen Leitbild der Planung entsprechen. Die Umsetzung
der gemeindlichen Planungsabsichten beriihrt daher die Grundziige der Planung nicht.

Ferner wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet. Der Einzelhandelsbe-
trieb, der innerhalb der mit ,A“ gekennzeichneten Flache liegt, ist bereits ansassig und auf-
grund der Art der baulichen Nutzung (= Kerngebiet nach § 7 BauNVO) im Plangebiet allge-
mein zulassig. Durch die 1. Anderung erfolgt hierzu keine Anderung.

Die angestrebte Anderung bietet auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §
1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter.

Unter Berticksichtigung dieser gesetzlichen Vorgaben wird die 1. Anderung des Bebauungs-
plans daher im vereinfachten Verfahren nach den Grundzigen des § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

3 BAUPLANUNGSRECHTLICHE IST-SITUATION

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fir die betroffenen Flachenteile als Art der bau-
lichen Nutzung ein Kerngebiet nach 8§ 7 BauNVO fest.

Zum Malf3 der baulichen Nutzung und zur Bauweise sind folgende Vorgaben getroffen wor-
den:

= Grundflachenzahl GRZ = 1,0,
= Geschol¥flachenzahl GFZ = 2,0,
= Zahl der Vollgeschosse Z = I

= Dbesondere Bauweise, jedoch ohne weitere Definition im Hinblick auf die Zul&ssigkeit
einer Grenzbebauung.

Weiterhin beinhaltet der Bebauungsplan folgende Vorgaben zur Zulassigkeit von Dachnei-
gungen:

a) 28° bis 40° (Dachausbau zulassig),

b) Zulassige Dachformen sind das Sattel-, Walm- und Flachdach.
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Die fiir die 1. Anderung relevanten Textfestsetzungen sind:
a) Textfestsetzung Ziffer 2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Folgende Materialien sind zulassig:

=  Wandflachen in Putz weil3, Schiefer, Ziegelklinker und Kalksandstein, alle in
matter Oberflache

= Sockelflachen und Stiitzen in Putz, Naturstein, Beton

= untergeordnete Wandflachen (d.h. weniger als 40% der geschlossenen Wand-
flachen) auch als Holzverkleidung, kleinformatige Asbestzementverkleidung,
fertige Trapezblechverkleidung und Fliesen mit matter Oberflache als Aus-
nahme.

b) Textfestsetzung Ziffer 2.5 Werbeanlagen, Warenautomaten

Werbeschriften und Reklametafeln bedirfen der Zustimmung der Gemeinde.

Sie sind grundsatzlich nur in der ErdgeschofRzone und nur an der Statte der Leistung
zulassig. Max. Hohe Uber OK Gelande 4 m.

c) Zur Steuerung der Bebauung setzt der Bebauungsplan tberbaubare Grundstiicksfla-
chen durch Baugrenzen und Baulinien fest.

Nachfolgend ist ein Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan, in dem der Ande-
rungsbereich der 1. Anderung in Rot umfahren ist, abgebildet.

r Torphtz

Abb.: Bebauungsplan 26a.2 ,Sanierungsgebiet West, Bereich 2“ mit Bereich der 1. Anderung, Quelle Stadt Wipperfiirth
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4 UMWELTRELEVANTE BELANGE

Fur die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans gilt festzuhalten, dass die Anderungs-
inhalte keine Auswirkungen auf die in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB und 8§ la BauGB aufgelisteten
Umweltbelange entfalten.

Ebenso wenig werden von den Anderungsinhalten Beeintrachtigungen flr artenschutzrecht-
liche Belange hervorgerufen.

Die Anderung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen wirkt sich nicht auf die Belange von
Natur und Landschaft sowie den Artenschutz aus,

Eingriffsregelung

Im Hinblick auf die Eingriffsregelung ist anzufuhren, dass durch die angefiihrten Anderungs-
inhalte kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.

Die in einem Kerngebiet hochstzulassige Grundflachenzahl von 1,0, die bisher im rf_schtsver—
bindlichen Bebauungsplan auch festgesetzt ist, bleibt unverédndert. Durch die 1. Anderung
wird somit kein Uber das bisherige MalR hinausgehender Eingriff in Natur und Landschaft er-
folgen.

AuRerdem entspricht die 1. Anderung in diesem Punkt dem in § 1a (2) BauGB verankerten
Optimierungsgebot nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

5 INHALTE DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.1 Malf3 der baulichen Nutzung

Zur Betonung und Gestaltung der Eingangssituation ist beim Marktgebaude eine ,Eingangs-
fassade” vorgesehen. Dieser Gebéaudeteil soll als Pfosten-Riegelfassade und einem hohen
Glasanteil gestaltet werden. Fir die Eingangsfassades ist eine 2-geschossige Wirkung an-
gedacht mit einer maximalen Héhe von 8 m.

Im Rahmen der 1. Anderung wird hierzu die hichstzulassige Hohe festgesetzt. Mit der Steu-
erung soll einerseits die Umsetzung der Malinahme ermdglicht werden. Des Weiteren soll
aber auch eine ungehinderte H6henentwicklung, die eine nachteilige Wirkung auf das Orts-
bild entfaltet, vermieden werden.

Der urspriingliche Bebauungsplan trifft bisher keine konkreten Vorgaben zur Hohenentwick-
lung der baulichen Anlagen. Es ist lediglich die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt. Diese hat jedoch keine steuernde Wirkung bzw. gewahrleistet keine wirkungsvolle
Steuerung.

Als unterer Mal3bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlage wird die
angrenzende, anbaufahige Oberkante der Verkehrsflache (hier: ,Bahnhofstralle”) festgelegt.

Diese ist im Gegensatz zur angrenzenden Geléandeoberflache unveranderbar und stellt einen
eindeutig nachvollziehbaren Mafl3bezugspunkt dar.

Die Regelung zur Héhensteuerung erfasst lediglich den mit dem Planeinschrieb ,A“ gekenn-
zeichneten Teilbereich des Bebauungsplans.
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5.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Au der zur ,Bahnstralle“ gelegenen Seite erfolgt eine Anpassung der tberbaubaren Grund-
stucksflachen an den tatsachlichen Gebaudebestand.

Die Einbeziehung betrifft bisher schon vollstandig versiegelte Flachen (siehe hierzu Ausfih-
rungen in Kapitel 4 ,Eingriffsregelung®).

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt eine Gliederung, die insbesondere
den zur Bahnstral3e gelegenen Gebaudeteil des Eingangsbereichs betrifft. Wie bereits in
Kapitel 5.1 erwahnt, soll dieser Gebaudeteil kiinftig als Pfosten-Riegelfassade und einem
hohen Glasanteil gestaltet werden. Fir die Eingangsfassades ist eine 2-geschossige Wir-
kung angedacht mit einer maximalen H6he von 8 m.

In Ergé&nzung hierzu ist ein Vordach im Bereich der festgesetzten Mischbauflache/ Flache
besonderer Zweckbestimmung vorgesehen.

In der Anderungsfassung wird daher ein Bereich abgegrenzt innerhalb dem eine Hohe der
baulichen Anlagen bis hdchstens 8 m zul&ssig ist (siehe Ausfihrungen in Kapitel 5.1 und
Planeinschrieb ,A" in der Planurkunde). Des Weiteren wird die festgesetzte Mischbauflache/
Flache besonderer Zweckbestimmung mit einer Baugrenze versehen (siehe Planeinschrieb
,VD®). Allerdings wird diese Uberbaubare Flache mit der Einschrénkung versehen, dass hier
bauliche Anlagen nur in Form eines Vordaches zulassig sind.

Des Weiteren wird im Bereich der Hofflache die Uberbaubare Grundsticksflache an die in
Kapitel 1 der Begrindung dargelegten planerischen Uberlegungen des Grundstiickseigen-
timers angepasst.

Weitergehende Regelungen zum Heranriicken bzw. zur Bebauung an oder auf die Grenzen
der benachbarten Grundstiicke sind in der Planvollzugsebene abschlielend zu regeln. In
diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass die Nachbarbebauung Uberwiegend bereits
eine Grenzbebauung zum Einzelhandelsstandort hin aufweist.

5.3  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einen wesentlichen Beitrag fir die Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild leisten grundsétzlich die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, die der Rege-
lung gestalterischer Inhalte dienen.

Fur das Plangebiet bestand im Aufstellungsverfahren des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans wegen der Lage im Sanierungsgebiet ein Regelungsbedarf fur die Aufnahme von ge-
stalterischen Festsetzungen.

Zwischenzeitlich hat sich jedoch gezeigt, dass seinerzeitige Gestaltungskonzept nicht zu ei-
ner angestrebten einheitlichen Entwicklung im Plangebiet gefiihrt hat. Hinzu kommen die un-
terschiedlichen Anspriiche der jeweiligen Eigentiimer hinsichtlich der Gestaltung ihrer Bau-
korper. Insbesondere die AuRRengestaltung spielt fur Uberdrtlich bedeutsame Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe eine wichtige Rolle, da damit ein unverwechselbarer Charakter
und Wiedererkennungswert geschaffen werden kann. Damit einher geht ein zeitlich befriste-
tes aulleres Erscheinungsbild dieser Einrichtungen und die temporér bestimmte Anpassung
an sich stetig &ndernde Rahmenbedingungen. Dabei spielt beispielsweise die Wahrnehm-
barkeit der jeweiligen Einrichtung durch den Kunden eine wichtige Rolle.

Wie bereits erwahnt hat sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans kein einheitliches
bzw. erhaltenswertes Gestaltungskonzept erkennbar entwickelt.
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Begrindbare Gestaltungsfestsetzungen begriinden aus bodenrechtlich relevanter Sicht das
stadtebauliche Erfordernis. Neben der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ist auf-
zunehmen, dass mit den angefuihrten Gestaltungsfestsetzungen insbesondere dauerhafte
Strukturmerkmale des jeweiligen Plangebietes festgelegt werden sollen. Es handelt sich
hierbei um solche Maflinahmen, die aus stadtstruktureller Sicht i.d.R. nicht kurzfristig veréan-
dert werden. Hierzu zahlen aufgrund der Erfahrungswerte insbesondere im Bereich des Ein-
zelhandels die duRRere Gestaltung sowie die dazugehdrigen Werbeanlagen nicht.

Diese Regelungen dienen zwar fur den jeweiligen Betrieb zur Erzeugung eines eigenstandi-
gen Charakters und Wiedererkennungswertes, aus stadtebaulicher Sicht erweisen sich diese
Gestaltelemente als wenig geeignet, um die aus stadtstruktureller Sicht erwiinschte Langfris-
tigkeit und Unverwechselbarkeit zu ermdglichen.

Planerisches Ziel ist einerseits dem gestalterischen Aspekt Rechnung tragen zu kénnen und
gleichzeitig aber auch die ,sonstigen® stadtebaulichen Belange wie etwa die Aufrechterhal-
tung der verbrauchernahen Grundversorgung in stadtebaulich-integrierter Lage oder aber die
Gewabhrleistung des festgesetzten Kerngebiets als Bereich der hochstrangigen Nutzung im
innerstadtischen Bereich ausreichend zu bericksichtigen.

Aus diesem Grund erfolgt unter Beriicksichtigung der vorliegenden Anspriiche eine Anpas-
sung der gestalterischen Regelungen zur &ufReren Gestaltung der baulichen Anlagen sowie
zu Werbeanlagen.

In Erganzung zu diesen Regelungen ist auf den § 9 ,Gestaltung“ und § 10 ,Anlagen der Au-
Renwerbung und Warenautomaten® der BauO Nordrhein-Westfalen zu verweisen.

Demnach mussen bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen nach Form,
Malflistab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so ge-
staltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Zudem sind bauliche Anlagen sowie andere
Anlagen und Einrichtungen mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das
Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung
nicht stéren. Auf die erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist Rlcksicht zu nehmen.

Werbeanlagen dirfen demnach weder bauliche Anlagen noch das StralRen-, Orts- oder
Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs geféahrden. Eine
Verunstaltung liegt auch vor, wenn durch Werbeanlagen der Ausblick auf begriinte Flachen
verdeckt oder die einheitliche Gestaltung und die architektonische Gliederung baulicher An-
lagen gestort wird. Der Betrieb von Werbeanlagen darf nicht zu schadlichen Umwelteinwir-
kungen, zu unzumutbaren Beeintrachtigungen von Menschen oder zu schwerwiegenden
Stérungen von Tieren fiihren. Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzuléssig.

6 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

Die Anderungsinhalte der 1. Anderung des Bebauungsplans haben grundsatzlich keine
Auswirkungen auf die Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und die Stromversorgung.
Die Ver- und Entsorgung ist durch die zwischenzeitlich vollzogene Siedlungsentwicklung und
den Anschluss an das ortliche Netz sichergestellt.
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7 BODENORDNUNG

Es werden keine gesetzlichen Bodenordnungsverfahren nach 8§ 45 ff BauGB notwendig.

Erstellt Polch, 23. Januar 2019
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