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HINWEIS

Die nicht von der 1. Anderung des Bebauungsplans betroffenen textlichen Festsetzungen
gelten unverandert.

Die bisherige Textfestsetzung Nr. 2.1 +AuBeren Gestaltung der baulichen Anlagen* wird mit
dem Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans fir den gesamten Geltungsbereich
geéandert.

Beziiglich ,Werbeanalgen, Warenautomaten® wird lediglich fiir den Teilbereich der 1. Ande-
rung eine neue Festsetzung getroffen. Fir den restlichen Geltungsbereich gilt die urspringli-
che Festsetzung.

Voraussetzung fiir die Anderungen der bisherigen textlichen Festsetzungen ist aber der
"ordnungsgemalRe" Abschluss des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans.

Sollte dieses Anderungsverfahren nicht zum Abschluss gebracht werden, so behalten die ur-
sprunglichen Textfestsetzungen ihre Glltigkeit.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16 BIS
21 BAUNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb des mit dem Zuordnungsbuchstaben ,A“ gekennzeichneten Bereichs ist die
hdchstzulassige Hohe baulicher Anlagen (hier: einzelne Gebaudeteile wie z.B. eine
.Eingangs(schein-)fassade”, (iberdachte (Flucht-)Treppen u.d.) mit GH = 8 m festge-
setzt.

Die Hohe dieser baulichen Anlagen wird ermittelt von der angrenzenden anbaufahi-
gen offentlichen Verkehrsflache (hier: ,Bahnhofstraf3e) und der obersten (substanti-
ellen) Kante der jeweiligen baulichen Anlage in der Mitte des jeweiligen Geb&udeteils.

Hauptgebaude werden von dieser Regelung nicht erfasst.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 (4)
BAUGB I.V.M. § 86 (4) BAUO NRW

1 WERBEANLAGEN (§ 86 (1) NR. 1 BAUO NRW)

Fur Werbeanlagen im Teilbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes gelten fol-
gende Zulassigkeitsvoraussetzungen:

a) Leuchtfarben, Reflexoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche Licht-
werbung, Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklamen und Laserlichtwer-
bung sowie rotierende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
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b) Die Anbringung an Baumen, Lampen, Schornsteinen u.A. Einrichtungen ist nicht
gestattet.

c) Es sind hochstens zwei Fahnengruppen - bestehend aus jeweils 4 Einzelfahnen
je Gruppe - zulassig.

Die Hohe der Fahnenmaste darf 6 m nicht Uberschreiten. Als unterer Mal3be-
zugspunkt gilt die jeweils angrenzende anbaufahige 6ffentliche Oberkante des na-
turlichen Gelandes.

d) Die Hbhe von Werbeanlagen darf eine Hohe von 7 m — gemessen ab der Ober-
kante der angrenzenden anbauféhigen o6ffentlichen Verkehrsflache nicht Uber-
schreiten.

C HINWEISE

1. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodenbewegungen auftretende archaologische
Bodenfunde und Befunde gemall dem Gesetz zur Pflege der Denkmaéler im Lande
NRW (Denkmalschutzgesetz -DSchG-) vom 11.03.1980 der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde bzw. dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle
Overath (Gut Eichenthal, 51491 Overath, Tel. 02206/80039) zu melden sind.

2. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.
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1 FESTSETZUNGEN  gemaR §55353%h BBauG

_ .4 GRENZE DES RAUN. ICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
- R R BEBAUUNGSPLANES
!

ﬂ 4.2 NUTZUNGSSCHABLONE

MK Hzugebiet GRZ GFZ Dachform
+ l ‘ - 7ahl der Bauweise Dach-
y Vollgeschosso nrigung
,,/" i '
1.3 - BRT UND MRS5S DER BAULICHER NUTZUNG
CBEMESS § 1 - 21 Bauhuo
— o Aborenzung unte-schiedlichkor Nutzung
MK kBerngebiet gemdl § 7 Bauhul
fuldgsslg sinc
a) Geschidfis-, Blro- ung VYerweltungsgehiuds,
hY Fimzelhandelsheirisbs, Schenk- ung
Speisgulirtschaiten, DFtTlS"E— des Bshsr-
DergurgoStwEThes und Vergnlgungas uémzen
©) Anlagen flir kirchliche, kuolturells, sozisle
und gesuncheitliche 7uecke, ‘
d) Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitechafts-
personal sowls FUr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter.
Anleoen nach Abs. 2 Zi77.. 3 v, 5
( Grwerbebetrietbe, Tankstellen ) gemid
§ 1 (5) BaulVl sind nicht zulsssig.
GemdB & ° (B3 Z1ff. 2 Bz3uiVl sind in vernincung
mit § 7 (2} Ziff. 2 Baukul Wohru-gen zllopemein
zuigssig. Im Bereich cer Nutzurngsfesilegung M
gind gb 1. DG ausschiiellich Wohnunoen zuldssio,
gem. § 7 (4) SzulVG.
s o Baulinie
_— - Saugrenze
nicht iberbavbsre Grundsticksfliche:
Zwiszechen den Baugrenzen und den &ffentlichen
. Verkehrsfléchen sind Nebenanlagen gem. § 14
' BacNul vrd Geragen night zuldssig. Gearagen sind
nur inrerhzib der im Bebsuungsplen Tesigesetzien
FlZchen oder den Uberbaubaren Fléchen zuléssig.
E_____'J . —  FlEche fir Gerggen und Stellpldtlze
v Tiefgarage innerhalb der Oberbaubsren Grundsticks-
L ‘ fldche mit Festisetzung des Zufahrtshereichs
Grundflécnernzshl ( GRZ ) § 19 in Veroindung mit
84 § 17 BauhvyD '
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© UMGRENZUNG

CBAUMEN UND

GegrrhoRfléchenzanl ( GFZ

v & 20 im UeThindung mit
§ 17 Baulvl :

a

ahl der VYpligeschesse als Mingest- und Hichst-
renze gem#E2 § 18 BeuhNUD. Als Vallgeschosee gelten
schosse, die nach der BaulNUb Upllgeschosse sing
ihkre Zahl angerechnet wearden.

BRUWEISE GEMASS § 22 Baunyd

Oesondere Douweise gemd? § 22 (&) S=ulvl

bestimmt curch Baulinien und BaugTenzen
VERKEHRSFLACHE GEMASS § 3 (1) Ziff. 11 EBaub

Bengrenzing Afferntlinher Usrkehrsfidchen

Jffentliche verkehreflidchen:

Strefenfldchen

FuBwenef lsdchen unrd Mischfléthsn/Fléche_:es. Zueck-
bestimmung ‘ '

MIT GEHRECHT, FAHRRECHT,

T LEITUNGSRECHT 7L BE-
LASTENDE FLACHE : ' =

‘Die Sicherung der Geh- und Leitungstechte erfolgt

durch Bine hesondere VereinbBrung zwischen Grundstic
eigentimer und Stadt und Gruncbucheintraouno.

Gedeckte Passsggen innerhalb des Geb3udes

mit Geh- und Leitungsrecht zu Gunsisn der Aligemzin-
heit zu helsstemde FlHche; Unterkellerung mBglich,
Uberbauung gem. Flsneinsghrieb; Mindestbreite 5 m.

P

Zur Strafe wifener Arkadenbereich - :

mit Geh- uno Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemein-
heit zu belastende Fliche; Unterkellerung und Uber-
bauung. miglich; Mindesttiefe 2,5 m.

YON FLACHEN F{R GEME INSCHAFTSANLAGEN;

Spielplatz im 1. 06 ( 8§95 .(1) & BHsui)

YON FLACHEN ZUM ANPFLBNZEN VON

STRAUCHERN ¢ & 9 (4) 25 & BBaul )

UMGRENZUNG

PRIVATE GRUNFLACHEN § 3 (1).Ziff. 15 8Baul
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2 FESISETINGEN  gemaB § 103 BauONW
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

-

Ceren festlegung ist begrindet im Cherakter der Ee-
bavung als sisctraumbildende Wand, sls Ergénzung
vorhandener geschlossener Bergischer Bebauung, als
typische Stirafenraumbegrenzung.

BAULICHEIN ANLAGEN:

wWeif3,
und %alksaﬂcdte;

Sockzlfldchen und

[&9]
ct
[m}
3

RIS rg a1
O~

2.7 FENSTER, TURDH
Holz, Kunststoff, Aluminium; Farbe weiB; farbe schusrz/
anthrazit in weilen/hellgrsuen Wandfiichen.
Farbige Fassunc bei Sonderbzutellen o Schaufenster, Tir-

anlagen ) miglich.

DACHER

[aN]
-
L]

/ooaeschgweQEH sind Satte gé&cher mit Neigunoen von
287 - 40 Robwalmungen sind migiich. Dachdeckung in
awthr"“1t~=rﬁw Tzem Ma,erlgl, Flachddcher sind mto-
lich in Inmenbereichen, die durcnh SatteldiBcher von
den umgebenden Streflenzigen .getrennt sind; oder
erdogeschossig in gestalterisch begriindeten Ausnahme-
fallen ( z.B8. beim AnschluB von Newu- an Altbebauung )
Ausbildung .als bekiestes oder Terassen-Dach. Dach-
fidchen Uber 1-geschossigen Bsutellen sind zu be-
griinen, wobei jede einzelnme Dachfl&che auf mindestens
einem Viertel ihrer Flidche als Dachgarien oder mit
Bgumen und Striuchern in PflamztrBgen zu bepflanzen
ist. Dachausstiege sind =zls sufgeselszte Einzeloscpen
zuladssig; cie Gesamtldrge sller Gzupen einer Dach-
fl2che darf max. 5C% der Dachl&roe betragen.Der Ab-
stand zuwischen Dachogaupe und Giebel mufl mindestens
1,50 m betragen. Gaupen in Verbindumg mit Gebdude-
erker an ger Hausksrte sind als gestaltierisch be-
grindete Ausneghme miglich. Dacheinschnitte sind

nicht zul&ssig.
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Angabe der max. Traufhohen
Firstrichtung der baulichen Anlagen

2.4 FARBKONTRAST

Der hell : dunkel- Farbkont ast ist hervorzuheben;
z.B. im Verhdltnis von Wandfliche zu Dachfldche, wvon
Wandfldche zu Fensterbek191dungen -futter, —rahmen,
von Mandflacﬁe zu Bristungsfeldern. :

2.5 WERBEANLAGEN, MDRLNA”!DMRIEN

werbeschrlften und Rek;amctcfeln bediirfen der Zu-
stimmung der Gemeinde. Sie sind grundsdtzlich nur in
der ErdgeschoBzone und nur an der Ststtie der L91stung
.zuldssig. Max Hohe Uber OK Gelinde 4 m.

2.6 UNBEBRUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCHKE.

-DlE Nutzung der unbebauten Grundstiicksfldchen als
Arbeits- oder Lagerfldchen ist micht zu18551o.

2.7 STELLPLATZE.UND_GARAGENUDRPLQTZL

Stellpl&tze fir Kfz und Garagenvorpldtze sind

gegen die ZufahrtstraBe of fenzuhalten. Fbsperrungen
sind nicht zuldssig. Die freie Z4fashri mub
jederzeit gewdhrleistet sein.

2.8 EINFRIEDIGUNGEN
sind zul&ssig:

- als massive Mauerwerkswand, geputzt oder stein-
sichtig im MatEPlal der uebaLde

- als Holzzaun aus senkrechten Holzprofilen
- als Metallzaun aus Rechteck- oder Rundprofllen

- als lebende Hecke
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3 SONOTIGE DARSTELLUNGEN

—————— geplante Crondstilcksgrenze
[;ﬁ;w_ © vorhandenes Wohngebivde

vorhandene NutzgebZude

L PLANANDERUNGEN

sufgrund vaon statigegezensn
Anregungen une Bedenken
gem. Hatsbeschlul:

Yali

Inhalt der 1. vereinfachten Planédnderung

Ziffer

Kurzinhait der Anderung

ANDERUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN:

21 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 86 (2) BauO NRW)

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebdude sind hochglédnzende
Baustoffe (Metall- oder Kunststoffteile, keramische Platten) sowie grellbunte
oder auffillige Fassadenfarben (Leuchtfarben oder intensive Farbwerte mit
Remissionswerten von 1-15 und 80-100) unzulédssig.

ANDERUNG DER PLANZEICHNUNG:

Fiir den Geltungsbereich der 1. Plandnderung existiert zuséatzlich eine separate
Planzeichnung mit Textlichen Festsetzungen.

Die Textlichen Festsetzungen des Ursprungsplan gelten unverandert fort, inclusive
der Anderung von Punkt 2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN.

Der Rat der Hansestadt Wipperfirth hat in seiner Sitzung am .......... die 1. vereinfachte
Plandnderung (bestehend aus dem Planteil und den Textlichen Festsetzungen)
beschlossen. Die Begrindung wurde am ... ....... vom Rat gebilligt.

Wipperfirth, den ............ (Der Burgermeister)

Die &ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ...
Die Satzung ist am ... in Kraft getreten.

Wipperfurth, den .......... (Der Burgermeister)
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