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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)
Sondergebiete Wochenendhausgebiet (§ 10 BauNVO)

Die Wochenendhausgebiete SOwocH 1 - SOwocH 17 dienen Zwecken der Erholung, ausschlief3lich dem
Freizeitwohnen als zeitweiliger Aufenthalt in Wochenendhausern und den Freizeitaktivitaten, die das
Freizeitwohnen nicht stéren. Ganzjahriges Dauerwohnen ist ausgeschlossen. Das Ab- und Aufstellen von
Wohnwagen und Wohnmobilen in den Wochenendhausgebieten ist nicht zulassig.

In den Wochenendhausgebieten SOwoCH 1 - SOwoCH 17 sind zulassig:

1. Wochenendhauser
2. Anlagen und Einrichtungen fiir nicht storende Freizeitzwecke.

Sondergebiete Betrieb (§ 10 BauNVO)

Im Sondergebiet SOBETRIEB a sind eine den Wochenendhausgebieten zugeordnete Betriebswohnung
mit max. 130 m* Wohnflache sowie Betriebsraume bis 50 m’ GréRe zuléssig.

Im Sondergebiet SOBETRIEB b sind ausschlieRlich Nebenanlagen gemaf 1.5 zulassig

Sondergebiet Gaststitte (§ 10 BauNVO)

Im Sondergebiet SOGAST sind eine Schank- und Speisewirtschaft mit max. 220 m’ Betriebsflache zzgl.
200 m® AuRengastronomie einschlieBlich Bewirtungsterrasse, Betriebsgebaude und -rdume wie Lager,
ein Kleinnahversorgungsmarkt mit max. 50 m’ Verkaufs- und 50 m” Lagerflache und eine Betriebs-
wohnung mit max. 130 m” Wohnflache zuldssig sowie Anlagen und Einrichtungen fiir Freizeitzwecke, die
das Freizeitwohnen nicht stéren.

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht (berbauten Grundstiicksflachen der Wochen-
endhausgebiete haben ausschlielilich einen dem Freizeitwohnen dienenden Charakter aufzuweisen. Sie
haben sich optisch-raumlich unterzuordnen und dirfen der Eigenart des Baugebietes nicht wider-
sprechen. Zulassig sind Gebaude bis 15 cbom Rauminhalt und 2,30 m Firsthohe ohne Aufenthaltsrdume,
Aborte und Feuerstatten.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser-und
Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sowie deren Zufahrten und
Zugange sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhéngig einer zeichnerischen Festsetzung auch
aufderhalb der Baugebiete allgemein zulassig, soweit sie der ausgewiesenen Nutzung nicht grundsatzlich
entgegen stehen. Dies gilt auch fur die der fernmeldetechnischen ErschlieBung dienenden Neben-
anlagen.

Je Wochenendhaus ist 1 (iberdachte Terrasse bis zu einer GroRe von max. 15 m”> auf dem Wochenend-
hausplatz zulassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache im Sondergebiet SOBETRIEB b ist eine Nebenanlage fir die
Versorgung der Wochenendhausgebiete mit einer Grundflache von bis zu 35 m* sowie Ab- und Unterstell-
platze fur Wirtschaftsfahrzeuge zulassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache im Sondergebiet SOGast sind Nebenanlagen (Offenstall) fir die
Unterbringung von Kleinvieh mit den maximalen AusmafenvonB5mxT3 mx H 2,5 m sowie eine Bewir-
tungsterrasse mit einer Grundflache von max. 100 m*zul3ssig.

Aufstellplatz fur Mdlltonnen

Stellplédtze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je Wochenendhaus ist max. 1 Stellplatz (Pkw) bis 7 m ab Stralenbegrenzungslinie auf dem Wochen-
endhausplatz zuldssig.

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) fir Pkw sind nurin den Sondergebieten SOBETRIEB a und
im SOGAST in Verbindung mit der Betriebswohnung ausnahmsweise zulassig.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)
Als MalRe der baulichen Nutzung gelten gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO:
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen ist gemaf Planeinschrieb / Festsetzungsschablone als
Trauthdhe TH in Metern (m) Gber dem Niveau des FertigfulRbodens des Erdgeschosses (FFEG) fest-
gesetzt.

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der WandauRenseite mit der Oberkante der Dachhaut.
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist gemaf Planeinschrieb / Festsetzungsschablone festgesetzt.

In den Sondergebieten SOWOCH 1 - SOWOCH 17 ist nur jeweils ein Geschoss Uber der Gelandeoberflache
im Sinne des § 2 Abs. 6 BauO NW zulassig.

Zulassige Grundflache (§19 BauNVO)

Die zuléssige max. Grundflache (m?) der Wochenendh&user ist geméaR Planeinschrieb / Festsetzungs-
schablone festgesetzt. Zulassig ist zusatzlich je Wochenendhaus ein lberdachter Freisitz mit einer
Grundflache von max. 10 m”,

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3 BauNVO)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise wird gemaf § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind
gemalf Planzeichnung/Festsetzungsschablone

- Einzelhduser und/oder Hausgruppen bis zu einer Lange von 35 m (nur SOGAST)
- Einzelhduser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenze kann ausnahmsweise zugelassen werden.
Die Anwendung der Abstandsflachenregelung des § 6 Abs. 13 BauO NRW ist nicht zulassig.

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch Vorbauten wie Erker und Balkone um bis zu
1,50 m kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Terrassen und vergleichbare befestigte Flachen, die
sich ganz oder teilweise oberhalb der Gelandeoberflache befinden, sind Vorbauten im Sinne des
§ 6 Abs. 7 Nr. 3 BauO NRW und innerhalb der Abstandsflachen zulassig.

Terrassen, die mit der Gelandeoberflache identisch sind, sind keine Vorbauten im Sinne des
§ 6 Abs. 7 Nr. 3 BauO NRW. Sie sind in Abstandsflachen zulassig und kénnen geman § 23 Abs. 5 BauNVO
auch aullerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Strallenbegrenzungslinie, auch als Trennlinie gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

- Offentliche StralRenverkehrsflache

- private StraRenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

- private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBweg

- private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

- private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz

Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs.1 Nrn. 12 und 13 BauGB)
Flache fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasserbeseitigung (Pumpstation)

Flache fiir die Léschwasserversorgung (Hydrant/Aufstellflache Feuerwehr)



Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Elektrizitatsleitung (10 kv)

Unterirdische Elektrizitatsleitung (10 kv)

Ortsanschlusskabellinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hauszuflihrungen und andere Kabellinien auf 6ffentlichen und privaten Flachen sind in unterirdischer
Bauweise auszufihren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fahrrechtzugunsten der Anlieger und Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager

Fahrrechtzugunsten der Anlieger

Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager

Die Flachen sind von tiefwurzelnden Gehodlzen freizuhalten. Die Geholze innerhalb der Flachen sind
durch geeigneten Wuchsbegrenzungsschnitt auf eine Héhe von maximal 3,00 m zu begrenzen.

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15BauGB)
Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung
- Geholze

- Wildgehege

- Obstwiese

- Spielplatz

- Ausgleichsflache.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Wildgehege sind Nebenanlagen wie
Untersténde, Futterstellen und Futterlager fir das Wild auch ohne eine zeichnerische Festsetzung
allgemein zuldssig. Sie haben sich optisch-rdumlich unterzuordnen und dirfen der Eigenart des
Wildgeheges nicht widersprechen.

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr.18 b BauGB)
Wald

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidung von Eingriffen

Der Wald innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist zu erhalten und zu pflegen.

Pflegemafinahmen dirfen zum Schutz der Tierwelt nur im Winterhalbjahr zwischen dem 30. September
und dem 1. Méarz durchgefiihrt werden. Die Erhaltungspflege hat Einzelstammweise zu erfolgen.

Der sonstige Baumbestand innerhalb des Plangebietes ist gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fach-
gerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Nicht standortgerechte Gehdlze
(z. B. Koniferen auller der Eibe) sind durch standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Die Teiche innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind zu erhalten und zu pflegen.
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Die Obstbdume und das Gebusch auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Obstwiese
sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang unaufgefordert zu ersetzen durch heimische standort-
gerechte Obstbaume bzw. Straucher der Arten und Qualitaten wie bei der KompensationsmaflRnahme
K1 aufgefihrt.

Die Gehdlze innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Gehdlze sind zu erhalten
und zu pflegen. Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen durch Baume und Straucher der Arten und
Qualitaten wie bei KompensationsmaRnahme K1 aufgefihrt.

Strauchhecken und Baume innerhalb der Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind zu erhalten und zu
pflegen. Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen durch Straucher der Arten und Qualitaten wie bei
KompensationsmafRnahme K1 aufgefuhrt.

Die Strauchhecke innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist zu erhalten und zu
pflegen. Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen durch Straucher der Arten und Qualitaten wie bei
Kompensationsmafnahme K1 aufgefiihrt.

zu erhaltende Bdume
Verminderung von Eingriffen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die privaten Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen Ful3-
weg und Wirtschaftsweg sowie Stellplatze und ihre Zufahrten in den Baugebieten mit versickerungs-
fahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z.B. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotter-
rasen, Rasenkammerstein oder Kies.

Die privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Parkplatz sind als Rasen oder Schotterrasen
herzustellen oder mit Rasenkammersteinen oder mit versickerungsfahigem Pflaster zu befestigen.

Mindestens 60 % der Grundsticke beziehungsweise Aufstellplatze fir Wochenendhduser sind als
Vegetationsflache anzulegen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB) mit der Kennziffer V sind dichte Strauchhecken zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten unter Verwendung der nachstehenden Arten und Qualitaten
Weidorn (Crataegus monogyna) Schneeball (Viburnum opulus)
Holunder (Sambucus nigra) Salweide (Salix caprea)

Hundsrose (Rosa canina) Hainbuche (Carpinus betulus)

Liguster (Ligustrum spec.) Stechpalme (llex aquifolium)

Hartriegel (Cornus alba) Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Rhamnus frangula) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pflanzqualitét: Str., 2-3 x v, 60-100 cm h Pflanzabstand: 0,80-1,20 m, 0,80-1,20 m, 0,50-0,80 m firr Schnitthecken
Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen.

Kompensation von Eingriffen
KompensationsmaBnahme K1

Innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf
§ 9Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit der Kennziffer K1 sind gemaR der Vorgaben des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages Baumhecken zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten unter Verwendung der
nachstehenden Arten und Qualitaten.

Badume

Vogelkirsche (Prunus avium)

Stieleiche (Quercus robur)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Pflanzqualitat: Heister, 2 x v., 200 -300 cm

Straucher

Schlehe (Prunus spinosa)

Weifdorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana)

Pflanzqualitat: 2.3 j.v.S., 80 -120 cm

Im Pflanzraum vorhandene Koniferen sind zu entfernen.

Als Pflege wird festgesetzt: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger
Pflanzen, Freischneiden im 1. und 2. Standjahr, Pflegeschnitt nach Bedarf. Abgange sind unaufgefordert
zu ersetzen.

KompensationsmaBnahme K2

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung Wildgehege sind geman § 9 Abs. 1 Nr 25 a funf Einzel-
baume der Art Stieleiche (Quercus robur) als Heister, 2 x v., 200 -250 cm gemal der Festschreibungen
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine
Abweichung von den festgesetzten Pflanzstandorten ist zulassig, soweit die Anzahl der zu pflanzenden
Baume unberihrt bleibt.

Als Pflege wird festgesetzt: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger

Pflanzen, Entwicklungspflege / Entwicklungsschnitt jahrlich in den ersten 5 Jahren, Pflegeschnitt nach
Bedarf. Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen.
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KompensationsmaBnahme K3

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung Flachen und Malinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a zehn Einzelbdume der Art Bergahorn (Acer pseudo-
platanus) als Heister, 2 x v., 200 -250 cm gemal der Festschreibungen des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Abweichung von den fest-
gesetzten Pflanzstandorten ist zulassig, soweit die Anzahl der zu pflanzenden Baume unberthrt bleibt.

Ortsfremde Gehdlze (Fichten und andere Koniferen) sowie Bestande des Japan-Knéterichs (Reynoutria
japonica) sind zu entfernen.

Als Pflege wird festgesetzt: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger
Pflanzen, Entwicklungspflege / Entwicklungsschnitt jahrlich in den ersten 5 Jahren, Pflegeschnitt nach
Bedarf. Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen.

KompensationsmaRnahme K4

Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit der Kennziffer K4 ist gemal} der Vorgaben des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages ein Gehdlzstreifen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten unter Verwendung
der Arten und Qualitaten wie bei Kompensationsmalinahme K1 aufgefihrt.

Als Pflege wird festgesetzt: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger
Pflanzen, Freischneiden im 1. und 2. Standjahr, Pflegeschnitt nach Bedarf. Abgange sind unaufgefordert
Zu ersetzen.

Umgang mit Boden (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden (Mutterboden) ist geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungsgemaf zwischen-
zulagern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wiederzuverwenden.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen
Gewasserrandstreifen (§ 90 aLWGi.V.m. § 9Abs. 6 BauGB)
Das unverschmutzte Niederschlagswasser istinnerhalb der Sondergebiete zu versickern.

Baurecht aufZeit (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bis zum 31.12.2035 wird die Zulassigkeit von Vorhaben gemaf Ziffer 1.1 Nr. 1 (Wochenendhauser) auch
durch die Baugrenzen und Bestimmungslinien der Ziffer 12.1 (Baugrenzen auf Zeit) bestimmt.
Baugrenzen auf Zeit

Zum 31.12.2035 werden die farblich gesondert dargestellten Baugrenzen und die zugehoérigen
Bestimmungslinien aufgehoben.

An ihre Stelle treten ab dem 01.01.2036 die in unterbrochener Linienflihrung festgesetzten neuen
Baugrenzen und Bestimmungslinien.

Folgenutzung

Als Folgenutzung im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fur die besonders gekennzeichneten Bereiche
der Sondergebiete eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit- und Erholungsgrin®
festgesetzt. Sieistab dem 01.01.2036 zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)
Dachgestaltung

Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlie3lich in braunen, schwarzen, grauen oder anthrazit-
farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zulassige Dachfarben sind RAL-Farbtone wie unter Punkt C
aufgefiihrt. Ausnahmsweise kénnen der RAL-Festsetzung entsprechende Farben zugelassen werden.

Die Verwendung von besandeter Bitumenpappe in der v. g. Farbgebung ist ausdricklich zulassig.
Begriinte Dacher sind unter Beachtung der Ziffer 13.2 allgemein zulassig.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind zulassig.
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Dachformen

In den Sondergebieten SOwoCH sind als Dachformen geman Planeinschrift / Festsetzungsschablone nur
Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis 35° Grad und im Sondergebiet SOGAST
Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 48° zulassig.

Fir intensiv begriinte Dacher sind allgemein, fir Pultdacher ausnahmsweise geringere Dachneigungen
zulassig.

Fur Garagen und Carports (nur zulassig in den Sondergebieten SOGAST und SOBETRIEB a und b sowie
sonstige untergeordnete bauliche Anlagen sind auch Flachdacher zulassig.

Grundsticksgestaltung

Sofern Mullbehalterstandorte und dgl. nicht innerhalb der Gebaude untergebracht werden, sind sie zu
begrinen.

Einfriedungen von Wochenendhausplitzen

Zaune und Mauern zu Verkehrsflichen als Platzeinfriedungen sind nicht zuldssig. Natrliche
Boéschungen (auch Natursteine, Wallsteine und dgl.) missen einen Abstand von 50 cm von der
Strallenbegrenzungslinie haben und sind zu begriinen. Einfriedungen zur Verkehrsflache sind aus
heimischen Heckenpflanzen vorzunehmen. Drahtzaune und Stabgitterzaune in Verbindung mit Hecken
bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m sind zugelassen. Die Freiflachen der Wochenendhausplatze
sind gartnerisch zu nutzen, Lagerplatze fur Baumaterialien, KFZ u. a. sind nicht zulassig.

Abgrabungen und Auffiillungen

In den Sondergebieten sind Abgrabungen und Auftrdge von Boden fiir neu anzulegende Béschungen
jeweils maximal bis zu 1,00 m vom natirlichen Gelande allgemein zulassig. Stitzmauern aus Naturstein /
Wallstein und dgl. sind in den seitlichen Gebaudeabstandsflachen bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig
und zu begriinen.

Oberflachenbefestigung / Vegetationsflachenanteil

Wie unter Ziffer 9.2 aufgefiihrt sind Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken der Wochenend-
hausgebiete mit versickerungsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen.

Mindestens 60 % der 0.g. Grundstuicke sind aulRerdem als Vegetationsflachen anzulegen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise (§ 1 Abs. 2 PlanzV)

Zulassige Dachfarben sind z.B. RAL-Farbténe 3005, 3007, 3009, 3022, 6015, 6022, 7021, 8002, 8011,
8014,8015,8017,8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.

Gemal §§ 15 und 16 DSchG NW ist sicherzustellen, dass die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder der LVR - Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege bei archaologischen Funden unverziiglich
informiert wird. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung der
zustandigen Behorde ist fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Im Bereich 35 m zu festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baugrenze) ist auf Waldflachen der
Windwurfgefahr durch einen artenbedingten héhengestuften Waldrandaufwuchs Rechnung zu tragen (s.
Planbegriindung). Regelungen hierzu enthalt der Stadtebauliche Vertrag mit dem Betreiber der
Wochenendhausanlage.

Festsetzungsschablone

Sondergebiet (Nr.)| Zahl der Vollgeschosse
Bezeichnung max. Grundflache

Bauweise Hohe baulicher Anlagen

Dachform Dachneigung
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1 Der Einleitungsbeschluss wurde vom Stadtrat gefasstam 19.12.1989.

Wipperfurth, den 27.10.2016  gez. M. v. Rekowski
(Burgermeister)

2 Die von der Planung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.01.2007
an der Planung beteiligt worden.

Wipperfurth, den 27.10.2016  gez. M. v. Rekowski
(Burgermeister)

3 Die offentliche Unterrichtung geman § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches hat vom 15.01.2007 bis
16.02.2007 stattgefunden. Die zugehdrige Bekanntmachung erfolgte am 18.01.2007.

Wipperfurth, den 27.10.2016  gez. M. v. Rekowski
(Burgermeister)

4 Die 6ffentliche Auslegung ist ortstblich bekannt gemacht worden am 29.09.2010.

Wipperflrth, den 27.10.2016  gez. M. v. Rekowski
(Burgermeister)

5 Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches hat vom 07.10.2010 bis
08.11.2010 stattgefunden.

Wipperfirth, den 27.10.2016  gez. M. v. Rekowski
(Burgermeister)

6 Dieerneute Auslegungistortsiiblich bekannt gemacht wordenam 11.01.2016.

Wipperfirth, den 27.10.2016  gez. M. v. Rekowski
(Burgermeister)

7 Die erneute Auslegung gemal § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches hat vom 19.01. bis 15.02.2016
stattgefunden.

Wipperfirth, den 27.10.2016  gez. M. v. Rekowski
(Burgermeister)

8 Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange am 26.04.2016 geprift und entschieden.

Wipperflrth, den 27.10.2016  gez. M. v. Rekowski
(Burgermeister)



9 Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Textteil ist gemal’ § 10 des Baugesetz-
buches vom Stadtrat in seiner Sitzung am 26.04.2016 als Satzung beschlossen worden. Die
Begrindung ist mit Beschluss vom 26.04.2016 vom Stadtrat gebilligt.

Wipperfirth, den 27.10.2016  gez. M. v. Rekowski
(Burgermeister)

10 Die o6ffentliche Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist am 31.10.2016
ortsuiblich erfolgt.

Die Satzungistam 31.10.2016 in Kraft getreten.

Wipperfirth, den 03.11.2016  gez. M. v. Rekowski
(Burgermeister)

11 Geometrische Festlegung

Es wird bescheinigt, dass die Festsetzungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
sind.

Dormagen, den 22.03.2016 gez. Dipl.-Geogr. Birgit-Sabine Bernardi
(PLANWerk)

12 Planunterlagen/Katasternachweis
Bestand angefertigt nach amtlichen Unterlagen und oértlicher Aufmessung durch

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig ist und mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmt.

Wipperflrth, den ) )
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVi)

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften:

- § 1 ff des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur Zeit des Satzungs-
beschlusses glltigen Fassung

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI.1S.132) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassung

- Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
verordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S.516)

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit Umweltbericht sowie ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag.





