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Abwigung der in der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
horden gemaR §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB fand vom
14.02.2017 bis 17.03.2017 statt. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde vom 14.02.2017 bis
17.03.2017 durchgeflhrt. Die am 20.09.2017 im Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Umwelt (ASU) unter Punkt 1.4.4 vorgenommene Abwagung der Stellung-
nahmen der frihzeitigen Beteiligung (siehe Anlage 1) wird beschlossen.

Abwagung der wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
vom 16.10.2017 bis 17.11.2017 sowie in der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen.

Die o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlich-
keit) fand vom 16.10.2017 bis 17.11.2017 statt. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der Nachbargemeinden gemal} § 2 Abs. 2 BauGB wurde vom 16.10.2017
bis 17.11.2017 durchgefuhrt. Die vorgenommene Abwagung der Stellungnahmen
der offentlichen Entwurfsauslegung (siehe Anlage 3 und 4) wird beschlossen.

Abwagung der gemaB § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
(Beteiligung der Offentlichkeit)

Die eingegangene Stellungnahme ist nachfolgend behandelt:

Anliegeranreqgung Nr.1 vom 16.11.2017

Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes beeintrachtigt das
Grundstick in Niedergaul, da die gewerbliche Bauflache direkt an die Grenze zur
gemischten Bauflache heranricken soll. Die an dieser Stelle bisher festgesetzte
Grinflache im Bereich des Grabens ist hier aber als Zasur zwischen gewerblicher
und gemischter Bauflache auch im Sinne des Trenngrundsatzes sinnvoll. Gegen-
uber dem Grundstiick Niedergaul Nr. 7 ist durch den Bebauungsplan beabsich-
tigt, die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen zu verkirzen, sodass das
geplante Hochregallager noch naher an die Grenze heranrickt. Das in Héhe und
Lange sehr massiv geplante Hochregallager hat aufgrund seiner Langslage ent-
lang der Grundstlicksgrenze eine erdrickende Wirkung auf das Grundstiick, ahn-
lich einer riesigen Mauer. Das massive Gebaude wirkt derart Ubermachtig, dass
es das Grundstlck komplett dominiert und entsprechend der Internetrecherche
des Einwandes als rucksichtslos einzustufen ist. Insofern wirde das Grundstlck
quasi unverkauflich. Diesbezuglich ist nicht verstandlich, warum das Gebaude mit
seiner kompletten Langsseite entlang der Grenze zum Mischgebiet verlaufen
muss, wo doch das Gewerbegebiet grol} genug fir eine Ausrichtung ware. Ferner
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ist auch unverstandlich, dass im Gewerbegebiet eine GRZ von 0,8 bis 1,0 festge-
setzt, flr die anderen Bereiche des Mischgebietes eine GRZ von 0,6 und nur flr
dieses Grundstuck lediglich eine GRZ von 0,4.

LR R

Stadtebaulich ist die Darstellung von gewerblichen Bauflachen die unmittelbar an
gemischte Bauflachen anschlieRen gut vertretbar. Dies zeigt der Flachennut-
zungsplan der Hansestadt Wipperfurth an zahlreichen Stellen.

Abwagungsvorschlag: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Abwagung der in der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (Behorden, Tra-
ger offentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Es sind keine abwé&gungsrelevanten Stellungnahmen von den Tragern Offentli-
cher Belange eingegangen. Drei Schreiben:

Schreiben Nr. 1 Landesbetrieb StraRen NRW vom 14.11.2017,

Schreiben Nr. 2 Oberbergischer Kreis vom 21.11.2017, ersetzt Schreiben
vom 20.11.2017 (siehe Anlage) und

Schreiben Nr. 3 Westnetz vom 22.11.2017

geben lediglich Hinweise, die jedoch auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung (Flachennutzungsplan-Ebene) nicht von Belang sind.

Folgende, nicht abwagungsrelevanten Anregungen und Stellungnahmen, die die
Planung grundsatzlich begriufRen, oder fur die die Planung keine Relevanz auf-
weist, sind eingegangen:

Schreiben Nr. 1 Amprion, vom 18.10.2017

Schreiben Nr. 2 Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich I, vom 20.10.2017
Schreiben Nr. 3 Landesbetrieb Wald & Holz, vom 20.10.2017

Schreiben Nr. 4 Pledoc, vom 06.11.2017

Schreiben Nr. 5 Unitymedia, vom 06.11.2017

Schreiben Nr. 6 BEW GmbH, vom 13.11.2017

Schreiben Nr. 7 IHK, vom 14.11.2017

Schreiben Nr. 8 Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich Il, vom 15.11.2017
Schreiben Nr. 9 Oberbergischen Kreis, vom 21.11.2017

Abwagung der wahrend der wiederholten offentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) sowie der Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
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und der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit)
fand vom 13.08.2018 bis zum 13.09.2018 statt und die Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Be-
teiligung der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB fand mit Schreiben
vom 24.07.2018 bis zum 24.08.2018 statt. Ein Abwagungserfordernis ist nicht
gegeben, da keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abwagung der gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
(Beteiligung der Offentlichkeit)

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Abwagung der in der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (Behorden, Tra-
ger offentlicher Belange) und der Beteiligung der Nachbargemeinden ein-
gegangenen Stellungnahmen

Folgende, nicht abwagungsrelevanten Anregungen und Stellungnahmen, die die
Planung grundsatzlich begriufRen, oder fur die die Planung keine Relevanz auf-
weist, sind eingegangen:

e Schreiben Nr. 1 von Hansestadt Wipperfirth, Fachbereich I, vom 24.07.2018

e Schreiben Nr. 2 von Pledoc, vom 26.07.2018

e Schreiben Nr. 3 von BEW GmbH, vom 27.07.2017 mit dem Hinweis auf die
Stellungnahme vom 13.03.2017, die in der ASU-Sitzung vom 20.09.2017 be-
reits abgewogen wurde —> keine Bedenken

e Schreiben Nr. 4 von IHK zu Kdln, vom 15.08.2018

e Schreiben Nr. 5 von Unitymedia, vom 15.08.2018 mit dem Hinweis auf die
Stellungnahme vom 09.03.2017, die in der ASU-Sitzung vom 20.09.2017 be-
reits abgewogen wurde —> keine Bedenken

e Schreiben Nr. 6 von Stralen.NRW, vom 16.08.2018 mit dem Hinweis auf die
Stellungnahme vom 16.02.2017 und 14.11.2018, die in der ASU-Sitzung vom
20.09.2017 bereits abgewogen wurden

e Schreiben Nr. 7 von Amprion GmbH, vom 20.08.2018 mit dem Hinweis auf
die Stellungnahme vom 21.02.2017, die in der ASU-Sitzung vom 20.09.2017
bereits abgewogen wurde —> keine Bedenken

e Schreiben Nr. 8 vom Oberbergischen Kreis, vom 22.08.2018 mit dem Hinweis
auf die Stellungnahme vom 15.03.2017 und 03.04.2017, die in der ASU-
Sitzung vom 20.09.2017 bereits abgewogen wurden

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt Wipperfiirth,
Bereich Niedergaul, wird mit der dazugehoérigen Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht beschlossen.






