I »
B

o~ Srrgis e

\ XN iy
s
4

STADT WIPPERFURTH

BEBAUUNGSPLAN 67.2
- FELDERHOFER KAMP -

3. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

Marz 2006



Bebauungsplan 67.2

Stadt Wipperfirth
3. Anderung

BEGRUNDUNG
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 67.2 der Stadt Wipperfirth

1. Allgemeines
1.1 Raumlicher Geltungsbereich der 3. Anderung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes 67.2 ,Felderhofer Kamp’ be-
trifft drei im Nordwesten nérdlich des Wendekreises gelegene Wohn-

gebiete WA 6. Der Anderungsbereich WA 5 entfllt.

1.2 Verfahren

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes 67.2 werden weder die

Grundziige der Planung beriihrt, da sich die dritte Anderung nur auf

einen eingeschrankten Teilbereich bezieht. Noch wird die Zulassigkeit

von Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten Schutzgiter. Aus den vorgenannten Grinden
kann die 3. Anderung des Bebauungsplanes 67.2 im vereinfachten
Verfahren nach 8§ 13 BauGB durchgefiihrt werden. Im vereinfachten
Verfahren wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und der Erstellung der Um-

weltprifung und des Umweltberichtes abgesehen.

2. Ziel und Zweck der Anderungen

des WA 6. Die Anderungen filhren zu keiner Beeintréchtigung des |
I | bung fuhrt zu keiner Beeintrach-

stadtebaulichen Erscheinungsbildes.

3. Geanderte Festsetzungen im Einzelnen

3.1 Aufhebung der Firstrichtung (C 1)

Im Bereich des WA 6 / 3. Anderung wird aufgrund der sehr kurzen ! Schnitt AA’).
StraRenabschnitte und aufgrund der Lage am nérdlichen Gebietsrand | #
{ 3.3 . Anpassung der H6hen-

Geldscht: Zur Anpassung der
| Festsetzungen firr einzelne
Baufenster an benachbarte WA-
'l Gebiete und zur Erméglichung
von Siidgarten werden einzelne
| | Festsetzungen unter Erhaltung
der stadtebaulichen Gesamtidee
' | geandert.

' | Geléscht: und die Verschiebung
i I des Baufensters und die ent-
|
, I| sprechende Anpassung der
! '| Héhenfestsetzung im Bereich
1 | des WA 5.

| | Geldscht: 3.2 Verschiebung
"1 | der iberbaubaren Flachen (C

21
I

1
[ Im Bereich des WA 5/ 3.
", ''| Anderung werden die Uberbau-
11| baren Flachen im westlichen
1! 1| Teilabschnitt um ca. 6 m, im
Ostlichen Teilabschnitt um ca. 4
r ;| m Richtung Norden verschoben.
Durch die Verschiebung wird die
!/ 1| Anlage von stidorientierten
) Aufenthaltsflachen zwischen
|1 | Bebauung und ErschlieRungs-
|| straBe erméglicht. Die Verschie-

| tigung der nordlich angrenzen-
den vorhandenen oder mdogli-

}’ chen Bebauung, weil diese
Bebauung aufgrund der topo-
\ graphischen Verhaltnisse ober-
halb des verschobenen Baufens-
J’ ters liegt und weil der Abstand
zwischen den Baufenstern min-
! destens 17m betragt (siehe

durch die im Stammplan festgesetzte Firstrichtung stéadtebaulich kein

zusammenhéangendes Erscheinungsbild erzeugt. Deswegen wird in |
der 3. Anderung von der Festsetzung der Firstrichtung abgesehen | L . N
. . . s v X . Die Verschiebung der Uber-
ur_ld damit :_iuch eine Bepauung glebelstandlg zur Stral3e ermc_nglcht. | baubaren Flachen Richtung
Dies entspricht dem Bereich des WA 6 6stlich des Hohlweges, in dem | Norden hat zur Folge, dass die
| Hoéhenfestsetzungen anzupas-
! sen sind. Die Verschiebung

ebenfalls keine Firstrichtung festgesetzt ist.

4.1 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

! festsetzungen (C 3)f

! entspricht einem Anstieg des
natiirlichen Gelandes um ca. 50
cm. Entsprechend werden die
Hohenfestsetzungen fur die
Oberkante FuRboden, fiir die
Trauf- und Firsthohen jeweils um
50 cm gegeniiber dem Stamm-

plan angehoben.{
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Stadt Wipperfirth Bebauungsplan 67.2
3. Anderung

Die vorgenommenen Anderungen beziehen sich nicht auf die mogli-
che Gesamtausnutzung der Grundstlicke, so dass keine zusatzlichen
Ausgleichsmanahmen notwendig werden.

4.2 Kosten

Da das Bebauungsplangebiet von der WGZ Immobilien und Treuhand
als Projekt- und ErschlieBungstrager entwickelt wird, entfallen auf die

nungsanderungen und fihrt das Verfahren durch.

5. Ablauf/Beteiligung der Offentlichkeit

Das Verfahren zur 3. Plandnderung wurde in der Sitzung des Aus-
schusses fir_ Stadtentwicklung, Umwelt und Bauwesen (SUB) am
29.11.2005 eingeleitet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden erfolgte in der Zeit
vom 26.01.06-28.02.06

Die Anlieger im WA6 nérdlich des urspriinglichen Anderungsberei-
ches WA5 wurden wegen direkter Betroffenheit in der Entwurfsfas-
sung mit Anschreiben informiert.

Der Rat hat in seiner Sitzung am...............oceveeeeeee. Uber die eingegan-
genen Stellungnahmen entschieden und den Satzungsbeschluss der
3. Plandnderung gefasst.

Bestandteile der Anderungen aufgrund eingegangener Stellungnahmen
(entfallene Inhalte):

Zur Anpassung der Festsetzungen fiir einzelne Baufenster und zur
Ermdglichung von Sudgérten wurde im Anderungsentwurf eine Ver-
schiebung der Baufenster im WA5 Richtung Norden sowie die ent-
sprechende Anpassung der Hohenfestsetzungen vorgenommen.
Die betroffenen Anlieger des WA6 haben daraufhin ihre_Anregun-
gen schriftlich_eingereicht. Die Abwagung hat dazu geflihrt, dass
den Anregungen auf Herausnahme des Anderungsbereiches gefolgt
wurde. Damit sind die im Entwurf festgesetzten Planinhalte im WA 5
nicht mehr Gegenstand der 3. Plandnderung.

Der Rat hat den Abwagungsbeschluss in seiner Sitzung am
................... gefasst und die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
67.2 Felderhofer Kamp in der neuen Fassung als Satzung be-
schlossen.

Wipperfurth, den ...............
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3. Anderung

Textanderungen nach der Offentlichkeitsbeteiligung:

durchgestrichen = entfallt in der Abschlussfassung
neu = ergénzt

- [ Formatiert




