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51688 Wipperfiirth

Antrag der WGZ auf Anderung des Bebauungsplan Nr. 67.2 Felderhofer
Kamp = Ihr Schreiben vom 23.01.2006

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Lippert,

mit groBer Verwunderung haben wir Ihr Schreiben aufgenommen, in dem uns der
Anderungsantrag der WGZ vorgestellt wurde.

Hintergrund ist der, dass wir Ende Dezember 2005 ein Grundstiick von der WGZ
erworben haben. Fiir dieses Grundstiick waren wir berelt, einen sehr hohen
Quadratmeter-Prels zu zahlen, In den Verkaufsverhandlungen, welche im Dezember
stattgefunden haben, wurde uns seitens der Vermarktungsgesellschaft auf unser
Nachfragen hin, eine mittelfristige Wertbesténdigkeit der Beschaffenheit und des
Preises zugesichert.

Wir wurden seltens der Verkéuferin pight davon in Kenntnis gesetzt, dass eben
dieses Grundstiick, welches sich im WA6 befindet, von einer eventuellen Anderung
des B-Planes betroffen ist, obwohl der Anderungsantrag bei der Stadt Wipperfirth
bereits eingereicht war - wir befanden uns im guten Glauben an die Verhiltnisse
des bisherigen Bebauungsplanes.

Eine Anderung des Bebauungsplanes hitte zur Folge, dass in die Beschaffenhelt
und damit in den Wert unseres Grundstlicks (und das unserer Nachbarn)

unverhiltnism#Blg elngegriffen wird.
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Bisher sieht der Bebauungsplan vor, dass dle Aufenthaltsflichen der Grundstiicke in
WAG und WAS5 unmittelbar zusammenhéngen. Dieses gewdhrlelstet einen nicht zu
unterschétzenden optischen Raumgewlinn, eine VergroBerung der Gartenflache.

Die Verschlebung des Baufensters der sildlich gelegenen Grundstiicke in nérdliche
Richtung bei glelchzeitiger Erhhung der First- und TraufhShen um einen halben
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Meter hat zur Folge, dass nicht nur der ,Raumgewinn® verloren geht, sondern auch
die Verschattung auf unserem Grundstiick zunimmt.

Der angeblich geschaffene ,Gewlnn® fiir die siidlichen Grundstiicke, die durch diese
h‘!aﬁnahme Aufentl'!altsﬂéchen mit Sidausrichtung erhalten sollen, eriffnet sich uns
nicht, da die ErschlieBung dieser Grundstiicke ebenfalls von Siden her erfolgt.

In dem Schreiben vom 23.01.2006 wird erwdhnt, dass das angestrebte
Anderungsverfahren seltens der WGZ vermarktungstechnische Griinde hat, also
rein aus wirtschaftlichen Interessen betrieben wird. Worin also ldge das &ffentliche
Interesse bei einer Entscheldung zugunsten eines in irgendwo in Westfalen
anséssigen Unternehmens?

Wir bitten Sie, unsere Einwénde (und auch die der Familien S S
im Anderungsverfahren entsprechend zu bericksichtigen.

Bitte tellen Sie uns rechtzeitig mit, wann dle Ratssitzung stattfindet, In der Ober
diese Angelegenheit abgestimmt wird und ob diese offentlich Ist.

Mit freundlichen GriiBen
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Baubeteiligung der Stadt Wipperfiirth
Bebauungsplan Nr. 67.2 Felderhoferkamp, 3. Planénderung
Beteiligung der Offentlichkeit gamA8 § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Lippert,
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir thr Schreiben vom 23.01.2006, indem Sie uns Gelegenheit geben,
zur oben genannten Manahme Stellung zu nehmen.

Folgende Oberlegungen mdchten wir gerne zur beabsichtigten Anderung des
Bebauungsplans (WAS — Verschieben der (iberbaubaren Fléiche sowie Anpassung
der Hohenfestsetzungen) zur Diskussion stellen;

1. Als wir im Jahr 2002 unser Grundstiick erworben haben, geschah dies ganz
bewusst mit der Ausrichtung nach StOden. Der Abstand von unserer
Grundsticksgrenze zum Baufenster des angrenzenden Grundstiickes im Norden
betrug 11,6 m. Dieser Abstand soll jetzt auf § m reduziert werden.

In Ihrer Begriindung heiBt es unter Punkt 3.2., dass diese Verschiebung zu keiner
Beeintréichtigung der angrenzenden Bebauung fuhrt.

Betrachtet man die Situation vor Ort von unserem Grundstiick aus, wird man schnell

feststellen, dass durch die Verschiebung des Baufensters um 6,5 m und eine neue

Festsetzung der Hohe der Bebauung andere Sichtverhélitnisse insbesondere

bezUglich Sonne und .freie Sicht" entstehen. Das ,N&her aneinander riicken" stelit

zicheﬂich eine Beeintrdchtigung und damit ein Wertverlust unseres Grundstlckes
ar.

Nun kann man selbstversténdlich darGber streiten, wie diese Beeintréchtigung zu
bewerten ist. Sie aber komplett, wie bei Ihrer Begrlndung unter Punkt 3.2.
geschehen, einfach zu negieren, ist unserer Meinung nach der falsche Ansatz.

Jeder, der tber die beabsichtigte Plananderung zu entscheiden hat, wlrde, wenn er
selbst betroffen wire, sicherlich den Antrag ablehnen. Insofern méchten wir Sie
herzlich bitten, sich in unsere Lage zu versetzen.

2. Dartiberhinaus sind wir Ober das Vorgehen der WGZ sehr verwundert.

Zum Ende des Jahres 2005 hat uns (und unsere Nachbarn) der immobilienservice
Wegerhoff (sicherlich im Auftrag der WGZ) um die schriftliche Zustimmung zu oben
genannten Vorhaben gebeten. Verstandlicherweise haben wir dies abgelehnt. In
einem Telefonat mit unseren Nachbarn (Familie Hesse) hat der Immobilienservice
Wegerhoff mitgeteilt, dass damit die Sache ja wohl erledigt sei. Ein paar Wochen
spéter bekommen wir Ihren Brief mit der Bitte um Stellungnahme.

Diese Vorgehensweise gehdrt sicherlich nicht zu den vertrauensbildenden
Mabnahmen und hat uns sehr entuscht.

3. Im Obrigen sind wir der Uberzeugung, dass die Sorgen von Biirgern der Stadt
Wipperfurth hoher zu bewerten sind als betriebswirtschaftliche Aspekte von
Immobiliengesellschaften. Natiirlich verstehen wir, dass die WGZ und der
Immobilienservice Wegerhoff groRes Interesse daran haben, die Grundstiicke so
schnell wir mdglich zu verkaufen. Vielleicht gibt es aber auch andere Mogiichkeiten
diesen Prozess zu beschleunigen, ohne die bereits bestehende Bebauung zu
besintréchtigen.

Sehr geehrte Frau Lippert, sehr geehrte Damen und Herren, wir hoffen sehr, dass
unsere Argumente bei der Entscheidungsfindung wohiwollend berlicksichtigt werden
und méchten Sie recht herzlich bitten, dem Antrag der WGZ fur den uns betreffenden
Teilbereich nicht zuzustimmen.

AbschlieBend méchten wir noch darauf hinweisen, dass dieses Schreiben in
Abstimmung mit den Nachbarfamilien SlR.und olgt.

In der Hoffnung auf eine flr uns positive Nachricht verbleiben wir

mit freundlichen GrliBen



R 22.02.2006

Borroméerinnenstr. 56

51688 Wipperfiirth
Stadt Wipperfiirth Stadt Wlpperfl.:lrth
Frau Lippert
51688 Wipperfiirth 2 3. Feb, 2006
DEZ... Moo | nez: b
L. k,

Beteiligung der Offentlichkeit gemiil §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB; Stellungnahme

Schr gechrte Frau Lippert,

wir mochten uns erst cinmal dafiir bedanken, dass Sie uns gemiil} § 13 Abs. 2 Baugesetebuch
Gelegenheit geben, eine Stellungnahme abzugeben.

Mit der 3. vereinfachten Planiinderung sollen auf Antrag der WGZ im Bereich der oberen
Borromicrinnenstrafie dic Baufenster der Baugebicte WA 5 verlagert werden, so dass sie eher
der Grundstiicksnachfrage cntsprechen.

Fiir uns heiBt das konkret, dass das Baufenster ca. 6 Meter nither an unsere
Grundstiicksgrenze geschoben wird. Es soll also eine Wertsteigerung einiger Grundstiicke
erfolgen. Somit, das muss Thnen bewusst sein, erfolgt auf unsere Kosten eine Wertminderung
unseres Grundstiickes. Das Grundstiick verschattet und vermindert deutlich unsere
Lebensqualitit.

Wir werden auch unsere Bank, die das Grundstiick finanziert hat, in dieser Angelegenheit
unterrichten, da es sich um eine mégliche Anderung der Grundstiicksbewertung bzw.
Wertminderung des Grundstiickes handelt.

Vielleicht sollten wir kurz folgendes erkliren: Wir haben bereits in Wipperfiirth-Langenbick
eine Doppelhaushilfie bewohnt, Wir haben uns dann entschlossen, ein Einfamilicnhaus zu

bauen und haben uns nach langer genauer Uberlegung fiir das jetzige Grundstiick entschieden,

Wir haben uns aber nur aufgrund des damaligen Bebauungsplanes dafiir entschieden.

Wir haben darauf vertraut, der Stadt Wipperfiirth vertraut, dass wir keine spiiteren Nachteile
aus dem Kauf des Grundstiickes haben werden. Dieser Vertrauensschutz wird durch die von
Thnen geplante Anderung gebrochen.

Wir hiitten das Grundstiick auf Grundlage der 3. Plandnderung keinesfalls gekaufl.

Zu Jhrer Kenntnis méchten wir lhnen noch folgendes mitteilen: Herr Giinther,
Geschiiftsfiihrer der Immobilienservice A. Wegerhoff GmbH hatte uns bereits mit Schreiben
vom 02,12.2005 um Zustimmung der Baufensterverschiebung gebeten, Das Schreiben liegt in
Kopic bei. Wir haben gemeinsam mit Machbam Ehel SR dicse
Zustimmung schriftlich verweigert. Auch dieses Schreiben liegt in Kopie bei. Daraufhin rief
mich Herr Giinther an und erkundigte sich, ob unsere Entschcidung endgiiltig sei. Ich erklirtc
Ihrr} unsere Griinde und dass die Verweigerung der Zustimmung somit unverindert bestehen
b]_mbl. Herr Giinther meinte daraufhin sinngemi, dass dic Sache dann wohl erledigt wire.
Sie kiinnen sich unser Erstaunen und unscre Wut vorstellen, als Thr Brief uns erreichte.

Dic WGZ und auch die Stadt Wipperfiirth sollte grofies Interesse haben, die vielen freien
Grundstiicke im Felderhofer Kamp zu verduBern. Dazu gehért auch das Vertrauen von Seiten
der interessierten Kéufer in die WGZ und auch in die Stadt Wipperfiirth,

Wir sind der Meinung, dass die Stadt Wipperfiirth sich in dieser Angelegenheit nicht nur um
den Antrag der WGZ, sondern gerade auch um die Interessen ihrer Biirger kiimmern sollte.

Wir bitten ausdriicklich darum, die Baufelder nicht Richtung Norden zu verschichen und
keine Anderung der Firstrichtung im Bereich des WA 6 vorzunchmen,

Durch die ']I'ﬁtig_kcit_ im Fachbereich 1, Personal der Gemeinde Kiirten ist mir T
bewusst, wie wichtig auch die Tétigkeit der Fraktionen ist. Daher geht dieser Brief in
Durchschrift an alle Fraktionen der Stadt Wipperfiirth.

Wir bitten um Thr Verstéindnis und eine schrifiliche Benachrichtigung, wic in dieser
Angelegenheit entschieden wurde.

Bille informieren Sie uns emeut, wenn es in dieser Angelegenheit zu weiteren
Bauplanéinderungen kommen sollte,

Mit fremndlichen Criifien
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02.12.2005
Baugebiet Felderhofer Kamp — Grundstiicksrelhe 66 - 69

Sehr geehrte Frau o
sehr geehrter Herr

in vorbezeichneter Angelegenheit setzen wir Sie davon in Kenntnis, dass
wir beabsichtigen, in Abstimmung mit dem Bauamt der Stadt Wipperfurth,
die Bebauungsgrenze der vorbezeichneten Grundstiicke geringflgig nach
Norden zu verschieben, um eine bessere Ausnutzung  der
Bebauungsméglichkeit zu erhalten.

Da Sie als direkt betroffene Anlieger hierzu Ihre Zustimmung geben
mussen, Uberreichen wir lhnen beigefigt einen Plan, dem Sie die
Verschiebung entnehmen kénnen und wéren Ihnen dankbar, wenn Sie uns
hierzu Ihre Zustimmung kurz bestitigen.

Es wirde reichen wenn Sie dies auf der beigefiugten Briefkopie tun. Sollten

Inrerseits  Fragen bestehen, erbitten wir Ihre moglichst  kurzfristige
RickéduBerung.

Mit freundlichen GriiBen

Borroméerinnenstr. 56
31688 Wippertiirth

Immobilienservice
A.WegerhofT Gmbl1
Hochstrafie 38
51688 Wipperfiirth

06.12.2005

Ihr Schreiben vom 02.1 2.2005/Verschiebung der Bebauungsgrenze

Schr geehric Damen und Herren,

zu der 0. g. Angelegenheit erbitten Sie in Ihrem Schreiben vom 02.12.05 unsere
Zustimmung  beziiglich der Verschiebung der Bebauungsgrenze in der
Grundstiicksreihe 66-69.

Diese Zustimmung geben wir Thnen in Absprache mit unseren Nachbarn Familic

iy

Mit freundlichen Griiflen
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