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und Bauwesen

Stadtrat O |28.03.2006 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Beschluss zu Stellungnahmen
1.1 Schreiben Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 der Anlieger vom 10.02., 12.02. und 22.02.2006

Die drei Anlieger der Borromé&erinnenstral3e 52-56 sprechen sich gegen eine
Verschiebung des Baufensters auf den sudlich an ihre Gartenflache angren-
zenden Grundstiicken im WA 5 aus, da sie eine raumliche und qualitative
Beeintrachtigung und einen Wertverlust ihrer erworbenen Grundstiicke sehen.

Insbesondere werden die Freiraumverluste der nicht mehr zusammen-
hangenden Gartenflachen beider Grundstiickszeilen und die zunehmende
Verschattung durch die naher und hoher heranrickende zukinftige
Wohnbebauung als erhebliche Qualitatseinbuf3en der eigenen Grundsticke
angesehen.

Diesen nachvollziehbaren Beeintrachtigungen fur die Oberlieger (WA 6) stehen
die mit der Plananderung bezweckten Vorteile einer Anlage von sudorientierten
Aufenthalts- und Gartenflachen im WA 5 gegenuber.

Aus stadtebaulicher Sicht sind beide Bebauungsvarianten als Konzeption
maoglich. Hier gilt es, die Belange des Vermarktungstragers bezuglich einer
zukunftigen Nutzung noch nicht verduRRerter Grundstiicke gegen die Betroffen-
heit der Eigentimer bereits verduf3erter und z.T. bebauter Grundstiicke
abzuwagen. Die mit den hangaufwarts verlegten Geb&udestandorten erzielten
Lagevorteile fur die Gartenflachen im WA 5 kdnnen nur mit wahrnehmbaren
Sicht- und BelichtungseinbuR3en fur die benachbarten Grundstiicke im WA 6
erreicht werden. Da diese bereits verkauft und z.T. bebaut wurden, muss hier
fur die Anlieger eine Kontinuitat im Fortbestand der sie betreffenden
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werden. Das fur den Kauf der Baugrundstticke der drei Anlieger ausschlag-
gebende Interesse war u.a. der planungsrechtlich gesicherte Freiraum zwischen
den Grundsticken. Dies Planinhalt hat Vorrang vor der favorisierten
schattenfreien Sudlage der Gartenflachen des WAS durch den Antragsteller, da
er dies zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung hétte bereits beeinflussen
kbnnen.

Den Bedenken der Anlieger wird gefolgt. Die Anderungen im WA 5 C2 (Ver-
schiebung der Uberbaubaren Grundstucksflachen) und WA 5 C3 (Anpassung
der Hohenfestsetzungen) sind nicht mehr Gegenstand der 3. Plananderung.

1.2 Schreiben Nr. 3 vom 22.02.2006
Mit 0.g. Schreiben wird angeregt auf die geplante Anderung der Firstrichtung
(WA 6) zu verzichten. Da die Antragstellerin hierfir keine Grinde nennt und
auch stadtebaulich keine abwagungsrelevante Betroffenheit zu erkennen ist,
kann der Anregung nicht gefolgt werden.

2. Beschluss der 3. Plananderung als Satzung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67.2 Felderhofer Kamp, bestehend
aus der Planzeichnung wird gemalf § 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung mit der
dazugehdrigen Begrindung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fir die Plananderung und die erforderlichen Bekanntmachungen werden
von der WGZ Immobilien und Treuhand Gbernommen. Es entstehen Personalkosten
fur die Begleitung des Verfahrens.

Begriindung:

Der Einleitungsbeschluss wurde am 29.11.2005 gefasst. Die Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden erfolgte vom 26.01.2006 bis zum 28.02.2006. Der
offentliche Planaushang hat in dieser Zeit stattgefunden. Von der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde gem. § 13 BauGB abgesehen.

Es sind 3 Schreiben eingegangen, von denen alle abwagungsrelevante Anregungen
enthalten.

Die Begrindung zu den Anderungen ist der beigefiigten Begriindung zur
3. Plananderung zu entnehmen

Anlagen:
- 3 Schreiben der Anlieger: Stellungnahmen

- Bebauungsplanausschnitte zur 3. Anderung
- Begrundung



