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Bebauungsplan Nr. 86
Innenentwicklung Siedlung Diisterohl Hansestadt Wipperfiirth
1. Anderung 1. Juni 2018

Begrindung gemaR § 2a BauGB
1. Anlass und Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 86 Innenentwicklung Siedlung Diisterohl ist seit 2008 rechtskraftig. Der Ausschuss fiir
Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wipperfiirth hat am 06.12.2017 das Verfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 86 nach § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren eingeleitet. Im beschleunigten Verfahren
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Danach kann gemal § 13 Absatz 2 Satz 1 von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1
und § 4 Absatz 1 abgesehen werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von
der Abgabe nach § 3 Absatz 2, welche umweltbezogenen Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.

Die Grundflache des Bebauungsplanes gemaR § 13a Punkt 1. und 2. wird nicht verdndert und eine
Beeintrachtigung von Schutzgltern nach § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b sowie Auswirkungen nach Bundes-
Immisionsschutzgesetzes liegen nicht vor.

Der Bebauungsplan Nr. 86 wurde als B-Plan fir die Innenentwicklung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 86 Innenentwicklung Siedlung Disterohl hat die Sicherung und stadtebaulich geordnete
Weiterentwicklung der bereits vorhandenen Siedlung vorrangig zum Ziel. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 86 wurden noch vier Neubaumdglichkeiten als Baufenster festgesetzt. Einer dieser vier
Baullcken befindet sich an der Ecke Hermann-Lons-Weg / Ebertstralle und wird mit der Baugebietsbezeichnung
WA 4 gekennzeichnet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 beinhaltet Anderungen im Baufeld 4. Hier werden die Trauf- und
Firsthohe und das Baufenster geandert. Das Baufenster wird nicht vergrofert - zusatzliche Flachen werden nicht
versiegelt.

Da die festgelegten Bauflachen in ihrer GroRe unverandert bleiben, sind Auswirkungen auf die Umwelt nicht
gegeben. Fragen des Immissionsschutzes werden im Rahmen der 1. Anderung nicht bertihrt.

Die geplanten Anderungen liegen unterhalb des Darstellungshorizontes des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Wipperfiirth. Damit steht der Flachennutzungsplan der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 nicht
entgegen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 kann im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt
werden.

2. Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 86 Innenentwicklung Siedlung Diisterohl liegt dstlich des Stadtzentrums Wipperfiirth auf
dem ca. 315 m Hohen Muhlenberg.

Westlich und siidlich an das Plangebiet angrenzend liegen die Gebaude des Schulzentrums.
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Nach Norden und Nordwesten fallt das Gelande in Richtung Wupperaue ab. Hier liegen Wohnbereiche, die von
der HindenburgstraBe und dem Hermann-Ldns-Weg erschlossen werden.

Das Baufeld WA 4 liegt im Nordwesten des B-Planes Nr. 86 und beinhaltet ein nicht bebautes Baufenster /
Grundstuck, das zum Bau eines Einfamilienhauses wie beschrieben gedndert werden soll.

3. Inhalt der 1. Anderung

Gegenstand der 1. Plananderung sind Anpassungen der Baugrenzen des Baufensters an der Nord- u. Sidseite im
Baufeld WA 4. Gleichzeitig werden die Trauf- und Firsthohen an die Nachbarbebauung, wie im Baufeld WA1
angepasst.

Die weiteren Festsetzungen, wie die Zweigeschossigkeit und die Ausnutzung gemaR Baunutzungsverordnung fiir
die Grund- u. Geschossflachenzahl bleiben unverandert.

Die Gebietsbezeichnung WA 4 bezieht sich explizit nur auf diese eine Baullicke und setzt unter anderem eine
Traufhéhe von 3,75 m Uber StraBenkrone und eine Firsthohe von 7,75 m Uber StraBenkrone fest. Diese
Hohenbeschrankungen wurden im Vergleich zu den anderen Gebietsbezeichnungen sehr gering gehalten und
lassen eine funktionale Anordnung und GroRe der Raume nicht zu. Zudem waren die notwendigen Raumhdhen
als Aufenthaltsraume gemaR BauO NRW sowie eine zuldssige Zwei-Vollgeschossigkeit nicht erreichbar. Aus
diesem Grund wird ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 fiir die Baugebietsbezeichnung WA 4
vorgelegt.

In der zum Bebauungsplan dazugehérigen Begrindung aus dem Jahr 2008 wird von einer behutsamen
Bestandserweiterung bei den Neubaumdglichkeiten gesprochen, wobei sich das MaR der baulichen Nutzung und
die iberbaubare Grundstiicksflache an dem Bestand orientiert. Diese Vorgabe trifft auf die Baullicke WA 4 nur
bedingt zu, da die angrenzende Bebauung Ebertstr. 1 und 3 eine tatsachliche Trauthéhe von 6,03 m Uber
Strallenkrone EbertstraRe und eine Firsthohe von 10,03 m Uber StraRenkrone Ebertstralle aufweist. Diese Hohen
sind hdher als die festgesetzte First- und Trauthohe im WA 4.

Aufgrund dieser Abweichung zur umliegenden Bebauung sollen die Hohenbeschrankungen fiir die Baullicke WA
4 gedndert und eine Traufhéhe von 6,05 m (ber Stralenkrone Ebertstrale sowie eine Firsthéhe von 10,05 m (iber
StraRenkrone Ebertstrae festgesetzt werden. Da diese Anderung nur das eine Baufenster innerhalb von WA 4
betrifft, ist mit keinen weiteren Auswirkungen auf die Festsetzungen der anderen Neubaumdglichkeiten zu rechnen.
Durch die Ecksituation des Grundstiicks innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 86 und dem
abschissigen Gelande — verlaufend in Richtung Schulzentrum — wird die Anpassung der Hohenbegrenzungen zu
keiner optischen Beeintrachtigung fuhren.

Um die Uberbaubare Grundstlicksflache bestmdglich ausnutzen zu kénnen, wird das Baufenster in Richtung
Hermann-Lons-Weg rechteckig ausgebildet. Die Nordseite bleibt — die rdumliche Lage betreffend — wie bisher
festgesetzt und die Bauflucht der bestehenden Nachbargrundstiicke bestehen. Zur rechtwinkligen Ausgestaltung
des Baufensters wird in nordéstlicher Richtung die Baugrenze in den MaRen von 0,9/2 x 5,5 m um 2,5 m? erweitert.
Durch die rechtwinkelige Ausbildung zur éstlichen Baugrenze entfallt die Dreiecksflache von 4,3 x 0,6/2 — entspricht
1,29 m? an der Nordwestseite.

Der Abstand der Baugrenze zum Hermann-Lons-Weg wird in der Mitte des Gebaudes mit 5,75 m unverandert
eingehalten.

Um im Vergleich zum bislang festgesetzten Baufenster die (iberbaubare Grundstiicksflache nicht zu vergrofern,
wird im Stiden das Baufenster in einer Flache von 7,0 m x 0,9 m = 6,3 m? zuriickgenommen, um die Bautiefe von
14 m einzuhalten. Der parallele Abstand von 5,75 m zwischen Baufenster und Grundstlicksgrenze zum Hermann-
L6ns-Weg wirde entfallen - die Bauflucht zum Bestandsgeb&ude Ebertstr. 1 und 3 jedoch eingehalten.

Die weiteren Festsetzungen der Nutzungsschablone zu WA 4 (GRZ 0,3, GFZ 0,6, SD: 35° - 45°
2 Vollgeschosse und max. 2 WE) werden nicht verandert.
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Ziel und Zweck der 1._/_-'\nderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ist die Errichtung eines Einfamilienhauses im Baufeld
WA4. Die geplanten Anderungen schaffen die Voraussetzungen fir eine zweigeschossige Bebauung und damit
die notwendige GréRe der Wohnflache fiir ein Einfamilienhaus.

4. Demografische Auswirkungen

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen nimmt die Hansestadt Wipperflrth Einfluss auf die demografische
Situation, ohne aber in diesem Fall die demografische Entwicklung in eine bestimmte Richtung zu steuern. Konkrete
Auswirkungen auf den demografischen Wandel sind auf der Planungsebene nicht zu benennen, da die
Bebauungsmadglichkeiten nicht erweitert werden und nur die bisher festgelegte zweigeschossige Bebauung durch
die Anderung erméglicht wird.

5. Natur und Landschaft

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 erfolgt keine Erweiterung der bisher zugelassenen
versiegelten Flachen. Somit erfolgt kein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft gem. §§ 1 und 1a BauGB in
Verbindung mit §§ 18 bis 21 BNatSchG.

1. Juni 2018
Remscheid
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