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ANLAGE 3

Festsetzungen und Erlauterungen der verwendeten
Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 NR. 1 BauGB
die Art der baulichen Nutzung wird als

allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind gemag § 1 Abs. 5 BauNVO die gemaR § 4 Abs. 1-3 BauNVO
zulassigen Nutzungen.

Mischgebiet
Zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die gemaR § 6 Abs. 1-5 BauNVO
zulassigen Nutzungen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 Bau GB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundfiachenzahl darf durch Garagen und Stellplatze mit inren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfidache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, max bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden.

(GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne

des § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand
und sonstige Abstandsflachen) zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen
unberucksichtigt.

(GemaR § 20 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmai

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO)

offenen Bauweise
Baugrenze

4. Gestaltung der baulichen Anlangen
(§ 86 BauO NW)

Flachdach



5. Sonstige Planzeichen

——&—e—8— Abgrenzug unterschiedlicher Nutzung

R —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
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6. Sonstige Darstellung

e Vorh. Flurstiicksgrenzen / Flurstiick mit Nummer

‘ Vorh. Gebaude / Nebengebaude

A\ Vorh. Béschung

7542 Vorh. Gelandehdhen in m . NHN

¥ 10.00 ¥ Vermassung zur Veranschaulichung der Dimensionen im B-Plan

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Art. 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) geédndert worden ist, bzw. in der z.Z. gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, bzw. in der z.Z. gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.06.2011 ( BGBI. | S.
1509) geandert worden ist, bzw. in der z.Z. guitigen Fassung.

Bauordnung NW (BauO NW) vom 01.03.2000 zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294) in Kraft
getreten am 28.05.2014, bzw. in der z.Z. gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
27.06.2015 ( GV. NRW. S. 496), in Kraft getreten am 4.07.2015, bzw. in der z.Z. gultigen Fassung

Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung-
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) zuletzt geandert durch Verordnung vom 5.11.2015 (GV. NRW. S. 741),
in Kraft getreten am 21.11.2015, bzw. in der z.Z. gultigen Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehort geman § 9 Abs. 8 BauGB eine Begrundung.




