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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Zwischengesprach

Themen des Zwischengespraches

» Information iiber Stand der Bearbeitung

» Einschdatzungen der beteiligten Akteure

» Information uber laufende Entwicklungen, stadtebauliche
Planungen und Konzepte, sonstige kommunale Zielsetzungen

» Bestimmung von zusatzlichem Informationsbedarf
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Kino

Internetcafe

Animierbetrie

Sex-/ Erofikkino Spielhallen
Wettburo Stripteaselokal

Diskothek/ Tanzlokal

Swingerclubs

Kinocgnter
Billardcafé

Kommerzielle
Freizeiteinrichtungen

Bordelle

28.03.2018 Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung www.dr-acocella.de



Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Notwendigkeit einer Konzeption

Rahmenbedingungen bei der Steuerung durch die Bauleitplanung

= Totalausschluss innerhalb eines Stadtgebiets ist verfassungsrechtlich nicht
moglich/ problematisch! (Art. 14 GG)

= Partieller Ausschluss birgt Gefahren:

- ohne jeweils fundierte stadtebauliche Begriindungen, Verdacht der
planerischen Willkir und Protektionismus; - Folge:
Normenkontrollverfahren

- Verlagerungseffekte: Protektion fihrt zu einer Verdrangung in
ungeschiitzte Gebiete; - Folge: Haufung von Spielhallen/
Vergniigungsstdtten in unbeplanten (schwachen) Gebieten
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Notwendigkeit einer Konzeption

Was kann eine Vergniigungsstatten-/ Spielhallenkonzeption leisten?
« Ubergeordnetes stidtebauliches Konzept i.S. 8 1 (6) Nr. 11 BauGB

= Ableitung ortspezifischer Festsetzungen und Begriindungen (vglL z.B. ova NRW,
Beschlussvom 02.03.2004,Az. 7 A 3622/03

= Komplexitdtsreduzierung durch Leitbildfunktion der Konzeption bezogen auf
den Einzelfall

= Vereinfachung der Kommunikation zwischen Politik und Verwaltung
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Vergniigungsstattenkonzept fiir die Stadt Wipperfiirth

Steuerungsinstrumente Vergniugungsstatten

» Grundsatzliche Zulassigkeit von Vergniigungsstatten
ergibt sich aus den §§8 2 - 11 BauNVO bzw. aus dem § 34
BauGB

» Die Feinsteuerung der Zulassigkeit kann erfolgen auf
der Basis

§ 1 (5) BauNVO — Art der Nutzung und
§ 1 (9) BauNVO — Art der Anlage

» Voraussetzung fiir die Feinsteuerung sind besondere
stadtebauliche Grinde, z.B.:

Vermeidung von trading-down in Innenstadten

Sicherung von GE-Gebieten fiir Handwerk und
produzierendes Gewerbe
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Wichtige Urteile

“Die Gemeinde darf nicht mit den Mitteln der Bauplanung ihre eigene,
von der Wertung, des Bundesgesetzgebers abweichende,
“Spielhallenpolitik” betreiben, indem sie diese Einrichtungen
unabhangig von Erwdagungen der Ordnung der Bodennutzung allgemein

fiir ihr Gemeindegebiet ausschlief3t.”
BVerwG, Beschlussvom 22.05.1987,Az. 4 N 4/86

Die Verhinderung der Moglichkeit, daf® Spielhallen und sonstige
Vergniigungsstdatten einen sogenannten “trading-down-Effekt”
bewirken kénnen, kann einen besonderen stadtebaulichen Grund im
Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO darstellen, der den Ausschluf dieser

baulichen Nutzung aus einem Kerngebiet rechtfertigt.
BVerwG@, Beschlussvom 21.12.1992,Az. 4 B 182/92 bzgl. GE vgl. VG AugsburgAu 8 K 04.67
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Wichtige Urteile

Eine Verdrangungswirkung tritt immer dann auf, wenn eine
Konkurrenzsituation zwischen Betrieben mit typischerweise geringem
Investitionsbedarf und vergleichsweise hoher Ertragsstirke sowie ,normalen*
Gewerbebetrieben mit deutlich hoherem Investitionsbedarf und geringerer
Ertragsstdarke besteht.

"Dies fithrt tendenziell zu einer Erhohung der Grundstiicks- und Mietpreise und
damit zu einer Verdrangung von Gewerbebranchen mit schwdcherer
Finanzkraft.”

VGH Mannheim (Urteil vom 22.02.2011,Az. 3 S 445/09)

~aewerbegebiete zeichnen sich zunachst dadurch aus, dass in ihnen
gearbeitet wird. Nach dem Leitbild der BauNVO sind sie den
produzierenden und artverwandten Nutzungen vorbehalten.”

(BVerw@G, Beschlussvom 20.12.2005,4 B 71.05).
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Wichtige Urteile

»1n einem Gewerbegebiet ohne Vergniigungsstattennutzung
kann die Ausnahmezulassigkeit nicht versagt werden, wenn
nicht andere stdadtebaulichen Griinde dagegen sprechen.”

VG Miinchen, Urteilv. 22.07.2004,Az. M11 K 03.5710 - Ermessensfehler der Behordei.S. 8§ 114 VwGO
VGH Baden-Wirttemberg, Urteil v. 02.11.2006,Az. 8 S 1891/05
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Wichtige Urteile

»Die Einfithrung der Wettbiirosteuer mit dem Ziel der
Eindammung der Wettlokale steht nicht im Widerspruch zum
Gliicksspielstaats-vertrag oder zu dem zu diesem erlassenen

Ausfithrungsgesetz“
VG Gelsenkirchen, Urteilv. 30.07.2015,Az. 2 K 1556/15

»Bei einer Steuer, die das Wetten in Einrichtungen besteuert, die
neben der Annahme von Wettscheinen (auch an Terminals o.A.) auch
das Mitverfolgen der Wettereignisse auf Monitoren ermoglichen
(Wettbiiros), handelt es sich um den Typus einer o6rtlichen
Aufwandsteuer im Sinne des Art. 105 Abs. 2a GG.

Fliir eine Vergniigungssteuer in Gestalt einer Wettbhiirosteuer bildet

der Wetteinsatz den sachgerechtesten Mafdstab.“
BVerw@, Urteil vom 29.06.2017,BVerwG9 C 7.16
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Vergniigungsstattenkonzept fiir die Stadt Wipperfiirth

Zulassigkeiten von Vergniigungsstatten in den relevanten
Baugebieten BauNVO 1990/ 2013

Baugebiet nach BauNVO

Nicht kexrngebietstypisch Kerngebietstypisch

§ 2 Kleinsiedlung

§ 3 Reines Wohngebiet

§ 4 Allgemeines Wohngebiet

§ ba Besonderes Wohngebiet ausnahmsweise zuldassig

§ 5 Dorfgebiet ausnahmsweise zuldssig

§ 6 Mischgebiet (Wohnumfeld)
§ 6 Mischgebiet (gewerbl. geprdgt)

ausnahmsweise zuldssig

§ 6a Urbanes Gebiet ausnahmsweise zuldssig

§ 7 Kerngebiet

§ 8 Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssig

ausnahmsweise zuldssig

§ 9 Industriegebiet

28.03.2018 Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung www.dr-acocella.de



Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

AG GluaStV NRW § 16 (3)

» Die Erteilung einer Erlaubnis fiir eine Spielhalle, die in einem
baulichen Verbund mit weiteren Spielhallen steht, insbesondere in
einem gemeinsamen Gebdude oder Gebdudekomplex untergebracht
ist, ist ausgeschlossen (Verbot der Mehrfachkonzessionen);

= ein Mindestabstand von 350 Metern Luftlinie zu einer anderen
Spielhalle soll nicht unterschritten werden.

= Die Spielhalle soll nicht in rdumlicher Nahe zu 6ffentlichen
Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe
betrieben werden; dabei soll regelmadfiig der Mindestabstand nach
Satz 1 zu Grunde gelegt werden.

» Die fir die Erlaubnis zustandige Behorde darf unter
Berlicksichtigung der Verhaltnisse im Umfeld des jeweiligen
Standortes und der Lage des Einzelfalls von der Mafdgabe zum
Mindestabstand nach Satz 1, zweiter Halbsatz, und 2 abweichen.
Bauplanungsrechtliche Anforderungen bleiben unberiihrt.
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Gliicksspielverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GliSpVO NRW)

S 22 GliSpVo NRW

(1) Die Erlaubnis zum Vermitteln von Sportwetten in
Wettvermittiungsstellen darf nur erteilt werden, wenn die
Wettvermittlungsstelle einen Mindestabstand von 200 Metern [uftlinie
zur ndchstgelegenen Wettvermittiungsstelle und zu dffentlichen Schulen
und offentlichen Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe nicht

unterschreitet.

Letztere Regelung ist durch Urteile des VG Kdln und des OVG
Miinster nicht mehr anwendbar
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche
(Anwendungshinweise zum LGliiG Baden-Wiirttemberg)

Relevant Weiterfiihrende Schulen
Jugendheime
Wohngruppenvon Jugendlichen unter Betreuung des
Jugendamtes
Einrichtungen fiir den Schulsport
Kinderheime
Jugendherbergen

Nicht relevant Grundschulen,
Kindertagesstatten
Kinderkrippen
Kinderspielplatze
Sportanlagen (abhdngig von zeitlicher Nutzung)
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Kriterien zur Bewertung der Bereiche
mit Zulassigkeit von Vergnugungsstatten

s Bewertungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche

>
>

28.03.2018

instabiler zentraler Versorgungsbereich

trading-down-Tendenzen innerhalb eines zentralen
Versorgungsbereichs

stadtebauliche MaRnahmen/ Konzepte zur Entwicklung/ Aufwertung
eines zentralen Versorgungsbereichs

storempfindliche Nutzungen innerhalb bzw. im Umifeld eines

zentralen Versorgungsbereichs
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Kriterien zur Bewertung der Bereiche
mit Zulassigkeit von Vergnugungsstatten

% Bewertungskriterien fiir Gewerbegebiete und Mischgebiete

>
>
>

28.03.2018

allgemeine Knappheit an gewerblichen Baufldachen

besondere Funktion fiir die wirtschaftliche Entwicklung
stadtebauliche Entwicklungskonzepte/ Entwicklungsvorstellungen fiir
den Bereich

spezifisches Nutzungsprofil oder spezifische Cluster, deren
Entwicklung durch Vergnigungsstatten gestort wird

spezifische stadtebauliche Qualitdten oder exponierte Lage
Erosionstendenzen oder Veranderungen, die zur Abwertung des

Standorts fiihren
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Vergnugungsstatten in Wipperfiirth

» b Spielhallen
> 1 Wettbiiro
> 1 Diskothek / Eventlokal

> 1 Nachtlokal (?)
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Raumliche Verteilung der Vergniigungsstatten - Gesamtstadt
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Raumliche Verteilung Vergniigungsstatten - Kernstadt
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Spielhalle Hochstrafie 50

Spielhalle

* Einzelspielhalle im Erdgeschoss

« zentrale Lage innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches
 lLage im Umgriff der Denkmalsatzung

- Auffdllige Fenstergestaltung, zuriickhaltende Werbung
- Schlechte stddtebauliche Integration
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

= lage am Busbahnhof; wichtiger Eingangsbereich zur Stadt

= Randbereich des zentralen Versorgungsbereiches

= lage aufderhalb des Umgriffs der Denkmalsatzung

= Andere Freizeiteinrichtungen im gleichen Gebadude

» Umifeld Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Wohnen

- Auffallige/aggressive Fenstergestaltung, auffdllige Werbung
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

* Einzelspielhalle in Erdgeschosslage

* lage im zentralen Versorgungsbereich auferhalb der Altstadt
* Lage in einer Passage, von aufien nicht einsehbar

* Umifeldnutzung Einzelhandel, Wohnen in den Obergeschossen

- Zweite Spielhalle in unmittelbarer Nadhe
- Unzuldssige Bezeichnung

- Auffdllige / aggressive Aufiengestaltung,
+ wegen Lage in Passage nicht wahrnehmbar
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth
Spielhalle Hochstrafie 13

* Einzelspielhalle in Erdgeschosslage
* Zugdnge von Passage und Hoher Strafie
 Umifeldnutzung Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Wohnen in Obergeschossen

+ Dezente AuBBengestaltung,

auffdllige Werbung

Unzuldssige Bezeichnung

Andere Spielhalle in unmittelbarer Umgebung
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth
Wettbiiro Liidenscheider Strafie 2

Lage im zentralen Versorgungsbereich am Beginn der Altstadt
Llage im Umgriff der Denkmalsatzung

Umifeldnutzung, Wohnen, Gastronomie, Dienstleistungen, Wohnen in Obergeschossen

Keine anderen Vergnigungsstdatten in der unmittelbaren Umgebung
Aggressive Aufiengestaltung und Werbung
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth
Diskothek Lenneper Strafle

+
=+

Diskothek / Eventlokal
Lage am Rande des Siedlungsbereiches
Zuordnung zu einem einzelhandelsgeprdgten Gewerbebereich

Keine storungsempfindlichen Nutzungen in der Umgebung

Zuriickhaltender Auftritt, keine auffdllige Werbung

28.03.2018
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Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Abgrenzungen
[ zentraler Versorgungsbereich

[] Teilquatiere

Vergniigungsstdtten

A Spielhalle

V¥V Wetthiiro

@® Diskothek

@® Veranstaltungs- zentrum
@® unklar

.,, . Sensible Einrichtungen

@® weiterfiihrende Schule
@® Jugendzentrum

® Betreutes Wohnen (U18)
® Jugendherberge

?

100 200 Meter N
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Affinitat fir

Innenstadtrand West

Industriebereich
Radium

Siidlicher Wohnbereich

Innenstadterweiterung
Hochstrafie West

Altstadt

Innenstadtrand /
Busbahnhof

28.03.2018

Einzelhandel, Wohnen,
Dienstleistungen
Gewerbe

Grinflachen

Industrie/Gewerbe; Kultur

Uberwiegend Wohnen

Einzelhandel/ Dienstleistungen /
Gastronomie / Wohnen

Einzelhandel/ Gastronomie /
Wohnen

Starke Nutzungsmischung;
Einzelhandel, Gastronomie,
Freizeit, Dienstleistung, Wohnen
Offentliche Nutzung (Busbahnhof)

Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung

Gering bebauter westlicher Randbereich
der Innenstadt; eher geringe bauliche
Nutzung; Griinzug der Wupper

Discounter und Dienstleistungen
Groflindustrielle Struktur in unmittelbarer
Altstadtndhe; stabile gewerbliche Nutzung,
keine zentrenrelevanten Nutzungen, kein
Wohnen

Historische Bausubstanz (Altstadtbereich);
kleinteilige bauliche Struktur; weitgehend
homogene Nutzung

Ergdnzungs-/Erweiterungsbereich zur
Altstadt;

Groflerer Mafistab der baulichen Struktur;
Platz fiir gréfiere bauliche Einheiten;
Standort fiir grofifldchige
Handelsnutzungen

Historisches Zentrum;kleinteilige
bauliche Struktur; Denkmalbereich,

hohe stddtebauliche Qualitdt, kleinteilige
Ladenstruktur, relativ viele Leerstdnde
(zunehmend?)

Funktionale Exrgdnzung zur Altstadt;
Standort gréfierer Einzelhandels-
nutzungen; wichtiger Eingangsbereich zur
Kernstadt (Busbahnhof) Konzentration von
Publikumsverkehr

Vergniigungstdtten
gering

Gering

Gering

Hoch

hoch

hoch

www.dr-acocella.de



Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Klingsiepen Siid hoch-
wertigster Standortin
Wipperfiirth

Gutestadtebauliche
Struktur, guter
Ausbauzustand der
Infrastruktur

Einzelne geringer-
wertige Nutzungen

Abseitige Lage, da-
durch weniger
interessant fiir
Vergniigungsstdtten

Gefahrevtl. durch
Nachnutzungen bei
Betriebsaufgaben

28.03.2018 Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung

Vergniigungsstdtten
A Spielhalle
WV Wettbiiro
@ Diskothek

Veranstaltungs-
® zentrum

@ unklar

¢ _ Sensible

Einrichtungen

weiterfiihrende
L Schule

@ Jugendzentrum

Betreutes Wohnen
® (U18)

@ Jugendherberge

Gewerbliche
Nutzungen
Produzierendes
Gewerbe &
Baugewerbe

m produzierendes
Gewerbe

B8 Recycling
Baugewerbe
Handwerk

| Handwerk
Logistik &
Grofthandel

I Logistik/ Verkehr
¥ GroRhandel

0 100 200

Offentliche/ soziale
Einrichtungen

offentliche/
- soziale Nutzung
Kfz & Einzehandel
[0 Kfz/ Tankstelle
[ Einzelhandel

Dienstleistungen
Dienstleistung
f::] Biiro
Gastronomie,
Hotellerie & Freizeit

[ Freizeit - Sport
Freizeit -

gt kommerziell
Freizeit -

Rotlicht

Ohne Nutzung

[ Leestand

im Bau

[~ untergenutzt

[7] Brache

Freiflache
] (ungenutzt)

Nutzungskonflikt
"1 Wohnen

Sonstiges
Hiihnerhaltung

300 Meter
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Zweiter wichtiger
Gewerbestandortin
Wipperfiirth

Attraktive Lage an
Hauptverbindung
zwischen Wipper-
fiirthund Hiickes-
wagen

Gemischte Nutzung,
keine Schwerpunkte

Begrenzte Attrakti-
vitatdurch Kfz-
Gewerbe an expo-
nierter Lage

Potenziellinteressant
fiir Vergniigungss-
tatten

28.03.2018 Dr. Donato

Gewerbegebiet Himmern

Eod

Acocella Stadt- und Regionalentwicklung

Vergniigungsstdtten
A Spielhalle
WV Wettbiiro
@ Diskothek

® Veranstaltungs-
zentrum

@ unklar

Sensible
Einrichtungen

weiterfiihrende
e Schule

Jugendzentrum

Betreutes Wohnen
(U18)

@ lugendherberge

Gewerbliche
Nutzungen
Produzierendes
Gewerbe &
Baugewerbe

O produzierendes
Gewerbe

B8 Recycling

P Baugewerbe

' Handwerk
[ Handwerk

Logistik &

~ Groflhandel
[ Logistik/ Verkehr

¥ GroRhandel

0 100

e —
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Offentliche/ soziale
Einrichtungen

offentliche/
- soziale Nutzung
Kfz & Einzehandel
[ Kfz/ Tankstelle
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Dienstleistungen
Dienstleistung
[::i Biiro
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Gewerbegebiet Alter Bahnhof

Vergniigungsstatten
A Spielhalle

" \\‘&.,. .
L

WV Wettbiiro
@ Diskothek

Veranstaltungs-
® zentrum

@ unklar

Zentrale Lage am
Innenstadtrand und
Ortseinfahrt

Sensible
Einrichtungen

weiterfiihrende
Schule

Jugendzentrum

Betreutes Wohnen
(U18)

@ lugendherberge

Hohe Anteil
Einzelhandel und
Freizeitgewerbe

- Gewerbliche

' Nutzungen
Produzierendes
Gewerbe &
Baugewerbe

produzierendes

= Gewerbe

[ Recycling

5% Baugewerbe

Begrenzte stddtebau- [
liche Qualitat, z.T.
nachgenutzter Alt-
standort

" Handwerk
771 Handwerk

Fiir Vergniigungs-

Offentliche/ soziale
Einrichtungen

offentliche/
. soziale Nutzung

Kfz & Einzehandel
77 Kfz/ Tankstelle
| Einzelhandel

Dienstleistungen
Dienstleistung
{::1 Biiro
Gastronomie,
Hotellerie & Freizeit

[ Freizeit - Sport
Freizeit -

ER kommerziell
Freizeit -

X1 Rotlicht

Ohne Nutzung

[1 Leestand

im Bau

[~ untergenutzt

[77] Brache
Freifldche

] (ungenutzt)

stdtteninteressanter Logistik & NopRimgspontitie
GroRBhandel ] Wohnen

S tan dOIt [ Logistik/ Verkehr  gopstiges
¥ Groghandel Hiihnerhaltung
0 50 100 150 Meter
e —
Bearbeitungsstand Marz 2018

28.03.2018 Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung www.dr-acocella.de
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Agglomerationvon
kleinen Betrieben
insbesondere Kfz-
Gewerbe, untermischt
mit Einzelhandel

Gewerbliche Nutzung
unterbrochenvon
Leerstandenund
brachliegenden
Grundstiicken

Eingangssituation
nach Wipperfiirth

Potenziellinteressant
fiir Vergniigungs-
stdtten

28.03.2018 Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung

as LA\

Lo N o
X
oy

Vergniigungsstatten
A Spielhalle
V¥ Wettbiiro
@ Diskothek

zentrum

\ I 4 Veranstaltungs-
3 W ® g

X X‘\\\ @ unklar
et

A '\v}r v

“

Sensible
Einrichtungen

weiterfiihrende
Schule

Jugendzentrum

Betreutes Wohnen
(U18)

@® lugendherberge

Gewerbliche
Nutzungen
Produzierendes
Gewerbe &
Baugewerbe

] produzierendes
Gewerbe

B8 Recycling
Baugewerbe
Handwerk

[ Handwerk

| Logistik &

Grofhandel
I Logistik/ Verkehr
¥ GroBhandel

0 100

Offentliche/ soziale

Einrichtungen
offentliche/

= soziale Nutzung

Kfz & Einzehandel

771 Kfz/ Tankstelle

| Einzelhandel

Dienstleistungen
Dienstleistung
[::1 Biiro

Gastronomie,
Hotellerie & Freizeit

|| Freizeit - Sport
Freizeit -
23] kommerziell

Freizeit -
= Rotlicht
Ohne Nutzung
] Leestand
im Bau
[~ untergenutzt

[77] Brache

Freifldche
] (ungenutzt)

Nutzungskonflikt
] Wohnen

Sonstiges
Hiihnerhaltung

200 Meter
A
Bearbeitungsstand Marz 2018

www.dr-acocella.de
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Gewerbegebiet Niederkluppelberg

Vergniigungsstétten
A Spielhalle
V¥ Wettbiiro
@ Diskothek

® Veranstaltungs-
zentrum

@ unklar

Kleinstandortin
Entwicklung

Bisher nur einzelne
Betriebe

Sensible
Einrichtungen

weiterfiihrende
e Schule

@ Jugendzentrum

Betreutes Wohnen
e (uis)

Abseitige Lage an

Otfentliche/ soziale
Einrichtungen

6ffentliche/
- soziale Nutzung
Kfz & Einzehandel
[0 Kfz/ Tankstelle
| Einzelhandel

Dienstleistungen
Dienstleistung
t::1 Biiro
Gastronomie,
Hotellerie & Freizeit

einem kleinen Ortsteil S D ﬁfZSZ?.méZm
gewerbliche ES ::eizeit : i
. . utzungen ommerzie
Erschliefung nicht Produzierendes [ FIelzelt -
. .. Gewerbe &
direktiiber Durch- | Baugewerbe Oliiie NUREITE
gangsstrafien e eenles sstand
B Recycling ["] untergenutzt
[F%3 Baugewerbe [ Brache
StathbaUIIChe Handwerk - rre;ﬂ'éd:e“

., um . Handwerk ungenutz
Qualltat HOCh HICht ZU l.o-gistik& Nutzungskonflikt
bEUItEilen GrofRhandel [] Wohnen

B Logistik/ Verkehr Sonstiges

% Groghandel Hiihnerhaltung
Potenzial fiir attrak-
tiven Standort fiir
Kleingewerbe
Fiir Vergniigungs-

. N N

statten eher nicht gn__zs“;u”ﬂer}\
in teressant Bearbeitungsstand Marz 2018

28.03.2018

www.dr-acocella.de

Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung



Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Dominiert durch
groflen Industrie-
betrieb

Im hinteren Teil (xy)
kleingewerbliche
Nutzung; Standort
voll belegt

Nutzung iiberwie-
gend Kfz-Gewerbe
und Handwerk

Durchschnittliche
stadtebauliche
Qualitat

Fiir Vergniigungs-
stidtten aufgrund
der abseitigen Lage
eher weniger
interessant

28.03.2018

Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung

Gewerbegebiet Talstrafle

Vergniigungsstatten
A Spielhalle
V Wettbiiro
@ Diskothek

® Veranstaltungs-
zentrum

@ unklar

Sensible
Einrichtungen

weiterfiihrende
Schule

Jugendzentrum

Betreutes Wohnen
@ (U18)

@® Jugendherberge

Gewerbliche
Nutzungen
Produzierendes
Gewerbe &
Baugewerbe

m produzierendes
Gewerbe

B8 Recycling

[5%9 Baugewerbe
Handwerk

77 Handwerk
Logistik &
Grofthandel

I Logistik/ Verkehr

. [B¥ GroRhandel

0 100

e —
Bearbeitungsstand Marz 2018

www.dr-acocella.de

Offentliche/ soziale
Einrichtungen

6ffentliche/
I soziale Nutzung
Kfz & Einzehandel
|77 Kfz/ Tankstelle
[ Einzelhandel

Dienstleistungen
Dienstleistung
{::i Biiro
Gastronomie,
Hotellerie & Freizeit

[ ] Freizeit - Sport
vy Freizeit -
B8 kommerziell

Freizeit -
= Rotlicht
Ohne Nutzung
[ ] Leestand
im Bau
["7] untergenutzt
[~ Brache

Freifldche
3 (ungenutzt)
Nutzungskonflikt
[ Wohnen

Sonstiges
Hiihnerhaltung
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Kleinere gewerbliche
Agglomeration

Teilweise aus Nach-
nutzung entstanden

Uberwiegend
gewerblich-industriell;
teilweise starke
Mischung in
Bestandsgebduden

Stdadtebaulich durch-
schnittliche Qualitat

Stadtstrukturell
Randlage

Fiir Vergniigugnsstatten

eher nicht interessant

28.03.2018

Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung

Gewerbegebiet Kupferberg
o\,

WA

0 50 100

)
www.dr-acocella.de 34 %

Vergniigungsstatten Otfentliche/ soziale
A Spielhalle Einrichtungen
WV Wettbiiro = offentliche/
@ Diskothek soziale Nutzung
& Veranstaltungs- Kfz & Einzehandel
zentrum

771 Kfz/ Tankstelle
@® unklar Einzelhandel
Sensible
Einrichtungen

weiterfiihrende e
® Shute t::1 Bro

Dienstleistungen
Dienstleistung

Jugendzentrum Gastronomie,
Betreutes Wohnen Hotellerie & Freizeit
uig) s

@® lugendherberge [ Freizeit - Sport
Gewerbliche g Frelzelt -
Nutzungen kommerziell

Produzierendes
Gewerbe &
Baugewerbe

Freizeit -
£ Rotlicht
Ohne Nutzung
- (F;Z?Ndel.:.'zbi:rendes [ 1 Leestand

; im Bau
[EE Recycling [~ untergenutzt
[Z%3 Baugewerbe [ Brache

Handwerk O Freifliche
[ Handwerk (ungenutzt)

Logistik & Nutzungskonflikt
GroRhandel "] Wohnen
I Logistik/ Verkehr

Sonstiges
¥ GroRhandel

Hiihnerhaltung

150 Meter
P e —
Bearbeitungsstand Marz 2018



Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Kleinstandort (zwei
Betriebe)

Deutlicher industrieller
Charakter

Nutzung stabil;
Erweiterungs

aktivitiaten (?)

Derzeit kein Handlungs-

bedarf; bei Stillegung/
Abwanderung und
Umnutzungsgefahr
Planerische Absicherung

28.03.2018 Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung

Vergniigungsstatten
A Spielhalle
WV Wettbiiro
@ Diskothek

® Veranstaltungs-
zentrum

@ unklar

Sensible
Einrichtungen

weiterfiihrende
Schule

Jugendzentrum

Betreutes Wohnen
(U18)

@ lugendherberge

__ Gewerbliche

Nutzungen
Produzierendes
Gewerbe &
Baugewerbe

- produzierendes
Gewerbe

B Recycling
Baugewerbe
Handwerk

"] Handwerk
Logistik &
Grofhandel

I Logistik/ Verkehr
B8 GroRhandel

0 100

Offentliche/ soziale
Einrichtungen

offentliche/
L soziale Nutzung
Kfz & Einzehandel
[ Kfz/ Tankstelle
| | Einzelhandel

Dienstleistungen
Dienstleistung
[::1 Biiro
Gastronomie,
Hotellerie & Freizeit

|| Freizeit - Sport
Freizeit -
14 kommerziell

Freizeit -
Rotlicht
Ohne Nutzung
|| Leestand
im Bau
"] untergenutzt

7] Brache

Freiflache
5 (ungenutzt)

Nutzungskonflikt
"] Wohnen

Sonstiges
Hiihnerhaltung

200 Meter
A
Bearbeitungsstand Marz 2018

www.dr-acocella.de
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Einzelstandort

Nutzung derzeit
offenbar stabil

Derzeit kein
Handlungs-bedarf;
bei Stillegung/
Abwanderung und
Umnutzungsgefahr
Planerische
Absicherung

28.03.2018

Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung

Gewerbegebiet Egerpohl

Vergniigungsstatten
A Spielhalle
V¥ Wettbiiro
@ Diskothek

Veranstaltungs-
® zentrum

@ unklar

Sensible
Einrichtungen

weiterfiihrende
Schule

Jugendzentrum

Betreutes Wohnen

(uis)
Jugendherberge

Gewerbliche

- Nutzungen
. Produzierendes

Gewerbe &
Baugewerbe

produzierendes
. Gewerbe
B Recycling
[F%] Baugewerbe

. Handwerk

[ Handwerk

. Logistik &
.~ Grofthandel

[ Logistik/ Verkehr
78 GroBhandel

0 50 100

Offentliche/ soziale
Einrichtungen

offentliche/
= soziale Nutzung
Kfz & Einzehandel
[T Kfz/ Tankstelle
[ Einzelhandel

Dienstleistungen
Dienstleistung

Gastronomie,
Hotellerie & Freizeit

[ ] Freizeit - Sport
Freizeit -

B3 kommerziell
Freizeit -

B Rotlicht

Ohne Nutzung

[ ] Leestand

im Bau

["] untergenutzt

[ Brache
Freiflache
] (ungenutzt)

Nutzungskonflikt
[ ] Wohnen

Sonstiges
Hiihnerhaltung

150 Meter

e e —
Bearbeitungsstand Marz 2018

www.dr-acocella.de
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Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Gewerbegebiet Lenneper Strafle

- v/ 5 = = ; T - . 3 s N
e g B - Vergniigungsstatten Offentliche/ soziale
Einzelhandels- ; =, i, - e A Spiclhalle Einrichtungen
ini 113 ? = : R R, WV Wettbii dffentliche/
% ettbiiro
domlnlerter § @ Diskothek - soziale Nutzung
Sta n d Ort ® Veranstaltungs- Kfz & Einzehandel
zentrum [0 Kfz/ Tankstelle
® unklar || Einzelhandel
Zentrale Lage an E_iei%ic—bh%un - Dienstleistungen
tinrichtungen . .
= Dienstleistung
Einfallstrafie weiterfiihrende e
. s ® Schule {21 Biro
naCh Wlpperfurth @ Jugendzentrum Gastronomie,
® Betreutes Wohnen Hotellerie & Freizeit
(u1s) " Gastronomie
Gastronomie und % QLRAESENE | (Issevemaigay
N Gewerbliche B Freizeit -
Vergnugungs_ Nutzungen kommerziell
: Freizeit -
. . . . Produzierendes K| .
statte im Gebiet +. Gewerbe & Rosllett
Baugewerbe Ohne Nutzung
] produzierendes [ Leestand
. . Gewerbe .
‘o] im Bau
Stadtebauliche BB Recycling T
Qualltat tenden' Halgewerbe [ Brache
= - % Handwerk Freiflache
21e11 Uberd UICh- [ Handwerk 5 (ungenutzt)
sccnittlich Logistik & Nutzungskonflikt
GroRhandel [T Wohnen
I Logistik/ Verkehr Sonstiges
= Groflhandel -
Hochinteressant = Hihnerhaltung
fiir Vergiigungs-
statten
0 50 100 Meter N
e A
Bearbeitungsstand Marz 2018

28.03.2018 . Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung www.dr-acocella.de



Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Kleinstandort
dominiert von einem
groflen Betrieb

Eher abseitige Lage
in kleinem Ortsteil

In der gegenwadrtigen
Situation kein
Handlungsbedarf

Bei Standortaufga be
und Nachnutzung
Handlungsbedarf
gegeben

28.03.2018 Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung

Gewerbegebiet Niedergaul

Vergniigungsstatten
A Spielhalle
V¥ Wettbiiro
@ Diskothek

® Veranstaltungs-
zentrum

@ unklar

Sensible
Einrichtungen

weiterfiihrende
Schule

Jugendzentrum

Betreutes Wohnen
(u1s)

@ lugendherberge

Gewerbliche
Nutzungen
Produzierendes
Gewerbe &
Baugewerbe

- produzierendes
Gewerbe

B8 Recycling

[*%] Baugewerbe
Handwerk

[ Handwerk
Logistik &
Grof3handel

I Logistik/ Verkehr
B8 Grofhandel

50 100

Offentliche/ soziale
Einrichtungen

offentliche/
- soziale Nutzung
Kfz & Einzehandel
[0 Kfz/ Tankstelle
| Einzelhandel

Dienstleistungen
Dienstleistung
f::1 Biiro
Gastronomie,
Hotellerie & Freizeit

[ | Freizeit - Sport
Freizeit -
B kommerziell

Freizeit -
L Rotlicht
Ohne Nutzung
[ Leestand
im Bau
[~7] untergenutzt

[~ Brache

Freifldche
] (ungenutzt)

Nutzungskonflikt
[] Wohnen

Sonstiges
Hiihnerhaltung

150 Meter
A
Bearbeitungsstand Marz 2018

www.dr-acocella.de 38



Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Einschatzung der Gewerbegebiete / Gewerbestandorte

Gebiet

Klingsiepen

Alter Bahnhof

Untere
Talstrafle

Xy

Talstrafle

Kupferberg

Lenneper Strafle

28.03.2018

Lage im Stadtgebiet Nutzungsstruktur Stadtebauliche
Qualitat

AuBenbereich; abgesetzt
von Bundesstrafie

Auf’enbereich; direkt an
Bundesstrafie

Randlage zur Innenstadt;
an Umgehungsstrafie

Innenstadtrand; Einfahrt
zur Stadt

Auenbereich
Randlage zur Innenstadt
Auenbereich;

Zuordnung zu Ortsteil

Randlage zur Kernstadt

Handwerklich-industriell

gemischt

Einzelhandel / Industrie
/Handwerk /Freizeit

Kfz-Gewerbe /
Einzelhandel; Brachfldachen

Handwerk (in Entwicklung)

Industrie;
Handwerk / Kiz-Gewerbe

Industrie; Handwerk /
Freizeit / Dienstleistungen

Einzelhandel / Gastronomie

Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung

Affinitdt fir

Vergniigungsstdtten
tiberdurchschnittlich  Mittel/gering
durchschnittlich hoch
durchschnittlich Hoch
durchschnittlich Hoch
Potenziell Gering
héherwertig
durchschnittlich Mittel/gering
durchschnittlich Mittel
Durchschnittlich hoch

www.dr-acocella.de



Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Kriterien fiir die Einschdatzung / Beurteilung als
Eignungsgebiet fiir die Zulassung von Vergniigungsstatten
- zentrale Versorgungsbereiche -

Verfiigbarkeit: Vielzahl Leerstande, Nachnutzungsdruck,
Verdrangungseifekte (von Nutzungen mit geringerer Miete)

Nutzungsstruktur: Trading-Down-Effekte, Mindernutzungen,
Branchenstruktur, Funktionsmix, bestehende Vergnigungsstatten,
unterbrochener Besatz (Wohnnutzungen), fehlende Dichte,

Erscheinungsbild: stadtebauliche Einheit, stadtebauliche Qualitaten,
kompakte Strukturen, Aufenthaltsqualitat, Frequenz,
Entwicklungschancen, Investitionsmoglichkeiten, Aufwertungsarbeiten

28.03.2018 Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung www.dr-acocella.de



Vergniigungsstattenkonzept fur die Stadt Wipperfiirth

Kriterien fiir die Einschdatzung / Beurteilung als
Eignungsgebiet fiir die Zulassung von Vergniigungsstatten
- Gewerbegebiete -

Verfiigbarkeit gewerblicher Nutzflachen oder generelle
Flachenknappheit

Nutzungsstruktur: Homogene gewerbliche Nutzung, ggi.
Branchenschwerpunkte oder heterogene Nutzungsmischung mit
gebietsfremden Nutzungen (Gastronomie, Einzelhandel, Sport etc.)

Erscheinungsbild: hochwertige Bebauung, einheitliches stadtebauliches
Konzept, geordnete Grundstucksflachen, Gestaltung/Begriinung im
offentlichen Raum oder Zweckbauten mit geringer Qualitdt, ungeordnete
Baustruktur, unterlassene Instandhaltung, wilde Lagerflachen

Funktion: spezielle Funktionsbestimmung (Technologiepark,
Logistikstandort, Handwerkerpark o. dgl.) oder keine spezielle Funktion

28.03.2018 Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung www.dr-acocella.de



