Hansestadt Wipperfiirth V/2018/749
Der Biurgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.1

Bebauungsplan Nr. 77 Sanderhdhe-Ost, 4. Anderung
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zu den Inhalten der Planung

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O |31.01.2018 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 Sanderhdhe Ost wird
eingeleitet. Das Verfahren wird nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)
durchgefuhrt.

2. Den stadtebaulichen Zielen der Planung wird zugestimmt. Inhalt der Anderung ist

der Wegfall eines Baufensters im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes, da
die ErschlieRung nicht gesichert ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Hansestadt Wipperfirth in Form von Personalaufwand fir die
Begleitung und Betreuung sowie fur anfallende Sach- und Planungskosten des
Verfahrens.

Demografische Auswirkungen:

Da nur ein Baufenster wegfallt, sind keine demographischen Auswirkungen zu
erwarten.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 77 Sanderhohe Ost ist seit dem 02.10.2001 rechtskraftig. Mit
der 4. Anderung soll ein Baufenster im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes
herausgenommen werden. Begrundet wird der Wegfall dadurch, dass sich im Rahmen




der Veranlagung zu Erschlielungsbeitragen herausgestellt hat, dass der Bereich, in
dem das Baufenster liegt, nicht durch eine o6ffentliche Zuwegung erschlossen ist. Auch
sind gemal § 83 BauO NRW im Baulastenverzeichnis der Stadt Wipperfurth bis zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine Baulasten auf dem Grundstuck eingetragen, durch die
das o.g. Baufenster erschlossen werden koénnte. Der Eigentimer des betroffenen
Grundstuckes signalisiert zudem nach mehrmaliger Aufforderung keine Bereitschaft die
bendtigte Baulast einzutragen. Gemal § 30 (1) BauGB sind Vorhaben innerhalb eines
Bebauungsplangebietes nur dann zulassig, wenn die Erschliefung gesichert ist.

Eine ErschlieBung Uber die ostliche Gabelung der Sanderhdhe ist aus stadtebaulichen
und 6kologischen Griinden nicht vertretbar. Die zusatzliche Flachenversiegelung wirde
einen negativen Einfluss auf die Niederschlagsversickerung im Bebauungsplangebiet
zur Folge haben.

Anlagen:

Geltungsbereich der 4. Anderung, Bebauungsplan Nr. 77 Sanderhdhe Ost mit
Markierung Bereich Wegfall Baufenster
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