Hansestadt Wipperfirth

Auszug

. aus der Niederschrift Uber die Sitzung
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wipperfurth
vom 20.09.2017

1.4.4. Flachennutzungsplan, 7. Anderung, Bereich Niedergaul
1. Abwidgung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung
2. Zustimmung zum Entwurf
Vorlage: V/2017/666

1. Abwigung der in der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 14.02.2017 bis 17.03.2017 sowie in der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden
gemdfR §2 Abs.2 BauGB vom 14.02.2017 bis 17.03.2017
eingegangenen Stellungnahmen

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand
vom 30.01.2017 bis 06.02.2017 statt.

1.4 Abwadgung der in der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
(Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 Hansestadt Wipperfiirth, Tourismus-Beauftragte,
vom 15.02.2017

Ostlich des Plangebiets verlauft der Uberregionale Wanderweg X28.
- Bitte um Uberprifung, ob durch die Bauleitplanung eine Beeintrachtigung
vorliegt.

*hkkkkkkhkhikk

Der (Oberregionale Wanderweg X28 verlduft Uber den Stillinghauser Weg
Ostlich des Plangebietes und wird dann Gber die Gemeindestrae im Bereich
der festgesetzten Mischgebiete zum Strallenzug Niedergaul gefuhrt, wo er auf
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dem Agathaberger Weg nach Siden weiter verlduft. Der Weg wird von den
Standortsicherungsmalinahmen der Firma Jokey Plastik nicht betroffen. Im
Bereich der Mischgebietsflaichen im Sudosten der Planung, wo er Uber die
vorhandene namenlose Gemeindestralle gefihrt wird, werden sich durch die
stadtebaulichen Konsolidierungen auch beziglich der Andienung der Firma
keine wesentlichen Veranderungen der Verkehre einstellen, sodass erhebliche
Beeintrachtigungen des Wanderweges durch die Planung nicht gegeben sind.
Der Verlauf des Wanderweges wird in den Bestands- und Konfliktplan, der
dem Umweltbericht zum Bebauungsplan beiliegt, aufgenommen. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes ist keine Anpassung erforderiich.

— Der Entwurf des Flachennutzungsplanes kann ohne Veranderungen
fortgeschrieben werden.

Schreiben Nr. 2 StraBen NRW vom 16.02.2017

Unter der Voraussetzung, dass keine weiteren Zufahrten zu den
Landesstrallen 284 und 302 im Zusammenhang mit der Realisierung des
Bebauungsplans entstehen, werden von Stralten NRW keine Einwédnde zur
Planung vorgetragen.

*hkkhkhk Ak hih ik

Neue Anbindungen zu den benannten Landesstrafien sind im vorliegenden
Planentwurf nicht enthalten.

— Der Entwurf des Flachennutzungsplanes kann ohne Veranderungen
fortgeschrieben werden.

Schreiben Nr. 3 Deutsche Telekom GmbH vom 23.02.2017

in einem Teil des Planbereiches befinden sich ober/unterirdische
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefigtem Plan ersichilich
sind. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekom-Linien miissen
weiterhin gewiahrleistet bleiben. Die Anderungen des Bebauungsplanes sollen
so an die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom angepasst
werden, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt
-werden mussen. Bei etwaigen Anderungen wird um Beteiligung gebeten.

*AhREARRERNAk K kN

Die vorhandenen Telekom-Linien verlaufen (ber die Offentlichen
Verkehrsflachen zu den privaten Grundstiicken und werden hier zu den
Endbenutzerstellen weitergefiihrt. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
sind keine Anpassungen erforderlich.

— Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Anderungen des Entwurfs
sind nicht erforderlich.
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Schreiben Nr. 4 Oberbergischer Kreis, Der Landrat, Amt fiir Planung und

Straken vom 15.03.2017

Bodenschutz

Gegen das Planvorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine
grundsétzlichen Bedenken. Es sollten foigende Hinweise beachtet werden:

Nach dem Riickbau des ehemaligen KFZ-Handels auf der Planflache sollte
die Baugrube aufgrund vorhandener Vorbelastungen an der
Gebdudesubstanz in Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehdrde frei
gemessen werden. Dies ist bisher nicht erfolgt, sodass evtl. geplante
Folgenutzungen beeintrachtigt werden kdnnen.

Nach Auswertung der digitalen Bodenbelasturigskarte ist davon
auszugehen, dass bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) im Oberboden Uberschritten
werden, Eine Uberschreitung der Prif- bzw. MaRnahmenwerte nach
BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu erwarien ware, liegt nicht
vor. Es wird empfohien, um Flachen auf denen die Vorsorgewerte bislang
nicht Oberschritten werden vor Schadstoffeintragen zu schitzen, den im
Rahmen von Baumalinahmen abgeschobenen und ausgehobenen
Oberboden auf dem Grundstiick zu belassen.

*hkkkkkhhihikk

Die Anregung zielt auf die Bauausfuhrung. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes ist keine Anderung der Planung erforderlich.

— Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der Entwurf kann ohne

Anderung festgeschrieben werden.

Eingegangene Schreiben, die keiner Abwiagung bediirfen

Folgende, nicht abwagungsrelevanten Anregungen und Stellungnahmen, die

die Planung grundsatzlich begriiten, oder fiir die die Planung keine Relevanz
aufweist, sind eingegangen:

1.

nall

o

Bergische Energie- und Wasser GmbH, Planungsabteilung vom
13.02.2017

Amprion GmbH vom 21.02.2017

PLEdoc GmbH vom 17.02.2017

Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Bergisches Land
vom 24.02.2017

Industrie- und Handelskammer zu Ko&ln, Zweigstelle Oberberg vom
09.03.2017
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1.2

Unitymedia NRW GmbH vom 09.03.2017

Bezirksregierung Kéln, Dez. 33 vom 15.03.2017

Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich Il, Bauen, Planen und Umwelt vom
23.03.2017

9. Oberbergischer Kreis - Untere Naturschutzbehdérde vom 03.04.2017,
Nachtrag zum Schreiben vom 15.03.2017

NG

Abwigung der in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3,
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungsnahmen

Anlieger-Anregung vom 15.03.2017

Die Anlieger sind gegen die beabsichtigte Anderung des Plans, da die
Grinflache, die im Bereich des ehemaligen Obergrabens festgesetzt war, eine
Zasur zwischen gewerblicher und gemischter Baufliche auch im Sinne des
Trennungsgrundsatzes als sinnvoll gesehen wird. Die gewerbliche Bauflache
reicht nach Vorentwurf bis an die Grenze der gemischten Baufldche nun
heran. Das geplante Hochregallager wirkt aufgrund der Héhe und N&he sehr
massiv auf das benachbarte Grundstick und vermittelt das Gefthl, dass das
Grundstiick durch das Hochregallager absclut dominiert wird. Die Einwender
bitten um Anderung der Planung und von der Errichtung des Hochregallagers
in unmittelbarer Nahe zu ihrem Grundstiick, zumindest aber eine von der im
Bebauungsplan festgesetzten Verklrzung der Abstandsflachen abzusehen.

Fkkkkkdkhhhrd

Die grundsatzliche Abwagung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes:

Im Bebauungsplan grenzen, was vor dem Hintergrund der hier anzutreffenden
Gemengelage durchaus sinnvoll ist, Gewerbegebiet und Mischgebiet
unmittelbar aneinander. Die {Uberbaubaren Flachen weisen zwischen
Mischgebiet und Gewerbegebiet eine Distanz von 1Z2m - 13m auf. Im
Grenzbereich des Gewerbegebietes zum Mischgebiet wird auf der gesamten
Grenzlinie eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
festgesetzt. Hierdurch wird eine gewisse visuelle Abschirmung auch seitens
der Gewerbeflachen vollzogen. Die Hohenfestsetzungen beschranken das
zukinftige Hochregallager auf eine Hdéhe von 304 m NHN, sodass das
Hochregallager auf etwas {iber 17 m (ber dem heutigen Geldndeniveau liegen

- wird. Im Bereich des Mischgebietes, in dem das Grundstiick der Einwender

liegt, schrankt der Bebauungsplan die bauliche Hohe auf ein
zweigeschossiges Gebaude mit einer maximalen Héhe von 297 m NHN. Dies
entspricht in etwa einem Gebéaude von ca. 9,50 m - 10 m Héhe Uber Gelande.
Im Bereich des Stralenzuges Niedergau! (L 302) weist die jetzige Bebauung
Uberwiegend zwei- zum Teil dreigeschossige Bauweise auf, sodass hier
Hohen von 303 m NHN als maximale Geb&udehéhe festgesetzt werden. Sie
liegen somit 1 m unter der maximalen Gebaudehothe, die fir den Bereich des
zukUnftigen Hochregallagers festgesetzt wurde. Das ehemalige Wolllager
weist an seinem héchsten Punkt eine Héhe von 302,18 m auf und ist somit nur
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82 cm niedriger als die maximale Hohenfestsetzung im Mischgebiet an der
StralBe Niedergaul bzw. 1,82 m niedriger als das zukiinftige Hochregallager in
ca. 95m Entfernung. Eine defizitire Situation bezlglich der
Héhenentwicklung, die der BP 105 in den genannten relevanten Bereichen
festsetzt, ist vor diesem Hintergrund nicht zu sehen.

Bezogen auf die gegenwartige Situation des im Mischgebiet eingeschossigen
Wohnhauses wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes zwischen
Planungsamt und Bauordnungsamt der Hansestadt Wipperfarth abgestimmt.
Grundsétzlich ist die Realisierung des Hochregallagers mit entsprechender
Hoéhenentwicklung an dem  vorgesehenen  Ort  mdglich. Eine
Hdheneinschrankung besteht fir den obersten Hallenbereich auf 14 m L&nge,
wobei in diesem Bereich grundsatzlich auch Gebdudehdhen von 125m -
13,6 m Ober Gelande mdoglich waren. Der relevante Bereich befindet sich
zusatzlich nérdlich des gegeniiberliegenden Grundstickes und weist
Abstdnde zum vorhandenen Wohnhaus von mindestens 16 m auf. Die fir ein
Hochregallager dringend bhendétigte Grundstruktur kann an dieser Stelle nicht
verandert werden, da eine Verlagerung des Hochregallagers aufgrund des
vorhandenen Gebdudebestandes nicht mdéglich ist. Da die zuséatzlichen 3,5
Hohenmeter mit Realisierung des Hochregallagers weder Gefahren aus Sicht
des Brandschutzes noch Beeintrachtigungen der Lichtverhéltnisse (Lage
nordlich der Eingabensteller) noch  sonstige erhebliche stadiebauliche
Beeintrachtigungen einhergehen und dies auch aus bauordnungsrechtlicher
Sicht so gesehen wird, konnte in Abstimmung zwischen Planungs- und
Bauordnungsamt der Hansestadt Wipperfirth gem. § 9, Abs. 2a BauGB
festgesetzt werden, dass die im relevanten Bereich liegenden
Gewerbegebietsflichen ebenfalls mit Abstandsflachen von 04 H fir die
Errichtung eines Hochregallagers zulassig sind. 04 H entspricht dariber
hinaus dem Abstand, der grundséatzlich bei Gebaudeldngen bis 16 m zuldssig
ist.

Da auf Ebene des Bebauungsplanes keine stadiebaulichen Bedenken
bestehen, kann die im FNP vorgesehene Darsiellung von gemischien
Bauflachen angrenzend an gewerblichen Bauflachen unverédndert beibehalten
werden. Es wird eine Situation geschaffen, die auf Ebene des .
Flachennutzungspianes tblich ist.

—  Der Entwurf der 7. Anderung kann ohne Anderungen fortgeschrieben
werden,

Beteiligung der Nachbargemeinden

Seitens der Nachbargemeinden liegen keine Anregungen vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Die TOPs 1.4.2, 1.4.3 und 1.4.4 wurden zusammengefasst beraten unter TOP 1.4.2.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Wipperfirth, den 28,11.2017
Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Karin Lelter



