Hansestadt Wipperfiirth

Auszug
aus der Niederschrift Gber die Sitzung

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wipperflrth
vom 20.08.2017

1.4.3. Bebauungsplan Nr. 105 Gewerbe August-Mittelsten-Scheid-Strale
1. Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung
2. Zustimmung zum Entwurf
Vorlage: V/2017/665

1. Abwigung der in der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach
§3 Abs.1 BauGB vom 14.02.2017 bis 17.03.2017 sowie in der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach §4 Abs.1 BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden

gemalR § 2 Abs. 2 BauGB vom 14.02.2017 bis 17.03.2017 eingegangenen
Stellungnahmen

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand
vom 30.01.2017 bis 06.02.2017 statt.

1.1 Abwiagung der in der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
(Behérden, Triager offentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 Hansestadt Wipperfiirth, Tourismus-Beauftragte,
vom 15.02.2017

Ostlich des Plangebiets verlauft der Uberregionale Wanderweg X28.

- Bitte um Uberprifung, ob durch die Bauleitplanung eine Beeintrachtigung
vorliegt.

Der Uberregionale Wanderweg X28 verlauft Gber den Stillinghauser Weg
ostlich des Plangebietes und wird dann (iber die Gemeindestral3e im Bereich
der festgesetzien Mischgebiete zum StraRenzug Niedergaul gefiihrf, wo er auf
dem Agathaberger Weg nach Stden weiter verlauft. Der Weg wird von den
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Standortsicherungsmalnahmen der Firma Jokey Plastik nicht betroffen. Im
Bereich der Mischgebietsflachen im Siudosten der Planung, wo er Uber die
vorhandene namenlose Gemeindestrale gefiihrt wird, werden sich durch die
stadtebaulichen Konsolidierungen auch beziiglich der Andienung der Firma
keine wesentlichen Veranderungen der Verkehre einstellen, sodass erhebliche
Beeintrachtigungen des Wanderweges durch die Planung nicht gegeben sind.
Der Verlauf des Wanderweges wird in den Bestands- und Konflikiplan, der
dem Umweltbericht zum Bebauungsplan beiliegt, aufgenommen.

-» Der Verlauf des Wanderweges wird in den Bestands- und Konfliktplan
aufgenommen. Auswirkungen auf die Festsetzung des Bebauungsplanes
ergeben sich nicht.

Schreiben Nr, 2 StraRen NRW vom 16.02.2017

Unter der Voraussetzung, dass keine weiteren Zufahrten zu den
Landesstralen 284 und 302 im Zusammenhang mit der Realisierung des
Bebauungsplans entstehen, werden von Strallen NRW keine Einwande zur
Planung vorgetragen.

KEREEXEKXAARAR

Neue Anbindungen zu den benannten Landesstrallen sind im vorliegenden
Planentwurf nicht enthalten.

— Der Entwurf des Bebauungsplans kann ohne Verdnderungen
fortgeschrieben werden.

Schreiben Nr. 3.1 Westnetz vom 20.02.2017

Die Westnetz Uberlasst die Bestandsunterlagen fur die
Versorgungseinrichtungen mit dem Freistellungsvermerk, dass die in den
Planen enthaltenen Angaben und Mafizahlen hinsichtlich Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind, dass zu Beginn der Bauphase aktuelle
Plane anzufordern sind und dass die Planauskunft fur einen Zeitraum von
maximal 3 Wochen Glltigkeit besitzt.

Tkdkkkkkdkkkk

Der Verlauf der wesentlichen Leitungen ist im Grundplan und Bebauungsplan

enthalten. Fur die 110-kV-Freileitung im Nordwesten des -Plangebietes wird

nachiraglich im Bebauungsplan ein Schutzstreifen eingetragen.

- Die Auskunft zielt mallgeblich auf die Bauausfihrung ab. Auf Ebene des
Bebauungsplanes sind bis auf die Eintragung des Schutzstreifens keine
zuséatzlichen Eintragungen erforderlich.

—> Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und mit dem
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Urkundsplan abgeglichen. In den Bebauungsplan wird praventiv als
zusatzliche Information der Schutzstreifen der Freileitung im Osten
eingetragen.

Schreiben 3.2 Westnetz vom 14.03.2017

110-kV-Hochspannungsfreileitung Anschluss Wipperfiirth, BL 0812 {(Mast
5-7)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 105 liegt teilweise im 2 x 15 m
bzw. 15 + 10m breiten Schutzstreifen der genannten
Hochspannungsfreileitung. Dem Bebauungsplan wird zugestimmt, wenn

- die Leitungsmittellinie, Maststandorte und Schutzstreifen nachrichtlich in
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestell,

- zwischen den Masten 5 und 6 im Bereich des Schutzstreifens Bauwerke auf
maximal 13,5 m Uber Erdoberkante (Gelandeh&the von 282 m (ber NHN)
beschrankt werden

- der Schutzstreifen zwischen den Masten 6 und 7 von jeglicher Bebauung
freigehalten wird.

- Im Schutzstreifen liegende Gebaude sollen eine Bedachung nach DIN 4102
"Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen", Teil 7 aufweisen.
Glasdacher sind in diesem Bereich nicht zulassig.

- Die Stellplatze sollen auf dem vorhandenen Geldnde von 282 m Gber NHN
angelegt werden.

- Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden,

- die eine Endwuchshodhe von maximal 10 m zwischen den Masten 5 und 6
und

- 4 m zwischen den Masten 6 und 7 erreichen.

- Um den Mast 6 herum muss jedoch eine Flache mit einem Radius von
15 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden.

- Bei Anpflanzungen aulerhalb des Schutzstreifens ist auf die Héhe der
hier anzupflanzenden Gehdlze zu achten, da Windbruch oder
umstlrzende Gehdlze Schiden an der Freileitung verursachen kénnen.

- Im Textteil des Bebauungsplanes soll folgender Hinweis aufgenommen
werden: "Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen
Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe
dazu sind der innogy Netze Deutschiand GmbH Bauunterlagen (Lageplane
und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Giber NN) zur Prifung und
abschlieRender Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit
dem Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MaRnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH."
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Von dem beschriebenen Leitungsabschnitt verlaufen lediglich 38 m im
Plangebiet. Von den benannten Masten liegt nur Mast Nr. 6 mit einer
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Entfernung von 7,50 m sldlich des Wohnhauses, Stillinghauser Weg Nr. 2. Im
Schutzstreifen zwischen Mast Nr. 5 und 6 von 30 m Breite liegt als geplante
bauliche Anlage die Erweiterung der Stellplatze, die gegeniber dem
Nachbargrundstick durch eine Flache zur Anpflanzung von Baumen und
Stréauchern abgegrenzt wird. Im restlichen Bereich des StraRenverlaufs sind
weder Anpflanzungen noch bauliche Anlagen geplant. Die Trasse verlauft hier
im Bereich des gem. § 42 Landesnaturschutzgesetz geschitzten Biotops, der
in diesen Bereichen Feuchigrinland umfasst. Konkrete Stellplatzplanungen
liegen fUr diesen Bereich nicht vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die
Stellplatzerweiterung auf der angegebenen Hohe von 282 m NHN erfolgen
wird. Genaueres wird der Bauantrag ergeben. Fir die Parkplatzabgrenzung
zum Nachbargrundstick (Flachen zum Anpflanzung von B&umen und
Strauchern) werden gemal Festsetzung des Bebauungsplanes nun Strducher
der Geholzliste des Oberbergischen Kreises benannt, deren Endwuchshthe
unter 10 m bleiben wird. Der Schutzstreifen wird als solcher gekennzeichnet
im Grundplan des Bebauungsplanes mit aufgenommen.

—  Der Schutzstreifen und die Beschrankung der Gehdlzauswahl im Bereich
der Flache zur Anpflanzung von Strauchern werden in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Festlegung der genauen Héhen der
zukinftigen Stellplatze erfolgt mit Bauantrag. Weitere Vorkehrungen der
Anregungen von Westnetz muissen in den Planentwurf nicht
aufgenommen werden. Da die Trasse auf dem Eigentum der Firma Jokey
Plastik verlauft, sind hier schon grundséatzliche Vertragsvereinbarungen
getroffen worden.

Schreiben Nr. 4 Deutsche Telekom GmbH vom 23.02.2017

In einem Teil des Planbereiches befinden sich ober/unterirdische
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekom-Linien miissen
weiterhin gewahrleistet bleiben. Die Anderungen des Bebauungsplanes sollen
so an die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom angepasst
werden, dass diese Telekommunikationslinien nicht veréndert oder verlegt
werden missen. Bei etwaigen Anderungen wird um Beteiligung gebeten.

Fededodkkdkedokkokkokk

Die vorhandenen Telekom-Linien verlaufen {ber die &ffentlichen
Verkehrsfiachen zu den privaten Grundstlicken und werden hier zu den
Endbenutzerstellen weitergefiihrt. Der Entwurf des BP 105 sieht keine
Verédnderung der {bermittelten Leitungen vor. Auf der Ebene der
Bauleitplanung sind somit keine Anderungen vorzunehmen.

— Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der Entwurf des
Bebauungsplanes kann unverandert fortgeschrieben werden.
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Schreiben Nr. 5 Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 24.02.2017

Der Planentwurf sieht vor, die Grenze im Osten zwischen Plangebiet und
bewaldeter Uberschwemmungsflache (Flurstiick 580/262) neu zu definieren.
Ein bisher bewaldeter Bereich soll zukunftig als Gewerbeflache mit einem
Baufenster fur ein Hochregallager ausgewiesen werden. Die Bedenken des
Landesbetriecbes sollen im Bauleitplanverfahren dahingehend ausgeraumt
werden, dass fur die Waldinanspruchnahmen ein Flachen- und
Funktionsausgleich im Verhaltnis von 1:1 geleistet wird. Die Kompensation ist
in der Begriindung oder im landschaftspflegerischen Begleitplan darzustellen.

sk ok Kokedodkekdk

Die angesprochene Flache liegt im Bereich des ehemaligen Obergrabens. Es
handelt sich um einen jungeren Erlenbestand. Planungsrechtlich ist hier eine
Grinflache mit Ausgleichsfunktionen festgesetzt und kein Wald. Im Zuge der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung findet jedoch ein funktionaler Ausgleich
dahingehend statt, dass in der externen Ausgleichsflache in Féhnrichstitiem
im Bereich des Waldrandes auf 350 m? ein speziell den betroffenen
Erlenbestand zugeordneter Ausgleich im Verhaltnis 1:1 stattfindet. Auf 350 m?
wird eine Heckenanpflanzung aus maRgeblich Weidorn und Schiehe den
Ubergang zwischen dem Grinland und dem auflerhalb der Ausgleichsflache
unmittelbar angrenzenden Waldbestand geschaffen. Diese Mafinahme wurde
mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW am 28.03.2017 vor Ort
abgestimmt.

-» Die Inanspruchnahme des Erlenbestandes wird durch Zuordnung der mit

" dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW  abgestimmten
Heckenanpflanzung in der externen Ausgleichsflache in Fahnrichstlttem
kompensiert.

Schreiben Nr. 6 BEW Bergische Energie- und Wasser-GmbH 13.03.2017

Gegen das oben aufgefiihrte Verfahren bestehen seitens der BEW
grundsétzlich keine Bedenken. Sie bitten jedoch, den im Gebiet vorhandenen
Leitungsbestand zu berlicksichtigen.

ek sk ke ek de ke de ke

Der ubermitteite Leitungsbestand wurde Uberprift. Es handeit sich
iberwiegend um Anschlusse zur vorhandenen Bebauung. FOr den
Leitungsbestand, der im Plangebiet mittels Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
geschutzt wird, liegen seitens der Unterlagen der BEW keine Anderungen vor.

— Die Angaben der BEW wurden uberprift. Der Entwurf des
Bebauungsplanes 105 kann ohne Anderungen fortgefiihrt werden.
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Schreiben Nr. 7 Oberbergischer Kreis, Der Landrat, Amt fiir Planung und
StralRen vom 15.03.2017

Niederschlagsentwéasserung

Bei Einleitung in ein Gewasser ist zu prifen, dass die Einleitungsmenge und
der stoffliche Eintrag gewasservertraglich sind. Die Einleitung muss den
Anforderungen des Merkblattes BWK M3 / M7 und den Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennsystem (RdErl. d. Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-8 (031
001 2104 - vom 26.05.2004) entsprechen.

FhkkhkkkFhkhkkkk

Der Nachweis entsprechend des BWK-M7 ist mittlerweile erbracht. Die Firma
Jokey Plastik braucht keine speziellen Vorkehrungen zZur
Regenwasserrickhaitung far den Bestand und die Erweiterung, die dem
Bebauungsplan Nr. 105 Gewerbe-August-Mittelsten-Scheid-Strale zugrunde
liegen, zu treffen. Der Bach hat die erforderliche Leistungsfahigkeit.

~> Der Entwurf des Bebauungsplanes kann unveréndert fortgefithrt werden.

Gewisserschutz

Der Bebauungsplan Nr. 105 sieht gewerbliche Bauflichen im gesetzlich
festgesetzten  Uberschwemmungsgebiet des Gaulbachs vor. Aus
hochwasseraufsichtlicher Sicht bestehen keine Bedenken, sofern die
Hansestadt  Wipperfurth  die Regelungen des §78, Abs.1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bericksichtigt und die Belange des § 78,
Abs. 2, Nr. 1-8 WHG im Rahmen eines Zulassungs-/Befreiungsantrages
gegentber der Unteren Wasserbehérde des OBK darlegen kann.

§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Besondere Schutzvorschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

(1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt:

1. die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen

Satzungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fur
Héfen und Werften, .........

(2) Die zustandige Behorde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn
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1. keine anderen Mdglichkeiten der Siediungsentwicklung bestehen oder
geschaffen werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet
angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder
Sachschéaden nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig
beeinflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu

erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die  Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem

Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des

Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu

erwarten sind.

©

Der oben genannte Zulassungs-/Befreiungsantrag kann gemeinsam in einem
Antrag fur die Anderung des FNP und die Aufstellung des B-Plans 105
beantragt werden.

Fedkedkdkdkedddekdekdedk

Im Zuge des Antrags auf Befreiung von den Verbotsvorschriften des § 78,
Absatz 1 Nummer 1, wurde am 28.03.2017 mit dem Umweltamt und der
Unteren  Naturschutzbehdrde des  Oberbergischen  Kreises, dem
Wupperverband, dem Regionalforstamt Bergisches Land Gummersbach, mit
Veriretern von Jokey Plastik und dem Planungsbiiro Schumacher ein Vorort-
Termin durchgefihrt, in dem die Inanspruchnahme des Retentionsraums und
die Zuordnung einer geeigneten Flache fur die erforderliche Kompensation
abgestimmt wurde. Wahrend des Termins verpflichtete sich die Firma Jokey
Plastik, die zu diesem Zeitpunkt noch geplante Gewerbegebietserweiterung im
Sudosten aus dem Uberschwemmungsgebiet herauszunehmen. Hierdurch ist
nur noch die Parkplatzerweiterung im Nordosten zu berlicksichtigen, die
kieinflachig in den Retentionsraum eingreift. Im Ortstermin wurde der Bereich
um die angelegte Flutmuide in der Gaulbach-Aue von allen Amtsvertretern als
besonders geeignet gesehen, nur hier den notwendigen kompensatorischen
Retentionsraum zu schaffen. Die weitergehenden Ingenieurarbeiten sind im
Gange. Es ist davon auszugehen, dass schon im Zuge der Offenlage ein
Benehmen mit den entsprechenden Behtrden hergestellt werden kann. Dies
ist ein vom Bauleitplan-Verfahren unabhéngiges Verfahren, das jedoch die
Voraussetzungen schafft, die avisierten Vorhaben in diesen Bereichen spéater
umsetzen zu kdnnen.

— Der Entwurf des Bebauungsplanes wird die Flache der zukiinftigen
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Flutmuiden  festsetzen. Die Flache des kompensatorischen
Retentionsraums wird im Bebauungsplan gem. § 9, Absatz 1 Nummer 16
als Flache fir die Regelung des Wasserabflusses mit der
Zweckbestimmung Flutmulde festgesetzt.

Brandschutz

Der Brandschutz weist auf eine Léschwasserversorgung von mindestens 1600
I pro Minute Ober einen Zeitraum von 2 Stunden hin. Der Brandschutz verweist
auch auf den § 5 Bauordnung NRW hin, der die Regelungen fir Zugénge und
Zufahrten auf den Grundstlcken fir den Einsatz der Feuerwehr regelt.

dekkdekodkdokkkdki

Gemall Aussage der Firma Jokey Plastik werden die entsprechenden
Forderungen eingehalten.

— Der Entwurf des Bebauungsplanes 105 kann unverandert fortgefiihrt
werden.

Bodenschutz

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine

grundsatzlichen Bedenken. Es sollten folgende Hinweise beachtet werden:

- Der bodenbezogenen Eingriffs-/Ausgleichs-Berechnung im Planverfahren
kann gefolgt werden. '

- Es ist davon auszugehen, dass bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte
nach  Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) im  Oberboden

. Uberschriten  werden. Eine Uberschreitung der Prif-  bzw.
Malnahmenwerie nach BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu
erwarten ware, liegt nicht vor. Es wird empfohlen, Flachen, auf denen die
Vorsorgewerte bislang nicht tberschritten werden, vor Schadstoffeindringen
zu schitzen, den im Rahmen von Baumafnahmen abgeschobenen und
ausgehobenen Oberboden auf dem Grundstiick zu belassen.

— Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis in der

Begrindung, den abgeschobenen Oberboden im Bereich des Gelandes
zu belassen, wird in dem Umweltbericht mit aufgenommen.

Schreiben Nr. 8 Wupperverband vom 16.03.2017

Durch das Plangebiet fliel}t der Gaulbach. Bevor sich der Wupperverband zur
Umsetzung des neuen Bebauungsplanes #uRern kann, will er einen
Ortstermin mit dem planenden Blro am 28.03.2017 abwarten, bei den
Beeinflussungen des Gewdssers sowie AusgleichsmaRnahmen und Ersatz
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von verlorenem Retentionsraum bei Eingriffen in das gesetzlich festgelegte
Uberschwemmungsgebiet mit der Unteren Wasser- und Landschaftsbehérde
(mittlerweile Naturschutzbehdérde) des Oberbergischen Kreises erdrtert werden
sollen.

kkkkdhkAkkihkhkk

Der Termin hat stattgefunden. Hier wurde einvernehmlich mit allen Beteiligten
der zuzuordnende Retentionsraum festgelegt. Dieser wird im Bebauungsplan
gemal § 9, Abs. 1, Nr. 16 Flachen fur die Regelung des Hochwasserabflusses
Zweckbestimmung Flutmulde festgesetzt.

— Die Festsetzung gemal §9, Abs. 1, Nr. 16 wird in den Planentwurf
aufgenommen.

Schreiben Nr. 9 LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland,
Denkmalschutz, vom 21.03.2017

Diesem: Schreiben ging eine telefonischen Anmerkung des Amtes fir
Denkmalschutz bei der Hansestadt Wipperfurth voraus, dass Bedenken
dahingehend bestehen, das Hochregallager wirde zu einer visuellen
Uberpragung der knapp 90 m enffernt entlegenem Baudenkmale,
insbesondere des ehemaligen Wolllagers, fihren. Hierauf fanden Absprachen
zwischen der Bezirksregierung, dem planenden Blro und der Firma Jokey
Piastik statt. Es wurde darauf hingewiesen, dass das Hochregallager keine
visuellen Auswirkungen auf die denkmalgeschitzten Geb&ude haben wird,
dass aber im Vorentwurf des Bebauungsplanes die Griinflache nordéstlich des
Teiches auf ein schmales Band reduziert wurde und die hier méglichen
baulichen Anlagen tatsadchlich zu einer visuellen Beeintrachtigung des
denkmalgeschitzten Ensembles fihren kénnte. Vor diesem Hintergrund wurde
vereinbart, im Entwurf die Griinflaiche auszuweiten und den hier vorhandenen
Baumbestand zweireihig zu erhalten. Hierdurch ist eine deutlich bessere
Eingrinung des denkmalgeschiitzten Ensembles mit einer visuellen
Abschirmung der restlichen Gewerbegebietsflichen mdéglich. Dieser
veranderte Entwurf wurde unmittelbar nach Absprache der Bezirksregierung
" zugesandt. Auf Basis dieses Ubermittelten Entwurfes erfolgte die im Zuge der
Beteiligung nun schriftlich eingereichte Stellungnahme:

ke ek e ke ke ke kel

"Dem geanderten Plan kann entnommen werden, dass dem historischen,
denkmalgeschitzten Betriebsbereich vor dem Baudenkmal historisches
Wolllager ein wesentlich breiterer Ufer-/Bdschungsbereich zugestanden wird,
sodass der jetzige Baumbestand in zweiter Reihe und um den Teich herum als
Bestandsbegrinung und optische Blende fiir eine maégliche Bebauung auf
dem Betriebsgelande erhalten und fortgeschrieben bleibt. Denkmalpflegerisch
ist es wichtig in diesem Zusammenhang, dass der Denkmalbereich nicht nur
durch die enorme Hohenentwicklung der geplanten Betriebsbauten von 16m-
18 m Hohe in der Ansicht und Erlebbarkeit von &éffentlichem Stadtraum und
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Betrachtungsstandpunkt aus dominiert wird. Mit der planerischen Festsetzung
und Umsetzung der noch bestehenden Griinflachen und Baumreihen sind die
denkmalpflegerischen Belange ausreichend beriicksichtigt worden."

— Die denkmalpflegerischen Anregungen wurden unmittelbar in den
Planentwurf integriert. Eine Fortschreibung des Entwurfs kann somit
unverandert vorgenommen werden.

Schreiben Nr. 10 Hansestadt Wipperfiirth, Fachbereich_2, Bau-, Planen
und Umwelt, vom 23.03.2017

Aus Sicht der Unteren Bauaufsicht soll die Festsetzung Stellplatze Uberpruft
werden. Entsprechend der derzeitigen Festsetzung sind Stellplatze
gegenwdrtig nur im westlichen Bereich zuldssig. Der Antragsteller beabsichtigt
jedoch die Realisierung einer Stellplatzanlage jenseits der dafur vorgesehenen
Flachen. Daher sollten Steliplatzanlagen grundsétzlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig sein.
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Da kein Ausschluss von Stellplatzen im Bereich Uberbaubarer Flachen im
Bebauungsplan erfoigte, sind Steliplatze im gesamten Gewerbegebiet
zulassig. Der Bebauungsplan weist durch die Ausweisung von Steliplatzen nur
auf die besonderen Situationen im Norden an der August-Mittelsten-Scheid-
StraRe hin, um klarzustellen, dass hier Stellplatze bei der Erweiterung
vorgesehen sind. Eine entsprechende Anpassung der Festsetzungen ist
zwingend nicht erforderlich.

- Anderungen im Planentwurf sind nicht erforderlich

Tiefbauabteilung

Aus Sicht der Tiefbauabteilung wird der Hinweis gegeben, dass der
gegenwartige Straenquerschnitt der Gemeindestrae vor dem Hintergrund
einer zu erwartenden Zunahme des Lkw-Verkehrs nicht ausreichen konnte.
Zudem wird der Hinweis gegeben, dass die oben genannte Strale
stellenweise Uber private Grundstiicke fiihrt, was eine Sicherung im Sinne
einer Widmung erstrebenswert erscheinen lasst. Gleichzeitig ist anzumerken,
dass die betreffende Strafle nicht auf die August-Mittelsten-Scheid-Stralie,
sondern auf die L302 miindet.

FrkRkAAAALATR

Die Gemeindestralte ist als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt und
liegt im Bereich der vorhandenen Flurstiickgrenze. Eine erhebliche Steigung
oder Zunahme des Lkw-Verkehrs ist mit der Firmenerweiterung nicht gegeben.
Es ist jedoch empfenhlenswert, im Zuge des weiteren B-Plan-Verfahrens die
Engstelle im Bereich der Hauptandienung von 5m Breite auf 7,35 m im
relevanten Hauptandienungsbereich der GemeindestraBe zur Firma
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auszuweiten. Hierdurch ist ein Begegnungsverkehr Lkw/Lkw bei langsamer
Fahrt méglich (siehe Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraen 2006). Durch
die Festsetzung als offentliche Verkehrsfliche kann die entsprechende
Widmung seitens der Hansestadt Wipperflrth erfolgen. Der Bebauungsplan
wird im Bereich des vorderen Abschnittes der Gemeindestrale, Uber die die
maligebliche Andienung der Firma erfolgt, auf die notwendige breite von
6,50 m angepasst.

— Der Planentwurf wird im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflache
angepasst.

Schreiben Nr. 11 vom 03.04.3017, Nachtrag zum Schreiben vom
15.03.2017 des Oberbergischen Kreises

Der im Plan befindliche Bebauungsplan Nr. 105 Gewerbe-August-Mittelsten-
Scheid-Strale muss die mit der Aufhebung des BP 55 entfallenen
Ausgleichsmalinahmen, unter Berlcksichtigung der  standértlichen
Entwicklung, adaquat ersetzen. Diese neuen Kompensationsmafinahmen sind
im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum BP 105 flr das
Kompensationsflachenkataster des Oberbergischen Kreises besonders
kenntlich zu machen.

Um VerstéRe gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen grundsétzlich
auszuschliellen, sollte in der verbindlichen Bauleitplanung als
Vermeidungsmafinahme festgesetzt werden, dass Baufeldraumungen
(Gehdlzfallungen bzw. -Rodungen) nur auBerhalb der Brutzeit erfolgen dirfen.

FERTEAKA KRN *H

Die Zuordnung des erforderlichen Kompensationsbedarfs fir den BP 105 und
die Inanspruchnahme der Ausgleichsflachen des BP 55, der aufgehoben wird,
erfolgt in der externen Ausgleichsflache in Fahnrichstiittem, die mit der Firma
Jokey Plastik, der Unteren Naturschutzbehorde und dem Regionalforstamt
Bergisches Land Gummersbach abgestimmt wurde. Hier sind einvernehmlich
die erforderlichen AufwertungsmalRnahmen besprochen worden, die den
notwendigen externen Kompensationsumfang voll umfanglich abdecken.
Umfang, Art der MaRnahme und deren Abgrenzung sind zwischenzeitlich
festgelegt worden. Die Regelungen zu Fallarbeiten werden in die Planung
integriert.

->  Die Planung wird um die externe Ausgleichsflache erganzt.
Die Regelungen zu Fallarbeiten werden im Entwurf festgesetzt.

Eingegangene Schreiben, die keiner Abwigqung bediirfen

Folgende, nicht abwégungsrelevanten Anregungen und Stellungnahmen, die
die Planung grundsatzlich begrifien, oder flr die die Planung keine Relevanz
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aufweist, sind eingegangen:

1. PLEdoc GmbH vom 17.02.2017

2. Amprion vom 21.02.2017

3. 1HK Industrie- und Handelskammer Kéln vom 09.03.2017
4, Unitymedia vom 09.03.2017

5. Bezirksregierung Kdln, Dezernat 33,Landliche Entwicklung und
Bodenordnung, vom 15.03.2017

Abwiqung der_in_der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3,
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungsnahmen

Anlieger-Anregung vom 15.03.2017

Die Anlieger sind gegen die beabsichtigte Anderung des Plans, da die
Grunflache, die im Bereich des ehemaligen Obergrabens festgesetzt war, eine
Zasur zwischen gewerblicher und gemischier Bauflache auch im Sinne des
Trennungsgrundsatzes als sinnvoll gesehen wird. Die gewerbliche Bauflache
reicht nach Vorentwurf bis an die Grenze der gemischten Baufldche nun
heran. Das geplante Hochregallager wirkt aufgrund der Héhe und Nahe sehr
massiv auf das benachbarte Grundstlck und vermittelt das Gefiihl, dass das
Grundstiick durch das Hochregallager absolut dominiert wird. Die Einwender
bitten um Anderung der Planung und von der Ermrichtung des Hochregallagers
in unmittelbarer Nahe zu ihrem Grundstiick, zumindest aber eine von der im
Bebauungsplan festgesetzten Verklirzung der Abstandsflachen abzusehen.

*hEEAEAEARERK

Im Bebauungsplan grenzen, was vor dem Hintergrund der hier anzutreffenden
Gemengelage durchaus sinnvoll ist, Gewerbegebiet und Mischgebiet
unmittelbar aneinander. Die Uberbaubaren Flachen weisen zwischen
Mischgebiet und Gewerbegebiet eine Distanz von 12m - 13 m auf. Im
Grenzbereich des Gewerbegebietes zum Mischgebiet wird auf der gesamten
Grenzlinie eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
festgesetzt. Hierdurch wird eine gewisse visuelle Abschirmung auch seitens
der Gewerbeflachen vollzogen. Die Hohenfestsetzungen beschranken das
zukiinftige Hochregallager auf eine Héhe von 304 m NHN, sodass das
Hochregaliager auf etwas Uber 17 m Uber dem heutigen Gelandeniveau liegen
wird. Im Bereich des Mischgebietes, in dem das Grundstiick der Einwender
liegt, schrankt der Bebauungsplan die bauliche Héhe auf ein
zweigeschossiges Gebaude mit einer maximalen Héhe von 297 m NHN. Dies
entspricht in etwa einem Gebaude von ca. 9,50 m - 10 m Héhe tber Gelande.
Im Bereich des StralRenzuges Niedergaul (L 302) weist die jetzige Bebauung
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Uberwiegend zwei- zum Teil dreigeschossige Bauweise auf, sodass hier
Hohen von 303 m NHN als maximale Gebaudehthe festgesetzt werden. Sie
liegen somit 1 m unter der maximalen Gebaudehohe, die fiir den Bereich des
zuklnftigen Hochregallagers festgesetzt wurde. Das ehemalige Wolllager
weist an seinem héchsten Punkt eine Héhe von 302,18 m auf und ist somit nur
82 cm niedriger als die maximale Hohenfestsetzung im Mischgebiet an der
Stralle Niedergaul bzw. 1,82 m niedriger als das zukiinftige Hochregallager in
ca. 95m Entfernung. Eine defizitire Situation bezlglich der
Héhenentwicklung, die der BP 105 in den genannten relevanten Bereichen
festsetzt, ist vor diesem Hintergrund nicht zu sehen.

Bezogen auf die gegenwiértige Situation des im Mischgebiet eingeschossigen
Wohnhauses wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes zwischen
Planungsamt und Bauordnungsamt der Hansestadt Wipperfirth abgestimmt.
Grundsatzlich ist die Realisierung des Hochregallagers mit entsprechender
Hohenentwicklung an  dem  vorgesehenen Ort  méoglich. Eine
Héheneinschrénkung besteht fiir den obersten Hallenbereich auf 14 m Lange,
wobei in diesem Bereich grundsatzlich auch Gebdudehéhen von 125 m -
13,5 m Uber Geldnde moglich waren. Der relevante Bereich befindet sich
zusatzlich nérdlich des gegeniberliegenden Grundstlickes und weist
Abstédnde zum vorhandenen Wohnhaus von mindestens 16 m auf. Die fur ein
Hochregallager dringend bendétigte Grundstruktur kann an dieser Stelle nicht
verandert werden, da eine Verlagerung des Hochregallagers aufgrund des
vorhandenen Gebaudebestandes nicht méglich ist. Da die zusatzlichen 3,5
Hdhenmeter mit Realisierung des Hochregallagers weder Gefahren aus Sicht
des Brandschutzes noch Beeintrachtigungen der Lichtverhélinisse (Lage
nordlich der Eingabensteller) noch  sonstige erhebliche stadtebauliche
Beeintrachtigungen einhergehen und dies auch aus bauordnungsrechtlicher
Sicht so gesehen wird, konnte in Abstimmung zwischen Planungs- und
Bauordnungsamt der Hansestadt Wipperfirth gem. §9, Abs. 2a BauGB
fesigesetzt werden, dass die im relevanten Bereich liegenden
Gewerbegebietsflachen ebenfalls mit Abstandsflichen von 04 H fir die
Errichtung eines Hochregaliagers zuldssig sind. 04 H entspricht dariber

hinaus dem Abstand, der grundsatzlich bei Gebaudeldngen bis 16 m zulassig
ist.

—>  Der Entwurf kann ohne Anderungen fortgeschrieben werden.

Beteiligung der Nachbargemeinden

Seitens der Nachbargemeinden liegen keine Anregungen vor.
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2. Zustimmung zum Entwurf

Dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 Gewerbe August-
Mittelsten-Scheid-Strake mit den textlichen Festsetzungen sowie der
Begrundung wird zugestimmi.

Abstimmungsergebnis:
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Die TOPs 1.4.2, 1.4.3 und 1.4.4 wurden zusammengefasst beraten unter TOP 1.4.2.

Fir die Richtigkeit des Auszuges:
Wipperfiirth, den 28.11.2017
Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Karin Lelter



