Hansestadt Wipperforth

Der BUrgermeister

Stadiverwaltung Wipperforih . Posifach 1440 . 51678 Wipperfrin Tourismusbeauftragte

Kontakt:  Anja Elsermann
Planungsamt Zimmer: 206
im Hause G.-Zeichen:FB | — 80 El
Telefon: 02267/64-303
Telefax: 02267/64-311

E-Mail: anja.elsermann
@wipperfuerth.de
Datum 15.02.2017

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfirth

Bebauungsplan Nr. 55 Niedergaul - Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans
Bebauungsplan Nr. 105 Gewerbe August-Mittelsten-Scheid-StraBe ,
Fldchennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth, 7. Anderung Bereich Niedergaul

Bitte beachten, dass dstlich am Plangebiet der Uberregionale Wanderweg X28 verl&uft.

Bitte um Uberpriifung, ob durch die Bauleitplanung eine Beeinfr&chtigung vorliegt.

Mit freundlichem GruB
Im Auftrag

S > Cleenmroan

(Anja Elsermann)

Gebdude Bankverbindungen

Marktplatz 1 Krelssparkasse K&in BIC: COKSDE33 IBAN: DE36 3705 0299 0321 0000 22 hanse

51688 Wipperfirth Volksbank Wipperfirth-Lindlar eG BIC: GENODEDIWPF  IBAN: DE74 3706 9840 5200 2480 17 stadt

Telefon: 02267 64-0 Deutsche Bank Wipperfurth BIC: DEUTDEDW340  IBAN: DE19 340 700 930 6745400 00 e

Telefax: 02267 64-311 Commerzbank Wipperfirth BIC: COBADEFFXXX  IBAN: DES9 3404 0049 0450 0300 0O )@ v _F . _\R
info@wipperfuerth.de Postbank Kain BIC: PBNKDEFF IBAN: DE75 3701 0050 0024 4325 01 Wi ppe rturt
www.wipperfuerth.de Offnungszeiten

Ust.-IdNr.: DE123238792 Montag-Freitag: 8:00-12:30 Uhr | Miftwoch auch: 14.00-17.00 Uhr | und nach felefon. Vereinbarung
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Rutz, Daniel

Von: Paul.Blumberg@strassen.nrw.de

Gesendet: Donnerstag, 16. Februar 2017 11:22

An: Rutz, Daniel

Betreff: 7. Anderung des FNP,Bereich Niedergaul sowie Bebauungsplan Nr. 105

Gewerbe August-Mittelsten-Scheid-StraBe hier : Verfahren gem. § 4,Abs. 2
BauGB Bezug : lhre Schreiben vom 13.02.2017

Sehr geehrter Herr Rutz,

unter der Voraussetzung,dal} keine weiteren Zufahrten zu den
Landesstraflen 284 und 302 im Zusammenhang mit der
Realisierung des B-Planes entstehen ,werden von hier aus
keine Einwadnde zu den o.a. Planverfahren vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen

Paul Gerhard Blumberg

Strassen NRW

Regionalniederlassung Rhein-Berg

Tel.: 02261/89255

e-mail : paul.blumberg@strassen.nrw.de
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An: daniel.rutz@wipperfuerth.de
CC:
Von: planauskunft-online@westnetz.de

Datum: 20.02.2017 10:45
Betreff: Planauskunft Wipperfiirth, August-Mittelsten-Scheid-Str. (Stadtverwaltung Wipperfiirth)
13.02.2017

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

vielen Dank fiir Thre Anfrage auf Uberlassung von Planunterlagen im Zustindigkeitsbereich der
Westnetz GmbH.

Ihre Planwerksinformationen und weitere wichtige Hinweise erhalten Sie tiber den angefiigten Link.
Dieser steht Ihnen 7 Tage zu Verfiigung.

Download-Link:
http://planauskunft.westnetz.de/downloadprint.php?1487583916218-0533668d-eb37-4626-aa84-10e7bd70a9d6
Ihr Team der Online-Planauskunft

Westnetz GmbH

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Joachim Schneider

Geschiftsfithrung: Heinz Biichel, Dr. Jiirgen Gronner, Dr. Stefan Kiippers, Dr. Achim Schroder
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HR B 25719

Ust.-IdNr. DE 8137 98 535
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' WESTNETZ

Westnetz, , Neuss

Leitungsauskunft
Westnetz GmbH

Stadtverwaltung Wipperfurth
Stadt und Raumplanung

Daniel Rutz lhre Zeichen:
Ihre Nachricht: ~ 13.02.2017
Marktplatz 15 Unsere Zeichen:
51688 Wlpperfurth Name: Frau Gerrits
Telefon:
E-Mail: planauskunft-neuss@westnetz.de

Neuss, 20. Februar 2017

Auskunft liiber die Lage von Versorgungseinrichtungen im
Zustandigkeitsbereich der Westnetz GmbH

Niederschrift Nr.: rr/1487583916218-0533668d-eb37-4626-aa84-10e7bd70a9d6.pdf

Erstelldatum: 20.02.2017 10:45

Verwendungszweck: Planung

Projektname: Bebauungsplan Nr. 105

Ortsangabe: Wipperfiirth e TSM Y

Beginn der MaRnahme: 17.03.2017

GK-Koordinatenbereich der Auskunft: “;ETS_M ) |
2598616.91 5664399.48 2599206.41 5664801.48/0.0 o

Westnetz GmbH

FlorianstralRe 15-21
44139 Dortmund
T +49 231 438-01
F +49 231 438-1234
| www.westnetz.de
Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schneider
Geschaftsfiihrung:
Heinz Bichel
Dr. Jurgen Grénner
Dr. Stefan Kuppers
Dr. Achim Schréder
Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HR B 25719
Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BIC COBADEFF360
IBAN DE02 3604 0039
0142 0934 00
Glaubiger-IdNr.
DE05Z7700000109489
USt.-IdNr. DE 8137 98 535

Ein Unternehmen der RWE Version 20.05.2015
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WESTNETZ O

Teil von innogy

Westnetz GmbH « FlorianstraRe 15 - 21 - 44139 Dortmund

oo Spezialservice Strom
Hansestadt Wip ‘erfEirgc'h =K 1 Wib
Stadt und Raum Elanung lhre Zeichen Il 61 Ru-Lei
Marktplatz 15 i lhre Nachricht 13.02.2017
piet X 18 Mirz 2017 Unsere Zeichen DRW-S-LK/0812/Ke/112.681/Bx
51688 Wipperflrth — wd Name Herr Keranovic
— Telefon 0231 438-5775
DEZ. ] \ + Atk Telefax 0231 438-5789
S //’{ S E-Mail Stellungnahmen@Westnetz.de

Dortmund, 14. Marz 2017

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfirth
Bebauungsplan Nr. 105 Gewerbe August-Mittelsten-Scheid-Strafle - Einleitung des Verfahrens
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

110-kV-Hochspannungsfreileitung Anschluss Wipperfirth, Bl. 0812 (Maste 5 bis 7)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt teilweise im 2 x 15,00 m = 30,00 m bzw. 15,00 m +
10,00 m = 25,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochspannungsfreileitung.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen haben wir in den
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im MaRstab 1 : 500 vom 14.03.2017 (Westnetz-Eintragung)
dargestellt. Sie konnen diesen aber auch unserem beigefiigten Lageplan im Malistab 1 : 2000 entnehmen.
Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass sich die tatsichliche Lage der Leitung ausschlief-
lich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

e Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifen-
grenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

e Zwischen den Masten 5 und 6 wird der Schutzstreifen der Leitung fiir Bauwerke mit einer Bauho-
he von maximal 13,50 m (iber EOK (bei einer Geldndehdhe von 282,00 m Gber NHN entspricht
dies einer Bauhdhe von 295,50 m Uber NHN) ausgewiesen.

Zwischen den Masten 6 und 7 wird der Schutzstreifen der Leitung von jeglicher Bebauung freige-
halten.

Die Gebiude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bau-
teilen”, Teil 7. Glasdicher sind nicht zuldssig.

Westnetz GmbH

Florianstrale 15-21 + 44139 Dortmund « T +49 231 438-01 - westnetz.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Joachim Schneider
Geschiftsfiihrung Heinz Biichel - Dr. Jiirgen Grénner « Dr. Stefan Kippers - Dr. Achim Schréder

sitz der Gesellschaft Dartmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund « Handelsregister-Nr. HRB 25719 "’m
Bankverbindung Commerzbank Essen + BIC COBADEFF360 - IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00 o
Gliubiger-IdNr. DEO5ZZZ00000105483 + USt-ldNr. DE813798535
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Teil von innogy U
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Die Stellpldtze werden auf dem vorhandenen Geléndeniveau von ca. 282,00 m Gber NHN ange-
legt.

fm Schutzstreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die gine
Endwuchshéhe von maximal

o 10 m zwischen den Masten 5und 6

o 4 mzwischen den Masten 6 und 7

erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Geholzliste mit entsprechenden Endwuchshéhen beige-
flugt.

Um den Mast 6 herum muss jedoch eine Flache mit einem Radius von 15,00 m von jeglicher Be-
bauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder
Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zusténdi-
gen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz flir die Masten erforderlich werden.

Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randberegichen bzw, auBerhalb der Leitungsschutz-
streifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Hochspannungsifreileitung beschidigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass
in diesen Bereichen Gehélze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshohen gestaffelt
sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sellten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefdhrdende Héhe er-
reichen, ist der Riickschniit durch den Grundstiickseigentimer/den Bauherrn auf seing Kosten
durchzufUhren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstlickseigentimer/der Bauherr der vorge-
nannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht
nach, so ist die innogy Netze Deutschiand GmbH berechtigt, den erfarderlichen Riickschnitt zu
Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchfihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zugédnglich bleiben, insbesondere ist eine Zu-
fahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewihrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahr-
denden MaBinahmen sind untersagt.

Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen: ,Von den einzelnen ggf.
auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmit-
telbarer Nihe dazu sind der innogy Netze Deutschland GmbH Bauunterlagen {Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Uber NN) zur Prifung und abschlieSenden Stellung-
nahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentlimer/Bauherrn zuzu-
senden. Alle geplanten MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.”

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu Ubernehmen und uns weiter am Verfahren
zu beteiligen.

Wir haben [hre Unterlagen {iber die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Neuss, erhalten. Beziglich der
weiteren von der Westnetz betreuten Anlagen erhalten Sie von dort ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

Ka170314.e01 Wipperfirth Bl. 0812
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Teil von innogy

Seite 3 von 3

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Netzes und ergeht auch im
Auftrag und mit Wirkung fur die innogy Netze Deutschland GmbH als Eigentiimerin des 110-kV-Netzes.

Fiir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH /

M ™ s ferenss

Anlage

Lageplan, MaRstab 1 : 2000
Ubersichtsplan, ohne MaRstab
Gehdalzliste

Verteiler
Bl. 0812
DRW-S-LG (Doku)

Informationen zu MaRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und der Energieeinsparung mit Vergleichswerten zum Energieverbrauch sowie
Kontaktmaglichkeiten zu Einrichtungen, die ebenfalls Angaben (iber angebotene EnergieeffizienzmaRnahmen, Endkunden-Vergleichsprofile sowie
gegebenenfalls technische Spezifikationen von energiebetriebenen Geraten bereitstellen, erhalten Sie auf folgender Internetseite: www.edl-netz.de

Ke170314.e01 Wipperfurth Bl. 0812
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[ | I " NN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
PTI 22, Feldstr.1a, 51643 Gummersbach

Stadtverwaltung Wipperfirth

Postfach 1460
51678 Wipperfiirth

IHRZEICHEN || 61Ru-Lei

ansPRECHPARTNER  SB, Detlef Becher
TELEFONNUMMER  +40 221 3398-14622

123 456 789-0GP

pAatum  23.02.2017
BeTRIFFT  Bebauungsplan Nr. 105 August-Mittelsten-Str., FNP 7. Anderung Bereich Niedergaul

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planungen nehmen wir wie folgt Stellung:

In einem Teil der Planbereiche befinden sich ober/unterirdische Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Aufstellung des Bebauungsplans/FNP so gering wie
maoglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Anderungen des Bebauungsplan so an die vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden
mussen. Bei Planungsé&nderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

i.A. Detlef Becher i.A. Volker Liders

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Karl-Lange-Str. 29, 44791 Bochum

Besucheradresse: Feldstr. 1a, 51643 Gummersbach

Postanschrift: Postfach 100709, 44782 Bochum

Telefon: +49 234 51660-0 | Telefax:+49 234 51660 4110

Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsfihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Dagmar Vockler-Busch, Carsten Muller
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: Kein aktiver Auftrag
TINL West
PTI Koln
HE B B B BN T. H N ONB Wipperfiirth AsB 1
Bemerkung: VsB 2261A Sicht Lageplan
Name PTI 22 Becher Detlef PB L3 | MaRstab 1:1000
Datum 23.02.2017 Blatt 1




Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Bergisches Land, Steinmiillerallee 13, 51643 Gummersbach

Hansestadt Wipperfiirth

- Stadt- und Raumplanung -
Postfach 14 60

51678 Wipperfirth

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,,Gewerbe August-Mittelsten-
Scheid-Strake”; Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 13.02.2017; Az. 1l 61 Ru-Lei

Sehr geehrter Herr Rutz,
aus forstrechtlicher Sicht bestehen gegen den 0.g. Planentwurf Bedenken.

Begrindung:

Der Planentwurf sieht vor, die Grenze im Osten zwischen Plangebiet und be-
waldeter Uberschwemmungsflache (Flurstick Nr. 580/262) neu zu definieren.
Ein bisher hewaldeter Bereich soll zukiinftig als Gewerbeflache mit einem
Baufenster fiir ein Hochregallager ausgewiesen werden.

Meine Bedenken gelien in diesem Verfahren als ausgerdumt, wenn fir die
Waldinanspruchnahme ein Flachen- und Funktionsausgleich im Verhélinis
von 1:1 geleistet wird. Die Kompensation ist in der Begriindung oder im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan darzustellen.

Mit freundlichem Grufd
Im Auftrag

Kreckel

Tiiy/
FEO 3001 |[S0 18001 [GHSAL 1500Y

24.02.2017
Seite 1 von 1

Aktenzeichen;
310-11-60-105
bei Antwort bitte angeben

Herr Tobias Kreckel

- Fachgebiet Hoheit -
Telefon 02261 - 7010 - 304
Telefax 02261 - 7010 - 111
tobias.kreckel@wald-und-

holz.nrw.de

Dienstgebiude und
Lieferanschrift:
Regionaiforstamt Bergisches
Land

Steinmiillerallee 13

51643 Gummersbach
Telefon 02261 7010-0
Telefax 02261 7010-111
bergisches-land@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de
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BEW Bergische Energie-
und Wasser-GmbH

51688 Wipperfiirth / Sonnenweg 30

BEW Bergische Energie- und Wasser-GmbH / Postfach 11 40 / 51675 Wipperfurth 42499 Hiickeswagen / Bahnhofsplatz 12
42929 Wermelskirchen / Telegrafenstr. 60
Hansestadt Wipperfiirth Telefon 02267 686-0

Fax 02267 686-599
info@bergische-energie.de
www.bergische-energie.de

Der Biirgermeister
Stadt und Raumplanung

Altes Stadthaus, Marktplatz 15 | L VA AR
51688 Wipperfiirth | sl ioeOs @ Detief Karthaus
1 Telefon 02267 686-720
{ il S A ‘ Fax 02267 686-709
i L2 Mdll Lol E detlef.karthaus@bergische-energie.de
i £
o AL Ak O]
ED?" A |Aktz.: XA - 13.03.2017

Geschéftszeiten

Mo.-Do.  07:30-12:30 Uhr
13:00-16:30 Uhr

Fr. 07:30-12:30 Uhr

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth

Bebauungsplan Nr. 105 Gewerbe August-Mittelsten-Scheid-Str. Einleitung des Verfahrens
Beteiligung der Behdérden und Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das oben aufgefiihrte Verfahren bestehen seitens der und BEW grundsatzlich keine Bedenken.
Wir bitten Sie jedoch, den im Gebiet vorhandenen Leitungsbestand zu beriicksichtigen.

Als Anlage erhalten sie Ausziige aus unserem Bestandsplanwerk in den Strom-, Gas- und
Wasserleitungen dargestellt sind.

Die Leitungen befinden sich teilweise in dem Nutzungsbereich des Bebauungsplans.
Wir bitte Sie die Leitungstrassen im Zuge des Verfahrens zur sichern bzw. Leitungsrechte einrdumen
zu lassen.

Wir bedanken uns fiir die Mitteilung und méchten auch weiterhin iiber Anderungen etc. informiert
werden.

Freundliche GriiBe

Karthaus
Anlagen
Sitz der Gesellschaft Kreissparkasse Kéln Sparkasse Radevormwald-Hiickeswagen Stadtsparkasse Wermelskirchen
Wipperfiirth, Amtsgericht K&In HRB 37475 IBAN  DEB9 3705 0299 0321 0020 75 IBAN  DE82 3405 1350 0034 1003 54 IBAN  DE96 3405 1570 0000 1038 20
Geschéftsfiihrung: Dipl.-Ing. Jens Langner BIC COKSDE33 BIC WELADEDIRVW BIC WELADEDIWMK

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Rainer Bleek
Steuer-Nr. 221/5734/0621 / USt-IdNr. DE 123 238 619
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Abteilung:

Baustelle: BP106_August-Mittelsten-Scheid-Str. M1000_A3

MafBstab: 1: 1000

(Ort, Strasse, Hausnummer)

1| Sparte:  Wasserversorgung

stellt; 13.03.2017
Anderung:
Anderung:
‘| Bearbeiter: Detlef Karthaus (TDL)

[ ]
BEW
Sonnenwe g 30
51688 Wipperfiirth

Tel.:
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4 Abteilung:

Baustelle: BP106_August-Mittelsten-Scheid-Str._M1000_A3

MaBstab: 1: 1000

(Ort, Strasse, Hausnummer)

Sparte: Stromversorgung
Erstellt: 13.03.2017
1. Anderung:

\“1.“ 2. Anderung:

Bearbeiter: Detlef Karthaus (TDL)

BEW

Sonnenweg 30
51688 Wipperflrth
Tel.:




Abteilung:

Sparte:

MaBstab: 1: 1000

Baustelle: BP106_August-Mittelsten-Scheid-Str._M1000_A3

(Ort, Strasse, Hausnummer)
Erdgasversorgung

Er!q‘A,lall't: 13.03.2017 I
1. Anderung: [
2. Anderung:

Sonnenweg 30
Bearbeiter: Detlef Karthaus (TDL) 51688 Wipperfiirth

Tel.:
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MoltkestraBe 34
51643 Gummersbach

Hansestadt Wipperfiirth Kontakt: Herr Kiitemann
Zimmer-Nr.:

Mein Zeichen: 61.1

Tel.: 02261 88-6172
Fax: 02261 88-6104

dieter.kuetemann@obk.de
www.obk.de

Steuer-Nr, 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 15.03.2017

7. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich Niedergaul
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 55 GE Niedergaul
Bebauungsplan Nr. 105 Gewerbe August-Mittelsten-Scheid-StraBBe

Behoérdenbeteiligung nach § 4 BauGB
Ihre Schreiben vom 13.02.2017, Az.: II 61 Ru-Lei

7. And. des Flichennutzungsplanes

Bodenschutz
Gegen das Planvorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzli-
chen Bedenken. Es sollten jedoch folgende Hinweise beachtet werden:

1. Nach dem Riickbau des ehem. Kfz-Handles auf der Planflache sollte die Baugrube
auf Grund vorhandener Vorbelastungen an der Gebdudesubstanz in Absprache mit
der Unteren Bodenschutzbehérde frei gemessen werden. Dies ist bisher nicht er-
folgt, so dass eventuell geplante Folgenutzungen beeintréchtigt werden kénnen.

2. Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass
fur bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden tiber-
schritten werden.

Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch eine Ge-
fahrensituation zu erwarten ware, liegt nicht vor.

Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht (iberschritten werden, vor Schad-
stoffeintragen zu schiitzen, sollte der im Pangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundsticken verbleiben.

Aufhebung BP Nr. 55 GE Niedergaul

Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Kreissparkasse K&ln Postbank K&ln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt
IBAN DE82 3705 0299 0341 0001 09 IBAN DE97 3701 0050 0000 4565 04 IBAN DE15 3845 0000 0000 1904 13
BIC COKSDE33 BIC PBNKDEFF BIC WELADED1GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: www.obk.de/emails | Weitere Hinweise unter: www.obk.de Seite 1 von 4
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Bebauungsplan Nr. 105 Gewerbe-August-Mittesten-Scheid-StraBe

Niederschlagsentwiadsserung

Bei Einleitung in ein Gewasser ist zu prifen, dass die Einleitungsmenge und der stoffliche
Eintrag gewdasservertraglich ist,

orientiert an den Anforderungen des Merkblattes BWK M3 / M7 und der Anforderungen
an die Niederschlagsentwasserung

im Trennsystem (RsErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - Iv-9 031 001 2104 - vom 26.05.2004).

Fir den Gaulbach ist ein BWK-M7 Nachweis in Aufstellung.

Bei Einleitung in den Gaulbach ist zu prifen, dass die Einleitungsmenge gewasservertrag-
lich ist,

orientiert an den Anforderungen die sich aus den Ergebnissen des BWK-Nachweises er-
geben kdnnten.

Eventuell erforderliche entwéasserungstechnische Anlagen, wie Regenrilickhaltebecken,
Regenklérbecken

oder Versickerungsanlagen sind lber den Bebauungsplan abzusichern. Dabei sind die
Anforderungen an

die Niederschlagsentwéasserung im Trennsystem (RsErl. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Iv-9 031 001 2104 - vom 26.05.2004) und die
entsprechenden Merkblatter zu beriicksichtigen.

Entsprechende wasserrechtliche Antrage sind bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen.

Gewaidsserschutz

Die oben genannte Aufstellung des Bebauungsplan Nr.105 Gewerbe-August-Mittelsten-
Scheid-StraBe durch die Stadt Wipperfirth sieht gewerbliche Bauflachen im gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des ,Gaulbach® vor. Aus hochwasseraufsichtli-
cher Sicht bestehen keine Bedenken, sofern die Stadt Wipperfiirth die Regelungen des
§78 (1) 1. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beriicksichtigt und die Belange des §78 (2) 1.-
9. im Rahmen eines Zulassungs-/Befreiungsantrages gegeniliber der Unteren Wasserbe-
hoérde des OBK darlegen kann.

§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Besondere Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
(1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt:

1. die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Sat-
zungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fiir Hafen und Werf-

(2) Die zusténdige Behdérde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 die
Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaf-
fen werden kénnen,
2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an-

grenzt,
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3. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschéden
nicht zu erwarten sind,

4, der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintréchtigt und der Verlust von verloren
gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

7 keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind,

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser,

das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen
Schaden zu erwarten sind.

Der oben genannte Zulassungs-/Befreiungsantrag kann gemeinsam in einem Antrag fur
die Anderung des FNP und die Aufstellung des B-Plan 105 beantragt werden.

Brandschutz

Der Brandschutz verweist auf eine Léschwasserversorgung von mind. 1600 i / min Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden hin. Der Brandschutz verweist auch auf den § 5 BauO NW.

Bodenschutz

Gegen das Planvorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzli-
chen Bedenken. Es sollten jedoch folgende Hinweise beachtet werden:

3. Der im Umweltbericht zum genannten Planverfahren vorgelegten bodenbezogenen
Eingriff-Ausgleich-Berechnung kann von hier aus gefolgt werden.

4. Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass
fur bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden (iber-
schritten werden.

Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch eine Ge-
fahrensituation zu erwarten wére, liegt nicht vor.

Um Fléchen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Giberschritten werden, vor Schad-
stoffeintragen zu schiitzen, sollte der im Pangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundsticken verbleiben.

Eine Stellungnahme aus artenschutzrechtlicher und landschaftspflegerischer Sicht wird
kurzfristig nachgereicht.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

%

Kitemann
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Wupperverband ¢ Postfach 20 20 63  D-42220 Wuppertal

Hansestadt Wipperfurth
Stadt- und Raumplanung

Postfach 1460

51678 Wipperfirth

Datum und Zeichen lhres Schreibens

13.02.2017 /Il 61-Ru-Lei

Unser Zeichen

2017.0047 Pi

Datum

16.03.2017

Durchwahl
0202 583 - 281

Fax
0202 583 - 555281

E-Mail
Pi@wupperverband.de

Auskunft erteilt
Herr Pischel

Kérperschaft
des offentlichen Rechts

Hauptverwaltung:

Untere Lichtenplatzer Str. 100
D-42289 Wuppertal

Telefon (02 02) 583-0
www.wupperverband.de

Vorsitzende Verbandsrat:
Dipl.-Ok. Claudia Fischer
Vorstand: Georg Wulf

Bankverbindung:
Stadtsparkasse Wuppertal

IBAN DE98330500000000121509
BIC WUPSDE33XXX

USt-1dNr.: DE121008093
Umsatzsteuer-Nr.: 131/5937/0032

WUPPERVERBAND

|Hansestadt Wipperfirth

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth

Bebauungsplan 105, Gewerbe August-Mittelsten-Scheid-Strale

Beteiligung T6B gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dem Gelande des o0.g. BP 105 des Wipperfurther Gewerbege-
biets befindet sich seit Jahren die Firma Jockey-Plastick.

Durch das Gebiet flie3t der Gaulbach.

Bevor sich der Wupperverband zur Umsetzung des neuen Bebau-
ungsplans dulern kann, wollen wir einen Ortstermin mit dem pla-
nenden Blro am 28.03.2017 abwarten, bei dem Beeinflussungen
des Gewassers, sowie Ausgleichsmallnahmen und Ersatz von
verlorenem Retentionsraum bei Eingriff in das gesetzlich festge-
legte Uberschwemmungsgebiet (auch in Verbindung mit dem
Pasbach) zusammen mit den Unteren Wasser- und Landschafts-
behdérden des Oberbergischen Kreises erdrtert werden sollen.

Bei Einhaltung der Frist nach § 4a BauGB bitten wir mit hiermit um

weitere Beriicksichtigung bei spaterer AuRerung méglicher Ein-
wande im Bauleitverfahren.

Mit f%ﬂchen Grifien
el %2

Pischel
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Rutz, Daniel

Von: Neuhaus Cornel <Cornel.Neuhaus@pbs-schumacher.de>

Gesendet: Freitag, 18. August 2017 11:07

An: Rutz, Daniel

Betreff: WG: Stellungnahme BP 105 Anregung Denkmalschutz vom 20.03.2017

Mit freundlichen GriRen
planungsbiro schumacher

In Vertretung
gez. Cornel Neuhaus
Telefon 02262 7205-15

planungsbiro schumacher

Dipl.-Ing. Jirgen Schumacher

Oststrale 8, 51674 Wiehl

Telefon 02262 7205-0, Fax 02262 7205-6
info@pbs-schumacher.de
http://www.pbs-schumacher.de

Wir garantieren nicht fiir Fehler- bzw. Virenfreiheit der E-Mail und/oder
angehéangten Dateien. Fur Schaden, die aus der Nutzung der Daten
entstehen, tibernehmen wir keine Haftung. Bitte prifen Sie die Daten
vor der Nutzung.

Von: Thiel, Dr. Klaus [mailto:Klaus.Thiel@Ivr.de]

Gesendet: Dienstag, 21. Mdrz 2017 15:00

An: 'info@pbs-schumacher.de'

Cc: Tybery, Romana; Gelhar, Dr. Martina

Betreff: Stellungnahme BP 105 Anregung Denkmalschutz vom 20.03.2017

Sehr geehrter Herr Schumacher,

zunachst vielen Dank fir die zugesandten Planunterlagen zu den geplanten Bauflachen fiir die Fa. Jokey- Plastik im
Denkmalbereich Wipperfirth Niedergaul. Dem gednderten Plan entnehmen wir, dass dem historischen,
denkmalgeschitzten Betriebsteich vor dem Baudenkmal historisches Wolllager ein wesentlich breiterer Ufer- und
Boschungsbereich zugestanden wird, sodass der jetzige Baumbestand in zweiter Reihe und um den Teich herum als
Bestandsgriin und optische Blende fiir eine mogliche Bebauung auf dem Betriebsgelande erhalten und
festgeschrieben bleibt.

Denkmalpflegerisch ist es wichtig in diesem Zusammenhang, dass der Denkmalbereich nicht durch die enorme
Hohenentwicklung der geplanten Betriebsneubauten von 16 und 18 Metern Hohe in der Ansicht und Erlebbarkeit
vom Offentlichen Stadtraum und Betrachterstandpunkt aus dominiert wird.

Mit der planerischen Fest- und Umsetzung der noch bestehenden Griinflaichen und Baumreihen waren die
denkmalpflegerischen Belange ausreichend beriicksichtigt worden.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.
Romana Tybery

i. A.
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Klaus Thiel
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Der Burgermeister

Hansestadt Wipperfurth

Stadtverwaltung Wipperfirth . Postfach 1460 . 51678 Wipperfirth

Hansestadt Wipperfirth

10

Fachbereich lI

61 Stadt- und Raumplanung
Marktplatz 15

51688 Wipperfurth

Fachbereich Il - Bauen,
Planen und Umwelt

Kontakt:  Stephan 1. Hammer
Zimmer: Zimmer
G.-Zeichen:FBL Il

Telefon: 02267-64/299

Telefax: Fax
E-Mail: stephan.hammer
@wipperfuerth.de

Datum 23.03.2017

Stellungnahme des Fachbereichs Il zum Bebauungsplan 105, Gewerbe August-Mittelscheid-Stralle

Aus Sicht der Unteren Bauaufsicht, sollte die Festsetzung ,.Stellplétze" Oberprift werden. Entspre-
chend der derzeitigen Festsetzungen sind Stellpl&tze gegenwdrtig nur im westlichen Bereich zul&s-
sig, Der Anfragsteller beabsichtigt jedoch auch die Realisierung einer Stellplatzanlage jenseits der
dafUr vorgesehenen FiGichen. Daher sollten Stellplatzanlagen grundsétzlich innerhall der Uber-

baubaren Grundsticksflache zuldssig sein.

Aus Sicht der Tiefbauabteilung wird der Hinweis gegeben, dass der gegenwdartige m StraBenquer-
schnitt (GemeindestraBe), vor dem Hintergrund einer zu erwartenden Zunahme des LKW-Verkehrs,

nicht ausreichen kénnte.

Zudem wird der Hinweis gegeben, dass die 0. g. StraBe stellenweise Uber private Grundsticke
fUhrt, was eine Sicherung im Sinne einer Widmung erstrebenswert erscheinen I&sst. Zugleich wird
angemerkt, dass die betreffende StraBe nicht auf die August-Mittelscheid-StraBe, sondern auf die

L302 mUndet.

Aus Sicht der Stadtentwdsserung bestehen keine Bedenken.

/A
, CeCex S S
Stephan T. Hammer

Klgsterchen Bankverbindungen

Adresse Kreissparkasse Kéin BIC: COKSDE33
51688 Wipperfirth Volksbank WipperfUrth-Lindlar eG BIC: GENCDED 1WPF
Telefon: 02267 64-0 Deutsche Bank Wipperflrth BIC: DEUTDEDW340
Telefax: 02267 64-311 Commerzbank WipperfUrth BIC: COBADEFFXXX
. . Postbank Kéin BIC: PENKDEFF
info@wipperfuerth.de

www.wipperfuerth.de Oftnungszeiten

IBAN: DE36 37050299 0321 0000 22
IBAN: DE74 3706 9840 5200 2480 17
IBAN: DE1% 3407 0093 0674 5400 00
IBAN: DE6% 3404 0049 0650 0300 00
IBAN: DE75 3701 0050 0024 632501

hanse
stadt

2= . e _-_.--“‘
,@Wlppem‘ur‘th

Ust.-IdNr.: DE123238792 Montag-Freitag: 8:00-12:30 Uhr | Mittwoch auch: 14.00-17.00 Uhr | und nach telefon. Vereinbarung
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N OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG UND STRASSEN
OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach

MoltkestraBBe 34

51643 Gummersbach
Hansestadt Wipperfirth Kontakt: Herr Kiitemann

Zimmer-Nr.:

Mein Zeichen: 61.1
Tel.: 02261 88-6172
Fax: 02261 88-6104

dieter.kuetemann@obk.de
www.obk.de

Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 03.04.2017

Nachtrag zu meinem Schreiben vom 15.03.2017 zu:

7. And. des Flichennutzungsplanes im Bereich Niedergaul
Bebauungsplan Nr. 105 Gewerbe August-Mittelsten-Scheid-StraBe
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 55 GE Niedergaul

Behdrdenbeteiligung nach § 4 BauGB
Ihre Schreiben vom 13.02.2017, Az.: II 61 Ru-Lei

Aus landschaftspflegerischer- und Artenschutzrechtlicher Sicht ergeht folgende Stellung-
nahme:

7. And. des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 105:

Gegen die 7. Anderung des Fldachennutzungsplanes der Stadt Wipperfirth im Bereich
Niedergaul im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 beste-
hen aus landschaftspflegerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Zuge der Konkretisierung des Planverfahrens (ber B-Plane oder verbindliche Satzun-
gen sind die naheren Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes, sowie die Verwal-
tungsvorschrift Artenschutz und die Handlungsempfehlung Artenschutz zu beachten.

Um VerstéBe gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen grundsatzlich auszuschlie-
Ben, sollte in der verbindlichen Bauleitplanung als VermeidungsmaBnahme festgesetzt
werden, dass Baufeldrdumungen (Gehélzféllungen bzw. -Rodungen) nur auBerhalb der
Brutzeit erfolgen dirfen.

Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 55:

Gegen die geplante Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 55 Gewerbegebiet Niedergaul der
Stadt Wipperfiirth gibt es aus landschaftspflegerischer Sicht keine grundsétzlichen Be-
denken. Der in Planung befindliche Bebauungsplan Nr. 105 Gewerbe-August-Mittelsten-

Kreissparkasse K&In Postbank Kéln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt
IBAN DE82 3705 0299 0341 0001 09 IBAN DE97 3701 0050 0000 4565 04 IBAN DE15 3845 0000 0000 1904 13
BIC COKSDE33 BIC PBNKDEFF BIC WELADED1GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: www.obk.de/emails | Weitere Hinweise unter: www.obk.de Seite 1 von 2
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Scheid muss die mit der Aufhebung des BP 55 entfallenden AusgleichsmaBnahmen, unter
Berilicksichtigung der standértlichen Entwicklung adéquat ersetzen. Diese neuen Kom-
pensationsmaBnahmen sind im Rahmen des LFB zum BP 105 fiir das Kompensationsfl&-
chenkataster des Oberbergischen Kreises besonders kenntlich zu machen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

[ .

(Kitemann)
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Hansestadt Wipperfiirth Hansestadt Wipperfurth
Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt
Markiplatz 1 15. Marz 207
b 4
51688 Wipperfiirth !
PP pez. ..L\.... [akz: Q...

Wipperfiirth, 15.03.2017

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung betreffend Flichennutzungsplaninderung
Bereich ,Niedergaul“ und neuer Bebauungsplan Nr. 105 ,,Gewerbe August-Mittelsten-
Scheid-Strafie

Sehr geehrte Damen und Herren,

in oben genannter Angelegenheit nehmen wir zur geplanten Anderung des
Flichennutzungsplans sowie zum Bebauungsplan Nr. 105 wie folgt Stellung :

Wir sind gegen die beabsichtigte Anderung des Flichennutzungsplans, da die im alten Plan
dargestellte Griinfliche im Bereich des Grabens als Zasur zwischen gewerblicher und
gemischter Baufléiche auch im Sinne des Trennungsgrundsatzes sinnvoll ist.

Nach der getinderten Fassung reicht die gewerbliche Baufliche direkt bis an die Grenze der
gemischten Baufléche heran.

Das geplante Hochregallager wirkt aufgrund der Hohe und der Nihe sehr massiv auf unser
Grundstiick ein und vermittelt uns das Gefiihl, dass das eigene Grundstiick durch das
Hochregallager absolut dominiert wird.

Wir bitten daher darum, von der beabsichtigten Anderung des Fléchennutzungsplans und der
Errichtung des Hochregallagers in unserer unmittelbaren Nihe abzusehen, zumindest aber von
der Verkiirzung der Abstandsfldchen.

Mit freundlichen Griilen
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