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Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet:

Sudlich des Stadtzentrums. Bereich
umschlieBt die Ortsloge Munte. Flache
: grenzt im Westen an die BundesstraBe 506
LRAKX R LW B506) und im Osten an die Orslage
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30,19 ha

Derzeitige Nutzung:

Uberwiegend lanadwirtschaftlich genutzte
__ Flache. Lediglich ein kleinerer Teilbereich
im Nordwesten bestent aus einer
Waldflache.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

oErschlieBungssituation fur mogliche Bebauung schwierig. Durch die dichte Belbbauung
enflang der Bundesstralke Zufahrten zu dem Areal nicht unmittelbar moglich. Auch die
ErschlieBung Uber die vorhandenen StraBen wie Lindenstumpf und Siegburger-Tor-Strake
nicht moglich.

eHOChspannungsleitung tangiert die Fidche im Suden.

slopografische Kessellage, teilweise starke Steigungen in sudwestlicher Richtung

i Ziele:

eDer Bereich der FlGche, der unmitteloar
an die B506 grenzt, sollte perspektivisch
entwickelt werden. Ausgenommen sind
die Waldflachen.

eDie Ostliche Fldche kbnnte aus
stGdtebaulichen Grinden als
Entwicklungsfldche herausgenommen
werden.
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Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet:

Sudwestlich vom Stadtzentrum. Fldche O

grenzt im Nordwesten an die Alte Kdolner
im Sudosten an die

StraBe und
BundesstralRe 506 (B506).

14,93 ha

Derzeitige Nutzung:

Landwirtschaftlich genutzte Flache.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

eHOChspannungsleitung tangiert die Fldche im Suden / Sud-Westen.

oMOgliche Belbauung konnte in Form einer Mischgebietsflache als Puffer zu der
angrenzenden Gewerbefldche dienen.
eDurch die Anbindung an die Alte Kolner StraRe waren mehrere ErschlieBungsvarianten

moglich.
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Ziele:

eDie Ostliche FlGche kdnnte aus
stGdtebaulichen Grinden als
Entwicklungsfldche herausgenommen
werden.

eDurch die Wegnahme konnte man
perspektivisch eine Ortsarrondierung an
dieser Stelle durch die Anpassung der
Wohnbauflache im Fldchennutzungsplan
erlangen.

LO

F
I

A

TP,
<



Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet:

Nordwestlich vom Stadtzentrum. FlGche
grenzt im Sudosten an die Bebauung des B-
Plans Nr. 67.2 Felderhofer Kamp. Im Westen
schlie®t das Wohngebiet Neye an dieser
FlGche an.

13,84 ha

ASB-150

Derzeitige Nutzung:

Landwirtschaftlich genutzte Flache.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

esWestlicher Bereich wird von einer Feuchtwiese durchzogen (Neyebach)

sNorddstlicher Bereich ist im B-Plan Nr. 67.2 Felderhofer Kamp als Ausgleichsflache
festgesetzt.

«Ostlicher Bereich der Fldiche im B-Plan Nr. 38 Wolfsiepen ebenfalls als Ausgleichsfléche
festgesetzt.

' Ziele:

/ || eAufgrund der Festsetzungen in

§ | verschiedenen B-Planen kdénnte die

komplette dstliche Fldche enthommen

werden,

elResultierend aus dem Verlauf des

, Neyebachs kommt es im westlichen

Bereich des Gebietes zu

Durchfeuchtungen des vorhandenen
Bodens. Okologisch wertvolle Fléche.
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Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet: I

Westlich vom Stadtzentrum. Fldche grenzt O
im Suden an die WeststraBe und im Norden L()
an den Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof.
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Derzeitige Nutzung:

Im Norden des Plangebietes Uberwiegend
landwirtschaftliche Nutzung. Der komplette
Suden wird als Friedhof (Westfriedhof)
genutzt.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

eDurch den vorhandenen Westfriedhof, der den grolRten Anteil der Fldche in Anspruch
nimmt, ist das sudliche Areal des Gebietes ganzlich nicht Gberplanbar.

Ziele:

sAufgrund der derzeitigen und langfristigen
Nutzung der sudlichen Flache als Friedhof
W (Westfriedhof) ist eine Uberplanung nicht

= vorstelloar.
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Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet: I

Ostlich vom Stadtzentrum. Fldche grenzt im O
Westen an die Belbbauung des Bebauungs- L()
plans Nr. 86 Dusterohl. Im SUden grenzt der

StraBenverlauf der Ostlandstralke.
F

9,15ha (
Derzeitige Nutzung:

Der Suden des Plangebietes wird als Sport-
platz genutzt. Der nordliche Bereich
dominiert durch Waldflachen.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

olm Suden liegt das Stadion von Wipperfurth und fullt den gesamten sudlichen Bereich
des Plangebiets.

eDer norddstliche Bereich des Plangebiets ist im Bebbauungsplan Nr. 47 Gewerbegebiet
TalstralRe als Ausgleichsflache festgesetzt.

oDie nordliche Waldflache weist eine enorme Topogrdfie (starkes Gefdlle in Richtung
Osten) auf.

Ziele:

esAufgrund der verschiedenen Nutzungen
und Restrikfionen ist diese Fiache fur eine
. MOogliche Uberplanung ungeeignet.




Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet: I

Nordostlich vom  Stadtzentrum. Flache O
grenzt im Norden an die Wupper und im

Suden an die Bebauung der Ludenscheider

StraBe.

8,93 ha
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Derzeitige Nutzung:

Das komplette Plangebiet beinhaltet das
Freizeit, Sport und Naherholungsgebiet der
“*Ohler Wiesen”. Neben Sportplatzen sind
dort weitlaufige Wiesen- und Auenfladchen
als auch Parkpldtze und ein Waldbestand
vorhanden.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

eDas gesamte Areal dient den “"Ohler Wiesen”. Die Wupperauen dienen als Naherholung
und als Sportzentrum verschiedener Wipperfurther Sportvereine.

Ziele:

/ esAufgrund der derzeitigen und langfristigen
Nutzung des gesamten Areals der “Ohler
Wiesen” wird diese Flache stadfebaulich

"/ nicht Uberplant.
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Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet: I

Sudlich vom Stadtzentrum. Fldche grenztim O
Norden an die GaulstraBe und im Westen L()
an die Bebauung des Bebauungsplans Nr.

32 Langenbick. —

6,59 ha <
Derzeitige Nutzung:

Uberwiegend wird die Fléiche als Wald
genutzt. Kleinere Bereiche als
landwirtschaftliche Flache.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

oFast die gesamte Flache hat ein Nord-Sud Gefdlle, so dass die Nutzung fur Wohnfldchen
eher bescheiden ist.

eErschlieBung kritisch zu sehen. Uber die vorhandenen Straken Gaulstrake und
Langenbick ist die ErschlieBung schwierig zu redlisieren.

eDer Uberwiegende Teil der Flache bestenht aus Wald.

: Ziele:
, ”" j) ePerspektivisch kbnnte diese FiGche als
Bindeglied einer neuen Wohnbauflache in
}, Richtung Suden / Niedergaul dienen.
- t‘ *' ~{ 7_' 5 b 4 . A \ Beide Flachen konntfen zu einer sinnigen
73 y - Ortsarrondierung im Stiden Wipperflrths
fuhren.




Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet: I

Westlich vom Stadtzentrum. Fldche grenzt O
im Westen an die GaulstraBe und im Suden
an den Bebauungsplanbereich 105

G be A T-Mittelsten-Scheid-Strale.
ewerbe August-Mitelsten-Scheid-StraBe. B

6,17 ha (
Derzeitige Nutzung:

Fast die gesamte Fldche des Plangebiets
ist ein Wald.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

eHanglage mit Wald. Das Gebiet erstreckt sich am Hang des Muhlenbergs und ist fast in
Ganze mit Wald bestuckt.

" Ziele:

" oFlache wirde weiterhin als
Ortsarrondierung dienen und das

. Bindeglied zwischen der StraBe
Herbstmuhle und Niedergaul darstellen.
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Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet: I

Nordlich vom Stadtzentrum. FliGche grenzt O
im Suden an die Nordtangente und im
Westen an die Konigsberger Strale.

F
I

5,43 ha <
Derzeitige Nutzung:

Die gesamte Flache wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

eDie Flache verfugt im Nordosten Uber ein enormes Ost-West Gefdlle, was gegen die
Entwicklung einer Wohnbaufldche an dieser Stelle spricht.
eDie verbleibende Flache ist fur die Wohnbebauung gut geeignet.

Ziele:

sAufgrund der vornandenen Topografie
(Ost/West Gefdlle) ist eine Entwicklung
parallel zum StraBenzug Sanderhdhe

e perspektivisch kaum vorstelloar,

s eDie westliche FlGache ist fur eine

Wi Wohnbebauung geeignet.
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Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet: I

Ostlich vom Stadtzentrum. Fldche grenzt im O
Suden an die BundesstraBe 237 (B237)und
im Westen an die Fldche des Gynmasiums

(St. Angela). —

3,85 ha <
Derzeitige Nutzung:

Die gesamte Flache wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

esUnbedenkliches Nord/Sud-Gefdlle
sldeale Anbindung an die vorhandene Bundesstrale im Suden.

Ziele:

oFldche dient als Ortsarrondierung in
ostliche Richtung. Entwicklungspotential in
Richtung Osten.



Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet:

Ostlich vom Stadtzentrum. Fldche grenzt im
Suden an den Leuchtenbirkener Weg und
im Nordwesten an die StraBe Leiersmuhle/
LandstraRe 284 (Wipperfurth/Halver) .

2,99 ha

ASB-150-11

Derzeitige Nutzung:

Das gesamte Areal wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

eVorhandene Topografie gilt zu prifen. Sud/Nord Gefdlle
oErschlieBungsmaoglichkeit Uber die StraBe Leiersmuhle ist gegeben.

Ziele:

oENntwicklungsmoglichkeit gegelben.
oFlGche bietet sich trotz SUd/Nord Gefdlle
als Entwicklungsflache an.
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Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet: I

Nord-Westlich vom Stadtzentrum. FlGche O
grenzt im Westen an die KreisstraBe 13 und
im Osten an die StraBe Neyetal.

F
I

2,39 ha <
Derzeitige Nutzung:

Das gesamte Areal wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

oVorhandene Topografie gilt zu prafen. West-Ost Gefdlle
«Ortsarrondierung durch die Entwicklungsflache (W-WIP 022 nérdlich Neye-Siedlung)

Ziele:

" eENtwicklungsmaoglichkeit gegeben.
oFlGche bietet sich trotz West/Ost Gefdlle
als Entwicklungsflache an.
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Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet:

Nordlich  vom  Bebauungsplangebiet Nr.
26.78 Gewerbegebiet HGmmern. Flache
grenzt im Norden an den Verlauf der
Wupper, der die naturliche Abgrenzung
bildet.

3,19 ha

Derzeitige Nutzung:

Die FlGche nordlich der Wupper ist im
Landschaftsplan Nr. 6 des Oberbergischen
Kreises als Naturschutzgebiet festgesetzt.
Des Weiteren ist dieses Areal der
Wupperaue als Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

sAusgleichsflache des B-Plans Nr. 26.78 Gewerbegebiet HGmmern

olm FlGchennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth ist die Flache als
Uberschwemmungsgebiet der Wupper dargestellt.

o Im Landschaftsplan Nr. 6 des Oberbergischen Kreises ist diese FlGche als
Naturschutzgebiet festgesetzt.

Ziele:

sAufgrund der Vielzahl von Restriktionen ist
an dieser Stelle eine Entwicklung nicht
moglich.

™~

GIB-




Lage auf dem Wipperflrther Stadtgebiet:

Sudlich am/im Bebauungsplangebiet Nr. 65
Gewerbegebiet Weinbach Klingsiepen
gelegen.
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3,42 ha

Derzeitige Nutzung:

Das gesamte Plangebiet ist eine
zusammenhangende Waldflache.

Charakteristische Merkmale/Potentiale/Mdngel des Gebiets:

olm Bebauungsplan Nr. 65 Weinbach Klingsiepen ist die gesamte Flache als
Landschaftschutzgebiet festgesetzt.

o/m FlGchennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth sind Bereiche als Fldchen in der
Wasserschutzzone Il und |l dargestellf.

«Gufe Anbindung an die BundesstralRe 506 (Bergisch Gladbach/Wipperfurth), jedoch
innerhallb des Geltungsbereichs des B-Plans keine ErschlieBung maoglich.

XA Ziele:
ASB:

. "é sAufgrund der Vielzahl von Restriktionen ist
an dieser Stelle eine Entwicklung nicht
moglich.




