Textliche Festsetzungen

und Erlduterung der verwendeten Planzeichen

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemin § 9 BauGB
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)
1.1 Gewerbegebiet gemal §8 BauNVO
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Zuléssig sind gemaR § 8 Abs.2 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und éffentliche Betriebe
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaf § 8 Abs.3 BauNVO:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gerwerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.
Es ist eine betriehszugehdrige Wohneinheit pro Gewerbebetrieb mit insgesamt
héchstens 130m® Wohnflache auf ungeteiltem Betriebsgrundstiick zuldssig.
Freistehende Wohnhauser sind nicht zuléssig.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO:

1. Tankstellen

2. Vergnigungsstatten

3. alle Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VI des Abstandserlasses 2007
(RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
-V-3-8804.25.1 v. 06.06.2007) und Anlagen mit dhnlichem Emisionsgrad

1.2 Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
In dem Gewerbegebiet GE sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze, Garagen und
St7EGS Uberdachte Stellplatze (Carports) innerhalb der Baufenster zulassig sowie in der gesondert
gekennzeichneten Flache nur Stellplétze.
1.3 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von

Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhéngig von einer zeichnerischen Festsetzung allgemein
zuldssig. Dies gilt auch fur die der femmeldetechnischen ErschlieBung dienenden Nebenanlagen.

1.4 Ortsanschlusskabellinien gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13

Hauszufilhrungen und andere Kabellinien auf éffentlichen und privaten Fldchen sind in
unterirdischer Bauweise auszufuhren.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVQ)
Als MaRle der baulichen Nutzung gelten geméaf § 16 Abs. 2 BauNVO:
2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
F H - Firsthéhe in Metern (z.B.286)

Die zuldssige maximale Héhe baulicher Anlagen ist geman der Eintragungen in Planzeichnung und
Nutzungsschablonen in Metern (m) (ber Normal-Héhen-Null (NHN) festgesetzt.

2.2 Grundflichenzahl (§19 BauNVO)
O 8 Die Grundflachenzahl von 0,8 wird als Obergrenze festgesetzt.
]
.3 Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO}
Die Geschossflichenzahl von 1,6 wird als Obergrenze festgesetzt.
3 Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3 BauNVO)
31 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise: ] i
a gem. §22(4) BauNVO kénnen Gebaude unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes
abweichend von der offenen Bauweise auch mit einer Lange von mehr als 50m errichtet werden

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
— . — . Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)

741 Fassadengestaltung

Die Verwendung von Materialien mit gldnzenden Oberflichen wie z,8. Keramikmaterialien sowie
Werkstoffimitate aller Art wie z.B. Bitumenpappe ist nicht zuldssig.

7.2 Dachgestaltung

Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschliefilich in braunen, schwarzen, grauen oder
anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zulassige Dachfarben sind RAL-Farbténe 6015,
6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.
Ausnahmsweise kdnnen der RAL-Fesisetzung entsprechende Farben zugelassen werden.
Begriinte Décher sind allgemein zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

7.3 Dachformen

Als Dachform ist nur das Satteldach, das Flachdach, das Pultdach und das Sheddach zulassig.
Zuléssig sind auch Dachbegriinung und -bekiesung.

7.4 Dachneigung

4L5° Die Dachneigung wird auf max. 45° festgesetzt.

7.5 Grundstiicksgestaltung

Sofern Milltonnenplatze, Geréteboxen und dgl. nicht innerhalb der Gebaude untergebracht werden,
sind sie baulich zu gestalten oder zu begriinen,

7.6 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind an Gebauden zuldsig bis zu 1,00m ber Trauflinie bzw. Dachrand
(bei Flachdachern), jedoch begrenzt durch die max. Gebdudehéhe. Freistehende Schilder und Pylone
sind innerhalb der Baugrenzen an der Statte der Leistung zuldssig bis zur max. Gebaudehéhe.
Bewegungs- und Springlichter und dergleichen sind ausgeschlossen,

7.7 Bodenauftrag - Bodenahtrag

In den Baugebieten sind Abgrabungen und Auftrage von Boden fiir neu anzulegende Béschungen
unter Beachtung der Ziffer 7 jeweils maximal bis zu 1,00 m Gber/unter natiidichem Geldnde allgemein
zuldssig. Im Bereich der seitlichen Gebdudeabstandfidchen kann maximal im Verhéltnis 1:1,5 ab-
und aufgebdscht werden. Stitzmauern aus Naturstein / Wallstein und dgl. sind in den seitlichen
Gebéudealbstandflachen bis zu einer Héhe von 1,0 m und einer Neigung bis 70° zuléssig und sind

zu begriinen.

8 Sonstige Planzeichen
. — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

F===7 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
I ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: ST Stellplatze
N == D o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

o T | {§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

10 Hinweise und Darstellungen ohne Normcharakter (§ 1 Abs. 2 PlanzV)
Umweltgutachten

1 Begriinung und Entwiédsserung von Grundstiicken

- Das Niederschlagswasser wird entweder in den Mischwasserkanal geleitet oder
kann auf dem Grundstiick versickern bzw. in die Hénnige eingeleitet werden
- Die Grundstlicksbepflanzung ist mit heimischen Arten vorzunehmen (s. Pflanzliste)

Pflanzlisten (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB)

Straucher Biume
Alpen-Johannisheere (Ribes alpinum ,Schmidt’) Weiter Klarapfel, Jakob Lebel

Feld-Rose {Rosa arvensis)

Hasel (Corylus avellana)

Weiltdorn (Crataegus monogyna)
Schneeball (Viburnum opulus)
Holunder (Sambucus nigra)

Hundsrose (Rosa canina)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hartriegel (Cornus alba)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Pflanzqualitat: Str., 2-3 x v, 60-100 cm h

(bei Kleinstrauchern den Arten entsprechend
niedriger)

Schéner Boskoop, Winterrambur
Luxemburger Renette, Philippsbirme
Gellerts Butterbirne

Neue Poiteau-Birne

Kassins Friihe Herzkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche,

Bihler Fruhzwetsche
Hauszwetsche

Pflanzqualitit: Hei., 2-3 x v,

Hei., 2-3 x v,150-175 cm h, oder vergleichbar

(Acer campestre und Carpinus: [Hei.)



