Hansestadt Wipperfiirth V/2016/550
Der Biurgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.1

Bebauungsplan Nr. 101 Am Buschfelde

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung

2. Zustimmung zum Entwurf

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 23.11.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1.

1.1

Abwigung der in der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 26.09.2016 bis 26.10.2016 sowie in der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB vom 12.09.2016 bis
14.10.2016 eingegangenen Stellungnahmen

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
26.09.2016 bis 26.10.2016 statt. Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach §4 Abs.1 BauGB und der
Beteiligung der Nachbargemeinden gemall §2 Abs.2 BauGB wurde vom
12.09.2016 bis 14.10.2016 durchgeflhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen
sind nachfolgend behandelt.

Abwagung der in der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs.1 BauGB
(Behorden, Trager offentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 BEW vom 04.10.2016

Es werden keine Bedenken vorgebracht. Es wird darauf hingewiesen, dass Gas-
und Wasserversorgungsleitungen in der Stralle "Am Buschfelde" vorhanden
sind. Die derzeitige Stromversorgung der nordlich der Strale bestehenden
Gebaude und der StralRenbeleuchtung erfolgt Uber ein Freileitungssystem, das
im Zuge der Erschlieflung in Erdleitungen umgewandelt werden soll.
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— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Schreiben Nr. 2 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom
11.10.2016

Gegen den Bebauungsplan werden aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken
vorgebracht. Durch die Realisierung der Wohnbebauung gehen ca. 0,7 ha
landwirtschaftlich  genutzte Flache verloren. Die derzeit von zwei
Nebenerwerbsbetrieben bewirtschafteten Grunlandflachen werden den Betrieben
damit als Produktionsgrundlage fur den Futterbau entzogen. Aufgrund
zunehmender Flachenknappheit stehen kaum Ersatzflachen zur Verfigung. Es
sollten keine landwirtschaftlichen Flachen als KompensationsmalRnahmen der
Nutzung entzogen werden. Der Ausgleich sollte ausschlieBlich Uber ein
geeignetes Okokonto erfolgen.
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- Die als Flachen fir Wohnbebauung und Verkehrsflachen im BP 101
festgesetzten Flachen sind aus dem Flachennutzungsplan der Hansestadt
Wipperfirth entwickelt worden. Der Verlust dieser Flachen fir die
landwirtschaftliche Produktion ist somit im Zuge der Abwagung des
Flachennutzungsplans behandelt worden.

- Zur Entwicklung dieses Wohngebietes sind die gesamten Flachen im
Plangebiet von der Wipperfurther Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft
(WEG mbH) zu erwerben, sodass sie auch Eigentimer der suidlich
angrenzenden, nicht als Wohngebiet zu nutzenden Flachen wird. Wahrend
das Interesse des zukunftigen Eigentiimers, der WEG mbH, darin liegt, diese
ca. 2400m? grollen Fléachen in ihrem Sinne, das heil}t far
Kompensationszwecke fiur das Wohngebiet zu nutzen, besteht das Interesse
der Landwirtschaft darin, die im Flachennutzungsplan vorgesehene Nutzung
fur diese Flachen aufrechtzuerhalten.

- Im Zuge der Konkretisierung der Planung wurde im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag eine Nutzung des groten Teils dieser Flachen dahingehend
konzipiert, dass sowohl eine 6kologische Aufwertung einerseits als auch eine
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen andererseits gewahrleistet ist. Mit
Ausnahme einer mit 5m Breite fir die landwirtschaftliche Nutzung zu
schmalen Flache im Westen und einer bereits als Grinflache genutzten
kleinen Dreiecksflache im Sudwestenwird fur die verbleibenden ca. 2.200 m?
Flache sudlich des Wohngebietes das Nutzungsziel einer extensiven
Obstwiese festgesetzt. Auf dieser Flache ist eine landwirtschaftliche
Grunlandnutzung in Form extensiver Beweidung oder Wiesennutzung geplant.
Um einen Mindeststandard dieser Grinlandnutzung sowie die dauerhafte
Erhaltung der Obstgehdlze zu gewahrleisten, wird die Flache fur die
Landwirtschaft von der Festsetzung von Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft tberlagert. Die WEG
mbH wird in Kirze mit den ortsansassigen Nebenerwerbslandwirten Uber die
planungsgemalle Nutzung in Verhandlung treten.

— Den Bedenken der Landwirtschaftskammer wird durch die Konkretisierung
der Festsetzungen und vorgesehenen Malnahmen weitestgehend
entsprochen.



Schreiben Nr. 3 Hansestadt Wipperfiirth, Fachbereich lll, Liegenschaften
vom 12.10.2016

Es wird darauf hingewiesen, dass es in der Vergangenheit bei wohnungsnah
gelegenen Ausgleichsflachen haufig zu Beschwerden Uber Samenflug und
Wildwuchs sowie mangelnde Pflege der Flachen gekommen ist. Es wird daher
angeregt, die Festsetzung von Ausgleichsflachen nahe der geplanten
Wohnbebauung noch einmal zu Uberdenken und gegebenenfalls Uber die
Abwicklung des Kompensationsbedarfs Uber das Okokonto mdglichen
Beschwerden der Anlieger und langjahrigen  Pflegeverpflichtungen
entgegenzuwirken.
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Da das Plangebiet von der WEG mbH nur im Gesamten erworben werden kann,
wird die WEG mbH auch Eigentumer der siudlich angrenzenden, im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellten Flachen. Es
wird eine Malnahme konzipiert, die sowohl die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung des Uberwiegenden Teils dieser Flachen als auch eine
Okologische Aufwertung im Sinne der Zielsetzungen des Landschaftsplanes
ermoglicht (Verbesserung des Landschaftsbildes im Auf3enbereich um die Dorfer
durch vertraute typische Aspekte der historisch gewachsenen Kulturlandschaft).
Entsprechend dem Malinahmenkonzept der extensiven Obstwiese soll die
Flache einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung durch Mahd oder
Beweidung zugefuhrt werden. Es kdnnen so die Interessen der Landwirtschaft
sowie der WEG mbH, auf den Flachen die 6kologische Kompensation flr die
Eingriffe durch das Wohngebiet zu erbringen, gleichermallen berlcksichtigt
werden. Durch die angestrebte Nutzung wird die dauerhafte Pflege der Flachen
gesichert. Es entsteht eine typische Ortsrandsituation in dorflicher Lage.

— Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 4 Hansestadt Wipperfiirth, Fachbereich Il,
Stadtentwasserungqg vom 14.10.2016

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan
vorgebracht. Es wird darauf hingewiesen, dass die durch das Gebiet verlaufende
Kanalleitung in Plan und textlichen Festsetzungen entsprechend gesichert
wurde. Es erfolgt der Hinweis, dass in der Begrindung unter Pkt. 3.7 eine
Anderung erfolgen sollte, da in der Zwischenzeit eine Abstimmung mit der
Bezirksregierung Koln beziglich der Versickerung des Oberflachenwassers von
Stellplatzen gemal Wasserschutzgebietsverordnung erfolgt ist. Diese sind an die
offentliche Kanalisation anzuschliefl3en.
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— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrundung wird
entsprechend angepasst.

Schreiben Nr. 5 Hansestadt Wipperfiirth, Fachbereich Il, Untere Bauaufsicht
vom 14.10.2016




Es wird vorgeschlagen, aufgrund des nach Suden abfallenden Gelandes das
Kellergeschoss als Vollgeschoss zuzulassen, um Gelandeanschittungen zu
minimieren und grofRflachige Sudfassaden zur energetischen Nutzung zu
ermoglichen.
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Grundsatzlich wird an der Festsetzung der eingeschossigen Bauweise
festgehalten, um eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu erzielen. Die
Hohenunterschiede im Bereich des Baufensters liegen zwischen 1 m bis 2 m von
Nord nach Sid. Um dieser leichten Hanglage Rechnung zu tragen, wird in
Einzelfallen ein Vollgeschoss mehr zugelassen, wenn durch die Hanglage
bedingt das Untergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse im Sinne der
landesrechtlichen Vorschriften anzurechnen ist. Auf diese Weise kodnnen
Gelandeanschittungen vermieden und grof¥flachige Sudfassaden zugelassen
werden.

— Den Anregungen wird entsprochen.

Schreiben Nr. 6 des Oberbergischen Kreises vom 14.10.2016

Teilanregung 1: Brandschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Ldschwasserversorgung von 800 I/min
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich ist. Der Hydrant sollte zum
letzten Objekt nicht weiter als 75 m entfernt sein.
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In der Stral’e "Am Buschfelde" befinden sich auf einer LAnge des Baugebietes
von ca. 130 m zwei Hydranten, sodass die Abstande entsprechend eingehalten
werden koénnen. Nach Angaben der BEW steht die erforderliche
Léschwassermenge hier zur Verfugung.

— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: Bodenschutz

Es wird auf die Aussagen der digitalen Bodenbelastungskarte hingewiesen, aus
der sich eine Uberschreitung der Vorsorgewerte nach
Bundesbodenschutzverordnung im Oberboden flr bestimmte Schadstoffe
ableiten lasst. Eine Gefahrensituation liegt jedoch nicht vor. Es wird darauf
hingewiesen, dass aus Vorsorgegrundsatzen der ausgehobene Oberboden im
Plangebiet verbleiben sollte.
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Die Hinweise zur digitalen Bodenbelastungskarte sind im Umweltbericht und in
der Begrindung ausgefihrt und in die Hinweise der Planzeichnung ebenfalls
ubernommen worden.

— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 3: Wasserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Mischsystem entwassert
und somit die Zustandigkeit bei Einleitung des Niederschlagswassers in den
Mischwasserkanal im Zustandigkeitsbereich der Bezirksregierung Koln liegt.



Gegen eine Versickerung des Niederschlagswassers von Dachflachen in den
Untergrund ist grundsatzlich nichts einzuwenden, hierzu sind jedoch
entsprechende gutachterliche Aussagen Uber die Versickerungsfahigkeit
erforderlich. Antrage sind zu stellen. Private Zufahrten und Stellplatze miussen
gemall Festsetzungen der Wasserschutzgebietsverordnung an den
Mischwasserkanal angeschlossen werden.
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- Nach Angaben der Hansestadt Wipperfirth ist das im Gebiet vorhandene
Mischwasserkanalsystem ausreichend bemessen, um das
Bebauungsplangebiet in Bezug auf Abwasser und Niederschlagswasser zu
entwassern. Das Gebiet ist in der Netzplanung des Aggerverbandes zur
Klaranlage Kurten enthalten.

- Bezuglich der Versickerung des Niederschlagswassers von Dachflachen wird
eine Erganzung in die Begrindung aufgenommen, dass entsprechende
Antrage mit Versickerungsgutachten hierfur erforderlich sind.

- Die Aussagen zu den privaten Zufahrten und Stellplatzen sowie zur Einhaltung
der Festsetzung der Wasserschutzgebietsverordnung werden in der
Begrindung entsprechend prazisiert.

— Den Hinweisen wird entsprochen.

Schreiben Nr. 7 des Oberbergischen Kreises vom 24.10.2016

Teilanregung 1: Artenschutz
Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Teilanregung 2: Landschaftspflege

Es bestehen aus landschaftspflegerischer Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken. Die Vorlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages fur eine
weitergehende Stellungnahme ist erforderlich.
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Im Zuge der Offenlage wird der Landschaftspflegerische Fachbeitrag vorgelegt.
— Dem Hinweis wird entsprochen.

Schreiben Nr. 8 bis 14

* Schreiben Nr. 8 - Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich I, Ordnung u.
Soziales vom 14.09.2016

* Schreiben Nr. 9 - Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich Il, Stralenbau/

Grunflachen vom 15.09.2016

Schreiben Nr. 10 - Amprion GmbH vom 20.09.2016

Schreiben Nr. 11 - Unitymedia NRW GmbH vom 20.09.2016

Schreiben Nr. 12 - PLEdoc GmbH vom 21.09.2016

Schreiben Nr. 13 - Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 26.09.2016



* Schreiben Nr. 14 - Westnetz GmbH vom 27.09.2016

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Sie bedurfen keiner Abwagung.

1.2  Abwaiagung der in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Es sind keine Stellungnahmen oder Anregungen eingegangen.

1.3 Abwagung der in der friihzeitigen Beteiligung der Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Es sind keine Stellungnahmen oder Anregungen eingegangen.

2, Zustimmung zum Entwurf
Dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101 "Am Buschfelde" mit

den textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird
zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Entstehende Sach- und Planungskosten flr das Wohngebiet werden von der WEG
mbH getragen. Daruber hinaus entstehen der Hansestadt Wipperfurth Kosten fur die
Begleitung und Betreuung des Verfahrens.

Demografische Auswirkungen:

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes liegt in der Neuschaffung von
Wohnbauflachen in sidlicher Randlage der Ortschaft Thier. Zusammen mit der
Ausweisung weiterer Wohnbauflachen, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind,
tragt dieser Standort "Am Buschfelde" zu einer Starkung des Wohnstandortes Thier bei
und steigert die Attraktivitat auch fir junge Familien. Eine unmittelbare Auswirkung auf
den demographischen Wandel ist jedoch nicht zu erwarten.



Begriindung:

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
26.09.2016 bis 26.10.2016 statt. Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange nach §4 Abs.1 BauGB wund der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 12.09.2016 bis
14.10.2016 durchgefuhrt.

Zu 1.: Es sind 14 Stellungnahmen eingegangen. 7 Stellungnahmen bedurfen keiner
Abwagung. Die Ubrigen 7 Stellungnahmen werden gemal § 1 Abs. 6 BauGB in
die Abwagung eingestellt.

Zu 2.. Gegenuber dem Vorentwurf wurde die Festsetzung der Flache nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 prazisiert und zum grof3en Teil aufgrund der geplanten MalRnahmen mit
Festsetzungen nach §9 Abs.1 Nr.18a uberlagert. Die Inhalte aus dem
Landschaftspflegerischen  Fachbeitrag wurden in die Festsetzungen
ubernommen.

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf wird nach § 3 Abs.2 BauGB in der 2.
Beteiligungsstufe o6ffentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen der Behérden werden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Anlagen:

Anlage 1 Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
Anlage 2 B-Plan Nr. 101 (Entwurf, verkleinert, ohne Malstab)

Anlage 3 Textliche Festsetzungen B-Plan 101 (Entwurf)

Anlage 4 Begrundung (Entwurf)

Anlage 5 Umweltbericht (Entwurf)
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