Hansestadt Wipperfirth Zugestellt am:

EINLADUNG

Sitzung: Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Umwelt
IV/11
Sitzungstag: Donnerstag, den 15.09.2016
Sitzungsort: Sitzungssaal des Rathauses,
Marktplatz 1
Beginn: 17:00 Uhr

TAGESORDNUNG

1 Offentliche Sitzung

1.1 Feststellung der ordnungsgemaéafen Einladung und der Beschlussfahigkeit
1.1.1  Verpflichtung sachkundiger Birger und Einwohner

1.1.2 Einwohnerfragestunde

1.1.3 Anerkennung der Tagesordnung

1.2 Bericht Uber die Ausfihrung von Beschlissen M/2016/828
1.3 Genehmigung von Dringlichen Entscheidungen gemali § 60 Abs. 2 GO NW

1.4 Beschliisse

1.4.1 Bebauungsplan Nr. 88 Obere Weststralie
Aufhebung des Verfahrens
V/2016/502

1.4.2 Bebauungsplan Nr. 108 Unterer Siebenborn
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zu den stadtebaulichen Zielen
V/2016/503
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1.4.3 Bebauungsplan Nr. 93.4 Wupper-Innenstadt Ohler Wiesen, Teilbereich 4
1. Neuaufteilung der Teilbereiche
2. Einleitung des Verfahrens
3. Zustimmung zum Vorentwurf
V/2016/504

1.4.4 Bebauungsplan Nr. 107 Nackenborn
Anderung des Geltungsbereiches
V/2016/505

1.4.5 Bebauungsplan Nr. 54.1 Ohl-/Gartenstral3e, Teilaufhebung
Einleitung des Verfahrens
V/2016/506

1.4.6 Bebauungsplan Nr .109 Surgeres-Platz
1. Einleitung des Verfahrens
2. Aufteilung in Teilbereiche BP 109.1 und 109.2
3. Zustimmung zu den stadtebaulichen Zielen fur den Teilbereich 1
V/2016/507

1.4.7 Bebauungsplan Nr. 110 Don-Bosco-Weg
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zu den stadtebaulichen Zielen
V/2016/508

1.4.8 Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth,
7. Anderung Bereich Niedergaul
Anderung des Geltungsbereiches
V/2016/509

1.4.9 AuRenbereichssatzung Finkelnburg, 1. Anderung
Einleitung des Verfahrens
V/2016/510

1.4.10 Integriertes Handlungskonzept - Verfligungsfond
Richtlinien zum Verfigungsfond
V/2016/511

1.4.11 Radwegekonzept
1. Zustimmung zum Konzept
2. Zustimmung zu den Markierungsarbeiten in der Gaulstral3e
V/2016/512

15 Empfehlungen an den Haupt- und Finanzausschuss

1.6 Empfehlungen an den Rat

1.6.1 Bebauungsplan Nr. 26.78 Gewerbegebiet Hammern, 7. vereinfachte Anderung
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der offentlichen
Entwurfsauslegung
2. Satzungsbeschluss
V/2016/513
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1.6.2 Bebauungsplan Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg, 2. Anderung
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der offentlichen
Entwurfsauslegung
2. Satzungsbeschluss
V/2016/514

1.6.3 Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung
2. Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der offentlichen
Entwurfsauslegung
3. Satzungsbeschluss
V/2016/515

1.6.4 Bebauungsplan Nr. 106 Jostberg — Ober der Kapelle
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung
2. Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen aus der offentlichen
Entwurfsauslegung
3. Satzungsbeschluss
V/2016/516

1.6.5 Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth, 5. Anderung Bereich
Biesenbach
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung
2. Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen aus der offentlichen
Entwurfsauslegung
3. Feststellungsbeschluss
V/2016/517

1.6.6 Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth, 6. Anderung Bereich
Peddenpohl
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung
2. Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der offentlichen
Entwurfsauslegung
3. Feststellungsbeschluss
V/2016/518

1.6.7 Malnahmenpaket zur Sicherung des Einzelhandels in Wipperfirth;
Bilrgeranregung des ESW-Vorstands vom 21.06.2016
1. Optimierung der Beschilderung
2. Abschalten der Parkscheinautomaten
3. Aussetzung der Sperrung der HochstralRe und des Stral3enbereiches vor der
evangelischen Kirche
4. Einrichtung eines Leerstandsmanagements
V/2016/519

1.7 Anfragen
1.8 Antrage
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1.9
19.1

19.2

193

194

195

1.10

Mitteilungen

Demografischer Wandel -Sachstandsbericht-
M/2016/823

Integriertes Handlungskonzept - Sachstandsbericht -
M/2016/824

Forderprojekte der Europaischen Union im landlichen Raum
LEADER-Region ,Bergisches Wasserland*
Sachstandsbericht

M/2016/825

Neuaufstellung Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) und
Beteiligung an der Regionalplaniberarbeitung

Sachstandsbericht

M/2016/826

Smart City -Sachstandsbericht-
M/2016/827

Verschiedenes

Nichtoffentliche Sitzung - entfallt -

Hermann-Josef Bongen

-Vorsitzender-
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012

.. Hansestadt Wipperfirth M/2016/828
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.2

Bericht Uber die Ausfihrung von Beschliissen

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Kenntnisnahme

Sitzung ASU II/5vom 24.10.2007

TOP 1.4.4
Bebauungsplan Nr. 88 Obere Weststrale
Aufstellungsbeschluss

» siehe Tagesordnung der heutigen Sitzung

Sitzung ASU IlI/7vom 23.02.2011

18.1

Anderung des Flachennutzungsplans — Anpassung der Hohenfestsetzung fir
Windkraftanlagen an die technische Entwicklung

Antrag der Ratsfraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN / Ratsherr Christoph Goller vom 16.09.2010

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

Sitzung ASU Il /8 vom 22.06.2011

145

Bebauungsplan Nr. 45.1 Kupferberg-Grube
1. Einleitung des Verfahrens

2. Zustimmung zu den Stadtebaulichen Zielen
3. Zurickstellung der Bauvoranfrage

> Wiedervorlage gemal3 Bearbeitungsstand.
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Sitzung ASU Il /15 vom 20.03.2013

1.4.3

Bebauungsplan Nr. 48.1+2, Gewerbe West - Bahnhofsareal
1. Anderung des Geltungsbereiches

2. Fortfuhrung des Verfahrens

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

Sitzung ASU III/18 vom 04.12.2013

144

Bebauungsplan Nr. 33 Sanierungs-Erweiterung SchiitzenstraRe, 2. Anderung

Einleitung des Verfahrens

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

1.8.1
Charakter der historischen Innenstadt bewahren,

Antrag des Ratsherren Frank Mederlet/SPD-Fraktion vom 24.09.2013

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

Sitzung ASU IV/01 vom 10.09.2014

1.4.5
Flurbereinigung Klippelberg
Ubernahme des Wegenetzes

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

1.4.6

Agger-Siulz-Radweg mit Anbindung an den Bergischen
Wasserquintett Bahntrassenweg und den Siegtalradweg
Umsetzung der Gesamtkonzeption

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
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1.6.3
Forderprojekte der Europaischen Union im landlichen Raum
Beteiligung am LEADER-Verfahren

» vgl. Tagesordnung der heutigen Sitzung

Sitzung ASU 1V/07 vom 09.09.2015

14.1

Bebauungsplan Nr. 102 Agathaberg-Stationsweg
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zu den Inhalten der Planung

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

1.4.4

Radschutzstreifen an den Eingangsstral3en;

Burgeranregung der IG Fahr Rad Wipperfirth e.V. vom 12.06.2015
1. Radschutzstreifen auf der Gladbacher Stral3e
2. Radschutzstreifen auf der Gaulstral3e
3. Planung Kreuzungsbereich GaulstraRe/Ringstral3e

» siehe Tagesordnung der heutigen Sitzung

Sitzung ASU IV/08 vom 09.12.2015

14.1
Bebauungsplan Nr. 104 Thier-West (Aherbusch)
Antrag der WEG mbH auf Aufstellung eines Bebauungsplanes an der Johann-
Wilhelm-Roth-StralRe
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zu den Stadtebaulichen Zielen

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
143
Bebauungsplan Nr. 105 Gewerbe August-Mittelsten-Scheid-Stral3e

1. Einleitung des Verfahrens

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
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Flachennutzungsplan, 7. Anderung Niedergaul
1. Einleitung des Verfahrens

2. Zustimmung zum Inhalt der Planung

» siehe Tagesordnung der heutigen Sitzung

1.4.7
Gewerbeflachenentwicklung Klingsiepen
Konkretisierung der Planungen

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

1.4.9
Machbarkeitsstudie fir eine mégliche Sidumgehung

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

Sitzung ASU IV /09 vom 02.03.2016

14.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 Nackenborn
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zu den stadtebaulichen Zielen

» siehe Tagesordnung der heutigen Sitzung

Sitzung ASU IV /10 vom 08.06.2016

141

Bebauungsplan Nr. 26.78 Gewerbegebiet Himmern, 7. Anderung
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zu den stadtebaulichen Zielen

» siehe Tagesordnung der heutigen Sitzung
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1.4.2
Bebauungsplan Nr. 85 Silberberg, 2. Anderung
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zu den stadtebaulichen Zielen

» siehe Tagesordnung der heutigen Sitzung

1.4.3

Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstralie
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Entwurf

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

1.4.4

Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Entwurf

» siehe Tagesordnung der heutigen Sitzung

1.45
Bebauungsplan Nr. 101 Am Buschfelde
Anderung des Geltungsbereiches

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
1.4.6
Bebauungsplan Nr. 103 Gewerbe Vol3kuhle
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zum Entwurf

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

1.4.7

Bebauungsplan Nr. 106 Jostberg — Ober der Kapelle
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Entwurf

» siehe Tagesordnung der heutigen Sitzung
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1.4.8

Flachennutzungsplan, 5. Anderung Bereich Biesenbach
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Entwurf

» siehe Tagesordnung der heutigen Sitzung

1.4.9

Flachennutzungsplan, 6. Anderung Bereich Peddenpohl
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Entwurf

» siehe Tagesordnung der heutigen Sitzung

1.4.10
Aulenbereichssatzung Berghof
Einleitung des Verfahrens

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

1411

Integriertes Handlungskonzept - Verfigungsfonds
1. Besetzung Entscheidungsgremium
2. Richtlinien zum Verfligungsfonds

» siehe Tagesordnung der heutigen Sitzung

1.6.1
Bebauungsplan Nr. 95 Boswipper
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Entwurfsauslegung
2. Satzungsbeschluss

» Mit Ratsbeschluss vom 05.07.2016 erledigt; entfallt aus Beschlusskontrolle.
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.. Hansestadt Wipperfirth V/2016/502
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.1

Bebauungsplan Nr. 88 Obere Weststralie
Aufhebung des Verfahrens

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 88 Obere Weststral3e wird nicht weiter
fortgeflhrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Entstandene Sach- und Planungskosten wurden von dem Antragsteller getragen. Weitere
Kosten entstehen nicht.

Demografische Auswirkungen:

Da das Verfahren nicht fortgefiihrt wird, ergeben sich keine demographischen Auswirkungen.

Begriundung:

Fur den Bebauungsplan Nr. 88 Obere Weststral3e liegt aus der Sitzung ASU vom 24.10.2007
ein Aufstellungsbeschluss vor. Als potenzieller ErschlieBungs- und Bautrager erwarb die WEG
Wipperfirth am 18.12.2008 die Gesamtflache mit dem Zweck, Wohnbauflachen zu schaffen.
Am 26.03.2013 hat die WEG jedoch von ihrem Rucktrittsrecht des Kaufvertrags Gebrauch
gemacht. Eine Entwicklung des Baugebiets steht nicht an. Mit Wiedervorlage eines
Birgerantrags zur Aufstellung eines Bebauungsplans fur einen Teilbereich der Gesamtflache
wird der Aufhebungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 88 notwendig.

Anlagen:

Anlage Lageplan B-Plan Nr. 88
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O 142

Hansestadt Wipperfiurth V/2016/503
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.2

Bebauungsplan Nr. 108 Unterer Siebenborn
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zu den stadtebaulichen Zielen

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans fur die Flurgrundsticke
Gemarkung Wipperfurth, Flur 83, Flurstiicke 1019, 1045, 1047, 1048 und 245 wird
eingeleitet. Das Verfahren wird nach 8§ 13 a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefihrt.

2. Die wesentlichen stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplans sind:
e Nachverdichtung gem. Flachennutzungsplan
¢ Neuschaffung von Wohnbauflachen
e Anpassung von Art und Mald der baulichen Nutzung an die umliegende
Bebauung (freistehende Einzelhauser)

Den stadtebaulichen Zielen der Planung wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Hansestadt Wipperfurth in Form von Personalaufwand fur die
Begleitung und Betreuung des Verfahrens.

Samtliche anfallende Sach- und Planungskosten werden von dem Antragsteller
getragen.

Demogqrafische Auswirkungen:

Durch die Ermdglichung zur Schaffung von neuem Wohnraum nimmt die Stadt Einfluss
auf die demographische Situation, ohne aber in diesem Fall die demographische
Entwicklung in eine bestimmte Richtung zu steuern. Konkrete Auswirkungen auf den
demographischen Wandel sind demnach auf der Planungsebene nicht zu benennen.
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Die Baugrundsticke, die durch diese Planung geschaffen werden sollen, ermdglichen
den Verbleib von Familien am Wohnort.

Beqgrindung:

Zu l.und 2.:

Der Antragsteller hat fur die Flache bereits am 21.05.2012 einen Antrag auf die
Aufstellung eines Bebauungsplans gestellt. Der Grundstiickseigentimer mdchte auf
seinem Grundsttick die baurechtlichen Voraussetzungen daflr schaffen, dass seine
Kinder in Wohnortnédhe der Eltern Eigentum bilden und dort leben bleiben kénnen. Im
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt am 13.06.2012 (TOP 1.4.6) wurde der
Antrag zuriickgestellt. Grund hierfur war, dass sich die Grundstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 88 Obere WeststralRe befinden, fir den ein
Aufstellungsbeschluss vom 24.10.2007 vorliegt. Die WEG Wipperfurth war an der
Entwicklung des gesamten Baugebiets interessiert. Mit Kaufvertrag vom 18.12.2008 hat
die WEG die benannte Flache erworben. Am 26.03.2013 hat die WEG von ihrem
Rucktrittsrecht des  Kaufvertrags Gebrauch gemacht. Die grundbuchliche
Eigentumsvormerkung wurde am 22.07.2013 geldscht.

Zum damaligen Zeitpunkt war der weitere Verfahrensablauf nicht geklart. Verwaltung
und Antragsteller haben sich darauf geeinigt, das Vorhaben bis zum Winter 2017/2018
zurtckzustellen. In der Sitzung ASU vom 10.09.2014 (TOP 1.9.7) wurde die Politik Gber
diese Wiedervorlage in Kenntnis gesetzt.

Der Verwaltung liegt nun eine erneute Interessensbekundung des Antragstellers an der
Aufstellung eines Bebauungsplans vor. Das Bauvorhaben sieht weiterhin die Schaffung
von Wohnbebauung vor, mitunter fiur die Kinder des Antragstellers. Im
Flachennutzungsplan sind die Grundsticke als Wohnbauflachen dargestellt. Die
ErschlieBung erfolgt teilweise tber eine vorhandene private Stral3e.

Der Antragsteller sichert der Verwaltung zu, die anfallenden Sach- und Planungskosten

zu Ubernehmen sowie sich an die Bedingungen und Auflagen des stadtischen
Bodenmanagements zu halten.

Anlagen:

Anlage 1  Geltungsbereich B-Plan Nr. 108
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O 143

Hansestadt Wipperfiurth V/2016/504
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.3

Bebauungsplan Nr. 93.4 Wupper-Innenstadt Ohler Wiesen, Teilbereich 4
1. Neuaufteilung der Teilbereiche

2. Einleitung des Verfahrens

3. Zustimmung zum Vorentwurf

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Der Bebauungsplan Nr. 93 Wupper-Innenstadt Ohler Wiesen wurde in der
Sitzung vom 21.04.2010 in vier Teilbereiche eingeteilt. Davon abweichend wird
dem vierten Teilbereich ein neuer raumlicher Geltungsbereich zugewiesen:

e B-Plan Nr. 93.1 Wupper-Innenstadt Ohler Wiesen Teilbereich 1
(rechtskraftig seit 2009)

e B-Plan Nr. 93.2 Wupper-Innenstadt Ohler Wiesen Teilbereich 2
(rechtskraftig seit 2013)

e B-Plan Nr. 93.3 Wupper-Innenstadt Ohler Wiesen Teilbereich 3
(zurtckgestellt, neue Aufteilung noch ausstehend)

e B-Plan Nr. 93.4 Wupper-Innenstadt Ohler Wiesen Teilbereich 4 (neue
Aufteilung)

Die rdumliche Abgrenzung des 4. Teilbereichs erfolgt entlang der Nordtangente
(B 237), der ehemaligen Bahntrasse sowie des dstlich gelegenen Parkplatzes
des Gewerbebetriebs Voss und des westlichen Parkplatzes Ohler Wiesen. Der
Abgrenzung des 4. Teilbereichs wird zugestimmt (siehe Anlage 1).

2. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93.4 Wupper-Innenstadt
Ohler Wiesen Teilbereich 4 fur die Flurgrundsticke Gemarkung Wipperfurth,
Flure 55 und 75 wird eingeleitet.

3. Der Geltungsbereich des 4. Teilbereichs Uberdeckt den Grof3teil des
Gesamtareals Ohler Wiesen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 93.4 wird folgende
stadtebauliche Entwicklung angestrebt:

e Innerhalb des Geltungsbereichs liegen untergeordnet drei bebaute
Bereiche (WupperstraRe 13-15, 17-19). Um die Bestandsgebaude
(Wohngebaude, Garagen, Werkstatt, kiinstlerisch gestalteter Anbau) im
Aullenbereich zu sichern, werden diese Bereiche als Mischgebiete
festgesetzt. Der kunstlerisch gestaltete Anbau wird als Anlage fur
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kulturelle Zwecke (Mahnmal fir den Armenien-Volkermord) gesichert und
auch auf diese Art der baulichen Nutzung beschréankt. Um die bauliche
Erweiterung im Grinraum zu begrenzen, werden die Baugrenzen
weitestgehend an den Bestandsgebauden ausgerichtet. Das Mal3 der
baulichen Nutzung entspricht der Bestandssituation.

e Der innerstadtische Freiraum Ohler Wiesen wird als wertvolles Freizeit-
und Erholungsareal durch Festsetzungen offentlicher und privater
Griunflachen gesichert. Die offentlichen Grinflachen werden durch
Zweckbestimmungen (Spiel- und Sportanlage, Parkanlage und
Stral3enbegleitgriin) konkretisiert.

o Auf der offentlichen Griunflache sudlich der Wupper, die als Spiel- und
Sportanlage festgesetzt wird, werden zur Freizeitgestaltung drei
Liegewiesen, eine Freilaufflache fur Hunde und ein Grillplatz ermdglicht
sowie Wiesenwege als Anbindung angelegt.

e Zwischen Parkplatz Ohler Wiesen und Wupper wird auf der 6ffentlichen
Grunflache, die als Parkanlage ausgewiesen wird, ein weiterer Grillplatz
errichtet.

e Die bereits wiederhergestellte Flussauenlandschaft um die Wupper und
freizuhaltende Uberflutungsflachen werden planerisch gesichert.

e Der nordlich und westlich der Wupper verlaufende Ful3- und Radweg wird
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Mit
Anschluss an den Bahntrassenweg im Westen dient der Ful3- und
Radweg als ErschlieBung der bestehenden Bebauung an die
Wupperstral3e.

e Ein weiterer bestehender Ful3- und Radweg westlich des Stellplatzes der
Firma Voss wird als Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg gesichert. Auf die vorhandene Furt
in der Wupper wird textlich informiert.

e Der Parkplatz Ohler Wiesen im Osten des Gebiets wird als Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung offentlicher Parkplatz festgesetzt.

e Die Stellplatzanlage der Firma Voss im Westen des Gebiets wird aufgrund
seiner Betriebszugehorigkeit als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 93.4 Wupper-Innenstadt Ohler
Wiesen Teilbereich 4 hangt in der Sitzung im OriginalmalRstab aus. Dem
Entwurf bestehend aus Planzeichnung, Begrindung und Umweltbericht
(siehe Anlagen 2+3) wird zugestimmt. Auf dieser Basis soll die frihzeitige
Beteiligung der Burger und Behdrden nach BauGB durchgefihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Hansestadt Wipperfurth in Form von Personalaufwand und
Planungskosten fur die Begleitung, Betreuung und Durchfihrung des Verfahrens.
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Demogqrafische Auswirkungen:

Mit der ErschlieBung und Aufwertung der Ohler Wiesen wird den Bewohnern der
Hansestadt Wipperfurth innenstadtnah ein Freizeit- und Erholungsareal zuganglich
gemacht. Als 6ffentlicher Grinraum mit unterschiedlichen Nutzungsméglichkeiten dient
er allen Altersklassen zur Freizeitgestaltung.

Begriindung:

Zu 1. bis 3.:

In der Sitzung des ASU am 29.08.2008 und in der Sitzung des Rates am 16.09.2008
wurde das Integrierte Handlungskonzept fur das Sanierungsgebiet Wupper-Innenstadt
beschlossen. Aufgrund der Nahe zur Innenstadt und der Lage an der Wupper verfugt
der Bereich Ohler Wiesen uUber hohen Freizeit- und Erholungswert fir die Bevolkerung.
In den Jahren 2009 bis 2012 wurde dieser stadtische Freiraum im Rahmen der
Regionale 2010 ,:wasserquintett’ als Erholungsgebiet nachhaltig umgestaltet. Unter
anderem entstanden eine Sportanlage, Parkanlagen, ein Seniorenwohnheim und die
Basisstation Wasserquintett als zentraler Informations- und Vermittlungspunkt.

Um die positiven Entwicklungen am Wupperbogen zu vervollstandigen und das Gebiet
als wertvolle Freizeit- und Erholungsflache zu sichern, wird fir den 4. Teilbereich die
raumliche Abgrenzung angepasst und ein Bebauungsplan aufgestellt. Mithilfe dessen
sollen die offentlichen und privaten Grinflachen sowie die Freibereiche um die
Wupperaue und die vorhandenen Ful3- und Radwege planerisch gesichert werden.
Durch die Ausweisung von Liegeflachen, Grillplatzen und einer Freilaufflache fur Hunde
gewinnt das stadtische Erholungsgebiet an Attraktivitat fur die Bandbreite der
Bevolkerung. An der Wupperstral3e bereits bestehende untergeordnete bebaute
Bereiche sollen aufgrund ihrer Lage im Aul3enbereich planungsrechtlich gesichert
werden.

Anlagen:
Anlage 1 Neuaufteilung Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 93

Anlage 2 Begrundung (Entwurf) zum Teilbereich 4
Anlage 3 Umweltbericht (Entwurf) zum Teilbereich 4
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Anlage 1:
Neuaufteilung Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 93

Teilbereich 1

Teilbereich 4

Teilbereich 2

Teilbereich 3
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Anlage 2

Hansestadt Wipperflrth
Bebauungsplan Nr. 93.4 ,Ohler Wiesen® Teilbereich IV

Begrindung geméal 8 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 16. Juni 2016
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VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Nr. 93.4

Das Gebiet am Wupperbogen besitzt aufgrund der Lage an der Wupper und der Néhe
zur Innenstadt wertvolle Potentiale. Als innerstadtischer Freiraum im Bogen der Wup-
per wurde das Gebiet daher in den Jahren 2009-2012 im Rahmen der Regionale 2010
wasserquintett als Erholungsgebiet unter dem Leitbild ,Leben an und mit der Wupper*
zukunftsfahig gestaltet.

Noch vor einiger Zeit war das Erscheinungsbild des Bereiches teilweise gepragt durch
stadtebaulich unerwiinschte bauliche Anlagen, ungeordnete bzw. ungenutzte Bereiche.
Die als Freizeit- und Sportanlagen angelegten Flachen waren in der Erfullung ihrer
Aufgaben durch mangeinde ErschlieBung und Zuganglichkeit, Einsehbarkeit und Si-
cherheit erheblich beeintrachtigt. Der insgesamt desolate Zustand fuhrte dazu, dass
das Areal zunehmend als Angstraum in der Bevolkerung angesehen wird. Dem Gebiet
kommt stadtstrukturell aufgrund der stadtraumlichen Abfolge verschiedenster Angebote
auf der Talachse eine zentrale Bedeutung als innerstadtische ,Freizeitachse® und Ver-
bindung der Innenstadt mit dem Natur- und Landschaftsraum Wupper zu. Dariiber hin-
aus stellt der Bereich am Wupperbogen ein 6kologisch wertvolles Areal dar, das in der
Vergangenheit durch menschliche Nutzungen zusehends eingeschrénkt wurde. Die
Waupper, begradigt und in einem engen Flussbett gefiihrt, Uberflutete regelméRig die
Sportstatten.

Vor dem Hintergrund der immer grél3er werdenden Hochwasserproblematik, der Be-
deutung des Areals als stadtnahes Erholungsgebiet und der Bedarfsdeckung an infra-
strukturellen Einrichtungen insbesondere fir Kinder und Jugendliche wurde fur das
Gesamtareal Ohler Wiesen ein Integriertes Handlungskonzept entwickelt und im Sep-
tember 2008 durch den Rat der Hansestadt Wipperfirth beschlossen (siehe auch Kap.
3.3). Dem Gebiet kommt zudem im Kontext der Regionale 2010 ,:wasserquintett* und
in Anlehnung an den Masterplan: griin der Regionale 2010 durch Lage an der Wupper
und an dem die Kommunen verbindenden Uberregionalen Radweg auf der ehemaligen
Bahntrasse eine wichtige Funktion zu.

Die Hauptziele der Gesamtkonzeption sind somit:

. Aufwertung und Gestaltung des Erholungs- und Freizeitbereichs Ohler Wiesen
mit Schaffung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsangeboten und Aufenthaltsbe-
reichen im 6ffentlichen Raum

. Erhalt, Sicherung und Entwicklung von Sportanlagen
. Stadtraumliche Integration: Verbesserung der Zuganglichkeit und Anbindung zur

Innenstadt, Verbesserung der Erreichbarkeit und Einsehbarkeit der einzelnen
Sport- und Freizeitangebote, Querbarkeit Lidenscheider Stral3e

. Fahrverkehrsanbindung: Ordnung des ruhenden und flieRenden Verkehrs

. Gestaltung der Radwegtrasse als wesentliches Verbindungselement und Teil des
Rad- und Wanderroutenkonzeptes des Projektes ,:wasserquintett” im Rahmen
der Regionale 2010

. Erlebbarmachen der Stadt an der Wupper und Gestaltung des Erlebnisraums
Wupper unter Einbeziehung der Européischen Wasserrahmenrichtlinien (EU-
WRRL)

. Ruckgewinnung als Flusslandschaft
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. Verbesserung der wasserwirtschaftlichen und wassertkologischen Situation, ins-
besondere Entscharfung der Hochwassersituation unter Beriicksichtigung der EU
—WRRL durch Schaffung von zusatzlichem Retentionsraum

. Schaffung von stadtvertraglichen Entwicklungsperspektiven im Bereich Liden-
scheider Stral3e

Diesen Zielen im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung dient der Be-
bauungsplan Nr. 93, der in vier Teilabschnitte gegliedert ist.

Teilbereich 1 (BP Nr. 93.1)

In den Jahren 2008-2009 erfolgte das Bebauungsplanverfahren fir den Teilbereich 1
um die Sportanlage Ohler Wiesen. Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2009 rechtskréaf-
tig. Die Sport- und umgebenden Parkanlagen sind bereits fertiggestellt. Der Bau der
Basisstation Wasserquintett, ein zentraler Informations- und Vermittlungspunkt, wurde
im Oktober 2012 abgeschlossen und offiziell eingeweiht.

Teilbereich 2 (BP Nr. 93.2)

Im zweiten Schritt erfolgte das Bebauungsplanverfahren fur den Teilbereich 2 (rechts-
kraftig im Jahr 2013). Dieser grenzt dstlich unmittelbar an den Teilbereich 1 an und um-
fasst das Gebiet zwischen Bahndamm und Lidenscheider Stral3e. Als wesentliche
Entwicklungsziele dieses Teilgebiets sind zu nennen: stadtraumliche Integration durch
Schaffung von Anbindungspunkten der Grinflachen nérdlich des Bahndammes zur In-
nenstadt sowie Verbesserung der Erreichbarkeit und Einsehbarkeit der einzelnen
Sport- und Freizeitangebote. Zudem wurde die Radwegtrasse als wesentliches Verbin-
dungselement und Teil des Rad- und Wanderroutenkonzeptes des Projektes
.wasserquintett” im Rahmen der Regionale 2010 gesichert. Durch Neuordnung der
vorhandenen Bebauung und behutsamer Nachverdichtung wurden stadtvertragliche
Entwicklungsperspektiven im Bereich Liudenscheider StraRe geschaffen und der Bau
eines Seniorenwohnheims ermd@glicht, welches 2015 fertiggestellt wurde. Unmittelbar
im Bereich der Ohler Wiesen wurden neue offentliche Parkplatze errichtet und ein
Mehrzweckplatz auf dem bisher vom Reitsportverein genutzten Areal realisiert.

Teilbereich 3 (BP 93.3)

Das Bauleitplanverfahren fur das verbleibende Plangebiet des Teilbereiches 3 wird zu
einem spateren Zeitpunkt fortgefuhrt. Das Teilgebiet 3 — durch den Bahndamm von
den anderen Teilbereichen getrennt — weicht von den Teilgebieten 1 und 2 aufgrund
seiner Entstehungsgeschichte, der baulichen Entwicklung sowie durch das unmittelbar
angrenzende Gewerbe erheblich ab.

Teilbereich 4 (BP 93.4)

Teilbereich 4 ist Inhalt des hier beschriebenen Bebauungsplanes, dessen Geltungsbe-
reich einen Grol3teil des Gesamtareales tberdeckt und Gberwiegend die bereits umge-
stalteten, renaturierten Bereiche der Wupperaue beinhaltet. Ziel fir das Gebiet zwi-
schen Nordtangente (B 237) und ehemaliger Bahntrasse sowie zwischen Parkplatz
Ohler Wiesen und Stellplatzanlage des Gewerbebetriebes Voss ist zum einen die Si-
cherung der wertvollen Freizeit- und Erholungsareale mit den Freibereichen um die
hochwertige Wupperaue sowie bestehenden Ful3- und Radwege, zum anderen die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung der vorhandenen untergeordneten bebauten Be-
reiche entlang der Wupperstrafl3e. Inshesondere ist ein Rahmen zu definieren, der eine
tiber den Bestandschutz hinausgehende Entwicklung ermdglicht, andererseits aber der
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2.1

Lage der Geb&ude in diesem 6kologisch wertvollen und fur die Innenstadtbewohner
und —besucher bedeutsamen Erholungs- und Freizeitareal gerecht wird.

Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

Als erster formeller Verfahrensschritt steht die frihzeitige Beteiligung der Trager offent-
licher Belange, Behorden und Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit an.

Fachgutachten

Aus heutiger Sicht sind zur Untersuchung verschiedener Planungsbelange folgende
Fachgutachten notwendig, die bis zur Offenlage des Bebauungsplanes erstellt werden
und deren Ergebnisse entsprechend bericksichtigt werden:

Natur und Landschaft: ~ Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Larm: Aus Sicht des Schallimmissionsschutzes sind gutachterliche
Aussagen erforderlich zu Verkehrslarm B 237, 6ffentlicher
Parkplatz Ohler Wiesen und Parkplatznutzung des angren-
zenden Gewerbebetriebes

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Im Nordosten der Hansestadt Wipperfirth liegt das Untersuchungsgebiet Ohler Wie-
sen. Das Gebiet ist direkt an der Wupper gelegen und grenzt im Westen unmittelbar an
die Innenstadt.

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 4 befindet sich im nérdlichen Teil des Gesamt-
untersuchungsgebietes Ohler Wiesen, zwischen dem ehemaligen Bahndamm und der
Bundesstralle B 237.

Der Geltungsbereich liegt tiberwiegend in den Fluren 55 bzw. 75 und wird begrenzt:

Im Norden: die Grenze verlauft entlang der Stitzmauer der Nord-
tangente (B 237): StralBenparzelle 1987, in Richtung Os-
ten durchquert die Grenze die Parzelle 1774, verlauft
entlang der ostlichen Grenzen der Parzellen 1818 und
1819, umschliel3t die Parzelle 1775, schneidet die Par-
zellen 1810 und 1777, folgt dann der Parzelle 1779 und
schneidet im unteren Drittel die Parzellen 1780 und
1781 (jeweils Flur 55).

Im Siden: zunachst entlang der Honnige (Flurstiick 1990, Flur 55),
in westlicher Richtung durchquert der Geltungsbereich
die Wupper und verlauft weiter entlang der sudlichen
Grenzen der Parzellen 134, 133, 132, 126 (Flur 75) wei-
ter entlang der Parzelle 125, 140 und dann dem Bahn-
damm folgend (ndrdliche Grenze des Flursticks 173,
Flur 75) bis zur Wupper (Parzelle 1261, Flur 55), tber-
guert den Bahndamm Richtung Siden und verlauft wei-
ter entlang der 6stlichen Grenze der Wupper (Parzelle

WIP31.00_2016.06.13_Begriindung_02 24/351 5



2.2

23, Flur 75), entlang der westlichen Grenzen der Parzel-
len 118 und 143 (Flur 75), weiter westlich wieder entlang
der Parzelle 23.

Im Westen: Im Norden beginnend durchschneidet die Grenze den
ehem. Bahndamm 123 (Flur 75), verlauft denn entlang
der westlichen Grenze der Parzellen 11 und 10 (Flur
75), Uberquert die Wupperstrale (162) und verlauft in
etwa entlang der heutigen Grenze des Parkplatzes Oh-
ler Wiesen (schneidet die Grundstiicke 20, 157 und 155,
Flur 75). Die Grenze entspricht hier der 6stlichen Gren-
ze des Bebauungsplanes Nr. 54.1.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu enthnehmen.

Bestandssituation

Die Bestandssituation im Plangebiet wird dominiert von der bereits wiederhergestellten
Flussauenlandschaft um die Wupper mit gehélzbestandenen Bereichen und freigehal-
tenen Uberflutungsflachen. Nordlich der Wupper verlauft von West nach Ost ein FuR-
und Radweg, der im Westen an den Bahntrassenradweg anst6i3t und bis in Hohe der
bestehenden Bebauung auch der ErschlieBung dieser dient (Wupperstral3e). Er ver-
bindet die Innenstadt mit dem Bereich ,Leiersmuhle“ am &stlichen Stadtrand. Im Rah-
men der Regionale 2010 hat dieser Weg bereits eine Aufwertung durch eine Aus-
sichtsplattform (Wupperbalkon) sowie gestaltete Platzbereiche erfahren. Der nérdliche
Abschluss des Bereiches nordlich der Wupper wird durch die Stitzmauer der Nordtan-
gente (B 237) dominiert.

Als neue Anbindung zur Lidenscheider Stral3e ist entlang des Stellplatzes der Firma
Voss ein neuer FuRweg entstanden (Auenweg), der bis zur geplanten Briicke Uber die
Honnige fuhrt. Die Realisierung der Briicke soll in den kommenden Jahren erfolgen.
Uber diesen neuen FuRweg und eine Furt durch die Wupper (Trittsteine im Flussbett)
ist eine ful3laufige Anbindung des Auenbereiches moglich geworden.

Der Bereich zwischen Wupper und Bahndamm ist Gberwiegend der Natur vorbehalten.
Hier soll sich entlang des Wupperaltarms der Auenwald weiterentwickeln. Lediglich ein
nicht befestigter Wiesenweg durchzieht das Areal, zudem sind eine Freilaufflache fur
Hunde sowie ein Grillplatz entstanden. In der Mitte befindet sich eine freie Wiesenfla-
che, die als Spiel- und Sportflache sowie Liegewiese genutzt werden kann.

Der Grunbereich um den Parkplatz Ohler Wiesen ist ebenfalls als Parkanlage umge-
staltet mit Promenadenweg (Spazierweg entlang der Wupper), Infosédule und Platzan-
lage sowie Grillplatz.

Neben diesen Freibereichen bestehen zwei Anlagen fir den ruhenden Verkehr im
Plangebiet. Im Westen befindet sich der Parkplatz Ohler Wiesen mit ca. 180 Parkplat-
zen und funf Wohnmobilstellplatzen, im Osten die Stellplatzanlage des angrenzenden
Gewerbebetriebes (Firma Voss).
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Des Weiteren liegen untergeordnet drei bebaute Bereiche innerhalb des Bebauungs-
plangebietes: Im Westen, unmittelbar am Parkplatz Ohler Wiesen gelegen und Uber die
WaupperstralRe erschlossen bestehen zwei Wohngebaude mit dazwischen liegenden
Garagen (Wupperstral3e 13 u. 15, das Gebaude Wupperstral3e 11 befindet sich aul3er-
halb des Geltungsbereiches). Die Wohngebaude sind zweigeschossig und mit Sattel-
dach versehen, das zum Freiraum hin orientierte Geb&ude WupperstraRe 15 ist als
ortsbildpragendes Fachwerk ausgebildet und unterstiitzt durch das Erscheinungsbild
und den vorgelagerten Garten positiv die neu gestaltete Eingangssituation in den Frei-
zeit- und Erholungsbereich.

Bild 1: bestehende Bebauung WupperstraRe 13 und 15

Weiter westlich entlang des nérdlich der Wupper verlaufenden Fuf3- und Radweges
besteht das Gebdude Wupperstralle 17. Das als Wohnhaus genutzte Gebaude ist
durch mehrere Anbauten erweitert worden, das Hauptgebaude ist zweigeschossig mit
Satteldach ausgebildet. Es ist vom Freiraum und insbesondere von der Bahntrasse
sehr gut einsehbar (vgl. Bild 2). Westlich an den Hauptbaukorper des Gebaudes Wup-
perstralle 17 angrenzend befindet sich ein eingeschossiges kinstlerisch gestaltetes
Gebaude, das als Mahnmal an den Vélkermord an den Armeniern erinnern soll (siehe
Bild 4).

Bild 2 und 3: bestehende Bebauung WupperstralRe 17 und 19
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3.1

3.2

Bild 4: bestehendes Mahnmal im Bereich des
Gebaudes Wupperstralle 17

Der dritte bebaute Bereich im Osten (Wupperstralle 19) ist ebenfalls ein zweigeschos-
siges Wohngebdaude mit Garagenanbau und vermutlich ehem. Werkstattgebaude.
Hauptgebaude und Werkstatt sind mit einem Satteldach versehen und stehen giebel-
standig zur Stral3e.

Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Teil eines zusammenhangenden Areals zwischen Wupper und der
Bebauung Ludenscheider StralRe. Die Konzeption aus dem Jahr 2009 ist in Kap. 1.1
beschrieben und auch im restlichen Planbereich bereits umgesetzt. So befinden sich
sudlich des Plangebietes der als Radwegtrasse genutzte Bahndamm mit angrenzen-
den Spielbereichen, Sportplatz, Basisstation inkl. Vereinsheimnutzung, Kleinspielfeld,
Mehrzweckplatz und Parkplatzen. Daran schlie3t der bebaute Bereich um die Liden-
scheider Strale an.

Nordlich grenzen die Nordtangente und daran anschliel3end ein Wechsel aus bebauten
Bereichen und landwirtschaftlich genutzten Flachen / Freiflachen an. Im Osten befindet
sich die gewerbliche Struktur um die Leiersmihle, u.a. besteht hier der Gewerbebetrieb
Voss.

Im Westen bestehen die bebauten Bereiche um die Gartenstrale (gemischte Nut-
zung).

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan (LEP) ist die Hansestadt Wipperfirth als Mittelzentrum
eingestuft. Im Regionalplan (RP) Kdln, Teilabschnitt Region Kaln, ist die Innenstadt
Wipperfirth als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der aus dem Jahr 2007 rechtswirksame Flachennutzungsplan legt als Ziele fir das
Plangebiet fest:

. Die Wupper als Wasserflache mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete
. Grunflachen mit der Zweckbestimmung allgemeine Sportstatten

. Den Verlauf der GartenstralRe, Wupperstralle und den Parkplatz Ohler Wiesen
als StralRenverkehrsflache
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3.3

. Gewerbegebiet fur den Parkplatz Fa. Voss

. Die Bebauung entlang der WupperstralRe ist als Gemischte Bauflachen darge-
stellt

Nur die bebauten Bereiche WupperstralRe 17 und 19 stimmen nicht mit den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes Uberein, der hier Griinfliche darstellt. Das Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB ist aus folgenden Griinden dennoch eingehalten:

Der Flachennutzungsplan stellt die Nutzung im Gemeindegebiet nur in den Grundzi-
gen dar, der Bebauungsplan ist inhaltlich, planerisch und konzeptionell daraus abzulei-
ten. Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth aus dem Jahr 2007 stellt in
den Grundzligen bereits die Konzeption eines Freizeit- und Erholungsgebiets mit
Spiel-, Sport- und 6kologischen Bereichen entlang der Wupper dar (dokumentiert durch
die Ausweisung von Grunflachen mit entsprechenden Zweckbestimmungen und einer
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft). Die Darstellung von Einzelgrundstiicken entspricht nicht dem Charak-
ter des vorbereitenden Bauleitplanes FNP. Da die Festsetzungen im vorliegenden Be-
bauungsplan lediglich den Bestand wiedergeben bzw. eine Erneuerung im Bestand
ermdglichen, ist auch aufgrund der GroRenordnung der festgesetzten Bauflachen im
Verhaltnis zur Gesamtflache dem Entwicklungsgebot noch Rechnung getragen.
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Abbildung 1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth

Sonstige Planwerke

Integriertes Handlungskonzept ,Ohler Wiesen*

Fur den gesamten Bereich Ohler Wiesen wurde 2008 ein Integriertes Handlungskon-
zept erstellt:

Mit dem Gesamtkonzept ,Ohler Wiesen* wird eine Vernetzung der Innenstadt Wipper-
furths mit dem Naturraum Wupper erreicht. Die wasserbaulichen MalRnahmen des
Wupperverbandes stehen im Einklang mit dem Gewéasserentwicklungskonzept und
verbessern die 6kologische und wasserwirtschaftliche Situation in diesem Flussab-
schnitt. Der Bahndamm als verbindendes Element durch das Griinareal trennt den Be-
reich der Wupperaue von dem Verflechtungsbereich der Sport- und Freizeitanlagen
und den stadtischen Nutzungen im Bereich der Lidenscheider Stral3e. Eine harmoni-
sche Wegefiihrung kennzeichnet in der Grinaue liegende 6kologisch schitzenswerte
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Bereiche und Grunflachen fir Sport- und Freizeit. Einblicke in den hochwertigen Land-
schaftsraum gelingen tber Aussichtspunkte (u.a. Wupperbalkon).

Die intensiv genutzten Freiflachen fir Sport, Parkanlagen, Spiel- und Festplatz sind
dem sudlichen Raum zugeordnet. Mit einer Dreifachanbindung wird der Grinraum an
die Innenstadt angebunden. Die stadtebaulichen Kanten der Nordbebauung der LU-
denscheider StralRe werden durch Arrondierung der Bebauung und Bauliickenschlie-
Bungen neu definiert.

Die Akzentuierung der Gesamtanlage erfolgt in einer Inszenierung der dominanten
Wupperbriicke sowie einem in Bahndammniveau angelegten Landschaftsbalkon, der
als zentraler Anlaufpunkt fir Ful3ganger und Radfahrer dienen soll (Basisstation).

Die hier beschriebene Planung entspricht diesem Handlungskonzept.

Durchfuhrungsplan Nr. 8 aus dem Jahr 1962

Fur einen Teilbereich besteht der Durchfiihrungsplan Nr. 8 aus dem Jahr 1962. Dieser
gibt Vorgaben fir die bebauten Bereiche entlang der Wupperstral3e, Gartenstraf3e und
Lidenscheider StraRe und weist 6ffentliche Grinflachen und Sportflachen fir die Be-
reiche um die Wupper aus. Fir die Gebaude WupperstraRe Nr. 13 und 15 wird ein
Wohngebiet, zweigeschossig, offene Bauweise festgesetzt.

Der Bebauungsplanes Nr. 93.4 Wupper-Innenstadt ,Ohler Wiesen“ Teilbereich IV
Uberplant diesen Durchfiihrungsplan. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 93.4
treten die Regelungen des Durchfiihrungsplanes Nr. 8 in diesem Uberdeckungsbereich
zurick.

Bebauungsplan Nr. 54.1

Westlich angrenzend besteht auf3erhalb der Bebauungsplan Nr. 54.1, der Regelungen
fur die bebauten Bereiche um die Gartenstral3e enthalt (Mischgebiete) und die Zufahrt
zum Parkplatz Ohler Wiesen bzw. die Anbindung der Wupperstral3e festlegt.

Landschaftsplan Nr. 6 Wipperfirth

Fur das Stadtgebiet Wipperfurth besteht seit 2012 der Landschaftsplan Nr. 6 Wipper-
furth. Dieser setzt fur Teile des Plangebietes Landschaftsschutzgebiet ,Zone 1“ fest,
Teile des Plangebietes (z.B. bebaute Bereiche Wupperstrae 13 bis 15, Parkplatz Oh-
ler Wiesen und Betriebsparkplatz, ehem. Tennenplatz und ehem. Lagerflachen) sind
als Flachen aullerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches festgesetzt (siehe hierzu
auch Kap. 6.6).

FREIRAUM- UND NUTZUNGSKONZEPT

Aus dem o.g. Integrierten Handlungskonzept ,Ohler Wiesen“ ergeben sich folgende
EinzelmaRRnahmen fur den Geltungsbereich des Teilbereiches 4, die bereits umgesetzt
sind:

Wasserbauliche MaRnahmen im Bereich Wupperaue und Altarm der Wupper

Unter dem Ziel ,Rickgewinnung als Flusslandschaft ist auf einer Lange von 765 m im
Planbereich das natirliche Ufer der Wupper wiederhergestellt.

Die wasserbaulichen MalRhahmen teilen sich auf in Gewésser verbessernde Mafl3nah-
men und Veranderungen des Gewassers infolge stadtebaulicher Mal3nahmen.
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Zum Thema Verbesserung des Gewassers wurde neben der Entfichtung und ab-
schnittsweisen Bepflanzung mit bodenstandigen Geholzen, die Abflachung der kinst-
lich angelegten Steilufer und die Aufweitung und Abflachung des aueseitigen Gleit-
hangufers zwischen der Einmindung Honnige und der Bogenbriicke Uber die Wupper
durchgefuhrt. Der erhaltenswerte Bewuchs verbleibt auf ,Gehdlzinseln®. Die bestehen-
de Schwelle nordlich des Altarms bleibt einschlie3lich Bewuchs unverandert erhalten,
damit sich die Wasserverhaltnisse des Altarmes nicht andern. Durch diese wasserbau-
lichen MalRBnahmen werden die Wasserverhaltnisse des Altarmes gesichert. Die Ufersi-
cherung auf der Prallhangseite erfolgte mit Wasserbausteinen (Profil 135a) bzw. durch
den Einbau von Totholzsicherungen mit Raubdumen und Wurzeltellern. Ziel ist hier, die
Wupper wieder in Richtung der Aue zu drangen. Auch auf dem Prallhang wurden bo-
densténdige Gehdlze gepflanzt.

Zur besseren Wegevernetzung wurde eine Furt durch die Wupper und ein Auenweg
auf der Ostlichen Uferseite der Wupper mit Anbindung an die Lidenscheider Stral3e
angelegt. Die Uberbriickung der Honnige erfolgt mit einem Steg (Fertigteile aus Alumi-
nium) in den Folgejahren. Fir die Realisierung der Furt, des Weges und des Steges
liegt eine Genehmigung nach § 36 WHG und 99 LWG vor.

Schaffung von Retentionsraum

Der Bereich zwischen Wupper und Bahndamm wurde teilweise auch als Freizeit- und
Sportanlage genutzt. Zentral befand sich der vom VfR (Verein flr Rasensport Wipper-
furth 1914 e.V.) genutzte Tennenplatz. Die gesamte Flache zwischen Wupper und
Bahndamm wurde im Zuge des 100jahrigen Hochwassers tUberschwemmt. Mit jeder
Uberschwemmung der Tenne ist ein Eintrag von Oberflachenmaterialien in die Wupper
verbunden gewesen, hierdurch bestand eine Gefahrdung fur die Wasserqualitat. VVon
einer Erhdhung des Platzes oder ahnlichen baulichen Veranderungen wurden aus dem
Grund der Einschrédnkung des Retentionsraumes abgesehen. Mit dem Rickbau des
Tennenplatzes wird somit die Beeintrachtigung der Wasserqualitat verhindert und vor
allem ist zuséatzlicher Retentionsraum geschaffen worden.

Vernetzung / Gestaltung Radweg auf Bahndamm mit Wupperbricke und Eisenbahn-
briicke

Die exponierte Lage des Dammes in der Aue stellt fur die Verbindung und die Erleb-
barkeit des Landschaftsraumes eine besonders gute Ausgangsbasis dar. Der auf dem
ehemaligen Bahndamm verlaufende Geh- und Radweg ist durch Herstellung eines
ebenen, mit ausreichender Breite versehenden Weges (bituminése Oberflache, 3,0 m
breit) aufgewertet worden. Zudem ist die Anbindung verbessert worden — auf der Ost-
seite in Form einer sicheren, gut wahrnehmbaren Querung der Lidenscheider Stral3e
und auf der Westseite in Form der Ertiichtigung der Fiihrung tber die Wupper und der
Einbindung in das westliche Wegenetz.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Wupperbriicke, eine impo-
sante Stahlbogenkonstruktion, wurde restauriert und durch eine ansprechende lllumi-
nation aufgewertet.

Landschaftsplanerische Elemente, Griinanlagen, Wege, Ausstattung, Beleuchtung

Der Stadt- und Landschaftsraum zwischen B 237 und Lidenscheider Straf3e (L 284) ist
topographisch und naturraumlich gepragt durch den Verlauf des Wupperbogens mit
seinen Gleit- und Prallufern. Entsprechend sind die Landschaftseinheiten von Mittel-
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und Niederterrasse, sowie die Uberflutungsaue als klare Landschafts- und Stadtkanten
erkennbar.

Anthropogene Uberformungen des ehem. Bahndammes, der Hangsicherungen (Mau-
ern), Spiel- und Sporteinrichtungen, angrenzenden Bebauungen, forstwirtschaftliche
MaRnahmen, Gewasserausbau und Verkehrsfunktionen bestimmten noch vor einiger
Zeit das Bild der ,Ohler Wiesen®. Nach Umsetzung des Konzeptes wurde den 6kolo-
gisch bedeutsamen Strukturen wie Altarm der Wupper, Feuchtwiesen, uferbegleitende
naturnahe Gehdlzstrukturen aus Erlen, Weiden und Eschen wieder Raum gegeben,
freizeitorientierte Raumnutzungen ermdglicht (Liegewiesen, Sport- und Spielflachen,
Hundewiese, Grillplatz) sowie die historischen Gelandetberformungen und 6kologi-
schen Potenziale in Wert gesetzt.

Bauliche Anlagen zur Verbesserung der Erlebbarkeit des Naturraums
Nordliches Wupperufer und Wupperbalkon

Die nordliche Uferseite der Wupper wird dominiert durch die Stitzmauern der Bundes-
straBe 237. In die ohnehin enge Uferzone sind private Anwesen eingelagert. Im Rah-
men der UmgestaltungsmalRnahmen wurden die Fichtenbesténde entfernt. Vom beste-
henden Fuliweg wurde die Erlebbarkeit der Wupper durch einen zum Fluss hin gerich-
teten ,Wupperbalkon® verbessert. Die Lage des Balkons erlaubt die Einsichtnahme in
den Flusslauf auf mehreren 100 Metern und stellt eine direkte Sichtverbindung zur In-
nenstadt her.

Furt durch die Wupper

Um das dstliche Stadtgebiet (Leiersmuihle) mit dem Erlebnisraum zwischen Wupper
und Bahndamm zu verbinden, ist die Idee der Anlage einer Furt entstanden, die bei
Niedrig- und Mittelwasser eine Querung fur Ful3ganger ermdglicht. Mit der Furt werden
bestehende Wege westlich und 6stlich der Wupper miteinander verbunden und die Er-
reichbarkeit der Wupperaue deutlich verbessert. Gleichzeitig wird hier die Wupper mit
ihren jahreszeitlich schwankenden Wasserstanden unmittelbar erlebbar gemacht.

Bauliche Nutzungen im Plangebiet

Historisch bestehen untergeordnet in drei Teilbereichen Gebaude (siehe Beschreibung
in Kap. 2.2). Fur den Bereich WupperstraRe Nr. 13 und 15 bestand bereits Planungs-
recht durch den Durchfihrungsplan Nr. 8 (siehe Kap. 3.3). Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 93.4 orientieren sich an den damaligen Planaussagen. Ziel ist es
nach wie vor, hier eine bauliche Fassung entlang der Stral3e und als nérdlichen Ab-
schluss des Parkplatzes Ohler Wiesen zu erhalten.

Die stadtebaulichen Ziele fur die bebauten Bereiche WupperstraRe 17 und 19 unter-
scheiden sich hiervon. Aufgrund der Lage im Grinraum ist es Ziel, die bauliche Nut-
zung nach wie vor untergeordnet zu ermdoglichen. Daher ist durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 93.4 lediglich eine Uber den Bestandsschutz hinaus gering-
flgige Erweiterung bzw. Erneuerung im Bestand zu gewahrleisten.

Die bestehenden Anlagen fir den ruhenden Verkehr an den Randern des Geltungsbe-
reiches (Parkplatz Ohler Wiesen, Stellplatzanlage eines Gewerbebetriebes) sind auf-
grund ihrer Bedeutung fiir die Offentlichkeit bzw. fir den Betrieb zu erhalten und ent-
sprechend festgesetzt.
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5.1

5.2

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Zur planungsrechtlichen Umsetzung dieses Konzeptes werden folgende Festsetzun-
gen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes gem. dem zugrundeliegenden
Planungskonzept und der vorhandenen Bebauung in zentraler Lage wird fur die Be-
bauung entlang der Wupperstral3e festgesetzt:

- Mischgebiet (MI 1) gem. § 6 BauNVO

Aufgrund der N@he zur Innenstadt und der Historie bzw. Bestandssituation ist Pla-
nungsziel, neben der Wohnnutzung auch andere wohnvertragliche Nutzungen zu er-
maoglichen. Zuldssig sind daher Wohngebdude, Geschéfts- und Birogebaude, Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausgeschlossen sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstéatten. Der
Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ist begrindet in der Zielsetzung,
aufgrund der Lage an einem wertvollen innerstadtischen Freibereich und mit Nahe zur
Innenstadt eine attraktive, homogene Gestaltung zu erzielen. Die genannten Nutzun-
gen zeigen oftmals aufgrund ihrer grof3volumigen Auspragung und auffallenden Gestal-
tung (insbesondere Tankstellen) ein unattraktives Erscheinungsbild sowie eine hohe
Belastung durch Kundenverkehr — auch in den Abend- und Nachtstunden — und sind
somit unzuldssig. Diese Begriindung gilt auch fur den Ausschluss von Vergnigungs-
statten. Dieser Standort unmittelbar an der Wupperstra3e mit der Funktion als wichti-
ger Ful3- / Radweg und an der Nahtstelle zwischen Landschaftsraum und Innenstadt
eignet sich aulRerdem aus stadtebaulicher Sicht nicht flr die genannten ausgeschlos-
senen Nutzungen. Fiur diese Nutzungen sind an anderer Stelle im Stadtgebiet geni-
gend Standorte in besserer Zuordnung ausreichend vorhanden.

Um der Lage im Grlinbereich gerecht zu werden und die bauliche Nutzung gezielt ein-
zugrenzen, wurde die Baugebietsfestlegung im Bereich der Gebaude Wupperstralle 17
und 19 bewusst nicht parzellenscharf abgegrenzt, sondern entsprechend der heutigen
Situation um die Hauptbaukdrper einschliellich der dem Hauptgebéude zugeordneter
bestehender Nebenanlagen festgelegt. Fir die Gbrigen Grundstiicksteile wird private
Grunflache festgesetzt (siehe Kap. 5.7). Fiur das westlich an den Hauptbaukorper des
Gebaudes Wupperstrale 17 angrenzende Mahnmal wird die zuldssige Nutzung auf
Anlagen fur kulturelle Zwecke begrenzt (Mischgebiet Ml 2). Ziel ist die hier bestehende
Nutzung zwar zu sichern, eine dartiber hinausgehende Entwicklung u.a. durch sonstige
Nutzungen aufgrund der Lage im Freiraum jedoch zu unterbinden. Anlagen fir kulturel-
le Zwecke erganzen sinnvoll das Angebot im Naherholungsgebiet.

Aufgrund der Betriebszugehdorigkeit wird der Betriebsstellplatz als Gewerbliche Baufla-
che ausgewiesen.

Mal3 der baulichen Nutzung

In den Mischgebieten MI 1 wird das Mal? der baulichen Nutzung an den Bestand orien-
tiert festgesetzt:

GRZ 0,6, Il Vollgeschosse
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5.3

5.4

5.5

Durch diese Festsetzungen wird eine angemessene Anpassung an die innenstadtnahe
Lage im Ubergang zum Freiraum bzw. innerhalb des Griinbereichs und eine harmoni-
sche Gestaltung untereinander erreicht. Gleichzeitig werden Uberdimensionierte Aus-
reilRer unterbunden.

Fur das im Mischgebiet MI 2 bestehende Gebaude ist die Zulassigkeit auf ein Vollge-
schoss begrenzt. Eine bauliche Entwicklung tGiber den heutigen Bestand hinaus ist auf-
grund der Lage im Freiraum stadtebaulich nicht gewollt.

Entsprechend den Obergrenzen der BauNVO wird im Bereich des Betriebsstellplatzes
eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenzen be-
stimmt. Diese werden zur Fassung der StralRenrdume und somit zur Gewahrleistung
einer stadtebaulich geordneten Entwicklung festgelegt unter Berticksichtigung der be-
stehenden Gebéaude.

Die Baugrenzenfestlegung im Bereich der Gebaude Wupperstral3e 13 und 15 wurde in
Anlehnung an die Regelungen des Durchfiihrungsplans Nr. 8 festgelegt und erméglicht
eine bauliche Nutzung tber den heutigen Bestand hinaus. Dabei wurde bewusst auf
eine Erweiterung der Bauflache in Richtung der Freizeitanlage (Rondell Bahntrassen-
radweg) verzichtet, um die heutig Aufweitung am Eingangsbereich zum Freizeitareal zu
erhalten.

Die Festsetzung der Baugrenzen im Bereich der Gebaude Wupperstrale 17 und 19 ist
begriindet in der Absicht, hier die legal entstandenen Gebdude Uber den reinen Be-
standsschutz hinaus zu erhalten (siehe hierzu auch Kap. 4). Die genehmigten Garagen
und ein bestehender Hobbyraum sind nicht durch Baugrenzen festgesetzt (siehe Kap.
5.4). Dies dokumentiert die Planungsabsicht aufgrund der Lage im Grinbereich, die
baulichen Entwicklung auch in Zukunft wieder auf die Hauptgebaude zu reduzieren.

Stellplatze und Garagen

Um ein ungeordnetes Entstehen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen tberall im
Plangebiet zu verhindern, sind diese lediglich innerhalb der tGberbaubaren Flachen und
in den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Bestehende (urspriingliche) Garagen aullerhalb der festgesetzten Flachen werden
durch entsprechend zeichnerische Festsetzungen gesichert.

Im Bereich des Gebaudes WupperstralRe 15 ist aufgrund der besonderen Lage am Tor
zum Freizeitareal die Errichtung von Garagen textlich eingeschrénkt: Der obere Ab-
schluss der Garage ist lediglich bis zur Hohe des angrenzenden Erdgeschosses / Ein-
gangsgeschosses zulassig. Diese Hohenbeschrankung gilt nicht fir Carports.

Verkehrsflachen

Die bestehende ErschlieRung WupperstraRe und die Ful3- und Radwege im Freizeit-
areal einschl. der Bricken Uber Wupper und Honnige werden als Verkehrsflache bzw.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gesichert, ebenso der Parkplatz Ohler
Wiesen.

Die WupperstralRe weist parallel zur Wupper den Charakter eines Ful3- und Radweges
auf, ist aber auch Erschlieung fiir die Gebdude WupperstralRe 17 und 19. Entspre-
chend dem zugrundeliegenden Planungskonzept wird dieser Hauptnutzung durch die
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5.6

5.7

5.8

5.9

Ausweisung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg
Rechnung getragen, zusatzlich erfolgt die Ausweisung eines Geh- und Fahrrechtes fir
die Anlieger.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bebauungsplan werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
festgesetzt:

Zur Sicherung der ErschlieBung der Gebaude Wupperstralle 17 und 19 wird ein Geh-
und Fahrrecht (GFL 2) zugunsten der Anlieger (Eigentimer, Anwohner und Nutzer)
eingetragen. Ebenso die Zufahrt / Briicke Gber die Honnige im Bereich des Betriebs-
stellplatzes.

Zudem wird im Bereich der bestehenden Leitungstrassen ein Fahr- und Leitungsrecht
(GFL 1) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Flachen fir Versorgungsanlagen und Leitungen

Die bestehenden Versorgungsanlagen sowie Hauptleitungen und Abwasserkanéle
werden entsprechend dem Bestand gesichert.

Daruber hinaus bestehen innerhalb des Gebietes weitere Leitungen, z.B. Hausan-
schlussleitungen etc. Im Rahmen von Bauarbeiten sind daher friihzeitig die entspre-
chenden Versorgungsunternehmen zu beteiligen.

Private und offentliche Griunflachen / Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Uberwiegende Anteil des Freizeitareals nordlich und stdlich der Wupper wird als
Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage gesichert. Aufgrund sei-
ner dkologischen Bedeutung und der hier bereits durchgefiihrten Mal3nahmen wird der
Bereich sidlich der Wupper zusatzlich als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Sudlich daran befindet sich ein etwas intensiver genutzter Bereich, der als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Sport- und Spielanlage ausgewiesen ist. Die un-
terschiedlichen Freizeitnutzungen wie Freilaufflache fur Hunde, Grillplatz und drei Lie-
gewiesen sowie Wiesenwege sind innerhalb dieser Grinflache als Information darge-
stellt.

Entlang der Nordtangente ist entsprechend der Bestandssituation ein Teil der Grinfl&-
che als Verkehrsbegleitgriin ausgewiesen.

Grunflachen nordlich der Wupper, die nicht in 6ffentlicher Hand sind, sind entspre-
chend als private Grunflachen festgesetzt.

Wasserflachen

Die Wupper wird entsprechend der aktuellen Liegenschaftskarte und der 6rtlich vor-
handenen Wasserflache bei Mittelwasser als Wasserfliche gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB festgesetzt. Als Information wird zusétzlich die die derzeitige Uferkante als In-
formation eingetragen.
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5.10

5.11

Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgebiet um die Wupper sowie Landschaftsschutzgebiet sind ent-
sprechend nachrichtlich tbernommen (siehe hierzu auch Kap. 6.6 und 6.9).

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NRW

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. 8 86 BauO NW ergdnzen die oben
begrindeten planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB, um das ortstypi-
sche Erscheinungsbild und eine stadtebauliche / gestalterische Ordnung innerhalb des
Plangebietes zu sichern. Die Festsetzungen orientieren sich dabei an dem bestehen-
den Gebietscharakter.

= Dachgestaltung: zur Einpassung in die bauliche Umgebung sind innerhalb der M-
Gebiete Festsetzungen zu den Dachneigungen, Dachaufbauten und Dacheinde-
ckungsmaterialien getroffen. Dies gewahrleistet bei einer Neubebauung eine orts-
gerechte Bebauung und harmonische Angleichung der Gebaude untereinander.

= Werbeanlagen: um das Ortsbild stérende Werbeanlagen zu vermeiden, sind Wer-
beanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht ausgeschlossen. Zudem sind
Werbeanlagen auf die Statte der Leistung reduziert.

= Fassadengestaltung: die oben aufgefihrten Erlauterungen zur einheitlichen und
ortsbildgerechten Gestaltung begriinden auch die Festsetzungen zu der Fassa-
dengestaltung: nicht zulassig sind Bitumenpappe und spiegelnde Materialien sowie
Signalfarben. Ebenso sind Uberdimensionierte Werbeanlagen an der Fassade
ausgeschlossen.

Aufgrund der mit dieser Planung verfolgten Zielsetzung, den o6ffentlichen Bereich um
die Ohler Wiesen aufzuwerten und als attraktiven Griin- und Freizeitbereich zu gestal-
ten, besitzt der bebaute Bereich im Umfeld eine besondere stadtebauliche Bedeutung.
Zum einen ist sie Nahtstelle zwischen Parkareal und Innenstadt und ist teilweise im
ortstypischen bergischen Baustil errichtet (Wupperstral3e 13 und 15), zum anderen
liegt sie inmitten des wertvollen Grinraums der Innenstadt (Wupperstra3e 17 und 19).
Einer Sicherstellung der ortstypischen Bebauung kommt daher aufgrund der Lage die-
ser bebauten Bereiche eine besondere Bedeutung zu.

Die gewdahlten Festsetzungen zum Erscheinungsbild der Bebauung sind aber auch
wichtig, da im Bereich des Sanierungsgebietes Ohler Wiesen immer wieder Blickbe-
ziehungen vom Grunbereich in die stadtebauliche Umgebung — Innenstadt mit Kirchen
und Altes Seminar an der Liudenscheider Stral3e — ermdglicht werden. Insbesondere
diese Blickbeziehungen stérende weil ortsuntypische Dachmaterialien und Farben
wlrden den stadtischen Zielen der Gesamtplanung zuwiderlaufen und bedurfen daher
einer Regelung durch entsprechende Festsetzungen.

Die Festsetzungen sind in der besonderen Lage der Bebauung begriindet. Dieser Be-
reich ist aufgrund der topographischen Situation von der gesamten Bahndammléange
mit stark frequentiertem Radweg aus sichtbar, so dass das oben genannte auch fir
diese Blickbeziehung gilt und negative Auswirkungen auf das Erscheinungsbild unbe-
dingt zu vermeiden sind.

Im Rahmen der kommunalen Abwagung wird der Zulassigkeit der Photovoltaikanlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie ein noch hoheres Gewicht eingeraumt als der Siche-
rung des Ortshildes, daher sind diese hier zulassig.
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6.1

6.2

6.3

6.4

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Das Plankonzept greift die bestehenden Nutzungen auf, schafft die Voraussetzungen
einer auch kinftig geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ein vertragliches Ne-
beneinander von Freizeithutzung einerseits und Wohnen und Arbeiten andererseits.
Insbesondere wird der Bebauungsplan durch die Sicherung dieser wichtigen innerstad-
tischen Grinflache den Belangen von Sport, Freizeit und Erholung gerecht.

Verkehr

Ful3laufige Verbindungen / Radverkehr

Die fuB3laufige Anbindung wird durch die der Planung zugrunde liegenden Wegefilh-
rung verbessert und aufgewertet. Ebenso die Erreichbarkeit des Areals als auch der
umgebenden Ziele fur den Fahrradfahrer.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)/ Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit der bestehenden Planung wird die Verkehrssituation geordnet durch die Sicherung
der bestehenden Anlagen des ruhenden Verkehrs flr Besucher der Innenstadt und der
angrenzenden Freizeit- und Naherholungsflachen bzw. fur die Beschéftigten des an-
grenzenden Gewerbebetriebes.

Die Anbindung an das OPNV-Netz ist tiber die Bushaltestelle Leiersmiihle in der Li-
denscheider Stral3e und den Busbahnhof Surgeéres-Platz gegeben.

Ver- und Entsorgung

Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine Kapazitatsprobleme bei der Versorgung mit
Strom und Wasser gegeben.

Die Entwasserung der bebauten Bereiche im Plangebiet stellt sich wie folgt dar:

Die Gebaude Wupperstral3e 13 und 15 sind unmittelbar an den Transportsammler Lei-
ersmihle angeschlossen. Dieser Sammler ist mit DN 1400 mehr als ausreichend be-
messen. Das Gebaude Wupperstral3e 17 ist tber einen Stichkanal (DN 300) ebenfalls
an den Transportsammler Leiersmihle angeschlossen, auch dieser ist ausreichend
bemessen. Das Gebaude Wupperstral3e 19 ist nicht an die offentliche Kanalisation an-
geschlossen. Auf Grund der grof3en Entfernung zum stadtischen Kanal ist auch kinftig
kein Kanalanschluss geplant. Hier erfolgt die Abwasserbeseitigung mittels einer vollbio-
logischen Tropfkorperanlage.

Immissionsschutz

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird bis zur Offenlage ein
Schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse entsprechend im weiteren
Verfahren bericksichtigt werden. Insbesondere werden Aussagen zum Verkehrslarm
B 237, offentlicher Parkplatz Ohler Wiesen und Parkplatznutzung Firma Voss erarbei-
tet.
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden. Auch Bodendenkmaler sind nicht
bekannt.

Belange des Umweltschutzes einschl. Naturschutz und Landschaftspflege

Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes ist tberwiegend die Sicherung und Weiter-
entwicklung einer wichtigen innerstadtischen Grunflache. Neben den Belangen der
Naherholung steht hier vor allem der Gewéasserschutz, der 0kologische Gewéasseraus-
bau und die Entwicklung der Auenlandschaft im Vordergrund. Die Sicherung der bauli-
chen Anlagen im Randgebiet des Geltungsbereiches werden auf das notwendige Min-
destmald zum erweiterten Bestandsschutz reduziert. Den Belangen des Umweltschut-
zes einschl. Naturschutz und Landschaftspflege wird somit in diesem Bebauungsplan-
verfahren ein hohes Gewicht verliehen.

Landschaftsschutzgebiet

Fur das Stadtgebiet Wipperfurth besteht seit 2012 der Landschaftsplan Nr. 6 Wipper-
furth. Dieser setzt fir Teile des Plangebietes Landschaftsschutzgebiet ,Zone 1 fest,
das entsprechend in die Planzeichnung nachrichtlich ibernommen wurde. Die Festset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 93.4 Grinflachen / Parkanlagen sind grundsatzlich mit
der Landschaftsschutzgebietsausweisung vereinbar.

Fur sonstige (bauliche) MalBnahmen z.B. im Bereich der Gebaude Wupperstrale 17
und 19 sind gem. Landschaftsplan im Einzelfall Befreiungen und Ausnahmen mdglich
und entsprechend zu beantragen.

Wesentliche Ergebnisse des Umweltberichtes

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzuftihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung
und wird bis zur Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 93.4 erstellt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der Sicherung einer wichtigen innerstadtischen Grunflache ist auch dem Klima-
schutz ausreichend Rechnung getragen. Wesentliche Neuversiegelungen werden
durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet.

Belange des Hochwasserschutzes

Mit der nachrichtlichen Ubernahme des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes um
die Wupper sowie den durchgefiihrten wasserbaulichen MaBnahmen und der Schaf-
fung von Retentionsraum ist den Belangen des Hochwasserschutzes ausreichend
Rechnung getragen.

Sachguter

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.
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FLACHENBILANZ

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 103.782 m2 auf, die sich gliedert in:

Gesamtflache ca.: 103.782 m2
Mischgebiet ca.: 2.820 m2
Gewerbegebiet ca.: 8.062 m2
Verkehrsflache ca.: 224 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung Ful3-/Radwege ca.: 3.713 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung Parkplatz ca.: 5.333 m2
Grunflachen offentlich ca.: 61.309 m?
Grunflachen privat ca.: 10.099 mz
Wasserflache ca. 12.222 m?

Wipperfirth und Aachen, den 16.06.2016
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1 EINLEITUNG
1.1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Wipperfurth hat im Rahmen des integrierten Handlungskonzepts ,Sanie-
rungsgebiet Wupper — Innenstadt Teilbereich Ohler Wiesen“ den Landschaftsraum Ohler
Wiesen entlang der Wupper saniert und als Erholungsraum ausgebaut, d. h. das vorliegende
Plangebiet wurde zur Belebung des citynahen Bereichs stadtebaulich und landschaftspflege-
risch neu geordnet.

Zur Schaffung und zum Nachweis der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird als Ergan-
zung zu den Teilbereichen 1 — Il der Bebauungsplan Nr. 93.4 ,Wupper — Innenstadt Ohler
Wiesen® Teilbereich 1V aufgestellt; der Teilbereich 11l wird zu einem spéteren Zeitpunkt er-
ganzt.

Das Plangebiet umfasst u. a. die Flachen des 8 31 WHG-Verfahrens ,Wasserbauliche Maf3-
nahmen der Wupper* (2009) und des § 113 LWG-Verfahrens ,Umwandlung der Tennenfla-
che in eine artenreiche Mahwiese* (2009).

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu sichern und zu verbessern, mus-
sen die Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund dieses Bebauungsplans vorbereitet
wurden, in ihrer Art, ihrem Umfang und dem zeitlichen Ablauf in einem Umweltbericht dar-
gestellt werden. Weiterhin beinhaltet dieser Bericht, der Bestandteil des Bebauungsplans ist,
die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Eingriffsfolgen ent-
sprechend 88 19, 20, 21 BNatSchG i. V. m. § 1a BauGB.

Der zu erstellende Umweltbericht beschreibt und bewertet die landschaftsdkologische und
landschaftsbildasthetische Situation des Plangebiets; er soll die Schwerpunkte und Ziele fur
eine okologisch gestaltete Stadtentwicklung vorgeben und nach § 2 Abs. 4 BauGB darstellen
und bewerten.

Er beschreibt die Funktionen der Schutzgtter

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Stadt- und Landschaftsbild
Mensch

Kultur- und Sachguter

und bewertet diese hinsichtlich ihrer Erheblichkeit der Umweltauswirkungen gegentber der
beabsichtigten Planung. Grundséatzlich sollen im vorliegenden Plangebiet die dkologischen
Biotopwertdefizite der B-Plane 93.1 und 93.2 kompensiert werden.

1.2 Lage und Grol3e des Plangebiets sowie Abgrenzung des Untersu-
chungsraums

Das Untersuchungsgebiet Ohler Wiesen liegt im Nordosten der Hansestadt Wipperfurth. Das
Gebiet wird von der Wupper durchzogen und grenzt im Suden unmittelbar an den Teilbereich
I (B-Plan 93.1) sowie den Teilbereich Il (B-Plan 93.2). Es umfasst die Flachen entsprechend
den Verfahren nach 8 31 WHG und 8 113 LWG.
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Im Stden wird der Bereich durch die ehemalige Bahntrasse Marienheide - Wipperflurth und
im Norden von der topographisch hdher liegenden B 237 (Nordtangente) begrenzt. Im Wes-
ten grenzt das Plangebiet Uber den vorhandenen Parkplatz an die Wohnbebauung der Gar-
tenstralBe; im Osten an die Gewerbegebietsflache der Fa. Voss an die B 237 (Nordtangente)
an.

Die PlangebietsgrofRe betragt insgesamt 103.782 m=2 (= 10,38 ha).

1.3 Stadtebauliche Ziele des Vorhabens

Das Plangebiet steht — neben den Funktionsraumen ,Bestandserhaltung vorhandenes Woh-
nen mit ErschlieBung”, ,Bestandserhaltung vorhandene Flachen fur den ruhenden Verkehr
(gewerblich und stadtisch)“ und ,,Freizeit und landschaftsbezogene, ruhige Erholung*“ — unter
den Leitbildern

» Erlebbarmachen der Wupper und Gestaltung des Erlebnisraums Wupper, insbesondere
unter Einbeziehung der Européaischen Wasserrahmenlinie (EU-WRRL)

» Ruckgewinnung der Flusslandschaft

» Verbesserung der wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Situation, insbesondere
Entscharfung der Hochwassersituation durch Schaffung zusatzlichen Retentionsraums
unter Berlcksichtigung der EU-WRRL.

Durch den Rickbau und die Umwandlung des vorhandenen Tennenplatzes und der damit
verbundenen, topographischen Veranderung der Oberflachen sind die 6kologisch und hydro-
logisch bedeutenden Uberflutungswiesen am Gleitufer der Wupper extensiviert worden. Dies
wurde durch die folgenden MalRnahmen 6kologisch verstarkt:

» Wiesenwege stellen die funktionale und freizeitorientierte, Uberregionale Erschlielung
dieses Landschaftsraums dar.

» Die Forderung und Initialisierung von Wiesen, Feuchtwiesen, Baumgruppen und Einzel-
gehdélzen machen die dkologische Verknupfung zu den renaturierten Altarmen und Ufer-
zonen der Wupper sichtbar.

» Sportliche Aktivitaten finden ausschlie3lich auf den trockenen, wiesenartigen Hochflut-
wellen statt.

Diese Funktionen und Strukturen stellen - unter Berulcksichtigung und Wertung der be-
schriebenen wasserwirtschaftlichen sowie wasser- und landschaftsékologischen Situation -
eine wichtige Kontaktzone zwischen Stadt und Landschaftsraum dar.

Sie werden durch die vorgelegte Bauleitplanung im Rahmen der Stadt- und Landschaftsent-
wicklung festgeschrieben.

1.4 Ziele des Umweltschutzes gemal Fachgesetzen und Fachplanungen

Naturschutzgebiete:
Das Plangebiet weist keine entsprechenden Schutzausweisungen auf.

Landschaftsschutzgebiet:

Der unmittelbar an die Wupper angrenzende Landschaftsraum liegt entsprechend Land-
schaftsplan Nr. 6 Wipperfurth (Oberbergischer Kreis 2012) teilweise im Landschaftsschutz-
gebiet.
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Natura 2000:
Entsprechende Flachenausweisungen liegen nicht vor.

Biotopkataster:

Biotope gemal § 62 BNatSchG liegen nicht vor.

Wasserschutzgebiete:

Entsprechende Schutzausweisungen liegen nicht vor.

Uberschwemmungsgebiet:

Teilbereiche des Plangebiets sind als gesetzliches Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.

Situation und Leitbild der Wupper (vor Umsetzung der MaRnahmen nach 8 31 WHG):

Um die Ziele fur die Entwicklung der Wupper im Plangebiet festzulegen und die Bewertung
der geplanten MaBhahmen auf einen Vergleichszustand beziehen zu kénnen, ist die Definiti-
on eines Leitbildes erforderlich.

Das Leitbild beschreibt ,den heutigen, potenziell naturlichen Gewé&sserzustand anhand des
Kenntnisstands iiber die natiirliche Funktion des Okosystems FlieBgewéasser. Es ist das aus
rein naturwissenschaftlicher Sicht maximal mdégliche Sanierungsziel, das keine soziodkono-
mischen Einschrankungen berucksichtigt ... (vgl. Handbuch zur naturnahen Entwicklung von
FlieRgewassern‘, Band 1, Ministerium far Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz NRW, 2003).

Die Wupper ist ein schottergepréagter Fluss des Grundgebirges. Sie verlauft im Planungsraum
in einem groRen Bogen mit ausgepragtem Steilufer im Prallhangbereich. An der Innenseite
des Wupperbogens (Gleitufer) grenzt der flache Auebereich. Hier bestehen noch Auenwiesen
mit einem naturbelassenen Altarm, aber auch naturferne Nutzungen wie ein Sportplatz mit
Aschebefestigung, ein Reitplatz und Gebaudeteile einer Gartnerei mit Parkplatz.

Der Auenbereich wird begrenzt durch einen Bahndamm, tUber den heute ein Fernradwander-
weg verlauft. Die gesamte Aue liegt im Uberschwemmungsgebiet; schon jahrliche Hochwaés-
ser fuhren zu breitflachigen Uberflutungen. Die angrenzenden Ufer der Wupper weisen teil-
weise naturfernen Bewuchs auf.

Das Bett der Wupper ist gleichformig ausgebildet und die Ufer sind mit Wasserbausteinen
befestigt. Entsprechend der Gewasserstrukturgttekartierung (vgl. IRP) weisen Gewéassersoh-
le und Uferbdschung unterschiedliche Guteklassen auf. Die Defizite in der Gewéssermorpho-
logie sollen beseitigt und naturferne Nutzungen der Aue rickgebaut werden.

Ausgehend vom heutigen Zustand der Wupper im Plangebiet lassen sich folgende Planungs-
ziele ableiten:

» Verbesserung der Sohl- und Uferstrukturen

» Beglnstigung der eigendynamischen Entwicklung mit Insel- und Bankbildung sowie Auf-
schottung und Bildung einer biologisch durchgangigen Sohle

» Unterstltzung der Bildung strukturreicher Uferlinien
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Entwicklung einer naturlichen Ufervegetation durch Ersatz der bodenfremden Geholze
und Stauden (Verhinderung der weiteren Ausbildung von Neophyten)

Verringerung des Unterhaltungsaufwands

Deutliche Verbesserung der Hochwassersituation (Ruckbau des Tennenplatzes; dadurch
veranderte Hohensituation mit mehr Retentionsraum)

Sicherung bzw. Vergréf3erung von Retentionsraumen

Verbesserung der Erlebbarkeit durch Anlage einer Furt und eines Aussichtsbalkons

Diese Schutzgebietsanweisungen und Leitbildfestlegungen erfordern im Rahmen der Bau-
und Planungsmaflnahmen eine besondere Berlcksichtigung.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

2.1 Bestand (vgl. Luftbild vor Umbau sowie nach Umsetzung der MalRnahmen
des § 31 WHG-Verfahrens sowie Bestandsplan Nr. 1162-UB-1V-1B)

Der Teilbereich 1V des B-Plans 93.4 Ohler Wiesen wurde bzw. wird durch verschiedene Nut-
zungen fir Freizeit und Erholung, Sport, Wohnen, Verkehr, Wasserwirtschaft und Natur ge-
préagt. Flachenintensive Nutzungsstrukturen sind bzw. waren:

» Sportliche Einrichtungen wie Tennenplatz und Reitplatz

» Landwirtschaftlich (M&hwiese) und géartnerisch genutzte Flachen einschl. Lagerflachen

» Kleine Wohnbauflachen nérdlich der Wupper und ein Mischgebiet im Bereich der Garten-
stralRe

Gewerbliche, befestigte Parkplatzflachen am nord-6stlichen Wupperufer

Innerstadtische, befestigte Parkplatzflachen am westlichen Wupperufer

Befestigte und unbefestigte ErschlieBungswege und —strallen

Naturnahe Gehdlzflachen und extensive Wiesenflachen

Aufforstungsflachen mit bodenfremden Gehdlzen

YVVVVY

Die nordliche Uferseite der Wupper wird dominiert durch die Stitzmauer der Bundesstralie
237. Hier besteht ein Ful3- und Fahrweg, der die Innenstadt mit dem Bereich ,Leiersmuhle*
am Ostlichen Stadtrand verbindet (ErschlieBungsfunktion fir zwei Wohnhauser). In die oh-
nehin enge Uferzone sind private Garten und Wohnbauflachen eingelagert. Der Grinbereich
wies neben raumpragenden, bodenstandigen Altholzbestdnden grof3e Flachen mit nicht
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standortgerechten Gehoélzen auf, die in Teilbereichen so dicht standen, dass der Weg diister
wirkte und der Ausblick auf den Landschaftsraum verhindert wurde.

Die Wupper floss (vor der Renaturierung) im Untersuchungsbereich in einem engen Fluss-
bett. Hydraulisch abflussregulierend wirkte im Bereich der ,Insel“ (gebildet durch die Wup-
per und den Wupperaltarm) eine Schwelle, die jahreszeitliche Schwankungen des Wasser-
spiegels als maligebliches Element fir die hochwertige 6kologische Situation im Bereich des
Wupperaltarms ist und war. Zwischen der Ludenscheider Strafle und dem Wupperaltarm ist
in Folge privater Baumafnahmen auf der linken Flussseite eine Verwallung entstanden.

Der Bereich zwischen Wupper und Bahndamm war gepragt durch Wiesen. Der Bereich des
Wupperaltarms ist 6kologisch besonders wertvoll und aufgrund der Lage und des Bewuchses
nicht durch die Freizeitnutzungen beeintréchtigt. Die gesamte Flache zwischen der Wupper
und dem Bahndamm wird im Zuge des 100-jahrigen Hochwassers tUberschwemmt. Mit jeder
Uberschwemmung des an das Plangebiet angrenzenden, ehemaligen Tennenplatzes wurde
ein Eintrag von Oberflachenmaterialien in die Wupper verbunden. Hierdurch bestand eine
Gefahrdung fur die Wasserqualitat.

Nicht erlebbare Auentopographie, verdammende Bepflanzung und vorhandene, funktionale
Wegefuhrung erschwerten das Landschafts- und Flusserleben.

Grundlage fur die Bestandsbewertung ist der Bestandsplan des 8 31 WHG-Verfahrens (Plan
Nr. 1162-11-1B) mit entsprechenden Anpassungen (vgl. Plan 1162-UB-1V-IB).

2.2 Beschreibung der geplanten MalRhahme
Das Plangebiet stellt neben der Sicherung

e der bestandserhaltenden Wohn-Mischgebiets- und Gewerbeflachen (Parkplatz Fa. Voss)
entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 6 und 8 BauNVO

und

e der bestandserhaltenden Verkehrsflachen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wie StralRen-
verkehrs- und Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(offentliche Parkflachen, Ful3- und Radwege)

insbesondere die MalBhahmen fur offentliche Grin- und Wasserflachen entsprechend § 9
Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB dar. Hierbei sind grof3flachig Mafnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB im sudlichen Wupperraum festgelegt.

Diese Flachen beinhalten naturnahe Wiesen und Geholzflachen, die nach 8 9 Abs. 6 BauGB
als Uberschwemmungsgebiet und Landschaftsschutzgebiet gesichert sind. Die Umsetzung
der wasserrechtlichen MalRnahmen auf der Grundlage des Verfahrens nach 8 31 WHG (Na-
turnaher Ausbau eines Teilabschnitts der Wupper) und des Verfahrens nach § 113 LWG
(Umwandlung des Tennenplatzes in eine artenreiche M&hwiese) mit Bodenabtragung zur
Schaffung naturlicher Gewasserretentionsrdume sind bzw. waren die Grundlagen fur diese
bauleitplanerischen Festsetzungen bzw. MalRnhahmen.
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Die Entwicklung und Betonung besonderer vorhandener und neuer Gehoélzstrukturen und
offener Wiesenflachen wurden durch punktuelle, flachige und lineare Leitgehdlze und Vege-
tationsstrukturen unter Berlcksichtigung des vorhandenen, erhaltenswerten sowie des zu
entfernenden, bodenfremden Bestands umgesetzt bzw. gefordert.

2.3 Bewertung der Umweltauswirkungen, Verminderung und Schutzmal3-
nahmen

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundsatzlich auf alle Schutzguter erstrecken. Dabei sind
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, ¢ u. d BauGB neben den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft und Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, die Landschaft, die biologische
Vielfalt, der Mensch, seine Gesundheit und die Bevoélkerung insgesamt, die Kultur- und sons-
tigen Sachguter auch die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b, e - i BauGB und nach §
la Abs. 2 u. 3 BauGB zu untersuchen.

Erfasst werden die Auswirkungen der Festsetzungen des B-Plans auf die Schutzguter. Dabei
werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und Belastungen, aber auch Entlastungswir-
kungen, aufgezeigt. Beeintrachtigungen werden unterschieden nach:

e Baubedingten Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung von Infrastrukturen mit
entsprechenden Baustellentétigkeiten (meist voribergehend)

e Anlagebedingten Wirkungen durch die Errichtung der Infrastrukturanlagen (meist dau-
erhaft)

e Betriebsbedingten Wirkungen, die durch die Nutzung des Sondergebiets entstehen
(meist dauerhaft)
2.3.1 Schutzgut Mensch

Das geplante Vorhaben hat folgende mdgliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch:

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkungen auf das Schutzgut

Baubedingte Wirkungen
Bauzeitliche Schallemission, Staube Beeintrachtigung der Erholungsfunktion

Anlagebedingte Wirkungen
Keine Nicht vorhanden

Betriebsbedingte Wirkungen
Entfallt /.

Durch die Aufwertung und Gestaltung des vorhandenen Landschaftsraums aufgrund der 6ko-
logisch begriindeten Landschafts- und Wasserbaumafllhahmen mit Schaffung von vielfaltigen
Spiel-, Freizeit- und Erholungsangeboten sowie Aufenthaltsbereichen im o6ffentlichen Raum
mit unmittelbaren Anschlissen an die angrenzenden Wohngebiete sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande der Bewohner der Umgebung und der Besucher der
angrenzenden Freizeitanlagen zu erwarten. Vielmehr hat die MaRnhahme eine positive Wir-
kung durch die Erh6éhung des Erholungswerts und Steigerung des Erlebbarmachens des Na-
turraums an der Wupper, so dass die Umsetzung des B-Plans auf das Schutzgut Mensch kei-
ne negativen Einflisse hat.
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2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das geplante Vorhaben hat folgende mégliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswir-
kungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere:

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkungen auf das Schutzgut

Baubedingte Wirkungen
Bauzeitliche Schallemission Temporare Funktionsbeeintrachtigung von Lebens-
raumen

Anlagebedingte Wirkungen
Entsiegelung und naturnaher Ausbau Durch Renaturierungsmafinahmen positive Wirkungen
auf das Schutzgut

Betriebsbedingte Wirkungen
Entfallt A

Durch den Rickbau und die RenaturierungsmalRnahmen, d. h. durch die Rickgewinnung der
Flusslandschaft wurden bzw. werden ausschliefRlich positive Auswirkungen auf das Schutzgut
erwartet.

Aufgrund der Wiederherstellung von naturlichen und naturnahen Lebensraumen in der vor-
liegenden GroRe fur die den Standorten angepassten Pflanzen- und Tierarten wurde ein Na-
turraum mit hoher 6kologischer Funktion geschaffen, der die betroffenen Werte und Funkti-
onen flr sich auBerst positiv darstellt und auRerdem den entsprechenden Wertausgleich im
Rahmen der Eingriffe durch die B-Plane 93.1 und 93.2 zeitnah kompensiert.

Als Gesamtfazit bleibt festzustellen, dass die Umsetzung des B-Plans den Belangen des
Schutzqguts Pflanzen und Tiere im hohen MalRe Rechnung tragt.

2.3.3 Schutzgut Boden

Grundlage fur die Darstellung ist die Bodenkarte Nordrhein-Westfalen im Maflistab 1
50.000. Die Bodenkarte gibt lediglich den urspringlichen Zustand wieder, der durch
menschliche Aktivitaten verandert sein kann.

Ergédnzend fur die Bewertung wurde die Karte der schutzwirdigen Béden in NRW des Geolo-
gischen Dienstes herangezogen. Alle Boden werden hierbei hinsichtlich ihrer nattrlichen Bo-
denfunktionen und der Archivfunktion in Abhangigkeit vom Grad der Funktionserfillung in
drei Stufen bewertet. Die hier bewerteten Bodenfunktionen setzen naturnahe, wenig Uber-
pragte Boéden voraus, wahrend fur die Nutzungsfunktionen durch menschliche Eingriffe die
Boden nutzungsspezifisch optimiert und daruber hinaus fur Siedlung, Industrie und Verkehr
versiegelt bzw. als Rohstofflagerstatte verbraucht werden.

Gemal Kartierung des o6kologischen Dienstes liegt im Plangebiet in den besiedelten und
anthropogenen strukturierten Flachen grof3flachig brauner Auenboden und kleinflachig typi-
sche Braunerde vor.

Demgemal ergibt sich nachfolgende Bodentypisierung:
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Bodentyp / Ausgangsmaterial

Brauner Auenboden (groR3flachig)

Typische Braunerde (kleinflachig)

Bodenart

schluffiger Lehm, vereinzelt kiesig

schluffiger Lehm, schwach steinig

Bodenfunktion

Grundwasserbdden

fruchtbare Béden

Schutzwirdigkeit
(Bergischer Kreis)

Kategorie 2, Biotopentwicklung

Stufe 1, Fruchtbarkeit

Bodenwertzahl 50 - 70 45 - 60
Wasserleitfahigkeit mittel hoch
Bodeneignung zur Versickerung |zu nass bedingt geeignet
Nutzbare Feldkapazitat hoch hoch
Filterwirkung hoch mittel

Der angetroffene AUENBODEN ist selten und hinsichtlich seines Lebensraumpotenzials als
schutzwirdig einzustufen. Die Untere Bodenschutzbehérde des Oberbergischen Kreises stuft
diesen Boden gemal Sondervereinbarung in die Schutzkategorie Il und als nicht ausgleich-
bar ein, d. h. Eingriffe sollten grundsatzlich vermieden bzw. unvermeidbare Inanspruchnah-
me entsprechend ausgeglichen werden.

Da die Situation vor den Umwandlungsmafnahmen des Auenbereichs nur bedingt naturnah
gestaltet war, sollten durch die ,,Ruckgewinnung der Flusslandschaft” im weiteren Plangebiet
bodenbezogene Sicherungen hergestellt und dadurch Regeneration ermdglicht werden. Bei
der weiteren Gestaltung wurden die Bodenschutzbelange berlcksichtigt und wenig beein-
flusst.

Einstufung:
Dem Boden im Plangebiet kommt eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz zu.

Die angetroffene BRAUNERDE ist haufig, aber hinsichtlich ihres Lebensraumpotenzials zur
Nahe des Auenbodens und der hohen Fruchtbarkeit als wertvoll einzustufen.

Naturliche, unbeeinflusste Braunerde-Béden kommen aufgrund der beschriebenen menschli-
chen Nutzung im Plangebiet nicht mehr vor.

Der schutzwurdige Boden hat durch die heutigen Nutzungen einen geringen naturnahen Zu-
stand und kann somit die Funktion nur noch teilweise erfiillen. In Teilbereichen der ausge-
wiesen Mischgebietsflachen und der offentlichen Griunflachen klassifiziert die Bodenkarte
ausschlief3lich anthropogen Uberformte Bdden.

Das geplante bzw. bereits durchgefihrte Vorhaben hat folgende mdgliche bau-, anlagen-
und betriebsbedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser; vorwiegend auf das Schutz-
gut Boden:

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkungen auf das Schutzgut

Baubedingte Wirkungen
Ruckgewinnung der Uferzone
Entfernung bodenfremder Stoffe

Die MaBhahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut
aus.

Anlagebedingte Wirkungen
Verbesserung der Bodenfunktion

Die Ruckgewinnung verbessert die nattrlichen Boden-
funktionen.

Betriebsbedingte Wirkungen
Entfallt J.
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Durch die Festschreibung des vorhandenen Bestands der ErschlieBungsflachen, der Mischge-
bietsflachen und der Flachen fur Freizeiteinrichtungen werden vorrangig vorhandene anthro-
pogen Uberformte Bdden in Anspruch genommen, so dass keine zuséatzlichen, negativen
Auswirkungen durch Bodenversiegelung und Bodenveranderung entstehen.

Die Riuckgewinnung der Uferzonen zur naturnahen Auenlandschaft hat der anthropogenen
Verdnderung entgegengewirkt. Dies bedeutet, dass fur das Schutzgut Boden in diesem Be-
reich keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. die Bodenfunktionen so-
gar verbessert wurden.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet umschlieBt die weiterfilhrende Wupper sowie ihren Auen- bzw. Uber-
schwemmungsbereich. Sie verlauft in einem Gelandeeinschnitt; ihr Ufer ist zur Erosionssi-
cherung teilweise mechanisch verbaut. Trotz der anthropogenen Beeinflussung wirkt sie mit
ihren randlichen Gehdlzstreifen aus bodenstandigen und bodenfremden Gehdlzarten relativ
naturnah.

Oberflachenwasser

Einstufung:

Im Hinblick auf den Naturlichkeitsgrad der Gewassergiute und der Wasserfuhrung war die
Wupper im Plangebiet belastet und hatte nur eine allgemeine Bedeutung fir den Natur-
schutz.

Durch MaBhahmen wie

e Verbesserung der Sohl- und Uferstrukturen

Begunstigung der Eigendynamik

Forderung des Uferbewuchses durch selektive Pflege

VergrofRerung des Retentionsraums um ca. 2.000 m3 durch Rickbau des Tennenplatzes

wurde das Oberflachenwasser hinsichtlich seiner Strukturglte und seiner Wasserqualitat
verbessert und gemalR seiner Bedeutung flr Arten- und Lebensgemeinschaften aufgewertet.

Grundwasser

Die natlrlichen Gewasserverhaltnisse im Plangebiet werden aufgrund des geringen Versiege-
lungsgrads nicht beeinflusst.

Einstufung:

Die Grundwassersituation im Plangebiet wird im Hinblick auf den Naturlichkeitsgrad durch
die RenaturierungsmalRnahmen positiv beeinflusst.

Das geplante Vorhaben hat folgende mdgliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswir-
kungen fur das Schutzgut Wasser; vorwiegend auf das Schutzgut Grundwasser:

Auslosender Wirkfaktor Auswirkungen auf das Schutzgut

Baubedingte Wirkungen

Temporare bauliche Erdarbeiten Verbesserung der Sohl- und Uferstruktur

Anlagebedingte Wirkungen

Naturnaher Ausbau Verbesserung der Wasserqualitat und der Gewasserdy-
namik

Betriebsbedingte Wirkungen
Entfallt J.
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Im Rahmen der Festschreibung der vorhandenen, baulichen Anlagen kommt es zu keinen
weiteren Versiegelungen, so dass eine Gefahrdung des Oberflachenwassers durch Eintrag
von belastetem Grundwasser ausgeschlossen wird.

Der Uberschwemmungsbereich der Wupperaue wurde durch Schaffung von zusétzlichem
Retentionsraum (Rickbau Tennenplatz) gesichert und verbessert.

Die strukturelle Vielfalt der Wupper und ihrer Aue wurde bzw. wird im Plangebietsbereich
kurz- und langfristig verbessert und in einen naturnahen, dem Leitbild entsprechenden Zu-
stand gebracht. Das heil3t, dass fiir das Schutzqut Wasser eine Verbesserung der Umwelt-
auswirkungen entstanden ist und durch mdéglich Potenziale der Gewdassereigendynamik zu-
satzlich noch entstehen werden.

2.3.5 Schutzgut Klima 7/ Luft

Das geplante Vorhaben hat folgende mégliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswir-
kungen fur das Schutzgut Klima / Luft:

Auslosender Wirkfaktor Auswirkungen auf das Schutzgut

Baubedingte Wirkungen
Temporare Staub-, Schall, und Schadstoffemissio- | Temporare Beeintrachtigung der Lufthygiene fur die an-
nen grenzenden Wohngebiete

Anlagebedingte Wirkungen
Keine Positiver Einfluss auf das lokale Klima

Betriebsbedingte Wirkungen
Klimaausgleichend Positiver Einfluss auf das lokale Klima

Der Wasserlauf der Wupper fungiert gro3raumig als Frischluftschneise. Mikroklimatisch ist
und wird der Raum durch die Renaturierungsmaflnahmen positiv beeinflusst; nachteilige
Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.3.6 Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

Das geplante Vorhaben hat folgende mdgliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswir-
kungen fur das Schutzgut Landschaft:

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkungen auf das Schutzgut

Baubedingte Wirkungen

Temporare Schall, und Schadstoffemissionen Kurzfristige Beeintrachtigung der Erholungsnutzung

Anlagebedingte Wirkungen
Verbesserung des offenen Natur- und Landschaftsraums | Positiver Einfluss auf das naturnahe Landschaftserleben
im Rahmen der landschaftsbezogenen, ruhigen Erholung

Betriebsbedingte Wirkungen
Forderung des Natur- und Landschaftsraums Positiver Einfluss auf das naturnahe Landschaftserleben
im Rahmen der landschaftsbezogenen, ruhigen Erholung

Durch die geplante MaRnahme im Planungsraum wird ein Teilstick der Wupper in einen na-
turnahen Zustand rickgebaut und das Ufer fur Besucher erlebbarer gemacht. Die Herstel-
lung der neuen Landschafts- und landschaftsbezogenen Freizeitstrukturen im Plangebiet ha-
ben positive Wirkungen auf das Stadtbild und das Naturerleben in diesen Stadtraum.
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Zur Sicherung der ortstypischen Bebauung enthalt der B-Plan entsprechende Festsetzungen.
Auf das Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das geplante Vorhaben hat folgende mogliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter:

Auslosender Wirkfaktor Auswirkungen auf das Schutzgut

Baubedingte Wirkungen
Temporare Flachenveranderung Keine

Anlagebedingte Wirkungen
Schaffung von Naturraum Erh6hung des Wertes Naturlandschaft

Kulturguter wie denkmalgeschitzte Gebaude, Bodendenkmale und sonstige Sachguter mit
charakteristischen Einzelmerkmalen sind im Plangebiet nicht bekannt; auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter sind daher keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Im Rahmen der Bestandsaufnahme sind Uber die fir die einzelnen Schutzgiter zu erwarten-
den Auswirkungen auch die Wechselwirkungen zwischen diesen zu berucksichtigen. Die
Schutzgiter beeinflussen sich in unterschiedlichem MalRe gegenseitig, so dass Umweltaus-
wirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch Effekte auf ein anderes Schutzgut nach sich zie-
hen kdnnen. Im B-Plan-Gebiet sind dabei folgende Auswirkungen auf bestehende Wechsel-
wirkungen zu erwarten:

e Verbesserung der Bodenqualitaten und —strukturen, langfristige Regenerierungsfahigkeit
o Verbesserung des Oberflachen- und Grundwasserhaushalts

e Erhoéhung der 6kologischen Vielfalt

e Positiver Einfluss des Landschaftsbilderlebens

Durch die geplante Ruckgewinnung und Forderung der naturnahen Flusslandschaft im Plan-
gebiet, die Entwicklung des Landschaftsraums in einen landschaftsbezogenen Erholungsraum

sowie die gezielte Besucherlenkung sind &ufRlerst positive Auswirkungen auf die abiotischen
und biotischen Schutzguter zu erwarten.

2.4 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Im Zuge der Umweltprifung werden die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens darge-
stellt. Auf der Basis der vorgenannten Erhebungen sind zusammenfassend folgende Auswir-
kungen zu erwarten und folgende Erheblichkeit einzustufen:
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Schutzgut Anzeichen einer Bemerkungen
Umweltrelevanz

1. Mensch Keine Anzeichen einer Umwelt- | Durch Aufwertung und Neugestaltung Erho-
relevanz / positive Wirkungen hung des Erholungswertes und Steigerung
des Erlebbarmachens des Naturraumes an der
Wupper
2. Tiere, Pflanzen Anzeichen einer Umweltrele- Eine Eingriffsbewertung wurde erstellt. Es
vanz / positive Wirkungen sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
3. Boden Anzeichen einer Umweltrele- Negative Auswirkungen auf die angetroffenen
vanz / positive Wirkungen schutzwirdigen Boden sind nicht zu erwarten.

Durch Ruckgewinnung einer Auenlandschaft
im Planungsbereich soll eine bodenbezogene
Sicherung und Regeneration wiederhergestellt

werden.
4. Wasser Anzeichen einer Umweltrele- Eine Verbesserung der Gewasserstrukturgite
vanz / positive Wirkungen ist zu erwarten. Negative Auswirkungen auf

den Hochwasserabfluss sind nicht zu erwar-
ten; die Verédnderung wirkt sich sogar positiv

aus.
5. Klima / Luft Keine Anzeichen einer Umwelt- | Es werden keine grof3flachigen, Klima veran-
relevanz dernden bzw. Landschaftsraum veréandernden

Versiegelungen vorgenommen.
6. Stadt- u. Landschaftsbild Keine Anzeichen einer Umwelt- | Optimierung des Stadt- und Landschaftsbilds

relevanz / positive Wirkungen durch Hervorheben der Naturraumpotenziale.
7. Kultur- u. Sachguter Keine Anzeichen einer Umwelt-

relevanz
8. Wechselwirkungen Keine Anzeichen einer Umwelt-

relevanz

2.5 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands

Ohne die stadtebaulichen und landschaftsbezogenen MalRnahmen waren die vorhandenen
Funktionen und Strukturen im Plangebiet bestehen geblieben, insbesondere:

o Fehlender, naturnaher Flusslandabschnitt der Wupper

e Intensive Freizeitnutzung der Auenwiesen

e Schadstoffeintrage aus kinstlich eingebauten Bodenbefestigungen (Tennenbelag)

¢ Die nicht genutzten Offenlandstandorte sowie die heute bereits verbuschten Vegetations-
bereiche im Ubergang zu den Auenflachen wiirden sich durch die Sukzession zu geschlos-
senen Waldbestanden weiterentwickeln.

2.6 Verminderung und SchutzmafRnahmen / Entwicklungskonzept

Entsprechend der Zielsetzung der auenspezifischen Naturschutzgesetzgebung strebt das

landschaftspflegerische Konzept an, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes der

Flussauenlandschaft sowie des Landschaftsbildes im Plangebiet zu erh6hen. Bezogen auf die
untersuchten Naturraumpotentiale wurden im Plangebiet folgende Ziele erreicht:
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Arten und Lebensgemeinschaften
e Unter Berlcksichtigung hydraulischer Erfordernisse hdchstmoéglicher Erhalt und Entwick-
lung der Ufergeholze; Entwicklung standortangepasster, leitbildgerechter Biotopabfolgen

e Erhalt von Einzelbaumen

¢ Neuschaffung okologischer Nischen durch Anlage standortangepasster, leitbildgerechter
Gehdlzbestéande

e Selektive Pflege der neu zu schaffenden, extensiven ufernahen Wiesenflachen

e Zuruckdrangen von Neophyten

Boden
¢ Verminderung ggf. vorhandener Bodenbelastungen

e Bodenabbau im Bereich der Aufweitungsflachen zur Férderung der Flussdynamik

Wasser

Oberflachenwasser

o Wiederherstellung einer moglichst vielgestaltigen, leitbildgerechten Gewassermorphologie
o Wiederherstellung der Fischgangigkeit

e Erhalt der natirlichen Retention von Hochwasserabfliissen

e Schutz vor Schadstoffeintrag durch angrenzende Nutzungen

Grundwasser
e Regenwasserriuckhaltung
e Beschrankung der Versiegelung, soweit zum Schutz des Grundwassers tolerierbar

Klima / Luft
e Anlage von Gehoélzpflanzungen und offenen extensiven Wiesenflachen zur Nutzung ihrer
klimatischen Wirkungen

Orts- und Landschaftsbild, Naherholung
e Verbesserung des Naturlichkeitsgrads der Flussaue

Gehdélzartenauswahl ausschlieRlich bodenstandiger Arten
¢ Entwicklung und Darstellung naturnaher Uferabschnitte
o Ermdglichen des Kontakts zum Wasser

e ErschlieRung des Plangebiets fur die Naherholung

e Festlegung von zu pflanzenden Mindestqualitaten und eines Umsetzungszeitraums, um
moglichst zeitnah einen fur das Ortsbild wirksamen Mindeststandard zu erreichen

Dies bedeutet, dass die durchgefuhrten MalBnahmen keine grundsatzlichen Verminderungs-
und Schutzmalnahmen erfordern, da sie in hohem Malie die landschaftlichen und wasser-
baulichen Belange berlcksichtigen und den vorliegenden Naturraum erheblich 6kologisch
angereichert haben.
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2.7 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund des Naturraumpotenzials der vorhandenen Wupperaue, der Ziele des Bebauungs-
plans und des integrierten Handlungskonzepts sind grundsétzliche Alternativen nicht vor-
handen. In der Detailplanung wurden und werden keine alternativen Umsetzungsarten und
Gestaltungen diskutiert und abgewogen, da die 6kologische Wertsteigerung des vorliegen-
den Plangebiets die entsprechenden Defizite der Teilabschnitte | und 11 kompensiert.

2.8 Umweltuberwachung

Die Umsetzung der vorgesehenen Malinahmen zur Verbesserung der Beeintrachtigungen der
Auenlandschaft wurde von allen Beteiligten im Rahmen der Bauausfihrung begleitet.

2.9 Darstellung der Verfahren bei der Umweltprufung

Aufnahme- und Bewertungsmethoden

e Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsberechnung erfolgt anhand der ,Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung NRW’ (LOBF NRW, Stand Dezember
2006), welche in einer Arbeitsgruppe aufgrund der Anderungen der Eingriffsregelung des
Landschaftsgesetzes NRW vom Juli 2000 bzw. Mai 2005 modifiziert wurde. Grundlage des
Verfahrens ist die Gegenuberstellung des o6kologischen Istzustands des Plangebiets mit
dem o6kologischen Zustand nach Verwirklichung der Planung. Die Bestandsbewertung er-
folgt durch die Analyse des Istzustands vor der Umsetzung der beschriebenen MalRnah-
men.

Die ©kologische Bewertung der umgesetzten Mallhahmen kompensiert die 6kologischen
Defizite aus den Umweltprifungen flr die Teilabschnitte | und Il des B-Plans 93.1 bzw.
93.2.

e Hinweise zu Wissensliicken und Risiken
Aufgrund der Bestandssituation und der beabsichtigten Planung wird durch die Bebau-
ungsplanung die Situation nicht gravierend geédndert, so dass keine weiteren Spezialun-
tersuchungen erforderlich sind.
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3 EINGRIFFS-ZAUSGLEICHSBEWERTUNG

Der Planungsraum wird bzw. wurde beziiglich seiner dkologischen Bilanzierung in 3 Arbeits-
bereichen bewertet:

Arbeitsbereich | - Eingriffsbilanzierung zum 8 31 WHG-Verfahren (Flache = 35.458 m=2)

Arbeitsbereich Il - Eingriffsbilanzierung zum 8 113 L WG-Verfahren (Fldche = 25.188 m?2)

Teilbereich 111 bzw. Restflache - Ebene B-Plan (Flache = 43.136 m?2)

Die Gesamtflache der drei Arbeitsbereiche umfasst 103.782 m=2.

Das der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung zu Grunde gelegte Naturentwicklungskonzept
(vgl. Plan Nr. 1162-UB-1V-2K in der Anlage) hat folgende Schwerpunkte:

e Umwandlung der Fichtenbestande durch naturnahe, lockere, 6kologisch aufgebaute Ge-
holzflachen aus u. a. Eichen, Stieleichen und Roterlen mit entsprechenden Saumstruktu-
ren

e Truppweise Initialpflanzung im Gleitufer aus bodenstandigen Gehdlzarten in den Grofien
Forstware und leichte Heister

e Ansaat, Initialpflanzung (evt. mit Vegetationsmatten) von bodenstdndigen Stauden und
Grasern an den ufernahen Zonen und an Béschungen

¢ Entwicklung von Anlandungs- und beruhigten Gewésserzonen durch Réhrichte

o Vegetationsfreie Entwicklung und Erhaltung von partiellen Anlandungsbereichen durch
flussdynamische Schotter und Kiesmaterial in unterschiedlichen Korngréf3en

e Integration von angrenzenden, privaten Nutzungen wie Garten und Parkplatz durch linea-
re Heckenstrukturen (Hainbuche, WeiRdorn, niedrige Weiden) in das Plangebiet

e Forderung und Entwicklung von Nasswiesen durch selektive extensive Pflege

e FOrderung der Gewésserdynamik durch Einbau von Raub&umen und Stoérsteinen bzw.
Schotterbanken

¢ Grundsatzlich eine dem Standort und den zu entwickelnden MalRnahmen angepasste, ex-
tensive bzw. selektive Pflege

3.1 Eingriffsbilanzierung fir die Arbeitsbereiche I, Il und 111

Gewasser und Auen sind komplexe und dynamische Okosysteme. lhre naturnahen
Auspragungen sind hochgradig schitzenswert und im besonderen MafRe durch menschliche
Einflussnahme verdndert worden. Fur ihre Wiederherstellung oder die Kompensation von
Eingriffen sind die spezifischen ©0kologischen Funktionen zu bericksichtigen, welche die
Lebensraumqualitaten von Gewassern und ihren Auen bestimmen.
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Daher wird fur die planerische Ermittlung von MaBnahmen an Gewassern und Auen der
Eingriffsreglung die ,Anleitung fur die Bewertung von Kompensationsmallhahmen an
FlieRgewéassern und in Auen‘ (MUNLV, Nov. 2008) entsprechend der ,Blauen Richlinie*
angewandt; sie ist Grundlage fiur die Bewertung der Arbeitsbereiche | und Il gewesen.

Die Arbeitsanleitung stellt eine Erganzung und weitergehende Operationalisierung des
LANUV-Verfahrens “Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in
NRW* in Bezug auf MaBhahmen an FlieBgewéssern und in Auen dar. Ziel ist es, derartige
MalBnahmen angemessen, transparent und einheitlich bewerten zu kdnnen.

Grundlage des Verfahrens ist die numerische Gegenlberstellung des ©kologischen Ist-
Zustands des Plangebiets mit dem o6kologischen Zustand nach Verwirklichung der Planung.
Die Zuordnung einzelner Strukturen zu Biotoptypen erfolgt entsprechend einer
Biotoptypentabelle (vgl. Biotopwertliste 1 im Anhang) in den Wertstufen zwischen O
(geringste Wertigkeit, z. B. versiegelte Flachen) und 10 (hochste Wertigkeit, z. B. Moore)
vergeben werden.

Im Folgenden werden die Bestandsstrukturen des Verfahrensgebiets in den Tab. A mit den
geplanten Strukturen in den Tab. B gegenubergestellt:

Arbeitsbereich | (vdl. Bilanzierung 8 31 WHG-Verfahren und Biotoptypenliste 1 im Anhang)

Tab. A. — Ausgangszustand
Code Biotoptyp Flache in m3 Grundwert |Flachenwert
EA,xd1,vegl Artenreiche Mahwiese 7.316 5 36.580
ECveg3 Extensive Feuchtwiese 7.867 7 55.069
HJ, ka4 Zier und Nutzgarten 804 2 1.608
EE1,xd1,vegl Wiesenbrache 821 4 3.284
AA-30.tal,m Ufergehdolz, bodenfremd 2.254 4 9.016
AA-90.tal,g Ufergehélz, bodenstandig 9.566 7 66.962
FO,wf6 Wupper, bedingt naturfern 5.876 5 29.380
FC,wf3 Wupper, bedingt naturah (Altarm) 954 8 7.632
35.458 209.531

Tab. B. — Planungszustand

Code Biotoptyp Flache in m3 Grundwert |Flachenwert
VF1 Wassergebundener Weg 178 1 178
VB7,stb3 Wiesenweg 138 3 414
VF1 Schotterflachen 112 1 112
EC,veg3 Extensive Feuchtwiese 11.262 7 78.834
HJ, ka6 Zier und Nutzgarten 804 4 3.216
AA-90.ta5,g Initialpflanzung 1.494 6 8.964
AA-90.ta5,g Umwandlung in bodensténdige Gehdlzflache 1.179 6 7.074
AA-90.tal,g Ufergeholze (Bestand) 9.566 7 66.962
FC,wf3 Wupper, bedint naturah (Altarm) 954 8 7.632
CF,neol Aufweitung wechselfeuchte Réhrichte 1.763 7 12.341
FO,wf3 Wupper, bedingt naturnah 8.008 8 64.064

35.458 249.791
[Differenzwert B - A | Uberschuss| 40.260|
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Arbeitsbereich 11 (vgl. Bilanzierung 8 113 LWG-Verfahren und Biotoptypenliste 1 im Anh.)

Tab. A. — Ausgangszustand

Code Biotoptyp Flache in m3 Grundwert Flachenwert
VF1 Wassergebundener Weg 1.030 1 1.030
VF1 Sportplatz und Reitplatz 6.557 1 6.557
EE1,xd1, veg 2 |Artenreiche Mahwiese 1.106 5 5.530
EC,vegl Extensive Feuchtwiese 14.151 5 70.755
HW, neo6 Siedlungsbrache 1.358 3 4.074
BF3-30- tal Einzelb&dume [450] 4 1.800
BD3-50-tal Bodenstandigen Gehdélzflachen 986 4 3.944
25.188 93.690
Tab. B. — Planungszustand
Code Biotoptyp Flache in m3 Grundwert Flachenwert
VF1 Wassergebundener Weg 352 1 352
VB7,sth3 Wiesenweg 519 3 1.557
EC,vegl Extensive Feuchtwiese 16.322 5 81.610
EE1,xd1, veg 2 |Artenreiche Mdhwiese 5.880 5 29.400
BF3-30- tal Einzelbdume (Bestand) [100] 4 400
BD3-50-tal Bodenst. Geholzflachen (Bestand) 586 4 2.344
BF3-90- ta3 Einzelbdume (Planung) [400] 6 2.400
BD3-50-ta5 Bodenst. Geholzflachen (Planung) 1.529 3 4.587
25.188 122.650
[Differenzwert B - A [ | Uberschuss]| 28.960|

Arbeitsbereich 111 bzw. Restflache (B-Plan 93.4-Verfahren; vdal. Biotoptypenliste 2 im

Anhanq)

Fur den Arbeitsbereich gelten die allgemeinen Grundséatze der Eingriffsverminderung z. B.
die Vermeidung von Kontaminationen zum Schutz des Grundwassers oder Vermeidung von
Bodenverdichtungen im Wurzelbereich vorhandener Baume.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und im Weiteren MalBhahmen zum Ausgleich des Ein-
griffs sind erforderlich, da diese Mallhahme ,der stadtebaulichen Neuentwicklungen“ nach
Landschaftsgesetz NRW § 4 Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. Nr. 7 und dem Bundesnaturschutzgesetz §
18 Eingriffe in den Landschaftsraum darstellen. Nach § 6 Abs. 2 LG NRW ist die nachfolgen-
de Eingriffsregelung anzuwenden.

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsberechnung erfolgt anhand der ,Numerischen Be-
wertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung NRW’ (LOBF NRW, Stand Dezember 2006),
welche in einer Arbeitsgruppe aufgrund der Anderungen der Eingriffsregelung des Land-
schaftsgesetzes NRW vom Juli 2000 bzw. Mai 2005 modifiziert wurde.

Grundlage des Verfahrens ist die Gegenuberstellung des 6kologischen Istzustands des Plan-
gebiets mit dem 6kologischen Zustand nach Verwirklichung der Planung. Die Zuordnung ein-
zelner Strukturen zu Biotoptypen erfolgt entsprechend einer Biotoptypentabelle (vgl. Bio-
topwertliste 2 im Anhang) in den Wertstufen zwischen O (geringste Wertigkeit, z. B. versie-
gelte Flachen) und 10 (hochste Wertigkeit, z. B. Moore) vergeben werden.
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Im Folgenden werden die Bestandsstrukturen des Verfahrensgebiets in den Tab. A mit den
geplanten Strukturen in den Tab. B gegenubergestellt:

Tab. A. — Ausgangszustand

Code |Biotoptyp Flache in m3 Grundwert |Flachenwert
1.1 |Versiegelte Flache, Stralle, Parken 17.127 0 0
1.1 |Versiegelte Flache, Bebauung 2.263 0 0
1.3 |Wassergebundener Weg 2.426 1 2.426
3.5 |Artenreiche Mahwiese 7.912 5 39.560
3.6 |Extensive Wiese, Feuchtwiese 1.019 7 7.133
4.3 |Nutzgarten, Gewerbegrin 3.317 2 6.634
6.1 |Gehdlze, Waldflachen (0 - 50 % lebensraumtypische Arten) 2.789 4 11.156
6.2 |Geholze, Waldflachen (50 - 70 % lebensraumtypische Arten) 2.808 5 14.040
8.1 |Gewasser, naturfern 3.475 2 6.950

43.136 87.899

Tab. B. — Planungszustand

Code |Biotoptyp Flache in m3 Grundwert |Flachenwert
1.1 |Versiegelte Flache, Stralle / Parken (teilw. Gewerbeflachen) 17.108 0 0
1.1 |Versiegelte Flache, Bebauung (Misch- / Wohngebiet) 2.820 0 0
1.3 |Wassergebundener Weg 360 1 360
3.5 |Artenreiche Mahwiese 8.607 5 43.035
3.6 |Extensive Wiese, Feuchtwiese 2.038 7 14.266
4.3 |Nutzgéarten, Gewerbegrin 2.115 2 4.230
6.2 |Geholze, Waldflachen (50 - 70 % lebensraumtypische Arten) 2.808 5 14.040
7.2 |Gehdlze und Ufergehdlze (Uber 50 % lebensraumtyp. Arten) 3.805 5 19.025
8.2 |Gewasser, bedingt naturfern 3.475 5 17.375

43.136 112.331

[Differenzwert B - A [ | Uberschuss]| 24.432]

Grundlage der Kompensationsermittlung bildet die Bilanzierung des Ausgangszustands sowie
des Planungszustands hinsichtlich der 6kologischen Wertigkeit.

In den Tab. A und Tab. B der jeweiligen Arbeitsbereiche wurde fur Bestand, Ist-Zustand
und Planungszustand nach Realisierung, mit Hilfe einer 10-stufigen Skala der jeweilige 6ko-
logische Wert ermittelt. Die Multiplikation des Biotopwerts mit der jeweiligen Flache ergab
den Einzelflachenwert des Biotops; die Addition der Einzelwerte den Gesamtflachenwert des
Untersuchungsraums.

Die Berechnung der Biotopwerte (Uberschuss) der jeweiligen Arbeitsbereiche errechnet sich
durch die Differenz der Tabellen A und B wie folgt:

Arbeitsbereich 1

ERGEBNIS

Gesamtflachenwert A 209.531
Gesamtflachenwert B 249.791
Differenz B — A (Uberschuss) 40.260

Arbeitsbereich 11

ERGEBNIS

Gesamtflachenwert A 93.690
Gesamtflachenwert B 122.650
Differenz B — A (Uberschuss) 28.960
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Arbeitsbereich 111

ERGEBNIS
Gesamtflachenwert A 87.899
Gesamtflachenwert B 112.331
Differenz B — A (Uberschuss) 24.432
Durch die Gegenuberstellung der Biotopwerte der Istzustdnde (Arbeitsbereiche | — I11) mit
denen der Planungszustande (Arbeitsbereiche I — 111) ergibt sich fur das B-Plan-Gebiet 93.4

ein Biotopwertiiberschuss von insgesamt 93.652 Wertpunkten.

Dieser Biotopwertuberschuss dient u. a. zur Kompensation der Biotopwertdefizite aus den
Teilbereichen | und Il des B-Plans 93.1 und 93.2 mit einem nachweisbaren Gesamtaus-
gleichsdefizit von

13.102 Biotopwertpunkten - Teilbereich |
3.187 Biotopwertpunkten — Teilbereich 11

= insgesamt 16.209 Biotopwertpunkten.

Als grundsatzliches Ergebnis ist festzuhalten, dass im Rahmen der Biotopbewertung des Ist-
Zustands durch die geplanten bzw. durchgefihrten MaRnahmen eine hohe Biotopwertsteige-
rung fur das B-Plangebiet entstanden ist.
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4 ZUSAMMENFASSUNG UND ERGEBNIS

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans 93.4 ,,Ohler Wiesen* Teilbereich IV in der Hansestadt
Wipperfurth ist es, die im Rahmen des

» 8 31 WHG-Verfahrens
» 8§ 113 LWG-Verfahrens
» landschaftspflegerischen Begleitplans

durchgefihrten MalRnahmen in ihrem heutigen Bestand nachhaltig zu sichern und, wie ge-
plant, den Landschaftsraum der Ohler Wiesen wieder in Wert zu setzen.

Die Prufungen der schutzbezogenen Auswirkungen ergab, dass mit dem Vorhaben gewasser-
und landschaftsschiitzende Effekte erreicht wurden.

Zuséatzlich wurden durch die grunplanerischen Sicherungen und MalBnahmen im Auen- und
angrenzenden Landschaftsbereich Erhaltensgebote fur bodenstandige Gehdlze sowie ergén-
zende NeupflanzungsmalRnahmen festgelegt und Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft vermieden.

Die aus den angrenzenden Teilbebauungsplanabschnitten | und Il entstandenen Biotopwert-
defizite konnten zu 100 % nachweisbar ausgeglichen werden. Darlber hinaus stehen fir evt.
weitere, stadtebauliche MaRnahmen geniigend Ausgleichspotenziale zur Verfligung.

Di
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ANHANG

BIOTOPTYPENLISTE 1 (,,mit Wertvorschlagen*)
BIOTOPTYPENLISTE 2 (,,Arbeitshilfe Bauleitplanung®)
KARTE NR. 1162-UB-1V-1B (Bestand)

KARTE NR. 1162-UB-1V-2K (Konzeption)
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zum B-Plan Nr. 93.4, Wupper-Innenstadt Ohler Wiesen, Teilbereich IV_c Anhang Biotoptypenwertliste 1
Biotopt Histe 1 twert hia m
Elotoptypen, die vollstdndig dem Schutz des §52 LG NRW unterliegen, sind mit ¢lnem x Im hier sind mit einem () gekennzeichnet,
Bezogen auf die zeitliche Wi sind nicht mit einem x, im nicht & Biotopty mit einen (x)
sind Blotoptypen mit langen { 100 Jahre) und besonderen Standortfaktoren mit elnem + oder von Fall zu Fall hhr einzustufende (z. B.: “'IH mit
| eb y = 60", mit einem (+) marklert; Ill bel dieser Biotopty elne nicht
h, ergibt sich sin t P i f. Einige weiters B mit hal (2. B, Borstgrasrasen)
kénnen im Einzelfall auch unter diese R Fallen, wenn sie nicht iederher gestellt werden kinnen.
Blﬁumm. die zugleich FFH-Lebensraumtypen sind, tirld mit einem x, im hier mit einem (x) gekennzeichnet.
Bi ity die zugleich L Arten sind, sind dem jeweiligen Lebensraumkirzel zugeordnet.
Im Rahmen der gt Tr den 2u s ptyp und seinen f gin ven 30 Jahren (eine Menschengeneration) zugrunde zuegen.

nicht aus- Lebensrdume
W gleichbar/Son- FFH-LRT planungsrele-
d ndort vanter Arten

Biotop- §62

Biotoptyp {mit Codierung) wert* LG NR
Ve

3260, 3270, (7220)

3110, 3130, 3140,
3150, 2160

Dedingt natumah
natumahinatarich
o1 Abveichungen von den Vorgeg abemﬁlm n 15t eine Begrindung und Kennzeichn

m

fern
[Badingt nateden
padingl naturmel
aturnah/natul

Mcor, Felsen und ihra ‘egatation, Bloc Chumhaiden,
mittel bes schischt ausoeptéo

i 1
Moor, Falsen und ihre Vegetation, Blockschulhalden, ;:;g;lgg;:g
Qul au . Hicel g .
Mcor, Falsen end Ihre Vegetation, Blockschurnaldan, 210, 8220, 8230
ervorragend ausgep

bis 13

Sirulturen lebensraumtypischer Esumanan,
ik Lis schlecht ausgencaal
Strukturen lebonsiaurmtypischer Baumarten gul susosprig
[Strukturen Iehanslaumlvnlsche Imarten

il A g

(taz} — mittlerss Baumholz {tal), BHD = 14 — 49
Strukturen lebensraumtypischer Bamarten,
it bes schlacht ausgapra:
[Strukturen lsbensraumbypischer Baumarten, qut sucgeprat
Struluren lebonsraumivoischer Baumartan

Su-ukturee\ Ietlansraumlypcsc ar
mittol B4S SChlecht BUSQprag
Strukturen lebansraumypischer Baumarten, gul susgepragt
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Anhang Biotoptypenwertliste 1

Blotopityp Codierung)

Struhturen Iwnncrauml\'pﬂchnr Baimartan,
hervorragend ausg

" nicht aus- Lebensriume

op- 6
E:':En F‘ LG§I‘:;W gleichbariSon- FFH-LRT planungsrele-
. derstandort vanter Arten

1

geringes (LazZ) _mmamaaunmlz 1), BHD > 14 — 48 em

[Strulturen |lebensraumtypischer Baumarten,
mitted b4s Schlgcht susgepraa

rukturen lebensraumbypischal marten  qul Ssg

[Strukturan lsbansraumtypischor Baumanan,
hervorragend AuSOSprag

starkes [ta)- sehr starkes Baumholz [ta11), BHD > 50 cm

Strukturan lebensraumtypischer Baumarten,
rittel bes schiecht ausgeprag

Strubturen lebensraumiypischer Baumarten, gut ausgepradgt

Slrukturen lebensraurmtypirscher
harvorragand ausg

Jungwuchs (t26) - genholz (tag). BHD bis 13 cm

Strukturen lebensraumtypischer Baumarntsn,
mittel B4s Schlocht BUSa0pra

SraumbypH5cl arten, qut ausgepragt

Strukturan lebensraumnpischer Bsumarten,

Strukturen lebensraumtypischer Baumarten,
rriittesl bee echlacht susgeprag

|[geringes {ta2) - mittleres Baumholz (fal), BHD = 14— 48 cm

[ Strubiuren lsbensraumbypischer Baumaron, qui ausgepragt

(Strukturen lebensraumtypischer Baumarten,
harvorragend ausqopradg

starkes (ta) — sehr starkes Baumhelz [ta11), BHD > 50 cm

[Strukturen lsbensraumtypischor Baumanen,
ikt bés schlecht ausgaprag

Strukturen B: gut

7 %, ()

h | SITUKIEren |eDansraumy|
z e ]

a X, ()

Hinweise beziehen sich auf alle nachfalgenden Waldbioto,

Jungwuchs {ta5) - Stangenholz {ta3), BHD bis 13 cm

ische Baumartenantaile 50-100 %

Strukturen lebensraumtypischar Baumarten, 0 )
mitted bis schiecht ausgepragt
svmhturm lebansraumbypischer Baumarten, gut ausgepradt [ [E5 fEa]
lebensraurmtypischer Baumarten, hervorragend su 7
geringes (ta2) ~mllﬂama||.mhnlz 1), BHD > 14— 4B:m
[Strukturen lebensraurmtypischer Baumarnen, 0 % ®
mitted b4s schischt susgeprag
rukturen lebenstaumbypischar Baumansn T [Ed] X )
Strulturen lebensraumtypischer Baumarten, 8 o X 0
hervecragend ausneprad
starkes [ta) — sehr starkes Baumholz [ta11), BHD = 50 cm
[Strukturen lebensraumypischer Baumarten,
mittel bis schlecht ausgeprag o) X (1) 1
| ypischer qut 2usgopragt X X {+) )
Sirukturen lebensraurmtypischer Basimarten,
hervorraoend ausg x) X, (+) )
Strubduren ebansreumlvpcsc I
lnmd ms scnlo:nl BUSQEDrag ) il
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ges (ta?) -lnlltllm Baumholz {tal), BHD > 14 — 48 em
kturen |ebensraumypischer Baumarten, e X "
rritted bee schlechl ausgepraal
trukturen lebensraumbypischar Baumarten _qut ausgepragt ) %) X E
trukturen lebensraumtypischer Baumaren,
harvorragend ausg i 8 X x [14]
sehr starkes Baumhelz [tal1], BHD > 60 em
lebensraumtypischar Baumanaen,
mittel bis schiecht ausgeprag 2 X X Ll
[Strukuren hir B _gut a () X, (+) )
| Strubfuren Iebansraumwscher Baumarten, ™
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UMWELTBERICHT
zum B-Plan Nr. 93.4, Wupper-Innenstadt Ohler Wiesen, Teilbereich IV_c Anhang Biotoptypenwertliste 1

op- 62 ) aus- Lebensriume
Code Biotopiyp (mit Codierung) " 5 gleichbarfSon- FFH-LRT planungsrele-
derstandort vanter Arten
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hen =50 %
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(= Liberhdader ab 50 cm %’fg
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et frc)
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o i)

o1 (e}
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mit Antel heo., Nltmpmtsn 5.25%
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UMWELTBERICHT
zum B-Plan Nr. 93.4, Wupper-Innenstadt Ohler Wiesen, Teilbereich IV_c Anhang Biotoptypenwertliste 1
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gleichbariSon- FFH-LRT planungsrele-
derstandort vanter Arten
brachgefallenss Intensavgrunland Wiese (EE 1), - Weids (EE2) P

hnehgﬂ:rlma a:hnru]lthe Mahwiese (EE1, xd1), brachgefallenes Mager- (EE), Mg, Fett, Eeuly

Blotop-  §62
wert® LG NRW

[£3) X | es0.6520

3
T L AR ST0r iger Meo-, FrophytEn 4 0
x = — —
. Ruderal und Hochstaudendlur mit Anteil Storzsiger Neo-, Mitrophyten
neo2 - 25, 5o 5 " 6430
Eaumm., Ruderal und Fochstaudeniiur mit Antel S10r siger Hew., Nitrophyten & o

Ackar, insiv_ Wildkrautaren weitgehend fehlend

HAD. acme  |Acker. wikdrautreich auf nahrstoffreichan Bodan 4
HazH A4, Acker, wilkdkr aulreich aufl nahrstoffamen Sand (HA3). und Nachgrundigen 5

KalkbodaniHAL

chne geschiossens Krautschicht bzw Segetalfiora
mit geschiossaner Krautschicht bzw_Granlandvegetation

Strausbstwissel -weids mit Baumbestend, Altar < 10 Jahrs,
Streucbstwiasel wiside mit Baumbestand, Alter 10 bs 20 Jahre, gepllegt
Streucbstwiasel weide mit Baumbestand. Alter » 30 Jahra
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Strabenbegisigrin, Stral hungen ohne Gehdlzb
Stratenbe i, Stralbenbaschungen mit Geholzbestand

Brache mit Nec-, Nitrophytenantell > 50 % und Gehslzanted = 50 %
enanteil < 50 % und Geholzanteil = 50 %

Unsiegel Weg I' nailrsldrraldlen Edden
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UMWELTBERICHT
zum B-Plan Nr. 93.4, Wupper-Innenstadt Ohler Wiesen, Teilbereich IV_c

Anhang Biotoptypenwertliste 2

Biotoptypenwertliste 2  Arbeitshilfe Bauleitplanung**

Cod Biotoptyp Grundwert Grundwert
e A* P>
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden
1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Straen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.) o] 0
1.2 Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflachenwassers oder 05 05
baumbestandene versiegelte Flache und Gleisbereiche ohne Vegetation ! !
1.3 Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen, wassergebundene Decken, Schot-
ter-, Kies-, Sandflachen, Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster
1.4 Feld-, Waldwege-, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung
1.5 Trockenmauern, aufgelassene Steinbriche und aufgelassene trockene Abgrabungsfla- a 4
chen
2 Begleitvegetation
2.1 Bankette, Mittelstreifen (regelméBige Mahd) 1 1
2.2 StralRenbegleitgriin, StraRenbdschungen ohne Gehélzbestand 2 2
2.3 Stralenbegleitgriun, StraBenbdschungen mit Gehdlzbestand 4 4
2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 4 4
3 Landwirtschaftliche Flachen, halbnaturliche Kulturbiotope und gartenbauliche
Nutzflachen
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2 2
3.2 Acker, wildkrautreich auf néahrstoffreichen Béden 4 4
3.3 Acker, wildkrautreich auf ndhrstoffarmen Sand- und flachgriindigen Kalkbéden 5 5
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 3 3
3.5 Artenreiche Mahwiese, Magerwiese, -weide 5-7(**" 5-7
3.6 Feucht- und Nasswiese / -weide, Flutrasen 5 — 7 *** 5-7
3.7 Kalkhalbtrocken-, Borstgras-, Sandmager-, Silikattrocken-, Schwermetallrasen, tro- P p— 6-8
ckene und feuchte Heide, Rohrichte, Seggenriede
3.8 Obstwiese bis 30 Jahre 6 6
3.9 Obstwiese alter als 30 Jahre 7 6
3.10 Dauerkultur (Baumschulen, Weihnachtsbaumkulturen, Erwerbsgartenbau, Obstplanta- 2 2
gen) ohne geschlossene Krautschicht
3.11 Dauerkultur (Baumschulen, Weihnachtsbaumkulturen, Erwerbsgartenbau, Obstplanta- 3 3
gen) mit geschlossener Krautschicht
4 Grunflachen, Garten
4.1 Extensive Dachbegriinung 0,5 0,5
4.2 Intensive Dachbegriinung 1 1
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen 2 2
4.4 Zier- und Nutzgarten mit < 50 % heimischen Gehdélzen 3 3
4.5 Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebieten, Sportanlagen), Staudenrabat- > >
ten, Bodendecker
4.6 Extensivrasen (z. B. in Grin- und Parkanlagen) 4 4
4.7 Grunanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit Baumbestand 5 4
4.8 Park, Friedhof, strukturreich mit altem Baumbestand 6 4
5 Brachen (flachig bzw. streifig)
5.1 Acker-, Grunland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit Vegetation,
. . 4 4
Gehdlzanteil < 50 %
6 Wald, Waldrand, Feldgeholz
6.1 mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 0 < 50 %, geringes bis mittleres Baum- a 3
holz (BHD > 14 — 49 cm)
6.2 mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 50 - 70 %, geringes bis mittleres 5 (***) 4
Baumholz (BHD > 14 — 49 cm)
6.3 mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 70 - 90 %, geringes bis mittleres 6 (***) 5
Baumbholz (BHD > 14 — 49 cm)
6.4 mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90 - 100 %, geringes bis mittleres 7 (***) 6 (7 ***)
Baumholz (BHD > 14 — 49 cm)
6.5 Niederwald, bewirtschaftet 8 6, 8
7 Geholze
7.1 Hecke, Wallhecke, Gehoélzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch mit lebensraumtypischen
. . 3 3
Gehdlzanteilen < 50 %
7.2 Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch mit lebensraumtypischen 5 (***) 5
Gehdlzanteilen > 50 %
7.3 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten < 50 % und 3 3
Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch
7.4 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten > 50 % und 5 5
Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch
8 Quelle, Bach, Fluss, Altarm, Altwasser, (Heide-)Weiher
8.1 Naturfern 2 2
8.2 Bedingt naturfern 5 5

Bei begrundeter besonderer Relevanz fir vom Aussterben bedrohte und stark gefahrdete Arten
oder kolonieartigem Brutvorkommen sonstiger gefahrdeter Arten erfolgt fur die jeweilige mit
Begrundung ausdifferenzierte Flache eine Aufwertung um eine Wertstufe.

PLANUNGSGRUPPE SCHELLER, Landschaftsarchitekten, Dr. Lindemann-Str. 38, 41372 Niederkrichten
Tel.: 021 63 /57 11 7 44, Fax: 0 21 63 / 57 11 7 45, e-mail: Mail@Planungsgruppe-Scheller.de

67/351




UMWELTBERICHT
zum B-Plan Nr. 93.4, Wupper-Innenstadt Ohler Wiesen, Teilbereich IV_c Anhang Biotoptypenwertliste 2

Khk —

E

(***)

(7 ***)

Fihren die Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu einem anderen Biotoptyp oder zur Optimierung
desselben Biotoptyps, wird die Flache gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dem Grundwert
P des neu anzulegenden bzw. zu optimierenden Biotoptyps bewertet. Der Grundwert P stellt i. d. R. den
maximal moéglichen Wert eines Biotops 30 Jahre nach Neuanlage oder Optimierung dar.
Beispiele:
Neuanlage von Wald 90 — 100 % lebensraumtypische Baumarten mit dem Grundwert P 5 auf Acker in-
tensiv mit dem Grundwert A 2
oder
Optimierung von Kalkhalbtrockenrasen (mittel bis schlecht ausgepragt) mit dem Grundwert A 6 zum
Kalkhalbtrockenrasen (hervorragend ausgepréagt) mit dem Grundwert P 8.
Grundwerte P, die ausschlief3lich durch Optimierung des Ausgangsbiotops zu erzielen sind, sind fett her-
vorgehoben.
Eine Differenzierung zwischen den Grundwerten A und P ist erforderlich, da die Entwicklung und Optimie-
rung von hoéherwertigen Biotoptypen unterschiedlich lange Zeitraume erfordert und teilweise nicht inner-
halb von 30 Jahren erreicht werden kann.
Bei einem Neubaugebiet (Wohnbauflache, Gewerbe- oder Industriegebiet) kann auf der Grundlage der je-
weiligen Grundflachenzahl (GFZ) alternativ zum jeweiligen Prognosewert des einzelnen Biotoptyps generell
die nicht bebaute Flache mit allen getroffenen Festsetzungen (z. B. Hecken auf privaten Grunflachen) je
nach Ausgestaltung (z. B. Bodendecker, Gehdlze, Baumreihen) mit 2 oder 3 Wertpunkten bewertet wer-
den.
FUr die Grundwerte P ist beim Wald die Wuchsklassengruppe ,Jungwuchs bis Stangenholz’ zugrunde
gelegt, da diese den Zeitraum bis zu 30 Jahren umfasst.
In folgenden Fallen kommt eine Verdoppelung des Prognosewertes (Grundwert P x Flache x 2) zum
Tragen:
e bei Entsiegelung von Flachen durch vollstandiges Abtragen und Entsorgung des Materials ab einer
Flachengrée von 0,1 ha, sofern die MaRnahme Teil eines planerischen Gesamtkonzeptes ist
e bei Aufhebungen von Verrohrungen, Beseitigung von Wehren sowie betonierten Sohlbefesti-
gungen bei FlieRgewassern

Voraussetzung fur die Anerkennung als Kompensationsma3nahme ist die rechtliche Absicherung der MaR3-
nahmen fir die Wirkdauer des Eingriffs und der Ausschluss einer zusatzlichen Férderung (z. B. Kulturland-
schaftsprogramm).

nach 8 62 LG NRW geschitzt

teilweise nach § 62 LG NRW geschutzt

Prognosewert fur geschiutzte Wéalder nach § 62 LG NRW wie Bruch- und Auwalder sowie Walder trocken-
warmer Standorte (z. B. Orchideen-Buchenwalder)
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Hansestadt Wipperfiurth V/2016/505
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.4

Bebauungsplan Nr. 107 Nackenborn
Anderung des Geltungsbereiches

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 107 Nackenborn wird mit dem
abgeénderten Geltungsbereich entsprechend Anlage 1 fortgefihrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Entstehende Sach- und Planungskosten werden vom Antragssteller getragen. Kosten
entstehen der Hansestadt Wipperfurth in Form von Personalaufwand fur die Begleitung
und Betreuung des Verfahrens.

Demografische Auswirkungen:

Durch die Anderung des Geltungsbereiches sind keine Auswirkungen auf den
demographischen Wandel zu benennen.

Beqgrindung:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 Nackenborn wurde am
02.03.2016 im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt eingeleitet. In der
Vorbereitungsphase zur frihzeitigen Beteiligung konnte der Antragsteller das
angrenzende Grundstick in nordwestlicher Richtung (Ringstral3e Nr. 60) kauflich
erwerben. Der Antragsteller plant auf dem Grundstiick ein Wohnhaus mit sieben
Wohneinheiten. Da ein vom Vorhabentrager geplantes Siebenfamilienhaus auf
Grundlage des 834 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im Zusammenhang bebauter
Ortsteile) nicht genehmigungsfahig ist, ist ein Bebauungsplan notwendig. Des Weiteren
stehen seitens des Vorhabentragers Uberlegungen an, die notwendige
Parkplatzandienung fur die Bewohner des Wohnhauses an der RingstraRe Uber das
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Grundstiick des geplanten Arztehauses abzuwickeln, um die RingstrafRe nicht unnotig
zu belasten.

Anlagen:

Anlage 1: Gegenuberstellung eingeleiteter Geltungsbereich (v. 02.03.2016) und
geplanter Geltungsbereich
Anlage 2: Schreiben Antragsteller vom 20.07.2016
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Anlage 1

Gegenuberstellung Geltungsbereich B-Plan Nr. 107 Nackenborn
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Eingeleiteter Geltungsbereich v. 02.03.2016

Geplanter Geltungsbereich
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Anlage 2

Hansestadt Wipperfiirth

Stadt- und Raumplanung [Hansestadt Wipperfiirth
Herr Rutz
NERHRE? 25, Juli 2016
— e /F

51688 Wipperfiirth - v

| DEZ. ... le a2l Qe

, 2016-07-20

Bauvorhaben: Neubau eines Arztezentrums mit

Gewerbe und Wohnen
Gaulstrafe 12
51688 Wipperfiirth

Antragsteller:

Bebauungsplan Nr. 107 — Nackenborn, Anderung des Geltungsbereichs

Sehr geehrter Herr Rutz,
sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Erwerb des Grundstiicks Ringstrae 60 ergab sich im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 107 - Nackenborn / Arztehaus auch die Moglichkeit der
Nachverdichtung fir das Grundstick RingstraRe 60. Durch die Anderung des
Geltungsbereichs kann das Grundstlck Ringstrae 60 in den Bebauungsplan Nr. 107 —
Nackenborn mit einbezogen werden.

Diese stadtebauliche sinnvolle Nachverdichtung im Bereich der Ringstralle 60 ermdglicht es,
durch Einbeziehung in den Bebauungsplan Nr.107 — Nackenborn, Wohnraum im Bereich der
Innenstadt zu schaffen.

Dadurch wird es madglich, statt des auf dem Grundstiick Ringstrale 60 aufstehenden
Einfamilienhauses Wohnraum fiir sieben Familien zu schaffen.

Wir beantragen deshalb eine entsprechende Anderung des Baubauungsplans Nr. 107 —
Nackenborn. Entstehende Sach- und Planungskosten werden von uns (ibernommen.

Mit freundlichem Gruft
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.. Hansestadt Wipperfirth V/2016/506
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.5

Bebauungsplan Nr. 54.1 Ohl-/Gartenstralie, Teilaufhebung
Einleitung des Verfahrens

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 54.1 Ohl-/Gartenstral3e wird gemaf
8§ 1 Abs. 3 BauGB eingeleitet. Das Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13
BauGB durchgefihrt.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Demografische Auswirkungen:

keine

Begrundung:

Das vom Rat der Hansestadt Wipperfirth am 26.09.2012 beschlossene Integrierte
Handlungskonzept sieht die Neuordnung des Surgéres-Platzes samt Zugangen vor. In diesem
Zuge soll auch die Verkehrsfiihrung im Knotenpunkt Lidenscheider Stral3e und Gartenstralle
verandert werden.

Dieser Kreuzungsbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des seit dem
13.06.1995 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 54.1 Ohl-/Gartenstral3e. Da dieser Bereich im
Rahmen der Neugestaltung des Surgeres-Platzes verandert werden soll, kommt es zu einer
Uberlagerung der Planbereiche in den Bebauungspldnen Nr. 54.1 und Nr. 109 Surgéres-Platz.
Damit die verkehrliche Situation im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 109.2 Surgéres-Platz
Teilbereich 2 — Kreuzungsbereich Ludenscheider Straf’e und Gartenstrafl3e planungsrechtlich
abgesichert werden kann, bedarf es im o.g. Bereich der Teilauflosung des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 54.1.

Anlagen:

Anlage 1  Teilaufgehobener Geltungsbereich des B-Plan Nr. 54.1 Ohl-/Gartenstral3e
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.. Hansestadt Wipperfirth V/2016/507
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.6

Bebauungsplan Nr .109 Surgéres-Platz

1. Einleitung des Verfahrens

2. Aufteilung in Teilbereiche BP 109.1 und 109.2

3. Zustimmung zu den stadtebaulichen Zielen fir den Teilbereich 1

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 109 Surgéres-Platz wird
eingeleitet.

2. Der Bebauungsplan Nr. 109 Surgéres-Platz wird in zwei Teilbereiche eingeteilt:

e B-Plan Nr. 109.1 Surgéres-Platz Teilbereich 1 — Zentraler Omnibusbahnhof
e B-Plan Nr. 109.2 Surgéres-Platz Teilbereich 2 — Kreuzungsbereich
Ludenscheider Stral3e - GartenstralRe

Der Abgrenzung der einzelnen Teilbereiche (siehe Anlage 1) wird zugestimmt.
3. Die wesentlichen stadtebaulichen Ziele des Teilbereichs 1 sind:

¢ Neuordnung der Funktionsanspriiche
e Starkung der Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt
e Neuordnung der Verkehrsfuihrung
o Verlegung der L284
o Aufstellung eines Radwegekonzepts
0 Neuausrichtung des FuRgangerverkehrs
o Einbindung des EDEKA-Parkhauses zur Parkraumbewirtschaftung
o Verbesserung der Wegebeziehung
0 Einbindung und Vernetzung des neuen ZOBs mit der Innenstadt und dem
Schulschwerpunkt
0 Steigerung der Verkehrssicherheit insbesondere des Schiulerverkehrs
0 Schaffung von Querungshilfen
e Schaffung einer Ankommenssituation
o Errichtung einer Uberdachung im Wartebereich
o0 Ansiedlung eines Kioskbetriebes
0 Schaffung von behindertengerechten Toilettenanlagen

Den stadtebaulichen Zielen der Planung fir den Teilbereich 1 — Zentraler
Omnibusbahnhof wird zugestimmt.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Schaffung von Planungsrecht ist kein Forderbestandteil des Integrierten
Handlungskonzepts. Anfallende Sach- und Planungskosten bei der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 109 gehen zulasten der Hansestadt Wipperfirth.

Demografische Auswirkungen:

Mit der Umgestaltung des Surgeres-Platzes wird die Zuganglichkeit des ZOB fir alle
Altersklassen verbessert. Insbesondere durch die Neuordnung der OPNV-Verkehrsfiihrung auf
Seiten des Schulzentrums wird der Schilerverkehr optimiert. Die Sicherheit aller
Verkehrsteilnehmer wird erhéht sowie die Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt gestarkt.

Begriundung:
Zu 1. bis 3.:

Die Umgestaltung des Zentralen Omnibusbahnhofs (ZOB) samt Zugéngen ist eine Mallhahme
(M 3.4.6) aus dem Integrierten Handlungskonzept, welches am 26.09.2012 vom Rat der
Hansestadt Wipperfurth beschlossen wurde. Der ZOB wird hinsichtlich seiner Funktionen
neugeordnet. Die Verkehrsfihrung wird dahingehend veréndert, dass die L284 zur Innenstadt
zugewandten Seite verlegt wird. Daraus ergibt sich, dass auf Seiten des Schulzentrums ein
grol3rdumiger Bushaltebereich entsteht, der Ful3gangern und insbesondere Schilern
ermdglicht, ohne Begegnung mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV) das Schulzentrum
zu erreichen. Die Aufenthaltsqualitdt im Buswartebereich wird durch Uberdachungen,
behindertengerechte  Toilettenanlagen und einen  Kiosk gesteigert. Rad- und
FuRgangerbereiche werden umgestaltet sowie Querungshilfen installiert. Zugunsten der Lauf-
und Aufenthaltsbereiche des ZOBs wird das EDEKA-Parkhaus in die Wegefuhrung integriert,
sodass dieses mehr ausgelastet wird und eine direkte fuBlaufige Verbindung zur Innenstadt
entsteht.

Die neu geordnete Verkehrsfilhrung am ZOB steht in einem kausalen Zusammenhang zur
MalRnahme 3.4.9, nach welcher der Knotenpunkt Lidenscheider Stralle und Gartenstralie
umgestaltet wird. Die Abwicklung des Verkehrsflusses entlang der Ludenscheider Straf3e und
Gaulstral3e bedingen sich gegenseitig, weshalb beide MalRhahmen im Bebauungsplan Nr. 109
Surgéres-Platz behandelt werden.

Beide Fordermaflinahmen, die Neuordnung des ZOB und des Kreuzungsbereiches Luden-
scheider StraBe und GartenstralBe, sind eigenstandige FérdermalBhahmen des Integrierten
Handlungskonzepts, bei welchen unterschiedliche Fordermittelgeber zutrage kommen.

Fur 2017 werden Ende des Jahres 2016 Antrage bei der Bezirksregierung Koéln und beim
Nahverkehr Rheinland fir den ZOB eingereicht. Damit bei Bewilligungsbescheid zeitnah mit der
Umlegung der L284 sowie der Umgestaltung des ZOB begonnen werden kann, wird der
Bebauungsplan Nr. 109 in zwei Teilbereiche eingeteilt. Dabei umfasst der erste Teilbereich den
ZOB bis zur Einmindung Ostlandstrale und HindenburgstraBe. Nach Abschluss der
Ausfuhrungsplanung des ersten Teilbereichs wird die verkehrliche Situation im
Kreuzungsbereich Lidenscheider Strale und Gartenstralle im Rahmen des Teilbereichs 2
neugeordnet und planungsrechtlich gesichert.

Anlagen:

Anlage: Geltungsbereich B-Plan Nr. 109 Surgeres-Platz samt Teilbereichen 1 und 2
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.. Hansestadt Wipperfirth V/2016/508
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.7

Bebauungsplan Nr. 110 Don-Bosco-Weg
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zu den stadtebaulichen Zielen

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.110 Don-Bosco-Weg wird
entsprechend der beigefligten Abgrenzung eingeleitet. Das Verfahren wird gem.
§13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchgefihrt.

2. Den wesentlichen stadtebaulichen Zielen wir zugestimmit.
Die wesentlichen Ziele sind:
- Schaffung der planungsrechtlichen Vorraussetzungen fur ein Mutter-Kind-Haus

- Schaffung von Wohnbauflachen
- Regelung der verkehrlichen Erschlielung der Grundstiicke im Don-Bosco-Weg

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Hansestadt Wipperfurth in Form von Personalaufwand fur die
Begleitung und Betreuung des Verfahrens. Anfallende Sach- und Planungskosten
werden von dem Antragsteller getragen.

Demografische Auswirkungen:

Durch die Schaffung von Planungsrecht fir ein Mutter-Kind-Haus sowie von
Wohnbauflachen, nimmt die Stadt Einfluss auf die demographische Situation, ohne
aber in diesem Fall die demographische Entwicklung in eine bestimmte Richtung zu
steuern. Aus diesem Grund ist von konkreten demographischen Auswirkungen auf der
Planungsebene nicht auszugehen.
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Beqgrindung:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Zweck
der Ermoéglichung eines Mutter-Kind-Hauses am Don-Bosco-Weg vor. Der
Flachennutzungsplan sieht fur das beantragte Grundstick Gemeinbedarfsflache vor
und es befindet sich derzeit nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. An
dieser Stelle kann keine Baugenehmigung nach 834 BauGB erteilt werden, da keine
pragende Bebauung in unmittelbarer Umgebung vorhanden ist.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Einbeziehung der weiteren Grundstiicke am Don-
Bosco-Weg sinnvoll. Die angrenzenden Grundstticke sind im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Allerdings ist nur durch den Bebauungsplan eine bauliche
Ausnutzung der Grundsticke mdglich. Bauleitplanung bezieht sich nicht auf ein
isoliertes Grundstiick, sondern erfasst den stadtebaulichen Ansatz fur die weitern
Grundstiicke entlang des Don-Bosco-Weges. Der Bebauungsplan wird entsprechend
groBer gefasst, als vom Antragsteller beantragt. Durch die Darstellung von
Gemeinbedarfsfliche und Wohnbauflache kann der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden (siehe Anlage 2)

Der Bebauungsplan muss ebenfalls die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes regeln.
Wie unter der Mitteilung 1.9.4 des Bauausschusses am 17.03.2016 zu entnehmen,
befasst sich die Verwaltung schon langer mit der ErschlieBungssituation des Don-
Bosco-Weges. Die Entwurfsplanung des beauftragten Planungsbiiros wurde bereits im
oben genannten Bauausschuss vorgestellt und wird nun fir die Aufstellung des B-
Planes verwendet.

Der Antragsteller sichert der Verwaltung zu, die anfallenden Sach- und Planungskosten
zu Ubernehmen.

Das Bodenmanagement der Hansestadt Wipperfurth wird an dieser Stelle nicht greifen.
Fur das beantragte Mutter-Kind-Haus ist das Bodenmanagement nicht zustandig. Die
anderen Grundsticke sind aus stadtebaulicher Sicht in den Geltungsbereich
aufgenommen worden. es besteht kein vertragliches Verhdaltnis zwischen den
Grundstiickseigentimern und der Stadt.

Anlagen:

Anlage 1  Schreiben Antragsteller vom 25.08.2016
Anlage 2 Auszug aus dem FNP
Anlage 3  Ubersichtskarte Geltungsbereich BP (ohne Mal3stab)
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Hansestadt Wipperfiirth k| )
Der Blirgermeister —

Marktplatz 1 / / é/‘ &
51688 Wipperfirth . '

/ o o

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes in Wipperfiirth, Don Bosco Weg

Sehr geehrter Herr Blrgermeister von Rekowski,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragt die die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes in Wipperfurth, Don Bosco Weg. Die
Antragstellerin ist Eigentumerin der Flurstiicke 154, 148, Flur 79, Gemarkung Wipperfurth. Dieser
Bereich ist im Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth als Gemeinbedarfsflache
dargestellt. Dem entsprechend wiirde man das Grundstiick gerne entwickeln und beantragt daher,
die planungsrechtlichen Grundlagen dafiir zu schaffen. Angedacht ist als Ergdnzung zu den
qualifizierten Familienzentren in Wipperfirth, eine Wohnbebauung als Mutter-Kind-Haus mit
Gemeinschaftsrdumen.

Wir méchten Sie daher bitten, das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzuleiten.
Die Kosten fur das Verfahren werden von der Antragstellerin Ubernommen.

Mit freundlichen Grifien
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Auszug Flachennutzungsplan — Don-Bosco Weg
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TOP 1.4.7 Anlage 3

Geltungsbereich BP 110 Don-Bosco-Weg
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Hansestadt Wipperfiurth V/2016/509
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.8

Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth,
7. Anderung Bereich Niedergaul
Anderung des Geltungsbereiches

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Das Verfahren zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird mit dem abgeanderten
Geltungsbereich entsprechend Anlage 1 fortgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Entstehende Sach- und Planungskosten werden vom Antragssteller getragen. Inhaltlich
resultiert diese Flachennutzungsplananderung auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr.
105 Gewerbe August-Mittelsten-Scheid-Straf3e. Kosten entstehen der Hansestadt
Wipperfurth in Form von Personalaufwand fir die Begleitung und Betreuung des
Verfahrens.

Demogqrafische Auswirkungen:

Durch die Anderung des Geltungsbereiches sind keine Auswirkungen auf den
demographischen Wandel zu benennen.

Begriindung:

Das Verfahren zur Anderung der 7.Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
09.12.2015 in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt
eingeleitet. In der Vorbereitungsphase zur frihzeitigen Beteiligung konnte der
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Antragsteller das angrenzende Grundstick in sudlicher Richtung des Firmenareals
(ehemalige Autoreparaturwerkstatt) kauflich erwerben. Der Antragsteller (B-Plan 105)
plant auf dem Grundstick eine gewerbliche Nutzung in Form einer Lager- oder
Produktionshalle. Um diese Entwicklung des Gewerbebetriebes an der erworbenen
Stelle nachhaltig zu sichern, ist der Geltungsbereich der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes zwingend erforderlich. Der Inhalt der Anderung gilt als Vorlage,
die frihzeitige Beteiligung fir das Bebauungsplanverfahren des B-Plans Nr. 105
Gewerbe August-Mittelsten-Scheid-Stral3e weiter fortzuftihren.

Anlagen:

Anlage: Gegenuberstellung eingeleiteter Geltungsbereich (v. 09.12.2015) und
geplanter Geltungsbereich
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Hansestadt Wipperfiurth V/2016/510
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.9

AuRenbereichssatzung Finkelnburg, 1. Anderung
Einleitung des Verfahrens

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Das Verfahren zur Anderung des Geltungsbereiches der Satzung nach § 35 Abs. 6
BauGB (=Aulenbereichssatzung) fur den bebauten Bereich Finkelnburg wird nicht
eingeleitet.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Demogqrafische Auswirkungen:

keine

Begriindung:

Die AuRRenbereichssatzung Finkelnburg ist seit dem 15.11.2003 rechtskraftig. Der
Antragsteller selber verweist in seinem Antrag darauf, dass die bestehende
Satzungsabgrenzung bereits sehr grof3ziigig gefasst wurde und méchte daher eine
weitere Erweiterung der Abgrenzung in Richtung Westen.

Fur die Aufstellung einer AufRenbereichssatzung (oder auch Lickenfillungssatzung
genannt) ist gemal 8§ 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB ein ,bebauter Bereich im Aul3enbereich*
Voraussetzung. Was in diesem Zusammenhang als bebauter Bereich gilt, ist durch die
Rechtsprechung und durch Gesetze und Verordnungen (Baugesetzbuch und
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Aul3enbereichserlass) sowie die zahlreichen Kommentierungen zum Baugesetzbuch
recht ausfuhrlich beantwortet. Dabei werden zum besseren Verstandnis Unterbegriffe
eingefuhrt, die den bebauten Bereich des 8 35 Abs. 6 BauGB charakterisieren und in
gewissen Sinn die Ober- und Untergrenzen dessen angeben, was als bebauter Bereich
im AulRenbereich zu gelten hat. Prinzipiell erfullt Finkelnburg diese Voraussetzungen,
daher wurde fur diesen Bereich eine Aul3enbereichssatzung im Jahr 2003 erlassen.

Die Abgrenzung selbst hat sich nach dem Bebauungszusammenhang zu richten, der
dem Wortlaut des 8§ 35 Abs. 6 BauGB nach nur ,verfestigt”, also verdichtet werden soll.
Der Bebauungszusammenhang reicht nur soweit, wie die vorhandenen Wohngebaude
den AuRRenbereich baulich in Anspruch genommen haben. Daraus ergibt sich zugleich,
dass es nach 8§ 35 Abs. 6 BauGB nicht mdglich ist, den Siedlungssplitter in den
AulRenbereich hinein zu erweitern. Grundsticke, welche sich im AufRenbereich
befinden, durfen nicht durch eine Aul3enbereichssatzung einer Bebauung zugefuhrt
werden, da dies keine Verdichtung des Siedlungssplitters, sondern eine Erweiterung in
den Aul3enbereich bedeuten wirde.

Das vom Antragsteller beantragte Grundstick nimmt nicht mehr am Bebauungs-
zusammenhang teil, sondern befindet sich zu 100 % im westlich angrenzenden
Aullenbereich. Das im Antrag benannte Stallgebdude konnte auf Grund der
privilegierten landwirtschaftlichen Nutzung im AufRRenbereich genehmigt werden. Dies
rechtfertigt allerdings nicht die Erweiterung der Satzungsabgrenzung, da dadurch keine
Baulicke entsteht, welche dann durch eine Liuckenfillsatzung dem
Bebauungszusammenhang zugefugt wirde.

Anlagen:

Schreiben des Antragsstellers vom 26.08.2016
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Hansestadt Wipperfurth
Der Burgermeister
Marktplatz 1

51688 Wipperfurth

Wipperfurth, den 26. August 2016

Antrag auf Erlass einer Erweiterung der Abgrenzung der AuBenbereichssatzung fir den

Ort Finkelnburg
Gemarkung Wipperfiirth Flur 46 Flurstiick 1984 (Teilfliche)

Sehr geehrter Herr von Rekowski,

ich beziehe mich auf das freundliche und informative Gesprach zwischen Ihnen und meinem
Vater, Herrn =~ ° - bei lhrer Einwohnerfragestunde am 7. Juni 2016.

Mit diesem Schreiben beantrage ich, Eigentimerin des Grundstiicks Gemarkung Wipperflrth
Flur 46 Flurstick 1984, den Erlass einer Erweiterung der Abgrenzung der Aulienbereichssat-
zung fur den Ort Finkelnburg, letzte Anderung 2003, in Richtung Westen (siehe Anlage, grin
schraffierte Flache). Ich méchte eine Teilflache einer landwirtschaftlichen Flache, die derzeit
nicht im Geltungsbereich liegt, mit in die AuRenbereichssatzung einziehen lassen (gelb schraf-
fiert).

Der Rat der Hansestadt Wipperfirth hat mit letzter Anderung von 2003 die Satzung fiir den
bebauten Bereich Finkelnburg beschlossen. Mir ist bekannt, dass die Aultenbereichssatzung
dazu dient, bereits vorhandene Siedlungsanséatze zu starken und nach Aufgabe der haupt-
sachlichen landwirtschaftlichen Nutzung eine LickenschlieBung innerhalb des Siedlungsbe-
reiches zu ermoglichen. Gerade durch diese Abgrenzung soll ein weiteres Wachsen in den
AuRenbereich verhindert werden.

Die Erweiterung der Auenbereichssatzung in meinem Fall dient lediglich dem unmittelbaren
und konkreten Eigenbedarf. Die Flache soll weder verkauft, noch vermietet/verpachtet wer-
den. Ich bin auf der Finkelnburg aufgewachsen und wirde dort auch gerne mein weiteres Le-
ben verwirklichen und verbringen. Der Einzug in mein Elternhaus ist nicht méglich. Meine EI-
tern, mein Bruder (mit Freundin) sowie meine Grolimutter vaterliche Seite bewohnen das Ob-
jekt Finkelnburg ~ bereits. Ferner befindet sich der Pferdehaltungsbetrieb (kleiner landwirt-
schaftlicher Nebenerwerbsbetrieb) meiner Eltern auf der Finkelnburg. Das Vorhaben steht fur
uns intern ebenfalls in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit den Pferden. Die
Maoglichkeit das eigene Zuhause (Neuerrichtung eines Einfamilienwohnhauses) an dem Wun-
schort zu ermoglichen, ist ebenso flur die doch bereits im hoheren Alter liegende Nachbar-
schaft von Vorteil. Es ziehen junge Leute aufs Land, die ihr weiteres Leben dort planen wer-
den und somit die vorhandenen Bewohner im Ort unterstiitzen kdnnen.
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Der Maoglichkeit auf einer anderen Fldche, die bereits von der Aullenbereichssatzung etfasst
ist, zu bauen, sind wir mit einem negativen Ergebnis nachgegangen. Die noch freie Bauflache
auf der Parzelle Gemarkung Wipperfirth Flur 46 Flurstick 1184 sowie auf der Parzelle Ge-
markung Wipperflurth Flur 46 Flurstick 1661 sind nicht verdulerlich. Beide Eigentimer moch-
ten ihre Flachen, auf Grund einer eventuell eigenen Bebauung, nicht verduern. Ferner be-
steht bei der Parzelle 1184 die Problematik, dass keine Zuwegung zu dem Grundstick gesi-
chert ist. Eine notwendige Finanzierungsgrundschuld wirde ich chne eine gesicherte Zuwe-
gung nicht erhalten. Das Einrdumen einer Grunddienstbarkeit (Sicherung der Zuwegung) ist
nach Auskunft der Beteiligten vorerst ausgeschlossen.

Des Weiteren ist die derzeit bestehende Satzung fraglich dahinzustelien. VVon mehreren Fach-
leuten wurde mir die Auskunft erteilt, dass eine solche Satzung zum heutigen Standpunkt
nicht mehr in der vorliegenden Weise erlassen geworden ware. Jedoch ist die Satzung, wie
vorgenannt, noch nicht veraltet. Die doch willklirlich erscheinende, gezogene Linie der Au-
Renbereichssatzung wirft folglich Fragen auf:

- Wieso befindet sich in Richtung Osten ein weiteres Baugrundstiick? Auf Grund wel-
cher Rechtsgrundlage wird entschieden, dass sich zu einer Richtung hin weitere Bau-
maglichkeiten ergeben? Ist die Ungleichbehandlung der jeweiligen Eigentiimer ge-
rechtfertigt? (Flurstiick 1161} (rot schraffiert)

-  Wieso werden teils Garagen mit in die AuRenbergichssatzung einbezogen und tejlwei-
se nicht bzw. wieso verlauft die Linie mitten durch eine Garage? (blau markiert)

- Wieso werden Scheunen bzw. Stélle teilweise mit in die Auflenbereichssatzung einbe-
zogen und wiederrum an andere Stelle nicht? Die sich urspringlich auf der Parzelle
Flurstiick 1255 befindliche Scheune wurde zwischenzeitlich abgerissen. Auf der Fla-
che wurde ein Einfamilienhaus nebst Einliegerwohnung neu errichtet.

— Nach Angaben der Hansestadt Wipperfirth werden nur Gebaude mit in die Satzung
einbezogen, die eine gegossene Bodenplaite/Fundament und/oder dessen Wande
massiv ausgebaut waren. Unser Pferdestali befindet sich auf einer gegossenen Bo-
denplatte. Dabei handelf es sich um ein genehmigtes landwirtschaftlich genutztes Ge-
baude. Es erfiilit entsprechend die Voraussetzungen zur Aufnahme in den Geltungsbe-
reich der Aullenbereichssatzung.

-~ Hatte die Linie der Auenbereichssatzung nicht an alle bestehenden Geb&uden ent-
weder eng entlang laufen missen, oder aber bei jedem Eigenilimer die bestehenden
Gebidude, Garagen, Stélle etc. mit einbezogen werden miussen? Durch die gezogene
Linie liegt eine Ungleichbehandlung der Eigentimer vor. Ein Rechtfertigungsgrund
ergibt sich fir mich nicht.

Das von der Erweiterung betroffene Flurstick 1984 liegt unmittelbar an dem Weg Flurstiick
1021. Die Zuwegung ist somit gegeben. Leitungen fihren zu den Nachbarhdusern Finkeln-
burg 1 und 2. Ein Anschluss an diese ist realistisch. Der Zugang zu Léschwasser befindet sich
unterhalb des Grundstiicks, ebenfalls befindet sich ein Léschteich auf der Finkelnburg. Die
Erschlietung wird méglich sin. Eine Beeintrachtigung oéffentlicher Belange liegt nicht vor, auch
wenn das Vorhabhen der Darstellung des Flachennutzungsplans widerspricht, Aber die Flache
kann aufgrund lhrer Neigung nicht landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Entstehung, Ver-
festigung oder Erweiterung einer Splittersiediung ist durch die Erweiterung der Aulenbe-
reichssatzung ebenfalls nicht zu beflrchten.
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Ich weise noch einmal ausdrucklich darauf hin, dass es sich bei dem Vorhaben nicht um eine
Vorratshaltung von Bauflache, nicht um eine Mehrfamilienhausbebauung und auch nicht um
einen Kapitalanlage handelt.

Sie werden Verstandnis daflur haben, dass die konkrete Planung, Darstellung von Lage und
GréRke des geplanten Vorhaben sowie die Ansichten mit Dachneigung und Héhenangaben,
erst bei einem Architekten aus Kostengriinden in Auftrag gegeben wird, wenn ich mit der Er-
weiterung der AuRenbereichssatzung rechnen kann.

Ich bitte Sie meinem Wunsch, sich mit meiner Familien auf der Finkelnburg niederzulassen zu
berlcksichtigen.

Uber einen positiven Bescheid wirde ich mich sehr freuen.
Etwaige Kosten kénnen von mir erhoben werden.

Mit freundlichen Grif3en
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung fur den bebauten AuRenbereich Finkelnburg der Stadt Wipperfirth wird

hiermit dffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewigsen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der

Gemeindeordnung beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser

Bekanntmachung nicht mehr geltend gemachtwerden kann, es seidenn,

- eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

- diese Satzung ist nicht ordnungsgema offentlich bekannt gemacht worden,

- der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet, oder

- der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt vorher gertigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

‘.

Der Burgermeister gez. G. Forsting

Wipperfurth, den 12.11.2003
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O 1.4.10

Hansestadt Wipperfiurth V/2016/511
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.10

Integriertes Handlungskonzept - Verfugungsfond
Richtlinien zum Verfiigungsfond

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Den Ergédnzungen zu Punkt 5 der Richtlinien zur Vergabe von Finanzmittel aus dem
Verfigungsfonds im Sanierungsgebiet Innenstadt der Hansestadt Wipperfirth wird
zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Demogqrafische Auswirkungen:

keine

Begrindung:

In der ersten Fassung der Richtlinien zum Verfiugungsfonds fehlen die Modalitaten zur
Beschlussfassung. Diese wurde unter Punkt 5 der Richtlinien erganzt. Die Erganzungen
sind in der beigefugten Anlage grau hervorgehoben.

Anlagen:

Richtlinien zum Verfligungsfonds
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Richtlinien der Hansestadt Wipperfurth zur Vergabe von Finanzmitteln aus dem
Verfigungsfonds im Sanierungsgebiet Innenstadt der Hansestadt Wipperfirth

Auf Grundlage von Punkt 14 der Foérderrichtlinien zur Stadterneuerung des Landes NRW
vom 22.10.2008 richtet die Hansestadt Wipperfirth einen Verfligungsfonds zum Zwecke
der Unterstitzung, Aufwertung und Attraktivierung der Wipperfirther Innenstadt ein.

1 Fordergrundsatze

Im Sanierungsgebiet Innenstadt Wipperfurth soll im Rahmen von finanziellen Zuschiissen
privates Engagement fur die Erhaltung und Entwicklung der Wipperfurther Innenstadt
unterstitzt werden. Durch einen Verfigungsfonds sollen Projekte, Aktionen und
Mallnahmen angestofRen und umgesetzt werden. Zentrales Ziel ist eine Starkung der
Teilnahme engagierter innerstadtischer Akteure an der Innenstadtsanierung. Gleichsam
bietet der Fonds die Moglichkeit, finanzielle Mittel flexibler und lokal angepasster
einzusetzen.

Der Verfugungsfonds wird von der Hansestadt Wipperfuirth eingerichtet. Er setzt sich zu
50% aus offentlichen Finanzmitteln und zu 50% aus privaten Mitteln zusammen.

2 Allgemeine Fordervoraussetzungen

Die Mittel des Verfugungsfonds koénnen fir Investitionen und die dafir notwendigen
vorbereitenden Maflinahmen im Sanierungsgebiet Innenstadt eingesetzt werden. Der Teil
der Mittel, der nicht aus der Stadtebauférderung stammt, kann auch fir nichtinvestive
Malinahmen verwendet werden, wie bspw. Beratungsleistungen, Veranstaltungen.

Ein lokales Gremium entscheidet Uber die Verwendung der Fondsmittel und die
Umsetzung der MalRhahmen. Das Gremium setzt sich sowohl aus Privaten als auch
Vertretern der Stadtverwaltung zusammen.

3 Gegenstand der Forderung

Es sollen MafRnahmen in moglichst kurzen Zeitraumen unterstitzt werden, die einen
nachweisbaren, nachhaltigen Nutzen fir die Innenstadt und das Sanierungsgebiet haben.

Gefordert werden:

Maflinahmen zur Belebung des Wirtschafts- und Einzelhandelsstandorts
Malinahmen zur Reaktivierung von Leerstanden bzw. Mindernutzungen
MalRnahmen zur Aufwertung des Stadtbildes

Malinahmen zur Imagebildung

MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit

Mitmachaktionen/Festivitaten im Programmgebiet
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Beispielhafte MaRnahmen sind

a) Investive MalRnahmen:
e Beschilderungs- und Leitsysteme, Infoterminals
e Umsetzung von Lichtkonzepten (auch Weihnachtsbeleuchtung)
e Fassadengestaltung
e Kunst im 6ffentlichen Raum, Bepflanzung, Begriinung
b) Vorbereitende MalRhahmen:
e Erarbeitung von Standortprofilen
e Gestaltungs- und Nutzungskonzepte
e Durchfiihrung von Wettbewerben

c) Nichtinvestive Malinahmen:

e Marketingaktionen
Standortbroschiren
Kinderbetreuung wahrend des Einkaufs
Schaufenstergestaltungsworkshops
Qualifizierungsmal3nahmen fur Unternehmen

4 Ho6he und Verwaltung des Verfugungsfonds

Der Verfugungsfonds stellt voraussichtlich jahrlich ein Budget von 25.000 € bis zum Jahr
2019 bereit. Voraussetzung fur die 6ffentlichen Mittel jahrlich in Hohe von 12.500 € ist,
dass jahrlich insgesamt 12.500 € private Mittel eingebracht werden.

Verwalter des Verfugungsfonds ist das Citymanagement der Hansestadt Wipperfurth.

Ein Rechtsanspruch auf Gewéahrung der offentlichen Mittel aus dem Verfiigungsfonds
besteht nicht. Die zur Verfigung stehenden Mittel sind freiwillige Leistungen des Landes
NRW und der Hansestadt Wipperfurth. Eine Férderung durch den Verfiigungsfonds erfolgt
nur im Rahmen der bewilligten Fordermittel und der zur Verfugung stehenden
Haushaltsmittel.

5 Entscheidungsgremium

Das Gremium entscheidet Uber und legitimiert die Freigabe von Mitteln aus dem
Verfuigungsfonds. Es setzt sich aus einer Uberschaubaren Anzahl an Mitgliedern
zusammen, um fur Entscheidungen Kkurzfristig zusammenkommen zu kénnen. Das
Gremium bertcksichtigt bei seinen Entscheidungen die grundsatzlichen Ziele und
Malinahmen der Sanierung der Innenstadt.

Das Gremium ist mdglichst entsprechend der Finanzierungsanteile mit 6ffentlichen und
privaten Mitgliedern zu besetzen, soll einen Querschnitt der Interessen mdglichst aller
Akteure in der Innenstadt bilden und sich méglichst wie folgt zusammensetzen:

7 Vertreter der Privaten bestehend aus:

e 1 Vertreter Eigentimer

e 1 Vertreter der Anwohner

e 1 Vertreter der Einzelhandler

e 1 Vertreter ESW

e 1 Vertreter der Gastronomen

e 1 Vertreter des Wirtschaftsbeirats
e 1 Vertreter der Kreditinstitute
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Citymanagerin

2 Vertreter der Hansestadt Wipperfurth

Das Entscheidungsgremium entscheidet Uber die Forderung der Malinahmen in
nichtoffentlicher Sitzung. Zur Entscheidung gentigt die einfache Mehrheit. Das Gremium
ist beschlussféahig, wenn mindestens 50 % der stimmberechtigten Mitglieder bei der
Sitzung anwesend sind.

6 Antragsberechtigte und Antragsstellung
Antragsberechtigt sind alle nattrlichen oder juristischen Personen.

Antrage kénnen ganzjahrig gestellt werden. Die Antrage werden in der Reihenfolge ihres
Eingangs bearbeitet. Der Antrag muss mindestens folgende Informationen enthalten:

e Angaben zum Antragsteller
e Beschreibung der geplanten Malinahme(n) sowie des Nutzens und der erwarteten
Effekte fur die Innenstadtstarkung

e Raumliche Zuordnung sowie Dauer der Ma3nahme

e Kosten und Finanzierung der Malinahme
Da uber die Mittelvergabe durch das Entscheidungsgremium beraten wird sollten Antrage
im Regelfall mindestens zwei Monate vor dem geplanten Mal3hahmenbeginn eingegangen
sein. Die Entscheidungen Uber die Antrage sollen langfristig in einem Vierteljahrlichen
Rhythmus getroffen werden. Bei Bedarf kann das Entscheidungsgremium auch zu einer
aulRerordentlichen Sitzung einberufen werden.

7 Entscheidungskriterien
Fur die Bewertung von Antragen werden folgende Kriterien herangezogen:
e Lage im Sanierungsgebiet: Die MalRnahme, fir die eine Zuwendung beantragt
werden soll, muss innerhalb des Sanierungsgebiets Innenstadt liegen bzw.

durchgeftihrt werden.

e Nachhaltige Entwicklung: Die MalBhahme muss eine nachweisbare nachhaltige
Entwicklung bzw. Verbesserung innerhalb des Sanierungsgebiets bewirken.

e Imagebildung: Die Mallnahme fordert das Image und die Identifikation mit der
Wipperfurther Innenstadt.

Grundlegende Voraussetzung fur die Foérderung ist, dass die technische Umsetzbarkeit,
die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften sowie die Einhaltung der Férderkriterien durch die
Stadtverwaltung bestatigt worden ist.
8 Ausschlusskriterien
Folgende MalRnahmen kdnnen grundsatzlich nicht gefordert werden:

e Malnahmen, die bereits Mittel der Landes- oder EU-Finanzierung erhalten (Verbot

der Doppelférderung)
¢ Malnahmen, mit deren Durchfiihrung vor der Bewilligung bereits begonnen werde
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e Laufende Betriebs- und Sachkosten des Antragsstellers
e Regulare Personalkosten des Antragsstellers
e Jegliche Kosten, die nicht in direktem Zusammenhang mit der Mal3nhahme stehen

9 Art, Umfang und Hohe des Zuschusses

Die Mallnahmenforderung aus Mitteln des Verfigungsfonds wird als Zuschuss gewahrt.
Der Zuschuss soll im Regelfall einen Betrag von 5000,00 € (brutto) pro Mal3hahme und
Jahr nicht Ubersteigen. Im Einzelfall kann unter Angabe von besonderen Griinden der
Betrag von 5000,00 € Uberschritten werden. Die Mittel sollen dem beantragten Zweck
angemessen sein und wirtschaftlich verwendet werden.

MalRnahmen, die vor Beginn eines Kalenderjahres flir das kommende Kalenderjahr
beantragt und durch das Entscheidungsgremium verbindlich in die Projektplanung
aufgenommen wurden, kdnnen bei konkreter Zusage der Kofinanzierung vollstandig durch
den Verfugungsfonds finanziert werden.

Fur MaRnahmen, die wahrend eines Kalenderjahres fiur dieses beantragt werden und tber
die das Entscheidungsgremium vierteljahrlich berat, ist vom Antragsteller selbst oder
durch eine entsprechende Kofinanzierung Dritter ein Anteil von 50% an Eigenmitteln
bezogen auf die Gesamtkosten der Umsetzung der Malhahme einzusetzen und
nachzuweisen.

10 Vergaberechtliche Vorschriften

Bei einem Finanzvolumen von mehr als 2500,00 € (netto) sind mindestens drei
Vergleichsangebote einzuholen.

Die anzuwendenden Vergabegrundsitze nach 8§ 25 Gemeindehaushaltsverordnung
(GemHVO) sind zu beachten.

11 Mittelgewahrung und Abrechnung

Nach Prifung der Antrage erfolgt eine Bewilligung durch einen férmlichen Bescheid, aus
dem sich die HOhe des bewilligten Zuschusses ergibt. Dieser kann nachtraglich nicht
erhoht werden. Er reduziert sich jedoch anteilig, wenn die nachgewiesenen Kosten
niedriger als die bewilligten Kosten sind.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt in der Regel nach Durchfiihrung der Mal3nahme
und Prifung des Verwendungsnachweises. Lasst sich eine vom Entscheidungsgremium
ausgewahlte MalRhahme ohne Vorfinanzierung nicht durchfiihren, kann im Ausnahmefall
auch eine Vorfinanzierung aus dem Verfigungsfonds erfolgen.

Als Grundlage fur die Auszahlung sind folgende Unterlagen notwendig:

Ein Bericht Uber die Mal3hahme mit mindestens einem Foto
Belege der Offentlichkeitsarbeit (z. B. Pressemitteilungen)
Eine vollstdndige Kosten- und Finanzierungstibersicht (Einnahmen, Ausgaben)
Alle Originalrechnungen zu den Ausgaben
e Angebote mit entsprechenden Preisvergleichen bei Ausgaben lber 2500,00 €
(netto)
Die Abrechnung muss innerhalb eines Zeitraums von zwei Monaten nach Abschluss der
MalRnahme vorgenommen werden.
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12 Widerrufsmoglichkeiten, Ruckforderungsmaoglichkeiten, Ricknahme

Im Falle des Versto3es gegen diese Richtlinie oder bei falschen Angaben im Forderantrag
wird der Bewilligungsbescheid widerrufen. Zu Unrecht gezahlte Beitrdge sind
zurickzuzahlen und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit finf Prozentpunkten tber
dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen.

13 Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt der
Hansestadt Wipperfurth am 08.06.2016 in Kraft.
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.. Hansestadt Wipperfirth V/2016/512
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.11

Radwegekonzept
1. Zustimmung zum Konzept
2. Zustimmung zu den Markierungsarbeiten in der Gaulstralde

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Dem in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am
15.09.2016 vorgestellten Radwegekonzept fur die Innenstadt wird zugestimmt

2. In der Gaulstral3e sollen entsprechend der in der Sitzung des Ausschusses fur

Stadtentwicklung und Umwelt am 15.09.2016 vorgestellten Planung die
Fahrbahnmarkierungen aufgetragen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die entstandenen Kosten fir die Erstellung des Radwegekonzeptes sind bereits durch
den Auftrag von 2011 gebunden und sind im Haushalt der Hansestadt Wipperflrth
eingeplant. Die Kosten fur eine spatere Umsetzung kdnnen zur Zeit noch nicht beziffert
werden.

Demografische Auswirkungen:

Durch die Ausweisung von Radschutzstreifen sind keine unmittelbaren Auswirkungen
auf den Demografischen Wandel erkennbar.
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Beqgrindung:

zul)

Seit mehreren Jahren besteht bereits die Absicht ein Radwegekonzept fir die
Wipperfirther Innenstadt zu erstellen. Daher hat die Planungsgruppe MWM aus Aachen
am 19.01.2011 einen Auftrag zur Untersuchung der Radwegefiihrung auf klassifizierten
Stral3en in der Innenstadt Wipperfirths erhalten. Zeitgleich wurde das Integrierte
Handlungskonzept fir die Innenstadt entwickelt und das Radwegekonzept inhaltlich dort
eingebunden. Im Zuge der Aufstellung des Integrierten Handlungskonzeptes war und ist
die Problematik der Radwegefuhrung in den einzelnen MalRRnahmenabschnitten zwar
Thema, die Aufstellung eines schlilissigen Radwegenetzes steht allerdings bislang noch
aus. Dabei liegt auch ein besonderes Augenmerk auf der Fihrung der Radwege auf
den Einfahrtsstral3en zur Innenstadt. Fir die Aufstellung des Radwegekonzeptes wurde
Uberpruft, welche Mdoglichkeiten der Radwegefihrung in diesen StralRenabschnitten
unter Berucksichtigung von Flachenverfluigbarkeiten, Kraftfahrzeug-Verkehrsstarke und
Geschwindigkeit, Dichte von Grundstickszufahrten und Einmindungen sowie der
Unfallsituation bestehen. Generell wurden folgende Fuhrungsformen untersucht:
Stral3enbegleitender Radweg (bauliche Separierung), Radfahrstreifen, Schutzstreifen
und kombinierte Gehwegnutzung durch Ful3ganger und Radfahrer. Die in der Sitzung
vorgestellten Planungen sind unterschiedlich weit mit dem Landesbetrieb und der
Kreispolizeibehdrde abgestimmt. Herr Mesenholl wird in der Sitzung die einzelnen
Radverkehrsfiihrungen auf den Straf3en und in den Knotenpunkten vorstellen.

zZu2)

Im vergangenen Jahr wurde die Kreuzung GaulstralRe / Langenbick zum Kreisverkehr
umgebaut und im Zuge dessen eine Deckensanierung fur Teile der Gaulstral3e durch
den Landesbetrieb StraRen NRW durchgefuhrt. In diesem Zusammenhang wurde
selbstverstandlich auch die Fihrung des Radverkehres bedacht. Der
Stral3enbaulasttrager hat zweimal weitere Gelder fur den Ausbau der StralRe
bereitgestellt, so dass bis zur Ortschaft Niedergaul ausgebaut werden konnte. Diese
Arbeiten wurden im Sommer 2016 abgeschlossen. Eine Markierung der Fahrbahn hat
noch nicht abschliel3end stattgefunden. Lediglich eine Vormarkierung ist aufgetragen
worden, an der man die angedachte Verkehrsfiihrung bereits erkennen kann. In der
GaulstralRe soll der Radverkehr weitestgehenst Gber Radschutzstreifen gefuhrt werden.
Diese befinden sich auf der Fahrbahn und dirfen vom motorisierten Verkehr auch
uberfahren werden. Der Radfahrer hat allerdings Vorrang. Auf Radschutzstreifen darf
nicht geparkt werden, das Be- und Entladen wird aber geduldet werden. Herr Mesenholl
stellt den mit dem Landesbetrieb bereits abgestimmten Markierungsplan in der Sitzung
vor.
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Hansestadt Wipperfiurth V/2016/513
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

Bebauungsplan Nr. 26.78 Gewerbegebiet Hammern, 7. vereinfachte Anderung
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Entwurfsauslegung

2. Satzungsbeschluss

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Vorberatung
Stadtrat O |28.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Abwagung der in der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13
BauGB

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit)

und die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB fand vom 18.07. bis zum 19.08.2016 statt.

1.1Abwagung der gem. 8 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
(Beteiligung der Offentlichkeit)

Es sind keine Stellungnahmen oder Anregungen eingegangen.

1.2Abwagung der in der Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB (Behdrden, Trager
offentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 der Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich Il vom 10.08.2016

Teilanregung 1: Stadtentwdsserung

Durch die Nicht-Einbeziehung von Garagen und Stellplatzen in die Grundflachenzahl
fuhrt die zusatzliche Versiegelung zwangslaufig zu einer ErhOhung des
abzuleitenden Niederschlagswassers. Es ist zu prufen, inwiefern die zusatzliche
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Niederschlagswassermenge uber die offentliche Kanalisation abgeleitet werden
kann. Gegebenenfalls missen dann wasserrechtliche Erlaubnisse fir die Einleitung
von Niederschlagswasser in ein Gewdasser eingeholt werden. Zustandige Behorde
ist die Untere Wasserbehdrde des Oberbergischen Kreises.

kkkkkkkkkkkkkk

Die im Schreiben angegebene Anregung zielt auf die Baugenehmigung, nicht aber

auf das Bebauungsplanverfahren.

= Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans hat diese Anregung nicht.

Teilanregung 2: Tiefbauabteilung
Es liegen keine Anregungen oder Hinweise vor.

Teilanregung 3: Untere Bauaufsichtsabteilung
Es liegen keine Anregungen oder Hinweise vor.

Schreiben Nr. 2 des Oberbergischen Kreises vom 18.08.2016

Teilanregung 1: Kommunale Niederschlagsentwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entwasserung rechtzeitig mit der Unteren
Wasserbehorde abzustimmen ist. Durch die Nichtanrechnung der Stellplatze auf die
GRZ kann eine groR3ere versiegelte Flache moglich werden, die wiederum zu
groBeren Einleitungsmengen von Niederschlagswasser fuhren.

Es ist zu prifen, dass die bereits erlaubte Einleitungsmenge nur so weit verandert
wird, dass sie weiterhin gewasservertraglich ist, orientiert an den Anforderungen des
Merkblatts BWK M3/M7. Bestehende Wasserrechtsverfahren sind anzupassen.

Bei evtl. Einleitung in ein vorhandenes Kanalsystem ist zu prifen, ob die
bestehenden Entwasserungsanlagen das Abwasser aufnehmen kénnen und ggf.
angepasst werden mussen.

*kkkkkkkkkkkkk

Die im Schreiben angegebenen Anregungen zielen auf die Baugenehmigung, nicht

aber auf das Bebauungsplanverfahren.

= Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans haben diese Anregungen nicht.

Teilanregung 2: Industrielle Niederschlagsentwasserung

Es werden keine grundsatzlichen Anregungen hervorgebracht. Sollte sich jedoch der
Volumenstrom des abzuleitenden Niederschlags in Folge bspw. zusatzlicher
Versiegelungen und Entwasserungen &ndern, mussen flr die wasserrechtlichen
Erlaubnisse der BEW und der Irlenbusch Holding GmbH u. Co. KG
Anderungsantrage gestellt werden.

kkkkkkkkkkkkkk
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Die im Schreiben angegebene Anregung zielt auf die Baugenehmigung, nicht aber

auf das Bebauungsplanverfahren.

=» Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans hat diese Anregung nicht.

Teilanregung 3: Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass jegliche Tiefbauarbeiten mit der Unteren
Bodenschutzbehérde abgestimmt werden sollen.

Da zwischenzeitlich die Katasterfihrung auch auf die ehemalige KFZ-
Verwertungsflache ausgeweitet wurde, ist festgestellt worden, dass sich zum
Teilbereich 1 friher ein KFZ-Verwertungsbetrieb befunden hat. Umweltgeologische
Untersuchungen dieses Standortes sind nicht bekannt.

*kkkkkkkkkkkkk

Die im Schreiben angegebenen Anregungen zielen auf die Baugenehmigung, nicht

aber auf das Bebauungsplanverfahren.

=>» Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans haben diese Anregung nicht.

Schreiben Nr. 3 bis Nr. 5
e Schreiben Nr. 3 — BEW Bergische Energie- und Wasser-GmbH, Wipperfirth
vom 27.07.2016
e Schreiben Nr. 4 — Wupperverband, Wuppertal vom 05.08.2016
e Schreiben Nr. 5 — Industrie- und Handelskammer zu Kéln vom 15.08.2016

Die vorgenannten Schreiben stimmen der Planung zu, bringen keine
Anregungen zur Planung vor oder bestatigen, dass die zu vertretenden Belange
nicht bertihrt werden. Sie sind daher nicht beigefligt und bedurfen keiner
Abwagung.

*kkkkkkkkkkkkk
Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden

und Trager offentlicher Belange, die abwagungsrelevant sind oder Hinweise
enthalten, sind nicht eingegangen.

2. Satzungsbeschluss

Die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 26.78 Gewerbegebiet Hammern,
bestehend aus dem Planteil und den textlichen Festsetzungen, wird geman § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit der dazugehdrigen Begriindung beschlossen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Der Hansestadt Wipperfurth entstehen Kosten in Form von Personalaufwand fir die
Begleitung und Betreuung des Verfahrens.

Demografische Auswirkungen:

Durch die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 26.78 Gewerbegebiet
Hammern sind keine Auswirkungen auf den demographischen Wandel erkennbar.

Begriindung:

In der Sitzung des Ausschusses flur Stadtentwicklung und Umwelt am 08.06.2016
wurde das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB zur 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26.78 Gewerbegebiet Hammern eingeleitet.

Inhalt der Anderung ist die Anpassung der textlichen Festsetzungen in Bezug auf die
Anrechnung von Garagen und Stellplatzen bei der Grundflachenzahl fur alle GE-
Flachen.

Zu 1.: Es sind 5 Stellungnahmen von Behorden und Tragern offentlicher Belange
eingegangen, wovon 3 Stellungnahmen keiner Abwagung bedurfen. Die zweli
abwagungsrelevanten Stellungnahmen beinhalten keine Hinweise oder Anregungen,
die zu Anderungen des Bebauungsplans fiihren.

Zu 2.: Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen sind keine Anderungen oder
Erganzungen der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 26.78
erforderlich.

Anlagen:

Anlage 1:  Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange (Schreiben der Hansestadt Wipperfirth,
Fachbereich 1l vom 10.08.2016 und vom Oberbergischen Kreis vom
18.08.2016)

Anlage 2: 2 Teilbereiche des B-Plan Nr. 26.78, ohne Mal3stab

Anlage 3:  Textliche Festsetzungen B-Plan Nr. 26.78

Anlage 4:  Begriindung
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HANSESTADT WIPPERFURTH DER BURGERMEISTER

Leiter Fachbereich I/
25 Planen, Umwelt u. Bauen

Klésterchen, MarktstraRe 3 A n I a g e ‘I

51688 Wipperfiirth

O 161

Der Biirgermeister, Postfach 1460, 51678 Wipperfiirth Besuchszeiten: ‘I
mo.-fr.: 08.00 - 12.30 Uhr
Stadt Wipperfrth undmi..  14.00 - 17.00 Uhr
Fachbereich 11 Nur nach telefonischer Vereinbarung
61 Planungsabteilung Telefon: 02267/ 64-216
Marktplatz 15 Telefax: 02267 / 64-309
51688 Wipperfirth

Datum: 10.08.2016

Auskunft: Herr Barthel
Durchwahl: 64-216

Zimmer: 5
G.-Zeichen:
» e-Mail: volker.barthel@wipperfuerth.de

Stellungsnahme des Fachbereiches Il zum Bebauungsplan Nr. 26.78
Gewerbegebiet Himmern, 7. vereinfachte Anderung

Von der Stadtentwéasserung wird der Hinweis gemacht, dass die beabsichtigte Anderung des B-
Plans dazu fluhren kann, dass die vorhandenen Gewerbeflachen (nahezu) vollstéandig versiegelt
werden. Eine zuséatzliche Versiegelung fuhrt zwangslaufig zu einer Erhéhung des abzuleitenden
Niederschlagswassers. In wie fern diese zusétzliche Niederschlagswassermenge Uber die
offentliche Kanalisation abgeleitet werden kann, ist im Einzelfall zu prifen. Gegebenenfalls

mussen dann wasserrechtliche Erlaubnisse fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser eingeholt werden. Zustdndige Behoérde ist die Untere Wasserbehérde des
Oberbergischen Kreises.

Seitens der Tiefbau- und Bauaufsichtsabteilung liegen keine Anregungen und Bedenken vor.

Sollten Sie noch Fragen haben, so stehen Ihnen die Abteilungen. des Fachbereiches Il weiterhin
zur Verfigung.

*rg’ 'yi {é{*ﬁ"f
(Volker Barthel)
Baudirektor

Informationen z. stidtischen IBAN und BIC finden Sie auf unserer Homepage.

e

Bankverbindungen: e "
Kreissparkasse K6In (BLZ 370502 99) Kto. 032 1000022 WiPPERFURTH

Voksbank Wipperfirth-Lindlar eG ~ (BLZ 370698 40) Kto. 520 024 8017

Deuts che Bank Wipperfiirth (BLZ 340700 93) Kto. 674 5400

Commerzbank Wipperfiirth (BLZ 340400 49) Kto. 6500300 Internet http:/Avww.wipperfuerth.de
Postbank Kén (BLZ 370100 50) Kto. 002 4632501 e-Mail : info@wipp erfuerth.de
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OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG UND STRASSEN

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach

MoltkestraBe 34
51643 Gummersbach

Stadt Wipperfirth Kontakt: Herr Kitemann
Zimmer-Nr.:
Mein Zeichen: 61.1
Tel.: 02261 88-6172
Fax: 02261 88-6104

bauleitplanung@obk.de
www.obk.de

Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 18.08.2016

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth

Bebauungsplan Nr. 26.78 Gewerbegebiet Himmern, 7. vereinf. And.
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

es wird wie folgt zu obiger Bauleitplanung Stellung genommen:

Kommunale Niederschlagsentwasserung

Die Entwasserung ist mit der Unteren Wasserbehérde rechtzeitig abzustimmen, da der-
zeit keine Aussagen bezliglich der Niederschlagsentwédsserung getéatigt werden.

Durch die Nichtanrechnung der Stellplatze auf die GRZ kann eine gréBere versiegelte
Flache mdglich werden, dieses bedeutet dann, dass gréBere Einleitungsmengen von Nie-
derschlagswasser auftreten kénnen.

Es ist somit zu prifen, dass die bereits erlaubte Einleitungsmenge nur so weit veréandert
wird, dass sie weiterhin gewdsservertraglich ist, orientiert an den Anforderungen des
Merkblattes BWK M3 / M7.

Bestehende Wasserrechtsverfahren sind anzupassen.

Bei evtl. Einleitung in ein vorhandenes Kanalsystem ist zu priifen, ob die bestehenden
Entwéasserungsanlagen das Abwasser aufnehmen kénnen und ggf. angepasst werden
miissen.

Industrielle Niederschlagsentwéasserung

Grundsatzlich keine Anregungen, wenn sich aber auf den von der Anderung betroffenen
Flachen der Volumenstrom des abtzuleitenden Niederschlags &ndert, durch z. Bsp. zu-
satzliche Versiegelungen und Entwéasserungen, sind fiir die wasserrechtlichen Erlaubnisse
-- der BEW, Alte Papiermiihle 25, Wipperfiirth, Az. 67 31 30 81-52-47 vom 04.10.2004
und

-- der Irlenbusch Holding GmbH u. Co. KG, Alte Papiermiihle 4, Wipperfiirth, Az. 67 31
30 81-52-42 und -42a vom 18.04.2002

Kreissparkasse Koln Postbank Ké&in Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt
IBAN DE82 3705 0299 0341 0001 09 IBAN DE97 3701 0050 0000 4565 04 IBAN DE15 3845 0000 0000 1904 13
BIC COKSDE33 BIC PBNKDEFF BIC WELADED1GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: www.obk.de/emails | Weitn@l@%.ﬂ_ter: www.obk.de Seite 1 von 2
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Anderungsantrége zu stellen.
Bodenschutz

Zum Themenkomplex Boden/Altlasten sollte sicher gestellt werden, dass jegliche Tief-
bauarbeiten vorher mit der Unteren Bodenschutzbehérde abgestimmt werden sollten.

Da zwischenzeitlich die Katasterfihrung auch auf die ehemalige KFZ-Verwertungsflache
ausgeweitet wurden, ist festgestellt worden, dass sich zum Teilbereich 1 friiher ein Kfz-
Verwertungsbetrieb befunden hat. Umweltgeologische Untersuchungen dieses Standortes
sind hier nicht bekannt.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Kitemann
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Zeichnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (s5aos.2nr.1, §9Abs. 1Nr. 1BauGB - §§ 1 bis 11 Baunvo -)

Gewerbliche Bauflachen / Industriegebiete

Mal der baulichen Nutzung sabs.2nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse

GRz GFzZ
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Dachform/-neigung

GE1/Gl  Gewerbegebiet Nr. 1 / Industriegebiet
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf}
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmafd

FD/SD Flachdach / Satteldach
bis 30° Dachneigung bis 30°

--------------- Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Verkehrsflachen (o abs. 1nr. 11 und Abs. 6 Baucs)

StraRenbegrenzungslinie

N Freizuhaltende
StraRenverkehrsflachen \\\\\ Sichtflachen

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Hansestadt Wipperfurth — 7. Anderung Bebauungsplan irj_?éfggiwerbegebiet Hammern — Legende, Seite 1
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Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze / private Stellplatze (It. Planeintrag)

Flachen fir Versogungsanlagen (§5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 uns Abs. 6 BauGB)

¢
O

Flachen fir Versorgungsanlagen

Elektrizitat (Trafo)

Wasser (Kléranlage)

-

Gas (Gasdruckstation)

Grunflachen (§ 5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griunflachen

Umgrenzung von Flachen f. Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Parkanlage (6ffentliche Grinflache)

SchieRstand (private Grinflache)

@ Erhaltung von Einzelbaumen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§5Abs. 2 Nr. 7und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

©

§

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Uberschwemmungsgebiete

Hansestadt Wipperfurth — 7. Anderung Bebauungsplan irlszégiwerbegebiet Hammern — Legende, Seite 2



Bindung und Auflagen fir Bepflanzungen (s avs. 1 nr. 25 suchstabe &) und Abs. 6 Bauce)

POCOO00OD0O0D000

o
o
o
q
o
o

TOCO00

Poooooooooood

D 00 0D 0D 0D 0D

= B

B

8
8 B
D 0D 0D 0D 0D 0D

Umgrenzung von Flachen zum )
Anpflanzen von Baumen, Strauchern @ Erhaltung: Baume
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Naturschtzgebiet

Regelungen fur den Denkmalschutz (s ass.4, 59 ass. 6 Baucs)

|||||||||||||||||||||||

|||||||||||||||||||||||

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen s abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 und Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

A GFL o (zugunsten der Stadt Wipperfiurth, Abwasserbeseitigung)

>(X XXX XXX >§<

X «  Fur bauliche Nutzung vorgesehene Flache, deren Boden

o 4 erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete ist
xxxxxxxxx

===ewwwet  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Bestandsangaben

Flurgrenze
Flursticksgrenze

Vorhandenes Gebaude

Hansestadt Wipperfurth — 7. Anderung Bebauungsplan irlzéfggiwerbegebiet Hammern — Legende, Seite 3



Inhalt der 7. Plan&dnderung

Ziffer Kurzinhalt der Anderung

Teilbereich | und II:

Garagen, Stellplatze
@ Abweichend von 8 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze
auf die Grundflachenzahl von 0,8 nicht angerechnet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Die Textlichen Festsezungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 26.78 inkl. der Anderungen des
Bebauungsplanes gelten unverandert fort.

Erganzt wird folgender Hinweis:

Garagen, Stellplatze

Abweichend von § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Stellpléatze im Teilbereich |
und Il der 7. Plananderung auf die Grundflachenzahl von 0,8 nicht angerechnet werden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 08.06.2016
die Einleitung des Verfahrens zur 7. vereinfachten Plandnderung beschlossen.
Die o¢ffentliche Auslegung erfolgt vom 18.07. bis 19.08.2016.
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Anlage 4

Hansestadt Wipperfirth

Bebauungsplan Nr. 26.78 Gewerbegebiet Hammern
7. vereinfachte Anderung

Begrindung geméal 8 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 30.08.2016

R N ]
=" 'Bereich der
\‘ . Aqde n k

s e
Lo
03 & 6‘
' R, AT A Ve
- A, g . ki 3
B < by e By
=5 2 Nl \ R
b i, S >
T . N
0 e " 0
N L 3 2 2
B T -, <3
i Doy
b

s Be auungsp
-»IB b |
~Nr. 26.78 Ham

gz
T

= M"‘%“

o
e L

Grinenbaum 55/, =
]

| e
VdEiGiv s

3 AP

] J

.

a hd | 99

(C) Oberbergischer Kreis, Gummersbach
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1.2

2.1

3.1

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Im Ortsteil Hammern befindet sich unmittelbar an der B 237 das ca. 25 ha grof3e Gewer-
begebiet Himmern. Aus dem Jahr 1979 besteht hier ein rechtskraftiger Bebauungsplan,
der inzwischen zum 6. Mal gedndert wurde. Das Verfahren der 5. Anderung wurde einge-
stellt.

7. Anderung des Bebauungsplans

In der 1. Anderung von 1991 wurden fiir einige Teilbereiche die textlichen Festsetzungen
dahingehend veréndert, dass abweichend von 8 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt wurde,
dass Garagen und Stellplatze nicht auf die Grundflachenzahl von 0,8 angerechnet werden
missen. Diese Festsetzung soll nach dem Prinzip des Gleichheitsgebots fir alle Grund-
stiicke in sdmtlichen GE-Flachen innerhalb des Bebauungsplangebiets zutreffen und da-
her festgesetzt werden.

Verfahren

Gemal § 13 BauGB kann die 7. Anderung__des Bebauungsplans im vereinfachten Verfah-
ren durchgefihrt werden, wenn durch die Anderung die Grundzige der Planung nicht be-
rihrt werden. Diese Voraussetzung ist hier gegeben.

Im vereinfachten Verfahren kann

von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden.

der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt
werden.

den beruihrten Behorden/ TOB ebenfalls Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb an-
gemessener Frist gegen oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgeftihrt
werden.

Ein Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

Lage und Abgrenzung

Die beiden von der Anderung betroffenen GE-Teilbereiche liegen nordwestlich zur Innen-
stadt innerhalb des Gewerbegebiets Hammern. Im Stdwesten grenzt unmittelbar die B
237 an. Die 7. Anderung des Bebauungsplans umfasst zum einen den Teilbereich in der
Nordspitze, der durch die Strafl3e Alte Papiermiihle Hammern begrenzt wird. Zum anderen
ist die Siidspitze von der Anderung betroffen, die ebenfalls durch die StraRe Alte Papier-
miihle Hammern eingegrenzt wird.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan (LEP) ist die Hansestadt Wipperfiurth als Mittelzentrum einge-
stuft. Im Regionalplan (RP) Kdln, Teilabschnitt Region Kdln, ist das Gewerbegebiet Ham-
mern als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dargestellt. Ostlich fiihrt
die B 237 als StraRRe fur den vorwiegend grof3raumigen Verkehr vorbei. Im Westen ver-
lauft die Wupper als Wasserstralie.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der aus dem Jahr 2007 rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt die genannte Flache
als gewerbliche Bauflache (G) dar. Die angrenzende B 237 ist als StralRenflache und die
Wupper als Wasserflache dargestellt. Mit der Plananderung wird den Darstellungen des
vorbereitenden Bauleitplans nicht widersprochen.

3.3 Betroffene Bebauungsplane

3.3.1 Bebauungsplan Nr. 26.78 mit Anderungen

Die Teilbereiche betreffen den Bebauungsplan Nr. 26.78 Gewerbegebiet Hammern, der in
seiner urspriinglichen Fassung am 27.06.1978 durch den Rat der Hansestadt Wipperftirth
beschlossen und am 14.07.1979 rechtskraftig wurde.

Hier standen knapp 25 ha fir eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung, die durch die An-
siedlung mehrerer gréf3erer Firmen schnell gewerblich genutzt wurden.

Der Bebauungsplan stellt zudem noch die mittlerweile aufgegebene Planung der B 483n
dar, welche nérdlich des Gewerbegebietes an die B 237 anschlieRen sollte.

Im Rahmen der 1. und 2. Anderung wurde die bauliche Entwicklung im Bereich des ehe-
maligen Sportplatzes ermdglicht.

Die 3. und 4. Anderung bezieht sich auf untergeordnete Planbereiche (Anderung der 6f-
fentlichen Verkehrs- bzw. Parkplatzflachen).

Das Verfahren zur 5. Anderung ist eingestellt worden.

Durch die 6. Anderung wurde die bauliche Entwicklung eines ansassigen Betriebes
(BEW) und eines privaten Eigentimers ermoglicht. Zudem wurde den veranderten ver-
kehrlichen Bedingungen Rechnung getragen und Baugrenzen angepasst.

Im Rahmen der 7. Anderung sollen die textlichen Festsetzungen angepasst werden, so-
dass Garagen und Stellplatze nicht in die Grundflachenzahl aller GE-Flachen eingerech-
net werden massen.

4. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN DER 7. ANDERUNG

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 26.78 inkl. Anderungen gelten fort. Bezug-
nehmend auf die Festsetzung mit der Kennziffer A2 sollen fur alle GE-Flachen die Stell-
platze und Garagen nicht in die GRZ miteingerechnet werden (Kennziffer F1).
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Ubersicht des Anderungsbereichs
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5.  VERFAHRENSABLAUF

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wipperfurth hat das Verfahren
zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26.78 Gewerbegebiet Hammern in seiner Sitzung am
08.06.2016 eingeleitet. Das Verfahren wurde als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt.

Die o¢ffentliche Auslegung fand vom 18.07. bis zum 19.08.2016 statt.

Die Trager offentlicher Belange und Behdrden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 13.07.2016 und Frist bis zum 19.08.2016 beteiligt.

Es liegen 5 Schreiben vor, von denen zwei in die Abwagung eingestellt worden.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder Bedenken eingegangen.
Die Abwagung erfolgt in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt (ASU)
am 15.09.2016. Aufgrund der eingegangen Stellungnahmen sind keine Anderungen oder Er-
ganzungen der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 26.78 Gewerbegebiet
Hammern erforderlich.

Die Vorberatung zum Satzungsbeschluss erfolgt in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtent-
wicklung und Umwelt am 15.09.2016; der Satzungsbeschluss wird in der Ratssitzung am
28.09.2016 gefasst.
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Wipperfirth, den 30.08.2016
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Hansestadt Wipperfiurth V/2016/514
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

Bebauungsplan Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg, 2. Anderung

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Entwurfsauslegung

2. Satzungsbeschluss

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Vorberatung
Stadtrat O |28.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1.

11

1.2

Abwagung der in der offentlichen Auslegung gemall 8 3 Abs. 2 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) sowie der Beteiligung der Behdérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange nach 84 Abs.2 BauGB und der
Beteiligung der Nachbargemeinden gemadll 82 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Die Offentliche Auslegung gemaR 83 Abs.2 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) fand vom 25.07.2016 bis 26.08.2016 statt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Nachbargemeinden gemal3 § 2 Abs. 2
BauGB fand vom 25.07.2016 bis 26.08.2016 statt.

Abwéagung der gemall 8 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
(Beteiligung der Offentlichkeit)

Es sind keine Stellungnahmen oder Anregungen eingegangen.

Abwéagung der in der Beteiligung gemall 84 Abs.2 BauGB (Behorden,
Trager offentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 bis Nr. 7

e Schreiben Nr. 1 Westnetz GmbH vom 26.07.2016
e Schreiben Nr. 2 PLEDOC GmbH vom 27.07.2016
e Schreiben Nr. 3 Amprion GmbH vom 04.08.2016

120/351



Schreiben Nr. 4 Hansestadt Wipperfurth — Fachbereich Il vom 10.08.2016
Schreiben Nr. 5 Deutsche Telekom GmbH vom 16.08.2016

Schreiben Nr. 6 BEW GmbH vom 18.08.2016

Schreiben Nr. 7 Oberbergischer Kreis vom 26.08.2016

2. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg in der Fassung der 2.
vereinfachten Anderung, bestehend aus dem Planteil und den textlichen
Festsetzungen, wird gemaf 8§ 10(1) BauGB als Satzung mit der dazugehérigen
Begriindung beschlossen. Die Satzung tritt gemaf § 10 (3) BauGB erst nach der
Bekanntmachung in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen:

Entstehende Sach- und Planungs- als auch Bekanntmachungskosten flr das
Anderungsverfahren des Bebauungsplans werden vom Antragsteller (hier: WEGmMbH)
getragen.

Demogqrafische Auswirkungen:

Durch die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 85 Nachverdichtung
Silberberg wird kein weiterer Wohnraum geschaffen. Daher sind Auswirkungen auf den
demografischen Wandel nicht zu benennen.

Beqgrindung:

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am 08.06.2016
wurde die Einleitung des Verfahrens der 2. Anderung nach § 13 BauGB, beschlossen.

Zu l: Es sind 7 Stellungnahmen eingegangen, 7 Stellungnahmen bedirfen keiner
Abwagung.

Zu 2: Gegeniber dem Satzungsentwurf haben sich keine Anderungen ergeben.

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtskarte — Geltungsbereich B-Plan 85, 0.M.
Anlage 2: B-Plan Nr. 85 Entwurf, Planausschnitt verkleinert, 0.M.
Anlage 3: Textliche Festsetzungen B-Plan Nr. 85

Anlage 4: Begrindung
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Ubersichtsplan Geltungsbereich B-Plan Nr. 85 — Nachverdichtung Silberberg

N\ -

© Geobasisdaten: Oberbergischer Kreis, Gummersbach
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B-Plan Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg - Entwurf, Planausschnitt verkleinert, 0.M.
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Textliche Festsetzungen
und Erlauterung der verwendeten Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind gemaR §4 BauNVO:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungswesens,

2.Anlagen flr Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe und

4. Tankstellen.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA' sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze, Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) auch aufderhalb der Baufenster zulassig, jedoch nur bis zur Tiefe
der hinteren Baugrenze. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA’ sind Stellplétze und Garagen
aulierhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen allgemein zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur mit einem ganzflachig begriinten
Flachdach zulassig.

Nebenanlagen (§ 9Abs. 1 Nr.12BauGB und § 14 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig von einer zeichnerischen Festsetzung allgemein
zulassig. Dies giltauch fur die der fernmeldetechnischen ErschlieBung dienenden Nebenanlagen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht liberbauten Grundstlicksflachen haben
ausschlieBlich einen der Wohn-/ Wohngartenfunktion dienenden Charakter aufzuweisen. Sie
haben sich optisch-raumlich unterzuordnen und dirfen der Eigenart des Baugebietes nicht
widersprechen.

Zulassig sind Gebaude bis 15 cbm Rauminhalt und 2,30 m Firsthohe ohne Aufenthaltsraume,
Aborte und Feuerstatten.

Ortsanschlusskabellinien gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13

Hauszufihrungen und andere Kabellinien auf offentlichen und privaten Flachen sind in
unterirdischer Bauweise auszufiihren.

Geh-, Fahr-und Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21

Geh- Fahr-und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der Versorgungstrager

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)
Als Malie der baulichen Nutzung gelten gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO:

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

- Traufhdhe in Metern

- Firsthohein Metern

Die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen ist gemaR der Eintragungen in Planzeichnung und
Nutzungsschablonen in Metern (m) Giber Normal-Null (NN) festgesetzt. Die Bezugspunkte sind den
Schnittzeichnungen (s. Pkt.9.3) zu entnehmen.

Grundflachenzahl (§19 BauNVO)
Die Grundflachenzahlvon 0,3 wird als Obergrenze festgesetzt.
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6.1

6.2

Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl von 0,6 fiir das WA' und von 0,9 fiir das WA? wird als Obergrenze
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Obergrenzen fiir das WA' auf 2 Vollgeschosse und fiir das WA’
auf 3 Vollgeschosse festgesetzt.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus im WA' wird auf max. 2 WE festgesetzt. Bei Doppelhdusern
istje Doppelhaushalfte 1 Wohnung festgesetzt.

Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Haupffirstrichtung

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal der Einschreibungen in der Planzeichnung sind
- nur Einzelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

- Einzel- oder/und Doppelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Straltenbegrenzungslinie

- offentliche StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter
Bereich (verkehrliche Mischflache)

- Sichtfelder. Innerhalb der festgeschriebenen Sichtdreiecke durfen sichtbehindernde bauliche
Anlagen und dichte Bepflanzungen ber 0,8 m Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache weder
errichtet noch unterhalten werden.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park- und Griinanlagen
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Ausgleichsflache

Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs.1Nrn. 20 und 25 BauGB)

Vermeidung von Eingriffen

Die Allee aus heimischen standortgerechten Laubbaumen ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
wiederherzustellen. Ausnahmsweise sind einzelne Zufahrten bis zu einer Breite von maximal
3,00 minnerhalb der gekennzeichneten Flache zulassig.

Der Baumbestand innerhalb der Griinflachen ist auch ohne zeichnerische Festsetzung gemafit § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Minderung von Eingriffen, Oberflachenbefestigung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplatze und ihre Zufahrten mit versickerungsfahigen
Oberflachenbefestigungen herzustellen, z.B. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen,
Rasenkammerstein, Kies.
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9.2

Kompensation von Eingriffen
KompensationsmalRnahme K1

Innerhalb der Flachen fir Mafnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kennziffer K1 sind gemaf} der Vorgaben des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages Geholzstreifen unter Verwendung der Arten der
Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Bestand an Bdumen und
Strauchern istin die Pflanzung einzubeziehen, zu pflegen und zu erhalten.

Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen.

Umgang mit Boden (§ 1aBauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungsgemaf}
zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
wiederzuverwenden.

Larmvorbelastete Bereiche (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Belastungen der Baugebiete durch
Verkehrslarm, FlieRgerdusche von Wupper mit Wehr und Betriebsgerausche der angrenzenden
Gewerbegebiete gegeben.

Die Wohnbauflichen WA' und WA’ dieses Bebauungsplanes sind laut Schalltechnischer
Untersuchung des Ing.-Biiro R. Stdécker dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 zuzuordnen, der
gesondert festgeschriebene Bereich dem Larmpegelbereich 1ll. Das Schallddmmmal im
Larmpegelbereich Il betragt 30 dB(A), im Larmpegelbereich Il 35 dB(A). Der mit Bauantrag
geforderte Nachweis Uber die ausreichende Luftschallddmmung der AuRenteile hat nach DIN 4109
zu erfolgen (s.a. Pkt. 12).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 836 BauO NW
Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)

Fassadengestaltung

Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z.B. Keramikmaterialien sowie
Werkstoffimitate aller Art wie z.B. Bitumenpappe ist nicht zulassig.

Dachgestaltung

Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlieflich in braunen, schwarzen, grauen oder
anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zulassige Dachfarben sind RAL-Farbtone 6015,
6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.
Ausnahmsweise kénnen der RAL-Festsetzung entsprechende Farben zugelassen werden.

Begriinte Dacher sind allgemein zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.
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Dachformen

Als Dachform ist nur das Satteldach und das Pultdach zulassig. Fiir Garagen, Carports und sonstige
untergeordnete bauliche Anlagen sind auch Flachdacher zulassig. Bei Garagen und Carports sind die
Flachdacher zu begriinen.

Baukorper in einem gemeinsamen Baufenster sind mit gleicher Dachform zu errichten. Die Terrassen von
Staffelgeschossen sind nur stidorientiert zulassig.

. Die zulassigen Ausfiihrungen der Dachform sind den nachstehenden Schnittzeichnungen zu entnehmen,

die dazugehdrige Schnittlinie der Planzeichnung:

SchnittA - A Ehem. Kloster

Seniorenheim

FH /\
TH ;Neubau . Neubau

Strafte L
el ‘ ‘W

285 m Ober NN

SCh nitt A - A, ehem. Kloster Seniorenheim

Stralle

ande
Strate |

Gelande
285m tber NN

Dachneigung
Die Dachneigung wird auf 30° bis 45° bei Satteldachern und auf 8° bis 20° bei Pultdachern festgesetzt.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Einzelgauben sind bis maximal 3,00 m Breite zulassig. Sie dirfen in der Summe der
Einzelbreiten, bezogen auf die jeweilige Dachflache, hochstens 40 % der Hauptfirstlange betragen und
dirfen von Giebel und First einen Abstand von 1,50 m nicht unterschreiten.

Grundstiicksgestaltung

Sofern Milltonnenplatze, Gerateboxen und dgl. nichtinnerhalb der Gebaude untergebracht werden, sind
sie baulich zu gestalten oder zu begrinen.

Grundstiickseinfriedungen

Zaune und Mauern zu offentlichen Verkehrsflachen als Grundstlickseinfriedungen sind nicht zulassig.
Natirliche Béschungen (auch Natursteine, Wallsteine und dgl.) miissen einen Abstand von 50 cm von der
Hinterkante des Verkehrsraumes haben und sind zu begrinen. Einfriedungen zur o&ffentlichen
Verkehrsflache sind aus heimischen Heckenpflanzen aus der Pflanzliste vorzunehmen. Drahtzaune in
Verbindung mit Hecken bis zu einer maximalen Hohe von 0,80 m sind zugelassen.

Bodenauftrag - Bodenabtrag

In den Baugebieten sind Abgrabungen und Auftrage von Boden flir neu anzulegende Béschungen unter
Beachtung der Ziffer 7 jeweils maximal bis zu 1,00 m Ube/runter nattirlichem Gelande allgemein zulassig.
Im Bereich der seitlichen Gebaudeabstands-flaichen kann maximal im Verhdltnis 1:1,5 ab- und
aufgeboscht werden. Stitzmauern aus Naturstein / Wallstein und dgl. sind in den seitlichen
Gebaudeabstandsflachen bis zu einer Héhe von 1,0 m und einer Neigung bis 70° zulassig und sind zu
begriinen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mmsmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Pflanzlisten (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB)

Straucher Baume

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum ,Schmidt') Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feld-Rose (Rosa arvensis) Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana) Wildkirsche (Prunus avium)
WeilRdorn (Crataegus monogyna) Salweide (Salix caprea)
Schneeball (Viburnum opulus) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Holunder (Sambucus nigra) Wildbirne (Pyrus pyraster)
Hundsrose (Rosa canina) Wildapfel (Malus sylvestris)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus alba) Stechpalme (llex aquifolium)

Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)

Pflanzqualitét: Str., 2-3 x v, 60-100 cm h Pflanzqualitét: Hei., 2-3 x v,

(bei Kleinstrauchern den Arten entsprechend 150-175 cm h, oder vergleichbar

niedriger) (Acer campestre und Carpinus: IHei.)
Pflanzabstand: je 5 m’ ein Strauch Pflanzabstand: alle laufende 5-7 m ein Baum

Hinweise und Darstellungen ohne Normcharakter (§ 1 Abs. 2 PlanzV)

Gemal der zu diesem Bebauungsplan erstellten Schalltechnischen Untersuchung bewirken die
Verkehrslarmwerte von der Gummersbacher Strale (B237), dass die zur Gummersbacher Stralte
gerichteten Fassaden der geplanten Wohnhauser mit passiven LarmschutzmaRnahmen der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - auszustatten sind. Flir AuRenbauteile einschlieBlich der Dach-flachen, sofern
sie Aufenthaltsraume nach aufRen abschlieRen, ist ein erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR
R'... des gesamten Aullenbauteiles (Wand/Dach + Fenster - Rolladenkasten + Liftungselement u. dgl.)
von 30 dB fiir Wohnungen gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" als Schutz gegeniiber dem
Larmpegelbereich Il erforderlich. Das entspricht standardmaRigen Bauausfihrungen bei Neubauten. Es
wird empfohlen Schlafraume auf der schallabgewandten Hausseite zu planen. Fir larmzugewandte
Schlafraum- und Kinderzimmerfenster werden fensterunabhangige und schallgeddmmte Lftungs-
einrichtungen erforderlich, wenn keine andere, larmabgewandte Liftungsmaoglichkeit besteht.

Die von den angrenzenden Gewerbegebieten ausgehende Larmvorbelastung darf einen Nachtwert
geman TA-Larm von 43 dB(A) nicht berschreiten. Das ist Regelungsinhalt eines stadtebaulichen
Vertrages (Naheres ist der Begrindung zu entnehmen).

Als MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft werden Ausgleichs-
maflnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches gemal § 9 (1a) BauGB durchgefihrt (vertragliche
Sicherung):

Auf den Flurstiicken 207, 210, 1294 (teilw.), Gemarkung Wipperflrth, Flur 55, mit einer Flachengrofie von
1.600 m’ der Umbau eines bisherigen Fichtenbestandes zu einem naturnahen Traubeneichen-Bestand
mit Beimengung von Hainbuchen und Vogelkirschen und vorgelagertem abgestuften Waldrand aus
Strauchern und Baumen Il. Ordnung.

Die Pflanz- und Pflegevorgaben zu der Mallnahme sind dem zu diesem Bebauungsplan gehérenden
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Geplante Ausgestaltung von Verkehrsflacheninnerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches
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Baugebietsbezeichnung

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Dachform: Dachneigung

Zahl der Vollgeschosse

Traufhéhe in m . NN

Firsthdhe in m . NN

Anzahl der Wohneinhei-
ten je Gebaude

Bauweise
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31.08.2016 Hansestadt Wipperfirth 2. vereinfachte Anderung
Begriindung gem. § 9 (8) BauGB - Bebauungsplan Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg

Bebauungsplan Nr. 85
Nachverdichtung Silberberg
der Hansestadt Wipperfirth

2. vereinfachte Anderung

Begrindung gemal § 9 (8) BauGB

1. Anlass und Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg ist seit dem 23.04.2008
rechtskraftig. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wip-
perfurth hat am 08.06.2016 das Verfahren zur 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg eingeleitet. Die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange erfolgte vom 25.07. — 26.08.2016.

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85 Nachverdichtung
Silberberg ist die Anderung eines Baufensters. In dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg ist in nordwestlicher Richtung der
Wendehammeranlage ein grof3ziigiges Baufenster (10 x 22m) festgesetzt. Gem. den
textlichen Festsetzungen sind dort zwei Einzelhduser oder ein Doppelhaus
festgesetzt. Mittig dieser Baugrenze verlauft die tatsdchliche Katastergrenze
rechtwinkelig zum Baufenster und teilt dieses in zwei identisch grof3e Baufenster.

Im August 2008 wurde flr den westlichen Bereich des Baufensters ein Antrag fur ein
Einzelhaus mit ausreichendem Abstand zur mittig verlaufenden Grenze eingereicht
und auch genehmigt. Bedingt durch den § 6 der Landesbauordnung Nordrhein-
Westfalen (Abstandsflachen) miussen potentielle Wohnhé&user einen Mindestabstand
von 3,00m zur Grundsticksgrenze nachweisen. Unter Beriicksichtigung dieses
Gesetzes und der restlichen zu Uberbaubaren Grundsticksflache bleibt ein
Baufenster von nur noch 8 x 10 m in nord-dstlicher Richtung Ubrig. Eine Bebauung in
Form eines Einfamilienhauses ist nur bedingt moglich.

Das Baufenster (Uberbaubare Grundstiicksflache) wird in nord-ostlicher Richtung um
3m erweitert, so dass die Grof3e des Baufensters der Errichtung eines Einzelhauses
gerecht wird.

Die Grundzuge der stadtebaulichen Planung sind nicht betroffen; durch die
Anderungen werden auch keine Vorhaben ermoglicht, die der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen oder Auswirkungen
auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke eines FFH- oder europaischen
Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes haben. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB auf der Grundlage einer Umweltprtfung nach
§ 2 (4) BauGB ist gemal? 8§ 13 (3) BauGB nicht erforderlich.

130/351



31.08.2016 Hansestadt Wipperfirth 2. vereinfachte Anderung
Begriindung gem. § 9 (8) BauGB - Bebauungsplan Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg

Die  Anderungen liegen unterhalo  des  Darstellungshorizontes  des
Flachennutzungsplanes. Damit steht der Flachennutzungsplan der Hansestadt
Wipperfurth der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 Nachverdichtung
Silberberg nicht entgegen.

2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am norddéstlichen Rand des Kernsiedlungsbereiches der Stadt
Wipperfirth zwischen der Gummersbacher Stral3e (B 237) und dem Komplex aus
Kloster, Altenwohnheim und Gymnasium.

Im Sidden und Siudwesten des Plangebietes schlieBen sich die gewerblichen
Bauflachen der Firma VOSS Holding GmbH & Co. KG an, die in der Wupperaue
liegen. Nordwestlich und westlich beginnt die Wohn- und Mischbebauung entlang
des Leuchtenbirkener Weges und der Leiersmuhle.

Ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 85 Nachverdichtung
Silberberg und des Schulkomplexes erstrecken sich ausgedehnte Grunlandbereiche
bis zu den Ortslagen Leuchtenbirken und Niederwipper.

Die GroRRe des gesamten Plangebietes betragt etwa 1,7 ha.

Der Anderungsbereich/Baugrenze befindet sich mit dem betroffenen Grundstiick
komplett im Geltungsbereich.

3. Anderungsinhalte

Erweiterung der Baugrenze um 3,0m auf der Parzelle (Gem. Wipperfurth, Flur 52,
Flurstiick 1914) in nordostlicher Richtung parallel zu der vorhandenen Baugrenze.

1827
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB - Bebauungsplan Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg

4. Natur und Landschaft

Im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85
Nachverdichtung Silberberg erfolgt eine geringe Erweiterungen einer einzigen
Baugrenze. Die Grundflachenzahl (GRZ) wund der damit resultierende
Versiegelungsgrad fur das Grundsttick bleiben identisch, so dass von keinem Eingriff
in Boden, Natur und Landschaft ausgegangen werden kann.

5. Planauswirkung

Kosten
Zuséatzliche Kosten werden durch die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
nicht ausgelost.

Demographischer Wandel

Durch die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 85 Nachverdichtung
Silberberg wird kein weiterer Wohnraum geschaffen. Daher sind Auswirkungen auf
den demographischen Wandel nicht zu benennen.

Bodenordnung

Mallnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich alle 6ffentlichen
Flachen bereits im Eigentum der WEG/Stadt befinden. Ein sonstiges
Neuordnungserfordernis ergibt sich aus dieser Plan&nderung nicht.
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Hansestadt Wipperfiurth
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach

V/2016/515

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung

2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen

Entwurfsauslegung
3. Satzungsbeschluss

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Vorberatung
Stadtrat O |28.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Abwagung der in der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB vom 12.04.2016 bis 12.05.2016 sowie in der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 84 Abs.1
BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden gemafl §2 Abs. 2
BauGB vom 15.04.2016 bis 15.05.2016 eingegangenen Stellungnahmen

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
12.04.2016 bis 12.05.2016 statt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange nach 84 Abs.1 BauGB und der Beteiligung der
Nachbargemeinden gemall 8§82 Abs.2 BauGB wurde vom 15.04.2016 bis
15.05.2016 durchgefihrt.

Die am 08.06.2016 im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt unter Punkt
1.4.4 vorgenommene Abwagung der Stellungnahmen der frihzeitigen
Beteiligung (siehe Anlage 1) wird beschlossen.

Abwagung der in der offentlichen Auslegung gemalR 8 3 Abs.2 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) sowie der Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange nach 84 Abs.2 BauGB und der
Beteiligung der Nachbargemeinden gemdlR 82 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Die oOffentliche Auslegung gemall 83 Abs.2 BauGB (Beteiligung der
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2.1

2.2

Offentlichkeit) fand vom 18.07.2016 bis 19.08.2016 statt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange geman
8 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Nachbargemeinden gemal3 § 2 Abs. 2
BauGB wurde vom 13.07.2016 bis 19.08.2016 durchgefuhrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind nachfolgend behandelt.

Abwéagung der gemall 8 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
(Beteiligung der Offentlichkeit)

Es sind keine Stellungnahmen oder Anregungen eingegangen.

Abwéagung der in der Beteiligung gemall 84 Abs.2 BauGB (Behorden,
Trager offentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 StraBen NRW vom 18.07.2016

Es werden keine grundsatzlichen Einwéande vorgebracht. Es wird auf die
Stellungnahme vom 18.04.2016 im Zuge der frihzeitigen Beteiligung und die dort
genannten Bedingungen fir eine Zustimmung hingewiesen:

- Die ErschlieBungsstral3e ist als offentliche Strale auszuweisen und zu
widmen.

- Die Parkstande an der L 284 diurfen nicht vermehrt werden, zuséatzliche
Parkflachen sind im Bereich der neuen Gewerbeflachen anzusiedeln.

- Die der Einmundung gegenuber liegende Béschung der L 284 ist soweit als
moglich von der Strallenmeisterei von Bewuchs freizuhalten, um
Linksabbiegern aus Richtung Kupferberg eine ausreichende Sicht zu
gewabhrleisten.

- Es wird darauf hingewiesen, dass der Einmindungsbereich zurzeit beziglich
Unfalle unauffallig ist. Der Stral3enbaulasttrager behélt sich jedoch vor, dass
er bauliche MalRBnhahmen auf der L 284 fordern wird, sobald sich hier ein
Unfallschwerpunkt entwickeln sollte. Diese Mallnhahmen gehen dann zu
Lasten der Hansestadt Wipperfurth.

*kkkkkkkkkkkk

Wie bereits bei der frihzeitigen Beteiligung wird zu den Bedingungen des
Stral3enbaulasttragers folgendes angemerkt:

- Die ErschlieBungsstrale ist im Bebauungsplan als offentliche Stral3e
festgesetzt.

- Der Parkplatz an der L 284 wird in seinen derzeitigen Grenzen einschlief3lich
Bdschungen festgesetzt. Er soll durch eine verbesserte Verkehrsfihrung und
Aufteilung der Parkplatze optimiert werden. Zuséatzliche Stellplatze fur
Mitarbeiter sind im Bereich der Erweiterungsfliche der Firma EXTE
vorgesehen.
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- Die Bo6schungen der gegentber liegenden Stral3enseite sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Pflege und Unterhaltung wird
aulBerhalb des Bebauungsplanverfahrens geregelt und hier als Hinweis
aufgenommen. Der StralRenmeisterei wurde dieser Hinweis zur Pflege
mitgeteilt. Es wurde dort zur Kenntnis genommen.

— Den bebauungsplanrelevanten Anregungen wird entsprochen. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 2 Westnetz GmbH vom 16.08.2016

Es werden aktuelle Leitungsplane zugeschickt.

kkkkkkkkkkkkk

Im Bereich des Gewerbegebiets Biesenbach betreibt die Westnetz GmbH ein
Steuerungskabel, das zusammen mit dem Stromkabel der BEW verlegt ist. Die
Leitungen sind entsprechend den Leitungsauskinften beriicksichtigt und soweit
die Planung es zulasst, durch Leitungsrecht gesichert. Die Westnetz GmbH wird
als Begunstigter des Leitungsrechts im Bebauungsplan erganzt.

Fur eine westlich gelegene 10 kV-Leitung einschliel3lich Steuerungskabel liegt
keine Sicherung/Grunddienstbarkeit zwischen BEW, der Westnetz GmbH und
der Firma Bosch vor, sodass die Uberlagerung der Leitungen mit einem
Baufenster bestehen bleibt. Eine Verlegung der Leitung wird erst mit den
konkreten Bauvorhaben erforderlich.

— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 3 Hansestadt Wipperfiirth, Fachbereich Il vom 10.08.2016

Die Stadtentwéasserung weist darauf hin, dass im Zuge der Betriebserweiterung
der Firma EXTE die Umverlegung des stadtischen Transportkanals erforderlich
ist. Die Umverlegung wurde im Rahmen der Planung entsprechend
berticksichtigt. Ebenso wurden die (dbrigen Belange der Abteilung
Stadtentwasserung bei der Aufstellung des Bebauungsplans angemessen
berticksichtigt. Seitens der Tiefbau- und Bauaufsichtsabteilung liegen keine
Anregungen und Bedenken vor.

kkkkkkkkkkkkkk

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde fur die Umverlegung des
Transportsammlers eine Entwurfsplanung erarbeitet, die in den Bebauungsplan
integriert wurde. Zur Realisierung des Bauvorhabens wird die Firma EXTE eine
Ausfuhrungsplanung erarbeiten lassen und im Zuge ihrer BaumalRnahme den
Transportsammler im Einvernehmen mit der Stadtentwasserung der Hansestadt
Wipperfurth gemal den Vorgaben des Bebauungsplans verlegen.

— Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben Nr. 4 Oberbergischer Kreis vom 19.08.2016

Teilanregung 1: Bodenschutz

Hier wird auf die Stellungnahme des Oberbergischen Kreises vom 17.05.2016
verwiesen. Zu den Belangen des Bodenschutzes wurde hier auf die
Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde vom 27.07.2015 verwiesen,
die Aussagen zu den Altablagerungen im ehemaligen Eisenbahneinschnitt im
Ostlichen Erweiterungsbereich gegeben hatte. Eine Bericksichtigung dieser
Stellungnahme wurde dringend angeraten. Gleichzeitig wurde auf die digitale
Bodenbelastungskarte hingewiesen und darauf, dass die Vorsorgegrundsatze,
die sich hieraus ergeben, in den Bebauungsplan integriert werden sollten.

kkkkkkkkkkkkkk

In der Begriindung und dem Umweltbericht zum Bebauungsplan BP 100 wird auf
die Stellungnahme der Bodenschutzbehérde vom 27.07.2015 eingegangen, die
darauf hinweist, dass von dem untersuchten Auffullmaterial keine Gefahr fur die
Schutzguter ausgeht. Die bodenschutzrechtlichen Auflagen, die sich aus dieser
Stellungnahme ergeben, werden ebenfalls als Hinweis in den Bebauungsplan
tibernommen. Ebenso werden die Hinweise zur digitalen Bodenbelastungskarte
im Umweltbericht und in der Begrindung ausgefiihrt und in die Hinweise der
Planzeichnung tbernommen.

— Der Anregung und dem Hinweis wird entsprochen.

Teilanregung 2: Kommunale Niederschlagsentwasserung

In der Stellungnahme vom 17.05.2016, auf die hier noch einmal verwiesen wird,
wurde auf den erforderlichen BWK-Nachweis M7 fir die Honnige hingewiesen,
der fur die erforderliche Einleitungserlaubnis des Oberflachenwassers in die
Honnige erforderlich ist. Ferner wurde darauf hingewiesen, dass die
entwasserungstechnischen Anlagen utber den Bebauungsplan zu sichern sind
und die Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennsystem zu
berticksichtigen sind (RdErl. d. Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz — lv-90310012104- vom 26.05.2004). Es
wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen die Vorgaben der Verordnung tber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe zu
berticksichtigen sind.

*kkkkkkkkkkhkkk

In der Begriindung sowie im Umweltbericht zum BP 100 wird ausgefihrt, dass
ein BWK-Nachweis M7 fir die Honnige derzeit durch das Biro Hydrotec
erarbeitet wird. Die Ergebnisse dieses Nachweises werden die Grundlage fir die
Erlaubnisantrage, die die Firmen bei der Unteren Wasserbehdrde einreichen
werden, darstellen.

Der Bebauungsplan setzt Flachen fir die Regenrickhaltung fur beide
Erweiterungsbereiche fest. In der Begriindung und im Umweltbericht werden die
Voraussetzungen fir die Entwasserung erlautert. Ein grofRer Teil des im Bestand
der Firmen anfallenden Oberflachenwassers wird derzeit in die Honnige
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eingeleitet. Hierfur liegen entsprechende Erlaubnisse vor. Eine Klarung der
Niederschlagswasser ist derzeit nicht erforderlich. Durch die
Firmenerweiterungen wird sich diese Situation nicht grundlegend andern, da
keine erheblichen Produktionssteigerungen sowie Anderungen bestehender
Produktionsprozesse vorgesehen sind. Ebenso fihren die geplanten
Betriebserweiterungen nicht zu einer relevanten Erhéhung des LKW- und PKW-
Verkehrs auf den Grundsticken. Es ist davon auszugehen, dass die Qualitat des
auf den Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers nach wie vor den
Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren entspricht
und als schwach belastet einzustufen ist. Sollten sich hiervon Abweichungen
ergeben, sind von den jeweiligen Betrieben bauliche Mallnahmen bzw.
Malnahmen zur Niederschlagswasserbehandlung auf den Grundstiicken
vorzusehen.

Der Hinweis zu den wassergefahrdenden Stoffen wurde in den Umweltbericht
aufgenommen.

— Den Anregungen wird entsprochen.

Teilanregung 3: Polizeiliche Sicht

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Bebauungsplans noch immer
Gefahrenmomente im Bereich der Anbindung an die L 284 auftreten. Es wird auf
die Anregung aus der Stellungnahme vom 17.05.2016 hingewiesen, die
beriicksichtigt werden sollte. Der Einbau einer Linksabbiegespur aus Richtung
Halver sollte gepruft werden.

kkkkkkkkkkkkkk

Der Einmindungsbereich aus dem Gewerbegebiet auf die L 284 wurde im Jahr
2013 in Verbindung mit einem Neubau des Brickenbauwerkes geringfligig
verlegt und hinsichtlich der erforderlichen Sichtverhaltnisse verbessert. Alle
erforderlichen  Sichtdreiecke sicherheitsrelevanter Sichtbeziehungen sind
vorhanden.

Der Oberbergische Kreis teilt in seiner Stellungnahme zur frihzeitigen
Beteiligung vom 17.05.2016 mit, dass der betreffende Bereich der LandstralRe
L 284 in Bezug auf Verkehrsunfalle vollkommen unaufféllig ist. Dies wurde durch
eine Auswertung fur den Zeitraum 01.01.2009 bis 01.08.2014 ermittelt. Strafl3en
NRW, die Regionalniederlassung Rhein-Berg, kommt in ihrer Stellungnahme
vom 17.05.2016 sowie 18.07.2016 zu demselben Ergebnis:

Der betreffende Einmindungsbereich ist zurzeit beziglich Unfalle unauffallig.

Wie aus der Stellungnahme von StraBen NRW ersichtlich, hat der
Stral3enbaulasttrager derzeit keine Bedenken hinsichtlich der Kapazitat des
Knotenpunktes.  Bauliche = Mallhahmen  werden von  Seiten des
Stral3enbaulasttragers derzeit nicht gefordert.

Aufgrund der geplanten Betriebserweiterung ist bei der Firma EXTE mit einer
Erhdhung des LKW-Verkehrs von ca. 5 LKW/Tag zu rechnen. Durch die
ebenfalls geplante Erhéhung der Mitarbeiterzahlen um ca. 29 ist in der starksten
Schicht mit ca. 17 Mitarbeitern zusatzlich zu rechnen, sodass dies die maximale
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2.3

Erhbhung der PKW-Bewegungen darstellt. Nach derzeitigem Kenntnisstand
ziehen Dbauliche MalRnahmen im Bereich der Firma Bosch Kkeine
Verkehrserh6hungen nach sich, da keine Kapazitatssteigerungen geplant sind.

Sollte sich hier wider Erwarten hier ein Unfallschwerpunkt entwickeln, so behalt
sich auch der StralRenbaulasttrager vor, bauliche Mal3nahmen auf der L 284 zu
fordern.

Schreiben Nr. 5 bis 8

e Schreiben Nr. 5 - PLEDOC GmbH vom 21.07.2016

* Schreiben Nr. 6 — BEW vom 27.07.2016

e Schreiben Nr. 7 — Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 12.08.2016
e Schreiben Nr. 8 — IHK zu K&éln vom 15.08.2016

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Sie bedirfen keiner Abwagung.

Abwagung der in der Beteiligung der Nachbargemeinden gemal 8§ 2 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 9 — Stadt Hiickeswagen vom 15.08.2016

Es werden keine Bedenken vorgebracht.

Beschluss als Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach, bestehend aus dem
Planteil und den textlichen Festsetzungen, wird gemald 8§ 10(1) BauGB als
Satzung mit der dazugehdrigen Begrindung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Entstehende Sach- und Planungskosten fiir das Gewerbegebiet werden von der
Hansestadt Wipperfirth getragen. Die Kosten fur die Kanalverlegung sowie den
Okologischen und forstlichen Ausgleich tragen die NutznieBer. Darlber hinaus
entstehen der Stadt Kosten fur die Begleitung und Betreuung des Verfahrens.

Demografische Auswirkungen:

Durch den Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach sind keine unmittelbar
erkennbaren Auswirkungen auf den demographischen Wandel zu erwarten.
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Beqgriund

ung:

Zu 2.1: Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Zu 2.2: Es sind 8 Stellungnahmen eingegangen. 4 Stellungnahmen bedurfen keiner
Abwagung. Die Ubrigen 4 Stellungnahen werden gemafd § 1(6) BauGB in die
Abwagung eingestellt.

Zu 2.3: Es ist eine Stellungnahme eingegangen. Diese bedarf keiner Abwagung.

Zu 3.: Gegenuber dem ausgelegten Entwurf wurde aufgrund der in Bearbeitung
befindlichen Ausfuhrungsplanung die Lage des stadtischen
Transportsammlers  geringfigig verédndert und das entsprechende
Leitungsrecht auf der Gewerbeflache der Firma EXTE angepasst.

Die Grundzuge der Planung wurden nicht verandert.
Anlagen:
Anlage 1: Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden

Anlage 2: Auszug Niederschrift der Sitzung des ASU vom 08.06.2016 / TOP 1.4.4

Anlage 3: Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

und der Behdrden

Anlage 4: B-Plan Nr. 100, Entwurf, verkleinert 0.M.

Anlage 5: Textliche Festsetzungen B-Plan Nr. 100

Anlage 6: Begriindung mit Umweltbericht
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O 1.6.3

Sehr geehrter Herr Hacklander,

zum o.a. B-Plan werden von hier aus keine grundsatzlichen Einwande vorgebracht.

Die L 284 hat im Bereich des B-Plangebietes z. Zt. eine Verkehrsbelastung von
ca. 5300 KFZ/24 h; der LKW-Anteil betragt dabei ca. 6 %.

Der vorh. Einmiindungsbereich der ErschlieBRungsstraRe auf die L 284 sowie
ein neues Briickenbauwerk lber die Honnige im Zuge der ErschlieRungs-
stralle wurde bereits in 2013 realisiert.

Dem B-Plan Nr. 100 kann ich unter folgenden Bedingungen zustimmen :

-die ErschlieBungsstralie ist —soweit noch nicht geschehen-als 6ffentliche
Strafle auszuweisen und zu widmen.

-die z.Zt. direkt an der L 284 gelegenen Parkstande der beiden ortsansassigen
Firmen dirfen nicht vermehrt werden; zusatzliche Parkplatze sind ausschl.
im Bereich der Ostlich der Honnige gelegenen,neuen Gewerbeflachen
anzusiedeln

-aus Grinden der bestmoglichen Einsehbarkeit ist der der Einmiindung
gegenlberliegende nordliche Boschungsbereich der L 284-soweit
katastermaRig moglich — in Abstimmung mit der Stralenmeisterei
Wipperfirth vom Boschungsbewuchs zu befreien und dauerhaft von
stérendem Bewuchs frei zu halten,damit die Linksabbieger aus Richtung
Kupferberg ausreichende Sicht in Richtung Wipperfirth haben.

-der betr. Einmiindungsbereich ist z. Zt. bzgl.Unfalle unauffallig.

Sollte sich diese Einmiindung demnéachst durch zunehmenden Verkehr
zu einem Unfallpunkt entwickeln,der bauliche MaRRnahmen auf der L 284
erforderlich macht, behalte ich mir nachtragliche bauliche MalRnahmen
zu Lasten der Stadt Wipperfiirth vor.

Mit freundlichen GriRRen

Paul Gerhard Blumberg

Strassen NRW
Regionalniederlassung Rhein-Berg
Tel.: 02261/89255

e-mail : paul.blumberg@strassen.nrw.de
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Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

181N
Regionalforstamt Bergisches Land, Steinmillerallee 13, 51643 Gummersb;ach Al

Hansestadt Wipperflrth
- Stadt- und Raumplanung -
Postfach 14 60

o L e A

51678 Wipperfiirth N

5. Anderung des FNP ,,Biesenbach®, 6. Anderung des FNP ,,Peddenp-
ohl*“ und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 ,,Gewerbegebiet
Biesenbach®; Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 15.04.2016; Az. Il 61 Hl-Lei

Sehr geehrter Herr Hacklander,

zu den drei 0.g. Planverfahren méchte ich nachfolgende Stellungnahmen ab-
geben:

5. und 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Aus forstlicher Sicht wird gegen die Anderungen der Flachendarstellungen in
den beiden genannten Verfahren nicht widersprochen.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100
Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen aus forstlicher Sicht Bedenken.

Begriindung zum Bebauungsplanentwurf

Die Bedenken richten sich gegen die Inanspruchnahme von Waldflache im
slidwestlichen Planbereich. Meine Bedenken gelten in diesem Verfahren
dann als ausgerdumt, wenn die Waldinanspruchnahme im Flachen- und
Funktionsverhéltnis von 1 : 1 kompensiert und im Begriindungsteil zum Plan-
entwurf ausfiihrlich dargestellt wird.

Mit freundlichem Gruf®
Im Auftrag

U Bl

Kreckel

/A Tiiv
P

130 9001 | 150 14001 | OHSAS 18001
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Aktenzeichen:
310-11-25-5

310-11-25-6
310-11-60-100

bei Antwort bitte angeben

Herr Tobias Kreckel

- Fachgebiet Hoheit -
Telefon 02261 - 7010 - 304
Telefax 02261 - 7010 - 111
tobias.kreckel@wald-und-

holz.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Bergische:
Land

Steinmiillerallee 13

51643 Gummersbach
Telefon 02261 7010-0
Telefax 02261 7010-111
bergisches-land@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de



Industrie- und Handelskammer
zu Kéln
ﬁ N

IHK KéIn | Geschaftsstelle Oberberg i N i
Postfach 100464, 51604 Gummersbach the £=iehen | lhe Nachnenivom

11 61 Hi-Lei | 15.04.2016

i Unser Zeichen | Ansprechpartner
) . 1H3 mat | Katarina Matesic

Hansestadt Wipperfirth i
Der Blrgermeister \ E-Mail
Postfach 1460 ‘1 katarina.matesic@koeln.ihk.de
51678 Wipperfirth ‘i__,‘....m ‘ i Telefon | Fax

\ DEZ ST +49 2261 8101-956 | +49 2261 8101-969

L“” Datum

28. April 2016

BP Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach
5. Anderung FNP Bereich Biesenbach
6. Anderung FNP Bereich Peddenpohl
Hier: Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt plant, fiir die Firmen W. Bosch GmbH & Co. KG und EXTE GmbH neues Industriegebiet
auszuweisen. Im Gegenzug sollen Flachen aus Peddenpohl, die nur schwer entwickelt werden
kénnen, dem Freiraum wieder zugefiihrt.

Die IHK K&In, Geschéftsstelle Oberberg, begriiRt diese Bauleitplanung, da sie der Standortsicherung
und -entwicklung beider Firmen dienlich ist. Wir regen an, Leerrohre fiir Glasfaser bei der
ErschlieBung der Industrieflachen mit zu verlegen.

Mit freundlichen GriRRen

Industrie- und Handelskammer zu Kdln
Im Auftrag

. /Z’
L %@JPS« C

Dipl.-Geogr. Katarina Matesic
Referentin | Leiterin Standortpolitik
Geschéftsstelle Oberberg

Industrie- und Handelskammer zu K&In | Geschéftsstelle Oberberg
Postanschrift: Postfach 100464, 51604 Gummersbach | Hausanschrift: TalstralRe 11, 51643 Gummersbach
Internet: www.ihk-koeln.de | Tel. +49 2261 8101-0 | Fax +49 2261 8101-969

IHK KOLN. WIR UNTERNEHMEN.
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RHEINISCHER

Kreishnueraschaft Ghetbargisehor Krais .V, Bahnhotsir. 9, 51788 tindlar i LAN DW [ RTSE HAFTS"VERBAND EV
Steardé miﬁr;?ggr ' KREISBAUERNSCHAFT
Postfach 1460 OBERBERGISCHER KREIS E.V.
51678 Wipperitrth

Vorab per Fay: 02267-64-209

Unser Zalchen Tel, Lindlar,
1508008108 02266/479930 1. Mai 2018

Bebauungsplan Nr. 100 Gewerhegebiet Biesenbach

Sehr gechrte Damen und Hermren,

hiermit zeigen wir an, dass wir mit der Wahrnehmung der Interessen unseres Miiglieds
Josef Goller, Neuenhaus 1, 51688 Wipperfiirth
beauffragt worden sind, Eine ordnungsgemaélie Bevallmachtigung wird versichert.

Herr Goller hat erhebliche Bedenken gegen die jetzige Flanung des 0.g. Gewerbegebietes.
Diese betrifft sein Eigentum im Bereich der Grundstiicke Gemarkung Kltppelberg, Flur 52,
Flurstiicke 1285, 1498, 1497 und 1408, !

Unser Mitglied befirchtet durch die Ausweisung starke Einschrankungen fir seinen landwirt-
schaftlichen Vollerwerbsbetrieb. Herr Goller fihrt bereits in vierter Generation einen Milch-
viehbetrieb in Wipperfiith-Neuenhaus.

Durch dig Inanspruchnahme der oben genannten Grundstiicke fiir das Gewerbegebiet dro-
hen ihm zum einen erhebliche Larm- und Geruchsimmissionen dursh die dort anzusiedeln-
der Betriebe. Dies ist fir einen Milchviehbetrieb als stark existenzgefdhrdend einzustufen.

Bahnhatstr. @ 51789 Lindlar  Telefon: 027 66/479 93-0  Teletox: G 22 66,/4 79 93-22
Volksbank Wipperfirth-Lindlar oG, IBAN: DEBT 3704 9840 0111 167012 BIC: GENODEDIWPF
e-moil: Ohetherg@kh.rlv.de  Inteenet: www.itv.de goller, josef 11.08,16.doex
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Des Weiteren befindet sich auf den Liegenschafien ein privater Weg, den unser Mitglied fir
die Bewirtschaftung seiner Betriebsflichen dringend benétigt. .Diese wiirde bei der Auswei-
sung in seiner Nutzungsmoglichkeit (beraus besintréchtigt.

AuBerdern hat unser Mitglied bereits intensiv mit der Planung begonnen, auf den Grundstii-
cken einen Brunnen zu installieren, der eine Wassergewinnung fir seinen Betrieb ermég-
licht, der ausschiieRlich (iber Brunnenwasser versorgt wird.

Da die bisherigen Planungen die oben gehannten Belange erheblich tangieren wiirden, ist
uriser Mitglied mit der Ausweisung in der jetzigen Form nicht einverstanden, Darliber hinaus
ist zu berticksichtigen, dass landwirtschaftiche Flichen, wie Ihnen bekannt sein divfte, ge-
rade im Raurm Wipperfurth sehr rar sind. Der Wegfall dieser Flichen stellt eine starke Beein-
trachtigung der Strukturen dar.

Eine grundsatziiche Verhandlungsbereitschaft unseres Mitglieds wére nur dann gegeben,
wenn eine adéquate Ersatzfldche fir den Wegfail angeboten und ein akzeptables Kaufange-
bot unterbreitet wirde. Nur dann k3nnte Uber eine Riicknahme der Einwendungen nachge-
dacht werden.

Fir weitere Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

&

Stefan Rankenhohmn
Rechtsanwalt

Seite 2
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Datum: 17.05.2016

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth

Flachennutzungsplan, 5. Anderung, Bereich Biesenbach
Flachennutzungsplan, 6. Anderung, Bereich Peddenpohl
Bebauungsplan Nr. 100 Biesenbach

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemé&B § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 15.04.2016

Zu o.g. Bauleitplanverfahren wird zum derzeitigen Verfahrensstand wie folgt Stellung
genommen.

aus bodenschutzrechtlicher Sicht:

Im Bereich des Plangebietes (5. Anderung FNP; BP 100) befindet sich die Altablagerung
Wasserfuhr. Dabei handelt es sich um einen mit Abfallen verfiillten ehem. Eisenbahnein-
schnitt. Zur ndheren Untersuchung der Altablagerung und der Vorbereitung von Bauge-
nehmigungsverfahren im Plangebiet wurden mehrere Gutachten zur Gefdhrdungsab-
schatzung und zur Baugrundsicherheit erstellt. Dazu wurde durch die Untere Boden-
schutzbehérde mit Schreiben vom 27.07.2015 an den Auftraggeber der Gutachten Stel-
lung genommen. Diese Stellungnahme ist im Planverfahren unbedingt zu beachten.

AuBerdem ist far alle Plangebiete folgender Hinweis zu beachten: Nach Auswertung der
Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass flr bestimmte Schadstoffe
die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden (iberschritten werden. Eine Uberschrei-
tung der Prif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu
erwarten ware, liegt nicht vor.

Kreissparkasse K&ln Postbank Kdln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt

Kto. 0 341 000 109 « BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 « BLZ 370 100 50 Kto. 190 413 « BLZ 384 500 00

iBAN DE 82 3705 0299 0341 0001 09 iBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504 iBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413

BIC COKSDE 33 BIC PB NKD EFF BIC WELADED 1 GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: http://www.obk.de/cms200/service/links/email/index.shtml | Weitere Hinweise unter: www.ohk.de
Kennung: Stellungnahme an Stadt Wipperfiirth Seite 1 von 3
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Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Gberschritten werden, vor Schad-
stoffeintragen zu schitzen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstlicken verbleiben.

aus immisionsschutzrechtlicher Sicht:

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

aus wasserwirtschaftlicher und hochwasseraufsichtlicher Sicht:

Es bestehen keine Bedenken.
Die wasserwirtschaftlichen und hochwasseraufsichtlichen Belange wurden bereits in Vor-
feld mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt.

beziliglich der kommunalen Niederschlagsentwédsserung:

Das Niederschlagswasser darf nur gewdsservertraglich gemal den Vorgaben des BWK-
Nachweises M7 fur die Honnige, gegebenenfalls Uber eine Rlickhaltung, eingeleitet wer-
den. Entsprechende Erlaubnisse sind rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde zu bean-
tragen.

Erforderliche entwdsserungstechnische Anlagen, wie Regenriickhaltebecken, Regenklar-
becken oder Versickerungsanlagen sind (iber den Bebauungsplan abzusichern. Dabei sind
die Anforderungen an die Niederschlagsentwdsserung im Trennsystem (RsErl. d. Ministe-
riums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Iv-9 031
001 2104 - vom 26.05.2004) zu berlicksichtigen.

Beim Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen sind die Vorgaben der VAwWS zu berlick-
sichtigen.

aus landschaftspflegerischer und artenschutzrechtlicher Sicht:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, sofern die Belange des Auen- und Gewads-
serschutzes angemessen berlicksichtigt werden.

Insbesondere an der Honnige darf es zu keiner Verschlechterung der gewdsserdkologi-
schen Situation kommen.

Im Rahmen der konkreten Bauleitplanung sind die genannten Anspriche im Umweltbe-
richt entsprechend anzuflhren. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und Artenschutz-
prifung sind vorzulegen.

aus polizeilicher Sicht:

Im Bereich der LandstraBe L 284, Ortslage Biesenbach, soll das Gewerbegebiet von der
Flache her nahezu verdoppelt werden. Bisher ist dieser Bereich der LandstraBe L 284 in
Bezug auf Verkehrsunfalle vollkommen unauffallig. Dies ist das Ergebnis einer Auswer-
tung flr den Zeitraum 01.01.2009 bis 01.08.2014. Aus polizeilicher Sicht ergeben sich
durch die Flachennutzungsplananderung hier zwei sicherheitsrelevante Bereiche flir den
Verkehr auf der L 284.

Der erste Bereich betrifft die Anzahl zusatzlicher Verkehrsbewegungen in diesem Gebiet,
also an der Abbiegung von der LandstraBe in die private ErschlieBung / Firmeneinfahrt.

Seite 2 von 3
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Hier wird sowohl der Fahrzeugverkehr der Mitarbeiter, als auch der LKW-Verkehr der Zu-
lieferer und Abholer deutlich zunehmen. Allein aufgrund der flachenméaBigen VergroBe-
rung des Gebietes sollte der StraBenbaulasttrager der LandstraBe frithzeitig in die Pla-
nung eingebunden werden, da mdglicherweise bauliche MaBnahmen im Verlauf der Land-
straBe notwendig (Linksabbieger etc.) werden, um den zusatzlichen Fahrzeugverkehr
aufnehmen zu kdnnen. Die reine Gestaltung / Verbreiterung der Zufahrt und Briicke, wie
in 2013 geschehen, wird dann gegebenenfalls nicht mehr ausreichen.

Der zweite Bereich betrifft Hohe und Umfang der gegebenenfalls kiinftig méglichen Be-
bauung. Sofern sie sich an der Flucht der bisherigen Bebauung orientiert, wirde dies kein
Problem darstellen. Sollte allerdings der nérdliche Bereich an der Gewassergrenze recht
hoch bebaut werden, wiirden sich die Sichtbeziehungen des ausfahrenden Verkehrs nach
rechts deutlich verschlechtern. Dies sollte vermieden werden, um keine Anderung an der
LandstraBBe zu erzwingen.

Fir den Bereich Peddenpohl (6. Anderung FNP) stellt sich die Frage, in welcher Form die

Anbindung der restlichen Gewerbeflache (westliche Teilflache unterhalb des W III) an das
offentliche StraBennetz erfolgen soll.
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BEW Bergische Energie- und Wasser-GmbH * Postfach 11 40 * 51675 Wipperfiirth

Hansestadt Wipperfiirth
Der Blrgermeister T
Altes Stadthaus, Marktplatz 15 Al
51688 Wipperfiirth

‘..,

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth
Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach
5. Anderung Flachennutzungsplan Bereich Biesenbach

BEW

BEW Bergische Energie-
und Wasser-GmbH

51688 Wipperfiirth * Sonnenweg 30
42499 Hiickeswagen * Bahnhofsplatz 12
42929 Wermelskirchen * Telegrafenstr. 60

Telefon 02267 686-0

Fax 02267 686-599
info@bergische-energie.de
www.bergische-energie.de

Detlef Karthaus
Telefon 02267 686-720
Fax 02267 686-709

detlef.karthaus@bergische-energie.de

18.05.2016

Geschaftszeiten

Mo.-Do.  07:30-12:30 Uhr
13:00-16:30 Uhr

Fr. 07:30-12:30 Uhr

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemas § 4 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den oben aufgefiihrten Bebauungsplan bestehen seitens der und BEW keine

Bedenken.

Als Anlage erhalten sie einen Auszug aus unserem Bestandsplanwerk in den eine Strom-

und Wasserleitung dargestellt sind.

Die Leitungen befinden sich in dem von der Nutzungsanderung betroffenen Bereich.
Wir bitte Sie die Leitungstrassen im Zuge des Verfahrens zur sichern bzw. Leitungsrechte

einzuraumen.

Nach aktueller Wassernetzsituation stehen hier 60m3/h Loschwassermenge fiir zwei

Stunden zur Verfligung.

Wir bedanken uns fir die Mitteilung und méchten auch weiterhin (iber Anderungen etc.

informiert werden.

Freundliche GriiBe

- und Wasser-GmbH

>

hen

/ / —
fuB i. A/Detlef Karthaus
Sitz der Geselischaft Kreissparkasse Koln i
Wipperfiirth - Amtsgericht Kéin HRB 37475 IBAN  DEB9 3705 0299 0321 0020 75 IBAN  DE82 3405 1350 0034 1003 54
Geschéftsfiihrung: Dipl.-Ing. Jens Langner BIC  COKSDE33 BIC  WELADEDIRVW

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dietmar Persian
Steuer-Nr, 221/5734/0621 * USt-IdNr. DE 123 238 619
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WUPPERVERBAND

Wupperverband « Postfach 20 20 63 « D-42220 Wuppertal

Hansestadt Wipperfiirth
Stadt- und Raumplanung

Postfach 1460

51678 Wipperfarth

Datum und Zeichen lhres Schreibens
15.04.2016 /Il 61 HI-Lei

Unser Zeichen

2016.0115 Pi

Datum

20.05.2016

Durchwahl

0202 583 - 281

Fax
0202 583 - 555281

E-Mail
Pi@wupperverband.de

Auskunft erteilt
Herr Pischel

Kérperschaft
des offentlichen Rechts

Hauptverwaltung:

Untere Lichtenplatzer Str. 100
D-42289 Wuppertal

Telefon (02 02) 583-0
www.wupperverband.de

Vorsitzende Verbandsrat:
Dipl.-Ok. Claudia Fischer
Vorstand: Georg Wulf

Bauleitplanung BP 100; 5. Anderung FNP ,,Biesenbach*®
Friihzeitige Beteiligung T6B gem. § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Wipperfurther Gewerbegebiet Biesenbach an der Hénnige wol-
len die anséssigen Firmen EXTE GmbH (Kunststoffprodukte der
Bauindustrie) und W. Bosch GmbH (Papierveredelung, Bauddmm-
stoffe) planen ihre Produktionsstandorte zu erweitern.

Dazu muss die Hansestadt Wipperfiirth den Flachennutzungsplan
andern.

Die derzeitige Flache der EXTE GmbH von 0,96 ha soll um 3 ha
nach Osten erweitert werden. Durch Bewegung bzw. Umschich-
tung (Abtrag / Auftrag) von 30.000 m®* Boden entsteht dadurch
eine ebene Flache auBerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets.

Aus bis zu 7 m tiefen Béschungseinschnitten im Stiden wird der
Boden im Norden zum Gewésser hin bis zu 5 m Hohe wieder auf-
getragen.

Die W. Bosch GmbH plant ihre derzeit 2,26 ha groRe Nutzfliche
um rund einen weiteren Hektar zu vergréBern, wobei die stli-
che Erweiterung nur mit Einschnitten in die vorhandenen Bé-
schungen zu realisieren ist.

(Anmerkung: Im Erléuterungstext werden keine Aussagen zum
Verbleib der iiberschiissigen Bodenmassen gemacht.)

Far die Niederschlagswasserbeseitigung bestehen derzeit Einlei-
tungserlaubnisse fir insgesamt 244 I/s in die Hénnige:

o EXTE GmbH = 88 l/s von 0,6 ha
e W. Bosch GmbH = 156 I/s von 0,98 ha plus 11 I/s Versickerung
=9
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Zukunftig sollen nun zusatzlich rund 500 I/s mehr, insgesamt 750
I/s von 5,14 ha abflusswirksamen Flachen in die Hénnige abge-
fuhrt werden!.

Vor Aufstellung des Bebauungsplans miissen daher hydraulische
Nachweise nach BWK M7 gefiihrt werden, um mit der Wasserbe-
hérde und dem Wupperverband Riickhalteanlagen zu entwickeln,
die vertrégliche Einleitungsmengen fir das Gewésser bringen

Da ein Teil des Regenwassers derzeit an den Mischwasserkanal
zum Klarwerk Hiickeswagen angeschlossen ist, muss bei der
Neubebauung von Produktionsfléchen in dieser GréRenordnung (5
ha) nach § 51 a Landeswassergesetz NRW eine grundsatzliche
Neuordnung des Entwasserungssystems von Misch- zu Trenn-
system erfolgen.

Folgende Punkte bzw. Griinde zur Aufstellung eines Gesamtent-
wésserungskonzepts sind zu beriicksichtigen:

e Die Verlegung des Mischwasserkanals im Zuge der Erweite-
rung der EXTE GmbH.

e Regenwasserriickhaltung bzw. -behandlung gemaR Trenner-
lass (MUNLV 2004) und Ergebnissen aus BWK M 7-Nachweis

e Sicherheitskonzepte fir Léschwasservorhaltung und -
rickhaltung ( > Lagerung und Verwendung von wassergefahr-
denden Stoffen wie Lésungs- und Reinigungsmitteln)

e Anpassung des Netzplans der KA Hiickeswagen unter Be-
rtcksichtigung eventuell geanderter Schmutzwasserfrachten,
—mengen und Einzugsgebiete (s. Anlage)

Vor dem Hintergrund der Umschichtung bzw. Verlagerung von
30.000 m*® Boden sind auch die neuen Abfluss- und Versicke-
rungswege von Oberflachenwasser zu prifen in wie weit sie Ein-
fluss auf die Landschaft (Landschaftsschutzgebiet) und Gewasser
(Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie fur den Wasserkérper
Hoénnige) haben.

Mit freundlichen Gruﬂz‘/é
//\ WG,

Pischel

Anlage (2 Seiten)
- Auszug Netzplan KA Hiickeswagen FlieRschema
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Hansestadt Wipperfirth

Auszug
aus der Niederschrift Giber die Sitzung

Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wipperftirth

vom 08.06.2016

1.4.4. Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Entwurf
Vorlage: V/2016/458

11

Abwagung der in der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach
8§ 3 Abs. 1 BauGB vom 12.04.2016 bis 12.05.2016 sowie in der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf 8§ 2 Abs. 2
BauGB vom 15.04.2016 bis 15.05.2016 eingegangenen Stellungnahmen

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand
vom 12.04.2016 bis 12.05.2016 statt. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4 Abs.1 BauGB und der
Beteiligung der Nachbargemeinden gemafl 8 2 Abs. 2 BauGB wurde vom
15.04.2016 bis 15.05.2016 durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen
sind nachfolgend behandelt.

Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB
(Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 StralRen NRW vom 18.04.2016

Es werden keine grundsatzlichen Einwande vorgebracht. Es wird darauf
hingewiesen, dass auf der L 284 eine Verkehrsbelastung von ca.
5.300 Kfz/24h mit LKW-Anteil von ca. 6% vorliegt. Der neue
Einmundungsbereich der ErschlieBungsstrale auf die L 284 mit neuem
Bruckenbauwerk tber die Honnige wurde in 2013 bereits realisiert. Folgende
Bedingungen fir eine Zustimmung zum Bebauungsplan werden genannt:

- Die ErschlieBungsstralle ist als offentliche StralRe auszuweisen und zu

widmen.
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Hansestadt Wipperfirth

- Die Parkstande an der L 284 durfen nicht vermehr werden, zusatzliche
Parkplatze sind im Bereich der neuen Gewerbeflachen anzusiedeln.

- Die der Einmundung gegenuber liegende Bb6schung der L 284 ist soweit
als moglich von der Strallenmeisterei von Bewuchs freizuhalten, um
Linksabbiegern aus Richtung Kupferberg eine ausreichende Sicht zu
gewabhrleisten.

- Es wird weiter darauf hingewiesen, dass der Einmindungsbereich zurzeit
beziglich Unfalle unauffallig ist. Der StraBenbaulasttrager behalt sich
jedoch vor, dass er bauliche Maflinahmen auf der L 284 fordern wird,
sobald sich hier ein Unfallschwerpunkt entwickeln sollte. Diese
Maflnahmen gingen dann zu Lasten der Hansestadt Wipperfirth

*kkkkkkkkkkkk

Zu den Bedingungen des Stral3enbaulasttragers zur Zustimmung wird

folgendes angemerkt:

- Die ErschlieBungsstral3e ist im Bebauungsplan als o6ffentliche Stral3e
festgesetzt.

- Der Parkplatz an der L284 wird in seinen derzeitigen Grenzen
einschlie3lich Boschungen festgesetzt. Er soll durch eine verbesserte
Verkehrsfiuhrung und Aufteilung der Parkplatze optimiert werden.
Zusatzliche  Stellplatze  fur  Mitarbeiter sind im  Bereich der
Erweiterungsflache der Firma EXTE vorgesehen.

- Die Boschungen der gegentber liegenden StraRenseite sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Pflege und Unterhaltung wird
aulRerhalb des B-Planverfahrens geregelt. Mit der Stralienmeisterei wurde
bereits diesbezlglich Kontakt aufgenommen.

— Den bebauungsplanrelevanten Anregungen wird entsprochen. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 2 Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen vom
25.04.2016

Es werden Bedenken dahingehend vorgebracht, dass eine Inanspruchnahme
von Waldflachen im sidwestlichen Planbereich erfolgt. Die Bedenken kénnen
ausgeraumt werden, wenn die Waldinanspruchnahme im Flachen- und
Funktionsverhéltnis von 1:1 kompensiert und im Begrindungsteil zum
Planentwurf ausfihrlich dargestellt wird.

kkkkkkkkkkkkkk

Die Inanspruchnahme der Waldflachen wird sowohl im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag als auch im Umweltbericht und der
Begriindung erértert. Es ist vorgesehen, den Wald gemald den Forderungen
zu kompensieren. Hierzu werden entsprechende Mallnahmen mit dem
Forstamt bis zum Satzungsbeschluss abgestimmt.

— Den Anregungen wird entsprochen.
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Hansestadt Wipperfirth

Schreiben Nr. 3 der Industrie- und Handelskammer zu K&ln vom
15.04.2016

Die IHK begrif3t die Planung zur Standortsicherung der Firmen. Es wird
angeregt, Leerrohre fur Glasfaserleitungen bei der ErschlieBung der
Industrieflachen mit zu verlegen.

kkkkkkkkkkkkkk

Die Anregung zielt auf den Bauantrag. Notwendigkeiten im Bebauungsplan

Leitungsrechte fur zukinftige Glasfaserleitungen festzusetzen bestehen nicht,

da diese uber die offentliche ErschlielBungsstral3e zu den Privatgrundstiicken

gefuhrt werden kdnnen.

— Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes haben diese Anregungen nicht.

Schreiben Nr. 4 Rheinischer Landschafts-Verband e.V.,
Kreisbauernschaft Oberbergischer Kreis e.V. vom 11.05.2016

Im Interesse eines Mitglieds, das einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb
westlich des bestehenden Gewerbegebietes betreibt und auf dessen Flachen
die westliche Erweiterungsflache zu liegen kommt, werden folgende Bedenken
gegen den westlichen Erweiterungsbereich vorgebracht:

- Es werden erhebliche Larm- und Geruchsimmissionen befirchtet.

- Ein privater landwirtschaftlicher Weg, der dringend bendtigt wird, wird bei
der Ausweisung des Gewerbegebietes beeintrachtigt.

- Der Betrieb plant auf den westlichen Erweiterungsflachen einen Brunnen,
der zur Wasserversorgung des Betriebes benétigt wird.

- Der Wegfall der Flachen stellt fir den Betrieb eine starke Beeintrachtigung
dar. In diesem Zusammenhang wird jedoch eine Verhandlungsbereitschaft
signalisiert, wenn adaquate Ersatzflachen angeboten und ein akzeptables
Kaufangebot unterbreitet werden.

kkkkkkkkkkkkkk

- Die betreffende Hoflage befindet sich ca. 350 m westlich des
Erweiterungsbereiches. Im Larmgutachten wird das Wohnhaus als
Immissionspunkt bertcksichtigt. Fir die Bestandssituation wird eine
Einhaltung der Mischgebietswerte nach TA-Larm bestatigt. Fir die
Erweiterungsflache der Planung wird die zukinftige zulassige
Larmentwicklung so kontingentiert, dass die Grenzwerte auch in Zukunft
eingehalten werden. Eine erhebliche Léarmbelastung wird somit
unterbunden.

- Im westlichen Teilbereich des Plangebietes liegt die Firma Bosch, deren
Betriebsgeldnde zurzeit eine GroRe von ca. 2,26 ha aufweist. Der
Erweiterungsbereich der Firma umfasst demgegentber lediglich ca. 0,6 ha
in westliche Richtung. Die Firma Bosch beschaftigt sich mit der
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Veredelung von Papieren und Folien, die in der Industrieverpackung, in
Baudammstoffbereichen in der Betonsteinindustrie zum Einsatz kommen.
Maschinen, die erhebliche Vibrationen verursachen, werden nicht
eingesetzt. Der Uberwiegende Teil des Maschinenparks entspricht der
Abstandsklasse V oder gunstiger, die Abstdnde von max. 300 m zu
Wohngebieten einhalten sollen. Lediglich die hier eingesetzte
Bitumenmaschine unterliegt der Genehmigung nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz. Diese wurde von der Bezirksregierung
Kdln im vereinfachten Verfahren genehmigt. Vor ca. 12 Jahren kam es zu
Beschwerden uber Geruchsbelastigungen in der Nachbarschaft, was
durch die zustandige Genehmigungsbehorde im Zuge ihrer Uberprifung
nicht verifiziert werden konnte. Die Anlage unterliegt der standigen
Uberwachung durch die Bezirksregierung. Zuséatzlich  werden
Wetteraufzeichnungen und Emissionsmessungen durch die Firma selbst
durchgefiihrt. Weitere Beschwerden bezlglich Geruchsbeeintrachtigungen
hat es nicht mehr gegeben.

Der Bebauungsplan 100 zielt malgeblich auf die Sicherung der
notwendigen Erweiterungsflachen der anséssigen Firmen ab, deren
malfdgebliches Immissionsverhalten in einer potenziellen
Larmbeeintrachtigung zu sehen ist. Diese Larmwirkungen werden, wie
oben schon erlautert, Uber die Festsetzung von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln  so reglementiert, dass die angrenzenden
Nutzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen erfahren werden. Vor
diesem  Hintergrund bietet das im  Bauleitplan  verankerte
Gliederungssystem eine ausreichende  Sicherheit benachbarter
Nutzungen. Diese Sicherung erfahrt auf der nachfolgenden Ebene, der
des Bauantrages, eine abermalige Uberpriifung neu anzusiedelnder
Anlagen und Betriebsbereiche, auf Wahrung nachbarschatftlicher Belange
und Nutzungen.

Die Ausweisung von gewerblichen Flachen fihrt somit nicht zur
Uberschreitung einzuhaltender Grenz- und Orientierungswerte. Die
Einhaltung dieser Werte wird nicht im Bebauungsplan, sondern in dem
Bauantrag oder andere Genehmigungsverfahren geregelt. Vor diesem
Hintergrund kann die vorhandene Festsetzung neuer Gewerbeflachen, wie
im BP 100 vorgesehen, ohne weitere Spezifikationen erfolgen.

- In der Begrindung zum Bebauungsplan ist auf die erforderliche Verlegung
der von der Planung betroffenen landwirtschaftlichen Wege auf Flachen
aulBerhalb des Bebauungsplanes hingewiesen worden. Neben der
Verlegung eines offentlichen landwirtschaftlichen Weges mit Bedeutung im
Wanderwegenetz sind auch die privaten landwirtschaftlichen Wege mit
ihrer Anbindung bei der Verlegung bertcksichtigt. Eine Beeintrachtigung
der Wegebeziehung wird somit auch bei Durchfiihrung der Planung nicht
erfolgen.

- Die Bedeutsamkeit der Installation eines Brunnes auf den betreffenden
Grundstiicksflachen kann hier nicht abgeschéatzt werden. Die Gewichtung
liegt im Ermessen des Betriebes. Da die wesentlichen Erweiterungsflachen
des Bebauungsplanes voraussichtlich weniger als 5% der Betriebsflache
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ausmachen und keine essenziellen Produktionsstatten betroffen sind, fuhrt
der Bebauungsplan nicht zu einer Existenzgefahrdung des Betriebes. Die
Flachen erfahren durch die Planung eine  Wertsteigerung.

Kommt es nicht zu einer VerdufRerung der Flachen wird die Planung nicht
umgesetzt. Da die Flachen jedoch bereits im Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wipperfurth als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, sollen
sie auch Uber die Aufstellung des BP 100 gemeinsam mit den 6stlichen
Erweiterungsflachen fur die Firma EXTE bauleitplanerisch vorbereitet
werden. Eine Realisierung ergibt sich jedoch nur bei einvernehmlicher
VeraulRerung der Flachen an die Firma Bosch. Der Einwender gibt selber
den Hinweis, dass eine VerauBBerung der Flachen unter bestimmten
Bedingungen denkbar ist.
— Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Schreiben Nr. 5 des Oberbergischen Kreises vom 17.05.2016

Teilanregung 1: Bodenschutz

Es wird auf die Altablagerung Wasserfuhr im ehemaligen Eisenbahneinschnitt
im Ostlichen Erweiterungsbereich hingewiesen. Hierzu wurden bereits
Untersuchungen in Form von Gutachten zur Gefahrdungsabschéatzung und zur
Baugrundsicherheit erstellt. Es wird die Stellungnahme der Unteren
Bodenschutzbehdrde vom 27.07.2015 angefiihrt. Diese Stellungnahme ist
unbedingt zu beachten.

Es wird auf die Aussagen der digitalen Bodenbelastungskarte hingewiesen,
aus der sich eine Uberschreibung der Vorsorgewerte nach
Bundesbodenschutzverordnung im Oberboden fir bestimmte Schadstoffe
ableiten lasst. Eine Gefahrensituation liegt jedoch nicht vor. Es wird darauf
hingewiesen, dass aus Vorsorgegrundsatzen der ausgehobene Oberboden im
Plangebiet verbleiben sollte.

kkkkkkkkkkkkkk

In der Stellungnahme der Bodenschutzbehérde vom 27.07.2015 wird als
Ergebnis der Auswertung aller eingereichten Gutachten festgestellt, dass von
den untersuchten Anfillmaterialien keine Gefahr fur die Schutzguter ausgeht.
Es wird auf bodenschutzrechtliche Auflagen, die im weiteren
Baugenehmigungsverfahren zu erwarten sind, hingewiesen. In der
Begrindung zum Bebauungsplan sowie im Umweltbericht wird auf die
Ergebnisse der Gutachten sowie die Stellungnahme der Unteren
Bodenschutzbehérde Bezug genommen. Die bodenschutzrechtlichen
Auflagen, die im weiteren Verfahren zu erftllen sind, werden aufgefihrt.

Die Hinweise zur digitalen Bodenbelastungskarte sind im Umweltbericht und in
der Begriindung ausgefuhrt und in die Hinweise der Planzeichnung ebenfalls
ubernommen worden.

156/351



Hansestadt Wipperfirth

— Der Anregung und dem Hinweis wird entsprochen.

Teilanregung 2: Immissionsschutz

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Teilanregung 3: Wasserwirtschaft

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Teilanregung 4: Kommunale Niederschlagsentwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Niederschlagswasser nur
gewasservertraglich gemar den Vorgaben des BWK-Nachweises M7 flr die
Honnige eingeleitet werden darf. Entsprechende Erlaubnisse sind bei der
Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die entwésserungstechnischen Anlagen
Uber den Bebauungsplan zu sichern sind und die Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennsystem zu bertcksichtigen sind (RdErl.
d. Ministeriums far Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz — Iv-9 031 001 2104 — vom 26.05.2004).

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Vorgaben der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe zu beriicksichtigen.

*kkkkkkkkkkkkk

Der BWK-Nachweis M7 fur die Honnige ist derzeit in Bearbeitung. Der Auftrag
wurde vom Wupperverband an das Biro Hydrotec, in Abstimmung mit der
Hansestadt Wipperfurth und der Unteren Wasserbehorde, erteilt.
Erlauterungen hierzu sind in der Begriindung und im Umweltbericht aufgefihrt.
Die Ergebnisse dieses Nachweises werden die Grundlage fur die
Erlaubnisantrage, die die Firmen bei der Unteren Wasserbehdorde einreichen
werden, darstellen.

Der Bebauungsplan setzt Flachen fir die Regenrtckhaltung fir beide
Erweiterungsbereiche fest. In der Begriindung und im Umweltbericht werden
die Voraussetzungen fiur die Entwasserung erlautert. Ein grof3er Teil des im
Bestand der Firmen anfallenden Oberflachenwassers wird derzeit in die
Honnige eingeleitet. Hierfur liegen entsprechende Erlaubnisse vor. Eine
Klarung der Niederschlagswasser ist derzeit nicht erforderlich. Durch die
Firmenerweiterungen wird sich diese Situation nicht grundlegend andern, da
keine erheblichen Produktionssteigerungen sowie Anderungen bestehender
Produktionsprozesse vorgesehen sind. Ebenso fuhren die geplanten
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Betriebserweiterungen nicht zu einer relevanten Erhéhung des LKW- und
PKW-Verkehrs auf den Grundstiicken. Es ist davon auszugehen, dass die
Qualitat des auf den Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers nach
wie vor den Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren entspricht und als schwach belastet einzustufen ist. Sollten
sich hiervon Abweichungen ergeben, sind von den jeweiligen Betrieben
bauliche MalRnahmen bzw. Mal3nahmen zur Niederschlagswasserbehandlung
auf den Grundstiicken vorzusehen.

Der Hinweis zu den wassergefahrdenden Stoffen wird in den Umweltbericht
aufgenommen.

— Den Anregungen wird entsprochen.

Teilanregung 5: Landschaftspflege

Es werden keine grundsatzliche Bedenken geltend gemacht, sofern die
Belange des Auen- und Gewasserschutzes angemessen bertcksichtigt
werden. Eine Qualitatsverschlechterung der gewasserdkologischen Situation
der Honnige ist auszuschlieRen. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und
Artenschutzprifung sind vorzulegen und entsprechende Ausfuhrungen im
Umweltbericht zu ergéanzen.

kkkkkkkkkkkkkk

Die Uferbereiche der Honnige sowie der Uberschwemmungsbereich werden
von jeglicher Bebauung und Inanspruchnahme freigehalten und durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Es ist nicht nur
keine Verschlechterung, sondern vielmehr eine Verbesserung der
gewasserokologischen Situation dadurch zu erwarten, dass breite
Uferrandstreifen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und einer
Gewasserauenentwicklung zugefihrt werden. Der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag und die Artenschutzprifung wurden erarbeitet und werden im
Zuge der Offenlage vorgelegt. Die Ergebnisse der Gutachten sind in den
Umweltbericht und die Begriindung eingearbeitet worden

— Den Anregungen wird entsprochen.

Teilanregung 6: Verkehr

Es werden aus polizeilicher Sicht zwei sicherheitsrelevante Anregungen

vorgebracht:

- Aufgrund der zu erwartenden Verkehrserhbhung sollte der
Stral3enbaulasttrager der Landstral3e in die Planung eingebunden werden,
um mogliche bauliche Mafllnahmen im Verlauf der Landstralle zu
Uberprtfen.

- Der zweite Hinweis bezieht sich auf die Sichtbeziehungen des
ausfahrenden Verkehrs nach rechts. Hier ist bei der Héhe und dem
Umfang der zukinftigen Bebauung darauf zu achten, dass die
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Sichtbeziehungen des ausfahrenden Verkehrs nicht verschlechtert
werden.

kkkkkkkkkkkhkkk

Wie aus der Stellungnahme von Stralen NRW ersichtlich, hat der
Stral3enbaulasttrager derzeit keine Bedenken hinsichtlich der Kapazitat des
Knotenpunktes. Bauliche Mallhahmen werden von Seiten des
Stral3enbaulasttragers derzeit nicht gefordert. Eine Beeintrachtigung der
Sichtverhéltnisse durch eine mdgliche Bebauung ist nicht gegeben, da sich
diese auf die Bereiche siudlich der HOnnige beschrankt und ein
Mindestabstand zur L 284 von 60 m zu der zukinftigen Bebauung gegeben
ist.

— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 6 der BEW GmbH vom 18.05.2016

Es werden keine Bedenken vorgebracht. Fur die Leitungen im 6stlichen
Bereich der Firma EXTE werden Leitungsplane Ubersandt, diese Leitungen
sollen im Zuge des Verfahrens gesichert werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass eine Loschwassermenge von 60 ms3/h fur 2 Stunden zur Verfigung steht.

*kkkkkkkkkkkkk

Die in dem Schreiben angegebenen Leitungen sind im Bebauungsplan mit
Leitungsrecht gesichert. Nach Rucksprache mit der BEW ist fir eine im
westlichen Bereich des Bebauungsplanes liegende 10 kV-Leitung von Seiten
der BEW ebenfalls eine Sicherung winschenswert. Da jedoch nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Sicherung/Grunddienstbarkeit zwischen BEW
und der Firma Bosch vereinbart wurde, bleibt die Planung wie bisher, das
heil3t Uberlagerung der Leitung mit einem Baufenster, bestehen. Die Firma
Bosch mochte sich hier die Moéglichkeit der Erweiterung der bestehenden
Hallen offenhalten. Die tatsachliche Verlegung der Leitung wird erst mit
konkretem Bauvorhaben erforderlich. Die im Schreiben von der BEW
angegebene Loschwassermenge liegt Uber der derzeit angenommenen
Léschwassermenge von 48 m3/h, sodass hier eine geringflgige Verbesserung
der Léschwasserversorgung aus dem offentlichen Netz festzustellen ist.

— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 7 des WUPPERVERBANDES vom 20.05.2016

- Fur die Einleitung von zuséatzlich ca. 500 I/s Oberflachenwasser, das durch
die Erweiterung zusatzlich in die Honnige abgefuhrt werden muss, wird der
Nachweis nach BWK M7 gefordert, um mit der Wasserbehorde und dem
WUPPERVERBAND Riuckhalteanlagen zu entwickeln, die vertragliche
Einleitungsmengen fur das Gewasser bringen.

*kkkkkkkkkkkkk
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Der hydraulische Nachweis nach BWK M7 wurde vom Wupperverband bei
dem Biro Hydrotec beauftragt. Die Bearbeitung lauft derzeit und es
werden bis zum Satzungsbeschluss belastbare Aussagen erwartet.

— Der Anregung wird entsprochen.

- Da ein Teil des Regenwassers derzeit an dem Mischwasserkanal zur
Klaranlage Huckeswagen angeschlossen ist, muss gemal §5la
Landeswassergesetz NRW eine Neuordnung des Entwasserungssystems
von Misch- zu Trennsystem erfolgen.

*kkkkkkkkkkkkk

Beide Firmen leiten derzeit im Bestand von ca. jeweils 0,5 ha Flache das
Oberflachenwasser in den Mischwasserkanal. Die im Netzplan der
Klaranlage Hickeswagen angesetzten Flachen fiur das Bestandsgebiet
sind etwas groRer bemessen als die tatsachlich angeschlossenen
Flachen. Das Kontingent wird demnach nicht voll ausgeschopft. Vor
diesem Hintergrund und aufgrund der Tatsache, dass eine Umstellung der
Bestandsentwéasserung fir die Firmen eine sehr hohe finanzielle
Belastung bedeuten wirde, wird die Entwasserungskonzeption fir den
Bestand beibehalten. Gleichzeitig werden die Erweiterungsflachen
grundsatzlich im Trennsystem entwassert. Das Oberflachenwasser, das in
den Erweiterungsbereichen anfallt, wird den
Regenwasserriickhalteanlagen zugefihrt. Fir diese Anlagen sind Flachen
im Bebauungsplan festgesetzt. Die gedrosselte Einleitung in die HOnnige
wird im Zuge der Entwasserungskonzeption zu den konkreten
Bauvorhaben prazisiert und im Rahmen der Einleitungsantrage mit den
Behorden abgestimmit.

— Der Anregung wird fur die Erweiterungsbereiche entsprochen.

- Bei dem Gesamtentwasserungskonzept sind zu beriicksichtigen:

- Verlegung des Mischwasserkanals durch die Erweiterung Firma EXTE.
*kkkkkkkkkkkkk
Die Verlegung des Mischwasserkanals ist im Bebauungsplan
bertcksichtigt.
— Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Regenwasserruckhaltung bzw. —behandlung gemafR Trennerlass und
Ergebnissen aus BWK M7-Nachweis.

*kkkkkkkkkkkkk

Der Bebauungsplan setzt Flachen fir die Regenwasserrickhaltung fest.
Bei der Dimensionierung der Regenwasserriickhaltung wird der
Trennerlass sowie die Ergebnisse aus dem BWK M7-Nachweis im
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Rahmen des Bauantrages sowie der Einleitungsantrage bertcksichtigt.
— Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Sicherheitskonzepte fur Ldschwasservorhaltung und -rickhaltung,
Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen, wie
Ldsungs- und Reinigungsmitteln,

kkkkkkkkkkkkkk

Die notwendige Loschwasservorhaltung von 3.200 I/s fur die Dauer von
2 Stunden aus dem Offentlichen Netz sowie aus unter- und
oberirdischen Ldschwasseranlagen auf den Firmengelédnden steht mit
Ausbau zur Verfugung. Fur den Bestand besteht bereits heute eine
solche kombinierte Versorgung mit Léschwasser in geringerem Umfang.
Diese ist entsprechend den neuen Bauvorhaben anzupassen und zu
erweitern und im Bauantragsverfahren nachzuweisen. Eine
Ldschwasserriickhaltung ist bei der Planung der Regenriickhaltebecken
vorzusehen. Dieser Zusatz wird in der Begrindung des
Bebauungsplanes ergéanzt. In der Begrindung des Bebauungsplanes
wird auf die "Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe" verwiesen, die
beim Umgang mit Stoffen wie LOsungs- und Reinigungsmitteln zu
bertcksichtigen ist. Mdgliche Auflagen dieser Verordnung werden im
Baugenehmigungsverfahren erteilt und sind nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens.

— Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

- Anpassung des Netzplanes der Klaranlage Huckeswagen unter
Bericksichtigung eventuell gednderter Schmutzfrachten und —mengen
sowie Einzugsgebieten.

*kkkkkkkkkkkkk

Bei beiden Firmen handelt es sich derzeit nicht um abwasserintensive
Betriebe, sodass auch durch die Erweiterungsflachen keine
nennenswerten Erhdhungen des Schmutzwasseranfalls zu erwarten
sind. Nach Realisierung der Planung sind die geanderten
Schmutzwasserfrachten durch die Hansestadt Wipperfirth bei der
Klaranlage Hiuckeswagen zu melden. Eine zusatzliche Einleitung von
Oberflachenwasser ist nicht vorgesehen.

— Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Vor dem Hintergrund der Umverlagerung von 30.000 m3 Boden im
Erweiterungsbereich Firma EXTE sind die neuen Abfluss- und
Versickerungswege von Oberflachenwasser zu prifen sowie Aussagen zu
threm  Einfluss auf die Landschaft und das Gewasser
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(Landschaftsschutzgebiet, Wasserkdorper Honnige) zu machen.

*kkkkkkkkkkkkk

Im Ostlichen Erweiterungsbereich kommt es zu einer
Oberflachenversiegelung von ca. 2,5 ha bei einer Bodenbewegung von ca.
30.000 m3.  Durch die Versiegelung bedingt wird die lokale
Grundwasserneubildungsrate auf diesen Flachen negativ beeinflusst. Eine
geringfugige Verschlechterung der Grundwasser- und
Oberflachenwassersituation im unmittelbaren Vorhabengebiet ist zu
erwarten. Das Oberflachenwasser wird Uber ein Regenrtickhaltebecken
gedrosselt und gewasserokologisch vertraglich dem Wasserkorper der
Honnige zugefuhrt, sodass erhebliche negative Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt des Gebietes und das Gewasser vermieden werden.
Durch die Sicherung der Flachen des Uberschwemmungsgebietes im
Bebauungsplan entfallt die landwirtschaftliche Nutzung im unmittelbaren
Bachuferbereich zugunsten einer naturnahen Entwicklung, sodass positive
Effekte flr das Flie3gewasser zu erwarten sind.

Aufgrund der topografischen Lage des zum Honnigeverlauf hin geneigten
Talhanges ist nicht mit Auswirkungen auf den Wasserhaushalt der
nordlichen und nord-astlich angrenzenden Flachen des
Landschaftsschutzgebietes durch veranderte Versickerungswege von
Oberflachenwasser zu rechnen.

Die Ausfihrungen werden in den Umweltbericht zum Bebauungsplan
ubernommen.

Im Gebiet wird der Verringerung der Grundwasserneubildung dadurch
entgegengewirkt, dass im Bereich von Mitarbeiterstellplatzen und gering
frequentierten Lagerflachen wasserdurchlassiges Pflaster oder aber eine
breitflachige Versickerung in den Randbereichen umgesetzt wird. Diese
Forderung wird in die Begrindung des Bebauungsplanes aufgenommen.
— Den Anregungen wird entsprochen.

Schreiben Nr. 8 bis 10

* Schreiben Nr. 8 — Amprion GmbH vom 15.04.2016

» Schreiben Nr. 9 — PLEDOC GmbH vom 19.04.2016

e Schreiben Nr. 10 — Hansestadt Wipperfirth, Fachbereich II vom
18.05.2016

1.2  Abwagung der in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
8§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Es sind keine Stellungnahmen oder Anregungen eingegangen.
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2. Beschluss als Satzung

Dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 Gewerbegebiet
Biesenbach mit den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit
Umweltbericht wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Wipperfirth, den 06.09.2016
Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Karin Leiter
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Sehr geehrte Frau Pischel,

zum o.g. B-Plan werden weiterhin keine grundsatzlichen Einwande
vorgebracht ; ich verweise hier jedoch auf meine Stellungnahme
per Mail vom 18.04.2016 im Zuge der friihzeitigen Beteiligung

und bitte um entspr. Beriicksichtigung der dortigen Bedingungen.

Meine seinerzeitige Stellungnahme war an Herrn Hacklander
adressiert; ich flige diese Stellungnahme zu lhrer Kenntnis der

heutigen Mail zu.

Mit freundlichen Grii3en

Paul Gerhard Blumberg

Strassen NRW
Regionalniederlassung Rhein-Berg
Tel.: 02261/89255

e-mail : paul.blumberg@strassen.nrw.de
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Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

vielen Dank fir Ihre Anfrage auf Uberlassung von Planunterlagen im
Zustandigkeitsbereich der Westnetz GmbH.

Ihre Planwerksinformationen und weitere wichtige Hinweise erhalten Sie Uber den
angefugten Link.

Dieser steht Ihnen 7 Tage zu Verfigung.

Download-Link: http://planauskunft.rwe.com/downloadprint.php?1471333534415-
e7587567-49ae-4369-8274-bec2fdc14544

lhr Team der Online-Planauskunft

Westnetz GmbH

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Joachim Schneider

Geschéftsfuhrung: Heinz Biichel, Dr. Jirgen Gronner, Dr. Stefan Kuppers, D r. Achim Schroder
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HR B 25719

Ust.-IdNr. DE 8137 98 535
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DER BURGERMEISTER

Leiter Fachbereich 1!
Planen, Umwelt u. Bauen

HANSESTADT WIPPERFURTH

Klidsterchen, Marktstraie 3
51688 Wipperfiirth

Der Biirgermeister, Postfach 1460, 51678 Wippertfiirth Besuchszeiten:
mo.-fr.; 08.00 - 12.3¢ Uhr
und mi.: 14.00 - 17.00 Uhr
Stadt Wipp erfurth Nur nach telefonischer Versinbarung
Fachbereich Il Telefon: 02267/ 64-216
61 Planungsabteilung Telefax: 02267 / 64-309
Marktplatz 15
51688 Wipperfurth Datum: 10.08.2016

Auskunft: Herr Barthel
Durchwahl: 64-216

Zimmer: 5]
G.-Zeichen:
e-Mail: volker.barthel@wipperfuerth.de

Stellungsnahme des Fachbereiches Il zum Bebauungsplan Nr. 100
Gewerbegebiet Biesenbach

Die Stadtentwdsserung macht darauf aufmerksam, dass im Zuge der 6stlichen
Betriebserweiterung der Firma Exte die Umverlegung des stadtischen Transportkanals
(Honnigesammler) erforderlich ist. Diese Umverlegung wurde im Rahmen der Planung
entsprechend bertcksichtigt. Die Ubrigen Belange der Abteilung Stadtentwisserung wurden
ebenfalls im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans angemessen beriicksichtigt.

Seitens der Tiefbau- und Bauaufsichtsabteilung liegen keine Anregungen und Bedenken vor.

Sollten Sie noch Fragen haben, so stehen lhnen die Abteilungen des Fachbereiches Il weiterhin
zur Verfugung.

Im Auftrag

\ﬂww./

(Volker Barthel)
Baudirektor
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0000
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\ OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG UND STRASSE}

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach

MoltkestraBe 34
51643 Gummersbach

Hansestadt Wipperfiirth Kontakt: Herr Kitemann
Zimmer-Nr.:
Mein Zeichen: 61.1
Tel.: 02261 88-6172
Fax: 02261 88-6104

bauleitplanung@obk.de
www.obk.de

Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-ld.Nr. DE 122539628

Datum: 19.08.2016

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth
Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Oberbergische Kreis weist auf Folgendes hin:

Bodenschutz, Kommunale Niederschlagsentwédsserung

Es gilt die Stellungnahme vom 17.05.2016 des Oberbergischen Kreises im Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan 100 ,Biesenbach" sowie zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes, Bereich ,Biesenbach und zur 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes, Bereich ,Peddenpohl®. :

Polizeiliche Sicht

Die verkehrliche ErschlieBung im Bereich Biesenbach weist immer noch Gefahrenmomen-
te im Bereich der Anbindung an die L 284 auf. Hier sollte der Anregung aus meiner Stel-
lungnahme vom 17.05 2016 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgegriffen werden,
dort den Einbau einer Linksabbiegespur aus Richtung Halver zu priifen.

Diese Situation scllte nicht durch den dort neu generierten, nicht zusé&tzlich gesicherten
ein- und ausfahrenden Verkehr, sowohl LKW als auch PKW zusétzlich verschlimmert wer-
den

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
/
!
1 /{
Kiaternann
Kreissparkasse Kdéln Postbank K&in Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt
IBAN DE82 3705 0299 0341 0001 09 IBAN DE97 3701 0050 0000 4565 04 IBAN DE15 3845 0000 0000 1904 13
BIC COKSDE33 BIC PBNKDEFF BIC WELADED1GMB
Hinweise zur elektranischen Kommunikation: www.obk.de/emails | Weitere Hinweise unter: www.obk de Seite 1 von 1
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O 1.6.3

Festsetzungen und Erlauterungen der
verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gl1-GI10

BZP1

Industriegebiet gemaB § 9 BauNVO

In den Industriegebieten ist die allgemein zulassige Art der Nutzung "Tankstellen" und
"Anlagen fur sportliche Zwecke" gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. "Anlagen
fir  kirchliche,  kulturelle, soziale und  gesundheitiche  Zwecke" sowie
"Vergnigungsstatten”, die ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, werden geman
§ 1 Abs. 6 BauNVO ebenso wie "Einzelhandelseinrichtungen" in allen
Industriegebieten ausgeschlossen.

In den Industriegebieten ist eine betriebszugehdrige Wohneinheit pro Gewerbebetrieb
mit insgesamt hdéchstens 130 m?2 Wohnflache zulassig. Die Wohnung muss in einem
Obergeschoss des gewerblichen Gebaudes integriert sein, freistehende Wohngebaude
werden nicht zugelassen.

Gl 1 - Gl 10 - Industriegebiet gemaB § 9 BauNVO mit Einschrénkung

Die Industriegebiete sind gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliedert. Betriebliche
Nutzungen in den Gebieten werden entsprechend DIN 45691 eingeschrankt und die
Emissionen werden begrenzt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) liberschreiten.

Larmkontingente nach DIN 45691

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
(06.00 - 22.00 Uhr) | (22.00 - 06.00 Uhr)
Gl 1 72 dB(A) 54 dB(A)
Gl 2 71 dB(A) 51 dB(A)
Gl 3 70 dB(A) 63 dB(A)
Gl4 70 dB(A) 64 dB(A)
Gl 5 68 dB(A) 50 dB(A)
Gl 6 71 dB(A) 50 dB(A)
Gl7 60 dB(A) 50 dB(A)
Gl 8 66 dB(A) 49 dB(A)
Gl 9 72 dB(A) 53 dB(A)
Gl 10 73 dB(A) 50 dB(A)

Die Prufung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der
Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der
TA Larm unter Berlicksichtigung der Schallausbreitung zum Zeitpunkt des
Genehmigungsverfahrens) einen Wert von 15 dB(A) unter dem mafgeblichen
Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA Ladrm) am maBgeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Gberschreitet.

Richtungssektor mit Bezugspunkt (X=32390836.6700 Y=5665281.0000)

Far Immisionspunkte in den in der folgenden Tabelle aufgefihrten Richtungssektoren A, B
und C ausgehend vom Bezugspunkt BZP1, dirfen die Emissionskontingente LEK um die
folgenden Zusatzkontingente LEK.zus erhdht werden.

Richtungssektor Winkel LEK. zus, tags |LEK. zus, nachts
A 33°/60° 9dB(A) 10 dB(A)
B 60° / 247° 3 dB(A) 3 dB(A)
C 247° | 272° 8 dB(A) 9 dB(A)
169/551
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MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl
315,00 m. max. Héhe der baulichen Anlagen in m . NHN als Oberkante der baulichen Anlagen
4. NHN

Ausnahmen sind nur fir Kamine, Schornsteine, Liftungs- und Aufzugsschachte,

Filter- und Klaranlagen sowie Anlagen fir regenerative Energien u.a. zulassig.
Werbeanlagen durfen die Gebaude nicht Uberragen.

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise:

gem. § 22(4) BauNVO kénnen Gebaude unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstands
abweichend von der offenen Bauweise auch mit einer LAnge von mehr als 50 m errichtet
werden.

|
I:I Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

:I StraBenbegrenzungslinie
v w

Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung mit
Zweckbestimmung:

RRB Regenriickhaltebecken

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

N~ Wasserflachen

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Aufschiittungen, Abgrabungen etc. soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers
ﬁ erforderlich sind, sind auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden.

Sie kdnnen in die Nutzung der Gewerbegrundstiicke tUberflihrt und gedndert werden,
sofern die Sicherheit des StlaB€8BeLs hierdurch nicht gefahrdet wird.

Seite 2



Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

BT J';_ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
H H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ol e e S (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Baumhecke mit Krautsaum

Baumheckenpflanzung bei Erhaltung der vorhandenen Gehdlze

Bachauenentwicklung
Initialpflanzung von Bachauengehélzen, Sukzession auf den verbleibenden Flachen

B

Erhaltung und Erganzung von Ufergehdlzbestand
Erganzungspflanzungen im Bachuferbereich

H

00000

0 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o) 8 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
00000 -

Entwicklung von Waldrandern durch Gehdlzpflanzungen

Entwicklung von Baumhecken durch Gehdlzpflanzungen

g @ 2

Pflanzung von Bachauengehdlzen

Auf der Trasse des Mischwasserkanals ist die Bepflanzung auf flachwurzelnde,
niedrige Strducher bzw. Einsaat einer Krautflur beschrankt.

Bdschungspflanzung zur Hangsicherung, Bepflanzung oder Anspritzbegriinung

2|

Bei allen Pflanzungen sind Gehdlze geméan Gehdlzliste des Oberbergischen Kreises
zu verwenden.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
m Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Bauordnungsrechtiche Festsetzungen - Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauO NW)

Dachgestaltung: zuldssig sind das Bogendach, Flachdach, Sheddach, Pultdach oder das Satteldach (max.
25°). Zulassig sind auch Dachbegriinung oder -bekiesung.

Dacheindeckung: Dacheindeckungen mit Ausnahme von Dachbegriinung oder -bekiesung sind in den
Farbténen graublau (RAL 5008), anthrazit-grau (RAL 7016), schwarz-grau (RAL 7021), granitgrau (RAL
7026), silbergrau (RAL 7000), schwarz-braun (RAL 8022), signal-schwarz (RAL 9004), tief-schwarz (RAL
9005), Graualluminium (RAL 9007), Verkehrsschwarz (RAL 9017) oder diesen Farbténen entsprechende
Farben zulassig.

Fassadengestaltung: Bitumenpappe oder spiegelnde Materialien sind nicht zulassig. Fassaden duirfen nicht
in Signalfarben ausgefihrt werden.

Werbeanlagen: Werbeanlagen sind an Geb&uden zulassig bis zu 1,00 m Uber Trauflinie bzw. Dachrand
(bei Flachdachern), jedoch begrenzt durch die max. Gebaudehdéhe. Freistehende Schilder und Pylone sind
innerhalb der Baugrenzen zulassig bis zur max. Gebaudehdhe. Bewegungs- und Springlichter und
dergleichen sind ausgeschlossen.

Hinweis: Im Zufahrtsbereich des Gewerbegebietes soll eine Informationstafel mit den ansassigen
Betrieben angebracht werden.

171/351
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St

Gl 1

Stellplatze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Bdschungen

Hoéhenpunkte:

vorhandenes Gelande (m (. NHN)

Briicke

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone

08

315m
U. NHN

a

LEK

tags 72 dB(A)
nachts 53 dB(A)

Art der baulichen Nutzung

3 max. Héhe der
Grundflachenzahl baulichen Anlagen

Bauweise

Emissionskontingente
nach DIN 45691

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs.6 BauGB)

©
JoX

Sonstige Darstellungen

Landschaftsschutzgebiet

gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Flurstliicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandener Mischwasserkanal entfallt, vorhandene Freileitung entfallt

172/351
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geplanter Mischwasserkanal

= vorhandener Hydrant mit Anschluf3 an die Wasserleitung der BEW
120, Vermassung zur Veranschaulichung der Dimensionen im Bebauungsplan
Hinweise

Belange des Bodenschutzes

Die Untere Bodenschutzbehdérde des Oberbergischen Kreises weist darauf hin, dass geman digitaler
Bodenbelastungskarte eine Uberschreitung der Vorsorgewerte im Oberboden prognostiziert wird. Im Sinne eines
vorsorgenden Bodenschutzes leitet sich hieraus die dringende Empfehlung ab, den Oberboden im Gebiet zu
belassen, um einer mdglichen Belastung von bisher unbelasteten Bdden an anderer Stelle entgegenzuwirken,
bzw. eine Akkumulation von Belastungen zu vermeiden.

Vorsorgewerte gem. BBodSchG berlicksichtigen den vorbeugenden Schutz der Bodenfunktionen bei
empfindlichen Nutzungen.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet
nicht berhrt. Es wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW verwiesen.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Hansestadt Wipperfirth als Untere
Denkmalbehorde oder das LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal,
an der B 484, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmalentdeckungsstéatten sind zunachst unverandert zu erhalten.

Planunterlage

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT / KARTENGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters

(Stand ......cceeenee. ) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung - basiert in seiner digitalen Form auf dem amtlichen
Lagebezugssystem ETRS89/UTM. Alle Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten

geometrisch eindeutig festgelegt.

Wipperfurth, den .................. 2016

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Verfahren
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 100 Biesenbach wurde in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung
und Umwelt vom 07.05.2014 gefasst.

Wipperfurth, den .................. 2016

gez. M.v. Rekowski
(Burgermeister)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die Bulrger wurden gem. §3(1) BauGB in der Zeit vom .................. 2016 bis einschlieBlich .................. 2016 frihzeitig beteiligt.
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB erfolgte in der Zeit vom .................. 2016 bis einschlieBlich
.................. 2016.

Wipperfurth, den .................. 2016

gez. M.v. Rekowski
(Burgermeister)

173/351
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT/ BEHORDEN U. TRAGER OFFENT. BELANGE

Die 6ffentliche Auslegung hat gemans § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. 2016 biS ..eccvveenne 2016 einschlieBlich
stattgefunden.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange hat geméan § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. 2016
o] - T 2016 stattgefunden.

Wipperfirth, den ................. 2016

gez. M.v. Rekowski
(BUrgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 BauGB vom Rat der Hansestadt Wipperflirth am .................. als Satzung beschlossen
worden.
Wipperfirth, den .................. 2016
gez. M.v. Rekowski
(Burgermeister)
AUSFERTIGUNGSVERMERK
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Wipperfirth, den .................. 2016
gez. M.v. Rekowski
(Burgermeister)
RECHTSKRAFT
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes ist geméan §.10 Abs. 3 BauGB am .................. 2016
erfolgt.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskraftig.
Wipperfirth, den .................. 2016
gez. M.v. Rekowski
(BUrgermeister)
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artkel 2
des Gesetztes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509) geandert worden ist.

Bauordnung NW (BauO NW) vom 01.03.2000 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294) in Kraft
getreten am 28. Mai 2014.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
Zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496), in Kraft getreten am 4. Juli 2015.

Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516)
Zuletzt geéndert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am 21. November 2015.

PLANGRUNDLAGEN

Bestandteile des Bebauungsplanes sind neben der Planzeichnung die Textlichen Festsetzungen
einschlieBlich der gestalterischen Festsetzungen gemaf § 86 BauO NW.

Zu dem Bebauungsplan gehdért weiterhin eine Planbegriindung geman § 9 (8) BauGB mit Umweltbericht sowie der
Plan zur Bestimmung der geometrischen Eindeutigkeit, Anlage 1.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 100
Gewerbegebiet Biesenbach

1.0 Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass und stadtebauliche Zielsetzung

Im Wipperfiurther Ortsteil Biesenbach haben sich schon vor geraumer Zeit zwei Gewerbebe-
triebe angesiedelt. Der Standort hat sich im Laufe der Jahre weiterentwickelt. Ansadssig sind
hier die Firmen W. Bosch GmbH & Co KG und die Firma EXTE GmbH.

Um beiden Betrieben eine planungsrechtlich sichere Grundlage fir die Standortsicherung
und auch Erweiterung bieten zu konnen, soll der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Biesen-
bach” als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden. Den bei-
den Firmen sollen im Rahmen der aktiven Wirtschaftsforderung Entwicklungsmaoglichkeiten

an ihrem tradierten Standort angeboten werden.

Im Rahmen der Aufstellung des neuen Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wipperfiurth
wurde der Standort als gewerbliche Bauflache gesichert. Im westlichen Bereich wurde eine
Erweiterungsmadglichkeit von ca. 0,6 ha geschaffen. Diese Flache ist dabei so angelegt, dass
sie nur dem westlich gelegenen Betrieb, der Firma Bosch, zugutekommt. Derzeit plant aber
die ostlich gelegene Firma EXTE GmbH eine Erweiterung ihres Standortes um ca. 3 ha Ge-
werbeflachen in dstliche Richtung. Derzeit stellt der Flachennutzungsplan fir die an das Ge-
werbegebiet Biesenbach angrenzende dstliche Flache landwirtschaftliche Flache dar.

Eine baurechtliche Genehmigung der Betriebserweiterung ist ohne rechtskraftigen Bebau-

ungsplan nicht moglich.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan-
verfahren durchgeflihrt und sieht vor, dort auf einer Flache von ca. 3 ha kiinftig gewerbliche

Bauflachen darzustellen.

planungsbiiro schumacher 09/2016 PN 1442-00-W
1442-Begrindung zum Bebauungsplan-Sept. 2016.docx
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 100
Gewerbegebiet Biesenbach -2-

Die Standorterweiterung wurde bereits 2014 mit der Bezirksregierung abgestimmt. Der der-
zeit gultige Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen von 1995 legt das Ziel unter
B.I1.1.2 Nr. 1.2.4 fest: "Die Inanspruchnahme von Freiraum ist bei bestehendem Bedarf ab-
weichend von 1.2.3 auch zulassig, wenn eine gleichwertige Flache dem Freiraum wieder zu-

geflhrt oder in eine innerstadtische Grinflache umgewandelt wird.”

Die Kommunen sind gehalten, bei der Darstellung von zusatzlicher Gewerbeflache gewerbli-
che Flachen an anderer Stelle aufzugeben. Alternativ hierzu kann auf Wohnbauflachen au-
Berhalb des allgemeinen Siedlungsbereiches zurtckgegriffen werden. Da dies in Wipperfiurth
nicht moglich ist, missen an anderer Stelle im Stadtgebiet gewerbliche Bauflachen aus der
Darstellung herausgenommen werden. Die Verwaltung hat nach intensiver Beratung ent-
schieden, im Bereich Peddenpohl Gewerbeflachen in einer Grolenordnung von 3,09 ha, die
sich nicht in der Verfligbarkeit der Stadt befinden und deren Erschliefung relativ aufwendig
erscheint, aus der gewerblichen Darstellung herauszunehmen. Hierzu wird das Verfahren zur
6. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Somit sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Aufstellung des BP 100 mit den dstlichen Erweiterungsflachen fir
die Firma EXTE gegeben. Alle Beschlisse wurden in der Sitzung des ASU am 07.05.2014 ge-

fasst.

Es konnen die folgenden stadtebaulichen Ziele mit Aufstellung des Bebauungsplans hier am

Standort umgesetzt werden:

- Planungsrechtliche Sicherung des Standortes Biesenbach.

- Festsetzung von Industriegebiet.

- Sicherung der vorhandenen Nutzung am Standort.

- Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen, angrenzend an die vorhandenen Betrie-
be.

Im Rahmen der aktiven Wirtschaftsforderung wird den Unternehmen eine Entwicklungsper-
spektive am derzeitigen Standort gegeben. Dadurch konnen Arbeitsplatze erhalten bleiben

bzw. geschaffen werden.
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2.0 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumlicher Geltungsbereich/Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt norddstlich der Kernstadt von Wipperfirth, sidlich der L 284. Im Norden
wird das Gebiet begrenzt durch die L 284, im Siden durch unmittelbar an die vorhandene
gewerbliche Bebauung angrenzende Fichtenbestande sowie im Westen, Osten und Nordwes-

ten durch landwirtschaftliche Grinlandflachen.

Im Nordosten bildet die Honnige die Plangebietsgrenze, wahrend sie nordwestlich der Zu-
fahrt mit ihrem Verlauf im Bebauungsplangebiet liegt. Zwischen Honnige und L 284 befindet
sich ein Firmenparkplatz der Firma EXTE.

Das Plangebiet wird durch den vorhandenen gewerblichen Gebdaudebestand mit angrenzen-
den Lager- und Verkehrsflachen gepragt. Der bereits gewerblich genutzte Flachenanteil be-
tragt ca. 3,56 ha, die Erweiterungsflachen im Westen und Nordwesten ca. 0,99 ha und die
Flidche im Osten ca. 4,26 ha (gesamte Erweiterungsflache einschlieBlich Gewasser und Uber-

schwemmungsgebiet). Insgesamt ergibt sich somit eine Plangebietsgréfe von 8,81 ha.

Die Grenzen des Plangebietes sind dem Ubersichtsplan sowie der Planzeichnung des Bebau-

ungsplanes zu entnehmen.

Der Bebauungsplan umfasst die Gemarkung Klippelberg, Flur 52 und Flur 12 mit folgenden

Flursticken:

1238 (teilweise), 1239 (teilweise), 1443, 1496 [(teilweise), 1497, 1498 (teilweise), 1524, 1566,
1567, 1568, 1570, 1642, 1668, 1741 (teilweise), 1742, 1744, 1745, 1751, 1752, 1754, 1755, 1757,
1761 (teilweise), 1895 (teilweise), 1896, 1901, 1902 (teilweise), 1903, 1904, 1905, 1906, 1907,
1910, 1911, 1912, 1913, 1914, 1915, 1916, 1917, 1918, 1919 (teilweise), 1923 (teilweise), 1924,
1925, 1926, 1927.

2.2 Planerische Vorgaben

Der Regionalplan Koln stellt den Bereich Biesenbach als "allgemeinen Freiraum und Agrar-
bereiche” dar. Bezogen auf die Freiraumfunktionen ist der Bereich zum Schutz der Land-

schaft und der landschaftsorientierten Erholung dargestellt. Nordlich an das Plangebiet an-
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grenzend befindet sich die L 284, eine Strafle flr den vorwiegend uberregionalen und regio-

nalen Verkehr. Die Honnige ist als Oberflachengewasser dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth stellt den Bereich der vorhandenen
Firmen einschlieflich des Parkplatzes an der L 284 sowie der westlichen Erweiterungsflache
als gewerbliche Bauflache dar. Westlich an die gewerbliche Bauflachenerweiterung schlief3t
sich ein ca. 10 m breiter Streifen an, der als Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt ist. Unmittelbar nordlich,
westlich und ostlich sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Stden, an den vor-

handenen gewerblichen Bestand grenzen Flachen fur Wald.

Von Nordost nach Stdwest verlauft eine unterirdische Abwasserleitung. Die Honnige, die als
Wasserflache dargestellt ist, ist mit ihrem Uberschwemmungsgebiet ebenfalls im Flichen-
nutzungsplan dargestellt. Das Uberschwemmungsgebiet ist als Flache fiir die Wasserwirt-

schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses dargestellt.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren wird eine ca. 3 ha gro-
e Flache fur Landwirtschaft im Osten in gewerbliche Bauflache umgewandelt, sodass auch

die ostlichen Flachen des BP 100 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnen.

3.0 Inhalte des Bebauungsplans

3.1 Stadtebauliches Konzept - Bestandsbeschreibung und geplante
Entwicklung der vorhandenen Betriebe

Es ist das Planungsziel, die Firma W. Bosch GmbH & Co KG sowie die Firma EXTE GmbH, die
sich derzeit im planerischen Auf3enbereich der Ortslage Biesenbach befinden, in ihrem Be-
stand planerisch zu sichern und ihnen Erweiterungsmoglichkeiten an ihrem tradierten

Standort zu bieten.

Die Firma EXTE GmbH im ostlichen Bereich des Gewerbestandorts umfasst eine Flache von
derzeit ca. 1,82 ha. Die Firma EXTE GmbH entwickelt und produziert Rolladenkasten- und
Fensterzubehor-Systeme sowie Schalungszubehdr aus Kunststoff flr die Bauindustrie. Der-
zeit werden ca. 9.000 t Kunststoffprodukte pro Jahr verarbeitet. Dies sind im Einzelnen z.B.

Kunststoffprofile, foliierte Kunststoffprofile, verklebte und aufgeschaumte Bauprofile, Kunst-
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stoffteile, Extrusions- und Spritzgusswerkzeuge sowie Kunststoffmischungen. Als Arbeitsab-
laufe sind die Extrusion von Kunststoffprofilen, der Spritzguss von Kunststoffteilen, die Um-
mantelung von Kunststoffprofilen sowie die Herstellung von Extrusions- und Spritzgusswerk-
zeugen sowie die Compoundierung von Kunststoffen zu nennen. Insgesamt sind derzeit ca.
144 Mitarbeiter beschaftigt. Gearbeitet wird im 3-Schicht-Betrieb einschlief3lich der Wochen-
enden. Zu der Firma EXTE gehort ein Mitarbeiter-Parkplatz an der L 284 im Einmindungsbe-
reich der ErschlieBungsstrafle auf die LandstrafBe mit ca. 65 Stellplatzen. Im Rahmen der
geplanten Erweiterung um ca. 3 ha in ostliche Richtung soll durch Verbesserung der Be-
triebsablaufe und Lagermoglichkeiten der aktuelle Betrieb sichergestellt werden. Gleichzeitig
wird eine Reserve fir eine zusatzliche Produktion von ca. 5.000t pro Jahr geschaffen, um
flexibel auf das aktuelle Marktgeschehen reagieren zu konnen. Fur die bestehende Produkti-
on der Firma EXTE ist von ca. 10 LKW/Tag auszugehen, die mit Material be- und entladen
werden. Darlber hinaus findet innerbetrieblicher Staplerverkehr statt. Der LKW-Verkehr be-
schrankt sich auf die Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr.

Bei Realisierung der Produktionserhohung ist mit einem LKW-Verkehr von maximal 15
LKW/Tag zu rechnen. Die Anzahl der Mitarbeiter wird sich dann ebenfalls um ca. 29 erhohen.
In der starksten Schicht werden ca. 17 Mitarbeiter mehr tatig sein, sodass dies die maximale

Erhohung der PKW-Bewegungen darstellt.

Im Bereich der Erweiterungsflache der Firma EXTE ist vorgesehen, das Gelande im soge-
nannten "Klapp-Profil" zu erschliefen, sodass eine einheitliche Gelandehdhe von ca.
299,13 m 4. NHN entsteht. Hierzu werden ca. 30.000 m® Boden auf dem Baufeld bewegt. Der
Boden wird bei Bedarf verbessert, um eine ausreichende Tragfahigkeit im Bereich des Pla-
nums zu gewahrleisten. Ziel ist es, eine moglichst neutrale Massenbilanz zu erreichen, so-
dass keine Bodenabtransporte oder —zulieferungen erforderlich werden. Im Stden entstehen
Abtragsboschungen von ca. 7 - 10 m Hohe, wobei im Norden Anschittungen in Hohe von ca. 2
bis 5 m Uber Urgeléande entstehen. Diese Bdschungen werden mit einer Neigung von 1:1,5 mit
entsprechendem Erosionsschutz hergestellt. Es ist der Bau eines grof3en Hallenkomplexes
geplant, sodass aufler dem An- und Auslieferverkehr der Uberwiegende Teil der Arbeitspro-

zesse einschlief3lich Lagerung innerhalb der Gebaude stattfinden wird.

Von Nordosten verlauft ein Mischwasserkanal DN 500 in sidwestliche Richtung durch die
Hangbereiche und die Aue der Honnige. Da dieser die geplante Erweiterungsflache quert, ist

eine Verlegung des Kanals erforderlich.
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Zum nordlich gelegenen Flie3gewasser Honnige wird ein Abstand von der Boschungsober-
kante des Gewassers von mindestens 5 m bzw. der Retentionsraum, der gesetzlich festge-
setzt ist, von jeder Anschittung freigehalten. Die Gelandeprofilierung beginnt erst sudlich
dieser Flache, die fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt wird. Auf dem Gelénde sind neben dem
Hallenkomplex Flachen fur die Wasserwirtschaft, Loschwasserbecken sowie Stellplatze vor-
gesehen. Der Erweiterungsbereich erhalt zwei Zufahrten auf die offentliche ErschlieBungs-

strafie.

Die Firma W. Bosch GmbH & Co. KG besteht seit 1937 und beschaftigt sich mit der Verede-
lung von Papieren und Folien, die in der Industrieverpackung, im Baudammstoffbereich und
in der Betonsteinindustrie zum Einsatz kommen. Daneben werden auch kundenspezifische
Spezialprodukte hergestellt.

Bei der Produktion der mit Polyethylen beschichteten bzw. kaschierten Produkte werden
jahrlich ca. 500 t Granulat verarbeitet. Der Durchsatz an Papier- und Kartonprodukten betragt
jahrlich ca. 3.500 t. Daneben werden ca. 1.800 t Folien und andere Kaschierwerkstoffe weiter-
verarbeitet. Fir eine im Betrieb eingesetzte Bitumenmaschine mit einer in 2015 verarbeiteten
Bitumenmenge von ca. 190 t liegt eine Genehmigung nach BImSchG, erteilt von der Bezirks-
regierung Koln, vor. Diese Maschine fallt im Anhang der 4. BImSchV unter Ziffer 5.4 und wird

im vereinfachten Verfahren nach § 19 BImSchG genehmigt.

Die Firma Bosch bendtigt fur ihre Produktion u.a. auch Stoffe der Wassergefahrdungsklasse
0 bis 2, wie z.B. Druckfarben, Losungsmittel, losungsmittelhaltige Reinigungsmittel. Entspre-
chend der vorhandenen wasserrechtlichen Erlaubnis werden diese mit den erforderlichen

Sicherheitsvorkehrungen gelagert und verarbeitet.

Zurzeit beschaftigt die Firma Bosch 55 Mitarbeiter und 2 Auszubildende an dem bestehenden
Standort von ca. 2,26 ha Grof3e. Es wird im 2-Schicht-Betrieb von montags bis freitags von
6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, samstags von 6.00 Uhr bis 15.00 Uhr, gearbeitet. Die Mitarbeiterstell-
platze befinden sich auf dem Firmengeldande. Es werden pro Tag ca. 18 LKW mit Material be-

und entladen.

Die Erweiterungsflache fur die Firma Bosch betragt insgesamt ca. 0,99 ha, wobei ca. 0,66 ha
auf die westliche Erweiterungsflache entfallen. Hier ist fur die Zukunft eine Erweiterung des
Gebaudebestandes zur Modernisierung und Optimierung der Betriebsablaufe moglich. In dem

von West nach Ost ansteigenden Gelande ist zur Realisierung einer Erweiterung ein Bodenab-
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trag erforderlich. Es werden hier, wie bereits im Gelande vorhanden, Einschnittbdschungen
entstehen. In Richtung Norden wird das Grundstiick um 5 m bis maximal 20 m so erweitert,
dass eine neue Betriebsumfahrt auf dem Grundstick maoglich wird und das vorhandene Be-
triebsgelande einer besseren Ausnutzung zugefihrt werden kann. Der Bodenabtrag aus dem

westlichen Bereich kann hier fir die erforderlichen Anschittungen genutzt werden.

Nach Angaben der Firma ist ein Ersatz bestehender Anlagen geplant, eine Produktionssteige-
rung oder eine Erhohung der Mitarbeiterzahl ist nicht vorgesehen. Vielmehr handelt es sich

um eine Substitution bestehender Anlagen bei gleicher Produktionsmenge.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Bauflachen werden als Industriege-
biet gemal} § 9 BauNVO festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung wird zum einen nach der
Hohe der baulichen Anlagen gegliedert (siehe Kapitel 3.3). Zum anderen ergibt sich die Glie-
derung aus den Ergebnissen des schalttechnischen Planungsgutachtens, das durch das Biro
accon zum Bebauungsplan erarbeitet wurde und das die flachenbezogenen Emissionskontin-
gente nach DIN 45691 zuweist. Hierdurch wird sichergestellt, dass den schutzwirdigen Nut-

zungen nordlich der L 286 sowie westlich entsprechend Rechnung getragen wird.

Der im Industriegebiet zuldssige Nachtrichtwert fir Larmimmissionen von 70 dB(A) gemaB
TA Larm schrankt bestimmte Betriebsarten mit LKW - und Freiflachenverkehr - gegeniber
Gewerbegebieten nicht zu stark ein. Die Einhaltung des zuldassigen Nachtrichtwertes fir die
Bewohner von betriebszugehdrigen Wohnungen in Gewerbegebieten wirde ansonsten erst
einen Arbeitsbeginn ab 6 Uhr morgens ermaglichen. Fur betriebszugehorige Wohnungen in
den Gl-Gebieten sind passive LarmschutzmalBnahmen von den jeweiligen Eigentimern vor-

zunehmen.

Zur Wahrung des angestrebten Gebietscharakters wird die allgemein zulassige Art der Nut-
zung "Tankstelle” und "Anlagen fur sportliche Zwecke" ausgeschlossen. "Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke"” sowie "Vergnigungsstatten”, die aus-
nahmsweise zugelassen werden konnen, werden ebenso wie Einzelhandelseinrichtungen
ausgeschlossen. Die Bauflachen werden so ausschlie3lich der gewerblichen Wirtschaft und

dem Handwerk vorbehalten.

Zulassig ist eine betriebszugehdrige Wohneinheit pro Gewerbebetrieb mit insgesamt hochs-

tens 130 m2. Die Wohnung muss in einem Obergeschoss des gewerblichen Gebaudes inte-
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griert sein, freistehende Wohngebaude werden nicht zugelassen. Auf den erforderlichen pas-

siven Larmschutz in den Industriegebieten sei hier noch einmal hingewiesen.

Zwischen der L 284 und der Honnige befindet sich ein Mitarbeiterparkplatz der Firma EXTE.
Dieser derzeit in wassergebundener Bauweise erstellte Parkplatz mit einer Zufahrt zur of-

fentlichen ErschlieBungsstralle bietet Platz fur ca. 65 Stellplatze.

Geplant ist eine neue Anordnung der Stellplatze und zukunftig eine getrennte Ein- und Aus-
fahrt zur Verbesserung der Verkehrsabwicklung bei Schichtwechsel. Eventuell ist eine Ho-

henanpassung an die ErschlieBungsstrafle sowie eine Befestigung der Fahrgassen geplant.

Im 6stlichen Bereich sind Teile dieses Parkplatzes als gesetzlich festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen. Nach dem Neubau des Brickenbauwerks mit Verlegung
der Einmundung der ErschlieBungsstraf3e auf die L 284 vor ca. 3 Jahren hat sich die Gelan-
desituation dahingehend verindert, dass tatsichlich keine Uberflutung dieser Flachen mehr
stattfindet. Nach Rucksprache mit der Unteren Wasserbehorde des Oberbergischen Kreises
handelt es sich bei der Festsetzung des bestehenden Parkplatzes nicht um die Neuauswei-
sung von Baugebieten im Uberschwemmungsgebiet, sodass es sich nicht um Verbotstatbe-
stande nach § 78 (1) Nr. 2 WHG handelt.

Bei einer Veranderung dieser Flache durch Anschittung und/oder Befestigung ist ein Antrag
nach § 78 (1) Nr. 1 WHG zu stellen.

3.3 Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise, iberbaubare Grundstiicks-
flache

Um die Ausnutzung der Flachen fur die Firmen in dem relativ begrenzten Gebiet zu optimie-
ren, werden die Obergrenzen des Mafles der baulichen Nutzung gemaf3 § 17 BauNVO durch

die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 ausgeschopft.

Trotz dieser hohen Ausnutzung wird eine ausreichende landschaftliche Einbindung durch
Pflanzbindungen, durch Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie durch die topografische Lage im Landschaftsraum und die angrenzenden
Waldflachen erzielt.

Die Festsetzungen der zulassigen Gebaudehohen in Meter Gber NHN berlcksichtigen den
vorhandenen Gebaudebestand sowie die zukUnftig geplanten Nutzungen auf den neuen Ge-

landeplateaus. Es werden bis zu 14 m hohe Gebaude zugelassen, in einigen Bereichen sind

planungsbiiro schumacher 09/2016 PN 1442-00-W
M:\1442-BP 100 Biesenbach\Word\Texte\1442-Begrindung zum Bebauungsplan-Sept. 2016.docx

184/351



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 100
Gewerbegebiet Biesenbach -9-

vorhandene bzw. geplante Lagersilos sowie eine Mischanlage mit Hohen bis zu maximal

25,50 m zugelassen.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO ermaglicht, dass
auch abweichend von der offenen Bauweise Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m mit

seitlichem Grenzabstand errichtet werden konnen.

Um eine flexible Nutzung der Grundstiicke zu ermaglichen, werden Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO und Garagen und Stellplatze gemal3 § 12 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren

Grundstlcksflachen nicht ausgeschlossen.

Die Ausnutzung der gewerblichen Grundsticke wird durch die Einbeziehung der vorhandenen
und geplanten Boschungsflachen als Industriegebietsflache erhoht. Diese Bdschungsberei-
che werden entweder als Pflanzbindung zur visuellen Einbindung festgesetzt oder konnen
durch den Bauherrn bei Bedarf erdbautechnisch hergerichtet und so in die gewerbliche Nut-

zung integriert werden.

3.4 Immissionsschutz

Die den Schallimmissionsschutz betreffenden Belange gemal Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) wurden in dem schalltechnischen Planungsgutachten des Bii-

ros accon untersucht.

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes wird der Bebauungsplan mit Emissi-
onskontingenten gemaf DIN 45691 gegliedert. Im Rahmen der Emissionskontingentierung wur-
den Untersuchungen der Vorbelastung, die durch beide Firmen gegeben ist, im Sinne von Nr. 2.4
TA Larm durchgefihrt.

Aufgrund von Analysen der bestehenden Gebaudesituation und messtechnischer Ermittlungen
wurde ein digitales Modell erstellt, das als Grundlage flr ein Rechenmodell dient, an dem
Schallausbreitungsberechnungen zur Bestimmung der Beurteilungspegel tags und nachts an

den festgelegten Immissionspunkten durchgefihrt wurden.

Die insgesamt acht Immissionspunkte in der naheren Umgebung nordlich, westlich und sidlich
des vorhandenen Gewerbestandortes werden in Absprache mit der Hansestadt Wipperfirth auf-
grund der landlichen Lage in der Umgebung mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes be-

rucksichtigt. Damit gelten die Immissionsrichtwerte von tags 60 dB(A], nachts 45 dB(A).
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Ferner diurfen gemaf3 TA Larm folgende Spitzenpegel durch Einzelereignisse nicht Uberschritten
werden: tags 90 dB(AJ, nachts 65 dB(A).

Die genaue Beschreibung der Immissionspunkte sowie der Ermittlung der bestehenden Vorbe-
lastungen ist der gutachterlichen Stellungnahme der Firma accon zu entnehmen. Die Ergebnis-
se der schalltechnischen Untersuchungen der bestehenden Betriebe zeigen, dass die Richtwerte
sowohl tags als auch nachts nicht ausgeschopft werden. Die anteiligen Immissionspegel unter-
schreiten die Richtwerte um mindestens 1 dB(A) tags und 2 dB(A) nachts. Somit ist eine komfor-

table Planung fur die Erweiterung der jeweiligen Betriebe maglich.

Zur Vermeidung von zukUnftigen schalltechnischen Konflikten zwischen dem geplanten Indust-
riegebiet und den vorhandenen schutzbedtrftigen Nutzungen in der Nachbarschaft sind im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens die schalltechnischen Auswirkungen auf Grund der schallemittie-

renden Nutzungen im geplanten Industriegebiet zu begrenzen.

Das geeignete Instrument zur Sicherstellung der angestrebten Schutzziele stellt eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691

der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dar.

Im Zuge der Gerduschkontingentierung wird die maximal zulassige Schallabstrahlung der Be-

bauungsplanflachen ermittelt und durch die Festsetzung von
Larm-Emissionskontingenten L,
in dB(A)/m2 umgesetzt.

Hierdurch wird erreicht, dass die Schutzanspriiche der umliegenden Mischbebauung im Einwir-
kungsbereich im Bebauungsplan festgeschrieben werden. Die Emissionskontingente (L_J) ge-
maf DIN 45691 werden fur emittierende Teilflachen festgesetzt, wobei diese Festsetzung auch
davon abhangig ist, welche Larmemissionen auf den Teilflachen entstehen oder voraussichtlich
zu erwarten sind und welche Mdglichkeiten der Einflussnahme auf diese Schallemissionen ge-
geben ist. Hierdurch wird erreicht, dass die Aufteilung des Plangebietes eine moglichst optimale

Nutzung unter den gegebenen Bedingungen zulasst.
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In Teilbereichen, in denen hohe Schallemissionen (z.B. larmintensive Produktion oder erhebli-
cher Fahrzeugverkehr] zu erwarten ist, kénnen hohere Schallleistungspegel zugelassen werden

als in Teilbereichen mit niedrigeren Schallemissionen (z.B. Lagerbereiche etc.).

Die Larmkontingente gemaf DIN 45691 fir insgesamt zehn Teilflachen, deren Gliederung den
unterschiedlichen betrieblichen Bereichen geschuldet ist, werden in dem Gutachten ermittelt
und stellen somit die Grundlage flir Festsetzungen des Bebauungsplanes dar. Durch diese Kon-
tingentierung werden sowohl der Bestand (Vorbelastung) als auch mdgliche Erweiterungsab-

sichten beider Firmen sicher abgedeckt.

Im Rahmen von bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist fur alle
Flachen nachzuweisen, dass die festgesetzten L., auf den in Anspruch genommenen Flachen

eingehalten werden. Hierzu ist das Verfahren der DIN 45691 anzuwenden.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass aus schalltechnischer Sicht
der vorgesehene Bebauungsplan Nr. 100 im Einklang mit den Anforderungen an den Schal-

limmissionsschutz weiterentwickelt werden kann.

Im Bestandsbereich der Firma Bosch befindet sich eine Bitumenmaschine, die dem verein-
fachten Genehmigungsverfahren nach § 19 BImSchG unterliegt. Diese Anlage wird durch die
Bezirksregierung Koln Uberwacht. Zusatzlich fuhrt die Firma Wetteraufzeichnungen und
Emissionsmessungen durch. Vor ca. 12 Jahren kam es zu Beschwerden aus der westlichen
Nachbarschaft, die durch die Genehmigungsbehdrde nicht verifiziert werden konnten. Es lie-
gen keine aktuellen Hinweise auf Emissionen durch die Produktionsprozesse vor, die eine
weitergehende Gliederung im Bauleitplan rechtfertigten. Eine ausreichende Sicherheit der
benachbarten Nutzungen wird auf den nachfolgenden Ebenen des Bauantrags und/oder der

Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz gewahrleistet.

3.9 Gestaltungsfestsetzungen gemaf3 § 86 BauO NRW

Die planungsrechtlichen Festsetzungen gemal3 § 9 Abs. 1 BauGB werden durch die bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen gemafl § 86 BauO NRW erganzt. Ziel dieser Festsetzungen
ist es, eine der Umgebung angepasste Bebauung zu erreichen und gestalterische Fehlent-

wicklungen zu vermeiden.
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Dachgestaltung
Zulassig sind das Bogendach, Flachdach, Scheddach, Pultdach oder das Satteldach (maximal
25 Grad). Zulassig sind auch Dachbegriinung oder -bekiesung.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind in den Farbtonen grau-blau (RAL 5008), anthrazit-grau (RAL 7016),
schwarz-grau (RAL 7021), granit-grau (RAL 7026), schwarz-braun (RAL 8022), signal-schwarz
(RAL 9004), tief-schwarz (RAL 9005), Graualuminium (RAL 9007) verkehrsschwarz (RAL 9017)

oder diesen Farbtonen entsprechende Farben zulassig.

Fassadengestaltung
Bitumenpappe oder spiegelnde Materialien sind nicht zulédssig. Fassaden dirfen nicht in Sig-

nalfarben ausgefuhrt werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an Geb&duden zulassig bis 1,00 m Uber Trauflinie bzw. Dachrand [bei
Flachd&dchern), jedoch begrenzt durch die maximale Gebdudehohe. Freistehende Schilder und
Pylone sind innerhalb der Baugrenzen zulassig bis zur maximalen Gebaudehohe. Bewe-
gungs- und Springlichter und dergleichen sind ausgeschlossen.

Im Zufahrtsbereich des Gewerbegebietes soll eine Informationstafel mit den ansassigen Be-

trieben angebracht werden.

3.6 Erschliefung

Das Bebauungsplangebiet ist Uber eine stadtische Strafle an das Uberdrtliche Verkehrsnetz,
die L 284 von Wipperfirth Gber Kupferberg nach Halver, angeschlossen. Die Erschliefungs-
strafle mit einer Gesamtlange von ca. 300 m fuhrt auf den ersten 100 m in einer Breite von ca.
6,50 m bis 7,00 m in das Gebiet und Uberquert mit einem im Jahr 2013 erneuerten Bricken-
bauwerk die Honnige. Die Straf3e verlauft weiter mit einer Kurve nach Westen und weist hier
eine Breite von 7,50 m auf. Die ErschlieBungsstrafie endet mit einem Wendeplatz fur ein drei-
achsiges Millfahrzeug mit einem Radius von 10,25 m im dstlichen Eingangsbereich der Fir-
ma Bosch. Die Abwicklung des LKW-Verkehrs bzw. das Wenden bei An- und Abfahrt findet

auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken statt.

Wahrend die Firma EXTE den Uberwiegenden Teil ihres an- und abfahrenden LKW-Verkehr
Uber das neue ostliche Grundstick mit Ein- und Ausfahrt auf die ErschlieBungsstrafle abwi-

ckelt, wird die Firma Bosch Uber eine Zufahrt auf den Wendekreis der ErschlieBungsstrafie
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erschlossen. Die betriebsinterne Umfahrt der Firma Bosch ist auf der nordlichen Erweite-
rungsflache, der Verlagerung der nordlichen Boschungsflachen um ca. 20 m Richtung Nor-
den vorgesehen. Durch diese Verbreiterung erhalt die Firma die Maglichkeit, die Betriebsab-
laufe deutlich zu verbessern und den vorhandenen Standort besser zu nutzen. Die neue in-
nerbetriebliche ErschiefBung ist auch zur Nutzung der westlichen Erweiterungsflachen wich-

tig, da so auch hier optimierte Betriebsablaufe gewahrleistet werden konnen.

Durch den Bebauungsplan werden nur geringfigige Erhchungen des Verkehrsaufkommens
induziert (siehe Kapitel 3.1). Lediglich fur die Firma EXTE sind gewisse Zunahmen beim LKW-
Verkehr zu erwarten, sodass sich die taglichen An- und Abfahrten fir beide Firmen insge-

samt von 28 auf 33 im Gebiet erhohen.

Durch eine geplante Erhohung der Mitarbeiterzahlen bei der Firma EXTE ist mit zusatzlich 29
PKW-Bewegungen/Tag bei derzeit insgesamt ca. 201 Beschaftigen im Gesamt-Gebiet zu

rechnen.

Die verkehrliche Infrastruktur wird als ausreichend leistungsfahig in Bezug auf diese Progno-

sen eingeschatzt.

Ein vorhandener Wirtschaftsweg, der auch als Wanderweg des Sauerlandischen Gebirgsver-
eins gekennzeichnet ist, wird durch die B-Plan-Erweiterung in Anspruch genommen und
muss aufBerhalb des Gebietes mit den vorhandenen Anschlissen an das landwirtschaftliche

Wegenetz neu verlegt werden.

3.7 Ver- und Entsorgung

Ein vorhandener Mischwassersammler DN 500 verlauft vom norddstlich des Gebietes liegen-
den Stauraumkanal in stidwestlicher Richtung durch die Hangbereiche und Aue der Honnige.
Da dieser Kanal die geplante Erweiterungsflache der Firma EXTE quert, ist eine Verlegung
des Kanals zur Realisierung der Erweiterungsmaf3inahmen erforderlich. Die Hansestadt Wip-

perfurth hat hierzu das pbs beauftragt, eine Kanalverlegung zu planen.

Der neue Verlauf des Mischwasserkanals ist in den Entwurf des Bebauungsplanes eingear-
beitet worden. Er wird mit einem Leitungsrecht gesichert. Es ist geplant, den Kanal Richtung
Honnige soweit zu verlegen, dass er auflerhalb des geplanten neuen Baufensters im ostlichen
Erweiterungsbereich zu liegen kommt. Nach Kreuzung der offentlichen Verkehrsflache ver-

lauft er westlich innerhalb der Boschung zwischen vorhandener Halle der Firma EXTE und
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dem Uferstreifen der Honnige. Er verlauft dann entlang der Westseite der bestehenden Halle
und schliet dann wieder an den vorhandenen Kanal im Gebiet an. Der Kanal liegt auf der

gesamten Linge auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Das Schmutzwasser der Firmen wird Uber den Mischwasserkanal abgeleitet. Da keine rele-
vanten Produktionsabwasser bei den Firmen anfallen und auch durch die Erweiterungsfla-
chen nicht zu erwarten sind, ist der Schmutzwasseranfall auch in Zukunft als gering einzu-

stufen.

Im Netzplan der Hansestadt zur Klaranlage Hickeswagen sind die vorhandenen Flachen der
Firmen im Mischsystem angesetzt. Derzeit leiten die Firma EXTE und die Firma Bosch von
jeweils ca. 0,5 ha Flache Oberflachenwasser aus ihrem Bestand in den Mischwasserkanal
ein. Diese Einleitungsmenge liegt etwas unter der im Netzplan bertcksichtigten Flachen. Das
Kontingent wird demnach nicht voll ausgeschopft. Vor diesem Hintergrund und aufgrund der
Tatsache, dass die Umstellung der Bestandsentwasserung fir die Firmen eine unverhaltnis-
mafBig hohe Belastung darstellen wiirde, wird die Entwasserungskonzeption fur den Bestand
beibehalten. Der Niederschlagswasserabfluss der Erweiterungsflachen der Firmen ist im
Netzplan nicht enthalten, sodass das Oberflachenwasser dieser Flachen nicht an den Misch-
wasserkanal angeschlossen werden darf. Die Erweiterungsflachen werden daher im Trenn-

system entwassert.

Ein grofler Teil des anfallenden Oberflachenwassers wird derzeit im Bestand von beiden Fir-
men in die Honnige eingeleitet. Es liegen wasserrechtliche Erlaubnisse fir insgesamt 244 |/s

fur beide Firmen zusammen zum Bestand vor.

Die hydraulische Belastbarkeit des Gewassers zur Aufnahme des vorhandenen und zusatzlich
durch die geplanten Erweiterungsflachen anfallenden Oberflachenwassers wird in einem
BWK M7-Nachweis" erbracht.

Der Firma Hydrotec aus Aachen wurde nach Gesprachen zwischen der Hansestadt Wipper-
furth, der Unteren Wasserbehorde und dem WUPPERVERBAND kurzfristig von letztem der
Auftrag erteilt, diesen Nachweis zu erstellen. Er dient als Grundlage fir die Planung der Re-
genruckhaltungsanlagen, die die beiden Firmen fur ihre Erweiterungsflachen bereitstellen

mussen. Entsprechende Einleitungsantrage sind zum Bauantrag zu stellen.

1" Bund der Ingenieure fir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Kulturbau (BWK) e.V.: Merkblatt BWK M7, Detail-
lierte Nachweisfiihrung immissionsorientierter Anforderungen an Misch- und Niederschlagswassereinleitungen
gemal BWK-Merkblatt 3, November 2008

planungsbiiro schumacher 09/2016 PN 1442-00-W
M:\1442-BP 100 Biesenbach\Word\Texte\1442-Begrindung zum Bebauungsplan-Sept. 2016.docx

190/351



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 100
Gewerbegebiet Biesenbach - 15 -

Grundsatzlich sind im B-Plan Flachen fir offene Regenriuckhalteanlagen fir beide Firmen

angesetzt.

Derzeit bestehen wasserrechtliche Einleitungserlaubnisse fur beide Firmen, in denen die in
den Produktionsprozessen eingesetzten Stoffe, die bei der Firma Bosch zum Teil wasserge-
fahrdend sind, entsprechend berlcksichtigt sind. Die Sicherheitsvorkehrungen im Umgang
und bei der Lagerung dieser Stoffe werden entsprechend den Auflagen erfillt. Beim Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Vorgaben der "Verordnung tber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe" (VAWS) zu bertcksichtigen.

Da auBerdem der Kfz-Verkehr auf den Grundstiicken als relativ gering anzusetzen ist, ist der-
zeit keine Regenwasserbehandlung vor der Einleitung erforderlich.

Die geplanten Firmenerweiterungen gehen nicht mit einer erheblichen Kfz-Verkehrs-
erhohung einher, die bisherigen Produktionsprozesse werden Uberwiegend verlagert und
optimiert. Es sind keine Auf3enlagerungen von Materialien, die als wasserverschmutzend ein-
zustufen sind, geplant. Unter diesen Voraussetzungen ist derzeit weiterhin keine Regenwass-

erklarung vorgesehen.

Im Bereich von Mitarbeiterstellplatzen und gering frequentierten Lager- und sonstigen Au-
Benflachen sind, soweit maoglich, wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen zu verwen-

den, um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu verringern.

Im Hinblick auf zukinftige Nutzungen sollen im Industriegebiet nur solche Betriebe zugelas-
sen werden, die geringen Kfz-Verkehr aufweisen, die keinen Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen haben und von denen keine relevanten sonstigen Beeintrachtigungen der Nieder-
schlagsqualitat ausgehen. ’)

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn durch entsprechende bauliche Ma3nahmen
oder eine entsprechende Niederschlagswasserbehandlung jeweils auf den privaten Grund-
sticken die Anforderungen an schwach belastetes Niederschlagswasser bei der Einleitung in

das Gewasser erfillt werden.

Die Gas-, Strom- und Trinkwasserversorgung wird durch die BEW sichergestellt. Gegebenen-
falls sind im Bereich der Erweiterungsflachen neue Leitungsverlegungen erforderlich.

Fir die Loschwasserversorgung kann die BEW lediglich ca. 800-1.000 |/min fur die Dauer von
zwei Stunden aus dem offentlichen Netz zur Verfigung stellen. Im Gebiet sind insgesamt vier

Hydranten zur Entnahme von Wasser aus dem offentlichen Netz vorhanden. Diese sind im

) Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren, Runderlass des Ministeriums fir Um-
welt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -1V-90310012104- vom 26.05.2004
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Plan gekennzeichnet. Drei befinden sich im Bereich des Firmengelandes der Firma EXTE,

einer in der Flache des Wendeplatzes bei der Firma Bosch.

Daneben halt die Firma Bosch im Bestand ein unterirdisches Loschwasserbecken mit einem
Volumen von 390 m?3 bereit. Dieses befindet sich im nordwestlichen Bereich des Firmenge-
landes. Die Entnahme erfolgt Uber mehrere Unterflurhydranten. Diese sind gegebenenfalls

bei einer zukUnftigen Ausnutzung der neu geplanten Baufenster entsprechend zu verlegen.

Die Firma EXTE halt derzeit ein zusatzliches Ldoschwasservolumen von 230 m3 durch ein

Loschwasserbecken bereit.

Beide Firmen mussen im Zuge ihrer Erweiterung zusatzliche Loschwasserreservoirs bereit-
stellen. Insgesamt ist eine Léschwasserversorgung fiir das Gebiet von 3.200 |/min Uber 2

Stunden erforderlich.

Die Firma EXTE plant im norddstlichen Bereich ihrer Erweiterungsflache in der Bauflache
G10 Reservoirs fiur die Sprinkleranlage, die gleichzeitig als Loschwassertank genutzt werden
sollen. Diese Erweiterungsflache ist somit im Westen uber einen Hydranten und im Nordos-

ten Uber den geplanten Loschwassertank brandschutztechnisch abgedeckt.

Die Firma Bosch verfigt tber einen Hydranten unmittelbar ostlich des Birogebaudes in der
Flache des geplanten Wendeplatzes. Im Westen der Flache befinden sich die unterirdischen
Loschwassertanks, die im Falle der Firmenerweiterung Richtung Westen entsprechend er-
weitert werden missen. Auch die Firma Bosch verfligt somit im duf3ersten Westen als auch
Osten ihres Betriebsgrundsticks uUber Loschwasserentnahmestellen. Im Zuge der Losch-
wasserkonzepte sind von den Firmen auch die Fragen zur Rickhaltung des Loschwassers zu

klaren.

3.8 Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, Hochwasser-
schutzanlagen und Regelung des Wasserabflusses

Das Gewasserbett der Honnige, einschlieflich der Gewasseroberkante, wird als Wasserflache
festgesetzt und steht damit unter entsprechendem Schutz. Die Gewdsserrandstreifen gemal
§ 90a Landeswassergesetz (§ 38 Wasserhaushaltsgesetz] sind als Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
(§ 9(1) Nr. 20 BauGB) (siehe 3.9).
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Das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Honnige 6stlich des Briickenbau-
werks ist im Gebiet des Bebauungsplans ebenfalls als MafBinahme nach § 9(1) Nr. 20 BauGB

vor einer Uberbauung oder Ubererdung gesichert.

3.9 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Das Ziel dieser Festsetzungen im Bebauungsplan ist die wirkungsvolle, landschaftsgerechte
Einbindung des Baugebietes in die Umgebung und die Erhaltung und Entwicklung vorhande-

ner naturnaher Strukturen wie der Honnige.

Im Westen des Baugebietes greift der Bebauungsplan die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes auf. Hier werden fur einen Streifen von ca. 10 m Breite im westlichen Randbe-
reich der Erweiterungsflache der Firma Bosch Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9(1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Ziel
dieser Festsetzung ist die Erhaltung vorhandener Gehdlze sowie die Entwicklung einer stand-
ortgerechten Baumhecke aus Geholzen der potenziellen natirlichen Vegetation im Bereich
der neu entstehenden Bdschungen, sodass sich hier ein pragender Bestandteil von Natur und
Landschaft entwickeln kann, der zu einer Erhéhung der Lebensraumvielfalt im ansonsten
landwirtschaftlich gepréagten Gebiet beitragt (M1).

Fur die Uferbereiche der Honnige, die im Bebauungsplangebiet liegen, werden Maf3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman § 9(1)
Nr. 20 BauGB festgesetzt. Hierzu wird der gesamte Retentionsraum des sidlichen Honnige-
ufers bzw. mindestens ein 5 m breiter Uferstreifen festgesetzt, sodass hier ein Entwicklungs-
raum flr das Gewasser von mindestens 5 m bis ca. 12 m Breite entsteht. Auf diesen Flachen
sind keine Anschuttungen oder sonstige Inanspruchnahmen zugelassen, die den Retentions-
raum des Gewassers negativ beeinflussen konnten. Der in diesem Bereich vorhandene Be-
wuchs ist zu erhalten. Auf den Flachen im &stlichen Bereich sind Initialpflanzungen mit Ge-
holzgruppen und Uferhochstauden vorzunehmen (M2). Im westlichen Abschnitt wird der vor-
handene Ufergeholzbestand am Std- und Nordufer der Honnige durch standortgerechte Ge-

holzpflanzungen erganzt (M3).

Die nordlichen und sudlichen Bdschungen in den Randbereichen des Industriegebietes wer-
den mit einer Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b auf einer Breite von ca. 5 m
festgesetzt. Diese Flachen dienen der Entwicklung bzw. der Erhaltung standortgerechter

Strauchhecken bzw. Waldrander.
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Angrenzend an die Flachen fir Maf3nahmen entlang der Honnige werden diese durch Auf-
tragsboschungen gepragten Bereiche in die naturnahe Gestaltung der Uferbereiche mit ein-

bezogen.

Auf den zu sichernden Flachen flr die neue Trasse des Mischwasserkanals ist eine Bepflan-
zung nur mit flachwurzelnden, niedrigen Strauchern bzw. die Einsaat einer Krautflur zulassig.
Die Pflanzbindung im sudwestlichen Erweiterungsbereich der Firma EXTE wird entsprechend

den Erfordernissen einer Hangsicherung mit entsprechenden Geholzen erfolgen.

4.0 Natur und Landschaft, Umweltbericht

Begleitend zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet,
der die Aussagen zu den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft gemal3 der §§ 14
und 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) trifft.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Bestandssituation von Natur und Landschaft, die in
diesem Zuge erfasst wurde, wurden ermittelt und es wurden Mafinahmen zur Kompensation
der Eingriffsfolgen zugeordnet.

Im Bebauungsplangebiet stehen nur in sehr geringem Umfang Maf3nahmen zur Kompensati-
on der Eingriffsfolgen zur Verfigung, wie z.B. Eingrinung im Westen, Ufergestaltung entlang
der Honnige. Es werden daher MaBnahmen des Okokontos der Hansestadt Wipperfiirth im

Bereich des Steinbruchs Ohl zugeordnet.

Fur die im sudwestlichen Bereich des Plangebietes in Anspruch genommenen Waldflachen
wird ebenfalls eine entsprechende Kompensation im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag

festgelegt.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, die die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschreibt und bewertet. Gemaf
§ 2a BauGB wird hierzu ein Umweltbericht vorgelegt, der die Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB darlegt. Der Umweltbericht bildet einen geson-

derten Teil der Begrindung.
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5.0 Artenschutz, Umweltschadensgesetz

Gemal der ministeriellen Handlungsempfehlung "Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben™) besteht im Rahmen der Bauleitplanung die Not-
wendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung, um den Belangen des besonderen

Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der Artenschutzpriifung Stufe 1 - Vorprifung - wurden die Daten des vorhande-
nen Messtischblattes 4810 (4] ausgewertet sowie Begehungen im Juli 2015 und Marz 2016
durchgefuhrt. Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben ohne Konflikte mit dem § 44
BNatSchG realisiert werden kann.

Bei der Bericksichtigung des Gesetzes zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden
(Umweltschadensgesetz] sind Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensraumen nach
MafRgabe des § 19 BNatSchG, von Gewassern und nach Maf3gabe des § 90 Wasserhaushalts-

gesetz und von Bodenfunktionen im Sinne des § 2 (2) Bundesbodenschutzgesetz zu ermitteln.
Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens gehen auf Grundlage der eingestellten Sach-

daten nach derzeitigem Kenntnisstand keine Umweltschaden im Sinne des Umweltschadens-

gesetztes einher.

6.0 Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des BP Nr. 100 Biesenbach umfasst insgesamt ca. 8,81 ha.

- Industriegebiet 7,79 ha
- Verkehrsflache 0,28 ha
- Flachen fir Maf3nahmen fir Natur und Landschaft 0,44 ha
- Wasserflachen 0,15 ha
- Flachen fur Ver- und Entsorgung 0,75 ha

%) Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungs-

empfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur

Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010
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7.0 Grunderwerb/Kosten

Der fur die Erweiterung erforderliche Grunderwerb wird jeweils durch die Firmen getatigt.

Die Hansestadt Wipperfurth tragt die Kosten fur das Bauleitplanverfahren. Dariber hinaus
entstehen Kosten in Form von Personalkosten durch die Begleitung des Bauleitplanverfah-

rens. Die Kosten fur die Kanalverlegung tragt der Nutzniel3er.

8.0 Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB wurde vom 12.04.2016 bis
12.05.2016 durchgefihrt. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4(1) BauGB und die Beteiligung der Nachbargemeinden geméaf § 2(2) BauGB
erfolgte vom 15.04.2016 bis 15.05.2016. Im Folgenden werden die Stellungnahmen, die zu

einer Erganzung der Begrindung und dem Umweltbericht geflihrt haben, erlautert.

- Der Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen fordert eine Kompensation der
Waldinanspruchnahme fur die stdlich der Firma Bosch in Anspruch genommenen Wald-
flachen in einem Verhaltnis 1:1. Die Firma Bosch stellt hierzu Flachen bereit, die in ei-

nem gesonderten Kapitel im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag behandelt werden.

- Aus der Stellungnahme des Rheinischen Landschafts-Verbandes e.V., Kreisbauernschaft
Oberbergischer Kreis e.V., ergeben sich Hinweise auf mdgliche Geruchs- und Larmbe-
lastigungen, auf vermeintlich existenzgefahrdende Flachenverluste und auf Beeintrachti-
gungen wichtiger landwirtschaftlicher Wegebeziehungen.

Der Bebauungsplan konkretisiert die im gultigen Flachennutzungsplan bereits zum Aus-
druck gebrachte Planungsabsicht der Hansestadt Wipperfurth, im Westen des vorhande-
nen Standortes Erweiterungsflachen zu ermaglichen. Eine Umsetzung der Planung er-
folgt jedoch erst bei einvernehmlicher VerauB3erung der Flachen, sodass der landwirt-
schaftliche Betrieb durch den Bebauungsplan an sich nicht gefahrdet wird. Die Begrtn-
dung und der Umweltbericht werden um Hinweise zur Vermeidung von Larmbelastigun-
gen, die aufgrund eines vorhandenen Gutachtens nicht zu erwarten sind, sowie um das
Thema Geruchsbelastigungen, die ebenfalls nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu

erwarten sind, erganzt.

planungsbiiro schumacher 09/2016 PN 1442-00-W
M:\1442-BP 100 Biesenbach\Word\Texte\1442-Begrindung zum Bebauungsplan-Sept. 2016.docx

196/351



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 100
Gewerbegebiet Biesenbach -21-

Die erforderliche Verlegung landwirtschaftlicher Wege bei Realisierung der westlichen
Erweiterung ist in der Begrindung und dem Umweltbericht enthalten, wird jedoch noch

einmal besonders hervorgehoben.

- Die Bodenschutzbehorde des Oberbergischen Kreises weist auf ihre Stellungnahme zu
den Bodengutachten und Gefahrdungsabschatzungen hin, die von der Firma EXTE fur
den dstlichen Erweiterungsbereich bereits erstellt und dem Amt vorgelegt wurden. Diese
Stellungnahme mit Erlauterungen wird ausfuhrlicher in der Begrindung und dem Um-
weltbericht behandelt.

- Der Fachbereich kommunale Niederschlagsentwasserung des Oberbergischen Kreises
weist in seiner Stellungnahme auf den erforderlichen BWK-Nachweis M7 fiir die Honnige
hin, auf die zu bericksichtigen Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung
im Trennsystem sowie auf die Verordnung uber die Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe.

Aussagen zum BWK-Nachweis M7 sowie zur Bertcksichtigung des Trennerlasses sind in
der Begrindung und im Umweltbericht getroffen worden. Zusatzlich wird ein Hinweis zur
Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in die Begrin-

dung und den Umweltbericht aufgenommen.

- Der Fachbereich Landschaftspflege des Oberbergischen Kreises fordert die Vorlage ei-
nes Landschaftspflegerischen Fachbeitrages und einer Artenschutzprifung sowie den
entsprechenden Ausflihrungen im Umweltbericht. Es wird gefordert, dass sich die ge-
wasserokologische Situation der Honnige nicht verschlechtern darf. Die in der Zwischen-
zeit fertiggestellten Fachgutachten (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und Arten-
schutzprifung) sind mit ihren Kernaussagen in die Begrindung und den Umweltbericht
integriert worden. Ebenso wurden Planungen und Festsetzungen zu Gunsten der Gewas-

sersituation erortert.

- Der Wupperverband gibt zahlreiche Hinweise zum Entwasserungskonzept wie BWK-M?7,
Trennerlass, zum erforderlichen Loschwasserkonzept und zur Loschwasserrickhaltung
sowie zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Zu diesen Themen sind in der Be-
grindung und dem Umweltbericht ausfihrliche Erlauterungen enthalten. Der Hinweis
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist aufgrund der Anregungen des Ober-
bergischen Kreises erganzt worden. Ein Hinweis zur Loschwasserrickhaltung wird in die
Begrindung aufgenommen. Auf die Hinweise des Wupperverbandes beziglich maglicher

negativer Einflisse der umfangreichen Erdbewegungen auf die Abfluss- und Sickerwege
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 100
Gewerbegebiet Biesenbach -22 -

des Oberflachenwassers wird im Umweltbericht erganzend eingegangen. Zur Reduzie-
rung der Versickerungsrate wird fur die Mitarbeiterstellplatze und die gering frequentier-
ten Lagerflachen ein Hinweis zur Ausbildung mit sickerfahiger Oberflachenbefestigung in

die Begrindung aufgenommen.

Die &ffentliche Auslequng gem&R § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) fand vom
18.07.2016 bis 19.08.2016 statt. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf3
§ 2 Abs. 2 BauGB wurde vom 13.07.2016 bis 19.08.2016 durchgefihrt.

Aufgrund der eingegangenen, abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde keine Erganzung
der Begrindung und des Umweltberichtes erforderlich. Im Folgenden werden die abwa-

gungsrelevanten Stellungnahmen kurz aufgefihrt.

- Straflen NRW verweist auf die Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
vom 18.04.2016. Im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung hatte der Straflenbaulasttra-
ger verschiedene Hinweise in Bezug auf die L 284 gegeben, die nordlich an den Bebau-
ungsplan angrenzt und die die Verkehre des Gewerbegebietes aufnimmt. Wie vom Stra-
Benbaulasttrager gefordert, wird im Bebauungsplan die ErschlieBungsstraf3e als offentli-
che Strafe festgesetzt. Der Firmenparkplatz an der L 284 erfahrt keine flachige Erweite-
rung, sondern lediglich eine Optimierung durch eine verbesserte Verkehrsfihrung und
Aufteilung auf der heute bereits vorhandenen Flache.

Bezlglich der von Straflen NRW angeregten Pflege der Boschungen der gegentiber lie-
genden Straflenseite der L 284 wurde Kontakt mit der Straflenmeisterei aufgenommen
und diese hieriber in Kenntnis gesetzt.

Der Hinweis von Straflen NRW, dass der Einmundungsbereich zurzeit beziglich Unfalle
unauffallig ist, wurde zur Kenntnis genommen. Der Straflenbaulasttrager behalt sich je-
doch vor, dass er bauliche Ma3nahmen an der L 284 fordern wird, sobald sich hier ein

Unfallschwerpunkt entwickeln sollte.

- Die Westnetz GmbH ibermittelt Pldne von ihrem Steuerungskabel. Eine Uberpriifung hat
ergeben, dass die Leitung der Westnetz GmbH im Bebauungsplan gemeinsam mit den
Leitungen der BEW, soweit die Planung es zulasst, durch Leitungsrecht gesichert sind.
Die Westnetz GmbH wird in der Planzeichnung als Begunstigter des Leitungsrechts auf-

genommen (unwesentliche Anderung nach der Offenlage).
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- Die Hansestadt Wipperfurth, Abteilung Stadtentwasserung weist darauf hin, dass die Re-
alisierung des Vorhabens des Bebauungsplanes eine Umverlegung des Transportsamm-
lers erforderlich macht. Hierzu wird bereits durch die Firma EXTE eine Ausflihrungspla-

nung in Abstimmung mit der Stadtentwasserung der Hansestadt Wipperfurth erarbeitet.

Hier hat sich im Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung eine geringflgig nach
Siuden verschobene Lage des Transportsammlers im Vergleich zur Darstellung in der Of-
fenlage ergeben. Diese geanderte Lage des Kanals, die mit der Hansestadt Wipperfurth,
Fachbereich Stadtentwasserung, abgestimmt wurde, wird in die Planzeichnung des Be-
bauungsplanes tbernommen und das Leitungsrecht angepasst. Die Verlagerung des Lei-
tungsrechtes bezieht sich ausschlief3lich auf Gewerbeflachen der Firma EXTE. Diese ge-
geniber dem ausgelegten Entwurf vorgenommenen Anderungen beriihren nicht die

Grundziige der Planung (unwesentliche Anderung nach der Offenlage).

- Der Oberbergische Kreis verweist beziglich des Sachgebietes Bodenschutz auf die Stel-
lungnahme des Oberbergischen Kreises vom 17.05.2016. Hier wurden die Belange des
Bodenschutzes und der Verweis auf die Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehor-
de vom 27.07.2015 aufgefihrt. In der Begrindung und dem Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan finden sich die Hinweise der Bodenschutzbehorde ausfuhrlich wieder.
Bezlglich der kommunalen Niederschlagsentwasserung wird ebenfalls auf die Stellung-
nahme der frihzeitigen Beteiligung verwiesen. Hier wurde ausfihrlich auf den erforderli-
chen BWK M7-Nachweis fur die Honnige sowie auf die Anforderung zur Beseitigung des
Niederschlagswassers im Trennsystem und auf die Verordnung zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen verwiesen. Diese Anregungen und Hinweise wurden in die Be-
grindung und den Umweltbericht integriert.

Aus polizeilicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Bebauungsplanes
noch immer Gefahrenmomente im Bereich der Anbindung an die L 284 auftreten. Mit
Hinweis auf die Stellungnahme vom 17.05.2016 aus der frihzeitigen Beteiligung wird die

Prifung einer Linksabbiegerspur aus Richtung Halver vorgeschlagen.

Eine Uberpriifung der derzeitigen Situation ergibt, dass der Oberbergische Kreis in seiner
Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung darauf hinweist, dass der betreffende Be-
reich der L 284 in Bezug auf Verkehrsunfalle nach Auswertung fiir den Zeitraum 1/1/2009
bis 1/8/2014 vollkommen unauffallig ist. StraBen NRW, die Regionalniederlassung Rhein-
Berg, kommt in ihrer Stellungnahme vom 17.05.2016 und 18.07.2016 zu demselben Er-

gebnis (der betreffende Einmindungsbereich ist zurzeit beziiglich Unfalle unauffallig).
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Der Einmindungsbereich aus dem Gewerbegebiet auf die L 284 wurde im Jahr 2013 in
Verbindung mit einem Neubau des Brickenbauwerkes geringfigig verlegt und hinsicht-
lich der erforderlichen Sichtverhaltnisse unter Beteiligung aller zustandigen Behorden
verbessert. Die zu erwartenden Verkehrssteigerungen aufgrund der Betriebserweiterun-
gen, die mit der Realisierung der Planungsvorhaben des Bebauungsplanes einhergehen,
lassen keine relevante Verkehrserhohung erwarten. Da auch der Straenbaulasttrager in
seinen Stellungnahmen keine Mafinahmen zur Verbesserung der Kapazitat dieses Kno-
tenpunktes fordert, sieht die Hansestadt Wipperfirth derzeit hier keinen Handlungsbe-
darf. Sollte sich hier wider Erwarten ein Unfallschwerpunkt entwickeln, so behalt sich

auch der Straf3enbaulasttrager vor, bauliche Mafinahmen auf der L 284 zu fordern.

Weitere abwagungsrelevante Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Aufgestellt:
Wipperfirth, im September 2016

Anlage

Umweltbericht, planungsbiro schumacher, September 2016
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.. Hansestadt Wipperfirth V/2016/516
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

Bebauungsplan Nr. 106 Jostberg — Ober der Kapelle

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung

2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Entwurfsauslegung

3. Satzungsbeschluss

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Vorberatung
Stadtrat O |28.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden gemall 83 Abs. 1 und 84 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach 83 Abs. 1 BauGB fand vom
29.03.2016 bis 29.04.2016 statt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange nach 84 Abs. 1 BauGB wurde vom 07.04.2016 bis 04.05.2016
durchgefuhrt. Die am 08.06.2016 im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt (ASU)
unter Punkt 1.4.7 vorgenommene Abwagung der Stellungnahmen der frihzeitigen
Beteiligung (siehe Anlage 1) wird beschlossen.

2. Abwéagung der in der offentlichen Auslegung gemall 83 Abs.2 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) sowie der Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

Die offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) fand
vom 18.07.2016 bis 19.08.2016 statt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemall 84 Abs.2 BauGB und die Beteiligung der
Nachbargemeinden gemald § 2 Abs. 2 BauGB wurde vom 13.07.2016 bis 19.08.2016
durchgeflihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind nachfolgend behandelt.
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2.1 Abwagung der gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
(Beteiligung der Offentlichkeit)

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

2.2 Abwagung der in der Beteiligung gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB (Behotrden, Trager
offentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 der Hansestadt Wipperfirth, Fachbereich 1l vom 10.08.2016

Teilanreqgung 1: Tiefabuaabteilung
Die Tiefbauabteilung erinnert an ihren Hinweis aus der friihzeitigen Beteiligung, dass
der vorhandene Stral3enentwésserungsgraben aufrecht zu erhalten ist und das bei den
Stichwegen eine Uberfahrung zu gewahrleisten ist. In den Einmiindungsbereichen der
geplanten Stichwege sind Sichtdreiecke zu beachten.

=» Den Anregungen wird gefolgt.

Teilanregung 2: Stadtentwéasserung

Die Erschliel3ung kann Uber eine Verlangerung des bestehenden Schmutzwasserkanals
in der StralRe ,Linde“ realisiert werden. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist tber
eine grundsticksbezogene Versickerung sicherzustellen.

kkkkkkkkkk

Die Belange der Stadtentwasserung werden in den textlichen Erlauterungen zum
Bebauungsplan bereits unter Punkt 6.7 entsprechend gewurdigt.
=>» Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 2 des Oberbergischen Kreises vom 18.08.2016

Teilanregung 1: Niederschlagsentwasserung, Brandschutz, Bodenschutz
Es wird auf die Stellungnahme vom 06.05.2016 zum Bebauungsplan Nr. 106, Jostberg
— Ober der Kapelle im Verfahren nach 84 Abs.1 BauGB verwiesen

kkkkkkkkkk

Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen und teilweise gefolgt.

Teilanregung 2: Landschaftsschutz

Die Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen des vom Planungsbuiro
Gruner Winkel gefertigten Umweltberichtes sind adaquat im Bebauungsplan
festzuschreiben. Bezuglich der MalBhahmen Al, A2, M1 und M2 sind vor einem
Bebauungsplanbeschluss Qualitdten und Quantitaten der PflanzmalRnahmen
verbindlich festzulegen

*kkkkkkkkk

Die Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen bzgl. der Malinahmen Al,
A2, M1 und M2 werden aus dem landsschaftspflegerischen Fachbeitrag des Biros
Gruner Winkel in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ibermommen.

- Der Anregung wurde gefolgt.
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Schreiben Nr. 3 bis 10
e Schreiben Nr. 3 von PLEdoc vom 20.07.2016

e Schreiben Nr. 4 von der unitymedia NRW vom 21.07.2016

e Schreiben Nr. 5 der Deutschen Telekom vom 12.08.2016

e Schreiben Nr. 6 der Amrion GmbH vom 03.08.2016

e Schreiben Nr. 7 Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich | — Ordnung und Soziales,
Bereiche Sport und Bader, Tourismus und Schulamt vom 22.07.2016

e Schreiben Nr. 8 Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 22.07.2016

e Schreiben Nr. 9 der BEW Bergische Energie- und Wasser-GmbH vom
09.08.2016

e Schreiben Nr. 10 der Stadt Hiickeswagen vom 16.08.2016

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen, sie bedurfen keiner Abwagung.

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange, die
abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

3. Beschluss als Satzung
Der Bebauungsplan Nr. 106 Jostberg — Ober der Kapelle, bestehend aus dem Planteil

und den textlichen Festsetzungen wird gemald 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit der
dazugehdrigen Begrindung samt Umweltbericht beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Entstehende Sach- und Planungskosten fiir das Baugebiet werden von den
begunstigten Eigentimern getragen. Kosten entstehen der Stadt fir die Begleitung und
Betreuung des Verfahrens.

Demogqrafische Auswirkungen:

Durch die Ausweisung von Wohnbauflaichen nimmt die Stadt Einfluss auf die
demografische Situation, ohne aber in diesem Fall die demografische Entwicklung in
eine bestimmte Richtung zu steuern. Konkrete Auswirkungen auf den demografischen
Wandel sind demnach auf der Planungsebene nicht zu benennen.
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Begriindung:

Zu 1: Es sind 8 Stellungnahmen eingegangen. 6 Stellungnahmen bedirfen keiner
Abwagung. Die ubrigen Stellungnahmen wurden gemaf 81(6) BauGB in die Abwagung
eingestellt.
Zu 2: Es sind 10 Stellungnahmen eingegangen. 8 Stellungnahmen bedurfen keiner
Abwagung. Die Ubrigen Stellungnahmen werden gemal’ 81(6) BauGB in die Abwéagung
eingestellt.

Zu 3.: Gegenuber dem ausgelegten Entwurf sind die Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen bzgl. der Mallhahmen Al, A2, M1 und M2 aus dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Buros Griner Winkel in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ibernommen worden.

Anlagen:

Anlage 1: Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behoérden

Anlage 2: Niederschrift zu TOP 1.4.7 der Sitzung des ASU vom 08.06.2016

Anlage 3: Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden

Anlage 4: B-Plan Nr. 106, verkleinert, 0.M.

Anlage 5: Textliche Festsetzungen B-Plan Nr. 106

Anlage 6: Begrundung

Anlage 7: Umweltbericht
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Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth

Bebauungsplan Nr. 106, Jostberg-Ober der Kapelle
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gema § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 07.04.2016

Zum o0.g. Bebauungsplan wird zum derzeitigen Verfahrensstand wie folgt Stellung ge-
nommen.

aus bodenschutzrechtlicher Sicht:

Es bestehen Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Es sollten jedoch folgende Hinweise
beachtet werden:

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass flr
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden Uberschritten
werden.

Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch eine Ge-
fahrensituation zu erwarten ware, liegt nicht vor.

Um Fléachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Gberschritten werden, vor Schad-
stoffeintragen zu schiitzen, sollte der im Pangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

Im Bereich des Plangebietes liegen gemaB der Kartierung des Geologischen Landesamtes
von 1998 als besonders schutzwiirdige Bdden sogenannte Bdden mit regional hoher Bo-
denfruchtbarkeit vor. Diese Bdden entsprechen gemal der Vorschldge der UBB zur Ein-

Kreissparkasse Kéln Postbank Kéin Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt

Kto. 0 341 000 109 « BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 » BLZ 370 100 50 Kto. 190 413 « BLZ 384 500 00

iBAN DE 82 3705 0299 0341 0001 09 iBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504 iBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413

BIC COKSDE 33 BIC PB NKD EFF BIC WELADED 1 GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: http://www.obk.de/cms200/service/links/email/index.shtml | Weitere Hinweise unter: www.obk.de
Kennung: Oberbergischer Kreis Seite 1 von 3
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richtung von Okokonten im Rahmen der Bauleitplanung den Béden der Kategorie I. Da-
her empfehle ich als Ausgleich flr die Inanspruchnahme dieser Flachen die Beachtung
der o.e. Vorschlége zu den dort aufgefiihrten AusgleichsmaBnahmen.

aus immisionsschutzrechtlicher Sicht:

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

aus landschaftspflegerischer und artenschutzrechtlicher Sicht:

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Aufgrund der topografischen Situation bestehen Zweifel, ob der beabsichtigte Erhalt von
B&dumen nebst Begleitvegetation im Bereich der Grundstlickszufahrten realistisch einge-
schatzt wurde. Sollte sich herausstellen, dass weniger Baume am Standort zu erhalten
und (iber den Bebauungsplan langfristig zu sichern sind, ware die Eingriffsbilanzierung
anzupassen und die Artenschutzprifung zu aktualisieren.

Die angedachten AusgleichsmaBnahmen sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

aus Sicht der Brandschutzdienststelle:

Es muss bzgl. der Léschwasserversorgung auf der Grundlage des DVGW Arbeitsblatt W
405 eine Loschwassermenge von mind. 800l/min Uber 2 Std zur Verfligung stehen.

Pro Objekt ist die Ldschwassermenge in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die Ent-
fernung zum nachsten Hydranten darf dann 75 m Luftlinie nicht (berschreiten.

Des Weiteren wird auf den § 5 der Bau O NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den
jetzigen und zukinftigen Objekten auch fiir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach
DIN 14090 gegeben sind.

beziiglich der kommunalen Niederschlagsentwasserung:

Bei Einleitung in ein vorhandenes Kanalsystem ist zu priifen, ob die bestehenden Entwas-
serungsanlagen das Abwasser aufnehmen kénnen und gegebenenfalls angepasst werden
mussen.

Gegen eine Versickerung des Niederschlagswassers in den Untergrund ist grundséatzlich
nichts einzuwenden, so lange der Untergrund versickerungsfahig ist. Ein aussagekraftiges
hydrogeologisches Gutachten ist vorzulegen.

Es ist weiterhin zu prifen, dass die bereits erlaubte Einleitungsmenge, wenn der vorhan-
dene Regenwasserkanal zur Ableitung des Hof- und Zufahrtsflachenniederschlagsabflus-
ses genutzt wird, nur so weit verandert wird, dass sie weiterhin gewdsservertraglich ist,
orientiert an den Anforderungen des Merkblattes BWK M3 / M7. Bestehende Wasser-
rechtsverfahren sind anzupassen. Bei Schaffung einer neuen Einleitungsstelle wird eine
Wasserrechtliche Erlaubnis, orientiert an den Anforderungen des Merkblattes BWK M3 /
M7, notwendig.

Die Entwasserung ist rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Seite 2 von 3
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aus polizeilicher Sicht der Verkehrssicherheit:

Es bestehen Bedenken hinsichtlich der Art der ErschlieBung.

Die beiden Durchstiche durch die dortige Boschung weisen im Bereich der Anbindung
Hohenunterschiede zwischen 1,5 und 2 m auf einer relativ kurzen Strecke auf.

Um eine ausreichende Sichtbeziehung flr die Einfahrt in den 6ffentlichen Verkehrsraum
zu schaffen, missen aus Sicht der Verkehrssicherheit zumindest die Béschungen im Be-

reich der Anbindungen so weit abgetragen werden, dass aufgrund der topografischen
Gegebenheiten keine Sichtbehinderung mehr besteht.

Mit freundlichem Gruf3

Im Auftrag

(Stolting)
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DER BURGERMEIS'

Leiter Fachbereich I
Planen, Umwelt u. Baue

HANSESTADT WIPPERFURTH

Klésterchen, Marktstrale 3
51688 Wipperfiirth

Der Biirgermeister, Postfach 1460, 51678 Wipperfiirth Besuchszeiten:
mo.-fr.; 08.00 - 12.30 Uhr
Stadt Wipperfiirth und mi.: 14.00 - 17.00 Uhr
Fachbereich I Nur nach telefonischer Vereinbarung
61 Planungsabteilung Telefon:  02267/64-216
Marktplatz 15 Telefax: 02267 / 64-309
51688 Wipperfurth

Datum: 04.05.2016

Auskunft: Herr Barthel
Durchwahl:  64-216

Zimmer: 5
G.-Zeichen:
e-Mail: volker.barthel@wipperfuerth.de

Stellungnahme des Fachbereiches Il zum Bebauungsplan Nr. 106
Jostberg — Ober der Kapelle

Von der Bauaufsicht werden folgende Anrequngen zu den textlichen Festsetzungen gemacht:

Nr. 1.1: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Absatz 3 der Vorschrift knlipft an § 31 BauGB an, wonach von den Festsetzungen des BP so
Ausnahmen zugelassen werden konnen, die ausdriicklich in Art und Umfang im Plan se
vorgesehen sind.

Vorliegend sieht der BP unter Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO vor, den Katalog
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten — bis auf die nicht stérenden Gewerbebetriebe —
zuzulassen. Uber deren Zulassigkeit der nicht stérenden Gewerbebetriebe oder Nichtzuldssig
trifft der Plan indes keine Aussage. Gerade diese Betriebsformen sind hingegen Gegens
baurechtlicher Anfragen bei der Bauaufsichtsbehorde. Zur Klarstellung wird daher empfo
solche Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuzulassen oder gleichfalls im Sinne des § 1 At
BauNVO im Plangebiet auszuschlieRen.

Nr. 8.8 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ,,Bodenauftrag - Bodenabtrag®

Aufgrund der topografischen Situation auf den Grundstiicken erscheint ein maximal zulass
Bodenauf- bzw. Bodenabtrag von 1,0 m zu gering.

Seitens der Stadtentwésserung gibt es folgende Anregungen:

Das geplante Wohngebiet ist nicht unmittelbar Gber die stadtische Kanalisation erschlossen.
Verldngerung des bestehenden Schmutzwasserkanals in der Stra3e “Linde” ist jedoch mit ei
vertretbaren Aufwand mdoglich. Eine zentrale Niederschlagswasserbeseitigung Uber
offentliche Kanalnetz ist jedoch nicht vorhanden. Somit muss das anfalle
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden. Es wird daher empfohlen, im Rahmen

Bankverbindungen: BIC: IBAN: : § ’
Kreissparkasse Koin COKSDE33 DE36 3705 0299 0321 0000 22 WiPPERFURTH
Volksbank Wipperfirth-Lindlar eG ~ GENODED1WPF DE74 3706 9840 5200 2480 17
Deutsche Bank Wipperfirth DEUTDEDW340  DE19 340 700 930 6745400 00

Commerzbank Wipperfirth COBADEFFXXX  DEG69 3404 0049 0650 0300 00 Internet: htip://www.wipperfuerth.de
Postbank K6in PBNKDEFF DE75 3701 0050 0024 6325 01 e-Mail: info@wippertuerth.de
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Bauleitverfahrens  Bodenuntersuchungen, zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit
durchzufihren.

Von der Tiefbauabteilung werden folgende Hinweise und Anregungen gegeben:

Die Funktion des vorhandenen StraBenentwasserungsgrabens ist aufrecht zu halten. Ggf. ist der
Graben im Bereich der geplanten Stichstralen zu verrohren; hierbei ist ein ausreichender
Abflussquerschnitt sowie eine ausreichende Tragféahigkeit fur ein Uberfahren zu gewahrleisten.

Im Einmindungsbereich der geplanten Stichstraf3en sind die Sichtdreiecke zu beachten.

Sollten Sie noch Fragen haben, so stehen lhnen die Abteilungen des Fachbereiches Il weiterhin
zur Verfugung.

Im Auftrag

(Volker Barthel)
Baudirektor
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Hansestadt Wipperfirth

Auszug
aus der Niederschrift Giber die Sitzung

Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wipperftirth
vom 08.06.2016

1.4.7. Bebauungsplan Nr. 106 Jostberg — Ober der Kapelle
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Entwurf
Vorlage: V/2016/462

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach 83 Abs. 1 BauGB fand vom
29.03.2016 bis 29.04.2016 statt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 84 Abs. 1 BauGB wurde vom 07.04.2016 bis 04.05.2016
durchgefiuhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind nachfolgend behandelt.

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

1.1 Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung gemald 84 Abs. 1 BauGB
(Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen
Schreiben Nr. 1 des Oberbergischen Kreises vom 06.05.2016

Teilanregung 1: Bodenschutz

Auf der Grundlage der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass
fur bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden
Uberschritten werden. Der abgeschobene und ausgehobene Oberboden sollte daher
auf den Grundsticken verbleiben.

=>» Der Hinweis zum Oberboden wird zur Kenntnis genommen und ist bereits in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen. Die weiteren
Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: immissionsschutzrechtliche Sicht
Keine Anregungen und Hinweise.

Teilanregung 3: landschaftspflegerische und artenschutzrechtliche Sicht

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, sollten jedoch weniger Baume
erhalten bleiben als derzeit geplant, sollte die Eingriffsbilanzierung angepasst
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Hansestadt Wipperfirth

werden.
= Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und bei Bedarf gefolgt.

Teilanregung 4: Brandschutz

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, wenn mind. 800Il/min fir 2 Stunden, in
einem Radius von 300m vorgehalten wird. Es wird auf die Einhaltung der
Rettungswege hingewiesen.
= Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und die Abstimmung ist
Bestandteil der nachfolgenden Baugenehmigungen.
Teilanregung 5: Niederschlagsentwasserung

Bei Einleitung des Niederschlagswassers in das vorhandene Kanalsystem ist die
Kapazitdt der bestehenden Entwasserungsanlagen evtl. anzupassen und die
Gewasservertraglichkeit ist zu prifen. Soll das Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken versickern, so ist ein hydrogeologisches Gutachten vorzulegen.
Die Entwasserung ist rechtzeitig mit der Unteren Wasserbeho6rde abzustimmen.

=>» Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und gefolgt.

Teilanregung 6: Verkehrssicherheit

Hinsichtlich der Art der ErschlieBung bestehen Bedenken, da im Bereich der
Anbindung die Bdschungen einen grof3en HOhenunterschied zur geplanten Stral3e
aufweisen. Die Bdschungen sollten hier weit abgetragen werden, so dass keine
Sichtbehinderung mehr besteht.

=>» Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und gefolgt.

Schreiben Nr. 2 der Hansestadt Wipperfiirth vom 04.05.2016

Teilanregung 1: Bauaufsicht

Anmerkungen zu den textlichen Festsetzungen:
Zu Nr. 1.1: zur Klarstellung sollten ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe”
zugelassen oder ausgeschlossen werden
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
Im textlichen Teil werden ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”
ausgeschlossen.
=>» Der Anregung wird gefolgt.

Zu Nr. 8.8: Aufgrund der topografischen Situation erscheint ein maximal zuléssiger
Bodenauf- bzw. Bodenabtrag von 1,0 m zu gering

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Um die Gestaltung der Grundsticke bzgl. des Bodenauf- bzw. Bodenabtrages
einfacher zu machen, wird ein maximaler Bodenauf- bzw. Bodenabtrag von 2,0 m
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festgelegt.
=>» Der Anregung wird gefolgt

Teilanregung 2: Stadtentwéasserung

Es wird empfohlen, eine Bodenuntersuchung zur Feststellung der
Versickerungsfahigkeit durchzufiihren, da das Niederschlagswasser vor Ort
versickern soll.

=>» Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 3: Tiefbauabteilung

Der vorhandene Strallenentwéasserungsgraben ist aufrecht zu halten und bei den
Stichwegen eine Uberfahrung zu gewahrleisten. In den Einmindungsbereichen der
geplanten Stichwege sind Sichtdreiecke zu beachten

=» Den Anregungen wird gefolgt.

Schreiben Nr. 3 bis 8
e Schreiben Nr. 3 Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 12.04.2016

e Schreiben Nr. 4 der Stadt Wipperfurth — Fachbereich | vom 11.04.2016
e Schreiben Nr. 5 von der Stadt Hickeswagen vom 29.04.2016

e Schreiben Nr. 6 von der Firma PLEdoc GmbH vom 14.04.2016

e Schreiben Nr. 7 der BEW vom 18.04.2016

e Schreiben Nr. 8 der Firma unitymedia GmbH vom 18.04.2016

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen, sie bedirfen keiner Abwagung.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange, die
abwagungs-relevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

1.2 Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung gemal 83 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeit) eingegangenen Stellungnahmen

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit, die abwagungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.
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2. Zustimmung zum Entwurf

Dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 Jostberg — Ober der Kapelle
mit den textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung mit dem Umweltbericht wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Ratsherr Gruterich widerspricht der Aussage der Begrindung zu 6.6 Larmbelastung
(Anlage 4), dass das Verkehrsaufkommen gering sei und weist darauf hin, dass
beide Richtungen ein deutlich erhohtes Verkehrsaufkommen aufweisen,
insbesondere bedingt durch weitergehenden Durchgangsverkehr in Richtung
Isenburg/Altenholte.

Auch gibt er zu bedenken, dass die zwei Zufahrten zu den Grundsticken in einem
Kurvenbereich liegen. Er bittet darum, dies bei der weiteren Planung zu
berticksichtigen.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Wipperfurth, den 06.09.2016
Der Bilrgermeister
Im Auftrag

gez. Karin Leiter
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HANSESTADT WIPPERFURTH DER BURGERMEI

Leiter Fachbereich Il
Planen, Umweif u. Bauen

Klosterchen, Markistralle 3

51688 Wipperfiirth
Der Bitrgermeister, Postfach 1460, 51678 Wipperfiirth Besuchszeiten:
mo.-fr.: 08.00 - 12.30 Uhr
Stadt Wipperfiirth und mi.: 14.00 - 17.00 Uhr
Fachbereich I Nur nach telefonischer Versinbarung
61 Planungsabteilung Telefon:  02267/64-216
Marktplatz 15 Telefax: 02267/ 64-309

51688 Wipperturth
Datum: 04.05.2016

Auskuntt: Herr Barthel
Durchwahl:  64-216

Zimmer: 5
G.-Zeichen:
e-Mail: volker barthel@wipperfuerth.de

Stellungnahme des Fachbereiches 1l zum Bebauungsplan Nr. 106
Jostberg — Ober der Kapelle

Von der Bauaufsicht werden folgende Anrequngen zu den textlichen Festsetzungen gemacht:

Nr. 1.1: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Absatz 3 der Vorschrift kniipft an § 31 BauGB an, wonach von den Festseizungen des BP solche
Ausnahmen zugelassen werden kénnen, die ausdricklich in Art und Umfang im Plan selbst
vorgesehen sind.

Vorliegend sieht der BP unter Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO vor, den Katalog der
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten — bis auf die nicht stdrenden Gewerbebetriebe — nicht
zuzulassen. Uber deren Zuldssigkeit der nicht stérenden Gewerbebetriebe oder Nichtzuldssigkeit
trifft der Plan indes keine Aussage. Gerade diese Betriebsformen sind hingegen Gegenstand
baurechtlicher Anfragen bei der Bauaufsichtsbehdrde. Zur Klarstellung wird daher empfohlen
solche Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuzulassen oder gleichfalls im Sinne des § 1 Abs. &
BauNVO im Plangebiet auszuschlieRen.

Nr. 8.8 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ,Bodenauftrag - Bodenabtrag”

Aufgrund der topografischen Situation auf den Grundstlicken erscheint ein maximal zuldssiger
Bodenauf- bzw. Bodenabtrag von 1,0 m zu gering.

Seitans der Stadtentwiisserung gibt es folgende Anregungen:

Das geplante Wohngebiet ist nicht unmittelbar Uber die stadtische Kanalisation erschlossen. Eine
Verlangerung des bestehenden Schmutzwasserkanals in der Stralle “Linde” ist jedoch mit einem
veriretbaren Aufwand méglich. Eine zentrale Niederschlagswasserbeseitigung Uber das
offentliche Kanalnetz ist jedoch nicht vorhanden. Somit muss das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden. Es wird daher empfohlen, im Rabhmen des

Bankverbincdungen; BIC; IBAN:

Kraissparkasse Kéin COKSDE33 DE36 3705 0299 0321 0000 22 WirpPERFURTH
Vollsbank Wipperfilrth-Lindlar eG GENODED1WPF DE74 3706 9840 5200 2480 17 SN AT VKSR T
Dettsche Bank Winperfirth DEUTDEDW340 DE19 340 700 930 6745400 00

Commerzbank Wipperfirih COBADEFFXXX  DEGS 3404 0049 0650 0300 00 inferiret: hilp:/feww, wipperfuerth.de
Postbank Kéin PBNKDEFF DETE 3707 0050 0024 6325 01 e-Malif: info@wipperfuerth.de
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Bauleitverfahrens  Bodenuntersuchungen, zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit
durchzufiihren.

Van der Tiefbauabteilung werden folgende Hinweise und Anregungen gegeben:

Die Funktion des vorhandenen Strakenentwasserungsgrabens ist aufrecht zu halten. Ggf. ist der
Graben im Bereich der geplanten StichstraRen zu verrohren; hierbei ist ein ausreichender
Abflussquerschnitt sowie eine ausreichende Tragfahigkeit fir ein Uberfahren zu gewéahrleisten.

Im Einmundungsbereich der geplanten Stichstralen sind die Sichtdreiecke zu beachten.

Sollten Sie noch Fragen haben, so stehen lhnen die Abteilungen des Fachbereiches Il weiterhin
zur Verflgung.

Im Auftrag

(Volker Barthel)
Baudirektor
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OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG UND STRAS!

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach

MoltkestraBe 34
51643 Gummersbach

Kontakt: Herr Kiitemann

Hansestadt Wipperfiirth Zimmer-Nr.

Mein Zeichen: 61.1
Tel.: 02261 88-6172
Fax: 02261 88-6104

bauleitplanung@obk.de
www.obk.de

Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 18.08.2016

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth
Bebauungsplan Nr. 106 Jostberg-Ober der Kapelle
Beteiligung gem. $ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Oberbergische Kreis nimmt wie folgt Stellung:

Niederschlagsentwasserung, Brandschutz, Bodenschutz

Es gilt meine Stellungnahme vom 06.05.2016 zum Bebauungsolan Nr 106, Jostberg -
Ober der Kapelle im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Landschaftsschutz

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen des vom Planungsbiiro Grii-
ner Winkel gefertigten Umweltberichtes sind adéquat im Bebauungsplan festzuschreiben.
Bezuglich der MaBnahmen A1, A2, M1 und M2 sind vor einem Bebauungsplanbeschluss
Qualitaten und Quantitaten der PflanzmaBnahmen verbindlich festzulegen. Uberdies soll-
ten die AusgleichsmaBnahmen auf die erste Vegetationsruhe nach Nutzungsaufnahme
terminiert werden,

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

!
Kitemann
Kreissparkasse Kéin Postbank K&in Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt
IBAN DEB2 3705 0299 0341 0001 09 IBAN DE97 3701 0050 0000 4565 04 IBAN DE15 3845 0000 0000 1904 13
BIC COKSDE33 BIC PENKDEFF BIC WELADED1GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: www.obk.de/emails | Weitereal@lag:lww.ohk.de Seite 1 von 1
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WA

1.3

21
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22

0.3

24

2.5

2 WE

2.6

341

3.2

Textliche Festsetzungen

und Erlduterung der verwendeten Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem4n § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind geman § 4 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO:

1. Belriebe des Beherbergungswesens,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubelriebe und

5. Tankstellen.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiel WA sind geman § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze, Garagen und
uberdachte Stellplatze (Carports) auch aufterhalb der Baufenster zuldssig, jedoch nur bis zur Tiefe
der hinteren Baugrenze.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von

Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVQ unabhéangig von einer zeichnerischen Festsetzung allgemein
zulassig. Dies gilt auch fur die der fernmeldetechnischen Erschlieung dienenden Nebenanlagen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht uberbauten Grundstiicksflachen haben
ausschlieBlich einen der Wohn-/ Wohngartenfunktion dienenden Charakter aufzuweisen, Sie
haben sich optisch-rdumlich unterzuordnen und darfen der Eigenart des Bau-gebietes nicht
widersprechen.

Zulassig sind Gebaude bis 15 cbm Rauminhalt und 2,30 m Firsthohe ohne Aufenthaltsraume,
Aborte und Feuerstatten.

Ortsanschlusskabellinien geman § 9 Abs. 1 Nr. 13

Hauszufihrungen und andere Kabellinien auf offentlichen und privaten Flachen sind in
unterirdischer Bauweise auszufuhren.

Flache fur Versargungsanlagen mit der Zweckbestimmung Eleklrizitatsversorgung
({Transformatoren)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geman § 9 Abs. 1 Nr. 21

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der Versorgungstrager

Man der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)
Als Mafe der baulichen Nutzung gelten gemai § 16 Abs. 2 BauNVO:
Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO}

- Firsthohe in Metern

Die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen ist geman der Eintragungen in Planzeichnung und
Nutzungsschablonen in Metern (m) Uber Normal-Hohen-Null (NHN) festgesetzt

Grundfldchenzahl (§19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl von 0,3 wird als Obergrenze festgesetztl.

Geschossflichenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl von 0.6 wird als Obergrenze festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Obergrenze auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.
Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf max. 2 WE festgesetzt.

Gebiudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Hauptfirstrichtung

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3 BauNVQ)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
GemaR der Einschreibungen in der Planzeichnung sind
-nur Einzelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

- Strafenbegrenzungslinie

- 6ffentliche Stralenverkehrsflache 2 1 8/3 5 1



6.1

6.2

6.3

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Offentliche Grinflache

Flachen und Manahmen zum Ausgleich veon Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft {§ 9
Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGB)
Vermeidung von Eingriffen

Die Allee aus heimischen standortgerechten Laubbaumen ist geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Baumbestand innerhalb der Grinflachen ist auch ohne zeichnerische Festsetzung geman § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Landschaftsschutzgebietsgrenze (nachrichtliche Ubemahme)

Minderung von Eingriffen, Cberflichenbefestigung

Gemdn § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB sind Stellplatze und ihre Zufahrten mit versickerungsfahigen
Oberflacher gungen h , 2.B. als breitfugiges Pflaster, Okopfiaster, Schotterrasen,
Rasenkammerstein, Kies.

Kompensation von Eingriffen

Eingriffe in Boden und Natur werden an Ort und Stelle ausgeglichen.

Ausgleich A1: Pflanzung einer aufgelockerten Baumhecke mit lebensraumtypischen Gehélzen

Zur landschaftlichen Einbindung und als &kologischer gleich wird auf der

ndrdlich der geplanten Bebauung geman Planeintrag der Karte 2 eine freiwachsende Baumhecke
angelegt und dauerhaft erhalten. Es werden insgesamt 25 Baume als Einzelbdume oder in Gruppen
bis zu 5 Badumen gemén nachfolgender Planzenauswahlliste 3 gepflanzt, Die Baume werden locker
mit Strauchern gem4B der Pflanzenauswahlliste 4 unterpflanzt. Die Liste bietet Auswahimaglichkeiten,
es(_;\!ar{ aber nicht nur eine Art gepflanzt werden. Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss zu

sichern.

Baume

Pflan. 3: L
Baume, 2x il 12-14 cm

Acer campestre: Feld-Ahomn

Acer pseudoplatanus: Berg-Ahorn
Carpinus betulus: Hainbuche
Fraxinus excelsior: Esche
Quercus robur: Stiel-Eiche

Tilia cordata: Winter-Linde
platyphyllos: Sammer-Linde

Pflanzenauswahlliste 4: Lebensraumtypische Straucher
Straucher: verpflanzte Straucher, 3 - 4 Triebe, 60 - 100 cm hoch, ohne Ballen

Cornus sanguinea: Roter Hartriegel
Corylus avellana: Haselnuss
Crataegus monogyna: Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa: Schlehe

Rhamnus frangula: Faulbaum

Rosa canina: Hunds-Rose

Viburnum opulus: Schneeball

Ausgleich A2: Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese

Ein Teilbereich der vorhandenen Weide wird, in Anlehnung der Rahmenrichtiinien Vertragsnaturschutz,
in eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt.

Bewirtschaftungsauflagen

+ zweischirige Mahd pro Jahr, die 1. Mahd muss jahrlich in der Zeit vom 01.06. bis 30,06 erfolgen,
das Mahgut ist zu entfernen

+ die 2. Mahd muss bis zum 15. 09. erfolgen, das Mahgut ist zu entfernen

» keine Beweidung vom 01.12. bis zur 1. Mahd

+ keine Plerdebeweidung

. :eine Dﬂngun9 mit chemisch—slmhelischen Diingern, keine Gille, Jauche oder Mist

+ keine i YT i P ittel

+ keine Ab- bzw. Zwischenlagerung von z. B. Dingemitteln (Mist, Kalk o0..) oder org. Abfall
(Schnitigut, altes HeusSilage 0.a.)

Mafinahme 1: Erhalt ven Einzelbdumen

Die markanten Einzelbdume entlang der Straflenbdschung werden gemdR Planeintrag erhalten.

Wahrend der BaumaRnahmen sind Schutz- und Sicherungsmafnahmen gemaR der DIN 18920
Schutz von Badumen, Planzer den und V jonsfldchen bei ]
'ageslehenden topografischen Héhen im Bereich der Traufkanten darfen nicht verandert

werden.

Far c'!Iie eI:néi’s Karteneintrag (Karte 2) gekennzeichneten Einzelbdume sind folgende Malnahmen

rchzufihren:

+ Zum b d Schutz sind at: Bnah { te itzel )
vorzusehen.

+ Vor Beginn der Baumafinahme sind Aste und Zweige, die sich im Bereich der BaumaRnahmen
befinden, fachgerecht zurlick zuschneiden.

+Wurzeln, die freigelegt werden, sind fachgerecht abzuschneiden.

Mafnahme 2: Planzung von Bdumen innerhalb der “Privaten Grinflache”

Im Bereich der “privaten Grinfliche” ist je angefangene 80 m? ein Obsthochstamm der
Pflanzenauswahlliste 1 oder ein Laubbaum gemaB der Planzenauswahlliste 2 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten,

Pflanzenauswahlliste 1: Heimische Obstbaumsorten (Hochstamm)

Mindestqualitat: Hochstamm, Kronenansatz =1,80 m, 8 - 10 ¢cm Stammumfang, gemessenin 1 m
{iber Grund, als Unterfage sind ausschliefllich Samlinge zu verwenden.

Apfel: Danziger Kantapfel, Doppelter Lux . Rheinischer pfel, Jakob
Lebel, Zuccalmaglio Renette, Kaiser Wilhelm, Ontario, Schéner aus Baoskop,
Rheinischer Winterrambour, Rheinischer Krummstiel, Rheinische Schafsnase,
Riesenboikenapfel, Roter Eisenapfel, Weifer Klarapfel. Berlepsch, Goldparmane,
James Grieve, Herbstrenette, Gelber Edelapfel

Birmen: Késtliche von Charneau, Gute Graue, Pastorenbirne, Gule u.n'sa (i‘,llapps
iebli E h ime, Winterb ellerts

Liebling, Conference, Esp I '
Butterbirne,

Kirschen und Zwetschgen: Grolle Schwarze Knorp he, Hedelfi R k ‘ i

Spéte Knorpelkirsche, Geisepitter, Schwarze Herzkirsche, Hauszwetschge,
Buhler Frihzwetschge, Grofte Griine Reneklode, Wangenheims
Frihzwetschge

Pflanzenauswahlliste 2. Lebensraumtypische Laubbaume 2. Ordnung
Baume 2. Ordnung; Hochstamm, 2x verpflanzt, 12-14 em Stammumfang

Acer campestre: Feld-Ahorn
Betula pendula:  Birke

Malus communis: Wild-Apfel
Prunus avium:  Vogel-Kirsche
Pyrus communis: Wild-Birme
Sorbus aucuparia: Eberesche

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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7 Umgang mit Boden (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungs-geman
zwischenzulagern und innerhalb des Geltungshereiches dieses Bebauungsplanes

wiederzuverwenden.
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemai § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
8 Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)
8.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z.B. Keramikmaterialien sowie
Werkstoffimitate aller Art wie z.B. Bitumenpappe ist nicht zulassig.

8.2 Dachgestaltung

Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlieBlich in braunen, schwarzen, grauen oder
anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zulassige Dachfarben sind RAL-Farbténe 6015,
6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.
Ausnahmsweise kénnen der RAL-Festsetzung entsprechende Farben zugelassen werden.
Begriinte Dacher sind allgemein zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

8.3 Dachformen
SO. PD Als Dachform ist nur das Satteldach, das Pultdach, das Mansardendach und das Walmdach zuldssig.
4 ! Far Garagen, Carports und sonstige untergeordnete bauliche Anlagen sind auch Flachdacher zulédssig.
MD, WD
8.4 Dachneigung

30°-40° Die Dachneigung wird auf 30° bis 40° bei Satteldachern und Walmdachern
und auf 8° bis 20° bei Pultddchern festgesetzt.

8.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten und Einzelgauben sind bis maximal 3,00 m Breite zuldssig. Sie durfen in der Summe
der Einzelbreiten, bezogen auf die jeweilige Dachfliche, héchstens 40 % der Hauptfirstlange betragen
und duirfen von Giebel und First einen Abstand von 1,50 m nicht unterschreiten.

8.6 Grundstiicksgestaltung

Sofern Militonnenplatze, Gerateboxen und dgl. nicht innerhalb der Geb&ude untergebracht werden,
sind sie baulich zu gestalten oder zu begrinen.

8.7 Grundstiickseinfriedungen

Zaune und Mauern zu &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen als Grundstiickseinfriedungen sind
nicht zuldssig. Naturliche Béschungen (auch Natursteine, Wallsteine und dgl.) miissen einen Abstand
von 50 cm von der Hinterkante des Verkehrsraumes haben und sind zu begrinen. Einfriedungen zur
offentlichen und privaten Verkehrsflache sind aus heimischen Heckenpflanzen aus der Pflanzliste
vorZLImehmen. Drahtzdune in Verbindung mit Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m sind
zugelassen.

8.8 Bodenauftrag - Bodenabtrag

In den Baugebieten sind Abgrabungen und Auftrage von Boden fiir neu anzulegende Boschungen
unter Beachtung der Ziffer 7 jeweils maximal bis zu 2,00 m tUber/unter nattrlichem Gelénde allgemein
zulassig. Im Bereich der seitlichen Geb&udeabstandsflachen kann maximal im Verhéltnis 1:1,5 ab-
und aufgebdscht werden. Statzmauern aus Naturstein / Wallstein und dgl. sind in den seitlichen
Gebdudeabstandsflichen bis zu einer Hshe von 1,0 m und einer Neigung bis 70° zulassig und sind
zu begriinen.

9 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

10 Sonstige Darstellungen

U1 geplante Boschungen

,,,,,,,,,,
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|. Begrindung gemal 8 2a BauGB

1. Anlass und Grundlagen

Am 02. Marz 2016 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt
Wipperfurth die Einleitung des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr.
106 ,Jostberg-Ober der Kapelle* beschlossen, um auf einem Grundstick mit der
Flache von ca. 0,85 ha in Wipperfirth-Hammern am Jostberg ortsarrondiertes Woh-

nen zu ermoglichen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfurth stellt diesen Bereich teilweise als
Wohnbauflache dar; der aufzustellende Bebauungsplan soll hierfir die baurechtli-
chen Grundlagen schaffen.

Die Planinhalte sind die Festsetzung von Wohngebieten, die Festsetzung der Bau-
fenster einschlieBlich der erforderlichen Erschlieung sowie die Ausweisung von

Grunflachen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Das Gebiet soll den Wohnbereich am Jostberg abrunden. Es ist die Schaffung von
Bauflachen fur freistehende Einfamilienh&user vorgesehen.

3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Himmern, am norddstlichen Rand der bestehenden

Siedlung am Jostberg.
Sowohl westlich als auch sudlich des Plangebietes besteht eine Bebauung mit Ein-
familienhausern. Nordlich und 6stlich erstrecken sich Griunlandflachen. In unmittelba-

rer Nahe liegt 6stlich die Kirche St. Anna.

Die Grol3e des Gebietes betragt ca. 0,85 ha.
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Ubersichtskarte:

(Oberbergisch
DGK 5 ohne Mal3stab)

4. Vornutzung des Plangebietes

Die Flachen des Plangebietes bestehen aus Griinanlagen bzw. Weideflachen, die
landwirtschaftlich genutzt werden. Baume bzw. Gehdélzarten existieren auf der zu-
kinftigen Wohnbauflache nicht.

Im sudlichen Bereich existiert ein Saum von Laubb&umen, der auf stadtischen Be-
sitz steht und weitestgehend unangetastet bleibt. Lediglich zwei Stiche werden durch
diesen Grinstreifen gelegt, wodurch die zukinftigen Baugrundstiicke erschlossen

werden.
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5. Vorhandenes Planungsrecht und Herleitung aus dem Flachennutzungsplan

Es existiert kein gultiger Bebauungsplan der Hansestadt Wipperfurth fir das Plange-
biet, ebenso ist auch kein Vorhaben- und Erschlie3ungsplan vorhanden.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth stellt das Plangebiet im nordli-
chen Bereich als Flachen fur die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB und im

sudlichen Bereich als zusammenhangende Wohnbauflache gemafl 8 1 Abs. 1 Nr. 1

BauNVO dar.
Jostberg
™

-:-‘. ) Wﬂ& .

z 2
LA - = r

(Auszug aus dem Flachennutzungsplan, o. Mal3stab)

Im Regionalplan Kéln (ehemaliger Gebietsentwicklungsplan) ist der Bereich Jostberg
als allgemeiner Freiraum und Agrarbereich mit der Funktion Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung ausgewiesen.

Der Landschaftsplan Nr.6, der seit 04.05.2013 rechtskraftig ist, weist nordlich der

Wohnbauflache ein Landschaftsschutzgebiet aus.

6. Inhalte der Planung

Der Bebauungsplan soll ein Allgemeines Wohngebiet ausweisen sowie die Erschlie-
Bung und die Anlage von Grunflachen regeln. Ziel ist die Bebauung mit freistehenden
Einzelhdusern zur Abrundung der vorhandenen Siedlung und Abgrenzung dieser

zum freien Landschaftsraum.
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6.1 ErschlielBung des Plangebietes

Die neuen Grundstiicke sollen durch zwei Stiche erschlossen werden, die an die
offentliche Verkehrsflache Jostberg anschlielen. Nach dem ,Durchdringen” des
Grungurtels weiten sich die Stich auf, so dass jeweils von einem Stich aus zwei Bau-
grundstticke erschlossen werden kdnnen.

Die zwei StichstraRen werden als Mischverkehrsflache hergestellt. Ein separater
Birgersteig ist nicht vorgesehen. Der Flachenverbrauch und die Kosten kénnen
durch den geringen Ausbaugrad der Stral3en sehr gering gehalten werden.

Auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens am Jostberg und der zu erwartenden
geringen Frequentierung der zwei Stiche sind die Einmindungsbereiche dieser Stra-
3en nicht verkehrsgefahrdend.

Die Mullentsorgung des Gebietes erfolgt dadurch, dass die Mulltonnen an den Stra-
Benrand der offentlichen Verkehrsflache gestellt werden und hier durch das zustéan-
dige Entsorgungsunternehmen entleert werden. Diese Verfahren ist aquivalent mit

dem Vorgehen der bereits bestehenden umliegenden Bebauung.

6.2 Ruhender Verkehr im Plangebiet

Parkmaoglichkeiten bestehen auf den Baugrundstiicken, sowohl innerhalb des Bau-
fensters als auch auf3erhalb jedoch nur bis zur Tiefe der hinteren Baugrenze. Auf
Grund der GroRRe der Baugrundstiicke ist gentigend Platz auch im seitlichen Grenz-
abstand der Wohnhauser Garagen bzw. Stellplatze anzulegen. Der Nachweis der
bendtigten Stellplatze pro Bauvorhaben wird im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens erbracht.

Im Verkehrsraum sind keine 6ffentlichen Stellplatze vorgesehen, so dass die Besu-

cher auf den befestigten Flachen der Baugrundstticke Parkraum finden.

6.3 Art der baulichen Nutzung

Es soll ein Allgemeines Wohngebiet nach 84 BauNVO festgeschrieben werden.

In den Festsetzungen werden Nutzungsarten ausgeschlossen, die entweder wegen
des groRen Grundflachenbedarfs in diesem kleinteiligen Bereich ungeeignet sind
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen), nicht dem Gebietscharakter entsprechen oder fir
die vorgesehene ErschlielBung und die geplante Nutzung ungeeignet sind (Vergnu-

gungsstatten, Anlagen fir Verwaltungen sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
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bes). FiUr diese Nutzungsarten bestehen ausreichende Ansiedlungsmadglichkeiten

anderswo im Stadtgebiet von Wipperfurth.

6.4 Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und uberbaubare Grundsticksbe-
reiche
Die Firsth6hen im Baugebiet werden an vier Stellen im Baugebiet festgesetzt, ent-
sprechend vier potenziellen Bauvorhaben explizit festgelegt und geben somit eine
Hohenentwicklung vor, die sich der Umgebung anpasst. Sollten die Bauvorhaben
anders angeordnet werden, so sind die Firsthbhen zu interpolieren. Die Dacher kon-
nen als Satteldach, Pultdach, Mansarddach oder Walmdach ausgebildet werden. Die
Firstrichtung ist einheitlich in Ost-West-Richtung festgeschrieben und geht somit mit

der umliegenden Bebauung einher.

Es ist eine Einzelhausbebauung mit max. 2 Vollgeschossen zuléssig.

Die Grundflachenzahl wird mit einer Obergrenze von 0,3, die Geschol¥flachenzahl
mit 0,6 festgesetzt. Durch diese geringen Obergrenzen bleibt der lockere Gebietsch-
arakter erhalten und die bauliche Nutzung und die Bauweise passen sich der vor-
handenen Bebauung an. Durch die relativ flache und gleichméRige Topographie ist
ebenso eine gute bauliche Ausnutzung des Baugebietes gewéabhrleistet.

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf maximal 2 festgesetzt, um das Ver-
kehrsaufkommen und den Bedarf an Flachen fur den ruhenden Verkehr zu begren-
zen.

Die geforderten Grenzabstande nach der Landesbauordnung NRW kénnen eingehal-
ten werden.

Die Gestaltungsfestsetzungen entsprechen den Anforderungen, die allgemein an die

Bauausfuhrung fur Wohnhauser in Wipperfurth gestellt werden.

6.5 Natur und Landschaft, Grinflachen

Durch die neuen Bauflachen und die ErschlieBungsflachen entsteht ein Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft gemafR 88 1 und 1a BauGB in Verbindung mit 88 18
bis 21 BNatSchG.
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Die Ermittlung der Wertigkeit des Baugebietes wird nach dem Bewertungsverfahren
FROEHLICH und SPORBECK / Methode Ludwig erfasst und bewertet.

Das Defizit soll innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Unabhangig von der Eingriffs-/Ausgleichsregelung des Bundes-Naturschutzgesetzes
bleiben Flachen im Gebiet erhalten bzw. werden 6kologisch weiterentwickelt.

Aus der webbasierten Bodenkarte 1: 50 000 von Nordrhein-Westfalen (Darstellung
der schutzwirdigen Boden des Geologischen Dienstes NRW) ist das Plangebiet
gekennzeichnet von flachgriindigen Felsboden (B33, B34). Uber devonischem Fest-
gestein (Sandstein, Tonstein und Schluffstein) lagert eine bis zu 30 cm dinne
Schicht aus schluffigem Lehm, steinig-grusig sowie tlw. schwach steinig aus Solifluk-
tionsbildung des Jungpleistozans bis Holozans unter einer im Mittel 30 cm starken

Abdeckung aus humosem Oberboden.
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6.6 Larmvorbelastung

Das Baugebiet liegt an der Anliegerstralle Jostberg. Das Verkehrsaufkommen ist
alleine schon durch die beengte Fahrbahnsituation relativ gering. Genutzt wird die
Stral3e von den Anwohnern, dem Durchgangsverkehr zu den nachsten Weilern Isen-
burg und Arnsberg bzw. zeitweise auch zur Umfahrung, falls auf der B237 erhéhtes
Verkehrsaufkommen herrscht. Desweiteren wird der Verkehrslarm aber durch die
vorgelagerte Boschung und die vorhandenen Baume gemildert.

Die Bundestral3e B237, die in ca. 200m Luftlinie verlauft, bedeutet ebenfalls larm-
technisch keine Belastung fur das Baugebiet. Der Verkehrslarm wird durch die vorge-
lagerte Bebauung und die mit aufstehendem Bewuchs vorhandenen Bdschungen

eingedammt.

6.7 Beseitigung von Abwasser und Niederschlagswasser

Die vorhandene stadtische Kanalinfrastruktur ist ausreichend bemessen, um das
hausliche Abwasser aus dem neuen Baugebiet aufzunehmen.

Der nachstgelegene Anschlusspunkt befindet sich unterhalb in einem Stichweg zwi-
schen der Straf3e Jostberg und der StralRe Linde (HS 10010010).Der erforderliche
Verbindungskanal wird auf Grund der topografischen Verhéltnisse als Freilaufkanal
in der oOffentlichen Verkehrsflache verlegt.

Das Oberflachenwasser der Hof- und Zufahrtsflachen wird Uber den bestehenden
Stral3enseitengraben bei Anschluss an den unterhalb liegenden Regenwasserkanal
(HR 10010035) abgeleitet.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen soll auf den einzelnen Baugrundstiicken

versickern.
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7. Planauswirkung
Flachenbilanz

Insgesamt werden ca. 0,85 ha Brutto-Bauflache ausgewiesen.

Allgemeine Wohngebiete WA: ca. 3.320 m?
davon Nettobauland: ca. 1.190 m?

private Griinflachen: ca. 890 m?

Flachen fur AusgleichsmalRnahmen (A1, A2) ca. 4.384m?2

Bodenordnung

Maflinahmen zur Bodenordnung vor der Planrealisierung sind nicht erforderlich.

Demographische Auswirkungen

In Wipperfirth gibt es neben der Nachfrage nach kleinen Baugrundstiicken auch die
Nachfrage nach etwas grof3zlgigeren Baugrundsticken fur gré3ere, frei geplante
Wohnbebauung. Dieser Nachfrage kommt diese Abrundung des vorhandenen
Wohngebietes nach. Somit wird ein Angebot bereitgestellt, dass evtl. der Abwande-

rung entgegen wirken kann.

Kosten

Die Kosten der Planrealisierung werden vom Planbegtinstigten ibernommen.
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1 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Das Instrument zur Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren ist die Umwelt-
prifung gem. § 2 (4) BauGB, in der voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB festgehalten werden. Die Umweltpriifung wurde auf der
Grundlage vorhandener Daten vorgenommen.
Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich erstellt. Der Fachbeitrag greift auf die flichendeckende Kartierung der Lebensraume des
Plangebietes im Februar 2016 zurtick. Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgte gemaf3
der Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen von LUDWIG und
MEINIG 1991 (Biiro Froelich + Sporbeck) sowie des Verfahrens zur Uberpriifung des Mindestum-
fanges von Ausgleich- bzw. Ersatzmalinahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktionen von FROELICH
+ SPORBECK 1991. Der Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in Boden wird gemafl den Bewertungsvorga-
ben des Oberbergischen Kreises ermittelt.
Aufgrund der Artenschutzbestimmungen gemifl §44 Bundesnaturschutzgesetz ergibt sich im
Rahmen der Bauleitplanung die Notwendigkeit zur Durchfithrung einer Artenschutzpriifung. Die
artenschutzrechtlichen Belange' sind durch eine Artenschutzpriifung Stufe I Vorpriifung
berticksichtigt worden.
Die Beurteilung der moglichen Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
folgende Stufen der Umwelterheblichkeit unterschieden:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,

- nicht erheblich.
Bei der Beurteilung der Umwelterheblichkeit ist insbesondere die Ausgleichbarkeit der ermittelten
nachteiligen Umweltauswirkungen ein wichtiger Indikator. Nicht ausgleichbare Auswirkungen, wie
z. B. die dauerhafte Bodenversiegelung schutzwiirdiger Boden bei gleichzeitig fehlenden Entsiege-
lungsmoglichkeiten, werden grundsitzlich als erheblich eingestuft.

2 Kurzdarstellung der Planung

Fur eine ca. 0,93 ha grofle Flache in Wipperfiirth-Hammern sollen mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 106 , Jostberg-Ober der Kapelle“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden, um auf derzeit tiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flichen ortsarrondiertes Woh-
nen auf einer Flache von ca. 0,33 ha zu ermoglichen. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung
sollen eine Abrundung und ein Liickenschluss des Siedlungsbereiches nordlich der Strafle Jostberg
erfolgen. Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den Bebauungsplan Nr. 106 ,Allgemeines Wohn-
gebiet“ festgesetzt. Eine Bebauung ist mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und nur innerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen moglich. Nebenanlagen sind zuldssig. Dies entspricht der Zielsetzung,
den Grad der moglichen Versiegelung und damit die Beeintrachtigung auf die natiirlichen Funktio-
nen des Bodens so gering wie moglich zu halten. Die Firstrichtung ist einheitlich in Ost-
Westrichtung festgeschrieben und orientiert sich an der vorhandenen Bebauung. Es wird eine maxi-
mal zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise festgesetzt.

! Siehe auch Verwaltungsvorschrift ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben® (VV-Artenschutz).
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Erschlossen wird das Plangebiet tiber zwei Zufahrten, die an die offentliche Verkehrsflache ,Jost-
berg® anschlieen. Die vorhandene Stralenboschung am Jostberg wird somit an zwei Stellen ge-
quert, die ,,Durchstiche“ weiten sich hinter der Boschung auf und erschlie3en im weiteren Verlauf die
geplanten Wohnbauflachen. Der vorhandene priagende Baumbestand auf der Stralenboschung wird
dabei weitgehend erhaltend.

Zur landschaftlichen Einbindung und als Ausgleich werden Flachen nordlich des Wohngebietes fest-
gesetzt.

Grobe des Plangebietes 9.310 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet 3.320 m?
davon tiberbaubau incl. Nebenanlagen(GRZ 0,3+40,15) 1.494 m?

davon nicht Giberbaubare Fliachen, Garten (0,55) 1.826 m?

Private Griinfliche mit Pflanzbindung (M2) 890 m?
Ausgleichsflache (A1) 1.335 m?
Ausgleichsflache (A2) 3.049 m?
Verkehrsflache 443 m?
Strallenboschung mit Biumen 273 m?

2.1  Fachplane, Schutzausweisungen und Vorrangnutzungen

Regionalplan
Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln, stellt das Plangebiet

als ,,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich mit der Freiraumfunktion ,,Schutz der Landschaft und
der landschaftsorientierten Erholung® dar. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Bergisches
Land.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfiirth stellt das Plangebiet im siidlichen Bereich als
Wohnbauflache, im nordlichen Bereich als Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Rechtskriftiger B-Plan
Es liegt kein rechtkriftiger Bebauungsplan der Stadt Wipperfiirth fiir das Plangebiet vor.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Nr. 6 ,,Wipper-
furth®, (rechtskraftig seit dem 04. 05. 2013) im Oberbergischen Kreis. Der stidliche Teilbereich des
Plangebietes ist mit dem Entwicklungsziel ,,Erhaltung bis zur baulichen Nutzung gem. Baufldchen-
darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfiirth.

Fur den nordlichen Teilbereich gilt das Entwicklungsziel 1 ,,Erhaltung einer mit naturnahen Lebens-
raumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Land-
schaft®. Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das Entwicklungs-
ziel 2 ,Anreicherung einer im ganzen erhaltenswiirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen
und mit gliedernden Elementen® dargestellt.
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Innerhalb des Plangebietes
Landschaftsschutzgebiet

Der nordliche Teilbereich des Plangebietes ist als Landschaftsschutzgebiet ,,Zone 1“ 2.2-1  Wipper-
furth/Lindlar-Nord* festgesetzt.

AuBerhalb des Plangebietes

FFH-Gebiet

Das FFH-Gebiet DE-4810-301 ,,Wupper und Wipper bei Wipperfiirth“ befindet sich aullerhalb des
Wirkbereichs des Planvorhabens in einer Entfernung von ca. 300 m zum Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 106.

Naturschutzgebiet
Das Naturschutzgebiet 2.1-5 ,,Wupperaue® verlauft ostlich der B 237 und den gewerblich genutzten
Flachen in Himmern in einem Abstand von ca. 200 m zum Plangebiet.

Gesetzlich geschiitzter Biotop

Natirliche oder naturnahe FlieBgewasserbereiche mit angrenzenden Auwéldern sind gem. § 30
BNatSchG bzw. § 62 Landschaftsgesetz als Geschiitzter Biotop (GB-4810-801) an der Wupper aus-
gewiesen. Das gesetzlich geschiitzte Biotop befindet sich in einem Abstand von ca. 320 m zum Plan-
gebiet.

Sonstige besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft

Das Biotopkataster der LANUV weist innerhalb des Plangebietes keine schutzwiirdigen Flachen aus.
Schutzwiirdige Biotope befinden sich innerhalb der Wupperaue Ostlich des Plangebietes in einem
Abstand von ca. 330 m zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es sind:

- BK-4810-042 ,,Wupperaue zwischen Hilgersbriicke und Hartkopsbever*

- BK-4810-801 ,,Wuppertal zwischen Ohl und Wipperfiirth“

Eine Verbundflache herausragender Bedeutung VB-K-4810-009 ,,Wipper- und Ibachtalung® befindet
sich in einem Abstand von ca. 315 m Ostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Die Ver-
bundflache besonderer Bedeutung VB-K-4810-012 ,,Wipper-Wuppertal mit Seitentidlern® verlauft in
einem Abstand von ca. 400 m zum Plangebiet.

2.2 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter allgemeine Grundsitze und Ziele formuliert, die
fur die zu bewertenden Schutzgiiter Beriicksichtigung finden miissen.
Nachfolgende Zielaussagen sind relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussagen
Mensch und | Baugesetzbuch (BauGB) Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
seine lung der Bauleitpline; Schutz des Menschen vor schidlichen Um-
Gesundheit welteinwirkungen.
DIN 18005 ..Schallschutz im Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhiltnisse der Bevolkerung
Stadrebau ist ein ausreichender Schallschutz notwendig. Die Verringerung des

Schalls soll insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche Mafinahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden.

TA-Lirm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
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Schutzgut Quelle Zielaussagen
Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des
(BImSchG). inkl. Verordnungen | Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor

schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen, Geriu-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und
ahnlichen Erscheinungen).

Tiere und LEU- Artenschutzverordnung und | Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten,

Pflanzen Bundesartenschutzverordnung: Verbot der Zerstdrung von Biotopen, die fiir dort wild lebende Tiere
Bundesnaturschutzgesetz und Pflanzen streng geschiitzter Arten nicht ersetzbar sind, gem. §

44 BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass
- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Le-
bensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieSlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7).

Boden Bundes- Bodenschutzgesetz Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
(BBodSchG) und Landesboden- | wiederherzustellen (§ 1 BbodSchG). Mit Grund und Boden soll
schutzgesetz (LbodSchG) fiir das | sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenver-
Land Nordrhein-Westfalen siegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen (§ 1

LbodSch@G).
Bundes-Bodenschutz- und Altlas- | Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schad-
tenverordnung (BbodSchV) stoffen zum Schutz des Menschen.
Baugesetzbuch (BauGB) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a Abs. 1).

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
und Landeswassergesetz NRW als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
AWG) zum Wohl der Allgemeinheit. Gewasser sind vor Beeintrachtigung

ihrer 6kologischen Funktionen zu schiitzen.

Verianderungen des Grundwasserkorpers durch Aufstauungen,
Absenkungen oder Schadstoffeintrdge sind zu vermeiden.
Niederschlagswisser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder
ortsnah zu versickern und in den Wasserkreislauf zuriickzufiihren.

Luft und Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des

Luftqualitit | (BImSchG). inkl. Verordnungen | Wassers, der Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgiiter vor

schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und
ahnlichen Erscheinungen).
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Schutzgut Quelle Zielaussagen

TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

3 Gepriifte Alternativen

Stadtebauliche Ziele sind die Arrondierung des Siedlungsrandes am Jostberg und eine bauliche Ver-
dichtung innerhalb der Ortslage. Diese Ziele sind bereits im Flachennutzungsplan durch die Auswei-
sung ,Wohnbauflache* definiert. Es ergeben sich keine geeigneten Alternativen zur Umsetzung der
stadtebaulichen Vorgaben.

4 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfithrung der Planung

4.1  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Beschreibung
Der Siedlungsbereich an der Straf3e Jostberg liegt im Hangbereich oberhalb der Wupperniederung

ostlich der L 237. Innerhalb der Ortslage Himmern befindet sich das Plangebiet in siidexponierter
Hanglage am Jostberg und wird zwischen der St. Anna - Kirche und angrenzender Einzelhausbe-
bauung landwirtschaftlich genutzt. Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebietes fiir den Menschen
und sein Wohlbefinden sind mogliche Belastungen durch Larm und Emissionen/Immissionen
(menschliche Gesundheit, menschliches Wohlbefinden) potenziell von Bedeutung.

Auswirkungen
Es wird durch die Bebauung mit Einzelhdusern am Jostberg zu keiner messbaren Zunahme des Ver-

kehrs kommen. Eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 wird
ausgeschlossen.

Wertung:
Die Beeintrachtigen und Wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind nicht erheblich.

4.2 Schutzgut Landschaft; Landschafts- bzw. Ortsbild

Beschreibung
Innerhalb der Ortslage Himmern befindet sich das Plangebiet in siidexponierter Hanglage nordlich

der StraBle ,Jostberg® Die Flachen zwischen der St. Anna - Kirche und der angrenzender Einzel-
hausbebauung werden intensiv griinlandwirtschaftlich genutzt. Von der Strafle ,Jostberg® steigt das
Gelande innerhalb des Geltungsbereiches von 285 m . NHN zunéchst flach, dann steiler auf eine
Kuppenlage von ca. 305 m .. NHN an. Von hier ergeben sich weitreichende Blickbeziehungen in den
umliegenden Landschaftsraum. Der Siedlungsbereich am Jostberg wird tiberwiegend durch Einzel-
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hausbebauung gepragt, an die sich groBflachig Griinlandbereiche in Kuppen- und Hanglagen an-
schlieBen. Ein Reitplatz mit Offenstallhaltung fiir Pferde grenzt im Nordwesten unmittelbar an das
Plangebiet an. In den Randbereichen und im Ubergang zum Plangebiet stehen Baumhecken.
Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches an der Stralle Jostberg weist das Plangebiet
zundchst keine besonderen Empfindlichkeiten des Landschafts-, bzw. Ortsbildes gegeniiber Veran-
derungen und baulicher Anlagen auf, doch ist Baumbestand als pragend fiir diesen Siedlungsbereich
anzusehen und sollte weitestgehend erhalten bleiben.

Auswirkungen
Die Lage der Bauflachen orientiert sich in flacher Hanglage mit den vorgesehenen Baugrenzen an

der westlich angrenzenden Ortslage. Die Moglichkeiten der Ausformung, Gestaltung und die First-
hohen der Gebdude entsprechen der vorhandenen Bebauung. Auf dem steiler ansteigenden Geldnde
nordlich der geplanten Bebauung ist eine private Griinfliche mit EinzelbAumen vorgesehen, daran
grenzen Extensiv-Griinland und Ausgleichspflanzungen an. Der sichtbare Hangbereich sowie die
Kuppenlage bleiben frei von Bebauung.

Es werden finf Einzelbdume auf der StraBBenboschung durch den Bau der Zufahrten entnommen.
Im Rahmen von bautechnischen Verminderungsmafnahmen wurden die Zufahrten so konzipiert,
dass sie sich erst nach Querung der baumbestandenen Boschung aufweiten, damit nicht weitere
Baume gerodet werden miissen. Die Inanspruchnahme priagender Biume und die Einschnitte in der
Stral3enboschung fithren somit nur punktuell zu Verdnderungen des visuellen Erscheinungsbildes
des Landschafts-, bzw. Ortsbildes.

MaBnahmen und Wertung

Zur landschaftlichen Einbindung und visuellen Aufwertung des Raumes werden umfangreiche
Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt. Die Beeintrachtigen des Landschafts- bzw. Ortsbild
sind weniger erheblich.

4.3 Schutzgut Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung
Das Plangebiet erstreckt sich in stidexponierter Hanglage und wird tiberwiegend als intensiv gediing-

te Weide genutzt. Die StraBenboschung der Stralle Jostberg wird durch Eichen und Eschen mit
tiberwiegend starkem Baumholz gepragt.

Auswirkungen
Die Planung hat bei Realisierung den Verlust von Biotopen und deren Lebensgemeinschaften zur

Folge. Betroffen sind im Bereich der neuen Wohnbaufldche intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen in einer Groenordnung von ca. 0,33 ha. Des Weiteren miissen funf Baume mit mittleren bis
starken Baumholz, sowie Krautfluren und Gebiischen im Unterwuchs, entnommen werden.

MaBnahmen und Wertung

Als okologischer Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe werden im nordlichen B-Plangebiet fach-
lich abgestimmte Ausgleichsmafnahmen im Umfang von ca. 0,44 ha festgesetzt.

Die Beeintrachtigen des Schutzgutes Pflanzen und der biologischen Vielfalt sind weniger erheblich.
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4.4 Schutzgut Tiere

Beschreibung
Das Plangebiet wird durch intensiv gediingte Fettweiden und eine Stralenboschung mit Baumbestand

sowie Krautfluren und Gebiischen im Unterwuchs gepragt.

Auswirkungen
Mit der Realisierung der Planung ist der Verlust von Lebensrdumen verbunden. Fiir Bebauung und

Garten werden im Bereich der neuen Wohnbauflidche ca. 0,33 ha Intensiv-Griinland beansprucht.
Fir die beiden Zufahrten werden fiinf Baume mit mittlerem bis starkem Baumholz entnommen.
Aufgrund der Rechtslage gemdll Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 (§ 44) so-
wie der Vorgaben von FFH- und Vogelschutz-Richtlinie wurde eine Artenschutzpriifung, Stufe I:
Vorpriifung durchgefiihrt. Es sind im eingriffsrelevanten Plangebiet keine europdisch geschiitzten
Arten bekannt oder zu erwarten. Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden nicht
ausgelost.

Mafnahmen und Wertung

Geholzrodungen werden entsprechend § 39 Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
nur auflerhalb der Brutzeit vorgenommen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar.
Die Beeintrachtigungen fiir die Tierwelt sind weniger erheblich.

4.5  Schutzgut Boden

Beschreibung
Bei den Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um Braunerden unter-

schiedlicher Auspragung. Sie weist im Ostlichen Teilbereich des Plangebietes als schluffiger, steinig-
grusiger Lehmboden iiber Festgestein eine mittlere Ertragsfahigkeit und eine mittlere nutzbare Feld-
kapazitit auf. Die Versickerungsfahigkeit ist als mittel einzuschiatzen. Der maBig frische bis trockene
Boden kommt im Naturraum im Bereich des Wupperrandes und der Talhdnge vor und wird tiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt. Im westlichen Bereich des Plangebietes dominieren schluffige,
schwach steinigen Lehmboden iiber Festgestein. Der frische Boden weist eine mittlere Ertragsfahig-
keit, eine hohe nutzbare Feldkapazitit und eine mittlere Versickerungseignung auf.

Entsprechend der Bewertungsgrundsitze fir Eingriffe in das Bodenpotenzial des Oberbergischen
Kreises werden die Boden der Kategorie I: ,,Boden mit allgemeiner Bedeutung® zugeordnet.

Auswirkungen
Die Planung fiithrt zu Flachenneuversiegelungen von Boden und damit zu einem Verlust von Boden-

funktionen in einer Groflenordnung von 1.537 m? (iiberbaubare Flache 1.494 und Zufahrten 43 m?).
Betroffen ist Braunerde der Kategorie I entsprechend der Bewertungsgrundsitze des Oberbergischen
Kreises.

MaBnahmen und Wertung

Waihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz
des Bodens vom 17. Mirz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Es sind besondere SchutzmafBnahmen zu bertick-
sichtigen.

Ein Funktionsverlust des Bodens ist durch Flachenversiegelung gegeben. Die Beeintrachtigungen fiir
das Schutzgut Boden sind erheblich.
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4.6 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Es befinden sich keine Oberflichengewdsser im Plangebiet. Der Griinenbaumer Bach mit seinen

zulaufenden Quellsiefen flieBt stidlich der Ortslage Jostberg in einem Abstand von ca. 120 m zum
Plangebiet und miindet siidlich des Flughafens Wipperfiirth-Neye in die Wupper.

Bedeutsame Grundwasservorkommen bzw. Grundwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Der
Grundwasserkorper wird als wenig ergiebig eingeschitzt. Der Kluftgrundwasserleiter aus silikati-
schem Gestein weist eine sehr geringe bis geringe Durchlassigkeit auf, sein chemischer Zustand wird
als gut eingeschitzt.

Auswirkungen
Die o. g. Bodenversiegelung fithrt zu einer Erhohung des Oberflichenabflusses und einer Verminde-

rung der Grundwasserneubildungsrate. Anfallendes Schmutzwasser wird dem vorhandenen Abwas-
serkanal am Jostberg zugefiihrt. Der Anschlusspunkt befindet sich unterhalb des Stichweges zwi-
schen der Strale Jostberg und der Strafle Linde. Aufgrund der héngigen Topographie wird der er-
forderliche Verbindungskanal als Freilaufkanal in die offentliche Verkehrsfliche verlegt. Uber den
bestehenden Straflenseitengraben wird das Oberflichenwasser der Hof- und Zufahrtsflichen in den
unterhalb liegenden Regenwasserkanal abgeleitet. Eine Versickerung des Niederschlagswassers der
Dachfliachen ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken geplant.

Es besteht eine potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch Verschmutzung wiahrend der Bau-
phase.

Mafnahmen und Wertung

Wihrend der Bauarbeiten sind Vorsichtsmafnahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetzten Bau-
fahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbereich auftreten.
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weniger erheblich.

4.7  Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung
Klimatische Vorrangflachen oder Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Auswirkungen
Mogliche relevante Beeintrachtigungen der kleinklimatischen Verhéltnisse sind bei der geplanten

Nutzung nicht erkennbar.

Wertung
Die Wirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind nicht erheblich.

4.8  Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und offentlichem Inte-
resse sind, sowie Bodendenkmaéler gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind im Plangebiet nicht
bekannt.
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Wertung
Negative Auswirkungen sind nicht gegeben.

5 Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist die Umsetzung der stddtebaulichen Ziele zur Arrondierung
des Siedlungsrandes am Jostberg und eine bauliche Verdichtung innerhalb der Ortslage nicht mog-
lich. Die beschriebenen Auswirkungen auf die Schutzgiiter finden nicht statt.

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des Bauleit-
planes und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwi-
ckeln. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflichen auszuglei-
chen. Nachfolgend werden Umweltauswirkungen und die vorgesehenen Mafinahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich dargestellt.

Art des Eingriffs MafBnahmen
e Verdnderungen des visuellen Er- e Hohenbeschrankung der Gebdude (Zweigeschossigkeit)
scheinungsbildes der Landschaft und angepasste Bauweise

e Landschaftliche Einbindung und visuellen Aufwertung
des Raumes durch Baum- und Strauchpflanzungen

e Verlust von Fettweide und Verlust e Festsetzung von fachlich abgestimmten Ausgleichsmalf3-

von Einzelbdumen nahmen im nordlichen B-Plangebiet

e Beeintrachtigungen der Tierwelt; e Notwendige Baumféllungen und Geholzrodungen wer-
Verlust von Lebensrdumen den nur auferhalb der Brutzeit vorgenommen

e Uberbauung und Versiegelung na- | e Beschrinkung der Bautitigkeiten auf Zeiten geringer
tirlicher Boden Bodenfeuchte

e Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Ein-
satz geeigneter Baufahrzeuge

e Minimierung des Baufeldes

e Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau
im Bereich der Griinflachen

e Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benotigten

Aushubs
e Potenzielle Gefahrdung des Grund- |e  Vorsichtsmanahmen beim Umgang mit wassergefahr-
wassers wiahrend der Bauzeit denden Stoffen
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Bilanzierung der Eingriffe in das Biotoppotenzial und den Boden

Die Ermittlung des notwendigen Umfanges der landschaftspflegerischen Mallnahmen fiir die Ein-
griffe in das Biotoppotenzial erfolgt auf Grundlage des Verfahrens zur Uberpriifung des Mindestum-
fanges von Ausgleichsmafinahmen in die Biotopfunktionen(nach FROELICH + SPORBECK 1991). Die
okologische Wertigkeit des Plangebietes im Ausgangszustand umfasst 90.875 Wertpunkte. Die 6ko-
logische Wertigkeit des Plangebietes gemafl Planung umfasst 96.254 Wertpunkte. Die Bilanzierung
zeigt, dass nach Umsetzung der Planung in der Bilanz fur das Biotoppotenzial ein positiver Wert von
5.379 6kologischen Punkten verbleibt.

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Boden im Naturhaushalt werden fiir Eingriffe in das Bo-
denpotenzial besondere Ausgleichsforderungen notwendig. Grundlagen hierfiir bilden das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mirz 1998 und das Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000. Die Bewertung und die Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs erfolgen entsprechend den Bewertungsgrundsitzen fiir Eingriffe in das
Bodenpotenzial des Oberbergischen Kreises. Im Plangebiet sind Boden der Kategorie I (Boden mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt) gemaf3 der Einteilung des Oberbergischen Kreises)
betroffen. Es besteht ein Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in den Boden von 769 m2. Zur ,,Umrech-
nung“ der notwendigen Flache (m?) fiir die Kompensation ,Boden® wird gemil3 dem Bewertungs-
verfahren des Oberbergischen Kreises ein Faktor von 4 Biotopwerten angesetzt. Bei einem Bedarf
von 769 m? entspricht dies (-769 x 4) = -3.076 6kologischen Wertpunkten.

Bilanzierung; Gesamtbedarf Kompensation

Biotoppotenzial +5.379 OW
Kompensationsforderung Boden -3.076 OW
Bilanz +2.303 OW

Die Bilanzierung zeigt, dass fiir die unvermeidbaren Eingriffe durch das Planvorhaben nach Um-
setzung der Pflanz- und Ausgleichsmafinahmen eine vollstindige Kompensation erreicht wird. Es
verbleibt ein positiver Wert von 2.303 6kologischen Wertpunkten.

7 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen / Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter konnen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Male beeinflussen. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes
bezogenen Auswirkungen treffen auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Das Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit steht in sehr enger Wechselwirkung mit dem
Schutzgut Landschaft und dem landschaftsbezogenen Erholungspotenzial. Visuelle Beeintrachti-
gungen konnen auch zu einer Einschrankung der Erholungseignung fiihren. Die Neuversiegelung
von Boden bedingt den Verlust der Funktionen des Bodens, wie z.B. die Speicherung von Nieder-
schlagswasser. Hierdurch erhoht sich der Oberflichenwasserabfluss und die Versickerung wird un-
terbunden. Ebenfalls hat die Flachenneuversiegelung Einfluss auf das Kleinklima.

Die zu erwartenden Auswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch
zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt. Die Beurteilung der Umweltauswir-
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kungen wird verbal argumentativ vorgenommen. Sie erfolgt tiber eine Verkniipfung der Intensitit der
mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen und Konflikte mit der Schutzwiirdigkeit und Empfind-
lichkeit der Schutzgiiter. Dabei werden alle Maflnahmen zur Vermeidung/Verminderung der Wir-
kungen sowie zum 6kologischen Ausgleich berticksichtigt.

Es werden vier Stufen der Erheblichkeit auf einer Ordinal-Skala unterschieden: sehr erheblich, er-
heblich, weniger erheblich und nicht erheblich.

(Y Y] Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind auch bei Beriicksichti-
sehr erheblich | gung risikomindernder Maf3nahmen sehr erheblich. Die Belastungen fiir den Men-
schen sind sehr deutlich wahrnehmbar, Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sind nicht zu kompensieren.
o0 Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind deutlich gegeben. Die Leistungsfahigkeit
erheblich des Naturhaushaltes wird insgesamt jedoch, unter Berticksichtigung risikomindern-
der MafBnahmen und bei Durchfithrung fachlich begriindeter Kompensationsmal3-
nahmen, i.d.R. nicht nachhaltig beeintrichtigt. Die betroffenen Funktionen konnen
tiberwiegend in gleichartiger Weise, in angemessener Zeit und in einem rdumlich-
funktionalen Zusammenhang wiederhergestellt werden.
° Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden unter Beriicksichti-
weniger gung risikomindernder Mallnahmen soweit gemindert, dass die Schutzgiiter und
erheblich Schutzgutfunktionen nicht mehr erheblich betroffen sind. Sie konnen, falls notwen-
dig, durch geeignete Mafinahmen zeitnah kompensiert werden.
Belastungen oder Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar bzw. hinsichtlich ihrer
Nicht erheblich | Intensitat zu vernachlassigen.
Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Larm, Emissionen/Immissionen und Wirkungen auf Gesundheit ---
Wohlbefinden)
Landschafts- und Verlust intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen innerhalb des °
Ortsbild Siedlungszusammenhangs, Verlust von Einzelbaumen
Pflanzen; Lebensraume | Beanspruchung von Fettweide ohne besondere Biotopschutzfunk- o
tionen, Verlust von EinzelbAumen
Tiere Keine Verbotstatbestande, Beeintrachtigungen planungsrelevanter o
Tierarten werden ausgeschlossen
Boden Funktionsverlust von natiirlichen Boden o0
Wasser Oberflachengewasser und/oder Grundwasser sind nicht betroffen, o
potenzielle baubedingte Wirkungen
Luft, Klima Anlagebedingte Auswirkungen (Verdnderung des Kleinklimas) ---
Kultur- und Nicht betroffen i
" Nicht relevant
Sachgiiter

@@0 schr erheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / --- nicht erheblich
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8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Fur das Monitoring ist die Hansestadt Wipperfiirth zustandig. Die Stadt unterrichtet die Behorden,
dass das Bauleitplanverfahren rechtswirksam geworden ist.

Die von der Stadt Wipperfiirth durchzufiihrende Uberwachung beschrénkt sich auf:
QO die Einhaltung der Schutz- und Vermeidungsmafinahmen

O die Umsetzung der Pflanz- und Ausgleichsmafnahmen

O die Umsetzung der Pflegemalinahmen

Die Hansestadt Wipperfiirth wird zusatzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter Um-
weltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustdndigen Fachbehorden und/oder aus der Bevolke-
rung durchftihren.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Hansestadt Wipperfiirth als Unte-
re Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBlenstelle Overath, Gut
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu
informieren.

9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Fur eine ca. 0,93 ha grofle Flache in Wipperfiirth-Hdmmern sollen mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 106 ,Jostberg-Ober der Kapelle® die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden, um auf derzeit tiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fldchen ortsarrondiertes Woh-
nen auf einer Flache von ca. 0,33 ha zu ermoglichen. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung
sollen eine Abrundung und ein Liickenschluss des Siedlungsbereiches nordlich der Strale Jostberg
erfolgen. Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den Bebauungsplan Nr. 106 , Allgemeines Wohn-
gebiet” festgesetzt. Eine Bebauung ist mit einer Grundflichenzahl von 0,3 und nur innerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen moglich. Nebenanlagen sind zuléssig.

Erschlossen wird das Plangebiet tiber zwei Zufahrten, die an die offentliche Verkehrsflache ,Jost-
berg“ anschlieffen. Die vorhandene Stral3enbdschung am Jostberg wird somit an zwei Stellen gequert
Zur landschaftlichen Einbindung und als Ausgleich werden Flachen nordlich des Wohngebietes fest-
gesetzt.

Grobe des Plangebietes 9.310 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet 3.320 m?
davon tiberbaubau incl. Nebenanlagen(GRZ 0,3+40,15) 1.494 m?

davon nicht Gberbaubare Fliachen, Garten (0,55) 1.826 m?

Private Griinfliche mit Pflanzbindung (M2) 890 m?
Ausgleichsflache (A1) 1.335 m?
Ausgleichsflache (A2) 3.049 m?
Verkehrsflache 443 m?
Stral3enboschung mit Biumen 273 m?
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Die Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter und die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
beschrieben und unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurteilungsmal3stiben bewertet.
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation werden im Umweltbericht darge-
stellt.

Die okologische Bilanzierung zeigt, dass fir die unvermeidbaren Eingriffe durch das Planvorhaben
in Biotope und den Boden nach Umsetzung der Pflanz- und Ausgleichsmafinahmen eine vollstandi-
ge Kompensation erreicht wird und ein positiver Wert von 2.303 6kologischen Wertpunkten ver-
bleibt.

Die gemil3 Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB durchzufiihrende Umweltprifung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Umweltauswirkungen sowie die Wechselwirkungen, bei Beriicksichtigung aller

dargestellten landschaftspflegerischen MalB3nahmen, fiir das Schutzgut Boden erheblich, fiir die die
sonstigen Schutzgiiter weniger erheblich, nicht erheblich bzw. nicht relevant sind.

e

Niumbrecht, 15. Mirz 2016

Dipl.-Ing. Landespflege G. Kursawe
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)
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Hansestadt Wipperfiurth V/2016/517
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth, 5. Anderung Bereich

Biesenbach

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihz. Beteiligung

2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Entwurfsauslegung

3. Feststellungsbeschluss

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Vorberatung
Stadtrat O |28.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Abwagung der in der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB und der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 18.04. bis zum
18.05.2016.

Die Trager offentlicher Belange und Behdrden wurden mit Datum vom
15.04.2016 und Frist bis zum 18.05.2016 beteiligt.

Die am 08.06.2016 im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt (ASU) unter
Punkt 1.4.8 vorgenommene Abwagung der Stellungnahmen der frihzeitigen
Beteiligung (sh. Anlage) wird beschlossen.

2. Abwagung der in der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs gem. 8 3 Abs. 2
BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 der PLEdoc GmbH vom 21.07.2016

Grundlegende Hinweise oder Anregungen werden nicht gegeben; von der
PLEdoc verwaltete Versorgungsanlagen sind nicht vorhanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen von der PLEdoc verwaltete Versorgungseinrichtungen
betroffen sein kénnen. Es wird um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um
weitere Beteiligung an diesem Verfahren gebeten.
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Die Anregung zielt auf den Bauantrag, nicht auf die
Flachennutzungsplanédnderung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Flachennutzungsplandnderung haben diese Anregungen nicht.

Schreiben Nr. 2 der Amprion GmbH vom 26.07.2016

Grundlegende Hinweise oder Anregungen werden nicht gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen externen
KompensationsmaRnahmen uber das Okokonto der Stadt Wipperfiirth verrechnet
werden, sodass keine neuen Flacheninanspruchnahmen erforderlich werden.

kkkkkkkkkkkkkk

Die Anregung zielt auf den Bauantrag, nicht auf die
Flachennutzungsplanédnderung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die
Flachennutzungsplandnderung hat diese Anregung nicht.

Schreiben Nr. 3 bis Nr. 7

e Schreiben Nr. 3 — BEW Bergische Energie- und Wasser-GmbH, Wipperfirth
vom 27.07.2016

e Schreiben Nr. 4 — Hansestadt Wipperfirth, Fachbereich 11 vom 10.08.2016

e Schreiben Nr. 5 — Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen vom
12.08.2016

e Schreiben Nr. 6 — Schloss-Stadt Hiickeswagen vom 15.08.2016

e Schreiben Nr. 7 — Industrie- und Handelskammer zu Kéln vom 15.08.2016

Die vorgenannten Schreiben stimmen der Planung zu, bringen keine
Anregungen zur Planung vor oder bestatigen, dass die zu vertretenden Belange
nicht berdhrt werden. Sie sind daher nicht beigefigt und bedurfen keiner
Abwagung.

*kkkkkkkkkkkkk

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und Trager Offentlicher Belange, die abwagungsrelevant sind oder Hinweise
enthalten, sind nicht eingegangen.

. Feststellungsbeschluss
Dem Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich Biesenbach

wird zugestimmt. Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird mit der
dazugehdrigen Begriindung beschlossen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Der Hansestadt Wipperfurth entstehen Kosten in Form von Personalkosten durch die
Begleitung des Verfahrens. Die eigentlichen Verfahrenskosten werden aufgeteilt
zwischen der Stadt und den Nutzniel3ern.

Demografische Auswirkungen:

Mit dieser Anderung des Flachennutzungsplans wird im Rahmen der aktiven
Wirtschaftsférderung einem Unternehmen eine Entwicklungsperspektive am derzeitigen
Standort gegeben. Dadurch kénnen Arbeitsplatze erhalten bleiben bzw. geschaffen
werden.

Begriindung:

Zul)

In der frihzeitigen Beteiligung sind insgesamt 8 Stellungnahmen von Behoérden und
Tragern offentlicher Belange eingegangen. In die Abwagung wurden 4 Schreiben
eingestellt, die wiederum zu keinen Anderungen oder Erganzungen der 5. Anderung
des Flachennutzungsplans fuhren.

Aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder
Bedenken eingegangen.

Zu 2)

Die offentliche Auslegung fand vom 18.07. bis zum 19.08.2016 statt.

Die Trager offentlicher Belange und Behérden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 13.07.2016 und Frist bis zum 19.08.2016 beteiligt.

Es liegen 7 Schreiben vor, von denen zwei in die Abwagung eingestellt worden sind.
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen sind keine Anderungen oder
Erganzungen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder Bedenken
eingegangen.

Zu 3.)

Nach der Beschlussfassung durch den Rat bedarf die Flachennutzungsplananderung
noch der Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéln. Die Bekanntmachung und
somit die Rechtskraft erfolgt nach der Genehmigung.
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Anlagen:

Anlage 1 Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit

Anlage 2 Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit

Anlage 3 Niederschrift zu TOP 1.4.8 der Sitzung des ASU vom 08.06.2016

Anlage 4 Planzeichnung 5. Anderung des Flachennutzungsplans (0.M.)

Anlage 5 Begrundung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans (Teil 1)

Anlage 6 Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans (Teil 2)
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Industrie- und Handelskammer
zu Kiln 1
ﬁ A\

IHK KdlIn | Geschaftsstelle Oberberg
Postfach 100464, 51604 Gummersbach

Ihr Zeichen | Ihre Nachricht vom
Il 61 Hi-Lei | 15.04.2016

Unser Zeichen | Ansprechpartner

\ mat | Katarina Matesic
\
Der Blrgermeister . o . 2 \ E-Mail
Postfach 1460 1 '?, . § Ev\’_k_se || QUL .,_-:\ katarina.matesic@koeln.ihk.de
51678 Wipperfiirth 1_‘ / T"WWMDGA Foleion[Eax
i \r |AKEZ: '(& +49 2261 8101-956 | +49 2261 8101-969
|DEL
s Datum
28. April 2016

BP Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach
5. Anderung FNP Bereich Biesenbach
6. Anderung FNP Bereich Peddenpohl
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt plant, fur die Firmen W. Bosch GmbH & Co. KG und EXTE GmbH neues Industriegebiet
auszuweisen. Im Gegenzug sollen Flachen aus Peddenpohl, die nur schwer entwickelt werden
kénnen, dem Freiraum wieder zugefiihrt.

Die IHK K&In, Geschéftsstelle Oberberg, begriidt diese Bauleitplanung, da sie der Standortsicherung
und -entwicklung beider Firmen dienlich ist. Wir regen an, Leerrohre fiir Glasfaser bei der
ErschlieBung der Industrieflachen mit zu verlegen.

Mit freundlichen GrifRen

Industrie- und Handelskammer zu Kdln
Im Auftrag

Dipl.-Geogr. Katarina Matesic
Referentin | Leiterin Standortpolitik
Geschaftsstelle Oberberg

Industrie- und Handelskammer zu K&In | Geschéftsstelle Oberberg
Postanschrift: Postfach 100464, 51604 Gummersbach | Hausanschrift: TalstralRe 11, 51643 Gummersbach
Internet: www.ihk-koeln.de | Tel. +49 2261 8101-0 | Fax5§367§§101-969

[HK KOLN. WIR UNTERNEHMEN.
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s OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG UND STRASSEN

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach

MoltkestraBe 34

Hansestadt Wipperftrth 51643 Gummersbach

Der BlUrgermeister Kontakt: Frau Stblting
Postfach 14 60 Zimmer-Nr.: U1-06

. . Mein Zeichen:
51678 Wipperfirth Tel.: 02261 88-6184

Fax: 02261 88-6104
bauleitplanung@obk.de
www.obk.de

Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 17.05.2016

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth

Flachennutzungsplan, 5. Anderung, Bereich Biesenbach
Flachennutzungsplan, 6. Anderung, Bereich Peddenpohl
Bebauungsplan Nr. 100 Biesenbach

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 15.04.2016

Zu o.g. Bauleitplanverfahren wird zum derzeitigen Verfahrensstand wie folgt Stellung
genommen.

aus bodenschutzrechtlicher Sicht:

Im Bereich des Plangebietes (5. Anderung FNP; BP 100) befindet sich die Altablagerung
Wasserfuhr. Dabei handelt es sich um einen mit Abfallen verfillten ehem. Eisenbahnein-
schnitt. Zur nadheren Untersuchung der Altablagerung und der Vorbereitung von Bauge-
nehmigungsverfahren im Plangebiet wurden mehrere Gutachten zur Gefdhrdungsab-
schatzung und zur Baugrundsicherheit erstellt. Dazu wurde durch die Untere Boden-
schutzbehdrde mit Schreiben vom 27.07.2015 an den Auftraggeber der Gutachten Stel-
lung genommen. Diese Stellungnahme ist im Planverfahren unbedingt zu beachten.

AuBerdem ist fir alle Plangebiete folgender Hinweis zu beachten: Nach Auswertung der
Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass flir bestimmte Schadstoffe
die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden (iberschritten werden. Eine Uberschrei-
tung der Prif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu
erwarten ware, liegt nicht vor.

Kreissparkasse Koln Postbank Kéln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt
Kto. 0 341 000 109 « BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 « BLZ 370 100 50 Kto. 190 413 « BLZ 384 500 00

iBAN DE 82 3705 0299 0341 0001 09 iBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504 iBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413
BIC COKSDE 33 BIC PB NKD EFF BIC WELADED 1 GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: http://www.obk.de/cms200/service/links/email/index.shtml | Weitere Hinweise unter: www.obk.de
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Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Uberschritten werden, vor Schad-
stoffeintragen zu schitzen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

aus immisionsschutzrechtlicher Sicht:

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

aus wasserwirtschaftlicher und hochwasseraufsichtlicher Sicht:

Es bestehen keine Bedenken.
Die wasserwirtschaftlichen und hochwasseraufsichtlichen Belange wurden bereits in Vor-
feld mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt.

beziglich der kommunalen Niederschlagsentwasserung:

Das Niederschlagswasser darf nur gewasservertraglich gemaB den Vorgaben des BWK-
Nachweises M7 fiir die Honnige, gegebenenfalls Uber eine Rickhaltung, eingeleitet wer-
den. Entsprechende Erlaubnisse sind rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehérde zu bean-
tragen.

Erforderliche entwdsserungstechnische Anlagen, wie Regenriickhaltebecken, Regenklar-
becken oder Versickerungsanlagen sind Uber den Bebauungsplan abzusichern. Dabei sind
die Anforderungen an die Niederschlagsentwdsserung im Trennsystem (RsErl. d. Ministe-
riums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Iv-9 031
001 2104 - vom 26.05.2004) zu berticksichtigen.

Beim Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen sind die Vorgaben der VAwS zu ber(lick-
sichtigen.

aus landschaftspflegerischer und artenschutzrechtlicher Sicht:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, sofern die Belange des Auen- und Gewas-
serschutzes angemessen berlcksichtigt werden.

Insbesondere an der Honnige darf es zu keiner Verschlechterung der gewasserdkologi-
schen Situation kommen.

Im Rahmen der konkreten Bauleitplanung sind die genannten Anspriiche im Umweltbe-
richt entsprechend anzufiihren. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und Artenschutz-
prifung sind vorzulegen.

aus polizeilicher Sicht:

Im Bereich der LandstraBe L 284, Ortslage Biesenbach, soll das Gewerbegebiet von der
Flache her nahezu verdoppelt werden. Bisher ist dieser Bereich der LandstraBe L 284 in
Bezug auf Verkehrsunfalle vollkommen unauffallig. Dies ist das Ergebnis einer Auswer-
tung fur den Zeitraum 01.01.2009 bis 01.08.2014. Aus polizeilicher Sicht ergeben sich
durch die Flachennutzungsplananderung hier zwei sicherheitsrelevante Bereiche flir den
Verkehr auf der L 284.

Der erste Bereich betrifft die Anzahl zusatzlicher Verkehrsbewegungen in diesem Gebiet,
also an der Abbiegung von der LandstraBe in die private ErschlieBung / Firmeneinfahrt.
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Hier wird sowohl der Fahrzeugverkehr der Mitarbeiter, als auch der LKW-Verkehr der Zu-
lieferer und Abholer deutlich zunehmen. Allein aufgrund der flachenmadBigen VergréBe-
rung des Gebietes sollte der StraBenbaulasttrager der LandstraBe friihzeitig in die Pla-
nung eingebunden werden, da mdglicherweise bauliche MaBnahmen im Verlauf der Land-
straBe notwendig (Linksabbieger etc.) werden, um den zusatzlichen Fahrzeugverkehr
aufnehmen zu kénnen. Die reine Gestaltung / Verbreiterung der Zufahrt und Brlicke, wie
in 2013 geschehen, wird dann gegebenenfalls nicht mehr ausreichen.

Der zweite Bereich betrifft Hohe und Umfang der gegebenenfalls kiinftig moglichen Be-
bauung. Sofern sie sich an der Flucht der bisherigen Bebauung orientiert, wiirde dies kein
Problem darstellen. Sollte allerdings der nérdliche Bereich an der Gewassergrenze recht
hoch bebaut werden, wirden sich die Sichtbeziehungen des ausfahrenden Verkehrs nach
rechts deutlich verschlechtern. Dies sollte vermieden werden, um keine Anderung an der
LandstraBe zu erzwingen.

Fir den Bereich Peddenpohl (6. Anderung FNP) stellt sich die Frage, in welcher Form die
Anbindung der restlichen Gewerbeflache (westliche Teilflache unterhalb des W III) an das
offentliche StraBennetz erfolgen soll.

Mit freundlichem GruB
Im Auftrag

(Stolting)
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BEW Bergische Energie- und Wasser-GmbH * Postfach 11 40 * 51675 Wipperfiirth

Hansestadt Wipperflirth

Der Burgermeister {1
Altes Stadthaus, Marktplatz 15 |
51688 Wipperfurth

/

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth
Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach
5. Anderung Flachennutzungsplan Bereich Biesenbach

BEW Bergische Energie-
und Wasser-GmbH

51688 Wipperfiirth * Sonnenweg 30
42499 Hickeswagen * Bahnhofsplatz 12
42929 Wermelskirchen - Telegrafenstr. 60

Telefon 02267 686-0

Fax 02267 686-599
info@bergische-energie.de
www.bergische-energie.de

Detlef Karthaus
Telefon 02267 686-720
Fax 02267 686-709

detlef.karthaus@bergische-energie.de

18.05.2016

Geschéftszeiten

Mo.-Do.  07:30-12:30 Uhr
13:00-16:30 Uhr

Ff. 07:30-12:30 Uhr

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den oben aufgefiihrten Bebauungsplan bestehen seitens der und BEW keine

Bedenken. .

Als Anlage erhalten sie einen Auszug aus unserem Bestandsplanwerk in den eine Strom-

und Wasserleitung dargestellt sind.

Die Leitungen befinden sich in dem von der Nutzungsanderung betroffenen Bereich.
Wir bitte Sie die Leitungstrassen im Zuge des Verfahrens zur sichern bzw. Leitungsrechte

einzuraumen.

Nach aktueller Wassernetzsituation stehen hier 60m3/h Loschwassermenge fiir zwei

Stunden zur Verfligung.

Wir bedanken uns fiir die Mitteilung und mdchten auch weiterhin tiber Anderungen etc.

informiert werden.

Freundliche GriiBe

W Bergische Energje- und Wasser-GmbH

S

N

fuB i. AcDétlef Karthaus

Z

Sitz der Gesellschaft
Wipperfiirth * Amtsgericht KIn HRB 37475

Kreissparkasse Koln Sparkasse Radevormwald-Hiickeswagen
IBAN  DES9 3705 0299 0321 0020 752 5 4?8 5/&2&3405 1350 0034 1003 54
Geschéftsfiihrung: Dipl.-Ing. Jens Langner BIC COKSDE33 1 DED1RVW

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dietmar Persian

Steuer-Nr. 221/5734/0621 * USt-IdNr. DE 123 238 619

Stadtsparkasse Wermelskirchen
IBAN  DE96 3405 1570 0000 1038 20
BIC WELADEDIWMK
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WUPPERVERBAND

Wupperverband e Postfach 20 20 63 ¢ D-42220 Wuppertal

Hansestadt Wipperfiirth
Stadt- und Raumplanung

Postfach 1460

51678 Wipperfirth

Datum und Zeichen lhres Schreibens
15.04.2016 /Il 61 HI-Lei

Unser Zeichen

Bauleitplanung BP 100; 5. ﬁnderung FNP ,,Biesenbach*
Friihzeitige Beteiligung T6B gem. § 4 Abs.1 BauGB

2016.0115 Pi Sehr geehrte Damen und Herren,

Datum im Wipperflrther Gewerbegebiet Biesenbach an der Hénnige wol- L(‘—')
20.02.2016 len die ansassigen Firmen EXTE GmbH (Kunststoffprodukte der o
Durchwahl Bauindustrie) und W. Bosch GmbH (Papierveredelung, Bauddmm- ©
0202 583 - 281 stoffe) planen ihre Produktionsstandorte zu erweitern. c'-‘\lj

Fax
0202 583 - 555281

E-Mail
Pi@wupperverband.de

Auskunft erteilt
Herr Pischel

Karperschaft
des 6ffentlichen Rechts

Hauptverwaltung:

Untere Lichtenplatzer Str. 100
D-42289 Wuppertal

Telefon (02 02) 583-0
www.wupperverband.de

Vorsitzende Verbandsrat:
Dipl.-Ok. Claudia Fischer
Vorstand: Georg Wulf

Dazu muss die Hansestadt Wipperfiirth den Flachennutzungsplan
andern.

Die derzeitige Flache der EXTE GmbH von 0,96 ha soll um 3 ha
nach Osten erweitert werden. Durch Bewegung bzw. Umschich-
tung (Abtrag / Auftrag) von 30.000 m*® Boden entsteht dadurch
eine ebene Flache auRerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets.

Aus bis zu 7 m tiefen Boschungseinschnitten im Stiden wird der
Boden im Norden zum Gewdsser hin bis zu 5 m Hoéhe wieder auf-
getragen.

Die W. Bosch GmbH plant ihre derzeit 2,26 ha groRe Nutzflache
um rund einen weiteren Hektar zu vergréRern, wobei die éstli-
che Erweiterung nur mit Einschnitten in die vorhandenen Bo-
schungen zu realisieren ist.

(Anmerkung: Im Erlauterungstext werden keine Aussagen zum
Verbleib der iiberschiissigen Bodenmassen gemacht.)

Far die Niederschlagswasserbeseitigung bestehen derzeit Einlei-
tungserlaubnisse flir insgesamt 244 I/s in die Hénnige:

o EXTE GmbH = 88 I/s von 0,6 ha
e W. Bosch GmbH = 156 I/s von 0,98 ha plus 11 I/s Versickerung
=0 .
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Zukunftig sollen nun zusatzlich rund 500 I/s mehr, insgesamt 750
I's von 5,14 ha abflusswirksamen Flachen in die Honnige abge-
fuhrt werden!.

Vor Aufstellung des Bebauungsplans miissen daher hydraulische
Nachweise nach BWK M7 gefiihrt werden, um mit der Wasserbe-
hérde und dem Wupperverband Riickhalteanlagen zu entwickeln,
die vertragliche Einleitungsmengen fur das Gewésser bringen

Da ein Teil des Regenwassers derzeit an den Mischwasserkanal
zum Klarwerk Hickeswagen angeschlossen ist, muss bei der
Neubebauung von Produktionsflachen in dieser GréRenordnung (5
ha) nach § 51 a Landeswassergesetz NRW eine grundsatzliche
Neuordnung des Entwasserungssystems von Misch- zu Trenn-
system erfolgen.

Folgende Punkte bzw. Griinde zur Aufstellung eines Gesamtent-
wasserungskonzepts sind zu beriicksichtigen:

e Die Verlegung des Mischwasserkanals im Zuge der Erweite-
rung der EXTE GmbH.

e Regenwasserriickhaltung bzw. -behandlung gemaR Trenner-
lass (MUNLV 2004) und Ergebnissen aus BWK M 7-Nachweis

e Sicherheitskonzepte fir Léschwasservorhaltung und -
rtickhaltung ( > Lagerung und Verwendung von wassergefahr-
denden Stoffen wie Lésungs- und Reinigungsmitteln)

e Anpassung des Netzplans der KA Hiickeswagen unter Be-
ricksichtigung eventuell geénderter Schmutzwasserfrachten,
—mengen und Einzugsgebiete (s. Anlage)

Vor dem Hintergrund der Umschichtung bzw. Verlagerung von
30.000 m® Boden sind auch die neuen Abfluss- und Versicke-
rungswege von Oberflachenwasser zu prifen in wie weit sie Ein-
fluss auf die Landschaft (Landschaftsschutzgebiet) und Gewasser
(Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie fir den Wasserkorper
Hoénnige) haben.

Mit freundlichen GraR
//1 Y%,
Pischel

Anlage (2 Seiten)
- Auszug Netzplan KA Hiickeswagen FlieRschema

257/351



| Anlage 2
o P\EDOC |

Wissen, wo es langgeht.

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/3659 -0

PLEdoc GmbH | Postfach 12 02 55 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160
E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de
Hanseststadt Wipperfirth
Postfach 1460 zustandig Ralf Sulzbacher
51678 Wipperfirth Durchwahl 0201/36 59 - 325
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
Il 61 Pi-Lei, Pischel 13.07.2016 PLEdoc GmbH 1401731 21.07.2016

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfirth
5. Anderung des Flachennutzungsplanes Biesenbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf lhr o.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von lhnen angefragten Bereich keine von uns
verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MaRRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich. Bitte Uberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstéandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten
umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefuihrten Eigentiimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternenmen mbH & Co. KG, Straelen
Viatel GmbH, Frankfurt

e o o o o o o o o

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskunfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen
bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmafinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwéhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere
Beteiligung an diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig-

Anlage(n)
Ubersichtkarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsfihrer: Kai Dargel

PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und —pflege mbH 1 Gladbecker StraRe 404 1 45326 Essen ~ Zoifzertnach |
Telefon: 0201 / 36 59-0 1 Telefax 0201/ 36 59-163 1 E-Mail: info@pledoc.de 1 Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer .
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 1 USt-IdNr. DE 170738401 SQ9001 AU 6020 DVGW

1SO 9001

Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500
IBAN: DE83 3604 0039 0120 8115 00 1 SWIFT: COBA DE FF 360
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Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

Hansestadt Wipperfirth
Stadt- und Raumplanung
Marktplatz 15

51688 Wipperflrth

lhre Zeichen
lhre Nachricht
Unsere Zeichen
Name

Telefon

Dortmund, 26. Juli 2016

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth

5. Anderung Fliachennutzungsplan: Biesenbach

Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach

Beteiligung der Behdrden und Trédger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.04.2016 haben wir zur o. g. Bauleitplanung eine
Stellungnahme abgegeben.

Diese Stellungnahme behalt auch fur den nun eingereichten Verfah-
rensschritt der éffentlichen Auslegung weiterhin ihre Giltigkeit.

Die erforderlichen externen KompensationsmaRnahmen werden Uber
das Okokonto der Stadt Wipperfiirth verrechnet, so dass hier keine neu-

en Flacheninanspruchnahmen erforderlich werden.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in der nun
eingereichten Fassung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Amprion GmbH

Z/” / 7,/ ;!,/4 /%3—:4-—(-*

/

260/351

Hb160726.e04 Hansestadt Wipperfirth, Bl. X.docx

Telefax

amprion

Betrieb/Projektierung

11 61 Pi-Lei
13.07.2016
B-LB/X/Hb/105.015/Bn
Herr Hasenburg

+49 231 5849-15772
+49 231 5849-15667

volker.hasenburg@amprion.net

Seite 1 von 1

Amprion GmbH

Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

Germany

T +49 231 5849-0
F +49 231 5849-14188

www.amprion.net

Aufsichtsratsvorsitzender:

Heinz-Werner Ufer

Geschéftsfiihrung:
Dr. Hans-Jurgen Brick

Dr. Klaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HR B 15940

Bankverbindung:
Commerzbank AG Dortmund
IBAN:

DE27 4404 0037 0352 0087 00

BIC: COBADEFFXXX
USt.-IdNr. DE 8137 61 356
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Anlage 3

Hansestadt Wipperfiirth

Auszud
aus der Niederschrift iber die Sitzung

Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wipperfurth
vom 08.06.2016

Beschllisse

Flichennutzungsplan, 5. Anderung Bereich Biesenbach

1. Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zum Entwurf

‘Vorlage: V/2016/463

Beschluss:

1. Abwiigung der in der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1} — Offentlichkeit-
und § 4 (1) - Behorden, Trager dffentlicher Belange - eingegangenen Stellung-

nahmen

Schreiben Nr. 1 der Industrie- und Handelskammer zu Kéln vom 28.04.2016

Die IHK begruft die Planung zur Standortsicherung der Firmen. Es wird ange-
regt, Leerrohre fir Glasfaserleitungen bei der ErschlieBung der Industriefia-
chen mit zu verlegen.

e e e g ke e e e e e keke

Die Anregung zielt auf den Bauantrag, nicht auf die Fldchennutzungsplanén-
derung.

— Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Fla-
chennutzungsplanédnderung haben diese Anregungen nicht.

Schreiben Nr. 2 des Oberbergischen Kreises vom 17.05.2016

Teilanregung 1: Bodenschutz

Es wird auf die Altablagerung Wasserfuhr im ehemaligen Eisenbahneinschniit
im ostlichen Erweiterungsbereich hingewiesen. Hierzu wurden bereits Unter-
suchungen in Form von Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung und zur
Baugrundsicherheit erstellt. Es wird die Stellungnahme der Unteren Boden-
schutzbehérde vom 27.07.2015 angefiihrt. Diese Stellungnahme ist unbedingt
zu beachten.

ke ok ke kede ke dedededede

—» Die Anregungen und Hinweise werden im Aufstellungsverfahren zum BP
100 Gewerbegebiet Biesenbach berlcksichtigt, nicht in der Flachennutzungs-

lanand :
plananderung 261/351
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Hansestadt Wipperfiirth

Teilanregung 2: Immissionsschutz

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Teilanregung 3: Wasserwirtschaft

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Teilanregung 4: Kommunale Niederschlagsentwésserung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Niederschlagswasser nur gewésserver-
traglich gemalk den Vorgaben des BWK-Nachweises M7 fur die Hénnige ein-
geleitet werden darf. Entsprechende Erlaubnisse sind bei der Unteren Was-
serbehdrde zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die entwésserungstechnischen Anlagen
Uber den Bebauungspian zu sichern sind und die Anforderungen an die Nie-
derschlagsentwasserung im Trennsystem zu berlicksichtigen sind (RdErl. d.
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz — lv-8 031 001 2104 — vom 26.05.2004).

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Vorgaben der Ver-
ordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
iber Fachbetriebe zu beriicksichtigen.

e e e e e e g ok e e e e e o

-» Die Anregungen und Hinweise werden im Aufstellungsverfahren zum BP
100 Gewerbegebiet Biesenbach berlcksichtigt, nicht in der Flachennutzungs-
plandnderung. :

Teilanregung 5: Landschaftspflege

Es werden keine grundsétzliche Bedenken geltend gemacht, sofern die Be-
lange des Auen- und Gewasserschutzes angemessen berlicksichtigt werden.
Eine Qualitatsverschlechterung der gewéasserdkologischen Situation der Hén-
nige ist auszuschlielfen. lLandschaftspflegerischer Fachbeitrag und Arten-
schutzprifung sind vorzulegen und entsprechende Ausfiihrungen im Umwelt-
bericht zu erganzen.

e e e e ke e e e e e ke e e e

— Die Anregungen und Hinweise werden im Aufstellungsverfahren zum BP
100 Gewerbegebiet Biesenbach berlicksichtigt, nicht in der Flachennutzungs-
plandnderung.

Teilanregung 6: Verkehr

Es werden aus polizeilicher Sicht zwei sicherheitsrelevante Anregungen vor-
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- Aufgrund der zu erwartenden Verkehrserhéhung sollte der Straflenbau-
lasttréger der LandstralRe in die Planung eingebunden werden, um mogli-
che bauliche Mafinahmen im Verlauf der Landstrafie zu Uberprifen.

- Der zweite Hinweis bezieht sich auf die Sichtbeziehungen des ausfahren-
den Verkehrs nach rechts. Hier ist bei der Héhe und dem Umfang der zu-
kiinftigen Bebauung darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen des
ausfahrenden Verkehrs nicht verschlechtert werden.

o o e e e ke s ok ok e e e e ok

— Die Anregungen und Hinweise werden im Aufstellungsverfahren zum BP
100 Gewerbegebiet Biesenbach beriicksichtigt, nicht in der Flachennutzungs-
planédnderung.

Schreiben Nr. 3 der BEW GmbH vom 18.05.2016

Es werden keine Bedenken vorgebracht. Fir die Leitungen im ostlichen Be-
reich der Firma EXTE werden Leitungsplane Ubersandt, diese Leitungen sol-
len im Zuge des Verfahrens gesichert werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass eine Loschwassermenge von 60 m?/h fir 2 Stunden zur Verfligung steht.

dedekeodeokoded dedekdeodkeodeok

Die in dem Schreiben angegebenen Leitungen sind im Bebauungsplan mit
|_eitungsrecht gesichert und nicht Inhait der Flachennutzungsplananderung.
Ebenfalls die im Schreiben von der BEW angegebene L.dschwassermenge be-
trifft lediglich den Bebauungsplan Nr 100 Gewerbegebiet Biesenbach.

— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 4 des Wupperverbandes vom 20.05.2016

Es wird ein Gesamtentwasserungskonzept fir den Bereich gefordert, welches
die Themen Kanal, Regenwasserriickhaltung und Sicherheitskonzept flr
Léschwasservorhaltung beinhaltet.

Fdededokdode ke ke e ke ek K

Die im Schreiben angegebenen Anregungen betreffen den Bebauungsplan
Nr. 100 Gewerbegebiet Biesnbach, nicht aber die Flachennutzungsplanénde-
rung.

— Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im Bauleitplanver-
fahren berlicksichtigt.

In den nachfolgenden Schreiben wird der Planung zugestimmt, keine Anregung zur
Planung vorgebracht oder bestatigt, dass die zu vertretenden Belange nicht berlihrt
werden. Sie sind daher nicht beigefiigt und bedurfen auch keiner Abwéagung.

¢ Schreiben Nr. 5 der Amprion GmbH vom 15.04.2016
e Schreiben Nr. 6 des Landesbetriebs Wald und Holz Nordrhein-Westfalen vom
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o Schreiben Nr. 7 der Schloss-Stadt Hiickeswagen vom 29.04.2016
» Schreiben Nr. 8 der Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich [I vom 18.05.2016

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, die abwa-
gungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

Aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sind keine Stellung-
nahmen eingegangen.

2. Dem vorgelegten Entwurf der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes Be-
reich ,,Biesenbach* mit der Begriindung wird zugestimmt

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Far die Richtigkeit des Auszuges:
Wipperfurth, den 30.08.2016
Der Biirgermeister

Im Aufirag

oo
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(rechtsverbindlich seit 28.12.2007)

Dieses Verfahren ist gemaB § 2 (1) des
BauGB durch BeschluBB des Ausschuss
fir Stadtentwicklung und Umweltschutz
vom 07.05.2014 eingeleitet worden.

Wipperflrth, den

Blrgermeister

Das Beteiligungsverfahren der Biirger
und Trager o6ffentlicher Belange gemaf
§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 18.04.2016 bis 18.05.2016 statt-
gefunden.

Wipperfirth, den

Blrgermeister

Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) und
§4(2) BauGB in der Zeit vom
18.07.2016 bis 19.08.2016 offentlich
ausgelegen.

Wipperfirth, den

Blrgermeister

Der Feststellungsbeschluss mit beschlussfahiger
Behandlung der Stellungnahmen gem. § 3 (2)
Satz 4 BauGB und Abwagung gem. § 1 (7)
BauGB ist durch den Rat der Hansestadt
Wipperfiirth am gefasst worden.

Wipperfurth, den

Blirgermeister

Dieser Plan ist gemaB § 6 (1) BauGB
mit  Verfigung vom
genehmigt worden.

KoIn, den

Bezirksregierung Kéln
Im Auftrag

Die Bekanntmachung der Genehmi-

gung durch die Bezirksregierung Kéin

ist gemdB § 6 (5 BauGB am
erfolgt.

Wipperfirth, den

Birgermeister

zukunftig gultig M. 1

: 2.500

Rudtlapt

Stand: 02. September 2016

W,

Zeichenerklarung

|. Darstellungen
Bauflachen

Wasserfl:

Art der baulichen Nutzung gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB

@ Gewerbliche Bauflachen

Verkehrsflachen

Flachen fiir den Gberortlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrsziige gem. § 5 (2) Nr. 3 BauGB

Wasserflacher

gem. § 5 (2) Nr. 7 BauGB
I:I Wasserflachen, Talsperren

|I. Kennzeichnungen

E StraBenverkehrsfldchen, sonstige Gberdrtliche und m Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB

drtliche HauptverkehrsstraBen

Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

gem. § 5 (2) Nr. 4 BauGB

l:l Fléchen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

III. Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fiir Wasser und fiir die Wasserwirtschaft

und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Zweckbestimmung: e Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

gem. § 5 (2) Nr. 4 BauGB
o—o—c Unterirdisch

A Abwasserleitung

G Gasfernleitung

:‘i —  Schutzstreifen mit MaBangabe

gem. § 5 (4) + (4a) BauGB

| Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den
" Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

(0)  Uberschwemmungsgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

gem. § 5 (4) BauGB

4 Landschaftsschutzgebiet =
gem. Landschaftsschutzgebietsverordnung von 2007 | I:‘

V. Hinweise

Flachen flr die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
gem. § 5(2) Nr. 9 a/b BauGB

| Flachen fiir die Landwirtschaft

I:l Fléchen fir Wald

1 g Geltungsbereich der 5. Anderung

©Geobasisdaten: Vermessungs- und Katasteramt, Gummershach, 8/97

Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth

5. Anderung Bereich "Biesenbach"
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Anlage 5
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth
5. Anderung / Bereich , Biesenbach*
Begrindung gemaf 8 5 Abs. 5 Baugesetzbuch
Teil 1

(Stand: 02.09.2016)

1. Anlass und Grundlagen

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth ist seit dem 28.12.2007
rechtswirksam.

Derzeit stellt dieser fur die in Rede stehende Flache, die an das Gewerbegebiet
Biesenbach angrenzend, landwirtschaftliche Flache dar. Zukunftig soll dort auf einer
Flache von ca. 3 ha gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Die Anderung soll erfolgen, um einem im Gewerbegebiet ansassigen Unternehmen
im Rahmen der aktiven Wirtschaftsforderung Entwicklungsmdglichkeiten am Standort
anbieten zu kdénnen. Nach eigenen Angaben benétigt das Unternehmen ca. 3 ha
gewerbliche Bauflache.

2. Ziel und Zweck der Planung

Bei dem Gewerbestandort in Biesenbach handelt es sich um einen Standort, der sich
im Laufe der Jahre weiterentwickelt hat. Mit der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes ist die Funktion bestatigt worden. Man hat noch Erweiterungspotenzial
gesehen: Im Sudwesten angrenzend ist eine Erweiterungsflache fur die bestehenden
Betriebe dargestellt worden. Fur den Betrieb, der nun nach Erweiterungsmaglichkei-
ten sucht, ist die Flache aber zum einen nicht ausreichend dimensioniert und zum
anderen unginstig gelegen, weil zwischen dem vorhandenen Betrieb und der Erwei-
terungsflache der andere Betrieb liegt. Dem expandierenden Betrieb soll eine Flache
unmittelbar angrenzend an die bereits genutzte zur Verfigung gestellt werden.

Die bestehenden Ansétze einer geordneten Siedlungsentwicklung sollen aufgegriffen
und in malRvollem Umfang Erweiterungsmaoglichkeiten fur die bestehende gewerbli-
che Nutzung geschaffen werden. Die Betriebserweiterung am Standort ist stadtebau-
lich sinnvoll. Zum einen wird die vorhandene Infrastruktur (z.B. ErschlieRung) ge-
nutzt. Die Brucke Uber den Honnige-Bach ist bereits im Vorfeld ertlichtigt worden.
Zum anderen bietet sich der Standort fiir eine gewerbliche Nutzung an, da in unmit-
telbarer Nachbarschaft keine Wohnbebauung vorhanden ist.

3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordostlich des Stadtkerns, in der Ortslage Biesenbach. Es
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grenzt im Nordosten an das vorhandene Gewerbegebiet an. Es wird begrenzt von
dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Honnige-Bachs im Nordwesten,
von der Betriebsflache der Firma EXTE Extrudertechnik GmbH im Sudwesten sowie
von landwirtschaftlicher Flache im Nord- und Siidosten.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt tGber die L 284 bzw. die vorhandene Betriebszu-
fahrt.

Betroffen sind folgende Flurstiicke in der Gemarkung Kluppelberg, Flur 12: 145,
765/199, 1527, 1568, 1668, 1238, 1671, 1898. Alle Flursticke nur tiw.

Die GroRRe des Plangebietes betragt etwa 3 ha.

4. Vorhandenes Planungsrecht und Planerfordernis
Im Landesentwicklungsplan (LEP) von 1995 ist die Stadt als Mittelzentrum eingestuft.

Im geltenden Regionalplan liegt dieser Bereich auf3erhalb des Allgemeinen Sied-
lungsbereichs (,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich®).

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth stellt den
Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dar. Im Rahmen der 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes soll der zukiinftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
100 als Gewerbliche Bauflachen dargestellt werden.

Regionalplan und Landesentwicklungsplan regeln, dass Freiraum nur zusatzlich in
Anspruch genommen werden darf, ,wenn die Inanspruchnahme erforderlich ist. [...]
Die Inanspruchnahme von Freiraum ist bei bestehendem Bedarf [...] auch zulassig,
wenn eine gleichwertige Flache dem Freiraum wieder zugefiihrt oder in eine inner-
stadtische Grunflache umgewandelt wird. Ist die Inanspruchnahme von Freiraum
erforderlich, muss sie flachensparend und umweltschonend erfolgen (vgl. LEP NRW
95: 23 und Regionalplan Kéln: 11, 12%).

Aus diesem Grund wurde parallel die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes, Be-
reich ,Peddenpohl”, eingeleitet. Ziel ist hier, auf einer Flache von ca. 3,09 ha die
Darstellung von ,gewerblicher Bauflache" in ,Flachen fur die Landwirtschaft* zu an-
dern, also eine Zuriicknahme von gewerblicher Bauflache zu Gunsten von Freifla-
chen.

5. Wesentliche Auswirkungen

Es wird, wie unter 4. beschrieben, zusatzlicher Freiraum in Anspruch genommen.
Dafur wird eine gleichwertige Flache dem Freiraum wieder zugefuhrt.

Darlber hinaus werden im Laufe des sich anschlieRenden Bebauungsplanverfahrens
(Nr. 100, Gewerbegebiet Biesenbach) Art und Umfang der sich ergebenden notwen-
digen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen definiert und festgesetzt.

! Landesentwicklungsplan Nordrhein Westfalen, 1995, Kapitel B.IIl.1.2 / Regionalplan fir den Regie-
rungsbezirk Koln, Textliche Darstellung, Teilabschnitt Region K&In, Stand: Oktober 2013, Kapitel B.1

(4)
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6. Umweltbericht

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriufung durchzufthren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrin-
dung (Teil 2).

7. Verfahrensablauf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wipperfirth hat das
Verfahren zur 5. Flachennutzungsplananderung in seiner Sitzung am 07.05.2014
eingeleitet.

Im Anschluss wurde die Zustimmung bei der Landesplanungsbehdérde eingeholt.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit
vom 18.04. bis zum 18.05.2016.Gemal § 4 (1) BauGB wurden Trager offentlicher
Belange und Behdrden mit Schreiben vom 15.04.2016 und Frist bis zum 18.05.2016
beteiligt. Insgesamt sind 8 Stellungnahmen von Behdrden und Tragern 6ffentlicher
Belange eingegangen, wovon 4 Schreiben in die Abwagung eingestellt worden.
Aus der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder Be-
denken eingegangen.

Die Vorberatung der Abwagungsempfehlung fir den Rat erfolgte in der Sitzung des
Ausschusses fiur Stadtentwicklung und Umwelt (ASU) am 08.06.2016. Aufgrund der
eingegangen Stellungnahmen sind keine Anderungen oder Erganzungen der 5. An-
derung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Die offentliche Auslegung fand vom 18.07. bis zum 19.08.2016 statt.

Die Trager oOffentlicher Belange und Behérden wurden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 13.07.2016 und Frist bis zum 19.08.2016 beteiligt.

Es liegen 7 Schreiben vor, von denen zwei in die Abwagung eingestellt worden.
Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder Bedenken einge-
gangen.

Die Vorberatung der Abwagungsempfehlung fiir den Rat erfolgt in der Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt (ASU) am 15.09.2016. Aufgrund der
eingegangen Stellungnahmen sind keine Anderungen oder Erganzungen der 5. An-
derung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Das Verfahren erfolgt im Parallelverfahren zur 6. Anderung FNP (Bereich ,Peddenp-
ohl*) und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100, Gewerbegebiet Biesenbach.

Die Vorberatung zum Feststellungsbeschluss erfolgt in der Sitzung des Ausschusses
fur Stadtentwicklung und Umwelt am 15.09.2016; der Feststellungsbeschluss wird in
der Ratssitzung am 28.09.2016 gefasst.

AnschlieBend erfolgt die Einholung der Genehmigung der Anderung bei der Bezirks-
regierung Kaoln.

Wipperfirth, den 02.09.2016
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Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth -

Umweltbericht zur 5. Anderung / Bereich Biesenbach

1.0  Einleitung

1.1 Anlass, Inhalt und Ziele der FNP—Anderung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Wipperfirth ist seit dem 28.12.2007 rechts-
wirksam.

Derzeit stellt dieser fur die betroffene Flache, die an das Gewerbegebiet Biesenbach an-
grenzt, landwirtschaftliche Flache dar. Zukinftig soll dort auf einer Flache von ca. 3 ha ge-

werbliche Bauflache dargestellt werden.

Die Anderung soll erfolgen, um einem im Gewerbegebiet anséssigen Unternehmen im Rah-
men der aktiven Wirtschaftsforderung Entwicklungsmaglichkeiten am Standort anbieten zu

konnen. Nach eigenen Angaben bendtigt das Unternehmen ca. 3 ha gewerbliche Bauflache.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes des Hansestadt Wipperfurth im Jahr
2007 wurde der Standort, der sich im Laufe der Jahre entwickelt hat, als gewerbliche Baufla-
che dargestellt und damit in seiner Funktion bestatigt. Im westlichen Bereich wurde eine Er-
weiterungsmaoglichkeit von ca. 0,6 ha dargestellt. Diese Flache ist dabei so angelegt, dass sie

nur dem westlich gelegenen Betrieb, der Firma Bosch, zu Gute kommt.

Da derzeit aber die ostlich gelegene Firma EXTE GmbH eine Erweiterung ihrer gewerblichen
Bauflachen um ca. 3 ha in ostliche Richtung plant, ist eine bauleitplanerische Absicherung

des Vorhabens erforderlich.

Ziel der FNP-Anderung ist es, die vorhandenen Ansétze einer geordneten Siedlungsentwick-
lung aufzugreifen und angemessene Erweiterungsmaglichkeiten fir die vorhandene gewerb-

liche Nutzung zu schaffen.

Parallel zu der 5. Anderung des FNP wird die 6. Anderung "Bereich Peddenpohl” betrieben,

um gewerbliche Bauflachen zu Gunsten von Flachen fur die Landwirtschaft, also des Frei-

planungsbiiro schumacher 06/2016 ) PN 1518-00-W
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raums, in gleicher GroBenordnung zurickzunehmen. Der Bebauungsplan Nr. 100 "Gewerbe-
gebiet Biesenbach” wird ebenfalls im Parallelverfahren von der Hansestadt Wipperfirth be-

trieben.

1.2 Geltendes Planungsrecht und zu beriicksichtigende Schutzauswei-
sungen

Im Landesentwicklungsplan (LEP) von 1995 ist die Stadt als Mittelzentrum eingestuft.

Im geltenden Regionalplan liegt dieser Bereich auflerhalb des Allgemeinen Siedlungsbe-

reichs ("Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich”).

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth stellt den Bereich
als Flache fir die Landwirtschaft dar. Im Rahmen der 5. Anderung des Flichennutzungspla-
nes soll der zukiinftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 als Gewerbliche Bau-

flachen dargestellt werden.

Der Landschaftsplan Nr. 6 Wipperfirth setzt fir die betreffenden Flachen Landschafts-
schutzgebiet fest. Es gilt das Entwicklungsziel 12: Erhaltung unzerschnittener, verkehrsar-

mer Landschaftsraume.

Die Flachen ostlich und nordlich der vorhandenen gewerblichen Bebauung sind als Bio-
topverbundflachen in der Stufe 2 ausgewiesen. Bei diesen Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fur das Biotopverbundsystem handelt es sich um Wupper-Seitentaler bei Wipperfurth.
Es sind grinlandgepragte Sohlentaler mit lediglich kleinflachigem, ortlich auch brachgefalle-

nem Feuchtgrinland mit hohem biotischen Refugialpotenzial.

Das Honnigetal zwischen Kupferberg und Wipperfurth im Biotopkataster mit der Nr. BK-
4810-067 umfasst das Bachtal der Honnige in einem kurzen Abschnitt nordlich Kupferberg
sowie den Abschnitt ab Kupferberg bis Haarhausen.

Schutzziel ist die Erhaltung und Optimierung eines grinlandgepragten Bachtales mit ab-

schnittweise bedingt naturnahen Strukturen.

Die Honnige, die nordlich an die betreffende Flache angrenzt, ist als maandrierender Mittel-
gebirgsbach im Oberlauf mit beidseitigen Ufergehdlzen als gesetzlich geschiitzter Biotop
(GB 4810-0078) erfasst.

planungsbiiro schumacher 06/2016 ) PN 1518-00-W
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Schutzgebiete gem&B Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) sowie der Vogel-

schutzrichtlinie liegen im Anderungsbereich sowie daran angrenzend nicht vor.

Fur den Anderungsbereich liegen keine unmittelbaren Meldungen besonders/streng ge-
schitzter Arten sowie Uber deren Wohn-, Nist-, Brut- und Zufluchtstatten vor (Arten der An-
lage | Sp. 2 und 3 BASchV, EU-Artenschutz VO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang |
und FFH-RL Anhang IV).

Arten, die nach § 19 BNatSchG zu beriicksichtigen sind, sind im Anderungsbereich nicht be-
kannt. Angaben zu Tierarten liegen lediglich Uber das Messtischblatt des Landesamtes fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV]) mit Nr. 4810(4) vor.

Uberschwemmungsgebiet
Die Honnige und ihre siidlichen Uferbereiche, die als Uberschwemmungsgebiet gesetzlich

festgesetzt sind, grenzen unmittelbar nérdlich an die betreffende Flache der 5. Anderung an.

Altlasten und Bodenschutz

Der Oberbergische Kreis weist darauf hin, dass fiir den Anderungsbereich eine Eintragung im
Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster vorliegt. Es handelt sich hierbei um die Altablagerung
Wasserfuhr, einen mit Abfallen verfillten, ehemaligen Eisenbahneinschnitt im Bereich der 5.
Anderung des FNP. Die Untere Bodenschutzbehérde forderte im Vorfeld des Bauleitplanver-
fahrens, dass die Bereiche der Bodenauffillungen einer Gefahrdungsabschatzung unterzo-
gen werden. Im Juli 2015 legt das Geologische Biiro Slach hierzu eine Gefahrdungsabschat-
zung vor (siehe hierzu Punkt 2.1 Boden, Wasser).

GemiR digitaler Bodenbelastungskarte sind im Oberboden Uberschreitungen der Vorsorge-
werte gemall BBodSchV zu erwarten.

In der Bachaue der Honnige sind gemaf3 der Karte der schutzwirdigen Boden Typischer Gley,

z.T. Braunerde-Gley, anzutreffen (siehe hierzu Kapitel 2.1 Boden, Wasser).

Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden im Anderungsbereich nicht
berihrt.
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2.0  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgtiter einschlieflich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Tiere, Pflanzen

Die von der 5. Anderung des FNP betroffene Fldche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich
als Grunland (Mahweide) genutzt. Geholze befinden sich lediglich nérdlich angrenzend im
Uferbereich der Honnige. Die westlich gelegenen Flachen sind deutlich durch die gewerb-
lich/industrielle Nutzung gepragt und insbesondere durch einen hohen Versiegelungsgrad

vorbelastet.
Insgesamt ist das Gebiet durch die anthropogene Nutzung stark gepragt. Bei den Biotopty-
pen, die von der 5. Anderung des FNP unmittelbar betroffen sind, handelt es sich um intensiv

genutzte Grunlandflachen mit geringer biotischer Wertigkeit.

Angaben zu planungsrelevanten Tierarten liegen Uber das Messtischblatt des LANUV Nr.
4810(4) vor.

Bei Durchfiihrung der Planung:

Fur die Inanspruchnahme der oben genannten Biotoptypen im Zuge der spateren Realisie-
rung der Firmenerweiterung ist gemal § 1a Abs.3 BauGB eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu erstellen. Der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag, der auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren zur 5. Anderung
des FNP erstellt wurde, erfasst und bewertet die Eingriffe. Es werden Maf3nahmen zur Ver-

meidung von Eingriffen und zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen entwickelt.

Durch die entsprechenden Mafinahmenfestsetzungen im Bebauungsplan und durch die Zu-
ordnung von MaBnahmen aus dem Okokonto der Hansestadt Wipperfiirth kénnen die Eingriffe

in die Biotopfunktionen kompensiert werden.

Fir die artenschutzrechtliche Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurde eine arten-
schutzrechtliche Vorprifung (Artenschutzprifung Stufe 1) durch das pbs erarbeitet. Es ist
davon auszugehen, dass das Vorhaben ohne Konflikte mit dem § 44 BNatSchG realisiert wer-

den kann, wenn die Vermeidungsmafinahme der Bauzeitenbeschrankung eingehalten wird.
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Boden, Wasser

Die Uberwiegenden Boden der ostlichen Erweiterungsflache konnen als Typische Brauner-
den, vereinzelt Pseudogley-Braunerden aus Sandstein und Tonstein und Schluffstein ange-
sprochen werden. Hierbei handelt es sich nicht um besonders schutzwirdige Boden im Sinne

des Landesbodenschutzgesetzes NRW.

In der Bachaue der Honnige sind Typischer Gley und zum Teil Braunerde-Gley in der Karte
der schutzwirdigen Béden (Geologischer Dienst NRW) ausgewiesen.

Im Baugrundtechnischen Gutachten fir das Bauvorhaben, Geologisches Biiro Slach vom De-
zember 2014, finden sich bis in ca. 50 m Abstand sidlich zum Gewésser (Beginn des Hangbe-
reiches) Bodenprofile, die auf die ehemalige Bachaue Hinweis geben. Der Aufbau des Bodens
lasst hier auf einen Gley bzw. Braunerdegley schlieflen, wobei der Grundwasserstand bei
Bohrung im Dezember, einer Zeit mit normalerweise hohem Grundwasserstand der Gleye,
bei ca. 1,00 m und deutlich darunter angetroffen wurde. Bei 3 von 5 bachnahen Bohrungen
lag der Grundwasserstand zwischen 1,40 m und 2,70 m Tiefe.

Daraus lasst sich schlieflen, dass die typische Auspragung des Gleybodens, insbesondere in
Bezug auf das zu unterstellende Biotopentwicklungspotenzial mit einem Grundwasserstand

von 4 bis 8 dm Unter Flur, hier nicht ausgebildet ist.

Auf der Flache der 5. Anderung des FNP wurde der Bereich der ehemaligen Bahntrasse von
Wipperfurth Richtung Kupferberg, der sich als Einschnitt in das Urgelande darstellte, vermut-
lich in den Jahren ca. 1960 - 1970 aufgeschiittet. Diese Boden wurden in Abstimmung mit
dem Umweltamt des Oberbergischen Kreises eingehend untersucht (siehe Gutachten unter
Punkt 5.1). Die ehemals vorgenommenen Aufschittungen stellen keine Geféhrdung dar. Au-
Berdem sind die Boden insgesamt flir einen Wiedereinbau, zum Teil nach vorheriger Boden-
verbesserung, geeignet.

Hierzu liegt eine Stellungnahme des Oberbergischen Kreises vom 27.07.2015 vor, die nach
Wirdigung aller vorgelegten Gutachten zu dem Ergebnis kommt, dass von den untersuchten
Anfiullmaterialien keine Gefahr fur Schutzguter ausgeht. Es wird auf bodenschutzrechtliche

Auflagen im weiteren Verfahren verwiesen.

GemaB digitaler Bodenbelastungskarte liegt eine Uberschreitung der Vorsorgewerte nach
BBodSchV im Oberboden vor. Die Prifwerte werden jedoch nicht erreicht. Hieraus leitet sich
die Empfehlung ab, den Oberboden im Gebiet zu belassen, um einer maglichen Belastung von
bisher unbelasteten Boden an anderer Stelle entgegenzuwirken. Weitere Maf3nahmen sind

nicht erforderlich.
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Bezlglich des Grundwassers liegt ein Gebiet von untergeordneter Bedeutung vor. Die quarta-
ren Bachsedimente sowie die Hangsedimente (Hangschutt und Hanglehm] sind hydraulisch
als Porengrundwasserleitung wirksam. Das Grundgebirge ist als Kluftwassergrundleiter an-
zusprechen.

In der Gefahrdungsabschatzung des Geologischen Biiros Slach fiir die vorhandene Altablage-
rung im Bereich der verfillten Bahntrasse im ostlichen Erweiterungsbereich wurde darge-
legt, dass von dieser mit grof3er Wahrscheinlichkeit keine Gefahr fir das Grundwasser aus-
geht.

Als Oberflachengewasser ist die Honnige als typischer Mittelgebirgsbach im Mittellauf zu
nennen, die nordlich an die betreffende Flache angrenzt. Ihren Ursprung hat sie in der Ber-
gisch-Markischen Wasserscheide und miindet ca. 3 km westlich des Anderungsbereiches in

die Wupper.

Die Uferbereiche der Hénnige sind in einer Breite von 5m bis ca. 10 m als Uberschwem-

mungsgebiet gesetzlich festgesetzt.

Bei Durchfihrung der Planung:

Bel der zusatzlich als gewerbliche Bauflache dargestellten Flache handelt es sich uUberwie-
gend um Boden, die keiner besonderen Schutzkategorie angehdren. Ein Teil der Flachen ist
bereits durch Anschittungen anthropogen Uberpragt. Bei den Gleybdden auf3erhalb des un-
mittelbaren Bachbereiches handelt es sich um Bodden, die nicht mehr der gleytypischen
Grundwasserschwankung unterliegen. Die Leistungsfahigkeit der Boden wird aufgrund die-
ses veranderten Wasserhaushaltes als von allgemeiner Bedeutung bewertet und in der Kate-
gorie | des Bewertungsverfahrens des Oberbergischen Kreises zugeordnet. Die Inanspruch-
nahme der Boden wird entsprechend dem Bewertungsverfahren fur Eingriffe in das Boden-
potenzial des Oberbergischen Kreises im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitra-

ges auf der Ebene des Bebauungsplans bewertet und kompensiert.

Die Boden der ehemaligen Aufschittung stellen keine Gefahrdung fur Schutzguter dar. Im
weiteren Planungsprozess sind die Auflagen des Oberbergischen Kreises fur die Erdarbeiten

ZU beachten.

Beziiglich des Schutzgutes Wasser bereitet die 5. Anderung des FNP Versiegelungen im Be-
reich der betrieblichen Erweiterungsflache vor. Die Versiegelungen wirken sich zunachst ne-
gativ auf die lokale Grundwasserneubildungsrate auf diesen Flachen aus. Eine geringfligige

Verschlechterung der Grundwasser- und Oberflachenwassersituation im unmittelbaren Vor-
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habengebiet ist zu erwarten. Dieser wird durch eine gewasservertragliche Entwasserungs-

planung entgegengewirkt.

Zur Verringerung der Versiegelung sollen Mitarbeiterparkplatze und gering frequentierte La-
ger- und Auflenflachen soweit als moglich in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt wer-
den. Im Zuge des Bebauungsplans und der weitere Genehmigungsplanungen wird ein Ent-
wasserungskonzept fur die Einleitung des Oberflachenwassers der Erweiterungsflachen in
die Honnige erstellt. Hierzu werden im Erweiterungsbereich Regenrickhalteanlagen konzi-
piert, die eine gewasservertragliche Einleitung in die Honnige sicherstellen. Die Bemessung
richtet sich nach den Ergebnissen des BWK M7-Nachweises'), der derzeit im Auftrag des
Wupperverbandes erarbeitet wird und der die Grundlage fur die Entwasserungsplanung der
Firmen bilden wird. Erhebliche negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Gebietes

und das Gewasser werden so vermieden.

Durch die geplante Firmenerweiterung im ostlichen Bereich kommt es nicht zu einer rele-
vanten Erhohung des LKW- und PKW-Verkehrs auf den Grundstiicken. Es handelt sich hier in
erster Linie um eine Produktionsverlagerung aus dem Bestand heraus. Eine erhebliche Pro-
duktionssteigerung sowie eine Anderung bestehender Produktionsprozesse mit einer einher-
gehenden Erhohung von Belastungen fir das Oberflachenwasser ist nicht zu erwarten. Eine

Klarung des Niederschlagswassers wird daher wie bisher nicht vorgesehen.

Im Hinblick auf zukinftige Nutzungen sollen im Industriegebiet auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes nur solche Betriebe zugelassen werden, die geringen Kfz-Verkehr aufweisen, die
keinen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen haben und von denen keine sonstigen Be-
eintrachtigungen der Niederschlagswasserqualitat ausgehen.’)

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn entsprechende bauliche Ma3nahmen vorgese-
hen werden oder eine entsprechende Niederschlagswasserbehandlung jeweils auf den priva-
ten Grundsticken erfolgt. Art und Weise der Behandlung ist mit der Unteren Wasserbehdrde

abzustimmen.

Das Uberschwemmungsgebiet der Hénnige, das nordlich an die Fliche der 5. Anderung an-
grenzt, wird im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen vor einer baulichen In-

anspruchnahme geschitzt und steht so fir Gewasserentwicklungsmafinahmen zur Verfi-

1" Bund der Ingenieure fir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Kulturbau (BWK] e.V.: Merkblatt BWK M7,
Detaillierte Nachweisfihrung immissionsorientierter Anforderungen an Misch- und Niederschlagswasserein-
leitungen gemafl BWK-Merkblatt 3, November 2008

) Anforderungen an die Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren, Runderlass des Ministeriums fiir Um-
welt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -1V-90310012014- vom 26.05.2004
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gung. Die landwirtschaftliche Nutzung im unmittelbaren Bachuferbereich entfallt zu Gunsten

einer naturnahen Entwicklung, sodass positive Effekte flir das Gewasser zu erwarten sind.

Durch die 5. Anderung des FNP sind so in der Summe keine erheblichen Verschlechterungen

der gewasserdkologischen Situation der Honnige sowie des Grundwassers zu erwarten.

Klima, Luft

Das Geldndeklima wird insbesondere durch das Relief und den Bewuchs bestimmt. Uber den
sudlich gelegenen Hangflachen, die landwirtschaftlich genutzt sind, entsteht Kaltluft, die
Richtung Talraum der Honnige abflie3t. Der Talraum fungiert als Kaltluftsammler, der diese
langsam in Richtung Studwesten abtransportiert. Diese Luftaustauschbewegungen uber der

betreffenden Flache werden durch die linienhaften Geholzbestande an der Honnige verzogert.

Bei Durchfihrung der Planung:

Durch die geplanten Erweiterungsflachen gehen kaltluftbildende Bereiche verloren. Die
Auswirkungen sind in Relation zu den Freiflachen der Umgebung jedoch als relativ gering
einzustufen.

Der pragende Abflussbereich fir die Kaltluft, das Tal und der Gewasserverlauf der Honnige
bleiben erhalten. Negative Auswirkungen auf die klimatischen Bedingungen der Siedlungs-

strukturen in der Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.

Landschaft

Die sich als bandartige Bebauung im Oberhang des Talraumes erstreckende gewerblich-
industrielle Bebauung pragt diesen Abschnitt der Landschaft als visuelle Vorbelastung be-
reits deutlich. Dennoch ist durch die umgebenden Gehdlze im Siiden sowie im Norden ent-
lang der Boschungen sowie der Honnige eine Einbindung in den Gesamtlandschaftsraum

gegeben.

Bei Durchfihrung der Planung:

Durch die Erweiterung in stliche Richtung wird die anthropogene Uberformung dieses Teil-
bereiches des Talraumes verstarkt. Da die Honnige mit begleitender Geholzstruktur als pra-
gendes Element erhalten bleibt, wird der neue Gesamteindruck jedoch nicht zu einer erhebli-
chen Veranderung des Landschaftshildes fuhren. Die Erweiterungsflachen werden jedoch
landschaftsgerecht in die Umgebung eingebunden, sodass eine landschaftsvertragliche In-

dustrieentwicklung an diesem Standort maoglich ist.
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Biologische Vielfalt

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass der Anderungsbereich
keine essenziellen Habitatstrukturen der planungsrelevanten Arten aufweist. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung der Erweiterungsflache ist eine durchschnittliche Artendiversi-

tat zu verzeichnen.

Bei Durchfihrung der Planung:

Der zu erwartende Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen kann im Rahmen der
landschaftspflegerischen Kompensation ausgeglichen werden, sodass langfristig keine Scha-
den fur die biologische Vielfalt entstehen. Im Bereich des sidlichen Honnigeufers kann durch
die Bereitstellung von zusatzlichen Flachen fur die Gewasserentwicklung auf der Ebene des

Bebauungsplanes lokal eine Erhohung/Verbesserung der Artendiversitat erzielt werden.

Gebiete von gemeinschaftliche Bedeutung und europaische Vogelschutzgebiete
Europaische Vogelschutzgebiete gemal EU-Richtlinie 2009-147-EG sowie FFH-Gebiete liegen

im Planungsgebiet und unmittelbar angrenzend nicht vor.

Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Die vorhandenen Gewerbebetriebe stellen eine gewisse Larmbelastung fir die angrenzenden
Siedlungsstrukturen, die larmtechnisch als Mischgebiet einzustufen sind, dar. In der gut-
achterlichen Stellungnahme zur Flachenkontingentierung zum Bebauungsplan stellt die Fir-
ma accon Analysen zu der vorhandenen Larmbelastung auf und kommt zu dem Ergebnis,
dass keine Richtwertiberschreitungen nach TA Larm vorliegen. Eine Beeintrachtigung durch
andere Immissionen wie Gerlche oder Staube gehen von den beiden dort ansassigen Firmen

nicht aus.
Eine gewisse Vorbelastung der Siedlungslage Biesenbach besteht auch durch das Verkehrs-
aufkommen auf der L 284 von Wipperfirth Uber Kupferberg nach Halver, die auch fir

Uberdrtliche Verkehrsstrome ausgelegt ist.

Bei Durchfihrung der Planung:

Durch die 5. Anderung des FNP wird eine gewerblich/industrielle Entwicklung der Erweite-
rungsflache vorbereitet. Auf der Ebene des im Parallelverfahren betriebenen Bebauungs-
plans Nr. 100 wurde ein schalltechnisches Planungsgutachten durch das Biro accon erarbei-
tet. Auf dieser Grundlage werden Emissionskontingente fiir Teilflachen mit Tag- und Nacht-
werten gemafl DIN 45691 im Bebauungsplan festgesetzt, die dem Schutzbedirfnis der an-

grenzenden Nutzungen Rechnung tagen. Hierbei wird auch die Vorbelastungssituation be-
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ridcksichtigt. Auf diese Weise wird der moglichen Beeintrachtigung der menschlichen Ge-

sundheit durch Larmimmissionen entgegengewirkt.

Durch die Erweiterungsabsichten der beiden Firmen sind keine zusatzlichen Immissionen in
Form von Stauben und Geriichen etc. zu erwarten. Die Produktionsablaufe bei beiden Firmen
bleiben unverandert. Eine ausreichende Sicherheit der benachbarten Nutzungen wird auf den
nachfolgenden Ebenen des Bauantrages und/oder der Genehmigung nach Bundesimmissi-

onsschutzgesetz gewahrleistet.

In der Gesamtheit sind somit keine nachteiligen Wirkungen auf die menschliche Gesundheit
sowie den Grundsatz der "Erhalt und Forderung der natiirlichen Lebensgrundlagen des Men-

schen” durch die 5. Anderung des FNP zu erwarten.

Kultur- und Sachgiter

Baudenkmale sind auf der betreffenden Flache nicht vorhanden. Konkrete Hinweise auf die
Existenz von Bodendenkmalen sind ebenfalls nicht gegeben.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW
verwiesen.

Durch die 5. Anderung des FNP sind somit keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und

Sachgtter zu erwarten.

Immissionen
Die Immissionssituation am Standort Biesenbach wird mafigeblich durch die vorhandenen

Betriebe bestimmt.

Zu Fragen der Larmbelastung der angrenzenden Bevolkerung wird auf der Ebene des Be-

bauungsplanes ein Schalltechnisches Gutachten durch die Firma accon erarbeitet.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen der bestehenden Betriebe zeigen,
dass die Richtwerte sowohl tags als auch nachts nicht ausgeschopft werden. Es liegen keine
Richtwertlberschreitungen nach TA-Larm vor. Eine Beeintrachtigung durch andere Immissi-

onen wie Gertiche und Staube gehen von den ansassigen Firmen nicht aus.

Bei Durchfihrung der Planung:

Das Schalltechnische Gutachten der Firma accon, das zum Bebauungsplan erarbeitet wurde,
nimmt eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 vor, in dem Teilflachen des Bebau-

ungsplanes Larmemissionskontingente (L. ) in dB[A)/m? zugeordnet werden. Hierdurch wird
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erreicht, dass der Schutzanspruch der Mischbebauung im Einwirkungsbereich im Bebau-
ungsplan festgeschrieben werden kann. Die durchgefiihrte Kontingentierung deckt sowohl
den Bestand (Vorbelastung] als auch maogliche Erweiterungsabsichten beider Firmen sicher
ab. Auf der Ebene der 5. Anderung des FNP werden somit keine Konflikte in Bezug auf eine

Larmbelastung der Nachbarschaft vorbereitet.

Emissionen mit Auswirkungen auf das Oberflachenwasser

Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden Festsetzungen getroffen, die einer mdglichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser entgegenwirken und den Trennerlass® beriick-
sichtigen, sodass mit der 5. Anderung des FNP keine Beeintrachtigungen des Oberflachen-

wassers einhergehen.

Abfall und Abwéasser

Die Fragen der Abfall- und Abwasserentsorgung werden auf der Ebene des Bebauungspla-
nes, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, geregelt. Die Entsorgung der Abfalle erfolgt
Uber die offentlichen Verkehrsflachen. Die Regenwasser werden Uber eine entsprechend di-
mensionierte Rickhaltung in die Honnige eingeleitet. Das Schmutzwasser wird dem Misch-

wasserkanal zugefuhrt.

Bei Durchfihrung der Planung:

Es ist ein erhohter Anfall an Niederschlagswasser durch die Vergrof3erung der versiegelten
Oberflachen zu erwarten. Die Dimensionierung der Rickhalteeinrichtungen im nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren erfolgt auf Grundlage der Ergebnisse des BWK M7-Nachweises,
der sich in Bearbeitung befindet. Somit wird eine schadlose Ableitung des Oberflachenwas-

sers gewahrleistet.

Wechselwirkungen

Die derzeitige Nutzung der betreffenden Flache wirkt sich pragend auf die besprochenen
Schutzguter aus. Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen dem Schutzgut Boden
sowie den Schutzgitern Pflanzen und Tiere sowie Wasser, da es sich hier um die Qualitat und
Auspragung der Lebensraumfunktionen handelt, die jeweils auf die anderen Medien Einfluss
nehmen.

Des Weiteren bestehen enge Zusammenhange zwischen der Nutzung der Bodenoberflache
und dem Gelandeklima. Letztere sind insbesondere in Wechselwirkung mit dem Schutzgut

Mensch und seiner Gesundheit zu sehen.

°) Anforderung an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren, RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - [V-9 031 001 2104 - vom 26.05.2004.
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Bei Durchfiihrung der Planung:

Die durch die 5. Anderung des FNP vorbereiteten Nutzungen der Fliche greifen in das Wir-
kungsgeflige des Naturhaushaltes ein. Die Auswirkungen sind unter dem Aspekt der beste-
henden anthropogenen Vorbelastung der Flache selber sowie der unmittelbaren Umgebung
zu betrachten. Auf der Ebene des Bebauungsplanes mit den Fachgutachten werden alle As-
pekte der Umweltvorsorge und deren mafigebliche Wechselwirkungen prazisiert und bertick-

sichtigt.

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Punkten werden auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung keine dezidier-
ten Aussagen getroffen. Im Bebauungsplan werden Anlagen fir regenerative Energien von
den Hohenfestsetzungen fur die baulichen Anlagen ausdriicklich ausgenommen, sodass die-

se hier moglich sind. Als gewerbliche Anlagen sind sie im Gebiet ohnehin zulassig.

2.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung ist mit den unter 2.1 ermittelten Umweltauswirkungen zu
rechnen. Die von der Planung zu erwartenden negativen Auswirkungen auf die betreffenden
Schutzguter konnen durch die vorgesehenen Malinahmen auf der Ebene des Bebauungspla-
nes, wie Bepflanzungen, Festsetzungen zum Immissionsschutz sowie durch landschaftspfle-
gerische AusgleichsmafBinahmen kompensiert werden. Die Bereitstellung der Erweiterungs-
fliche durch die 5. Anderung des FNP sichert den vorhandenen Standort. Die Erweiterung

des Bestands bildet im Stadtgebiet die flachenschonende Vorgehensweise.

2.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die 5. Anderung des FNP, die eine Voraussetzung fiir eine Umsetzung des BP 100 ist, ist
eine Erweiterung der bestehenden Betriebe am Standort nicht mdglich. Mittelfristig kann es

hierdurch zu einer Aufgabe oder Verlagerung der Betriebe kommen.
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3.0 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Mafinahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 100, der im Parallelverfah-

ren aufgestellt wird, festgelegt.

Zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) erarbeitet, der
gemaf § 1a(3) BauGB Mafnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Eingriffsfolgen
festlegt. Hierin wurden die Schutzglter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser
und Landschaft im Einzelnen bericksichtigt und Kompensationsmafinahmen festgelegt. Da-
neben werden im Bebauungsplan Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern so-
wie Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zum
Teil in Boschungsbereichen, zum Teil an der Honnige, festgesetzt, sodass neben der dkologi-
schen Aufwertung im Gewasserbereich insbesondere eine landschaftsgerechte Einbindung
des Industriegebietes erreicht wird. Der LFB legt dariber hinaus fest, dass das Kompensati-
onsdefizit iber das Okokonto der Hansestadt Wipperfiirth ausgeglichen werden kann. Andere
MafBnahmen sind in Abstimmung mit den Fachbehdrden ebenso moglich. Eine Zuordnung von
Flachen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschafts ist auf FNP-Ebene im Zuge dieser Anderung somit nicht erforderlich. Hier kom-
pensiert die 6. Anderung des FNP den Landschaftsverbrauch auf Flichennutzungsplanebene
in dem eine gleichgrofle gewerbliche Bauflache in Flachen fur die Landwirtschaft geandert
wird.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit wird aufgrund der Schallimmissi-
onsprognose eine Zonierung des Gebietes entsprechend den Larmvorsorgewerten umge-

setzt.

4.0  Alternative Planungsmaglichkeiten

Die 5. Anderung des FNP stellt die Voraussetzungen fiir eine Standortsicherung fiir eine seit
vielen Jahren am Standort ansassige Firma dar. Andere Nutzungen sind an diesem Standort
derzeit nicht realistisch. Fur die Firma ware als Alternative eine Abwanderung an einen ande-
ren Standort grundsatzlich moglich. Ob sich im Stadtgebiet der Hansestadt Wipperfirth ein
geeigneter Standort befindet ist fraglich, so dass eine Abwanderung in eine andere Kommune

die Konsequenz ware. Zusatzlich flachenschonendste Vorgehensweise.
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5.0

2.1

Zur

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Beurteilung der Auswirkungen der Planung werden auf der Ebene des Bebauungsplanes

Nr. 100 verschiedene Fachgutachten erarbeitet:

5.2

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, pbs, Mai 2016.

Artenschutzprifung Stufe 1, pbs, April 2016.

Gutachterliche Stellungnahme zur Flachenkontingentierung im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach der Hansestadt Wipperfirth,
Entwurf 29.03.2016, accon, Entwurf.

Baugrundtechnisches Gutachten fiir das Bauvorhaben Neubau einer Produktionshalle in
Wipperfurth-Wasserfuhr fiur die Firma EXTE GmbH, Geologisches Buro Slach GmbH &
Co. KG, Dezember 2014.

Bericht zur Deklarationsanalyse von potenziellen Aushubbdden zum Bauvorhaben Neu-
bau einer Produktionshalle in Wipperfirth-Wasserfuhr fur die Firma EXTE GmbH, Geolo-
gisches Biro Slach GmbH & Co. KG, Februar 2015.

Bericht zur Deklarationsanalyse von potenziellen Aushubbdden aus dem Bereich der
verfullten Bahntrasse zum Bauvorhaben Neubau einer Produktionshalle in Wipperfirth-
Wasserfuhr fir die Firma EXTE GmbH, Geologisches Biro Slach GmbH & Co. KG; Febru-
ar/Marz 2015.

Gefahrdungsabschatzung fir die vorhandene Altablagerung im Bereich der verfillten
Bahntrasse fiir die Firma EXTE GmbH, Geologisches Biiro Slach GmbH & Co. KG, Juli
2015.

Kanalumverlegung, Vorplanung, pbs Mai 2016.

MaBnahmen zur Uberwachung

Diese Mafinahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 100 festgelegt.
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6.0 Zusammenfassung

Die Hansestadt Wipperfiirth schafft mit der 5. Anderung des FNP fiir ein im bestehenden
Gewerbegebiet Biesenbach ansassiges Unternehmen im Rahmen der aktiven Wirtschaftsfor-
derung Entwicklungsmoglichkeiten am Standort in einer Gréf3enordnung von ca. 3 ha. Die
derzeitige Darstellung im FNP als landwirtschaftliche Flache soll in gewerbliche Bauflache

geandert werden.

Durch die 6. Anderung des FNP im Bereich Peddenpohl, die im Parallelverfahren betrieben
wird, wird dem Freiraum an anderer Stelle im Gebiet der Hansestadt Wipperfurth eine Frei-
flache in gleicher GroBenordnung wieder zugeordnet. Hier werden gewerbliche Bauflachen zu
Gunsten von Flachen fur die Landwirtschaft zurickgenommen. Der Bebauungsplan Nr. 100

"Gewerbegebiet Biesenbach” wird ebenfalls im Parallelverfahren aufgestellt.

Zu der Anderung des FNP ist eine Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.
Die Umweltprifung erfolgt gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB und ist in einem
Umweltbericht dokumentiert. Der hier vorliegende Umweltbericht erfasst die Schutzgdter,
die im Rahmen der Umweltprifung zu berlcksichtigen und nach den entsprechenden Fach-
gesetzen, Regeln der Technik und Normen zu erfassen und zu beurteilen sind. Er beschreibt
die einzelnen Schutzguter in ihrer derzeitigen Bestandssituation sowie die zu erwartenden
Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung. Zur Erfassung aller Auswirkungen und Wech-
selwirkungen sowie der erforderlichen Maf3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der Auswirkungen der Planung wurden verschiedene Gutachten, die auf der Ebene

des Bebauungsplanes Nr. 100 erarbeitet wurden, herangezogen.

Auf der Basis der bisher vorliegenden Erkenntnisse sind bei Berticksichtigung der erforderli-
chen Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmaf3nahmen, die im Bebauungsplan
Nr. 100 festgesetzt sind, weder auf der betroffenen Flache noch dartber hinaus erhebliche

negative Auswirkungen zu erwarten.

Aufgestellt:
Wipperfirth, im Juni 2016
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7.0

Anhang

Relevante Ziele des Umweltschutzes in den Fachgesetzen und Fachplanen und

ihre Bericksichtigung

Schutzgut Quelle Zielaussage
Tiere, Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen schutzgesetz Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
(BNatSchG) tung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
§ 1 Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schliefilich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Ent-

wicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und

Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Landschaftsgesetz Die Ziele des § 1 entsprechen denen des BNatSchG.

NW

81

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, zu bertcksichtigen.

Insbesondere

a] die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen ...

§ 1a Abs. 3 Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG)

8 1 Abs. 1

Bundeswaldgesetz
8§ 1 Abs. 1

trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen.

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schad-
licher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner Bedeu-
tung fur die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung
der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung zu erhalten, erforderli-
chenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nach-
haltig zu sichern.

planungsbiiro schumacher 06/2016 )
M:\1518-Anderung FNP Wipperfurth\Word\Texte\1518-Umweltbericht 5. Anderung.doc

PN 1518-00-W

286/351




FNP der Hansestadt Wipperfirth -

Umweltbericht zur 5. Anderung / Bereich Biesenbach

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Landesforstgesetz

8 1a

Wasserhaus-
haltsgesetz

g1

Kennzeichen nachhaltiger Forstwirtschaft ist, dass die Betreuung von
Waldflachen und ihrer Nutzung in einer Art und Weise erfolgt, dass die
biologische Vielfalt, die Produktivitat, die Verjingungsfahigkeit, die Vitali-
tat und die Fahigkeit, gegenwartig und in Zukunft wichtige ckologische,
wirtschaftliche und soziale Funktionen zu erfillen, erhalten bleiben und
anderen Okosystemen kein Schaden zugefiigt wird.

Gemal § 9 haben Trager offentlicher Vorhaben ......... die in ihren Auswir-
kungen Waldflachen betreffen kénnen

1. die Funktionen des Waldes angemessen zu beriicksichtigen,

2. die Forstbehorden bereits bei der Vorbereitung der Planung und
Mafinahmen zu unterrichten und anzuhéren.

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

§ 1

Landesboden-
schutzgesetz
§ 1 Abs. 1

Baugesetzbuch
§ 1a Abs. 2

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursach-
te Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteili-
ge Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich vermieden werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.
Boden, welche die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 des
Bundesbodenschutzgesetzes im besonderen MafBe erfiillen (§ 12 Abs. 8
Satz 1 Bundesbodenschutz- und -Altlastenverordnung), sind besonders
zu schitzen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und anderen Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze
nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu berick-
sichtigen.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

81

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Landeswasser-
gesetz

§ 2 Abs. 1bis3

Wasserrahmen-
richtlinie

Baugesetzbuch

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und
7e

BNatSchG
8 1 Abs. 3Nr. 3

Aufgabe der Wasserwirtschaft, Bewirtschaftungsgrundsatze und -ziele

1. Die Gewasser sind nach den Grundsatzen und Zielen der §§ 1a, 25a
bis 25d und 33a des Wasserhaushaltgesetzes so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen Einzelner dienen. Ein ordnungsgemafer Wasserabfluss
ist sicherzustellen.

2. Der Wasserbedarf der 6ffentlichen Wasserversorgung ist vorrangig
aus ortsnahen Wasservorkommen zu decken, soweit Uberwiegende
Grinde des Wohls der Allgemeinheit nicht entgegen stehen.

3. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind zu beachten; die
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind zu
bericksichtigen.

Ziele sind u.a.:

- Verbesserung der aquatischen Okosysteme und der direkt damit zu-
sammenhangenden Landokosysteme und Feuchtgebiete,

- Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung,

- Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen,

- Mafinahmen zur schrittweisen Reduzierung von Emissionen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Wasser,
- die Vermeidung von Emissionen sowie
- der sachgerechte Umgang mit Abfall und Abwassern

zu beachten.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere Meeres- und Binnengewasser vor
Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsfa-
higkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir natirliche
und naturnahe Gewasser einschliefilich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Rickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder
naturnahe Mafinahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasser-
schutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist
auch durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

§ 1 Abs. Tund 2

1. Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

VDI 3471, 3472

Ziele wie oben

2. Soweit es sich um genehmigungsbeduirftige Anlagen handelt, dient
dieses Gesetz auch

- derintegrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelt-
einwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter
Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fir die
Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie

- dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt
werden.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fir die gesamte Umwelt insgesamt zu erreichen.

GIRL In der TA Luft wird die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(Geruchsimmissions-

richtlinie)

22.und 23. BImSchV

Baugesetzbuch

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a,

durch Gerlche geregelt, sie enthalt keine Vorschriften zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen. Daher
sind bis zum Erlass entsprechender bundeseinheitlicher Verwaltungsvor-
schriften die in dieser Richtlinie beschriebenen Regelungen zu beachten,
um sicherzustellen, dass bei der Beurteilung von Geruchsimmissionen
und bei den daraus ggf. folgenden Anforderungen an Anlagen mit Ge-
ruchsemissionen im Interesse der Gleichbehandlung einheitliche Maf3-
stabe und Beurteilungsverfahren angewandt werden.

siehe BImSchG.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschut-
zes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-

auch Nr. 7h sondere die Auswirkungen auf Luft zu bericksichtigen.
siehe unten
Klima Baugesetzbuch Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
§ 1 Abs. 5 zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichti-

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7h

Baugesetzbuch
§ Ta Abs. 5

gen:

die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlis-
sen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3inahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksich-
tigen.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Landschaft Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
schutzgesetz / bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landschaftsgesetz | Generationen ... zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und ggf. wie-
NW der herzustellen, zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
81 Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Die charakteristischen Strukturen und Elemente einer Landschaft sind zu
erhalten oder zu entwickeln.
Landschaftsgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Erhaltung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des
Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und Land-
schaft.
Bundesimmissions- | Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
schutzgesetz das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
(BImSchG) schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schad-
§ 1 Abs. | licher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Bundeswaldgesetz
8§ 1 Abs. 1
siehe oben
Biologische Ubereinkommen Die Erhaltung der biologischen Vielfalt,
Vielfalt Uber die biologische | die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile,

Vielfalt [Convention
on Biological Diversi-
ty, CBD)

Nationale Strategie
zur biologischen
Vielfalt

BNatSchG
81

siehe oben

Gesetz liber die
Vermeidung und
Sanierung von Um-
weltschaden (Um-
weltschadensgesetz
- USchadG]

der gerechte Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Res-
sourcen (Englisch: Access and Benefit Sharing, ABS).

Mit diesen Zielen wird versucht, ckologische, 6konomische und soziale
Aspekte beim Umgang mit biologischer Vielfalt in Einklang zu bringen.

Die biologische Vielfalt beinhaltet auch die innerartliche genetische Viel-
falt sowie die Lebensraume der Organismen und die Okosysteme.
“Erhaltung der biologischen Vielfalt” umfasst den "Schutz" und die
“nachhaltige Nutzung”.

Basis des Ubereinkommens {iber die biologische Vielfalt, und damit auch
der vorliegenden nationalen Strategie, ist es, Schutz und Nutzung der
Biodiversitat stets aus dkologischer, konomischer und sozialer Sicht zu
betrachten.

Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2004/ 35/EG des Euro-
paischen Parlaments und des Rates vom 21. April 2004 Gber Umwelthaf-
tung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (ABI. EU Nr. L
143 S.56).

Im Sinne dieses Gesetzes sind

1. Umweltschaden:

al eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen nach
Maflgabe des § 19 des Bundesnaturschutzgesetzes,

b] eine Schadigung der Gewé&sser nach Mafigabe des § 90 des Was-
serhaushaltsgesetzes,

c) eine Schadigung des Bodens durch eine Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen im Sinn des §2 Abs. 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes, die durch eine direkte oder indirekte Ein-
bringung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen oder Mikroor-
ganismen auf, in oder unter den Boden hervorrufen wiirde und
Gefahren fir die menschliche Gesundheit verursacht.

planungsbiiro schumacher 06/2016 )
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FNP der Hansestadt Wipperfirth -

Umweltbericht zur 5. Anderung / Bereich Biesenbach -21-
Schutzgut Quelle Zielaussage

BNatSchG (1) Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen im Sinne

§19 des Umweltschadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachtei-

lige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen

Erhaltungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat.

(2) Arten im Sinne des Absatzes 1 sind die Arten, die in

1. Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
79/409/EWG oder

2. den Anhéngen Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrt sind.

(3) Natirliche Lebensraume im Sinne des Absatzes 1 sind die

1. Lebensraume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder
Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG oder in Anhang Il
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind,

2. natlrliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem
Interesse sowie

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten.

(4) Hat eine verantwortliche Person nach dem Umweltschadensgesetz

eine Schadigung geschiitzter Arten oder natirlicher Lebensrdume verur-

sacht, so trifft sie die erforderlichen Sanierungsmafinahmen gemaf An-
hang Il Nummer 1 der Richtlinie 2004/35/EG des Europé&ischen Parla-
ments und des Rates vom 21. April 2004 Gber Umwelthaftung zur Vermei-

dung und Sanierung von Umweltschaden (ABI. L 143 vom 30.40.2004, S.

56}, die durch die Richtlinie 2006/21/EG (ABI. L 102 vom 11.04.2006, S. 15)

geandert worden ist.

BNatSchG (1) Es ist verboten,

8 44 1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen oder besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichti-

gen:

§ 1 Abs. 6Nr. 7 Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.

planungsbiiro schumacher 06/2016
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FNP der Hansestadt Wipperfirth -

Umweltbericht zur 5. Anderung / Bereich Biesenbach

-22 -

Schutzgut Quelle Zielaussage
FEH- und Baugesetzbuch siehe Tiere und Pflanzen
Vogelschutz-
gebiete
Bundesnatur- siehe Tiere und Pflanzen
schutzgesetz
Richtlinie 92/43EWG | Ziel ist es, zur Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natir-
des Rates vom 21.Mai | lichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im euro-
1992 paischen Gebiet der Mitgliedstaaten, fir das der Vertrag Geltung hat,
beizutragen.
Vogelschutz- Die Vogelschutzrichtlinie untersagt das absichtliche Téten und Fangen
richtlinie der Vogel, das absichtliche Zerstéren bzw. Beschddigen von Nestern und
Eiern sowie die Entfernung von Nestern, das Sammeln und den Besitz von
Eiern sowie absichtliche gravierende Stérungen, vor allem zur Brutzeit.
Mensch und Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des

seine Gesund-
heit

Alle vorgenannten
und nachgenannten
Fachgesetze unter
Berlcksichtigung der
Wechselwirkungen.

Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berlck-
sichtigen.

Bevolkerung Baugesetzbuch siehe Mensch und seine Gesundheit
Alle vorgenannten
und nachgenannten
Fachgesetze unter
Berlcksichtigung der
Wechselwirkungen.
Kulturgiiter Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
und Sachgiiter Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachgtiter zu bericksichtigen.
Denkmalschutz- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissen-
gesetz schaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des
Zumutbaren zuganglich gemacht werden.
Emissionen Baugesetzbuch, siehe Klima/Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz, TA
Luft, VDI 3471 u.
3472, GIRL, 22. u. 23
BImSchV

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.
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FNP der Hansestadt Wipperfirth -

Umweltbericht zur 5. Anderung / Bereich Biesenbach

-23-

Schutzgut Quelle Zielaussage
16. BImSchV Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerausche.
DIN 18005 Nach § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Bauleitpla-
nung u. a. die Belange des Umweltschutzes und damit, als Teil des Im-
missionsschutzes, auch der Schallschutz zu berticksichtigen. Nach § 50
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG] sind die fir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Nach
diesen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz so-
weit wie moglich zu beriicksichtigen; er hat gegeniber anderen Belangen
einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang.
"Hinweise zur Bemes- | Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtemissionen,
sung u. Beurteilung wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
on Lichtimmissio- che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder
nen” fur die Nachbarschaft herbeizufiihren.
Abfall und Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Abwaésser Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern zu bericksichtigen.
Kreislaufwirt- Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Res-
schafts-/Ab- sourcen und zur Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von
fallgesetz Abfallen.
Wasserhaushalts- siehe Tiere und Pflanzen
gesetz, Landeswas-
sergesetz
Erneuerbare | Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Energien/ Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
sparsame und pflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
effiziente same und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.
Nutzung von
Energie

Gesetz fir den Vor-
rang Erneuerbarer
Energien (Erneuer-
bare Energien-Gesetz
- EEG)

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversor-
gung zu ermdglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energiever-
sorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu
verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwick-
lung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Ener-
gien zu fordern.
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Hansestadt Wipperfiurth V/2016/518
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfiirth, 6. Anderung Bereich

Peddenpohl

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung

2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Entwurfsauslegung

3. Feststellungsbeschluss

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Vorberatung
Stadtrat O |28.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB und der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 18.04. bis zum
18.05.2016.

Die Trager offentlicher Belange und Behorden wurden mit Schreiben vom
15.04.2016 und Frist bis zum 18.05.2016 beteiligt.

Die am 08.06.2016 im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt (ASU) unter
Punkt 1.4.9 vorgenommene Abwagung der Stellungnahmen der frihzeitigen
Beteiligung (sh. Anlage) wird beschlossen.

2. Abwagung der in der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs gem. 8 3 Abs. 2
BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 bis Nr. 11
e Schreiben Nr. 1 — PLEdoc GmbH vom 20.07.2016

e Schreiben Nr. 2 — Hansestadt Wipperfiurth, Fachbereich | -Ordnung und
Soziales- vom 21.07.2016

e Schreiben Nr. 3 — Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen vom
20.07.2016

e Schreiben Nr. 4 — Westnetz GmbH, Regionalzentrum Neuss vom 26.07.2016
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e Schreiben Nr. 5 — Amprion GmbH vom 26.07.2016

e Schreiben Nr. 6 — RWE Deutschland GmbH vom 26.07.2016

e Schreiben Nr. 7 — Westnetz GmbH, Dortmund vom 02.08.2016

e Schreiben Nr. 8 — BEW Bergische Energie- und Wasser-GmbH vom
27.07.2016

e Schreiben Nr. 9 — Hansestadt Wipperfirth, Fachbereich 11 vom 10.08.2016

e Schreiben Nr. 10 — Schloss-Stadt Hickeswagen vom 15.08.2016

e Schreiben Nr. 11 — Industrie- und Handelskammer zu Kéln vom 15.08.2016

Die vorgenannten Schreiben stimmen der Planung zu, bringen keine
Anregungen zur Planung vor oder bestatigen, dass die zu vertretenden Belange
nicht beridhrt werden. Sie sind daher nicht beigefligt und bedirfen keiner
Abwagung.

kkkkkkkkkkkkkk

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und Trager Ooffentlicher Belange, die abwagungsrelevant sind oder Hinweise
enthalten, sind nicht eingegangen.

3. Feststellungsbeschluss
Dem Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich Peddenpohl

wird zugestimmt. Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans wird mit der
dazugehdrigen Begriindung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Hansestadt Wipperfurth entstehen Kosten in Form von Personal- und anfallenden
Sachkosten durch die Begleitung des Verfahrens.

Demogqrafische Auswirkungen:

Durch die 6. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Peddenpohl sind keine
erkennbaren Auswirkungen auf den demographischen Wandel erkennbar.
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Beqgrindung:

Zul)

In der frihzeitigen Beteiligung sind insgesamt 8 Stellungnahmen von Behdérden und
Tragern oOffentlicher Belange eingegangen. In die Abwagung wurden 4 Schreiben
eingestellt, die wiederum zu keinen Anderungen oder Erganzungen der 6. Anderung
des Flachennutzungsplans fuhren.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder
Bedenken eingegangen.

Zu 2))

Die offentliche Auslegung fand vom 18.07. bis zum 19.08.2016 statt.

Die Trager offentlicher Belange und Behérden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 13.07.2016 und Frist bis zum 19.08.2016 beteiligt.

Es liegen 11 Schreiben vor, von denen keins in die Abwagung eingestellt werden muss.
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen sind keine Anderungen oder
Erganzungen der 6. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder Bedenken
eingegangen.

Zu 3.)

Nach der Beschlussfassung durch den Rat bedarf die Flachennutzungsplananderung
noch der Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéln. Die Bekanntmachung und
somit die Rechtskraft erfolgt nach der Genehmigung.

Anlagen:

Anlage 1 Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

Anlage 2 Niederschrift zu TOP 1.4.9 der Sitzung des ASU vom 08.06.2016

Anlage 3 Planzeichnung 6. Anderung des Flachennutzungsplans (0.M.)

Anlage 4 Begriindung zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans (Teil 1)

Anlage 5 Begrundung zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans (Teil 2)
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Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmun:

Hansestadt Wipperfurth [~ """ " ey

Altes Stadthaus |7 Relalil FVIRUCTTUIT |

Marktplatz 15 Ihre Zeichen
Ihre Nachricht

Unsere Zeichen
Name
Telefon

':;._;_;:;;'4 Telefax
E-Mail

& i

51688 Wipperftrth 02 Mai 2255 {
|

|

Dortmund, 28. April 2016

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth

Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach

5. Anderung Flichennutzungsplan Bereich Biesenbach

6. Anderung Flichennutzungsplan Bereich Peddenpohl
Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
220-/380-kV-Hoéchstspannungsfreileitung Ronsdorf — Bomig,

Bl. 4562 (Maste 47 bis 48)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 100 und der zugehérigen 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes Bereich Biesenbach verlaufen keine
Hdéchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Bereich Peddenpohl liegt unmittelbar am Rand des 2 x 37,00 m =
74,00 m breiten Schutzstreifens der im Betreff genannten Freileitung.

Die Leitungsfuhrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutz-
streifengrenzen kénnen Sie unserem beigefiigten Lageplan im MaRstab
1: 2000 entnehmen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tat-
séachliche Lage der Leitung ausschlieBlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Gegen die geplante Anderung von gewerblicher Flache in landwirt-
schaftlich genutzte Flache, wie in Ihrer eingereichten Festsetzungskarte

Hb160428.e04 Hansestadt Wipperfiirth, Bl. 4562.docx
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amprion

Betrieb/Projektierung

1161 Hi-Lei

15.04.2016
B-LB/4562/Hb/103.251/Bn

Herr Hasenburg

+49 231 5849-15772

+49 231 5849-15667
volker.hasenburg@amprion.net

Seite 1 von 2

Amprion GmbH

Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund
Germany

T +49 231 5849-0
F +49 231 5849-14188

www.amprion.net

Aufsichtsratsvorsitzender:

Heinz-Werner Ufer

Geschiftsfiihrung:
Dr. Hans-Jargen Brick
Dr. Klaus Kieinekorte

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 15940

Bankverbindung:
Commerzbank AG Dortmund
IBAN:

DE27 4404 0037 0352 0087 00
BIC: COBADEFFXXX
USt.-IdNr. DE 8137 61 356



amprion

und den textlichen Festsetzungen dargestellt, bestehen aus unserer
Sicht keine Bedenken.

Wir bitten Sie, uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des
220- und 380-kV-Netzes.

Sie erhalten dieses Antwortschreiben auch namens und im Auftrag der
RWE Deutschland AG als Eigenttimerin bzw. Westnetz GmbH als Besit-
zerin und Betreiberin, denen die betroffene Leitungsanlage teilweise zur
Mitbenutzung Uberlassen wurde. Die technische Abstimmung haben wir
vorgenommen.

Mit freundlichen GruRRen

Amprion GmbH

77 2
..f K7”‘£M r',/«. I[(aq,,,_,Lr/
,///

Anlage
Lageplan 1 : 2000

Verteiler:
Bl. 4562
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Industrie- und Handelskammer
zu Kéln
ﬁ N

IHK KdIn | Geschéftsstelle Oberberg r Zei lhre N i
Postfach 100464, 51604 Gummersbach the Zeichen I e iachueni-vam

11 61 Hi-Lei | 15.04.2016

e Unser Zeichen | Ansprechpartner
{2 mat | Katarina Matesic
Hansestadt Wipperfirth |
Der Burgermeister \ E-Mail
Postfach 1460 \ katarina.matesic@koeln.ihk.de
51678 Wipperfiirth e g , ——
‘ DEZ ’ +49 2261 8101-956 | +49 2261 8101-969
\ =
b Datum
28. April 2016

BP Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach
5. Anderung FNP Bereich Biesenbach
6. Anderung FNP Bereich Peddenpohl
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt plant, fiir die Firmen W. Bosch GmbH & Co. KG und EXTE GmbH neues Industriegebiet
auszuweisen. Im Gegenzug sollen Flachen aus Peddenpohl, die nur schwer entwickelt werden
kénnen, dem Freiraum wieder zugefiihrt.

Die IHK KéIn, Geschéftsstelle Oberberg, begriiRt diese Bauleitplanung, da sie der Standortsicherung
und -entwicklung beider Firmen dienlich ist. Wir regen an, Leerrohre fur Glasfaser bei der
ErschlieRung der Industrieflachen mit zu verlegen.

Mit freundlichen GriRen

Industrie- und Handelskammer zu Kdln
Im Auftrag

: ’z'
L }L@o/@ C

Dipl.-Geogr. Katarina Matesic
Referentin | Leiterin Standortpolitik
Geschéftsstelle Oberberg

Industrie- und Handelskammer zu K&In | Geschéftsstelle Oberberg
Postanschrift: Postfach 100464, 51604 Gummersbach | Hausanschrift: TalstraRe 11, 51643 Gummersbach
Internet: www.ihk-koeln.de | Tel. +49 2261 8101-0 | Fax +49 2261 8101-969

IHK KOLN. WIR UNTERNEHMEN.
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e
\ OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG UND STRASSEN

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach

MoltkestraBe 34

Hansestadt Wipperfiirth 31643 Gummersbach

Der Blirgermeister Kontakt: Frau Stslting
Postfach 14 60 Zimmer-Nr.: U1-06

. .. Mein Zeichen:
51678 Wipperfirth Tel.: 02261 88-6184

Fax: 02261 88-6104
bauleitplanung@obk.de
www.obk.de

Steuer-Nr. 212/5804,/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 17.05.2016

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth

Flachennutzungsplan, 5. Anderung, Bereich Biesenbach
Flachennutzungsplan, 6. Anderung, Bereich Peddenpohl
Bebauungsplan Nr. 100 Biesenbach

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trédger offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 15.04.2016

Zu o.g. Bauleitplanverfahren wird zum derzeitigen Verfahrensstand wie folgt Stellung
genommen.

aus bodenschutzrechtlicher Sicht:

Im Bereich des Plangebietes (5. Anderung FNP; BP 100) befindet sich die Altablagerung
Wasserfuhr. Dabei handelt es sich um einen mit Abfallen verfiillten ehem. Eisenbahnein-
schnitt. Zur n&heren Untersuchung der Altablagerung und der Vorbereitung von Bauge-
nehmigungsverfahren im Plangebiet wurden mehrere Gutachten zur Gefdhrdungsab-
schatzung und zur Baugrundsicherheit erstellt. Dazu wurde durch die Untere Boden-
schutzbehdrde mit Schreiben vom 27.07.2015 an den Auftraggeber der Gutachten Stel-
lung genommen. Diese Stellungnahme ist im Planverfahren unbedingt zu beachten.

AuBerdem ist fur alle Plangebiete folgender Hinweis zu beachten: Nach Auswertung der
Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fir bestimmte Schadstoffe
die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden (iberschritten werden. Eine Uberschrei-
tung der Prif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu
erwarten ware, liegt nicht vor.

Kreissparkasse Kéln Postbank Kéln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt

Kto. 0 341 000 109 » BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 « BLZ 370 100 50 Kto. 190 413 « BLZ 384 500 00

iBAN DE 82 3705 0299 0341 0001 09 iBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504 iBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413

BIC COKSDE 33 BIC PB NKD EFF BIC WELADED 1 GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: http://www.obk.de/cms200/service/links/email/index.shtml | Weitere Hinweise unter: www.obk.de
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Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Gberschritten werden, vor Schad-
stoffeintragen zu schitzen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

aus immisionsschutzrechtlicher Sicht:

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

aus wasserwirtschaftlicher und hochwasseraufsichtlicher Sicht:

Es bestehen keine Bedenken.
Die wasserwirtschaftlichen und hochwasseraufsichtlichen Belange wurden bereits in Vor-
feld mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt.

beziliglich der kommunalen Niederschlagsentwdsserung:

Das Niederschlagswasser darf nur gewdsservertraglich gemal den Vorgaben des BWK-
Nachweises M7 flr die Honnige, gegebenenfalls (ber eine Rlickhaltung, eingeleitet wer-
den. Entsprechende Erlaubnisse sind rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehérde zu bean-
tragen.

Erforderliche entwdsserungstechnische Anlagen, wie Regenriickhaltebecken, Regenklar-
becken oder Versickerungsanlagen sind Uber den Bebauungsplan abzusichern. Dabei sind
die Anforderungen an die Niederschlagsentwdsserung im Trennsystem (RsErl. d. Ministe-
riums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - Iv-9 031
001 2104 - vom 26.05.2004) zu beriicksichtigen.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Vorgaben der VAwWS zu berlick-
sichtigen.

aus landschaftspflegerischer und artenschutzrechtlicher Sicht:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, sofern die Belange des Auen- und Gewads-
serschutzes angemessen berlicksichtigt werden.

Insbesondere an der Hénnige darf es zu keiner Verschlechterung der gewdsserdkologi-
schen Situation kommen.

Im Rahmen der konkreten Bauleitplanung sind die genannten Anspriche im Umweltbe-
richt entsprechend anzufihren. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und Artenschutz-
prifung sind vorzulegen.

aus polizeilicher Sicht:

Im Bereich der LandstraBe L 284, Ortslage Biesenbach, soll das Gewerbegebiet von der
Flache her nahezu verdoppelt werden. Bisher ist dieser Bereich der LandstraBe L 284 in
Bezug auf Verkehrsunfalle vollkommen unauffallig. Dies ist das Ergebnis einer Auswer-
tung fir den Zeitraum 01.01.2009 bis 01.08.2014. Aus polizeilicher Sicht ergeben sich
durch die Flachennutzungsplananderung hier zwei sicherheitsrelevante Bereiche fiir den
Verkehr auf der L 284.

Der erste Bereich betrifft die Anzahl zusatzlicher Verkehrsbewegungen in diesem Gebiet,
also an der Abbiegung von der LandstraBe in die private ErschlieBung / Firmeneinfahrt.

Seite 2 von 3
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Hier wird sowohl der Fahrzeugverkehr der Mitarbeiter, als auch der LKW-Verkehr der Zu-
lieferer und Abholer deutlich zunehmen. Allein aufgrund der flachenmaBigen VergroBe-
rung des Gebietes sollte der StraBenbaulasttrager der LandstraBe frithzeitig in die Pla-
nung eingebunden werden, da moéglicherweise bauliche MaBnahmen im Verlauf der Land-
straBe notwendig (Linksabbieger etc.) werden, um den zusatzlichen Fahrzeugverkehr
aufnehmen zu kdnnen. Die reine Gestaltung / Verbreiterung der Zufahrt und Brlicke, wie
in 2013 geschehen, wird dann gegebenenfalls nicht mehr ausreichen.

Der zweite Bereich betrifft Hohe und Umfang der gegebenenfalls kliinftig méglichen Be-
bauung. Sofern sie sich an der Flucht der bisherigen Bebauung orientiert, wirde dies kein
Problem darstellen. Sollte allerdings der nérdliche Bereich an der Gewdssergrenze recht
hoch bebaut werden, wiirden sich die Sichtbeziehungen des ausfahrenden Verkehrs nach
rechts deutlich verschlechtern. Dies sollte vermieden werden, um keine Anderung an der
LandstralBe zu erzwingen.

Fir den Bereich Peddenpohl (6. Anderung FNP) stellt sich die Frage, in welcher Form die

Anbindung der restlichen Gewerbeflache (westliche Teilflache unterhalb des W III) an das
offentliche StraBennetz erfolgen soll.
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BEW

BEW Bergische Energie-
und Wasser-GmbH

51688 Wipperfiirth + Sonnenweg 30

BEW Bergische Energie- und Wasser-GmbH - Postfach 11 40 * 51675 Wipperfirth 42499 Hiickeswagen * Bahnhofsplatz 12
42929 Wermelskirchen * Telegrafenstr. 60

Hansestadt Wipperfiirth Telefon 02267 686-0

‘... " e oeiinars e Fax 02267 686-599

Der Burgermeister Hancactadt Winnarfiivt | info@bergische-energie.de

Altes Stadthaus, Marktplatz 15 ' deddppa il bl ol SR LU www.bergische-energie.de

51688 Wlpperfurth ‘ Detlef Karthaus
Telefon 02267 686-720
Fax 02267 686-709

detlef. karthaus@bergische-energie.de

18.05.2016

Geschaftszeiten

Mo.-Do.  07:30-12:30 Uhr
13:00-16:30 Uhr

Fr. 07:30-12:30 Uhr

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth
Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach
5. Anderung Flachennutzungsplan Bereich Biesenbach

Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den oben aufgefiihrten Bebauungsplan bestehen seitens der und BEW keine
Bedenken.

Als Anlage erhalten sie einen Auszug aus unserem Bestandsplanwerk in den eine Strom-
und Wasserleitung dargestellt sind.

Die Leitungen befinden sich in dem von der Nutzungs@nderung betroffenen Bereich.

Wir bitte Sie die Leitungstrassen im Zuge des Verfahrens zur sichern bzw. Leitungsrechte
einzuraumen.

Nach aktueller Wassernetzsituation stehen hier 60m3/h Loschwassermenge fiir zwei
Stunden zur Verfligung.

Wir bedanken uns fiir die Mitteilung und méchten auch weiterhin (iber Anderungen etc.
informiert werden.

Freundliche GriiBe

- und Wasser-GmbH

>

/) s —
| F P o -
fuB i. A-Détlef Karthaus
s
Sitz der Geselischaft Kreissparkasse Koin i irchen
Wipperfirth * Amtsgericht Kéin HRB 37475 IBAN  DEB9 3705 0299 0321 0020 75 IBAN  DE82 3405 1350 0034 1003 54 IBAN  DE96 3405 1570 0000 1038 20
Geschéftsfiihrung: Dipl.-Ing. Jens Langner BIC  COKSDE33 BIC  WELADEDIRVW BIC WELADEDIWMK

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dietmar Persian
Steuer-Nr, 221/5734/0621 * USt-IdNr. DE 123 238 619
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Anlage 2

Hansestadt Wipperfiirth

Auszug
aus der Niederschrift Uber die Sitzung

Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wipperflrth
vom 08.06.2016

Beschliisse

Flichennutzungsplan, 6. Anderung Bereich Peddenpohi
1. Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zum Entwurf

Vorlage: V/2016/464

Beschluss:
1. Abwigung der in der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) - Offentlichkeit-
und § 4 (1) - Behérden, Triger 6ffentlicher Belange - eingegangenen Stellung-

nahmen

Schreiben Nr. 1 der Amprion GmbH vom 15.04.2016

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt unmittelbar
am Rand des 2 x 37,00 m = 74,00 m breiten Schutzstreifens der 220-/380-kV-
Héchstspannungsfreileitung Ronsdorf — Bomig, Bl. 4562 (Maste 47 bis 48).

Gegen die geplanie Anderung von gewerblicher Flache in landwirtschaftlich genutzte
Fiache bestehen keine Bedenken.

Fededkokdokkodkkkkkkk

Die Hochspannungsleitung ist Bestand und auch heute werden die Flachen im
Schutzstreifen als Landwirtschaftliche Flache genutzi. Durch die Flachennutzungs-
planausweisung andert sich fur die im Geltungsbereich liegenden Flachen nichts.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 2 der Industrie- und Handelskammer zu Kéln vom 28.04.2016

Die IHK begriiRt die Planung zur Standortsicherung der Firmen. Es wird angeregt,
Leerrohre fiir Glasfaserleitungen bei der Erschlieung der Industrieflachen mit zu ver-
legen.

Jedededekodedok ek ok gk

Die Anregung zielt auf den Bereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
bzw. den Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach, nicht auf den Bereich
Peddenpohl.

— Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die 6. Flachen-
nutzungsplananderung haben diese Agreguangien nicht.
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Hansestadt Wipperfiirth

Schreiben Nr. 3 des Oberbergischen Kreises vom 17.05.2016

Teilanregung 1: Bodenschutz

Es wird folgender Hinweis gegeben: Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelas-
tungskarte ist davon auszugehen, dass fur bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte
nach BBodSchV im Oberboden tberschritten werden. Eine Uberschreitung der Priif-
bzw. MaRknahmenwerte nach BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu erwar-
ten wére, liegt nicht vor. Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht
Uberschritten werden, vor Schadstoffeintradgen zu schitzen, sollte der im Plangebiet
im Rahmen von BaumaBnahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden auf
Grundstilicken verbleiben.

dekdkdkdekdedededk iRk

Bei der 6. Flachennutzungsplananderung handelt es sich lediglich um eine Anderung
der Darstellung von Gewerbeflache in Landwirtschaftliche Flache. Eine Bebauung
und eine daraus resultierende Bodenabtragung ist also nicht beabsichtigt.

— Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Teilanregung 2: |mmissionsschutz

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Teilanregung 3: Wasserwirtschaft

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Teilanregung 4: Kommunale Niederschiagsentwasserung

Es werden keine Anregungen und Hinweise zur 6. Anderung des Fldchennutzungs-
planes vorgetragen.

Teilanregung 5: Landschaftspflege

Es werden keine Anregungen und Hinweise zur 6. Anderung des Fiachennutzungs-
planes vorgetragen.

Teilanregung 6: Verkehr

Es werden keine Anregungen und Hinweise zur 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes vorgetragen.
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Hansestadt Wipperfiirth

Schreiben Nr. 4 der BEW GmbH vom 18.05.2016

Es werden keine Bedenken vorgebracht. Fur die vorhandenen Strom-, Gas- und
Wasserleitungen werden Leitungspidne (bersandt, diese Leitungen sollen im Zuge
des Verfahrens gesichert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Léschwas-
sermenge teilweise eingeschrankt verflgbar ist.

e ek dkkkdkdohk

Die in dem Schreiben angegebenen Leitungen kdnnen nicht im Zuge der Anderung
des Flachennutzungsplanes gesichert werden. Ebenfalls die im Schreiben angege-
bene Léschwassermenge betrifft nicht die Inhalte des Flachennutzungsplanes.

— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In den nachfolgenden Schreiben wird der Planung zugestimmt, keine Anregung zur
Planung vorgebracht oder bestétigt, dass die zu vertretenden Belange nicht berlhrt
werden. Sie sind daher nicht beigefligt und bediirfen auch keiner Abwagung.

¢ Schreiben Nr. 5 der PLEdoc GmbH vom 19.04.2016

¢ Schreiben Nr. 8 des Landesbetriebs Wald und Holz NordrheinWestfalen vom
25.04.2016

s Schreiben Nr. 7 der Schloss-Stadt Hiickeswagen vom 29.04.2016
» Schreiben Nr. 8 der Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich [I vom 18.05.2016

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, die abwa-
gungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

Aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sind keine Stellung-
nahmen eingegangen.

2. Dem vorgelegten Entwurf der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes Be-
reich ,,Peddenpohl® mit der Begriindung wird zugestimmt

Abstimmungsergebnis: einstimmig
Vorsitzender Herr Bongen weist auf einen redaktionellen Fehler der Vorlage des Be-
schlussentwurfes zu 2. hin.

Der Beschluss wird entsprechend korrigiert (grau hinterlegt):

2. Dem vorgelegten Entwurf der 6 Anderung des Flichennutzungsplanes Be-
reich ;,Pe ¥ mit der Begrundung wird zugestimmt

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Wipperfurth, den 30.08.2016

Der Burge%?ﬁéSl

Im auﬁrag
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Dieses Verfahren ist gemaB § 2 (1) des
BauGB durch BeschluBB des Ausschuss
fir Stadtentwicklung und Umweltschutz
vom 07.05.2014 eingeleitet worden.

Wipperflrth, den

Blrgermeister

Das Beteiligungsverfahren der Burger
und Trager o6ffentlicher Belange gemaf
§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 18.04.2016 bis 18.05.2016 statt-
gefunden.

Wipperfirth, den

Blrgermeister

Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) und
§4(2) BauGB in der Zeit vom
18.07.2016 bis 19.08.2016 offentlich
ausgelegen.

Wipperfirth, den

Blrgermeister

Der Feststellungsbeschluss mit beschlussfahiger
Behandlung der Stellungnahmen gem. § 3 (2)
Satz 4 BauGB und Abwagung gem. § 1 (7)
BauGB ist durch den Rat der Hansestadt
Wipperfiirth am gefasst worden.

Wipperfurth, den

Dieser Plan ist gemaB § 6 (1) BauGB
mit  Verfigung vom
genehmigt worden.

KoIn, den

Bezirksregierung Kéln
Im Auftrag

Die Bekanntmachung der Genehmi-

gung durch die Bezirksregierung Kéin

ist gemdB § 6 (5 BauGB am
erfolgt.

Wipperfirth, den

Blrgermeister

Birgermeister

Zeichenerklarung

|. Darstellungen

Bauflachen
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB

5 //é (c) Gewerbliche Bauflachen

£
= y/@‘ Verkehrsflachen

‘ Flachen fir den Gberdrtlichen Verkehr und fir die
Grtlichen Hauptverkehrsziige gem. § 5 (2) Nr. 3 BauGB

I:I StraBenverkehrsflachen, sonstige tberértiiche und

zukunftig gult Stand: 02.

ortliche HauptverkehrsstraBien

Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
gem. § 5 (2) Nr. 4 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 5 (2) Nr. 4 BauGB

+—e—e Oberirdisch =« Hochspannungsfreileitung

Grinflachen
Grinflachen gem.§ 5 (2) Nr. 5 BauGB

E Grlnflachen
Flachen flr die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
gem. §5(2) Nr. 9 a/b BauGB

l:' Flachen fir die Landwirtschaft

~ | Flachen fur Wald

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
gem. § 5(2) Nr. 10 BauGB

E:} Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

|I. Kennzeichnungen

KXZ Lage der Flachen, deren Baden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fiir Wasser und fiir die Wasserwirtschaft
gem. § 5 (4) + (4a) BauGB

E Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

@ Zone Il

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts
gem. § 5 (4) BauGB

a Landschaftsschutzgebiet —
gem. Landschaftsschutzgebietsverordnung von 2007~ { L

Sonstige

33
2 Richtfunkstrecken (mit Schutzstreifen je 100 m beidseits)

Die Zahlenangaben geben die Hohe der Untergrenze
des Schutzbereiches (iber N.N. an

V. Hinweise

geplante HauptverkehrsstraBen (kommunale Planung/ Planungsabsicht)

-
1 g Geltungsbereich der 6. Anderung
Immmd

©Geobasisdaten: Vermessungs- und Katasteramt, Gummersbach, 8/97

Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth
6. Anderung Bereich "Peddenpohl”
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Anlage 4

Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth

O 166

6. Anderung / Bereich , Peddenpohl®
Begrindung gemal 8 5 Abs. 5 Baugesetzbuch
Teil 1

(Stand: 02.09.2016)

1. Anlass und Grundlagen

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth ist seit dem 28.12.2007
rechtswirksam.

Derzeit stellt dieser fur die in Rede stehenden Flache Gewerbliche Bauflachen dar.
Zukunftig soll dort auf einer Flache von ca. 3,09 ha ,Flachen fur die Landwirtschaft*
dargestellt werden.

Die Anderung soll erfolgen, da an anderer Stelle im Stadtgebiet (Biesenbach, vgl.
Verfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes) Freiraum zur Darstellung
von gewerblicher Bauflache in Anspruch genommen werden soll. Um den Bestim-
mungen des LEP bzw. des Regionalplanes Folge zu leisten, dient diese Flache als
gleichwertige Flache der notwendigen Ruckflihrung von Flachen in den Freiraum.

2. Ziel und Zweck der Planung

Diese 6. Anqerung des Flachennutzungsplanes steht in unmittelbaren Zusammen-
hang zur 5. Anderung. Die Anderung erfolgt, um an anderer Stelle zusatzliche ,Ge-
werbliche Bauflache” darstellen zu kdnnen.

Der derzeit giltige Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) von
1995 legt als Ziel unter B. Ill. 1.2 Nr. 1.24 fest: ,, Die Inanspruchnahme von Freiraum
ist bei bestehendem Bedarf abweichend von 1.23 auch zuléssig, wenn eine gleich-
wertige Flache dem Freiraum wieder zugeflihrt oder in eine innerstadtische Grunfla-
che umgewandelt wird.”

Es musste also eine Flache gefunden werden, die im Flachennutzungsplan als ,Ge-
werbliche Bauflache* dargestellt ist und die zukUnftig entfallen kann. Die nun ausge-
wahlten Flachen waren als Gewerbeflache vrstl. nur schwer zu entwickeln, da sie
sich zum Einen nicht in der Verfligbarkeit der Stadt befinden (Fremdeigentum) und
aulRerdem die ErschlieBung eines Grof3teils der Flachen und unverhaltnismaRig
aufwandig erscheint.
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Hansestadt Wipperfurth 6. FNP-Anderung, Bereich ,Peddenpohl* Seite 2 von 3

3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in Peddenpohl, im Westen der Kernstadt.

Die eine Flache liegt unmittelbar angrenzend an die Alte Kélner Straf3e, ist im Norden
begrenzt von Waldflache, dstlich und westlich ist Gewerbliche Bauflache dargestellt.
Im Osten fuhrt unmittelbar an der Flache eine untergeordnete Stral3e entlang.

Die andere Flache liegt nordlich der Hofschaft Peddenpohl und ist umschlossen von
Flachen fur die Landwirtschaft bzw. im Stden schlief3t sich eine Flache fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
an. Im Sudosten folgt nach einem Korridor eine weitere gewerbliche Bauflache. Im
Norden grenzt die Flache auRerdem unmittelbar an Landschaftsschutz an.

Betroffen sind folgende Flursticke in der Gemarkung Wipperfurth, Flur 42: 372 (tlw.),
358, 355, 359, 356 sowie in der Flur 43: 406/172, 440, 409/172, 491 (alle tlw.).

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 3,09 ha.

4. Vorhandenes Planungsrecht und Planerfordernis
Im Landesentwicklungsplan (LEP) von 1995 ist die Stadt als Mittelzentrum eingestuft.
Im geltenden Regionalplan liegt dieser Bereich innerhalb einer gewerblichen Flache.

Das Planerfordernis ergibt sich aus der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Hier soll die Darstellung fur eine Flache von ca. 3 ha gedndert werden von ,Flachen
fur die Landwirtschaft” in ,Gewerbliche Bauflachen®.

Regionalplan und Landesentwicklungsplan regeln, dass Freiraum nur zusatzlich in
Anspruch genommen werden darf, ,wenn die Inanspruchnahme erforderlich ist. [...]
Die Inanspruchnahme von Freiraum ist bei bestehendem Bedarf [...] auch zulassig,
wenn eine gleichwertige Flache dem Freiraum wieder zugefiihrt oder in eine inner-
stadtische Grunflache umgewandelt wird. Ist die Inanspruchnahme von Freiraum
erforderlich, muss sie flachensparend und umweltschonend erfolgen (vgl. LEP NRW
95: 23 und Regionalplan Kéln: 11, 12%).

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth stellt den hier
benannten Bereich als ,Gewerbliche Bauflache* dar. Im unmittelbaren Zusammen-
hang zur 5. Anderung soll diese Darstellung fir eine Flache von ca. 3,09 ha, gean-
dert werden in ,Flachen fir die Landwirtschaft®. Es handelt sich also um eine Zu-
ricknahme von gewerblicher Bauflache zu Gunsten von Freiflachen.

5. Wesentliche Auswirkungen

Fur vrst. schwer zu entwickelnde Flachen wird die Darstellung geandert. Die Flachen
werden wieder dem Freiraum zugefihrt.

! Landesentwicklungsplan Nordrhein Westfalen, 1995, Kapitel B.IIl.1.2 / Regionalplan fir den Regie-
rungsbezirk Koln, Textliche Darstellung, Teilabschnitt Region K&ln, Stand: Oktober 2013, Kapitel B.1

(4)
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Hansestadt Wipperfurth 6. FNP-Anderung, Bereich ,Peddenpohl* Seite 3von 3

6. Umweltbericht

Gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrin-
dung (Teil 2).

7. Verfahrensablauf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wipperfirth hat das
Verfahren zur 6. Flachennutzungsplananderung in seiner Sitzung am 07.05.2014
eingeleitet.

Im Anschluss wurde die Zustimmung bei der Landesplanungsbehérde eingeholt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit
vom 18.04. bis zum 18.05.2016. Gemal? § 4 (1) BauGB wurden Trager offentlicher
Belange und Behérden mit Schreiben vom 15.04.2016 und Frist bis zum 18.05.2016
beteiligt. Insgesamt sind 8 Stellungnahmen von Behorden und Tréagern offentlicher
Belange eingegangen, wovon 4 Schreiben in die Abwagung eingestellt wurden.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder Be-
denken eingegangen.

Die Vorberatung der Abwagungsempfehlung fir den Rat erfolgte in der Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt (ASU) am 08.06.2016. Aufgrund der
eingegangen Stellungnahmen sind keine Anderungen oder Erganzungen der 6. An-
derung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Die offentliche Auslegung fand vom 18.07. bis zum 19.08.2016 statt.

Die Trager offentlicher Belange und Behérden wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 13.07.2016 und Frist bis zum 19.08.2016 beteiligt.

Es liegen 11 Schreiben vor, von denen keins in die Abwagung eingestellt werden
musste.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder Bedenken einge-
gangen.

Die Vorberatung der Abwagungsempfehlung fir den Rat erfolgt in der Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am 15.09.2016. Aufgrund der einge-
gangen Stellungnahmen sind keine Anderungen oder Erganzungen der 6. Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich.

Das Verfahren erfolgt im Parallelverfahren zur 5. Anderung FNP (Bereich ,Biesen-
bach®).

Die Vorberatung zum Feststellungsbeschluss erfolgt in der Sitzung des Ausschusses
fur Stadtentwicklung und Umwelt am 15.09.2016; der Feststellungsbeschluss wird in
der Ratssitzung am 28.09.2016 gefasst.

AnschlieBend erfolgt die Einholung der Genehmigung der Anderung bei der Bezirks-
regierung Kaoln.

Wipperfurth, den 02.09.2016
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Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth -

Umweltbericht zur 6. Anderung / Bereich Peddenpohl

1.0  Einleitung

1.1 Anlass, Inhalt und Ziele der 6. FNP—Anderung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Wipperfirth ist seit dem 28.12.2007 rechts-
wirksam. Derzeit stellt dieser fur die betreffenden Flachen gewerbliche Bauflachen dar.
Kiinftig soll hier auf ca. 3,09 ha "Flachen fiir Landwirtschaft” dargestellt werden. Diese Ande-
rung erfolgt, um an anderer Stelle, im Bereich Biesenbach, zusatzliche gewerbliche Baufla-
che darstellen zu kénnen. Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes steht damit im unmit-
telbaren Zusammenhang mit der 5. Anderung des FNP im Bereich Biesenbach und mit dem

Bebauungsplan Nr. 100 Biesenbach.

Am Standort Biesenbach sollen die dort ansassigen Unternehmen im Rahmen der aktiven
Wirtschaftsforderung Entwicklungsmdglichkeiten am tradierten Standort erhalten. Hierzu
werden ca. 3 ha gewerbliche Bauflache auf Flachen dargestellt, die derzeit als Flachen fur die

Landwirtschaft dargestellt sind.

Regionalplan und Landesentwicklungsplan regeln, dass Freiraum nur zusatzlich in Anspruch
genommen werden darf, "wenn bei bestehendem Bedarf [....] eine gleichwertige Flache dem

Freiraum wieder zugefthrt (....) wird".

Es musste also eine Flache gefunden werden, die im Flachennutzungsplan als gewerbliche

Bauflache dargestellt ist und die zukUunftig entfallen kann.

Die ausgewahlten Flachen in Peddenpohl sind aus derzeitiger Sicht nur schwer zu entwi-
ckeln, da sie sich zum einen nicht in der Verfligbarkeit der Stadt befinden und auf3erdem die

ErschlieBung eines Grofteils der Flachen unverhaltnismafig aufwendig erscheint.

Ziel der 6. FNP-Anderung ist es daher, in Verbindung mit der 5. Anderung des Flichennut-

zungsplanes dem Freiraum eine gleichwertige Flache wieder zuzufiihren. Die 6. Anderung
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des FNP ermoglicht somit eine mit den Zielen der Raumplanung in Einklang stehende ge-
werbliche Entwicklung am Standort Biesenbach und dient der Freiraumsicherung durch
Ausweisung von landwirtschaftlichen Nutzflachen an einem Standort, der fiir eine gewerbli-

che Entwicklung nur geringe Eignung aufweist.

1.2 Geltendes Planungsrecht und zu berticksichtigende Schutzauswei-
sungen

Im Landesentwicklungsplan (LEP) von 1995 ist die Stadt als Mittelzentrum eingestuft.
Im geltenden Regionalplan liegt dieser Bereich innerhalb einer gewerblichen Flache.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth stellt die hier be-
nannten Flachen als gewerbliche Bauflachen dar. Stdlich bzw. westlich der Teilflachen sind
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-

gestellt.

Der Landschaftsplan Nr. 6 Wipperfirth stellt die zwei betreffenden Bereiche mit dem Ziel 7
(Erhaltung bis zur baulichen Nutzung) dar. Angrenzend an diese Fléchen ist Landschafts-

schutzgebiet festgesetzt.

FUr die betreffenden Flachen selber sind keine Biotopverbundflachen ausgewiesen. Die
nordlich bzw. nordwestlich gelegene Waldflache ist Teil des Biotopverbundsystems “Zufllsse
und Hangwélder der Dhiinn-Talsperre” (VB-K-4809-008). Diese nérdlichen Waldflachen sind
ebenfalls im Biotopkataster (BK-4810-0096) erfasst. Geschiitzte Biotope nach § 62 LGNW
liegen in den betreffenden Flachen nicht vor. In 150 m bis 250 m Abstand befindet sich sud-

westlich der als geschutzter Biotop ausgewiesene Abschnitt des Lingenbach (Groe Dhiinn).

Schutzgebiete gemé&B Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FHH-Richtlinie) sowie der Vogel-

schutzrichtlinie sind fur die betreffenden Flachen und die Umgebung nicht ausgewiesen.

Fir den Anderungsbereich liegen keine unmittelbaren Meldungen besonders/streng ge-
schiitzter Arten sowie Uber deren Wohn-, Nist-, Brut- und Zufluchtstatten vor (Arten der An-
lage | Sp. 2 und 3 BASchV, EU-Artenschutz VO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang |
und FFH-RL Anhang IV).
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Arten, die nach § 19 BNatSchG zu beriicksichtigen sind, sind im Anderungsbereich nicht be-
kannt. Angaben zu Tierarten liegen lediglich Uber das Messtischblatt des Landesamtes fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) mit Nr. 4810(3] vor.

Die siidwestliche Teilflache der 6. FNP-Anderung liegt in der Schutzzone lll der Wasser-
schutzgebietsverordnung Siilz-Uberleitung. Nordlich an diese grenzen ebenfalls Flichen

der Schutzzone Il und an diese Flachen der Schutzzone Ilb an.

An die nordéstliche Teilfliche der 6. Anderung grenzen westlich sowie nérdlich Flachen der
Schutzzone Ilb und Il an. Die Flache selber liegt nicht im Bereich der Wasserschutzgebiets-

verordnung.

Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten sowie die Betroffenheit der Belange des Denk-

malschutzes liegen nicht vor.

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter einschlief3lich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Tiere, Pflanzen

Die von der 6. Anderung des FNP betroffenen Fliachen werden derzeit intensiv landwirtschaft-
lich als Griinland (M&hweide] genutzt. Die westliche Flache grenzt im Stden an die "Alte Kol-
ner Strafle” an. An der Strafle befindet sich im Randbereich der Flache Wohnbebauung, im
AufBlenbereich sowie Garten und Geholzflachen. Die ostliche Flache grenzt im Norden und
Sitden an Grinlandflachen an. Westlich, jenseits einer kleinen Verbindungsstralle, befindet
sich ein Mischwald. Sidlich der Flache ist der Quellbereich des Weinbaches zu nennen, der
hier eine feuchte Grinlandflache durchflief3t, an die im Siden die kleine Siedlung Pedden-

pohl angrenzt.

Bei Durchfihrung der Planung:

Durch die 6. Anderung des FNP wird die Darstellung von gewerblicher Baufliche zu Gunsten
von Flachen fur die Landwirtschaft geandert. Die derzeitige Nutzung der Flachen wird somit
gesichert, sodass keine Eingriffe in den Freiraum, keine Beeintrachtigungen fir die Schutz-

guter Tiere und Pflanzen, wie sie der derzeitig gultige FNP vorsieht, zu erwarten sind.

planungsbiiro schumacher 06/2016 ) PN 1518-00-W
M:\1518-Anderung FNP Wipperfurth\Word\Texte\1518-Umweltbericht 6. Anderung.doc

316/351



FNP der Hansestadt Wipperfirth -
Umweltbericht zur 6. Anderung / Bereich Peddenpohl -4 -

Boden, Wasser
Bei den Bdéden im Anderungsbereich handelt es sich um Braunerde, stellenweise Pseu-

dogley-Braunerde (im Westen) und Pseudogley-Braunerde (im Osten).

Die Flachen unterliegen der landwirtschaftlichen Nutzung mit den damit einhergehenden
Vorbelastungen fur die Boden sowie das Grund- und Oberflachenwasser. Es befinden sich

keine Oberflichengewésser im Bereich der 6. Anderung.

Sudlich der ostlichen Teilflache liegt der Quellbereich des Weinbachs. Bezogen auf das
Grundwasser handelt es sich um ein Gebiet ohne nennenswerte Vorkommen. Die Festgestei-
ne des Untergrundes weisen wechselnde Filterwirkungen auf. Die Flachen liegen im Ein-
zugsbereich des Wasserschutzgebietes Siilz-Uberleitung. Die siidwestliche Teilflache liegt in

der Schutzzone Ill.

Bei Durchfihrung der Planung:

Durch die 6. Anderung des FNP wird die derzeitige Nutzung der Flichen bestatigt und abge-
sichert, sodass es nicht zu negativen Veranderungen in Bezug auf die Schutzgiter Wasser
und Boden kommt, die der derzeitige rechtskraftige FNP durch die Darstellung gewerbliche

Bauflache induziert.

Klima, Luft

Das Geldndeklima wird insbesondere durch das Relief und den Bewuchs bestimmt. Uber den
nach Sid/Sudost geneigten landwirtschaftlich genutzten Hangflachen entsteht Kaltluft, die
Richtung Suden abflief3t. Der Verlauf des Weinbaches fungiert dabei zum Teil als Kaltluft-
sammler, der diese langsam in Richtung Stden abtransportiert. Die Bedeutung dieser Fla-
chen ist in Relation zu den Ubrigen Freiflachen der Umgebung jedoch als relativ gering einzu-

stufen.

Bei Durchfihrung der Planung:

Durch die 6. Anderung des FNP werden die Funktionen der Flachen in ihrer derzeitigen Aus-
pragung erhalten. Negative Auswirkungen auf das Klima, wie sie durch Flachenversiegelun-
gen im Zuge der Realisierung des rechtskraftigen FNP zu erwarten sind, werden durch die 6.
Anderung vermieden, sodass von einer Verbesserung der Situation fiir die oben genannten

Schutzguter auszugehen ist.
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Landschaft
Die Landschaft um die Siedlung Peddenpohl wird gepragt durch die landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Kombination mit Waldflachen einerseits sowie die sidlich gelegene Bebauung

Peddenpohl und die stdlich und siddostlich angrenzende gewerbliche Nutzung andererseits.

Wahrend an die nordliche Teilflache nur im Stdosten gewerbliche Bauflachen des FNP an-
grenzen, ist die siddstliche Teilflache im Westen und Osten von gewerblichen Bauflachen
umgeben. Die Ortslage Peddenpohl ist im rechtskraftigen FNP von allen Seiten von gewerbli-

chen Bauflachen umgeben und somit deutlich gepragt.

Bei Durchfihrung der Planung:

Insbesondere die Umwandlung von gewerblicher Bauflache in Flache fur die Landwirtschaft
nordlich von Peddenpohl wirkt sich positiv auf die Ortslage Peddenpohl mit den umgebenden
Griinlandflidchen aus. Die Ortslage erhalt nun im Norden durch die 6. Anderung des FNP wie-
der Anschluss an den Freiraum, die als Riegel wirkende Bauflache entfallt. Die Umwandlung
der sudwestlichen Flache tragt zu einer Auflockerung der gewerblichen Bauflachen nordlich
der "Alte Kolner Straf3e” bel, sodass der dorflich-landliche Charakter wieder hergestellt wird.

Insgesamt wirkt sich die 6. Anderung in Bezug auf das Landschafts- und Ortsbild positiv aus.

Biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich hat aufgrund seiner Ausstattung und der vorhandenen Nutzung nur
eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Durch die vorhandene Fla-
chennutzung kommt es zu einer gewissen Nivellierung des Standortes, der insgesamt eine
geringe bis hochstens mittlere Bedeutung fur die Erhaltung der biologischen Vielfalt aufweist.
Im Zuge der Realisierung der gewerblichen Bauflachen gemaf3 rechtskraftigem FNP ist von
einer Verringerung der biologischen Vielfalt auf den betroffenen Flachen im Vergleich zu den

Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung auszugehen.

Bei Durchfiihrung der Planung:

Durch die Zuriicknahme der gewerblichen Bauflichen im Zuge der 6. Anderung des FNP
werden Lebensraume fur Tiere und Pflanzen entsprechend der heute vorhandenen Ausstat-
tung wieder hergestellt. Zusatzlich entfallt der gewerbliche Riegel im Norden des Aus-
gleichssystems des Gewerbegebietes Klingsiepen. Somit wird mit der Anderung des FNP eine
Verbindung zwischen Ausgleichsflachen und nordlich angrenzendem Freiraum gesichert bzw.
planerisch wieder geschaffen, was flr den Teilraum aus Sicht der biologischen Vielfalt deut-

lich positiv zu werten ist. Insgesamt sind somit positive Wirkungen auf die biologische Vielfalt
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fur die betroffenen Flachen und insbesondere die mit ihnen im Zusammenhang stehende

Landschaft zu erwarten.

Gebiete von gemeinschaftliche Bedeutung und europaische Vogelschutzgebiete
Europaische Vogelschutzgebiete gemall EU-Richtlinie 20009-147-EG sowie FFH-Gebiete lie-

gen im Planungsgebiet und angrenzend nicht vor.

Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Es ist davon auszugehen, dass bei einer Gewerbeansiedlung auf den gewerblichen Baufla-
chen des rechtskraftigen FNP die gesetzlichen Rahmenbedingungen in Bezug auf die Immis-
sionssituation eingehalten werden. Eine Beeintrachtigung der in der Nachbarschaft lebenden
Bevolkerung ist durch eine Realisierung der gewerblichen Nutzung somit nicht zu erwarten.
Beeintrachtigungen fir den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung gehen

von dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan nicht aus.

Bei Durchfihrung der Planung:

Durch Zuricknahme der gewerblichen Bauflachen zu Gunsten von landwirtschaftlicher Nutz-
flache/Freiraum ergeben sich positive Wechselwirkungen der verschiedenen Schutzglter
untereinander und insbesondere mit dem Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolke-
rung. Durch die positive Beeinflussung der Schutzgiter wie z.B. Klima, Luft, Landschaft etc.
sind positive Effekte insbesondere auf die Erholungsnutzung, das Erleben des Freiraums und
damit der landschaftsbezogenen Erholung zu erwarten. Insgesamt ist somit von positiven

Effekten auch auf diese Schutzgiiter durch die 6. Anderung auszugehen.

Kultur- und Sachglter
Auswirkungen des derzeitigen rechtskraftigen Flachennutzungsplans auf Kultur- und Sach-
giter sind nicht bekannt. Durch die 6. Anderung des FNP sind somit keine Auswirkungen zu

erwarten.

Immissionen

Die Immissionssituation wird mafigeblich durch die vorhandenen Betriebe sidlich der "Alte
Kolner Straf3e” gepragt. Bei Realisierung der gewerblichen Bebauung des rechtskraftigen
Flachennutzungsplans sind die gesetzlichen Richt- und Grenzwerte in den entsprechenden
Genehmigungsverfahren einzuhalten, wobei auch die Vorbelastungssituation zu bertcksichti-

gen ist.
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Bei Durchfihrung der Planung:

Durch Zurtcknahme der gewerblichen Bauflachen zu Gunsten von Flachen fir die Landwirt-
schaft reduzieren sich die durch Gewerbebebauung zu erwartenden Immissionen fir die an-

grenzenden Ortslagen.

Abfall und Abwasser

Bei der Realisierung der im rechtskraftigen FNP dargestellten gewerblichen Bebauung sind
die anfallenden Abfalle Uber die offentlichen Verkehrsflachen zu entsorgen. Die Abwasser-
entsorgung ist entsprechend dem vorhandenen Abwassersystem zu entsorgen bzw. daran

anzuschlieflen.

Bei Durchfihrung der Planung:

Durch die Aufgabe der gewerblichen Bauflachen zu Gunsten von Flachen fiir die Landwirt-
schaft entfallt das Erfordernis, fur diese Flachen eine Abfall- und Abwasserentsorgung vor-
zusehen. Insbesondere wird durch die Anderung die Versickerung und Retention auf ihrem
natiirlichen Niveau gesichert. Bei der durch die 6. Anderung vorgesehenen Nutzung entste-

hen keine zu entsorgenden Abfalle und Abwasser.

Wechselwirkungen

Die derzeitige Nutzung der betreffenden Flachen wirkt sich pragend auf die zuvor besproche-
nen Schutzguter aus. Der Beurteilung zugrunde zu legen ist die im rechtskraftigen FNP dar-
gestellte Nutzung der gewerblichen Bauflache. Von dieser Nutzung gehen Wirkungen auf die
Schutzguter aus, die in Wechselwirkung miteinander stehen. Wechselwirkungen treten ins-
besondere zwischen dem Schutzgut Boden sowie den Schutzgutern Pflanzen und Tiere sowie
Wasser auf, da es sich hier um die Qualitat und Auspragung der Lebensraumfunktionen han-
delt, die jeweils auf die anderen Medien Einfluss nehmen. Des Weiteren bestehen enge Zu-
sammenhange zwischen der Nutzung der Bodenoberflache und dem Gelandeklima. Letztere
sind insbesondere in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Mensch und seine Gesundheit zu

sehen.

Bei Durchfihrung der Planung:

Durch die 6. Anderung des FNP verbessert sich die Situation der einzelnen Schutzgiiter wie
zuvor beschrieben. Es sind daher auch positive Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern zu erwarten. Die landwirtschaftliche Nutzung, die durch die 6. Anderung fir die
betreffenden Flachen induziert wird, stellt trotz zu erwartender Belastungen durch die Be-
wirtschaftung eine deutliche Verbesserung flr das gesamte Wirkungsgeflige des Naturhaus-

haltes und damit alle mit ihm zusammmenhangenden Schutzguter dar.
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Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Zu diesen Punkten werden auf der Ebene der Flachennutzungsplanung in diesem Bereich
keine dezidierten Aussagen getroffen. Es sind daher durch die 6. Anderung auch keine Aus-

wirkungen zu erwarten.

2.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung ist mit den unter 2.1 ermittelten Umweltauswirkungen zu
rechnen. In der Summe ist durch die 6. Anderung des FNP von einem positiven Effekt auf die
benannten Schutzgiter auszugehen, da die Flachen fir gewerbliche Bebauung dem Freiraum
wieder zugefiihrt werden. Im Gegenzug wird durch die 5. Anderung des FNP am Standort
Biesenbach eine Erweiterungsflache fur gewerbliche Bebauung dargestellt, sodass hier die

Standortsicherung flr den dort ansassigen Betrieb realisiert werden kann.

2.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die 6. Anderung des FNP ist von einer baulichen Inanspruchnahme der Flichen mit
allen entsprechenden Konsequenzen fur die betroffenen Schutzgiiter auszugehen. Fur die zu
erwartenden Eingriffe/Veranderungen sind auf den weiteren bauleitplanerischen Ebenen ent-
sprechende KompensationsmaBnahmen bereitzustellen. Wird diese Anderung nicht reali-
siert, entfallt die Voraussetzung fir die 5. Anderung des FNP im Bereich Biesenbach und so-

mit die Moglichkeit der Standortsicherung fur die Firma.

3.0 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die 6. Anderung bildet den "kompensatorischen Ausgleich” der 5. Anderung und setzt hier-
durch die landesplanerische Forderung der Freiraumsicherung auf der Ebene des Flachen-

nutzungsplanes der Hansestadt Wipperfirth um.

Durch die 6. Anderung des FNP sind insgesamt positive Auswirkungen auf die betroffenen
Schutzguter zu erwarten. Die Flachen werden dem Freiraum und der landwirtschaftlichen

Nutzung wieder zugefuhrt. Zusatzliche Ma3nahmen sind daher nicht erforderlich.

planungsbiiro schumacher 06/2016 ) PN 1518-00-W
M:\1518-Anderung FNP Wipperfurth\Word\Texte\1518-Umweltbericht 6. Anderung.doc

321/351



FNP der Hansestadt Wipperfirth -
Umweltbericht zur 6. Anderung / Bereich Peddenpohl -9-

4.0  Alternative Planungsmaglichkeiten

Die Auswahl der Flachen unterlag einem langen Entscheidungsprozess und einer sorgfalti-
gen Abwagung. Es wurden in Peddenpohl Flachen ausgewahlt, die nur relativ schwer zu ent-
wickeln sind. Unter Berlcksichtigung aller entscheidenden Kriterien wurden von der Hanse-
stadt Wipperfiirth die am bestgeeignetsten Flichen fiir die 6. Anderung des FNP ausgewahilt,

gleichwertige Alternativen bestehen nicht.

5.0 Zusatzliche Angaben

Da durch die 6. Anderung des FNP durchgehend positive Effekte auf die zuvor genannten
Schutzguter zu erwarten sind, konnte auf die Erarbeitung von Fachgutachten verzichtet wer-
den. Mafinahmen zur Uberwachung der Festsetzungen bzw. Auswirkungen der é. Anderung
des FNP sind nicht erforderlich.

6.0 Zusammenfassung

Die Hansestadt Wipperfiirth betreibt die 6. Anderung des FNP im Bereich Peddenpohl. Ziel
dieser Anderung ist es, dem Freiraum eine gleichwertige und gleichgroBe Fliche wieder zu-
zufiihren, wie sie durch die 5. Anderung des FNP am Standort Biesenbach fiir die Standortsi-
cherung eines dort ansassigen Gewerbebetriebes bendtigt wird. Die Hansestadt Wipperfiurth
setzt somit die Forderungen der Regional- und Landesplanung beziglich der Freiraumsiche-
rung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes um. Auf einer Flache von ca. 3,09 ha im Be-
reich Peddenpohl werden somit gewerbliche Bauflachen zu Gunsten von Flachen fur die

Landwirtschaft zurickgenommen.

Die ausgewahlten Flachen in Peddenpohl sind aus derzeitiger Sicht nur schwer zu entwi-
ckeln, da sie sich zum einen nicht in der Verfligbarkeit der Stadt befinden und auf3erdem die
ErschlieBung eines Grofiteils der Flachen unverhaltnismafig aufwendig erscheint. Aus die-
sem Grund wird der Standort Peddenpohl als “"Kompensation” fir die Inanspruchnahme des

Freiraums in Biesenbach ausgewahlt.
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Zu der Anderung des FNP ist eine Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.
Die Umweltprifung erfolgt gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB und ist in einem Umwelt-
bericht dokumentiert. Der hier vorliegende Umweltbericht erfasst die Schutzgiter, die im
Rahmen der Umweltprifung zu bertcksichtigen und nach den entsprechenden Fachgeset-
zen, Regeln der Technik und Normen zu erfassen und zu beurteilen sind. Er beschreibt die
einzelnen Schutzguter in ihrer derzeitigen Bestandssituation sowie die zu erwartenden Aus-

wirkungen bei "Durchfihrung der Planung”.

Durch die Anderung der Darstellung gewerbliche Bauflache in Flachen fir die Landwirtschaft
sind fur alle Schutzgliter positive Auswirkungen zu erwarten. Statt einer baulichen Inan-
spruchnahme mit einhergehenden Flachenversiegelungen, Funktionsverlusten und Immissi-
onen ist als Folge der 6. Anderung des FNP eine Fldchennutzung zu erwarten, die alle Funk-
tionen des Freiraums erfiillt. Die 6. Anderung des FNP schafft somit die Voraussetzungen,
dass an anderer Stelle im Stadtgebiet in gleicher Gro3enordnung die Realisierung dringend

bendtigter gut erschlossener Gewerbeflachen maglich wird.

Aufgestellt:
Wipperfirth, im Juni 2016
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7.0

Anhang

Relevante Ziele des Umweltschutzes in den Fachgesetzen und Fachplanen und
ihre Berucksichtigung

Schutzgut Quelle Zielaussage
Tiere, Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen schutzgesetz Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
(BNatSchG) tung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
§ 1 Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schliefllich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Ent-

wicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und

Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Landschaftsgesetz Die Ziele des § 1 entsprechen denen des BNatSchG.

NW

g1

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, zu bericksichtigen.

Insbesondere

al die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen ...

§ 1a Abs. 3 Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG)

8 1 Abs. 1

Bundeswaldgesetz
§ 1 Abs. 1

trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen.

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schad-
licher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner Bedeu-
tung fur die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung
der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung zu erhalten, erforderli-
chenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nach-
haltig zu sichern.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Landesforstgesetz

8 1a

Wasserhaus-
haltsgesetz

g1

Kennzeichen nachhaltiger Forstwirtschaft ist, dass die Betreuung von
Waldflachen und ihrer Nutzung in einer Art und Weise erfolgt, dass die
biologische Vielfalt, die Produktivitat, die Verjingungsfahigkeit, die Vitali-
tat und die Fahigkeit, gegenwartig und in Zukunft wichtige ckologische,
wirtschaftliche und soziale Funktionen zu erfillen, erhalten bleiben und
anderen Okosystemen kein Schaden zugefiigt wird.

Gemal § 9 haben Trager offentlicher Vorhaben ......... die in ihren Auswir-
kungen Waldflachen betreffen kénnen

1. die Funktionen des Waldes angemessen zu beriicksichtigen,

2. die Forstbehorden bereits bei der Vorbereitung der Planung und
Mafinahmen zu unterrichten und anzuhéren.

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

§ 1

Landesboden-
schutzgesetz
§ 1 Abs. 1

Baugesetzbuch
§ 1a Abs. 2

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursach-
te Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteili-
ge Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich vermieden werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.
Boden, welche die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 des
Bundesbodenschutzgesetzes im besonderen MafBe erfiillen (§ 12 Abs. 8
Satz 1 Bundesbodenschutz- und -Altlastenverordnung), sind besonders
zu schitzen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und anderen Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze
nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu berick-
sichtigen.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

81

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Landeswasser-
gesetz

§ 2 Abs. 1bis3

Wasserrahmen-
richtlinie

Baugesetzbuch

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und
7e

BNatSchG
8 1 Abs. 3Nr. 3

Aufgabe der Wasserwirtschaft, Bewirtschaftungsgrundsatze und -ziele

1. Die Gewasser sind nach den Grundsatzen und Zielen der §§ 1a, 25a
bis 25d und 33a des Wasserhaushaltgesetzes so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen Einzelner dienen. Ein ordnungsgemafer Wasserabfluss
ist sicherzustellen.

2. Der Wasserbedarf der 6ffentlichen Wasserversorgung ist vorrangig
aus ortsnahen Wasservorkommen zu decken, soweit Uberwiegende
Grinde des Wohls der Allgemeinheit nicht entgegen stehen.

3. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind zu beachten; die
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind zu
bericksichtigen.

Ziele sind u.a.:

- Verbesserung der aquatischen Okosysteme und der direkt damit zu-
sammenhangenden Landokosysteme und Feuchtgebiete,

- Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung,

- Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen,

- Mafinahmen zur schrittweisen Reduzierung von Emissionen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Wasser,
- die Vermeidung von Emissionen sowie
- der sachgerechte Umgang mit Abfall und Abwassern

zu beachten.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere Meeres- und Binnengewasser vor
Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsfa-
higkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir natirliche
und naturnahe Gewasser einschliefilich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Rickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder
naturnahe Mafinahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasser-
schutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist
auch durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

§ 1 Abs. Tund 2

1. Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

VDI 3471, 3472

Ziele wie oben

2. Soweit es sich um genehmigungsbeduirftige Anlagen handelt, dient
dieses Gesetz auch

- derintegrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelt-
einwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter
Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fir die
Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie

- dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt
werden.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fir die gesamte Umwelt insgesamt zu erreichen.

GIRL In der TA Luft wird die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(Geruchsimmissions-

richtlinie)

22.und 23. BImSchV

Baugesetzbuch

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a,

durch Gerlche geregelt, sie enthalt keine Vorschriften zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen. Daher
sind bis zum Erlass entsprechender bundeseinheitlicher Verwaltungsvor-
schriften die in dieser Richtlinie beschriebenen Regelungen zu beachten,
um sicherzustellen, dass bei der Beurteilung von Geruchsimmissionen
und bei den daraus ggf. folgenden Anforderungen an Anlagen mit Ge-
ruchsemissionen im Interesse der Gleichbehandlung einheitliche Maf3-
stabe und Beurteilungsverfahren angewandt werden.

siehe BImSchG.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschut-
zes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-

auch Nr. 7h sondere die Auswirkungen auf Luft zu bericksichtigen.
siehe unten
Klima Baugesetzbuch Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
§ 1 Abs. 5 zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichti-

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7h

Baugesetzbuch
§ Ta Abs. 5

gen:

die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlis-
sen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3inahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksich-
tigen.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Landschaft Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
schutzgesetz / bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landschaftsgesetz | Generationen ... zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und ggf. wie-
NW der herzustellen, zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
81 Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Die charakteristischen Strukturen und Elemente einer Landschaft sind zu
erhalten oder zu entwickeln.
Landschaftsgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Erhaltung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des
Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und Land-
schaft.
Bundesimmissions- | Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
schutzgesetz das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
(BImSchG) schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schad-
§ 1 Abs. | licher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Bundeswaldgesetz
8§ 1 Abs. 1
siehe oben
Biologische Ubereinkommen Die Erhaltung der biologischen Vielfalt,
Vielfalt Uber die biologische | die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile,

Vielfalt [Convention
on Biological Diversi-
ty, CBD)

Nationale Strategie
zur biologischen
Vielfalt

BNatSchG
81

siehe oben

Gesetz liber die
Vermeidung und
Sanierung von Um-
weltschaden (Um-
weltschadensgesetz
- USchadG]

der gerechte Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Res-
sourcen (Englisch: Access and Benefit Sharing, ABS).

Mit diesen Zielen wird versucht, ckologische, 6konomische und soziale
Aspekte beim Umgang mit biologischer Vielfalt in Einklang zu bringen.

Die biologische Vielfalt beinhaltet auch die innerartliche genetische Viel-
falt sowie die Lebensraume der Organismen und die Okosysteme.
“Erhaltung der biologischen Vielfalt” umfasst den "Schutz" und die
“nachhaltige Nutzung”.

Basis des Ubereinkommens {iber die biologische Vielfalt, und damit auch
der vorliegenden nationalen Strategie, ist es, Schutz und Nutzung der
Biodiversitat stets aus dkologischer, konomischer und sozialer Sicht zu
betrachten.

Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2004/ 35/EG des Euro-
paischen Parlaments und des Rates vom 21. April 2004 Gber Umwelthaf-
tung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (ABI. EU Nr. L
143 S.56).

Im Sinne dieses Gesetzes sind

1. Umweltschaden:

al eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen nach
Maflgabe des § 19 des Bundesnaturschutzgesetzes,

b] eine Schadigung der Gewé&sser nach Mafigabe des § 90 des Was-
serhaushaltsgesetzes,

c) eine Schadigung des Bodens durch eine Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen im Sinn des §2 Abs. 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes, die durch eine direkte oder indirekte Ein-
bringung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen oder Mikroor-
ganismen auf, in oder unter den Boden hervorrufen wiirde und
Gefahren fir die menschliche Gesundheit verursacht.
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Schutzgut Quelle Zielaussage

BNatSchG (1) Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen im Sinne

§19 des Umweltschadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachtei-

lige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen

Erhaltungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat.

(2) Arten im Sinne des Absatzes 1 sind die Arten, die in

1. Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
79/409/EWG oder

2. den Anhéngen Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrt sind.

(3) Natirliche Lebensraume im Sinne des Absatzes 1 sind die

1. Lebensraume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder
Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG oder in Anhang Il
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind,

2. natlrliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem
Interesse sowie

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten.

(4) Hat eine verantwortliche Person nach dem Umweltschadensgesetz

eine Schadigung geschiitzter Arten oder natirlicher Lebensrdume verur-

sacht, so trifft sie die erforderlichen Sanierungsmafinahmen gemaf An-
hang Il Nummer 1 der Richtlinie 2004/35/EG des Europé&ischen Parla-
ments und des Rates vom 21. April 2004 Gber Umwelthaftung zur Vermei-

dung und Sanierung von Umweltschaden (ABI. L 143 vom 30.40.2004, S.

56}, die durch die Richtlinie 2006/21/EG (ABI. L 102 vom 11.04.2006, S. 15)

geandert worden ist.

BNatSchG (1) Es ist verboten,

8 44 1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen oder besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichti-

gen:

§ 1 Abs. 6Nr. 7 Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
FEH- und Baugesetzbuch siehe Tiere und Pflanzen
Vogelschutz-
gebiete
Bundesnatur- siehe Tiere und Pflanzen
schutzgesetz
Richtlinie 92/43EWG | Ziel ist es, zur Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natir-
des Rates vom 21.Mai | lichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im euro-
1992 paischen Gebiet der Mitgliedstaaten, fir das der Vertrag Geltung hat,
beizutragen.
Vogelschutz- Die Vogelschutzrichtlinie untersagt das absichtliche Téten und Fangen
richtlinie der Vogel, das absichtliche Zerstéren bzw. Beschddigen von Nestern und
Eiern sowie die Entfernung von Nestern, das Sammeln und den Besitz von
Eiern sowie absichtliche gravierende Stérungen, vor allem zur Brutzeit.
Mensch und Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des

seine Gesund-
heit

Alle vorgenannten
und nachgenannten
Fachgesetze unter
Berlcksichtigung der
Wechselwirkungen.

Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berlck-
sichtigen.

Bevolkerung Baugesetzbuch siehe Mensch und seine Gesundheit
Alle vorgenannten
und nachgenannten
Fachgesetze unter
Berlcksichtigung der
Wechselwirkungen.
Kulturgiiter Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
und Sachgiiter Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachgtter zu bericksichtigen.
Denkmalschutz- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissen-
gesetz schaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des
Zumutbaren zuganglich gemacht werden.
Emissionen Baugesetzbuch, siehe Klima/Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz, TA
Luft, VDI 3471 u.
3472, GIRL, 22. u. 23
BImSchV

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.

planungsbiiro schumacher 06/2016 )
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FNP der Hansestadt Wipperfirth -

Umweltbericht zur 6. Anderung / Bereich Peddenpohl

Schutzgut Quelle Zielaussage
16. BImSchV Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerausche.
DIN 18005 Nach § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Bauleitpla-
nung u. a. die Belange des Umweltschutzes und damit, als Teil des Im-
missionsschutzes, auch der Schallschutz zu berticksichtigen. Nach § 50
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG] sind die fir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Nach
diesen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz so-
weit wie moglich zu beriicksichtigen; er hat gegeniber anderen Belangen
einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang.
"Hinweise zur Bemes- | Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtemissionen,
sung u. Beurteilung wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
on Lichtimmissio- che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder
nen” fur die Nachbarschaft herbeizufiihren.
Abfall und Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Abwaésser Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern zu bericksichtigen.
Kreislaufwirt- Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Res-
schafts-/Ab- sourcen und zur Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von
fallgesetz Abfallen.
Wasserhaushalts- siehe Tiere und Pflanzen
gesetz, Landeswas-
sergesetz
Erneuerbare | Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Energien/ Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
sparsame und pflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
effiziente same und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.
Nutzung von
Energie

Gesetz fir den Vor-
rang Erneuerbarer
Energien (Erneuer-
bare Energien-Gesetz
- EEG)

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversor-
gung zu ermdglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energiever-
sorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu
verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwick-
lung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Ener-
gien zu fordern.
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O 167

Hansestadt Wipperfiurth V/2016/519
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.6.7

Malnahmenpaket zur Sicherung des Einzelhandels in Wipperfirth;
Burgeranregung des ESW-Vorstands vom 21.06.2016

1.

Optimierung der Beschilderung

2. Abschalten der Parkscheinautomaten
3. Aussetzung der Sperrung der Hochstral3e und des Stral3enbereiches vor der

evangelischen Kirche

4. Einrichtung eines Leerstandsmanagements

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Vorberatung
Stadtrat O |28.09.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1.

Die Optimierung der Beschilderung, insbesondere der Parkplatze wird im Zuge der
Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes durchgefuhrt.

Dem Abschalten der Parkscheinautomaten und die Parkdauer tGber Parkscheiben
zu regeln wird zum derzeitigen Zeitpunkt nicht zugestimmt.

Der Aussetzung der Sperrung der Hochstral3e und des StraRenbereiches vor der
evangelischen Kirche wird nicht zugestimmt

Der Einrichtung eines Leerstandsmanagement wird zum derzeitigen Zeitpunkt nicht
zugestimmt

Finanzielle Auswirkungen:

siehe Stellungnahme Finanzservice in der Begriindung

Demografische Auswirkungen:

keine

332/351



Begriindung:

Zul

Die Beschilderung der Wipperfiurther Innenstadt, insbesondere die Ausweisung der
Parkplatze wurde schon des Ofteren vom Wipperfurther Einzelhandels bemangelt. Die
Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes ist derzeit im vollen Gange. Die
Verkehrsfihrungen andern sich laufend entsprechend des Fortschritts der Arbeiten in
den einzelnen Bauabschnitten. Folglich wird derzeit die Beschilderung fir Umleitungen
bzw. auch fur die Fihrung des Verkehres zu den Parkplatzen immer wieder angepasst.
Es weisen seit Beginn der Bauarbeiten Uber 30 weitere zusétzliche Schilder auf die
Parkplatze hin, die vorher nicht vorhanden waren.

Die MalRnahmen ,Leitsystem Besucherfiuhrung® ,und Fernwirksames Leit- und
Infosystem” sind fester Bestandteile der Stadtebauférderung zum Integrierten
Handlungskonzept. Wéahrend der Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzepts war
und ist die Beschilderung immer wieder thematisiert und als wichtig eingestuft worden.
Die Umsetzung der endgultigen Beschilderung kann allerdings erst nach Fertigstellung
der wesentlichen UmbaumalRnahmen in der Innenstadt erfolgen.

Zu 2

Der ESW beantragt das Ende einer gebuhrenpflichtigen Parkraumbewirtschaftung
und stattdessen eine Bewirtschaftung Uber Parkscheibe.

Die Parkgebuhrenordnung der Hansestadt Wipperfurth ist nach Vorberatung im Haupt-
und Finanzausschuss am 09.06.2015 durch den Stadtrat am 23.06.2015 neu
beschlossen worden. Auf die umfangreichen Sitzungsvorlagen fur beide Gremien wird
verwiesen. In diesen Vorlagen ist die Entwicklung der gebuhrenpflichtigen
Parkraumbewirtschaftung dargestellt worden.

Die Regelungen fur gebuhrenpflichtiges Parken gelten in Wipperfurth fir einen eng
begrenzten Raum in der Innenstadt und zwar konkret fir:
Lidenscheider Str. ab Knoten Einfahrt Busbahnhof/Gartenstr. stadteinwarts, Untere
Str.,, Marktstr.,, Marktplatz, Hochstr., Gaulstr. bis Knoten Busbahnhof/Ringstr.,
Busbahnhof, Dr. Eugen-Kersting-Str. | (Takko-Parkplatz).

In anderen Bereichen erfolgt eine Parkraumbewirtschaftung mit Parkscheibe:
2 Parkplatze Dr. Eugen-Kersting-Str.
Parkplatz Klosterberg
Bahnstr.

Radiumstr.

Parkplatz Wupperstr. (neben Jugendamt)
Parkplatz Don- Bosco-Weg

Parkplatz Hindenburgstr./Polizei
Ludenscheider Str. in Teilbereichen
Edeka-Parkhaus

Aldi-Parkplatz

Parkplatz Krankenhaus

Kolner-Tor-Platz
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Die weiteren Bereiche werden gar nicht bewirtschaftet, insbesondere die Parkplatze
Gartenstr., Ohler Wiesen, Wupperstr. Kaiserstr./hintere Bahnstr., Lenneper Str.,
Berufliche Schulen, Hallenbad.

Durch eine gebuhrenpflichtige Parkraumbewirtschaftung in der direkten Innenstadt ist
es bisher sehr gut gelungen, eine hohe Fluktuation zu erzielen. Der Umschlag auf den
einzelnen Parkplatzen, die gebuhrenpflichtig sind, ist sehr hoch. Hierdurch finden
gerade die Kunden des Einzelhandels in der Innenstadt Parkplatze. Dies trifft nattrlich
auch zu fur die Gaste der Wipperfurther Gastronomie. Fur Verkehrsteilnehmer, die nur
ganz kurz parken mussen, ist ein kostenloses Parken fur bis zu 15 Min. Uber die
sogenannte ,Brotchentaste” an den Parkscheinautomaten eingerichtet worden.

Es besteht die Gefahr, dass bei einer Abschaffung der Gebuhrenpflicht und der
ausschlief3lichen Bewirtschaftung per Parkscheibe auch auf den Innenstadtstral3en und
-platzen genau das Gegenteil erreicht wird. Parker werden voraussichtlich zunachst alle
ihre Ankunftszeit auf der Parkscheibe auf eine volle halbe Stunde stellen (was sie auch
durfen) und werden je nach Bedarf ihre Parkscheiben weiterdrehen mit der Folge, dass
sie mindestens 4 % Stunden parken und Einstellplatze besetzen wirden. Andere
Verkehrsteilnehmer, insbesondere Kunden und Gaste, wirden dann wesentlich
schwieriger Parkplatze finden als jetzt. Eine wirksame Kontrolle bei regelwidrigen
Parkscheibennutzungen durch Weiterdrehen ist nicht moglich. Eine Méglichkeit ist eine
Ventilstandkontrolle, die aber nie effektiv sein kann und auRerdem Risiken in sich birgt.
Ein kurzes Hin- und Herrollen des Fahrzeugs verédndert den Ventilstand, so dass ein
Einschreiten der Uberwachungskrafte aussichtslos ware. Vor diesem Hintergrund
empfiehlt die Verwaltung die Beibehaltung des derzeitigen unterschiedlichen
Bewirtschaftungssystems in den dargestellten Bereichen. Es hat sich bewahrt, da es
freie Einstellplatze gerade im Zentrum schafft.

Der ESW verweist auf Erfahrungen in Wermelskirchen und Gevelsberg. Festzustellen
ist, dass in Gevelsberg noch nie Parkgebihren erhoben wurden, so dass auf
unterschiedliche Erfahrungen nicht verwiesen werden kann. In Gevelsberg bestand
bereits vor dem Innenstadtausbau lediglich Parkscheibenpflicht. In Wermelskirchen
hat es im Zusammenhang mit einem Innenstadtumbau vor einigen Jahren einen
Wechsel hin zu einer Parkraumbewirtschaftung mit Parkscheibe gegeben. Auch in
Wermelskirchen ist das Thema Parkplatze immer auf der Tagesordnung. Allgemein
vertreten die Burger der Stadt Wermelskirchen die Auffassung, dass es viel zu wenige
Parkplatze gibt. Moglicherweise soll erneut ein Verkehrsentwicklungsplan aufgestellt
werden, der sich auch mit dem Thema Parkplatze befassen wird. Wenn in
Wermelskirchen die allgemeine Auffassung besteht, dass es viel zu wenig Parkplatze
gibt, mag dies viele Griinde haben, kdnnte aber auch daran liegen, dass der Umschlag,
also der Wechsel auf den vorhandenen Stellplatzen, nur bei Parkscheibenpflicht eben
doch nicht so gelingt wie bei einer gebuhrenpflichtigen Parkraumbewirtschaftung. Ob
dies tatsachlich so ist, muss offen bleiben.
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Stellungnahme des Finanzservice

Aus haushaltswirtschaftlicher Sicht ist das Produkt ,Stral3enverkehrsangelegenheiten /
1.02.02“, dem u.a. auch die Ertrage und Aufwendungen fir die
Parkraumbewirtschaftung zugeordnet sind, ein sogenanntes Zuschussbudget. Das
hei3t Einnahmen aus Parkgebuhren, Verwarnungs- und Buf3geldern decken bei weitem
nicht den anfallenden Sach- und Personalaufwand fiir die Uberwachung des ruhenden
Verkehrs. Dieser Aufwand wirde im Ubrigen auch losgelost von der
Parkraumbewirtschaftung mittels Automaten bei einer reinen Regelung Uber
Parkscheiben anfallen.

Die Jahresrechnung 2014 weist mit Ist-Einnahmen aus Parkgebihren in H6he von
133.184,05€ bei einem geplanten Haushaltsansatz von 130.000 € einen
Zuschussbedarf (Fehlbetrag) in Hohe von 44.975,02 € aus.

Unter Berucksichtigung der zum 01. August 2015 beschlossenen Erhéhung der
Parkgebuhren belief sich der Haushaltsansatz fur Parkgebihren 2015 auf 190.000 €.
Laut Jahresrechnung gingen tatsachlich 128.541,65 € ein. Baustellenbedingt wurde
damit trotz unterjahriger Erhhung sogar der Planansatz 2014 noch unterschritten. Der
Zuschussbetrag in 2015 fir das Produkt StraRenverkehrsangelegenheiten betrug
62.538,04 £.

Fur das laufende Haushaltsjahr 2016 ist ein Planansatz in HOhe von 252.000 €
eingestellt.

Die Abschaffung von Parkgebihren wirde einen freiwilligen Einnahmeverzicht
bedeuten, der im Rahmen der turnusméafigen Haushaltsgenehmigungsprufungen von
der Kommunalaufsicht beanstandet wird, wenn nicht in gleicher Hohe eine finanzielle
Kompensation, beispielsweise eine Anhebung der Grundsteuer B um 36 Punkte (!)
dargestellt wird.

Fazit:

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag des ESW in diesem Punkt nicht zu entsprechen
und zur Zeit noch die gebuhrenpflichtige Parkraumbewirtschaftung beizubehalten.
Dennoch soll im Rahmen der Uberprifung der Einzelhandelssituation die
Parkraumbewirtschaftung nochmals auf den Prufstand gestellt und auch im Vergleich
mit der kommunalen Landschaft bewertet werden.

Zu 3

Die Sperrung der Hochstral3e im Bereich zwischen Bahnstral3e und Schitzenstrale,
sowie vor der evangelischen Kirche ist Bestandteil des vom Rat der Hansestadt
Wipperfurth 2012 beschlossenen Verkehrskonzepts. Darauf basierend wurden die
Antrage zur Stadtebauférderung des Integrierten Handlungskonzepts gestellt und
bewilligt. In der ersten Jahreshélfte 2015 wurde dieses Verkehrskonzept dann erneut
von einem unabhangigen externen Verkehrsplanungsbiro tberprift. In der Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am 10.06.2015 hat der
geschaftsfuhrende Inhaber des beauftragten Bulros ,Planungsbiro Sudstadt: Buro fur
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urbane Mobilitdt® Herr Dipl. Franz Linder seine Ergebnisse vorgestellt. In seinem
Gutachten kommt er eindeutig zu dem Ergebnis, dass das beschlossene
Verkehrskonzept die Richtige Losung zur Umsetzung der Ziele des Integrierten
Handlungskonzeptes ist. Entsprechend wird von den Sperrungen der beiden
Teilbereiche als Bestandteil des Gesamtverkehrskonzeptes nicht abgewichen.

Zu 4

Die Verwaltung ist derzeit in Gesprachen mit einem externen Buro, die Eckdaten des
vorhandenen Einzelhandelsgutachten zu Uberarbeiten, bzw. eine Standortanalyse fir
den Wipperfurther Einzelhandel durchzufihren. Daraus sollen Leitlinien abgeleitet
werden, wie die innerstadtische Einzelhandelssituation unter Bertcksichtigung der
markt- und absatzwirtschaftlichen Entwicklungschancen und unter Beachtung
stadtebaulicher Anforderungen verbessert werden kann. Dabei wird das Thema
Leerstand von Ladenlokalen und bestehende Angebots- und Strukturdefizite einen
besonderen Schwerpunkt erhalten. Noch zu klaren wird sein, zu welchem Zeitpunkt der
Umsetzung des Integrierten Handlungskonzepts eine solche Analyse beauftragt wird.
AulRerdem stehen die einzelnen Leistungsmodule, welche beauftragt werden kénnen
ebenfalls noch nicht fest.

Die Einrichtung eines Leerstandsmanagements sollte entsprechend nicht zum jetzigen

Zeitpunkt beschlossen werden, sondern eventuell aus einer moéglichen Standortanalyse
die weiterte Vorgehensweise entwickelt werden.

Anlagen:

Anschreiben des ESW-Vorstands vom 21.06.2016
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O 1.6.7

Einkaufszentrum
Stadt Wipperfiirth

Verein zur Férderung der wirtschaftlichen
Entwicklung der Stadt Wipperfiirth e.V.

ESW e V. - Postfach 11 42 - 51675 Wipperfirth

- Vorstand -
An die politischen Fraktionen / Ratsmitglieder
der Stadt Wipperfurth :f g;fsam;;eﬁmh

/" B 0171 331 36 00
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Hangestadt WipperfUrth‘ /B esw@esw-wipp.de

= www.esw-wipp.de

2. Juni 2019 Vereinsregister AG Koin VR 800283
i Wipperfiirth, den 21.06.2016
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Sehr geehrte Ratsmitglieder, 4 G/ ~

ual w (= / @R (e SCIVCsici

Sie haben immer wieder betont, wie wichtig lhnen der Einzelhandel in Wipperfurth ist. Dass lhnen der [/ (. // ( ﬁéu;»)

Erhalt einer lebendigen Stadt, mit einem guten Nahversorgungsangebot, am Herzen liegt.

Aus diesem Grund beschlossen Sie im Jahr 2012 ein integriertes Handlungskonzept InHK unter
anderem zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in unserer Hansestadt und mit dem Ziel, den
Durchgangsverkehr aus der Stadt herauszunehmen.

Mit Fertigstellung der Nordtangente und der damit verbundenen leichten Umfahrbarkeit der Innenstadt
ist dieses Ziel bereits weitestgehend erreicht.

Aktuell sind die Umbauten in der Innenstadt in vollem Gange.

Seit dem Beschluss zur Umsetzung des InHK hat es im Bereich des Einzelhandels Entwicklungen
gegeben, die damals nicht absehbar waren.

Aktuell stehen mehr als zwanzig Ladenlokale in Wipperfirth leer und es ist dringend notwendig, sich
Gedanken Gber die Ursachen zu machen und MaRnahmen zur Wiederbelebung und Starkung der
Innenstadt zu ergreifen.

Hohe Leerstandsquoten sind nicht auf Wipperfurth beschrankt. Auch sehr viele andere Stadte sind
bedroht.

7 LTy RNy isonbereinigte reale Einzelhandel
Index 2010=100

Interessant ist in diesem Zusammenhang die
Mercsoi s .~ Betrachtung der bundesweiten
w e Einzelhandelsumsétze in der
Langzeitbetrachtung.

J Diese stagnieren seit zwei Jahrzehnten trotz
-3 30 Prozent gestiegener Verkaufsflache.
o Von 1995 bis 2010 stiegen die Flachen von
@ 95 Millionen Quadratmeter auf etwa 120
" Millionen Quadratmeter, "ohne"
’ @“WESSE_DE L nennenswerte Umsatzsteigerung!
Verursacht wird der Flachenzuwachs durch
die Konzentration des Handels in
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Shoppingcentern, wovon es in Deutschland tber 400, mit je Gber 10.000 Quadratmeter
Verkaufsflache, gibt.

Die Konzentration von mehr als einhundert Geschaften an einem Ort, hat die SchlieRung von etwa der
gleichen Anzahl an anderen Orten zur Folge.

Wirklich sinnvoll ist diese Entwicklung nicht, denn sie fuhrt zu mehr Verkehr. Wenn man um die Ecke
nicht bekommt was man braucht, fahrt man zum nachsten Megamarkt oder Center.

Auf Wipperfurth bezogen wird durch das Forum in Gummersbach und dem geplanten Designer-
Outlet-Center in RS-Lennep definitiv Kaufkraft abgezogen und die weiteren geplanten Center in
Wuppertal und Solingen werden die Lage weiter verschlechtern. Durch die neuen Center, muss mit
einem Kaufkraftverlust von tber zehn Prozent fur den Einzelhandel in Wipperfirth gerechnet werden.

Neben den Centern knabbert auch der Onlinehandel an der fir den Wipperfiirther Einzelhandel
verfugbaren Kaufkraft und das mit unfairen Mitteln.

Die Ware lagert nicht bei einem Einzelhandel vor Ort, sondern in riesigen Logistikzentren am
Stadtrand. Wahrend der Handler vor Ort in der Regel ausgebildete Fachkrafte beschaftigt, heuern
Onlinehandler schlecht bezahlte Lagerarbeiter an. In den Stadten arbeiten die Handler auf teuren
Flachen, wahrend der Onlinehandel seine Ware fur einen Bruchteil der Kosten auf der griinen Wiese
lagert. In Stadtzentren locken die Einzelhandelsangebote fur Bekleidung, Schuhe, Biicher und vieles
mehr Menschen in die Laden. Sie bedeuten, ganz wichtig, eine lebendige Innenstadt, es werden
Arbeitsplatze geschaffen, und versetzen Immobilienbesitzer in die Lage, notwendige
Renovierungsarbeiten bezahlen zu kénnen. In den Hochregallagern der Versandzentren dagegen
stapeln sich Kartons und jeder Klick bereichert internationale Konzerne, deren Gewinne in
Steueroasen flieen.

Das sind zusammengefasst die duReren Einflisse mit denen auch der Einzelhandel in Wipperfirth
klarkommen muss.

Wie stellt sich die Situation vor Ort dar?

Beginnend mit dem Norma in der GaulstralRe, Uber den Lidl in der Lenneper Str. und schlussendlich
dem Penny-Markt in der BahnstraRe wurde Kaufkraft vor Ort aus der Innenstadt abgezogen.

Spatestens bei dem Beschluss zum Penny-Markt wusste die Politik, dass es falsch war. Denn zu
diesem Zeitpunkt lag ein GMA Gutachten vor, in dem von dieser MaRnahme abgeraten wurde. ,Die
bestehende Versorgung ist ausreichend”.

Die momentanen Bauarbeiten im Rahmen des InHK kommen fur den Einzelhandel zur Unzeit.

Die aktuelle Lage im Handel ist angespannt, denn es sind deutlich weniger Menschen in der Stadt
unterwegs, die Umsatze sind rucklaufig. Das mag nicht fur jedes Geschaft gelten. Aber doch fir viele
und auch die aktuell nicht von Riickgéngen betroffenen Handler sind sich bewusst, dass mit jedem
weiteren Leerstand die Attraktivitat des Standortes sinkt. Und das wirkt sich frither oder spater negativ
auf alle Geschéafte aus.

Es lassen sich einige wesentliche Punkte, zur Attraktivierung des Einzelhandels in Wipperfarth, von
den Betreibern der Center ableiten:

Eine Vielzahl an Angeboten, gute Erreichbarkeit und ausreichendes, gutes Parkangebot.

Bei den Onlinehandlern kommen dazu die bequeme Lieferung und das Shoppen rund um die Uhr.
Nun ist es gerade in der momentanen Bauphase schwierig die gute Erreichbarkeit permanent
herzustellen. Internetprasenz ist aber bereits auch bei einigen Einzelhandlern vorhanden. Vor allem
bei den Filialisten. Einkaufen rund um die Uhr ist méglich. Bequeme Lieferung inklusive. Da wo es
noch nicht funktioniert, ist der Handel gefordert.

Wie dargestellt, gibt es nicht einen bestimmten, alleinigen Grund fiir die Probleme des Einzelhandels.
Ebenso wenig gibt es nur die eine MalRnahme um die Probleme zu beheben.
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Angesichts der gro3en Herausforderung, den Einzelhandel in Wipperfurth zu sichern und damit den
Burgern einen attraktiven Handelsstandort zu erhalten, ist es dringend erforderlich, die Liicken im
Warenangebot zu schiieRen, leerstehende Ladenlokale wieder zu beleben und, soweit méglich,
Geschéfte zusammen zu legen. Das geht nur gemeinsam: Hausbesitzer, Einzelhandel, Politik und
Verwaltung missen an einem Strang ziehen.

An die von den Wipperfurther Burgern als ihre Vertreter in den Rat gewanhlten Entscheidungstrager
geht nun unsere eindringliche Bitte:

Helfen Sie uns in Zusammenarbeit mit der Verwaltung die mit entscheidenden Faktoren:
Leichte Erreichbarkeit der Innenstadt und einfaches Parken fur alle Kunden aus Wipperfirth und der
Umgebung zu sichern.

Hierzu stellen wir mit dem einhelligen Votum des Wipperfurther Einzelhandels folgende Antrage:

Antrag Nr.1 Optimierung der Beschilderung. Vor allem der Parkplitze.

Antrag Nr.2 Abschalten der Parkscheinautomaten und die Parkdauer iiber
Parkscheiben zu regeln. (Funktioniert in den beiden Ex InHK Stidten
Wermelskirchen und Gevelsberg ausgezeichnet)

Antrag Nr.3 Aussetzen der Sperrung der HochstraBe und des Strassenbereiches vor
der evangelischen Kirche, damit die leichte Erreichbarkeit der Innenstadt
erhaiten bleibt.

Antrag Nr.4 Einrichten eines Leerstandsmanagements.

Gerne liefern wir ihnen zu den oben angesprochenen Punkten Studien oder Ausarbeitungen diverser
sachkundiger Quellen.

Mit freundlichen GruRRen

Tobias Wasserfuhr (2. Vorsitzender)

f}gi
,-‘{," f
Angelika Herforth (Kassiererin) Klaus Horn (Schriftfiihrer)
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.. Hansestadt Wipperfirth M/2016/823
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.9.1

Demografischer Wandel
-Sachstandsbericht-

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Kenntnisnahme

In der vergangenen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am
08.06.2016 haben Frau Kerstin Gipperich, zustandig beim Oberbergischen Kreis (Amt
fur Kreis- und Regionalentwicklung) fir den Bereich Demografie, Uber die Arbeit der
Kreisverwaltung und Uber einzelne Projekte im Kreis berichtet. Unterstitzt wurde sie
dabei von Herrn Dieter Dresbach, der als Demografiebauftragter der Stadt Wiehl
verantwortlich das Demografieforum Oberberg mitgestaltet. Die mitgebrachten
Informationsmaterialen wurden anschlieRend in die Facher der Ratsmitglieder verteilt.

Die Verwaltung hat auf diesen Vortrag hin die Zusammenarbeit mit Herrn Dresbach
vertieft, bzw. ihn beauftragt, die statistischen Daten fir die Hansestadt Wipperfirth
aufzuarbeiten. Dies kann Uber Herrn Dresbach beauftragt werden, da die Stadt sich am
Demografieforum Oberberg beteiligt. Fur viele Aufgaben in der Kommune benétigen
Planung und Verwaltung Informationen nicht nur fur die Gesamtstadt, sondern raumlich
differenziert in Stadtteile und Bezirke. Dabei ist es wichtig, auf gesicherte statistische
Zahlen und Prognosen zuriickzugreifen. Diese missen zeitnah und individuell erstellt
werden. Um diesem Informationsbedarf Rechnung tragen zu konnen, wurde das
System der KleinrAumigen Gliederung eingefihrt.

Damit statistische Daten besser bzw. Uberhaupt verarbeitet werden kdnnen, hat die
Verwaltung verbindliche Ansprechpartner bei der civitec fur die Freischaltung des
Programmes DUVA gemeldet. Die entsprechenden Mitarbeiter sind bereits bei der
civitec geschult worden. Mit dem DUVA-Auswertungsassistenten ist die Darstellung von
kleinrdumigen Statistikdaten in Form von Tabellen, Diagrammen, Pyramiden und Karten
maoglich. In der Anlage zu dieser Mitteilung ist als Beispiel eine Bevdlkerungspyramide
fur die Gesamtbevdélkerung von Wipperfurth mit Stichtag 31.12.2015 beigefigt, welche
mit DUVA erstellt wurde.

Anlagen:

Bevolkerungspyramide Hansestadt Wipperfurth
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Hansestadt Wipperfiurth M/2016/824
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.9.2

Integriertes Handlungskonzept
- Sachstandsbericht -

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Kenntnisnahme
BaumalRnahmen

Der 1. und 2. Bauabschnitt in der Unteren Stral3e ist fertiggestellt. Seit dem 05.09.2016
ist die Untere Strafl3e bis zur Einmindung Dr.-Eugen-Kersting-Strafl3e wieder fir den
Verkehr freigegeben. Die Installation der neuen Leuchten erfolgt zu einem spateren
Zeitpunkt. Derzeit befinden sich die StralRenbauarbeiten im 3. BA bis zur Ellers Ecke.
Die Fertigstellung der kompletten BaumalRnahme ist bis Ende des Jahres geplant.
Zeitgleich laufen die Kanalbauarbeiten in der Hochstral3e, im ersten Abschnitt von
Schitzenstral3e bis Ellers Ecke. Die Fa. Gohmann wird fir diesen Abschnitt ca. 6-8
Wochen bendtigen. AnschlieRend erfolgt die BaumalRnahme im letzten Abschnitt bis zur
Klosterstralie.

Die Bauarbeiten in der Hochstral3e bedingen eine Vollsperrung ab Bahnstral3e. die
Verkehrsfuhrung wird an die jeweilige Bausituation angepasst. Ein Flyer Gber die
aktuelle Verkehrsfihrung wurde in der35. KW an alle Haushalte verteilt.

Fur die Mallnahme Surgeres Platz haben weitere Abstimmungstermine beim
Landesbetrieb Stral3en bezuglich der Verlegung der L 284 stattgefunden. Ergebnis
dieser Gesprache ist, dass am 24.10.2016 ein Antrag beim Regionalrat eingereicht
werden soll. Durch diesen soll erreicht werden, dass der Landesbetrieb StralRen.NRW
einer Verwaltungsvereinbarung zustimmen kann, welche regelt, dass die Stadt durch
die MalRnahme vorfinanzieren kann. Derzeit befindet sich die Malinahme immer noch
auf Platz 9 in der Prioritatenliste des Regionalrates. In der heutigen Sitzung soll ein
Einleitungsbeschluss fur einen Bebauungsplan gefasst werden um das entsprechende
Baurecht fur eine spatere Umsetzung der Mal3nahme zu schaffen (vgl. TOP 1.4.6)

Stitzmauerbemalung

Die offentliche Ausschreibung fir den Auftrag zur Stitzmauerbemalung hat in der ersten
Runde zu keinem Ergebnis gefiihrt. Daraufhin wurde eine freihandige Vergabe
durchgeflhrt, bei der zwei Angebote eingegangen sind. Am 07.09.2016 wird sich die
Jury zusammensetzen, um sich fir einen Entwurf zu entscheiden und den Auftrag zu
vergeben. Die Malinahme soll bis zum 30.11.2016 abgeschlossen sein.
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Verfigungsfonds

Der Verfugungsfond wird seit dem 01.09.2106 aktiv beworben. Die konstituierende
Sitzung des Gremiums fand am 30.08.2016 statt. Ein Flyer zum Thema
Verfligungsfonds wurde aufgelegt.

Baustellenblatt

Die nachste Ausgabe des Baustellenblatt erscheint in der 36. KW vor dem Stadtfest. Die
letzte Ausgabe in diesem Jahr erscheint zur Eréffnung der Unteren Stral3e.

Bonusaktion

Die Bonusaktion war sehr erfolgreich. Die Verlosung erfolgt am 18.09.2016 auf der
Blhne des Stadtfestes.
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Hansestadt Wipperfiurth M/2016/825
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.9.3

Forderprojekte der Europaischen Union im landlichen Raum
LEADER-Region ,Bergisches Wasserland*
Sachstandsbericht

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Kenntnisnahme

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt wurde zuletzt am 08.06.2016 dartber
informiert, dass seit dem 01. April 2016 das Regionalmanagement der LEADER-Region
.Bergisches Wasserland“ eingerichtet wurde. Nachdem die beiden Regionalmanager
vorribergehend im Kreishaus des Rheinisch-Bergischen-Kreises untergebracht waren,
sind sie seit Juli 2016 in Burscheid ansassig.

Seitens der Hansestadt Wipperfurth wurde der LEADER-Prozess bislang von Franziska
Korber begleitet. Fur die Zeit ihrer elternzeitbedingten Abwesenheit Gbernimmt
Katharina Pischel diese Aufgabe einschliel3lich der Vertretung im Vorstand des
LEADER-Bergisches Wasserland e.V.

Am 20. Juli fand in Wermelskirchen die Vorstandssitzung statt. In dieser beschloss der
Vereinsvorstand, dass im Zeitraum vom 20. Juli bis zum 30. September 2016
Bewerbungen fur Projektférderungen beim Regionalmanagement eingereicht werden
konnen. Fir den ersten Projektaufruf stehen Fordermittel in Hohe von 556.000,00 € zur
Verfigung. Es kann sich zu allen vier Handlungsfeldern der regionalen
Entwicklungsstrategie beworben werden. Auf der Homepage befinden sich die
notwendigen Bewerbungsformulare, die anzuwenden sind sowie weiterfiihrende
Informationen.

Im Anschluss an die Vorstands- und Mitgliederversammlung fand die Projekt-
auftaktveranstaltung zur LEADER-Region ,Bergisches Wasserland“ statt zu welcher
offentlich eingeladen wurde. Auch alle Interessierten, die bereits 2014 Projektideen fir
die regionale Entwicklungsstrategie eingereicht haben, wurden dartber in Kenntnis
gesetzt. Etwa 70 Personen folgten der Einladung und informierten sich Uber das
Bewerbungsverfahren und die Fordermdoglichkeiten. Bei konkretem Beratungsbedarf
kobnnen Termine mit den Regionalmanagern vereinbart werden. Zudem fanden bzw.
finden am 02.08., 16.08., 06.09., 04.10. und am 08.11.2016 Sprechstunden in der
Basisstation Wasserquintett in Wipperfurth statt. Erganzt wurde und wird das
Informations- und Beratungsangebot um handlungsfeldspezifische Arbeitskreistreffen
und Informationsstande/-veranstaltungen in den verschiedenen Kommunen der
LEADER-Region ,Bergisches Wasserland®.
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Nach Ablauf der Bewerbungsfrist Ende September trifft das Regionalmanagement aus
den eingereichten Projektbewerbungen eine Vorauswabhl, die sie bis etwa Mitte Oktober
an den Vereinsvorstand Ubermitteln. Die Bewertung der Antrage erfolgt anhand einer
Punktematrix, nach welcher manche Kriterien doppelt oder dreifach gewichtet sind. Je
hoher die Punktezahl, desto wahrscheinlich ist eine Forderung. Maximal sind 140
Punkte moglich; 70 Punkte missen jedoch mindestens erreicht werden, damit das
Projekt eine Aussicht auf Forderung hat. Am 10. November 2016 findet eine
Projektauswahlsitzung des Vorstands uber zu férdernder Projekte statt, bei welcher
ebenfalls die Bewertungsmatrix angewandt wird. Bei positivem Beschluss wird der
Projektantrag an die Bezirksregierung weitergeleitet, welche wiederrum die EU-
Konformitéat tberprift und die Zuwendungsbescheide erstellt.

Wird ein Projekt bewilligt, darf mit diesem erst begonnen werden, wenn der
Zuwendungsbescheid von der Bezirksregierung eingegangen ist. Der Projekttrager
muss alle Ausgaben vorfinanzieren. Bei Vorlage vollstdndiger Rechnungen erfolgt die
Ruckzahlung nach circa 4-6 Wochen. Durch das Projekt entstandene Kosten sind nicht
komplett férderfahig. Die forderfahigen Kosten kbnnen bei gemeinnitzigen Vereinen zu
65 %, bei Kommunen zu 50 % und bei juristischen und privaten Personen ohne
Gemeinnutzigkeit zu 40 % gefordert werden. Der restliche Anteil ist durch Eigenmittel zu
leisten. Pro Projekt ist die Zuwendungshthe der LEADER-Fordermittel auf max.
100.000 € begrenzt.

Die Hansestadt Wipperfurth wird aus personellen und finanziellen Grinden selber keine

Projektantrdge einreichen. Sie steht jedoch in Person von Katharina Pischel fur die
Beratung von interessierten Vereinen und Personen zur Verfligung.
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Hansestadt Wipperfiurth M/2016/826
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 194

Neuaufstellung Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) und
Beteiligung an der Regionalplantberarbeitung
Sachstandsbericht

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Kenntnisnahme

Am 05.07.2016 hat die Landesregierung den Entwurf des neuen Landesent-
wicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) beschlossen. Der LEP NRW st flr
das Landesgebiet ein zusammenfassender, Uberdrtlicher und fachubergreifender
Raumordnungsplan, welcher die rdumlichen Ziele und Grundséatze der
Landesentwicklung festlegt. Leitvorstellung hierbei ist eine nachhaltige Entwicklung, die
okonomische und soziale Raumanspriche mit 6kologischen Erfordernissen in Einklang
bringt.

In einem ersten Beteiligungsverfahren vom 30.08.2013 bis 28.02.2014 wurden
Birgerinnen und Birger sowie 6ffentliche Stellen, die in ihren Belangen berthrt sind,
beteiligt. Auch die Hansestadt Wipperfurth hat im Rahmen dessen eine umfangreiche
Stellungnahme abgegeben, die auch dem Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt
vorgelegt wurde. Nach Priifung aller eingegangen Hinweise, AuRerungen und
Bedenken hat die Landesregierung beschlossen, den bisherigen Entwurf in
wesentlichen Teilen zu Uberarbeiten und im Zeitraum vom 15.10.2015 bis 15.01.2016
ein weiteres Beteiligungsverfahren durchzufihren.

Der zweifach gednderte Entwurf wird nun von der Landesregierung an den Landtag
weitergeleitet. Mit Zustimmung des Landtags wird der LEP NRW von der
Landesregierung als Rechtsverordnung beschlossen. Ein Beschluss ist voraussichtlich
zum Ende des Jahres zu erwarten. Rechtswirksamkeit erfahrt der LEP NRW mir seiner
Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW.

Mit dem neuen LEP NRW soll der bisherige LEP NRW aus dem Jahr 1995, der LEP IV
"Schutz vor Fluglarm”™ und das Landesentwicklungsprogramm (LEPro), welcher am
31.12.2011 ausgelaufen ist, ersetzt werden. Regelungen aus dem am 13.07.2013 in
Kraft getretenen LEP —Sachlicher Teilplan GrofR3flachiger Einzelhandel- wurden in den
Entwurf zum LEP NRW Ubernommen, sodass beide Plane in einem integriert werden.
Der Entwurf des neuen LEP NRW enthalt Vorgaben fur alle rdumlichen MalRhahmen
und Planungen, insbesondere fur die Regionalplane, Bauleitplane, Landschaftsplane
und sonstige Fachplane. Besonders bedeutsame Aspekte sind u. A.:

e Anpassung an den Demographischen Wandel
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e Starkung der Innenstadte und zentraler Orte

e Gewahrleistung von Mobilitat und Erreichbarkeit

e Starkung regionaler Kooperationen und grenztiberschreitender Zusammenarbeit

e Verringerung der Freirauminanspruchnahme

¢ Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

e Verhinderung bandartiger Entwicklungen und Splittersiedlungen

e Wiedernutzung von Brachflachen

e Freihaltung und Riickgewinnung von Retentionsraumen und
Uberschwemmungsbereichen

Der Entwurf des LEP NRW ist zu umfangreich als dass er als Anlage aufgefihrt werden
kann. Auf der Internetseite des Staatskanzlei NRW kdnnen der Entwurf sowie weitere
Verfahrensunterlagen eingesehen werden:

https://www.land.nrw/sites/default/files/asset/document/lep nrw 04072016.pdf

Konkretisiert wird der neue LEP NRW im Regionalplan. Die Hansestadt Wipperflrth
betreffend wird der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln tUberarbeitet. Im Zuge
dessen bietet die Bezirksregierung Kéln Kommunalgesprache als informelle Beteiligung
an. Diese dienen einem gegenseitigen Informationsaustausch Uber die zukinftige
raumliche Entwicklung der Kommune. Planerische Entscheidungen und Festsetzungen
werden zu diesem Zeitpunkt nicht getroffen. Im Anschluss an den informellen Vorlauf
der Regionalplantberarbeitung schliel3t ein formelles Planungsverfahren an. In diesem
besteht fir offentliche Stellen mehrfach die Mdglichkeit, ihre Vorstellungen und
Interessen einzubringen. Zu beraten ist, ob der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Umwelt sowie Planerinnen des Oberbergischen Kreises in die Wipperfurther
Kommunalgesprache eingebunden werden sollen.

Anlagen:

Schreiben der Bezirksregierung Koln zu Kommunalgesprachen
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Bezirksregierung Koin

Bezirksregierung Koin, 50606 Kéln

An die

Blurgermeister/innen,

nachrichtlich an die

Landrate im Regierungsbezirk Koln

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln - Uberarbeitung
Kommunalgesprache

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 29.01.2016 haben wir lhnen in einer Konferenz der
Hauptverwaltungsbeamten und Beamtinnen die Uberarbeitung unseres
Regionalplanes vorgestellt und Gesprache mit jeder einzelnen
Kommune angekindigt.

Im Mai und Juni haben wir lhre Planerinnen und Planer auf Kreisebene
uber den Ablauf sowie die Inhalte dieser Kommunalgesprache
informiert. Ziel der Kommunalgesprache soll eine gemeinsame
Bestandsaufnahme und ein gegenseitiger Informationsaustausch (iber
die Ausgangssituation und Grundziige der zuklnftigen raumlichen
Entwicklung der Kommune sein. Planerische Festlegungen und
Vorentscheidungen werden dort nicht getroffen.

Die Kommunalgesprache werden wir ab Oktober 2016, gestaffelt nach
Kreisen und kreisfreien Stadten, durchfihren. Wir werden mit den
Kommunen des Rheinisch-Bergischen Kreises beginnen. In Anbetracht
der hohen Anzahl von Kommunen in unserem Bezirk werden diese
Gesprache einige Zeit in Anspruch nehmen. Wir werden die
kommunalen  Planerinnen und  Planer . friihzeitig (ber die
bevorstehenden Gesprache informieren und weitere Informationen zur
Verfligung stellen.

Die Kommunalgesprache dienen dem Austausch von Daten.
Im Rahmen des informellen Vorlaufs der Regionalplaniiberarbeitung
soliten Sie vor Ort darliber entscheiden, ob die Einbindung Ihrer
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Aktenzeichen:
32.01.01

Auskunft erteilt:
Frau Hoff
Herr Schlaeger

Zimmer: K 719 K 725
Telefon: (0221) 147 - 4176
2373

Fax: (0221) 147 -

Zeughausstralte 2-10,
50667 Koln

DB bis Koln Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Disseldorf:
Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN:

DE34 3005 0000 0000 0965 60
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéln
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
5 www.bezreg-koeln.nrw.de
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Bezirksregierung Koln

Datum: 25.07.2016
politischen Gremien zu diesem Zeitpunkt erforderlich ist. Dies kann |seite 2 von 2
ratsam sein, ist aber nicht zwingend erforderlich.
Im Laufe des formellen Planungsverfahrens werden Sie noch mehrfach
die Moglichkeit haben, lhre Interessen und Vorstellungen in das

Verfahren einzubringen.

————

\

Ebenso sollten Sie selbst entscheiden, ob die Anwesenheit der
Planer/Planerinnen lhres Kreises bei den Kommunalgesprachen
erwinscht ist. Aus hiesiger Sicht spricht jedenfalls nichts dagegen. Fiir
diesen Fall bitte ich, auch in unserem Namen, die gewiinschten
Gesprachspartner des Kreises selbst einzuladen und uns eine kurze
Information zukommen zu lassen.

Wir freuen uns auf einen regen Informationsaustausch und stehen Ihnen
gerne fur Fragen zur Verfiigung (Frau Hoff 0221/147-4176 und Herr
Schlaeger — 2373)

Mit freundlichen GriRen
Im Auftgag

(Kotzea)
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.. Hansestadt Wipperfirth M/2016/827
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.9.5

Smart City -Sachstandsbericht-

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 15.09.2016 | Kenntnisnahme

Unter Smart City versteht man gesamtheitliche Entwicklungskonzepte, die darauf
abzielen, Stadte effizienter, technologisch fortschritticher und sozial vernetzt zu
gestalten. Smart City fasst technologiebasierte Veranderungen und Innovationen aus
den Bereichen Politik, Wirtschaft, Verwaltung und Stadtplanung in urbanen Ra&umen
zusammen. Die Idee der Smart City geht mit der Nutzbarmachung digitaler
Technologien einher. Der Begriff schliel3t allerdings auch nicht-technische Innovationen
mit ein, die zum besseren und nachhaltigeren Leben in der Stadt beitragen. So entsteht
eine permanente Interaktion zwischen Stadtbewohnern und der sie umgebenden
Technologie, bei der die Daten einer vernetzten stadtischen Umgebung verfligbar
gemacht werden. Die Stadtbewohner werden so Teil der technischen Infrastruktur einer
Stadt.

Denkbar in diesem Zusammenhang sind Informations- und Kommunikations-
technologien, welche z. B. dabei helfen und unterstiitzen, den Verkehr zu leiten und zu
kontrollieren (Hinweise zu Alternativrouten und Umleitungen, Unterstltzung bei der
Parkplatzsuche, aktuelle Informationen zum OPNV, Absetzen von Notrufen,
Signalisieren von Gefahrenquellen etc.). Dartber hinaus besteht die Moglichkeit, auf
Produkte, Dienstleistungen, Veranstaltungen, usw. via Mobile App hinzuweisen. Die
Anwendungsmaoglichkeiten sind nahezu unbegrenzt.

Die Stadtverwaltung Wipperfurth hat unter fachlicher Begleitung und Unterstitzung
verschiedener Akteure (Osram, Radium, Siteco, BEW, Bergnet, IT Bosbach) ein
Pilotprojekt zum Thema Smart City erarbeitet. Das Besondere an diesem Projekt ist,
dass eine SmartCity Technologie fester Bestandteil einer 06ffentlichen
Beleuchtungsanlage sein wird. Pradestiniert fir eine Umsetzung dieses Projekts in
Wipperfirth sind die Lichtstelen der Fa. Siteco, welche im Zuge der Neugestaltung der
Innenstadt zum Einsatz kommen werden. Bereits in der Unteren Stral3e werden kinftig
19 Stelen diese neue Technik aufweisen, welche aus 2 verschiedenen Modulen besteht:

Ein in der Leuchte fest integrierter Beacon (Einstone der Fa. Radium) dient als
Signalgeber auf Bluetooth-Basis, der in Verbindung mit einem Smartphone und der
installierten WippApp auf standortgenaue Ereignisse hinweisen kann. So kann z. B. der
Einzelhandel unmittelbar vor seinem Ladenlokal auf spezielle Angebote und Aktionen
aufmerksam machen. Nicht zuletzt mit Hinblick auf die anstehende 800-Jahr-Feier stellt
dies ein besonders Angebot fur die Geschéftsleute und ihre Kunden sowie fiur alle
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Birgerinnen und Burger dar und tragt somit zu einer Starkung des Einzelhandels bei.
Die Stromversorgung der Beacon efolgt tUber einen internen Akku, welcher zu den
Betriebszeiten der Leuchten in den Abendstunden wieder aufgeladen wird.

Bei dem zweiten Modul handelt es sich um eine Ambientebeleuchtung auf LED-Basis,
welche zu den allgemeinen Betriebsstunden der Leuchten akiviert werden kann. Sie ist
netzwerkunterstitzt fir jede Leuchte indivuiduell und spezifisch nach Lichtfarbe, -
intensitat und -abfolge steuerbar. So kbnnen zum Beispiel im Rahmen verschiedener
Events einzelne Strafl3enziige zusatzlich illuminiert werden.

Da es sich bei der Unteren StralRe fur die Firmen Osram und Radium um ein Prestige-
und Referenzprojekt handelt, werden die 19 Sonderleuchten (im Vergleich zur
Standardleuchte) kostenneutral zur Verfigung gestellt. Lediglich die einmaligen Kosten
fur das Gateway (Steuerung Ambientelicht) in Hohe von 3.000 € werden von der Stadt
ubernommen.

Weitere ,Smart-City-Leuchten konnten dariber hinaus auch in der Hoch- und
Marktstral3e mit Ausbau der Innenstadt zur Anwendung kommen. In diesem Falle waren
allerdings alle hiermit verbundenen Mehrkosten von der Stadt zu Gbernehmen. Auch ist
eine Forderung der Mehrkosten im Rahmen des InHk nicht mdglich. Die Kosten fur
beide Zusatzmodule (,Beacon” und ,Ambientelicht*) belaufen sich auf 755,06 € brutto
pro Leuchte. Die Fa. Radium gewéhrt der Hansestadt Wipperfurth hierauf noch einen
Preisnachlass von 30% (528,54 € pro Leuchte).

Die Hansestadt Wipperfurth wird zum kommenden Stadtfest einen eigenen Info-Stand

bereithalten. Am 18.09.2016 konnen sich dort alle interessierten Burgerinnen und
Birger Uber die neueste Smart-City-Technologie in Wipperfurth informieren.
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