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Textliche Festsetzungen

und Erlduterung der verwendeten Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem4n § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind geman § 4 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO:

1. Belriebe des Beherbergungswesens,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubelriebe und

5. Tankstellen.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiel WA sind geman § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze, Garagen und
uberdachte Stellplatze (Carports) auch aufterhalb der Baufenster zuldssig, jedoch nur bis zur Tiefe
der hinteren Baugrenze.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von

Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVQ unabhéangig von einer zeichnerischen Festsetzung allgemein
zulassig. Dies gilt auch fur die der fernmeldetechnischen Erschlieung dienenden Nebenanlagen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht uberbauten Grundstiicksflachen haben
ausschlieBlich einen der Wohn-/ Wohngartenfunktion dienenden Charakter aufzuweisen, Sie
haben sich optisch-rdumlich unterzuordnen und darfen der Eigenart des Bau-gebietes nicht
widersprechen.

Zulassig sind Gebaude bis 15 cbm Rauminhalt und 2,30 m Firsthohe ohne Aufenthaltsraume,
Aborte und Feuerstatten.

Ortsanschlusskabellinien geman § 9 Abs. 1 Nr. 13

Hauszufihrungen und andere Kabellinien auf offentlichen und privaten Flachen sind in
unterirdischer Bauweise auszufuhren.

Flache fur Versargungsanlagen mit der Zweckbestimmung Eleklrizitatsversorgung
({Transformatoren)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geman § 9 Abs. 1 Nr. 21

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der Versorgungstrager

Man der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)
Als Mafe der baulichen Nutzung gelten gemai § 16 Abs. 2 BauNVO:
Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO}

- Firsthohe in Metern

Die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen ist geman der Eintragungen in Planzeichnung und
Nutzungsschablonen in Metern (m) Uber Normal-Hohen-Null (NHN) festgesetzt

Grundfldchenzahl (§19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl von 0,3 wird als Obergrenze festgesetztl.

Geschossflichenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl von 0.6 wird als Obergrenze festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Obergrenze auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.
Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf max. 2 WE festgesetzt.

Gebiudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Hauptfirstrichtung

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3 BauNVQ)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
GemaR der Einschreibungen in der Planzeichnung sind
-nur Einzelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

- Strafenbegrenzungslinie

- 6ffentliche Stralenverkehrsflache



6.1

6.2

6.3

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Offentliche Grinflache

Flachen und Manahmen zum Ausgleich veon Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft {§ 9
Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGB)
Vermeidung von Eingriffen

Die Allee aus heimischen standortgerechten Laubbaumen ist geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Baumbestand innerhalb der Grinflachen ist auch ohne zeichnerische Festsetzung geman § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Landschaftsschutzgebietsgrenze (nachrichtliche Ubemahme)

Minderung von Eingriffen, Cberflichenbefestigung

Gemdn § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB sind Stellplatze und ihre Zufahrten mit versickerungsfahigen
Oberflacher gungen h , 2.B. als breitfugiges Pflaster, Okopfiaster, Schotterrasen,
Rasenkammerstein, Kies.

Kompensation von Eingriffen

Eingriffe in Boden und Natur werden an Ort und Stelle ausgeglichen.

Ausgleich A1: Pflanzung einer aufgelockerten Baumhecke mit lebensraumtypischen Gehélzen

Zur landschaftlichen Einbindung und als &kologischer gleich wird auf der

ndrdlich der geplanten Bebauung geman Planeintrag der Karte 2 eine freiwachsende Baumhecke
angelegt und dauerhaft erhalten. Es werden insgesamt 25 Baume als Einzelbdume oder in Gruppen
bis zu 5 Badumen gemén nachfolgender Planzenauswahlliste 3 gepflanzt, Die Baume werden locker
mit Strauchern gem4B der Pflanzenauswahlliste 4 unterpflanzt. Die Liste bietet Auswahimaglichkeiten,
es(_;\!ar{ aber nicht nur eine Art gepflanzt werden. Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss zu

sichern.

Baume

Pflan. 3: L
Baume, 2x il 12-14 cm

Acer campestre: Feld-Ahomn

Acer pseudoplatanus: Berg-Ahorn
Carpinus betulus: Hainbuche
Fraxinus excelsior: Esche
Quercus robur: Stiel-Eiche

Tilia cordata: Winter-Linde
platyphyllos: Sammer-Linde

Pflanzenauswahlliste 4: Lebensraumtypische Straucher
Straucher: verpflanzte Straucher, 3 - 4 Triebe, 60 - 100 cm hoch, ohne Ballen

Cornus sanguinea: Roter Hartriegel
Corylus avellana: Haselnuss
Crataegus monogyna: Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa: Schlehe

Rhamnus frangula: Faulbaum

Rosa canina: Hunds-Rose

Viburnum opulus: Schneeball

Ausgleich A2: Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese

Ein Teilbereich der vorhandenen Weide wird, in Anlehnung der Rahmenrichtiinien Vertragsnaturschutz,
in eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt.

Bewirtschaftungsauflagen

+ zweischirige Mahd pro Jahr, die 1. Mahd muss jahrlich in der Zeit vom 01.06. bis 30,06 erfolgen,
das Mahgut ist zu entfernen

+ die 2. Mahd muss bis zum 15. 09. erfolgen, das Mahgut ist zu entfernen

» keine Beweidung vom 01.12. bis zur 1. Mahd

+ keine Plerdebeweidung

. :eine Dﬂngun9 mit chemisch—slmhelischen Diingern, keine Gille, Jauche oder Mist

+ keine i YT i P ittel

+ keine Ab- bzw. Zwischenlagerung von z. B. Dingemitteln (Mist, Kalk o0..) oder org. Abfall
(Schnitigut, altes HeusSilage 0.a.)

Mafinahme 1: Erhalt ven Einzelbdumen

Die markanten Einzelbdume entlang der Straflenbdschung werden gemdR Planeintrag erhalten.

Wahrend der BaumaRnahmen sind Schutz- und Sicherungsmafnahmen gemaR der DIN 18920
Schutz von Badumen, Planzer den und V jonsfldchen bei ]
'ageslehenden topografischen Héhen im Bereich der Traufkanten darfen nicht verandert

werden.

Far c'!Iie eI:néi’s Karteneintrag (Karte 2) gekennzeichneten Einzelbdume sind folgende Malnahmen

rchzufihren:

+ Zum b d Schutz sind at: Bnah { te itzel )
vorzusehen.

+ Vor Beginn der Baumafinahme sind Aste und Zweige, die sich im Bereich der BaumaRnahmen
befinden, fachgerecht zurlick zuschneiden.

+Wurzeln, die freigelegt werden, sind fachgerecht abzuschneiden.

Mafnahme 2: Planzung von Bdumen innerhalb der “Privaten Grinflache”

Im Bereich der “privaten Grinfliche” ist je angefangene 80 m? ein Obsthochstamm der
Pflanzenauswahlliste 1 oder ein Laubbaum gemaB der Planzenauswahlliste 2 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten,

Pflanzenauswahlliste 1: Heimische Obstbaumsorten (Hochstamm)

Mindestqualitat: Hochstamm, Kronenansatz =1,80 m, 8 - 10 ¢cm Stammumfang, gemessenin 1 m
{iber Grund, als Unterfage sind ausschliefllich Samlinge zu verwenden.

Apfel: Danziger Kantapfel, Doppelter Lux . Rheinischer pfel, Jakob
Lebel, Zuccalmaglio Renette, Kaiser Wilhelm, Ontario, Schéner aus Baoskop,
Rheinischer Winterrambour, Rheinischer Krummstiel, Rheinische Schafsnase,
Riesenboikenapfel, Roter Eisenapfel, Weifer Klarapfel. Berlepsch, Goldparmane,
James Grieve, Herbstrenette, Gelber Edelapfel

Birmen: Késtliche von Charneau, Gute Graue, Pastorenbirne, Gule u.n'sa (i‘,llapps
iebli E h ime, Winterb ellerts

Liebling, Conference, Esp I '
Butterbirne,

Kirschen und Zwetschgen: Grolle Schwarze Knorp he, Hedelfi R k ‘ i

Spéte Knorpelkirsche, Geisepitter, Schwarze Herzkirsche, Hauszwetschge,
Buhler Frihzwetschge, Grofte Griine Reneklode, Wangenheims
Frihzwetschge

Pflanzenauswahlliste 2. Lebensraumtypische Laubbaume 2. Ordnung
Baume 2. Ordnung; Hochstamm, 2x verpflanzt, 12-14 em Stammumfang

Acer campestre: Feld-Ahorn
Betula pendula:  Birke

Malus communis: Wild-Apfel
Prunus avium:  Vogel-Kirsche
Pyrus communis: Wild-Birme
Sorbus aucuparia: Eberesche

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen



7 Umgang mit Boden (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungs-geman
zwischenzulagern und innerhalb des Geltungshereiches dieses Bebauungsplanes

wiederzuverwenden.
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemai § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
8 Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)
8.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z.B. Keramikmaterialien sowie
Werkstoffimitate aller Art wie z.B. Bitumenpappe ist nicht zulassig.

8.2 Dachgestaltung

Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlieBlich in braunen, schwarzen, grauen oder
anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zulassige Dachfarben sind RAL-Farbténe 6015,
6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.
Ausnahmsweise kénnen der RAL-Festsetzung entsprechende Farben zugelassen werden.
Begriinte Dacher sind allgemein zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

8.3 Dachformen
SO. PD Als Dachform ist nur das Satteldach, das Pultdach, das Mansardendach und das Walmdach zuldssig.
4 ! Far Garagen, Carports und sonstige untergeordnete bauliche Anlagen sind auch Flachdacher zulédssig.
MD, WD
8.4 Dachneigung

30°-40° Die Dachneigung wird auf 30° bis 40° bei Satteldachern und Walmdachern
und auf 8° bis 20° bei Pultddchern festgesetzt.

8.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten und Einzelgauben sind bis maximal 3,00 m Breite zuldssig. Sie durfen in der Summe
der Einzelbreiten, bezogen auf die jeweilige Dachfliche, héchstens 40 % der Hauptfirstlange betragen
und duirfen von Giebel und First einen Abstand von 1,50 m nicht unterschreiten.

8.6 Grundstiicksgestaltung

Sofern Militonnenplatze, Gerateboxen und dgl. nicht innerhalb der Geb&ude untergebracht werden,
sind sie baulich zu gestalten oder zu begrinen.

8.7 Grundstiickseinfriedungen

Zaune und Mauern zu &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen als Grundstiickseinfriedungen sind
nicht zuldssig. Naturliche Béschungen (auch Natursteine, Wallsteine und dgl.) miissen einen Abstand
von 50 cm von der Hinterkante des Verkehrsraumes haben und sind zu begrinen. Einfriedungen zur
offentlichen und privaten Verkehrsflache sind aus heimischen Heckenpflanzen aus der Pflanzliste
vorZLImehmen. Drahtzdune in Verbindung mit Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m sind
zugelassen.

8.8 Bodenauftrag - Bodenabtrag

In den Baugebieten sind Abgrabungen und Auftrage von Boden fiir neu anzulegende Boschungen
unter Beachtung der Ziffer 7 jeweils maximal bis zu 2,00 m tUber/unter nattrlichem Gelénde allgemein
zulassig. Im Bereich der seitlichen Geb&udeabstandsflachen kann maximal im Verhéltnis 1:1,5 ab-
und aufgebdscht werden. Statzmauern aus Naturstein / Wallstein und dgl. sind in den seitlichen
Gebdudeabstandsflichen bis zu einer Hshe von 1,0 m und einer Neigung bis 70° zulassig und sind
zu begriinen.

9 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

10 Sonstige Darstellungen

U1 geplante Boschungen

,,,,,,,,,,



