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HANSESTADT WIPPERFURTH DER BURGERMEI

Leiter Fachbereich Il
Planen, Umwelf u. Bauen

Klbsterchen, Markistralle 3

51688 Wipperfiirth
Der Bitrgermeister, Postfach 1460, 51678 Wipperfiirth Besuchszeiten:
mo.-fr.: 03.00 - 12.30 Uhr
Stadt Wipperflirth und mi.: 14.00 - 17.00 Uhr
Fachbereich Ii Nur nach telefonischer Versinbarung
61 Planungsabteilung Telefon:  02267/64-216
Marktplatz 15 Telefax: 02267/ 64-309

51688 Wipperfurth
Datum: 04.05.2016

Auskuntt: Herr Barthel
Durchwahl: 64-216

Zimmer: 5
G.-Zeichen:
e-Mail: volker barthel@wipperfuerth.de

Stellungnahme des Fachbereiches 1l zum Bebauungsplan Nr. 106
Jostberg — Ober der Kapelle

Von der Bauaufsicht werden folgende Anrequngen zu den textlichen Festsetzungen gemacht:

Nr. 1.1: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Absatz 3 der Vorschrift kniipft an § 31 BauGB an, wonach von den Festseizungen des BP solche
Ausnahmen zugelassen werden kénnen, die ausdricklich in Art und Umfang im Plan selbst
vorgesehen sind.

Voriiegend sieht der BP unter Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO vor, den Katalog der
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten — bis auf die nicht stdrenden Gewerbebetriebe — nicht
zuzulassen. Uber deren Zuldssigkeit der nicht stérenden Gewerbebetriebe oder Nichtzuldssigkeit
trifft der Plan indes keine Aussage. Gerade diese Betriebsformen sind hingegen Gegenstand
baurechtlicher Anfragen bei der Bauaufsichtsbehdrde. Zur Klarstellung wird daher empfohlen
solche Gewerbebetricbe ausnahmsweise zuzulassen oder gleichfalls im Sinne des § 1 Abs. 6
BauNVO im Plangebiet auszuschlieen.

Nr. 8.8 der bauordnungsrechtlichen Fesisetzungen ,Bodenauftrag - Bodenabfrag”

Aufgrund der topografischen Situation auf den Grundstiicken erscheint ein maximal zuldssiger
Bodenauf- bzw. Bodenabtrag von 1,0 m zu gering.

Seitans der Stadtentwiisserung gibt es folgende Anregungen:

Das geplante Wohngebiet ist nicht unmittelbar Uber die stadtische Kanalisation erschlossen. Eine
Verlangerung des bestehenden Schmutzwasserkanals in der Stralle “Linde” ist jedoch mit einem
vertretbaren Aufwand méglich. Eine zentrale Niederschlagswasserbeseitigung Uber das
offentliche Kanalnetz ist jedoch nicht vorhanden. Somit muss das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden. Es wird daher empfohlen, im Rahmen des
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Bauleitverfahrens  Bodenuntersuchungen, zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit
durchzufiihren.

Van der Tiefbauabteilung werden folgende Hinweise und Anregungen gegeben:

Die Funktion des vorhandenen Strakenentwasserungsgrabens ist aufrecht zu halten. Ggf. ist der
Graben im Bereich der geplanten StichstraRen zu verrohren; hierbei ist ein ausreichender
Abflussquerschnitt sowie eine ausreichende Tragfahigkeit fir ein Uberfahren zu gewahrleisten.

Im Einmundungsbereich der geplanten Stichstralen sind die Sichtdreiecke zu beachten.

Sollten Sie noch Fragen haben, so stehen lhnen die Abteilungen des Fachbereiches Il weiterhin
zur Verflgung.

Im Auftrag

(Volker Barthel)
Baudirektor
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m OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG UND STRAS!

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach

MoltkestraBe 34
51643 Gummersbach

Kontakt: Herr Kiitemann

- a Zimmer=Nr.:
Hansestadt Wipperfiirth i

Tel.: 02261 88-6172
Fax: 02261 88-6104

bauleitplfanung@obk.de
www.obk.de

Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 18.08.2016

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth
Bebauungsplan Nr. 106 Jostberg-Ober der Kapelle
Beteiligung gem. $ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Oberbergische Kreis nimmt wie folgt Stellung:

Niederschlagsentwésserung, Brandschutz, Bodenschutz

Es gilt meine Stellungnahme vom 06.05.2016 zum Bebauungsolan Nr 106, Jostberg -
Ober der Kapelle im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Landschaftsschutz

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen des vom Planungsbiiro Grii-
ner Winkel gefertigten Umweltberichtes sind adéquat im Bebauungsplan festzuschreiben.
Beziiglich der MaBnahmen A1, A2, M1 und M2 sind vor einem Bebauungsplanbeschluss
Qualitaten und Quantitdten der PflanzmaBnahmen verbindlich festzulegen. Uberdies soll-
ten die AusgleichsmaBnahmen auf die erste Vegetationsruhe nach Nutzungsaufnahme
terminiert werden,

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
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