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Textliche Festsetzungen

und Erlduterung der verwendeten Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemag § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind geman § 4 BauNVO:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

3. Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind geméR § 1 Abs. 6 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungswesens,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind geman § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplitze, Garagen und
iiberdachte Stellplitze (Carports) auch auerhalb der Baufenster zuldssig, jedoch nur bis zur Tiefe
der hinteren Baugrenze.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von

Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig von einer zeichnerischen Festsetzung allgemein
zuldssig. Dies gilt auch fiir die der fernmeldetechnischen Erschlieiung dienenden Nebenanlagen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht iiberbauten Grundstiicksflachen haben
ausschlieRlich einen der Wohn-/ Wohngartenfunktion dienenden Charakter aufzuweisen. Sie
haben sich optisch-raumlich unterzuordnen und dirfen der Eigenart des Bau-gebietes nicht
widersprechen.

Zulissig sind Gebdude bis 15 com Rauminhalt und 2,30 m Firsthéhe chne Aufenthaltsrdume,
Aborte und Feuerstétten.

Ortsanschlusskabellinien gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13

Hauszufiihrungen und andere Kabellinien auf &éffentlichen und privaten Fléchen sind in
unterirdischer Bauweise auszufiihren.

Fliche fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Eleklrizitatsversorgung
(Transformatoren)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geméB § 9 Abs. 1 Nr. 21

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der Versorgungstrager

Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)
Als MaRe der baulichen Nutzung gelten gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO:

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

- Firsthéhe in Metern

Die zuldssige maximale Hohe baulicher Anlagen ist geman der Eintragungen in Planzeichnung und
Nutzungsschablonen in Metern (m) iber Normal-Hohen-Null (NHN) festgesetzt.

Grundflichenzahl (§19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl von 0,3 wird als Obergrenze festgesetzt.

Geschossflichenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflichenzahl von 0,6 wird als Obergrenze festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Obergrenze auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf max. 2 WE festgesetzt.

Gebiudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<@—P> Haupffirstrichtung
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Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemah der Einschreibungen in der Planzeichnung sind
- nur Einzelh&user (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Straltenhegrenzungslinie

- ¢ffentliche Straenverkehrsflache

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

Offentliche Grunflache

Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB})

Vermeidung von Eingriffen

Die Allee aus heimischen standortgerechten Laubbdumen ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Baumbestand innerhalb der Grunflachen ist auch ohne zeichnerische Festsetzung geméal § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Landschaftsschutzgebietsgrenze (nachrichtliche Ubernahme)

Minderung von Eingriffen, Oberflichenbefestigung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplatze und ihre Zufahrten mit versickerungsfahigen
Oberflachenbefestigungen herzustellen, z.B. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen,
Rasenkammerstein, Kies.



6.3 Kompensation von Eingriffen

Eingriffe in Beden und Natur werden an Ort und Stelle ausgeglichen.

Ausgleich A1: Pflanzung einer aufgelockerten Baumhecke
mit lebensraumtypischen Gehdlzen

Ausgleich A2: Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese

@ MaRnahme 1: Erhalt von Einzelbdumen
@ MaRknahme 2: Pflanzung von Baumen innerhalb der "Privaten Griinfldche”
coo o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
c Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
O 000
7 Umgang mit Boden (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden (Mutterboden) ist geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungs-gemag
zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
wiederzuverwenden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemih § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
8 Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)
8.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von Materialien mit gldnzenden Oberflachen wie z.B. Keramikmaterialien sowie
Werkstoffimitate aller Art wie z.B. Bitumenpappe ist nicht zuldssig.

8.2 Dachgestaltung

Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlieBlich in braunen, schwarzen, grauen oder
anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zuldssige Dachfarben sind RAL-Farbténe 6015,
6022, 7021, B002, 8011, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.
Ausnahmsweise kénnen der RAL-Festsetzung entsprechende Farben zugelassen werden.
Begriinte Dacher sind allgemein zul&ssig. Anlagen zur Nutzung der Sennenenergie sind zuléssig.

8.3 Dachformen

SD. PD Als Dachform ist nur das Satteldach, das Pultdach, das Mansardendach und das Walmdach zuldssig.
M D' W |j Fir Garagen, Carports und sonstige untergeordnete bauliche Anlagen sind auch Flachdécher zuldssig.

8.4 Dachneigung

30°-40° Die Dachneigung wird auf 30° bis 40° bei Sattelddchern und Walmdéchern
und auf 8° bis 20° bei Pultddchern festgesetzt,

8.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten und Einzelgauben sind bis maximal 3,00 m Breite zuldssig. Sie dirfen in der Summe
der Einzelbreiten, bezogen auf die jeweilige Dachfldche, héchstens 40 % der Hauptfirstiange betragen
und dirfen von Giebel und First einen Abstand von 1,50 m nicht unterschreiten.

8.6 Grundstiicksgestaltung

Sofern Mlltonnenplétze, Gerateboxen und dgl. nicht innerhalb der Geb&ude untergebracht werden,
sind sie baulich zu gestalten oder zu begrinen.

8.7 Grundstiickseinfriedungen

Zaune und Mauem zu &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen als Grundstiickseinfriedungen sind
nicht zulassig. Natirliche Béschungen (auch Natursteine, Wallsteine und dgl.) missen einen Abstand
von 50 cm von der Hinterkante des Verkehrsraumes haben und sind zu begriinen. Einfriedungen zur
éffentlichen und privaten Verkehrsfliche sind aus heimischen Heckenpflanzen aus der Pflanzliste
vorzunehmen. Drahtzdune in Verbindung mit Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m sind
zugelassen.

8.8 Bodenauftrag - Bodenabtrag
In den Baugebieten sind Abgrabungen und Auftrdge von Boden fiir neu anzulegende Béschungen
unter Beachtung der Ziffer 7 jeweils maximal bis zu 2,00 m Gber/unter natiirlichem Gelénde allgemein
zuléssi?. Im Bereich der seitlichen Gebédudeabstandsflaichen kann maximal im Verhéltnis 1:1,5 ab-
und aufgebdscht werden, Stitzmauem aus Naturstein / Wallstein und dgl. sind in den settlichen
Gegéudeabslandsﬂéchen bis zu einer Héhe von 1,0 m und einer Neigung bis 70° zuldssig und sind
zu begriinen.

9 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

10 Sonstige Darstellungen

I ' geplante Béschungen



