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Bebauungsplan Nr. 106, Jostberg-Ober der Kapelle
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gema § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 07.04.2016

Zum o0.g. Bebauungsplan wird zum derzeitigen Verfahrensstand wie folgt Stellung ge-
nommen.

aus bodenschutzrechtlicher Sicht:

Es bestehen Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Es sollten jedoch folgende Hinweise
beachtet werden:

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass flr
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden Uberschritten
werden.

Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch eine Ge-
fahrensituation zu erwarten ware, liegt nicht vor.

Um Fléachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Gberschritten werden, vor Schad-
stoffeintragen zu schiitzen, sollte der im Pangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

Im Bereich des Plangebietes liegen gemaB der Kartierung des Geologischen Landesamtes
von 1998 als besonders schutzwiirdige Bdden sogenannte Bdden mit regional hoher Bo-
denfruchtbarkeit vor. Diese Bdden entsprechen gemal der Vorschldge der UBB zur Ein-
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richtung von Okokonten im Rahmen der Bauleitplanung den Béden der Kategorie I. Da-
her empfehle ich als Ausgleich flr die Inanspruchnahme dieser Flachen die Beachtung
der o.e. Vorschlége zu den dort aufgefiihrten AusgleichsmaBnahmen.

aus immisionsschutzrechtlicher Sicht:

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

aus landschaftspflegerischer und artenschutzrechtlicher Sicht:

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Aufgrund der topografischen Situation bestehen Zweifel, ob der beabsichtigte Erhalt von
B&dumen nebst Begleitvegetation im Bereich der Grundstlickszufahrten realistisch einge-
schatzt wurde. Sollte sich herausstellen, dass weniger Baume am Standort zu erhalten
und (iber den Bebauungsplan langfristig zu sichern sind, ware die Eingriffsbilanzierung
anzupassen und die Artenschutzprifung zu aktualisieren.

Die angedachten AusgleichsmaBnahmen sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

aus Sicht der Brandschutzdienststelle:

Es muss bzgl. der Léschwasserversorgung auf der Grundlage des DVGW Arbeitsblatt W
405 eine Loschwassermenge von mind. 800l/min Uber 2 Std zur Verfligung stehen.

Pro Objekt ist die Ldschwassermenge in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die Ent-
fernung zum nachsten Hydranten darf dann 75 m Luftlinie nicht (berschreiten.

Des Weiteren wird auf den § 5 der Bau O NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den
jetzigen und zukinftigen Objekten auch fiir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach
DIN 14090 gegeben sind.

beziiglich der kommunalen Niederschlagsentwasserung:

Bei Einleitung in ein vorhandenes Kanalsystem ist zu priifen, ob die bestehenden Entwas-
serungsanlagen das Abwasser aufnehmen kénnen und gegebenenfalls angepasst werden
mussen.

Gegen eine Versickerung des Niederschlagswassers in den Untergrund ist grundséatzlich
nichts einzuwenden, so lange der Untergrund versickerungsfahig ist. Ein aussagekraftiges
hydrogeologisches Gutachten ist vorzulegen.

Es ist weiterhin zu prifen, dass die bereits erlaubte Einleitungsmenge, wenn der vorhan-
dene Regenwasserkanal zur Ableitung des Hof- und Zufahrtsflachenniederschlagsabflus-
ses genutzt wird, nur so weit verandert wird, dass sie weiterhin gewdsservertraglich ist,
orientiert an den Anforderungen des Merkblattes BWK M3 / M7. Bestehende Wasser-
rechtsverfahren sind anzupassen. Bei Schaffung einer neuen Einleitungsstelle wird eine
Wasserrechtliche Erlaubnis, orientiert an den Anforderungen des Merkblattes BWK M3 /
M7, notwendig.

Die Entwasserung ist rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.
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aus polizeilicher Sicht der Verkehrssicherheit:

Es bestehen Bedenken hinsichtlich der Art der ErschlieBung.

Die beiden Durchstiche durch die dortige Béschung weisen im Bereich der Anbindung
Hohenunterschiede zwischen 1,5 und 2 m auf einer relativ kurzen Strecke auf.

Um eine ausreichende Sichtbeziehung fiir die Einfahrt in den 6ffentlichen Verkehrsraum
zu schaffen, mussen aus Sicht der Verkehrssicherheit zumindest die Béschungen im Be-
reich der Anbindungen so weit abgetragen werden, dass aufgrund der topografischen
Gegebenheiten keine Sichtbehinderung mehr besteht.

Mit freundlichem GruB
Im Auftrag

(Stolting)
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Stellungnahme des Fachbereiches Il zum Bebauungsplan Nr. 106
Jostberg — Ober der Kapelle

Von der Bauaufsicht werden folgende Anrequngen zu den textlichen Festsetzungen gemacht:

Nr. 1.1: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Absatz 3 der Vorschrift knlipft an § 31 BauGB an, wonach von den Festsetzungen des BP so
Ausnahmen zugelassen werden konnen, die ausdriicklich in Art und Umfang im Plan se
vorgesehen sind.

Vorliegend sieht der BP unter Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO vor, den Katalog
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten — bis auf die nicht stérenden Gewerbebetriebe —
zuzulassen. Uber deren Zulassigkeit der nicht stérenden Gewerbebetriebe oder Nichtzuldssig
trifft der Plan indes keine Aussage. Gerade diese Betriebsformen sind hingegen Gegens
baurechtlicher Anfragen bei der Bauaufsichtsbehorde. Zur Klarstellung wird daher empfo
solche Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuzulassen oder gleichfalls im Sinne des § 1 At
BauNVO im Plangebiet auszuschlieRen.

Nr. 8.8 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ,,Bodenauftrag - Bodenabtrag®

Aufgrund der topografischen Situation auf den Grundstiicken erscheint ein maximal zulass
Bodenauf- bzw. Bodenabtrag von 1,0 m zu gering.

Seitens der Stadtentwésserung gibt es folgende Anregungen:

Das geplante Wohngebiet ist nicht unmittelbar Gber die stadtische Kanalisation erschlossen.
Verldngerung des bestehenden Schmutzwasserkanals in der Stra3e “Linde” ist jedoch mit ei
vertretbaren Aufwand mdoglich. Eine zentrale Niederschlagswasserbeseitigung Uber
offentliche Kanalnetz ist jedoch nicht vorhanden. Somit muss das anfalle
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden. Es wird daher empfohlen, im Rahmen
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Bauleitverfahrens  Bodenuntersuchungen, zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit
durchzufihren.

Von der Tiefbauabteilung werden folgende Hinweise und Anregungen gegeben:

Die Funktion des vorhandenen StraBenentwasserungsgrabens ist aufrecht zu halten. Ggf. ist der
Graben im Bereich der geplanten Stichstrallen zu verrohren; hierbei ist ein ausreichender
Abflussquerschnitt sowie eine ausreichende Tragfahigkeit fir ein Uberfahren zu gewahrleisten.

Im Einmindungsbereich der geplanten Stichstraflen sind die Sichtdreiecke zu beachten.

Sollten Sie noch Fragen haben, so stehen Ihnen die Abteilungen des Fachbereiches Il weiterhin
zur Verfigung.

Im Auftrag

(Volker Barthel)
Baudirektor



