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Hansestadt Wipperfiurth V/2016/418
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

TOP 1.4.3
Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstralie
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Entwurf
Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 02.03.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1.

Abwagung der in der friihzeitigen Beteiligung gemaR 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
(Offentlichkeit, Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange)
eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 von Hansestadt Wipperfiirth, Fachbereich Il v. 25.02.2013

Teilanregung 1: Um die entwasserungstechnische Erschlielfung zu gewahrleisten
muss die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kanalinfrastruktur Gberpruft werden.
Je nach Ergebnis dieser Uberpriifung muss das Niederschlagswasser ggf. vor Ort
versickert werden.

Fhkkkkhkkk

Die angesprochene Uberpriifung steht noch aus. Sie wird im weiteren Verfahren zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgen und je nach vorgefundener Sachlage
zu einer entsprechenden Erganzung der Festschreibungen des Bebauungsplanes
fuhren.

—> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die angesprochene Uberpriifung wird
zeitnah durchgefihrt.

Teilanregung 2: Die Erschlie3ung von ca. 140 m als Privatweg wird in dieser Form
mit einer Uberwiegenden Breite von 3,00 m als kritisch gesehen. Je nach HOhe des
Rettungsfenster (unter 8,00 m geht nur Uber die Steckleiter) kann es erforderlich
sein, dass die Drehleiter zum Einsatz kommen muss. In diesem Fall ist weder die
Breite des Weges noch der Wendehammer ausreichend. Auch fehlt dann der
erforderliche Aufstellplatz fir das Feuerwehrfahrzeug. Insofern wirde es Sinn
machen, vor den beiden Gebauden Feuerwehraufstellflachen zu schaffen, die dann
auch als Ausweichstellen dienen konnen. Es wird um Abstimmung mit dem
Wehrfuhrer der Hansestadt Wipperfurth gebeten.

*kkkkkkkkk

Die Fahrgasse der Zufahrt zu den zwei geplanten Mehrfamilienhdusern wird
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einheitlich auf 3,50 m (einschliel3lich Ruckenstlitzen) erweitert. Der Bereich von der
Einmindung in die Engelbertusstralle bis zu den Gemeinschaftsstellplatzanlagen
hinter dem Abknicken nach Norden wird auf 4,75 m (wieder mit Riuckenstitzen)
verbreitert, so dass die minimalen Anforderungen an den Begegnungsverkehr
gemal der Richtlinie fir das Anlegen von StadtstraRen RASt 06 erfullt werden und
die Stellplatze in Senkrechtaufstellung ohne Rangiervorgange angefahren werden
kénnen. Vor den Gebauden wird den Anforderungen nach Feuerwehraufstellpléatzen
der Wohnweg aufgeweitet. Diese Aufweitungen kénnen auch als Ausweichstellen
fur Begegnungsverkehre genutzt werden. Sie ermdéglichen eine Begegnung von
Pkw / Kleintransportern und dreiachsigen Mullfahrzeugen.

-> Der Anregung wird entsprochen. Die ErschlieRung wird angepasst.

Teilanregung 3: Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Erschliel3ung
Uber den Privatweg per Baulast bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu sichern.

Die Verkehrsflache wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Anlieger und der Versorgungstrager gekennzeichnet. Die Sicherung im Grundbuch
ist allerdings nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

- Der Anregung wird insoweit gefolgt, als ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
ausgewiesen wird.

Teilanrequng 4: Der Privatweg sollte kein eigenes Flurstick werden, damit die
Abstandsflachen der Gebaude auf einem eigenen Flurstiick liegen. Ansonsten
waren ggf. Abstandsflachenbaulasten erforderlich.

Fhkkkkhkkk

Eine Ausparzellierung der Verkehrsflache gibt der Bebauungsplan nicht vor.

—> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Bauverein eG Wipperfiirth als
Vorhabentrager bzw. Grundsttickseigentiimer hiervon in Kenntnis gesetzt.

Teilanrequng 5: Fur jede neugeschaffene Wohneinheit ist der Nachweis
mindestens eines Stellplatzes erforderlich. Notwendige Stellplatze kénnen nicht vor
Garagen oder Carports liegen. Hier ist eine eindeutige Festsetzung erforderlich.
Eine Schaffung von weiteren Stellplatzen wird angeregt.

*kkkkkkkkk

Mit der Anpassung des ErschlieBungsstiches im WA?! sind auch Flachen fir
Stellplatze und Garagen neu ausgewiesen worden, die die Anregung aufgreifen. Im
WA? werden nunmehr nur noch Bestandsgaragen als Flache fiir Nebenanlagen
ausgewiesen. Da der Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstrale ein
Angebotsbebauungsplan ist, der zwar zwingende Einschréankungen fir die bauliche
Nutzung definiert, aber keine zwingend umzusetzenden Mal3hahmen festsetzen
kann, wird auf eine rdumliche Ausweisung von Flachen fur Garagen und
Nebenanlagen ansonsten verzichtet. Durch die Textliche Festsetzung werden diese
Anlagen nun bis zu einer Tiefe von 15 m von der Engelbertusstral3e aus erméglicht.
Dadurch ist es dem Bauverein eG Wipperfurth als Vorhabentrager bzw.
Grundstickseigentimer mdglich, Stellplatze und Garagen nach Bedarf z. B.
zwischen die Bestandsgebaude zu platzieren und auch die Bereiche zwischen den
Gebauden und der Engelbertusstrale entsprechend (fir Stellplatze) zu nutzen. Im
WA? sind keine Ausweisungen von Flachen fiir Nebenanlagen erforderlich, da die
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Baufenster bereits genigend Raum auch fur Nebenanlagen aufweisen — der
GrofR3teil der Wohnhauser in diesem Bereich ist ja bereits errichtet mit den
erforderlichen Stellplatzen bzw. Garagen.

-> Der Anregung wird weitgehend gefolgt. Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA?
und WA?® werden hiervon abweichend andere Lésungen umgesetzt.

Teilanrequng 6: Es wird der Hinweis gegeben, dass fir eine Anzahl von
mindestens 8 konzentrierten Stellplatzen ein Schallschutzgutachten erforderlich
wird.

*kkkkkkkkk

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 Engelbertusstral3e sieht Flachen fur
Nebenanlagen vor, die zusammen gerechnet Platz fir mehr als 8 Stellplatze
und/oder Garagen bieten. Sie sind als Nebenanlagen durch Textliche Festsetzung
den Bewohnern der Wohngebiete zugeordnet. Dadurch wird ein Schallgutachten in
der Regel und auch in diesem Fall nicht erforderlich, wie die Parkplatzlarmstudie
(Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen
und Omnibusbahnhoéfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen, Bayrisches
Landesamt fur Umweltschutz, 6. Auflage, August 2007) ausfuhrt: ,Grundsatzlich ist
davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen
gewissermal3en zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehéren und dass Garagen
und Stellplatze, deren Zahl dem durch die verursachte Nutzung verursachten
Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung gepragten Bereich keine
erheblichen,  billigerweise  unzumutbaren  Stérungen  hervorrufen.”  Die
Parkplatzlarmstudie wird Ublicherweise bundesweit zur Anwendung gebracht, um
Larmimmissionen von (nicht gewerblichen oder dem Gewerbe zuzuordnenden)
Gemeinschaftsstellplatzen und —garagen zu erfassen und zu bewerten.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein planerischer Handlungsbedarf
besteht nicht.

Teilanregung 7: Die Angabe der Firstrichtung fur die Neubauten ist zu tGberprufen,
da hier nur Pultdacher zulassig sind. Hier ware eine eindeutige textliche
Festsetzung sinnvoll.

Fhkkkkkkkk

Auf eine Angabe zur Firstrichtung fur die neuen Bauflachen im nordlichen
Teilbereich des Allgemeinen Wohngebietes WA! wird verzichtet. Das
planerisch/gestalterische Ziel, eine Vermittlung der Hohenlagen der Wohnbebauung
an der Graf-von-Galen-Strafe und der EngelbertusstralRe herbeizufiihren, wird
durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe OK vdllig ausreichend
bestimmt. Textlich ist festgesetzt, dass die Oberkante bei Pulthdusern der H6he der
hoheren Dachabschlusslinie entspricht.

Fur das neue Baufenster an der Engelbertusstralle/Ecke Weststral3e wird
zusatzlich die Firstrichtung zeichnerisch festsetzt, um die Planabsicht der
Traufsténdigkeit in diesem Abschnitt der Engelbertusstral3e zu unterstreichen.

- Der Anregung wird gefolgt. Die Uberpriifung ergibt den Verzicht auf die
Ausweisung einer Firstrichtung fur zwei der Neubauten.

Teilanrequng 8: Nach &8 9 BauO NRW fehlt die Darstellung einer
Kinderspielplatzflache. Der Kinderspielplatz sollte so bemessen sein, dass er auch
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die bestehenden tberplanten Wohneinheiten mit erfasst.

*kkkkkkkkk

Der 8§ 9 BauO NRW schreibt eine Ausweisung eines Kinderspielplatzes im
Bebauungsplan nicht zwingend vor. Auf den Freiflachen des Allgemeinen
Wohngebietes WA! ist geniigend Raum fiir die Einrichtung eines Kinderspielplatzes
vorhanden, gegebenenfalls auch fur die Nutzer der Wohnhauser an der
Engelbertusstrale. Die Anregung wird dem Gemeinnitzigen Bauverein eG
Wipperfurth als Vorhabentrager bzw. Grundstiickseigentimer zur Kenntnis
gebracht. lhm obliegt gegebenenfalls die Einrichtung eines (privaten)
Kinderspielplatzes.

—> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Bauverein eG Wipperfiirth als
Vorhabentrager bzw. Grundstickseigentimer hiervon in Kenntnis gesetzt. Ein
planerischer Handlungsbedarf besteht nicht.

Teilanrequng 9: Die Abgrabungstiefe von 1,00 m kénnte ggf. etwas knapp
bemessen sein, wenn man sich die Hohenangaben ansieht.

Fhkkkkhkkk

Auf eine entsprechende Festsetzung wird verzichtet. Durch die Festsetzungen zur
Hohenlage und Geschossigkeit der Wohnh&user und die Festsetzung zum Umgang
mit Boden wird sichergestellt, dass keine stadtebaulich ungewollten Abgrabungen
oder Anschittungen entstehen. Sie waren allein schon aus wirtschaftlichen
Grunden sinnlos.

- Der Anregung wird gefolgt. Festsetzungen zur Abgrabungstiefe werden nicht
langer Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 98 Engelbertusstral3e sein.

Teilanrequng 10: In der Begrindung zum Bebauungsplan sollte auf die
Uberplanten Wohnhauser der Engelbertusstralle 2 - 22 eingegangen werden, dass
es sich hier um einen Bestand handelt und es nicht geniigend notwendige
Stellplatze fur diese Wohneinheiten gibt.

*kkkkkkkkk

Ein entsprechender Passus wird in die Begriindung eingearbeitet. Im Ubrigen wird
auf die Stellungnahme zur Teilanregung 5 verwiesen.

—> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 2 des Oberbergischen Kreises, Amt fiir Planung, Entwicklung
und Mobilitat vom 25.02.2013

Teilanregung 1:

aus artenschutzrechtlicher Sicht

Mit dem weiteren Verfahren wird auf die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben
und Bestimmungen zum Artenschutz hingewiesen.

Fhkkkkhkkk

Eine Artenschutzrechtliche Vorprifung nach den zu beachtenden gesetzlichen
Vorgaben und Bestimmungen wurde zwischenzeitlich erstellt und deren Ergebnisse
in den Umweltbericht aufgenommen.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Teilanregung 2:

aus wasserwirtschatftlicher Sicht

Im Zuge des Planverfahrens ist die Entwasserung rechtzeitig mit meiner Unteren
Wasserbehorde abzustimmen.

Fhkkkkhkkk

Das Schmutzwasser des Geltungsbereiches wird wie bisher Uber das stadtische
Abwassernetz abgeleitet. Derzeit wird gepruft, inwieweit dies auch fir das
Niederschlagswasser gilt bzw. wie dieses bisher abgeleitet wurde. Sollte das
Ergebnis der Uberprifung ein Erfordernis zur  Versickerung des
Niederschlagswassers auf den  Baugrundstiicken ergeben, wird ein
geohydrologisches Gutachten erforderlich werden und die Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehorde im Zuge der Begleitung dieses Gutachtens geschehen.

—> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 3:

aus landschaftspflegerischer Sicht

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, jedoch wird auf die im Rahmen der
weiteren planerischen Qualifizierung zu beachtenden Bestimmungen der
gesetzlichen Eingriffsregelung hingewiesen.

*kkkkkkkkk

Zwischenzeitlich wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der auch
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung beleuchtet. Im Ergebnis soll ein
Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft in Form eines Ruckgriffs auf
ein Okokonto erfolgen.

—> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 4:

aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Gegen das Planverfahren bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken, sofern der noch fehlende Landschaftspflegerische
Fachbeitrag im weiteren Verfahren nachgereicht wird und die erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen fur Eingriffe in den Boden (Inanspruchnahme von Béden
der Kategorie |, Braunerde) ausweist.

*kkkkkkkkk

Zwischenzeitlich wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der auch
die potentiellen Eingriffe in den Boden beleuchtet. Im Ergebnis soll ein Ausgleich fur
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft in Form eines Riickgriffs auf ein Okokonto
erfolgen.

—> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 5:

Hinweise sowie erforderlicher Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung:
Angaben der Digitalen Bodenbelastungskarte fur benachbarte Teilbereiche des
Plangebietes lassen fur Freiflachen im BPlan Nr. 98 den Rickschluss zu, dass dort
die Schwermetallgehalte an Blei, Cadmium, Zink und Nickel im Boden die
Vorsorgewerte nach BBodSchV (iberschreiten. Eine Uberschreitung der Prif- und
Malnahmewerte, wodurch eine Gefahrensituation zu erwarten ware, ist derzeit
jedoch nicht zu besorgen. Der im Rahmen von Baumalinahmen abgeschobene und
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ausgehobene Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben.

Der Umweltbericht im Rahmen der Umweltprifung sollte zusétzlich folgende

Angaben zum Thema Boden enthalten:

- Erwahnung der Uberschreitung von Vorsorgewerten nach BBodSchVv

- Angaben zum Verbleib des bei BaumalRinahmen anfallenden Oberbodens (Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen)

- Ausgleich fur die Bodenversiegelung im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags

- MalRnahmen zu Verringerung der Bodenversiegelung

*kkkkkkkkk

Die Textlichen Festsetzungen enthalten einen Passus zum Umgang mit Boden, der
den Vergleich des abgeschobenen Oberbodens im Plangebiet regelt. Aul3erdem
sind die Stellplatze und ihre Zufahrten sowie die Aufstellflachen vor Garagen im
versickerungsfahigen Aufbau zu gestalten. Dariber hinaus werden die
Verkehrsflachen auf das nach den einschlagigen Bestimmungen erforderliche
Mindestmald beschrankt. Darauf gehen die Begriindung bzw. der Umweltbericht als
selbststandiger Bestandteil der Begriindung u. a. ein.

Die Uubrigen Hinweise wurden bei der Erstellung der Begrindung bzw. des
Umweltberichts als selbststandiger Bestandteil der Begriindung beachtet.

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 3 von Anwohnern der West-, Engelbertus- und Graf-von-Galen-
StralRe vom 31.08.2015

Einleitend muss festgestellt werden, dass die Anwohner vom Eigentimer des zu
bebauenden Grundstiicks mehr Informationen und Einbeziehung gewiinscht
hatten. Anfragen der Betroffenen hierzu wurden oftmals aus Zeitmangel des
Bauherren nicht beantwortet.

Teilanregung 1:

Beklagt wird der befurchtete Verlust von Sichtbeziehungen sowohl von den
Bestandsgebéuden an der Engelbertusstral3e als auch von der Weststral3e aus in
die rasenbestandene Freiflache in das Blockinneren hinein.

Betroffen sind unter anderem die bestehenden Wohnhduser an der
Engelbertusstral3e. Die Topografie verbunden mit der Hohe der Hauser und der
geplanten Stralenfihrung wird unter anderem zu einer gravierenden
Sichtbeeintrachtigung fuhren, die dem Wohngebiet genau den lebenswerten
Charakter nehmen wird, den es jetzt hat.

Auch die Anlieger an der Weststral3e beflirchten den Verlust der freien Sicht aus
der bisher einzig nicht bebauten Seite um ihre Hauser herum.

*kkkkkkkkk

Die Formulierung der Bedenken legen den Eindruck nahe, dass durch die geplante
Neubebauung eine massive Barriere quer durch das gesamte Plangebiet entstehen
werde, die alle umliegenden Bereiche gleichermallen und unzumutbar
beeintrachtige. Das ist nicht der Fall. Geplant sind zwei Mehrfamilienhduser in
einem ruckwartigen Grundstticksbereich, die eine maximale Gebaudelange von 21
m erreichen kdnnen und dabei mehr als 14 m auseinander stehen. Die Langsseiten
der potentiellen Baukorper stehen zudem nicht parallel zu den Gebaudekanten der
Bestandsgebdude, so dass sich der beflirchtete Verlust von Sichtbeziehungen
weiter in Grenzen héalt, zumal es um Sichtbeziehungen in bzw. zu einer weit
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Uberwiegend mit Rasen bestandenen Freiflache handelt, die Uberdies in etwa zur
Halfte auch nach Umsetzung der Planung erhalten bleibt.

Das grundlegende Planziel dieses Bebauungsplanes ist eine stadtebauliche
Nachverdichtung. Es liegt in der Natur der Sache, dass das Mal3 der baulichen
Nutzung, insbesondere die bauliche Dichte zunimmt, allerdings nur in einem Mal3e,
dass u. a. nach den Vorgaben der BauNVO einem Allgemeinen Wohngebiet WA
zutraglich ist. Dadurch werden auch Sichtbeziehungen ermdglicht, wie sie in
innenstadtnahen Wohnquartieren blich sind.

- Die Bedenken werden zuriick gewiesen. Eine unzumutbare bauliche Dichte mit
undblichen Sichtbeziehungen wird nicht erzeugt. Vielmehr sind sie einem
innenstadtnahen, von  Geschosswohnungsbauten gepragten  Wohnviertel
angemessen.

Teilanregung 2:

Beflrchtet werden unzumutbare Larmimmissionen durch den geplanten Wohnweg,
der in unmittelbarer Nahe zu den Hausern an der Engelbertusstral3e vorbeiftihrt.
Die Nutzung der AulRRenwohnbereiche wie der Balkone ist gefédhrdet. Eine
Beeintrachtigung der Wohnruhe wird auch an der Weststra3e vermutet, ausgelost
durch die im stidlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA! geplanten
Stellplatze und Garagen. Betroffen sind auch die Anlieger an der Graf-von-Galen-
Stral3e, da samtliche Schlaf- und Kinderzimmer zur geplanten neuen Bebauung und
den hier vorgesehenen Stellplatzflachen und Garagen ausgerichtet sind.

Fhkkkkkkkk

Die Zufahrt zu den Stellplatzen und den geplanten zwei Mehrfamilienhduser wird
nicht den Charakter einer offentlichen Stral3e haben wie z. B. die Engelbertus- oder
die Graf-von-Galen-Stral3e, keinen Durchgangsverkehr aufnehmen kdnnen und als
private Zufahrt keinen Zielsuchverkehr auslésen. Die Verkehrslast ist aul3erst gering
und entspricht ausschlie3lich dem ublichen, Mehrfamilienhdusern zugeordneten
Grundstlicksverkehr wie er auch bei anderen Mehrfamilienhdusern im Umfeld
entsteht. Eine unzumutbare Larmbelastigung oder gar eine Uberschreitung von
einschlagigen Richt- und Grenzwerten ist eindeutig nicht zu befurchten.

Das gilt auch fur die Immissionen, die von den Stellplatzen und Garagen ausgehen
kénnen: sie sind wohngebietsadaquat, wenn sie — wie in diesem Fall — nicht etwa
gewerblich genutzt, sondern den Anliegern zugeordnet sind, wie die
Parkplatzlarmstudie (Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
Parkplatzen, Autohdfen und Omnibusbahnhoéfen sowie von Parkhausern und
Tiefgaragen, Bayrisches Landesamt fur Umweltschutz, 6. Auflage, August 2007)
ausfuhrt: ,Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen auch in
Wohnbereichen gewissermal3en zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehéren
und dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die verursachte Nutzung
verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung gepréagten
Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.” Die
Parkplatzlarmstudie wird Ublicherweise bundesweit zur Anwendung gebracht, um
Larmimmissionen von (nicht gewerblichen oder dem Gewerbe zuzuordnenden)
Gemeinschaftsstellplatzen und —garagen zu erfassen und zu bewerten.

Durch die Neubebauung selbst kann dann ebenfalls keine unzumutbare
Beeintrachtigung entstehen, denn eventuelle Immissionen sind natirlicherweise
Folgen des Wohnens an sich und entstehen in gleicher Weise durch die
bestehende Wohnnutzung im Umfeld.

- Die Bedenken werden zuriick gewiesen. Eine dem Wohnen unangemessene
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Larmimmissionskulisse kann durch die Planung nicht ausgeldst werden.

Teilanregung 3: Durch die Lage des geplanten Wohnweges direkt an den
bestehenden AuRenwohnbereichen der Hauser an der Engelbertusstral3e vorbei ist
die hier gewiinschte Privatsphare nicht mehr gegeben. Ahnliches gilt fiir die
Bewohner der Hauser an der Graf-von-Galen-Stral3e, deren Gérten und sogar die
Fenster von der geplanten Neubebauung in néchster Nahe eingesehen werden
kénnen.

*kkkkkkkkk

Bei dem geplanten Wohnstichweg handelt es sich um die (privaten) Hauszufahrten
zu zwei Mehrfamilienhdusern und im sudlichen Bereich um die Zufahrt zu einer den
neuen Wohnhausern zugeordneten (privaten) Gemeinschaftsstellplatzanlage.
Solche Zufahrten gehdren in Wohngebieten zum Ublichen Erschlieungsumfang
und sind z. B. auch im Wohnumfeld des Plangebietes gegeben, wenn auch meist
im seitlichen Bauwich der Wohnhauser. Eine Lage der Zufahrten hinter den
AuRenwohnbereichen und kleinen Hausgartchen andert hieran nichts.

Der zweite Hinweis thematisiert die bauliche Dichte, die zu hoch sei und daher
einen zu geringen Sozialabstand schaffe. Die bauliche Dichte wird im
Bebauungsplan ganz wesentlich von der festgesetzten GRZ von 0,4 (in allen
Wohngebieten) bestimmt. Sie entspricht zwar der Obergrenze von 8§ 17 BauNVO,
ist aber unter dem Gebot des flachensparenden Planens fir Wohngebiete in
innenstadtnahen Lagen ublich und auch in der Hansestadt Wipperfirth Gegenstand
jahrelanger planerischer Praxis. Es sei auch darauf hingewiesen, dass im
Allgemeinen Wohngebiet WA! die GréRe der einzelnen Baufenster eine vollstandige
Ausnutzbarkeit der GRZ von 0,4 durch die Wohnh&user selbst nicht zulasst. Erst
durch die Anrechnung der Nebenanlagen und —flachen kann die GRZ tatsé&chlich
erreicht werden.

Die Abstdnde der neu geplanten zu den vorhandenen Wohnhausern an der Graf-
von-Galen-Stral3e betragen an der ,engsten” Stelle 12 m und reichen bis zu 24 m.
Dabei ist zu beachten, dass die Gebaudeseiten nicht parallel zu einander verlaufen
und der Mindestabstand von 12 m nur fir eine Gebaudeecke (ohne Fenster) gilt —
ansonsten sind die Abstande gréf3er. Damit wird auch durch die Positionierung der
Baufenster fur geplante Neubauten ein Sozialabstand gewahrt, der der Lage in
einem innenstadtnahen Wohnquartier entspricht.

Einsehbare Gartenbereiche sind in im Zusammenhang bebauten Wohnlagen im
Normalfall immer gegeben. Bereits heute sind die Gartenbereiche an der Graf-von-
Galen-Straf3e von den jeweiligen bebauten Nachbargrundstiicken einsehbar. Weder
kann planerisch ein Anspruch auf das Fehlen von Nachbarn erftillt werden, noch ein
Anspruch auf Unverbaubarkeit bzw. Nichtbebauung von Nachbargrundstiicken
entstehen. Ublicherweise wird — bei Bedarf — der Sichtschutz durch Einfriedungen
oder Gehoblzpflanzungen individuell vorgenommen. Letzteres ist in den in Rede
stehenden Bereichen ja auch schon geschehen, dichte Hecken schirmen ganz
Uberwiegend die Gartenbereiche nach Osten ab.

—>Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine unzumutbare
Beeintrachtigung ist durch die Lage der geplanten Hauszufahrten nicht gegeben;
solche Anlagen gehdren zur selbstverstandlichen Ausstattung von Wohngebieten.
Eine unangemessene bauliche Dichte oder ein zu geringer Sozialabstand werden
nicht erméglicht. Einsichtsmdglichkeiten fur Hausgartenbereiche gehéren zu den
Ublichen nachbarschaftsbedingten Umstédnden in im Zusammenhang bebauten
Wohngebieten.
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Teilanrequng 4: Die Hauser an der Graf-von-Galen-StralRe werden durch die
geplante Neubebauung plus Garagen und Stellplatze verschattet. Durch die
Hanglage ist die Besonnung ohnehin nur eingeschrankt gegeben und die geplante
Bebauung nimmt auch noch dieses spéarliche Licht weg. Die Ostgarten werden
permanent im Schatten liegen.

*kkkkkkkkk

Angesichts der vorstehend angefihrten Lage und Position der geplanten
Baufenster fir eine Neubebauung, den vorgesehenen Abstanden und der
festgesetzten maximalen Bauhthe der Neubauten, die zwischen der
Bestandsbebauung an der Graf-von-Galen-StraBe und der an der
Engelbertusstral3e vermittelt und unterhalb der Bestandshohen bleibt, entsprechen
Besonnung und Belichtung dem tblichen Rahmen in Wohngebieten.

—>Die Bedenken werden zuriick gewiesen. Eine unangemessene Beeintrachtigung
wird durch die Planung nicht hervorgerufen. Ein Anspruch auf ungehinderte und
vollig unverschattete Belichtung und Besonnung besteht in bebauten Bereichen
grundsatzlich nicht.

Teilanregung 5: Die Verkehrsfihrung und die Breite der Zufahrt sind ungentgend.
Die Einbindung in die Engelbertusstral3e, das Gefalle und die enge Kurve machen
sie ungeeignet z. B. fur Rettungsfahrzeuge und auf3erdem gefahrlich fur nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer, insbesondere fir Ful3ganger mit Kinderwagen und
Rollatoren.

*kkkkkkkkk

Die Zufahrt wird verbreitert, so dass die Fahrgasse eine Regelbreite von
mindestens 3,50 m aufweist. Von der Einmindung in die Engelbertusstral3e bis zu
den Gemeinschaftsstellplatzanlagen im Siiden des Allgemeinen Wohngebietes WA®
weist der geanderte Wohnweg dann mit 4,75 m eine Ausbaubreite auf, die den
Begegnungsverkehr von Pkw/Pkw bei langsamen Fahrttempo gemaR der
Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) zulasst. So kann eine
verkehrssichere Andienung der Stellplatz- und Garagenanlagen geschaffen werden.
Fur den gelegentlich auftretenden Begegnungsfall Pkw/Mdullfahrzeug oder
Kleintransporter (z. B. der Paketdienste) sind Ausweichstellen vorgesehen, die im
Notfall auch als Aufstellflachen fur die Feuerwehr und die Rettungsdienste dienen
kénnen. Der Wenderadius von 6 m gentigt den Anforderungen an das Wenden
eines dreiachsigen Millfahrzeugs gemaR der RASt 06. Auf der neu entstehenden
verkehrlichen Mischflache ist geniigend Raum fir den nicht motorisierten Verkehr
gegeben.

Das Gefalle ist fur eine Zufahrt/einen Wohnweg im Bergischen nicht uniblich und
der Kurvenradius ermdglicht sicher sowohl eine Durchfahrt fiir Rettungsfahrzeuge
als auch eine gute Einsehbarkeit, da in Auffahrten ohnehin nur ein geringes
Fahrtempo moglich ist.

- Der Anregung wird gefolgt. Der geplante Wohnweg wird entsprechend
angepasst.

Teilanrequng 6: Auf den hohen Parkdruck im Umfeld des Plangebietes wird
verwiesen. Es wird bezweifelt, dass ausreichend Stellplatze fur Bewohner und
zusatzlich fir Besucher geplant sind.

*kkkkkkkkk
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Mit der Verbreiterung und Anpassung des Wohnweges im WA® wurden auch
zusétzliche Flachen fur Stellplatze und Garagen ausgewiesen. Insgesamt werden 6
Garagen, 12 Stellplatze und 14 Gemeinschaftsgaragen oder/und -stellplatze
ermadglicht.

Im WA? werden nunmehr nur noch Bestandsgaragen als Flache fiir Nebenanlagen
ausgewiesen. Da der Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstrale ein
Angebotsbebauungsplan ist, der zwar zwingende Einschréankungen fir die bauliche
Nutzung definiert, aber keine zwingend umzusetzenden Mal3hahmen festsetzen
kann, wird auf eine rdumliche Ausweisung von Flachen fur Garagen und
Nebenanlagen ansonsten verzichtet. Durch die Textliche Festsetzung werden diese
Anlagen nun bis zu einer Tiefe von 15 m von der Engelbertusstral3e aus erméglicht.
Dadurch ist es dem Bauverein eG Wipperfurth als Vorhabentrager bzw.
Grundstickseigentimer mdoglich, Stellplatze und Garagen nach Bedarf z. B.
zwischen die Bestandsgebaude zu platzieren und auch die Bereiche zwischen den
Gebauden und der EngelbertusstralRe entsprechend (fur Stellplatze) zu nutzen.

Im WA? sind keine Ausweisungen von Flachen fiir Nebenanlagen erforderlich, da
die Baufenster bereits geniigend Raum auch fiir Nebenanlagen aufweisen — der
GrofR3teil der Wohnhauser in diesem Bereich ist ja bereits errichtet mit den
erforderlichen Stellplatzen bzw. Garagen.

-> Der Anregung wird gefolgt. Es werden deutlich mehr Flachen fir den ruhenden
Verkehr ausgewiesen.

Teilanregung 7: Es wird darauf verweisen, dass als Planziel auch die Schaffung
von altengerechtem und gunstigem Wohnraum angegeben wurde. Es wird
bezweifelt, dass altere Menschen die Zuwegung zu den Hausern Uberhaupt zu Fufl3
bewaltigen kénnen.

*kkkkkkkkk

Altersgerechter Wohnraum bedeutet nicht betreutes Wohnen oder gar Pflegeheim,
sondern Wohnungen fur altere Menschen, die sich fur ein selbstbestimmtes
Wohnen ein ausreichendes Mal3d an Mobilitat bewahrt haben. Topografische
Situationen wie im Plangebiet lassen sich im Bergischen nicht grundsatzlich
vermeiden. Die Voraussetzungen fur eine auch nur annahernd niveaugleiche
Barrierefreiheit sind vergleichsweise selten gegeben und schranken den Kreis der
potentiellen Bewohner unvermeidlicherweise ein. Ein Mangel an Nachfrage wird
dennoch nicht zu beflrchten sein.

= Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine planerische Reaktion lost er
nicht aus.

Teilanrequng 8: Durch die Anderung der Eigentumsverhaltnisse an der WeststralRe
ist die urspriinglich dort geplante Bebauung bzw. Nutzung als Stellplatzflache nicht
mehr realisierbar. Somit reduziert sich das gesamte Vorhaben auf 10 zu erstellende
Wohneinheiten. Fur diese zusatzlichen 10 Wohneinheiten wird die Wohnqualitat fur
ca. 30 bis 40 bestehende Wohneinheiten massiv beeintrachtigt. Dies steht
grundsatzlich in keinem Verhaltnis.

Fhkkkkkkkk

Fur den Entwurf fur die Offenlage des Bebauungsplanes wurden Anderungen
eingearbeitet, die den fortschreitenden Planungsstand wiedergeben. Der
Bebauungsplan schreibt allerdings keine feste Grél3enordnung vor, schafft aber die
Maoglichkeiten zur Realisierung von etwa bis zu 20 Wohneinheiten. Der Vorwurf
einer massiven Beeintrachtigung von Wohnqualitdten wird zurtick gewiesen.
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Belastbare Anhaltspunkte hierfir liefert weder der Umweltbericht noch die
vorliegende Stellungnahme.

—> Der Vorwurf wird zuriick gewiesen.

Teilanregung 9: Wahrend andere Stadte beginnen, H&auser abzureilen, um
Grunflachen in den Innenstadten zu schaffen, werden hier Uber Jahrzehnte
gewachsene Strukturen zerstort und die Lebens- und Wohnqualitat der Anlieger in
nicht hinnehmbarem Ausmald verschlechtert, obwohl eventuell geeignetere
Bebauungsflachen in  Wipperfurth  zur  Verfigung stehen und die
Bevolkerungsentwicklung stark rucklaufig ist. Zusétzlich missen zahlreiche
Baumrodungen vorgenommen werden. Es geht das letzte Stick Grin mitten in dem
Wohngebiet verloren, um die Bebauung noch dichter zu machen, als sie ohnehin
schon ist.

Fhkkkkkkkk

Es gehort nicht zu den Aufgaben und Planzielen dieses Bebauungsplanes,
stadtebauliche Konzepte anderer Kommunen in die Betrachtungen einzubeziehen.
Es sei darauf verwiesen, dass trotz des postulierten allgemeinen
Bevolkerungsriuckganges die Nachfrage insbesondere nach altersgerechtem und
bezahlbarem Wohnraum gerade in der Hansestadt Wipperfurth zunimmt.

Es ist nicht nachzuvollziehen, inwieweit die teilweise bauliche Nutzung einer nur an
einem aufReren Rand mit Gehdlzen geringer Qualitat bestandene Rasenflache eine
Zerstorung jahrzehntealter Strukturen bedeuten und dieser Teilverlust angesichts
der Uppig bewachsenen Hausgarten im Plangebiet und seinem Umfeld gravierende
Okologische Auswirkungen zeitigen soll. Der Umweltbericht zu diesem
Bebauungsplan kommt zu einem anderen Ergebnis.

Die Zunahme der baulichen Dichte ist das erklarte Planziel einer Nachverdichung.
Andernfalls machte diese keinen Sinn. Dass die bauliche Dichte derzeit bereits
unangemessen dicht sei, ist angesichts der bestehenden Freiflache ebenfalls nicht
nachvollziehbar.

—> Die Vorwiirfe werden zuriick gewiesen.

Teilanregung 10: Kritisiert wird der mit der Umsetzung der Planung verbundene
Flachenverbrauch und als Folge hiervon die Bodenversiegelung. Verwiesen wird
auf Initiativen des Landes und des Bundes zu deren Vermeidung.

Fhkkkkhkkk

Die Nachverdichtung im bebauten Innenbereich wie im vorliegenden Fall entspricht
den Vorgaben des Bundes, die dieser zur Reduzierung des Flachenverbrauches im
beplanten und unbeplanten Aufenbereich zu den vorrangigen Zielen des
Baugesetzbuches BauGB gemacht hat. Das Postulat "Innenentwicklung vor
Flachenverbrauch im Aul3enbereich” wird durch diesen Bebauungsplan umgesetzt.
Der Versiegelungsgrad wird u. a. durch einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden bei der Planung der ErschlieBungsanlagen auf das unbedingt erforderliche
Mald gebracht und die dennoch verbleibenden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft vollstandig und angemessen ausgeglichen.

—> Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine planerische Reaktion I6sen
sie nicht aus.
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Teilanrequng 11: Befirchtet wird eine Uberforderung der Kanalisation, weil durch
die Bodenversiegelungen, die dieser Bebauungsplan ermoglicht, deutlich weniger
Regenwasser versickern kann.

*kkkkkkkkk

Um die entwasserungstechnische ErschlielRung des Plangebietes zu gewahrleisten,
muss die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kanalinfrastruktur noch tberprift
werden. Diese Uberpriifung steht noch aus. Sie wird im weiteren Verfahren zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgen und je nach vorgefundener Sachlage
zu einer entsprechenden Erganzung der Festschreibungen des Bebauungsplanes
fuhren. Je nach Ergebnis der Uberpriifung muss das Niederschlagswasser auf den
Baugrundstticken versickert werden. Dies erscheint grundsatzlich moglich, da keine
Kenntnisse Uber wild abflieRendes Niederschlagswasser bekannt sind und das
derzeit auf den noch unversiegelten Flachen niedergehende Regenwasser
versickert; diese grundsatzliche Eignung der Béden im Plangebiet kann durch
technische MalRnahmen sicherlich derart verbessert werden, dass das
Niederschlagswasser von den bebauten und befestigten Flachen schadlos fur die
Kanalisation abgeleitet werden kann, z. B. durch Ruckhaltungen und verzdgerte
Abgabe Uber Rigolen oder dergleichen mehr.

*kkkkkkkkk

= Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die angesprochene Uberpriifung
zum Umgang mit dem Niederschlagswasser wird im weiteren Verfahren zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgen und deren Ergebnis gegebenenfalls
entsprechend bericksichtigt werden.

Teilanregung 12: Angeregt wird eine Diskussion Uber eine grindliche Sanierung,
eine Erweiterung bzw. einen Umbau von bestehenden Wohneinheiten im gesamten
Stadtgebiet.

*kkkkkkkkk

Eine Erdrterung der Grundausrichtung der stadtebaulichen Planung der Hansestadt
Wipperfurth ist nicht Gegenstand des Verfahrens zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes. Dieser Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht den planerischen Zielvorstellungen der Hansestadt
Wipperfurth.

—> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er beriihrt nicht das Verfahren zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Schreiben Nrn. 4 bis 6

e Schreiben Nr. 4 vom 24.01.13 der BEW Bergische Energie- und Wasser-GmbH,
e Schreiben Nr. 5 vom 24.01.13 der PLEdoc GmbH,
e Schreiben Nr. 6 vom 30.01.13 der Unitymedia NRW GmbH.

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie bedirfen keiner Abwagung.

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit, die
abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.
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2. Zustimmung zum Planentwurf

Dem Uberarbeiteten Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstraf3e wird
zugestimmt. Der Bebauungsplanentwurf ist gemald 8§ 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Hansestadt Wipperfurth in Form von Personalaufwand fir die
Begleitung und Betreuung des Verfahrens. Die Kosten der Planrealisierung werden durch
einen stadtebaulichen Vertrag dem Eigentimer Uberantwortet.

Demografische Auswirkungen:

Planziel ist eine mal3volle Nachverdichtung im bereits bebauten Bereich. Eigentimer und
Trager der ermoéglichten BaumaRRnahme ist der Gemeinnitzige Bauverein eG Wipperfurth.
Damit nimmt die Stadt Einfluss auf die Entwicklung von erschwinglichem Wohnraum in der
Sparte Geschosswohnungsbau. Eine wenn auch geringfligige Entspannung in diesem
stark nachgefragten Wohnungsmarktsegment kommt erfahrungsgemaf besonders alteren
Menschen zu Gute. Partiell wird so dem demografischen Wandel auf der Ebene der
Bauleitplanung Rechnung getragen.

Begriindung:

Zu l: Es sind 6 Stellungnahmen eingegangen. Drei Stellungnahmen bedirfen keiner
Abwagung. Die ubrigen Stellungnahmen werden gem. 8 1 (6) BauGB in die
Abwagung eingestellt.

Zu?2: Es werden Anderungen gegenuber dem Vorentwurf fur die frihzeitigen

Beteiligungsverfahren sowohl in der Plankarte, den Textlichen Festsetzungen als
auch in der Begrindung vorgenommen. Umweltbericht, Artenschutzrechtliche
Vorprufung und Landschaftspflegereicher Fachbeitrag wurden fur den Entwurf des
Bebauungsplanes fir die Offenlage erstellt.
Die Anderungen betreffen im Wesentlichen die Innere ErschlieRung des
Plangebietes einschliel3lich der Nebenanalgen fir den ruhenden Verkehr und die
Darstellung der verbleibenden Freiflachen (als Wohnbauflache und nicht langer als
Griunflache). Daruber hinaus wurden die Textlichen Festsetzungen préazisiert und
detailliert.
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Anlagen:

Anlage 1  Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Anlage 2 Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstral3e Planteil — Entwurf (verkleinert 0. M.)

Anlage 3 Textliche Festsetzungen (Entwurf)

Anlage 4 Begrundung (Entwurf)
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HANSESTADT WIPPERFURTH

Der Biirgermeister, Postfach 1460, 51678 Wipperfirth

Stadt Wipperfiirth
Fachbereich Il

61 Planungsabteilung

Marktplatz 15
51688 Wipperfurth

DER BURGERME

Leiter Fachbereic|
Planen, Umwelt u. f

Kldsterchen, Marktstrale 3
51688 Wipperfiirth

Besuchszeiten:

mo.-fr.: 08.00 - 12.30 Uhr
und mi.: 14.00 - 17.00 Uhr
Nur nach telefonischer Vereinbarung

Telefon: 02267 / 64-216

Telefax: 02267 / 64-309

Datum: 25.02.2013

Auskunft: Herr Barthel

Durchwahl: 64-216

Zimmer: 5

G.-Zeichen:

e-Mail: volker.barthel@wipperfuerth.de

Stéllungsnahme des Fachbereiches II zum Bebauungsplan Nr. 98

Engelbertusstralle

Von der Abteilung Stadtentwisserung wird mitgeteilt, dass keine grundsitzlichen Bedenken zu
der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes vorliegen. Um die entwisserungstechnische
ErschlieBung zu gewihrleisten muss allerdings die hydraulische Leistungsfihigkeit der
Kanalinfrastruktur iiberpriift werden. Je nach Ergebnis dieser Uberpriifung muss das

Niederschlagswasser ggf. vor Ort versickert werden.

Von der Bauaufsichtsabteilung werden folgende Anregungen und Bedenken vorgetragen:

Die ErschlieBung von ca. 140 m als Privatweg wird in dieser Form mit einer iiberwiegenden
Breite von 3,00 m als kritisch gesehen. Je nach Hohe des Rettungsfenster (unter 8,00 m geht nur
tiber die Steckleiter) kann es erforderlich sein, dass die Drehleiter zum Einsatz kommen muf. In
diesem Fall ist weder die Breite des Weges noch der Wendehammer ausreichend. Auch fehlt dann
der erforderliche Aufstellplatz fiir das Feuerwehrfahrzeug. Insofern wiirde es Sinn machen, vor
den beiden Gebduden Feuerwehraufstellflichen zu schaffen, die dann auch als Ausweichstellen
dienen konnen. Es wird um Abstimmung mit dem Wehrfiithrer der Hansestadt Wipperfiirth

gebeten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist die ErschlieBung iiber dem Privatweg per Baulast
bis zur 6ffentlichen Verkehrsfliche zu sichern.

Der Privatweg sollte kein eigenes Flurstiick werden, damit die Abstandsflichen der Gebiude auf
einem eigenen Flurstiick liegen. Ansonsten wiren ggf. Abstandsflichenbaulasten erforderlich.

Fiir jede neugeschaffene Wohneinheit ist der Nachweis mindestens eines Stellplatzes erforderlich.
Notwendige Stellplatze konnen nicht vor Garagen oder Carports liegen. Hier ist eine eindeutige

Bankverbindungen:
Kreissparkasse Kéin

Voksbank Wipperfurth-Lindlar eG
Deuts che Bank Wipperfirth
Commerzbank Wipperfiirth
Postbank Koh

(BLZ 370502 99)
(BLZ 370698 40)
(BLZ 340700 93)
(BLZ 340400 49)
(BLZ 370 100 50)

Kio. 032 1000022
Ktc. 520 0248017
Kto. 674 5400
Kto. 6500300

Kto. 002 46({%}209

WiPPERFURTH

Internet http:/Avww wipperfuerth.de
e-Mail: info@wipperfusrith de
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Festsetzung erforderlich. Eine Schaffung von weiteren Stellplitzen wird angeregt. Es wird der
Hinweis gegeben, dass fiir eine Anzahl von mindestens 8 konzentrierten Stellplitzen ein
Schallschutzgutachten erforderlich wird.

Die Angabe der Firstrichtung fiir die Neubauten ist zu tiberpriifen, da hier nur Pultdscher zuldssig
sind. Hier wire eine eindeutige textliche Festsetzung sinnvoll.

Nach § 9 BauO NRW fehlt die Darstellung einer Kinderspielplatzfliche. Der Kinderspielplatz
sollte so bemessen sein, dass er auch die bestehenden iiberplanten Wohneinheiten mit erfasst.

Die Abgrabungstiefe von 1,00 m kénnte ggf. etwas knapp bemessen sein, wenn man sich die
Hoéhenangaben ansicht.

In der Begriindung zum Bebauungsplan sollte auf die iiberplanten Wohnh#user der
Engelbertusstralle 2 — 22 eingegangen werden, dass es sich hier um einen Bestand handelt und es
nicht gentigend notwendige Stellplitze fiir diese Wohneinheiten gibt.

Seitens der Tiefbauabteilung liegen keine Anregungen und Bedenken vor.

Sollten Sie noch Fragen haben, so stehen Thnen die Abteilungen des Fachbereiches I weiterhin
zur Verfligung.

Im Auftrag

¥

(Volker Barthel)
Baudirektor
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Hansestadt Wipperfirth

e
28 Feb. 2013 E g‘g 2

OBERBERGISCHER KR

DEZ. A} | WQ\ DER LANDRAT

-vmv' AMT FUR PLANUNG, ENTWICKLUNG
UND MOBILITAT

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach

MoltkestraBe 34

An 51643 Gummersbach
Blrgermeister der

. " Kontakt: Herr Eberz
Stadt Wipperfirth FinmabAr s Ul e
Postfach 1460 Mein Zeichen: 61/2
51678 Wipperfiirth Tel.: 02261 88-6184

Fax: 02261 88-6104

alexander.eberz@obk.de
www.obk.de

Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 25.02.2013

Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth
hier: BP. Nr. 98 , EngelbertusstraBe™

- Beteiligung gemé&B § 4, Absatz 1 BauGB -
Ihr Schreiben vom 21.01.2013; Az.: II 61-Hl-Lei

Von Seiten des Oberbergischen Kreises wird zu dem in der aktuellen Beteiligungsphase
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 98 ,EngelbertusstraBe™ wie folgt Stellung genommen:

aus artenschutzrechtlicher Sicht
Mit dem weiteren Verfahren wird auf die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben und Be-
stimmungen zum Artenschutz hingewiesen.

aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Im Zuge des Planverfahrens ist die Entwasserung rechtzeitig mit meiner Unteren Was-
serbehdrde abzustimmen.

aus landschaftspflegerischer Sicht

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken jedoch wird auf die im Rahmen der weite-
ren planerischen Qualifizierung zu beachtenden Bestimmungen der gesetzlichen Eingriffs-
regelung hingewiesen,

aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Gegen das Planverfahren bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzli-
chen Bedenken, sofern der noch fehlende Landschaftspflegerische Fachbeitrag im weite-
ren Verfahren nachgereicht wird und die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fiir Eingrif-
fe in den Boden (Inanspruchnahme von Béden der Kategorie I, Braunerde) ausweist.

Kreissparkasse Kdln Postbank K&in Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt

Kto. 0 341 000 109 « BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 « BLZ 370 100 50 Kto. 190 413 « BLZ 384 500 00

iBAN DE B2 3705 0299 0341 0001 09 iBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504 iBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413

Swift COKSDE 33 Swift BIC PB NKD EFF Swift WELADED 1 GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: http://www.obk.de/cms200/links/email/index.shtml |  Weitere Hinweise unter: www.obk.de
Kennung: wipp_bp 98_engelbertusstr_obk 21.02.13 Seite 1 von 2
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Hinweise sowie erforderlicher Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung:

Angaben der Digitalen Bodenbelastungskarte fiir benachbarte Teilbereiche des Plangebie-

tes lassen fur Freiflachen im BPlan Nr. 98 den Rickschluss zu, dass dort die Schwerme-

tallgehalte an Blei, Cadmium, Zink und Nickel im Boden die Vorsorgewerte nach

BBodSchV Uiberschreiten. Eine Uberschreitung der Priif- und MaBnahmewerte, wodurch

eine Gefahrensituation zu erwarten wére, ist derzeit jedoch nicht zu besorgen. Der im

Rahmen von BaumaBnahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden sollte im Plan-

gebiet verbleiben.

Der Umweltbericht im Rahmen der Umweltprifung sollte zusatzlich folgende Angaben

zum Thema Boden enthalten:

- Erwéhnung der Uberschreitung von Vorsorgewerten nach BBodSchV.

- Angaben zum Verbleib des bei BaumaBnahmen anfallenden Oberbodens (Vorsorge ge-
gen das Entstehen schéadlicher Bodenverdnderungen)

- Ausgleich flr die Bodenversiegelung im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fach-
beitrags

- MaBnahmen zu Verringerung der Bodenversiegelung.

Daruber hinaus bestehen gegen die Planung derzeit keine Bedenken bzw. es werden im
aktuellen Verfahrensstand von hier aus keine weiteren Anregungen zur Planung vorge-
tragen.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag
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die Kommunalwahlen sind noch gar nicht so lange her und im Wahlkampf bestand parteiiiber- "/_
greifende Einigkeit dartiber, dass Politik dringend biirgerndher werden muss und die Anliegen bzw. f
Sorgen der Wipperfiirtherinnen und Wipperfiirther wieder zentral in den Mittelpunkt des
politischen Handelns gestellt werden miissen.

Sehr geehrter Herr von Rekowski,

Vor diesem Hintergrund wenden sich jetzt 45 Anwohner aus der Graf-von-Galen-StraRe,
WeststraBe und EngelbertusstraBe an Sie, unsere gewdhlten Vertreter.

Es geht um den Bebauungsplan 98 (Engelbertusstralle), liber dessen weiteres Fortfiihren
demndchst im Ausschuss flir Stadtentwicklung und Umwelt abgestimmt werden soll.

Einleitend muss festgestellt werden, dass die Anwohner vom Eigentiimer des zu bebauenden
Grundstiicks mehr Informationen und Einbeziehung gewiinscht hatten. Anfragen der Betroffenen
hierzu wurden oftmals aus Zeitmangel des Bauherren nicht beantwortet.

Betroffen sind unter anderem die bestehenden Wohneinheiten an der Engelbertusstrale. Die

Topografie verbunden mit der Hohe der Hauser und der geplanten StraRenfiihrung wird unter

anderem zu einer gravierenden Sichtbeeintrachtigung fiihren, die dem Wohngebiet genau den
lebenswerten Charakter nehmen wird, den es jetzt hat.

AuRerdem wird der Schall der neuen StraRe, die direkt unter der geplanten Bebauung herfiihren
soll, verstarkt gegen die Hauser an der Engelbertusstralle geworfen. Die liberwiegende Zahl der
Schlafzimmer liegt genau zu dieser Seite. Die nachgeriisteten Balkone an den Hausern, fur die die
Mieter heute noch erhohte Mieten bezahlen, sind danach nicht mehr zu gebrauchen. Der Blick ins

1]
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Griuine weicht dem Blick gegen die massive Wand eines Mehrfamilienhauses. Die StralRe wird direkt
an den bestehenden Terrassen in der Engelbertusstralle vorbeigefiihrt. Eine Privatsphadre ist hier
nicht mehr gegeben. Die meisten Mieter leben seit Jahrzehnten dort und haben sich ihre Ruhe-
und Sitzgelegenheiten auf den Terrassen- und Gartenflachen liebevoll und individuell eingerichtet.

Die beiden betroffenen Anlieger an der WeststralRe beflirchten ebenfalls durch die geplanten
Garagen und Stellplatze hinter ihren Hausern eine erhebliche Larmbeldstigung. AuRerdem wird
auch ihnen die freie Sicht aus der bisher einzig nicht bebauten Seite um ihre Hauser herum
genommen.

Die Hauser an der Graf-von-Galen-StraRe bekommen die beiden Mehrfamilienhduser plus Garagen
und Stellpldtze direkt ,vor die Nase“ gestellt. Durch die Hanglage fallt das Tageslicht vor allem in
die unteren Etagen dieser Bestandsimmobilien ohnehin nur eingeschréankt in den Vormittags-
stunden. Durch die geplante Bebauung fdllt auch dieses sparliche Licht weg. Die hinter den
Hdusern liegenden Garten zur Ostseite heraus werden dann durch die Bebauung permanent im
Schatten liegen. Die Privatsphare der Bewohner in den betreffenden Hausern geht komplett
verloren, weil die Bewohner der neuen Hauser sowohl von ihren Balkonen als auch von den
ruckwadrtigen Fenstern aus nachster Ndhe in die Garten und die Fenster der bestehenden
Immobilien gucken kdnnen. Schlaf- und Kinderzimmer samtlicher Anlieger an der Graf-von-Galen-
StraBe liegen zu der Seite der neuen Bebauung bzw. der Stellplatzflachen und Garagen. Es wird
also auch dort zu Larmbeeintrachtigungen kommen.

Nicht zu verstehen ist auch die angedachte Verkehrsfiihrung zu den geplanten Hausern. Von der
ohnehin schon zugeparkten und unibersichtlichen EngelbertusstraBe soll eine enge und steile
Zufahrt zu dem zu erschliefenden Grundstiick fiihren. Der steile und kurvige Anstieg der Zuwe-
gung wird es moglicherweise Rettungsfahrzeugen, insbesondere im Winter, fast unmaoglich
machen, das Gebiet zu erreichen. Fiir Fahrradfahrer und FuBgénger, vor allem mit Kinderwagen
oder Rollatoren, ist die Benutzung aufgrund der Uniibersichtlichkeit und der Steigung sehr
gefahrlich.

Eine geplante nur 4 Meter breite und sich sogar auf unter 3 Meter verjiingende Stral3e ist wohl
ebenfalls der Topografie der schon engen Bebauung geschuldet. Wie soll hier Gegenverkehr und
FuBgangerverkehr sinnvoll ablaufen? Die geplanten Stellplatze werden wohl fiir die Bewohner
ausreichend sein, aber wo sollen am Wochenende zusatzliche Besucher parken konnen? Es gibt
jetzt schon ein Riesenparkplatzproblem fiir die Anwohner.

Beworben wurde das Projekt auch mit der Schaffung von altengerechtem und giinstigem
Wohnraum. Es wird bezweifelt, dass dltere Menschen die Zuwegung zu den Hausern tiberhaupt zu
Full bewaltigen kdonnen.

Durch die Anderung der Eigentumsverhéltnisse an der WeststraRe ist die urspriinglich dort
geplante Bebauung bzw. Nutzung als Stellplatzflache nicht mehr realisierbar. Somit reduziert sich
das gesamte Vorhaben auf 10 zu erstellende Wohneinheiten. Fur diese zusatzlichen 10
Wohneinheiten wird die Wohnqualitat fir ca. 30 bis 40 bestehende Wohneinheiten massiv
beeintrachtigt. Dies steht grundsatzlich in keinem Verhaltnis.

Wihrend andere Stadte beginnen, Hauser abzureiRen, um Griinflaichen in den Innenstddten zu
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schaffen, werden hier tiber Jahrzehnte gewachsene Strukturen zerstért und die Lebens- und
Wohnqualitat der Anlieger in nicht hinnehmbarem AusmaR verschlechtert, obwohl eventuell
geeignetere Bebauungsflachen in Wipperfirth zur Verfligung stehen und die
Bevolkerungsentwicklung stark riicklaufig ist. Zusatzlich missen zahlreiche Baumrodungen
vorgenommen werden. Es geht das letzte Stiick Griin mitten in dem Wohngebiet verloren, um die
Bebauung noch dichter zu machen, als sie ohnehin schon ist.

Flachenverbrauch ist hdufig mit dem unumkehrbaren Verlust von Landschaftsraumen verbunden.
Er beeintrachtigt landwirtschaftliche Produktionsmdglichkeiten, wirkt sich nachteilig auf Biotop-,
Landschafts- und Naturschutz aus, verringert Erholungs-, Ruhe- und Frischluftbereiche und tragt
durch ausufernde Siedlungsstrukturen zum Klimawandel. Die Inanspruchnahme von Fliachen fiir
Siedlungs- und Verkehrszwecke (von derzeit 94 Hektar pro Tag) stellt ein gravierendes Problem auf
dem Weg zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung dar. Es gibt zahlreiche Kommunen, die diese
Problematik erkannt haben und sich mit diversen Initiativen fiir eine Reduzierung des
Flachenverbrauches einsetzen. Zum Beispiel die Aktion ,Meilenstein NRW*, wo sich die LAG 21
(Landesarbeitsgemeinschaft Agenda 21 e.V.), das ILS (Institut fiir Landes- und Stadtentwicklungs-
forschung) und die Kommunalagentur NRW unter der Schirmherrschaft des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz zusammengeschlossen
haben, um besonders flichensparende Kommunen in NRW zu zertifizieren
(http://www.meilenstein.nrw.de).

Auch die Bundesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, den Verbrauch an Flichen drastisch zu
reduzieren (http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-bilanzen-gesetze/nachhaltige-
entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs).

Ein weiteres Problem im Zusammenhang mit dem Flachenverbrauch ist die, mit dem Bauvorhaben
verbundene, Versiegelung. Diese macht Béden undurchldssig flr Niederschldge und zerstort die
natlrlichen Bodenfunktionen. Werden durch Bau von StraBen, asphaltierten Wegen und Platzen,
Hausern, Gewerbeanlagen und Industrieanlagen, auch im Rahmen von Nachverdichtung, freie
Flachen in groBem Umfang versiegelt, kann deutlich weniger Regenwasser versickern
(http://www.umweltbundesamt.de/daten/bodenbelastung-land-
oekosysteme/bodenversiegelung). Die damit verbundene Uberforderung der Kanalisation ist bei
anderen Baugebieten von Wipperfiirth schon bekannt.

Unter diesen Gesichtspunkten ist es sinnvoller, nach dem geplanten Abriss des Hauses Ecke
WeststraRe/EngelbertusstraBe dort mit wesentlich geringerem Aufwand ein neues Haus mit
mehreren Wohneinheiten zu bauen, ohne der damit verbundenen Zerstérung der ,,griinen Oase”
mitten in der Stadt und ohne die ganzen aufgezahlten negativen Beeintrachtigungen fiir die Natur
und die umliegenden Anwohner. Des Weiteren sollte tiber eine griindliche Sanierung, Erweiterung
bzw. den Umbau von bestehenden Wohneinheiten im gesamten Stadtgebiet diskutiert werden.

Jeder der Unterzeichnenden dieses Briefes ist betroffen und hat seine eigenen Sorgen und
Bedenken bei dem Bauvorhaben. Deswegen mochten wir Sie gerne zu einem personlichen
Gesprach einladen. Wir bitten Sie, sich am

Mittwoch 16.09. um 17:30 Uhr | )

vor Ort die Gegebenheiten anzuschauen und was diese Plane fiir verheerende Auswirkungen auf
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das Stadtbild, die bisherigen Wohnverhaltnisse und die Lebensqualitdt von uns Anliegern hat.
Wir hoffen, dass Sie ein offenes Ohr flr uns haben und unserer Einladung folgen. Sollten Sie an

dem vorgeschlagenen Tag verhindert sein, kénnen Sie selbstverstindlich auch einen separaten
Termin vereinbaren. Ansprechpartner hierfiir und fiir alle weiteren Fragen ist

Mit freundlichen Gruﬁe/n--\

Empfanger: Blirgermeister
Mitglieder und 1. Stellvertreter des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt
Fraktionsversitzende von CDU, SPD, Biindnis 90 / Die Griinen, Die Linke

4|

23/209



Bergische Energie- und

HWasser-GmbH ., el

I 51688 Wipperiirth, Sonnenweg 30
U6 F ?__;_ i I 42499 Hiickeswagen, Bahnhofsplatz 12
{ 42929 Wermeiskirchen, TelegratenstraBe 60

Telefon-Sammel-Nr. 02267 /686-0
Telefax 02247 / &86-599

BEW  Bergische Energie- und Wasser-GmbH - Postfach 1140 51675 WiBBaHmm = infernet: hitp://www.bergische-energie.de

£ E-Mail:  info@bergische-energie.de
Hansestadt Wipperftrth ¢

Herrn André Hacklander
Postfach 1460

51688 Wipperfiirth

Ihr Schreiben Unsere Ansprechpartner  Telefon Telefax E-Mail Datum
Zeichen

11 61-SHL-Lei Technische Detlef Karthaus 02267 / 686-720 02267 /686-709 detlef karthaus 24.01.2013

21.01.2013 Dienstleistungen @bergische-energie.de

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth
Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstrafe

Frithzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB)
Sehr geehrter Herr Hacklander,

gegen den Bebauungsplan Nr. 98 (Engelbertusstraie) bestehen seitens der BEW keine
Bedenken.

Die erforderlichen Versorgungsleitungen wirden im Zuge des StraRenbaus aus der
Engelbertusstralte mit gelegt.

Wir bedanken uns fir die Mitteilung und mbéchten auch weiterhin tiber Anderungen etc.
informiert werden.

Mit freundlichen GriRRen

BEW 5
Bergische Energie- und Wasser-GmbH)

7

/

/ /4// Ll

i. A. Detlef Karthaus i. A. Volkér Blechmann
Verwalfungssifz: Wipperflrth - Amfsgericht Kéin HRB 37475 Krelssparkasse Wipperfirth Sparkasse Rade.-Hlckeswagen  Stadtsparkasse Wermelskirchen
Geschaftsfohrung: Dipl.-Oec. Withelm Heikamp BLZ 37050299 - Nr. 321002075 BLZ 34051350 - Nr. 34 100354 BLZ 34051570 - Nr. 103820
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Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 - 0

PLEdoc GmbH | Postfach 12 02 55, 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160

E-Mail fremdplanung@pledoc.de
Stadt Wipperfirth
Marktplatz 15 zustandig Bernd Schemberg
51688 Wipperfirth Durchwahl 0201/36 59 - 321
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
It 61-HI-Lei, Hacklander 22.01.2013 PLEdoc GmbH 102954 24.01.2013

Bauleitplanung der HansestraBe Wipperfiirth
Bebauungsplan Nr. 98 EngelbertusstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Priifung Ihrer Anfrage haben wir den réaumlichen Ausdehnungsbereich lhrer Manahme
in dem beigefugten Ubersichtsplan dargestellt. MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Bitte Uberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie
bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich berlhrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals E.ON Gastransport GmbH)

- E.ON Ruhrgas AG, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nurnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Haan

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Haan

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen.  Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer
E.ON-Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Solite der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen tberschreiten, so bitten wir um unverziigliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen GriiRen

PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift giiltig-

Geschaftsfuhrung: Matthias Lenz

PLEdoc Gesellschaft fir Dokumentationserstellung und —pflege mbH « Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen AL f" \
Telefon: 0201/ 36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 » E-Mail: info@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer & |
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-ldMr. DE 170738401 it DVGW

OB

Deutsche Bank AG Hannover (BLZ 250 700 70) Konto-Nr. 56 108 200 25/209
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Wissen, wo es langgeht.

Fur den in Ihrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieRlich fur den hier angefragten raumlichen Bereich zu verwenden. Bitte Uberprifen
Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer ermeuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

ohne MaRstab

Projektbereich Stand: 24.01.2013
s F@rNgas/Produktleitung

s L\NL-Kabel

Nachrichtenkabel

Seite 2 von 2 zum Schreiben 1059%4 vom 24.01.2013 an Stadt Wipperfurth
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unitmedia 6

kabel bw

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 24020 Kassel Bearbeiter(in):
Abteilung: Zentrale Planung

Hansestadt Wipperfurth Direktwahl:
Andre Hacklander Fax:
Marktplatz 15 E-Mail: ZentralePlanungND @umkbw.de
51688 Wipperfiirth
Datum Seite 11
30.01.2013

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth

Bebauungsplan Nr. 98 EngelbertusstraBe

Friihzeitige Beteiligung der Tridger offentlicher Belange gemdf §4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Sehr geehrter Herr Hacklander,
vielen Dank fiir lhre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Es besteht unsererseits Interesse,
das Baugebiet mit unseren Produkten zu versorgen. Deshalb haben wir das Bauvorhaben an die zustandige
Fachabteilung weitergeleitet.

Wir werden in Kirze unaufgefordert auf Sie zukommen.

Fur Ruckfragen stehen wir Innen gerne zur Verfligung.

Freundliche Griike

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW
Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@umkbw.de oder

Postanschrift:  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia NRW GmbH | Aachener Str. 746-750 | 50933 Koln

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht K&in | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéin | USt-ID DE 813 243 353
Geschéaftsfiihrer: Lutz Schiiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Uwe Bdrmann | Jens Muller | Jon Garrison

www.unltymedia.de 2 7/ 209
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1.4

Bebauungsplan Nr. 98 ,,Engelbertusstral3e
Hansestadt Wipperflurth

Textliche Festsetzungen
und Erlauterung der verwendeten Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen geméaf § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 4 BauNVO:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gemal § 4 (2) BauNVO:

1. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.
Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungswesens,

2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe und

4. Tankstellen.

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

I Flache fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 sind Garagen und Carports (Uberdachte
Stellplatze) sowie Stellplatze auch aufRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und der
Flache fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Ga/St zul&ssig, jedoch nur bis zu einer Tiefe
von 15 m von der StralRenbegrenzungslinie gemessen und nur fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.

In allen Allgemeinen Wohngebieten muss vor der Garage (zur Straf3e) eine Aufstellflache von
mindestens 5 m Tiefe eingerichtet werden. Die Garagen und Carports/Stellplatze kdnnen auch als
GGa (Gemeinschaftsgaragen) und GSt (Gemeinschaftsstellplatze/Carports) ausgefihrt werden.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und 8§ 14 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO sind im
Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhéngig von einer zeichnerischen Festsetzung allgemein
zulassig. Dies gilt auch fiir die der fernmeldetechnischen ErschlieRung dienenden Nebenanlagen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht Gberbauten Grundstticksflachen haben
ausschliefdlich einen der Wohn-/ Wohngartenfunktion, in den Flachen fir den Gemeinbedarf
ausschlieldlich einen der Grunanlagen-/Freiflachenfunktion dienenden Charakter aufzuweisen.
Sie haben sich optisch-rAumlich unterzuordnen und dirfen der Eigenart des jeweiligen
Baugebietes nicht widersprechen.

Entwurf
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Zulassig sind Gebaude bis 15 cbm Rauminhalt und 2,30 m Firsthdhe ohne Aufenthaltsrdume,
Aborte und Feuerstatten.
2 Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)
Als Mal3e der baulichen Nutzung gelten gemanR § 16 Abs. 2 BauNVO:
2.1 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
TH - Traufhdhe in Metern tiber Normalhéhennull (NHN)
OK - Oberkante in Metern tber Normalhdéhennull (NHN)
Die zuldssige maximale Ho6he baulicher Anlagen ist gemaR den Eintragungen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.
Als Traufe gilt der Schnittpunkt der Wandauf3enseite mit der Oberkante der Dachhaut. Bei
Geb&uden mit Pultdachern gilt die niedrigere Aufienwand als maRbestimmend.
Bei Gebauden mit Satteldachern gilt als Oberkante die Firsthdhe als Schnittlinie der Dachflachen.
Bei Geb&auden mit Pultdachern gilt als Oberkante die hdhere Dachabschlusslinie.
2.2 Grundflachenzahl (819 BauNVO)
0.4 Die Grundflachenzahl gemaf3 den Eintragungen in Planzeichnung und Nutzungsschablonen wird
’ als Obergrenze festgeschrieben.
2.3 Zahl der Vollgeschosse (8 20 Abs. 1 BauNVO)
1 Die Zahl der Vollgeschosse gemal? den Eintragungen in Planzeichnung und Nutzungsschablonen
wird als Obergrenze auf 2 Vollgeschosse festgeschrieben.
24 Zahl der Wohneinheiten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 WE Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird gemal3 der Eintragungen in Planzeichnung und
6 WE Nutzungsschablonen im Allgemeinen Wohngebiet WA' auf 6 Wohneinheiten (WE) und im
Allgemeinen Wohngebiet WA’ auf 2 WE als Obergrenze festgeschrieben.
25 Geb&audestellung (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
<—> Hauptffirstrichtung
In den Allgemeinen Wohngebieten WA" und WA’ sind die Firstlinien parallel zu den Langsseiten des
Hauptgeb&udes auszurichten (Traufstandigkeit).
3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Abschnitt 3 BauNVO)
m Baugrenzen (§ 23Abs. 3 BauNVO)
I Gemal 8 23 Abs. 3 Satze 2 und 3 BauNVO ist ein Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze
um héchstens 0,50 m zulassig.
4 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
private StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als verkehrliche Mischflache
5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
— — — — Die gemal Planeinschrieb gekennzeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
~ 7 77 zuGunstender Versorgungstrager und Leitungsbetreiber zu belasten.
6 Maflnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und
25 BauGB)
6.1 Oberflachenbefestigung

GemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplatze und ihre Zufahrten mit versickerungsfahigen

Entwurf
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Oberflachenbefestigungen herzustellen, z. B. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen,
Rasenkammerstein, Kies.

6.2 Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strduchern
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachenin den Baugebieten sind gértnerisch zu gestalten.

6.3 Umgang mit Boden (8 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Oberboden (Mutterboden) ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungsgeman
zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wieder zu-
verwenden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

7 Gestaltungsfestsetzungen (8 86 BauO NW)

7.1 Dachgestaltung
Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlie3lich in braunen, schwarzen, grauen oder
anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zulassige Dachfarben sind RAL-Farbttne 6015,
6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.
Ausnahmsweise kdnnen der RAL-Festsetzung entsprechende Farben zugelassen werden.
Begriinte Dacher sind allgemein zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zul&ssig.

7.2 Dachneigung
Fur Pultddcher wird die Dachneigung auf mindestens 5° bis maximal 15° festgeschrieben.
Ungleiche Neigungen der Satteldachseiten sind unzuléssig.

7.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei einer Dachneigung von mindestens 35° auf
maximal der Halfte der Trauflange zuléassig. Sie missen von der Aul3enseite der giebelseitigen
Wand mindestens 1,50 m entfernt liegen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte fur
Spitzbodenraume oberhalb der Kehlbalkenlage sind unzul&ssig.

7.4 Grundstiucksgestaltung
Sofern Miulltonnenplatze, Geréateboxen und dgl. nicht innerhalb der Gebdude untergebracht
werden, sind sie baulich zu gestalten oder zu begriinen.

7.5 Trennwénde
Gartenseitige Trennwdnde zwischen Terrassen bei Doppel-, Reihen- und Mehrparteienhdusern
sind bis zu einer H6he von maximal 1,80 m (gemessen vom oberen Niveau) und einer Tiefe von
3,50 m ab Hinterkante Gebé&ude als Hecken, in Holz oder dem Material der Hausfassade
auszufihren.

8 Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

mmmE Grenze desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
9 Hinweise und Darstellungen ohne Normcharakter (§ 1 Abs. 2 PlanzV)

geplante Verkehrsraumgestaltung

Aufstellplatze fur die Feuerwehr

Gemall 88 15 und 16 DSchG NW st sicherzustellen, dass die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland bei arch&ologischen
Funden unverziglich informiert wird. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung der zustandigen Behdrde ist fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Entwurf
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NUTZUNGSSCHABLONEN
WA WA? WA? Baugebietsbezeichnung
0,4 i 0,4 0,4 I Grundflachenzahl |Zahl der Vollgeschosse
6 WE 2 WE Zahl der Wohneinheiten
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Bebauungsplan Nr. 98 der Hansestadt Wipperfirth
Engelbertusstralle

I. Begrindung gemal 8 2a BauGB

1. Anlass und Grundlagen

Am 09.08.2008 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt
Wipperfirth die Einleitung des Aufstellungsverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 98
Engelbertusstral3e beschlossen, um eine mal3volle Nachverdichtung im Blockinnen-
bereich an der Engelbertusstral3e planungsrechtlich zu erméglichen.

Entlang der Westseite der Engelbertusstral3e stehen Geschosswohnungsbauten des
Gemeinnltzigen Bauvereins eG Wipperfurth. Einerseits zur planungsrechtlichen
Sicherung des Bestandes und der dazu erforderlichen Erweiterungsmoglichkeiten,
andererseits fur eine Bestandserganzung im rickwartigen Bereich der Grundstiicke
und entlang der Engelbertusstral3e bis zur Einmtndung in die Weststral3e im Sinne
einer Nachverdichtung im bereits Uberbauten Innenbereich soll der Bebauungsplan
Nr. 98 Engelbertusstral3e aufgestellt werden.

Ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen sind Einfamilien- und Doppelhaus-
grundsticke an der Weststral3e, die den Geltungsbereich nach Stiden einfassen.

Ein wesentlicher Grund fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes statt einer Be-
bauung im Innenbereich nach den Vorgaben des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) liegt
im Erfordernis, fur die zwei ermoglichten neuen Wohnh&auser im von der Engelber-
tusstralle aus betrachtet rickwartigen Bereich auf einer rundum von bereits bebau-
ten Wohnbaugrundstiicken eingeschlossenen Freiflache eine angemessene Er-
schlielBung von der Engelbertusstral3e aus in das Plangebiet zu fihren und die erfor-
derlichen Flachen fir den ruhenden Verkehr vorzusehen. Der Parkraum im Umfeld
ist sehr eingeschrankt, so dass mit der Planung auf keinen Fall ein hoherer Park-
druck erzeugt werden soll.

2. Ziel und Zweck der Planung

Im Hinterland der Geschosswohngebéude des Gemeinnitzigen Bauverein eG Wip-
perfurth liegt eine grofRztgige Freiflache, die als MaRnahme der Nachverdichtung im
Innenbereich fur eine erganzende Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau er-
schlossen werden soll. Aul3erdem soll als Ersatz fur das Wohnhaus Ecke Engelber-
tusstralRe/Weststral3e ein weiteres Mehrfamilienhaus mit einer Ausrichtung entlang
der EngelbertusstralRe entstehen kénnen.

Planziele des Bebauungsplanes sind die Sicherung des Wohngebaudebestandes
einschlie3lich geringfigiger Erweiterungsmaoglichkeiten, die Ermdglichung von zu-
satzlichen Stellplatzen und/oder Garagen zur Entspannung des vergleichsweise
hohen Parkdruckes im Umfeld der Engelbertusstral3e, die Ausweisung von Baufens-
tern fur drei Mehrparteien-Wohnh&user und die ErschlieRung der neuen Baufelder
Uber einen privaten Stichweg mit den erforderlichen und zusatzlichen Stellplatz- und
sonstigen gebotenen Verkehrsflachen (Aufstellflachen fur die Feuerwehr).
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3. Vorhandenes Planungsrecht und Herleitung aus dem Flachennutzungs-
plan

Fur das Plangebiet existiert bisher weder ein gultiger Bebauungsplan der Hansestadt
Wipperflurth, noch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan des vorherigen Baupla-
nungsrechtes.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth stellt den Planbereich voll-
standig als zusammenhangende Wohnbauflache gemald 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
dar.

l{-%— i

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Hansestadt Wipperfurth, mit Einzeichnungen, ohne Maf3stab

Im Regionalplan Koln (ehemaliger Gebietsentwicklungsplan) ist der Bereich Teil des
Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) der Hansestadt Wipperfurth.

4. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am Westrand der Wipperfurther
Innenstadtbereiche etwa in der Mitte eines Hangrickens, der sich aus der Wipper-
niederung nach Nordwesten erstreckt und mit dem Friedhof an der Weststral3e sei-
nen hochsten Punkt erreicht. Er wird begrenzt im Osten durch die Engelbertusstralle,
im Suden durch die Weststral3e, im Westen durch die gartenseitigen Grundsticks-
grenzen der Wohnbaugrundstiicke an der Graf-von-Galen-Strafie und im Norden
durch eine Grundstlcksgrenze in Hohe des nahezu rechtwinklig zur Lenneper Stral3e
hinab fihrenden Abschnitts der Engelbertusstral3e. Hier grenzen unmittelbar Haus-
gartenbereiche mit einigen darin eingeschlossenen Nebengebauden an.

Im Westen des Plangebietes schlieRen sich zunachst die Wohnbauflachen entlang
der Graf-von-Galen-Stral3e an, dahinter liegt der Friedhof an der Weststralie.
Nordlich liegen einige Wohnbaugrundstiicke, die von der Lenneper Stral3e aus er-
schlossen sind.

Auf der dem Plangebiet gegenuber liegenden Seite der Engelbertusstral3e setzt sich
ein Wohngebiet fort, das von Geschosswohnungsbau gepragt ist, insbesondere
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durch Wohnanlagen des Gemeinnitzigen Bauvereins eG Wipperfirth.

Nach Suden schliel3en sich die von Einzel- und Doppelhausern gepragten Wohnbe-
reiche an der WeststraBe und der Stralle Am Siebenborn an, daran wiederum die
Gemeinbedarfsflachen unterschiedlicher Einrichtungen an der Alten Kolner Strale,
wie Altenheime, Kindergarten und Krankenhaus.

Plangebietsgrenzen und Einbindung in das Umfeld sind der Planzeichnung und der
nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Auszug aus der Deutschen Grundkarte, Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW,
mit Einzeichnungen, ohne Mafstab

5.  Vornutzung

Der gesamte Siedlungsbereich westlich der Innenstadt zwischen Kdlner-Tor-Platz,
alter Kélner StralRe und Lenneper Stral3e ist gekennzeichnet durch eine gemischte
Wohnbebauung mit Geschosswohnungsbauten, ebenso aber auch freistehenden
Einfamilienhdusern mit groRen Gartengrundstiicken. Solche Garten schliel3en sich
im Westen des Planbereiches unmittelbar an. Sie gehéren zu zum Teil villenartigen
und bungalowférmigen Einfamilienhdusern an der Graf-von-Galen-Stral3e. Die Ge-
schosswohnhéauser im Umfeld, so auch an der Engelbertusstral3e, sind weit Uberwie-
gend zweigeschossig, vereinzelt sind die Dachgeschosse ausgebaut.

An der Weststral3e stehen innerhalb des Geltungsbereiches Einfamilien- bzw. Dop-
pelhaushalften. Ein grol3es Gartengrundstiick ganz im Studwesten des Planbereiches
wird zuklnftig als Baugrundstiick ausgewiesen. Das Wohnhaus an der Einmindung
der EngelbertusstralRe in die WeststraRe wurde kurzlich vom Gemeinnitzigen Bau-
verein eG Wipperfurth erworben und soll durch einen Geschosswohnungsbau ersetzt
werden.

Hinter den Wohnhausern an der Engelbertusstrale und den von diesen ausgehen-
den AulRenwohnbereichen und Gartchen schlieldt sich eine Freiflache an, die derzeit
weit Uberwiegend rasenbestanden ist und ohne scharfe Trennung in die Aul3en-
wohnbereiche und Ziergarten Ubergeht. Die Freiflache ist die einzige ihrer Art im
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beschriebenen Siedlungsbereich.

Am Westrand der Freiflache geht ein schmaler Gehélzsaum heimischer Straucharten
und vor allem mittelalter Fichten und Edeltannen in die Bepflanzung der dahinter
liegenden Garten der Graf-von-Galen-Stral3e Uber. Zwei Obstbdume in schlechtem
Erhaltungszustand weisen auf eine mdgliche Vornutzung als intensiver genutzte
Hausgarten hin. Die Geholze sind zwischenzeitlich Mitte Februar 2016 entfernt wor-
den.

6. Inhalte der Planung

Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung von drei Allgemeinen
Wohngebieten gemald § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), wobei das Allgemei-
ne Wohngebiet WA® an der Westseite der Engelbertusstrae bereits vollstandig
bebaut ist. Die hier ausgewiesenen Baufenster (von Baugrenzen umfahrene Fla-
chen) erlauben aber geringfligige Erweiterungen u. a. flr energetische Sanierungen.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA? entlang der WeststraRe ist neben den Maglichkei-
ten fur baulicher Erweiterungen wie im WA? auch die Einbeziehung eines intensiv
genutzten Hausgarten vorgesehen, so dass hier ein neuer Bauplatz fur ein Einfami-
lien- oder Doppelhaus entstehen kann. Ziel ist das SchlieBen einer Baullcke im
baulichen Zusammenhang der StralRenrandbebauung an der Weststral3e.

Das Allgemeine Wohngebiet WA! ist fiir drei Neubauten vorgesehen. Nach ersten
Plankonzepten schaffen die Ausweisungen und Festsetzungen Raum flir zweige-
schossige Mehrparteienwohnhéuser mit je hochstens 6 Wohnungen. Geplant sind
von den AuBenkanten der Geb&dude zuriick gesetzte Dachgeschosse mit einem
Pultdachabschluss, Zwerchhauser als Eingangsbereiche sowie im Erdgeschoss
kleine Anbauten, die sich zu Terrassen als AuRenwohnbereiche 6ffnen.

6.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der Wohnnutzung im weiteren Umfeld des Plangebietes werden All-
gemeine Wohngebiete WA gemal3 § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausge-
wiesen. Das ermdglicht, neben dem Wohnen selbst auch das Wohnen erganzende
und nicht stérende Nutzungen im Wohngebiet unterzubringen und gegebenenfalls
den Komfort fir die Bewohner zu verbessern und eigentlich unnitze Wege z. B. ins
Stadtzentrum zu vermeiden. In den Festsetzungen werden aber Nutzungsarten aus-
geschlossen, die entweder wegen des groRen Grundflachenbedarfs in diesem klein-
teiligen Bereich ungeeignet sind (Gartenbaubetriebe, Tankstellen), nicht dem Ge-
bietscharakter entsprechen oder fir die vorgesehene bzw. auch die vorhandene
ErschlieBung und die geplante Nutzung ungeeignet sind (Anlagen fur Verwaltungen,
Betriebe des Beherbergungswesens).

Diese Gliederung nach der Art der Nutzung, wie sie in 8 1 Abs. 4 bis 7 BauNVO
ermdglicht wird, erganzt die zeichnerischen Ausweisungen der Baufenster, des Nut-
zungsmalRes und der ErschlieBung, die bereits fur sich genommen Nutzungsformen
ausschliel3t, die z. B. einen hohen Platzbedarf aufweisen.

Die drei unterschiedlichen Baugebiete WA® bis WA® unterscheiden sich hinsichtlich
des vorgegebenen Malies der baulichen Nutzung, nicht aber durch die Art der bauli-
chen Nutzung.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung sollen sicherstellen, dass sich
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die Moglichkeiten einer zusatzlichen Bebauung vor allem im WA' im Inneren des
Blockbereiches in dieses bauliche Umfeld einfligen. Wie bei den Mehrfamilienh&u-
sern an der Engelbertusstra3e auch sollen zwei Vollgeschosse zulassig sein, ein
Ausbau des Dachgeschosses ist moglich. Dafiir sorgen die Festsetzungen einer
Traufhdhe und einer maximalen Bauhthe. Diese maximale Bauhdhe wird definiert
als Oberkante OK, womit sowohl Sattel- als auch Pultdacher gleichermalR3en erfasst
werden. Bei der Bestimmung des oberen Bezugspunktes wird auf beide Dachformen
Bezug genommen.

Die Festschreibungen von Traufhohen und der maximalen Bauhtéhe OK in Verbin-
dung mit der Anzahl der Vollgeschosse gibt eine Héhenentwicklung fur die Neubau-
ten im Allgemeinen Wohngebiet WA® vor, die zwischen den Geb&udehshen an der
Graf-von-Galen-Stral3e und den Geschosswohnungsbauten an der Engelbertusstra-
3e vermittelt: trotz der Hanglage soll die Neubebauung nicht tber die weiter oberhalb
am Hang gelegene Wohnbebauung der Graf-von-Galen-Stral3e hinausragen und
auch die Kubatur der Hauser an der Engelbertusstral3e nicht Ubertreffen, sondern
sich in das Siedlungsbild einpassen.

Systemschnitte

mittleres Baufenster WA'

-GRAF-VON-
GALEN-STRASSE-

Bestands- it S FH
gebéude TH==—— o = ——

‘Neubau

. Bestands-

-Wom gebaude

nérdliches Baufenster WA'

-ENGELBERTUS-

STRASSE-

GALEN-STRASSE-

~

-GRAF-VON-

Bestands-
gebéude

-ENGELBERTUS-

STRASSE-

gebdude

-Woh nw:ag-

Darstellung nach: M18 architekten + stadtplaner, Koln, ohne Maf3stab

Die Bauhohenfestsetzungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA? und WA? neh-
men dagegen den Bestand auf: im Allgemeinen Wohngebiet WA? wird auch fiir das
zusatzliche Baugrundstiick eine Eingliederung in den baulichen Zusammenhang
entlang der Weststral3e vorgegeben.

Die drei Wohngebiete unterscheiden sich vor Allem hinsichtlich der zuldssigen
Hochstzahl an Wohnungen je Wohnhaus: wahrend fur das Wohngebiet an der West-
stral3e mit zwei zuldssigen Wohneinheiten je Gebaude eine Einfamilien- oder Dop-
pelhausbauweise vorgegeben wird, wird fiir das Allgemeine Wohngebiet WA® mit je 6
Wohnungen je Gebaude eine Mehrfamilienhausbauweise ermdglicht. Im gewachse-
nen Bestand des WA? ist eine solche Festsetzung nicht relevant, eine Neubaumég-
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lichkeit besteht hier, absehbar auf den Planungshorizont eines Bebauungsplanes,
nicht.

6.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksbereiche

Die festgeschriebene Grundflachenzahl von GRZ 0,4 entspricht der Obergrenze der
Baunutzungsverordnung fiir Allgemeine Wohngebiete, um eine bauliche Dichte zu
erreichen, die dem Planziel einer maf3vollen Nachverdichtung gerecht wird. So soll
insbesondere den Vorgaben des Baugesetzbuches nach einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und dem Vorrang der Innen- vor der Aul3enentwicklung bezo-
gen auf einen grofRen allgemeinen Rahmen Rechnung getragen werden. Eine Nach-
verdichtung unterhalb der Obergrenzen der BauNVO ware kaum angemessen.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens geschah auf Antrag des Gemeinnutzi-
gen Bauvereins eG Wipperfirth, der auch eine erste Konzeption fir den Neubau von
zwei Mehrfamilienhdusern auf der Freiflache im Blockinnenbereich enthielt. Sie geht
von einer zweigeschossigen Bebauung mit einem zurtickgesetzten Dachgeschoss
als Staffelgeschoss mit einem schwach geneigten Pultdach aus. Dieses Konzept
wird u. a. mit der ausdrucklichen Zulassigkeit von Pultdachern unterstitzt. Ange-
sichts der Vielzahl von Auspradgungen von geneigten Dachern im Plangebietsumfeld
entspricht dies auch einem Einfligen in den Bestand.

Auch der dritte potentielle Neubau soll sich an diesem Muster orientieren.

Die sonstigen Gestaltungsfestsetzungen entsprechen den Anforderungen, die allge-
mein an die Bauausfuihrung fir Wohnhauser in Wipperfirth gestellt werden, um ein
Minimum an einem einheitlicheren Siedlungsbild in diesem innenstadtnahen Bereich
zu sichern.

Auf eine Angabe zur Firstrichtung fiir die neuen Bauflachen im WA?® wird verzichtet.
Das planerisch/gestalterische Ziel, eine Vermittlung der H6henlagen der Wohnbe-
bauung an der Graf-von-Galen-Stral3e und der Engelbertusstrale herbeizufuhren,
wird durch die Festsetzung einer maximalen Geb&udehthe OK vdllig ausreichend
bestimmt. Textlich ist festgesetzt, dass die Oberkante bei Pulthausern der Héhe der
hoéheren Dachabschlusslinie entspricht. Fur das Baufenster an der Engelbertusstral3e
hingegen wird die Firstrichtung auch in der Plankarte ausgewiesen, um eine Ausrich-
tung des Baukorpers an dieser Stral3e zusatzlich zu untermauern

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA? ist die Festsetzung von Firstrichtungen wenig
zielfUhrend, da einerseits die Gebaude ja bereits errichtet sind, andererseits je nach
Gebaude/Gebaudeteil hinsichtlich der Dachausrichtung differenzieren.

Anders stellt sich die Situation im Allgemeinen Wohngebiet WA? dar, wo die Wohn-
hauser entlang der WeststraRe im Bestand traufstandig sind. Dies wird durch die
Festsetzung aufgegriffen.

6.4 ErschlielBung

Die Baufenster an der Engelbertusstra3e und an der Weststral3e sind bereits Uber
diese Stral3en erschlossen, was auch fur die technische Infrastruktur gilt. Anders ist
dies fur die neuen Baufenster im rickwartigen Bereich der Engelbertusstralie: sie
sind von dieser zu weit entfernt, um unmittelbar angebunden zu werden. Hier soll
eine private ErschlieBungsstral3e als Zufahrt Abhilfe schaffen. Eine Widmung als
offentliche Verkehrsflache ist angesichts der geringen ErschlieRungslast nicht erfor-
derlich und auch nicht im 6ffentlichen Interesse. Die Verkehrsflache kann so auf das
absolut erforderliche Mindestmal? an Ausbauart und Flacheninanspruchnahme redu-
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ziert werden, was im Einklang steht zum Anspruch des Baugesetzbuches, mit Grund
und Boden besonders sparsam umzugehen.

Das macht aber zur (bau- und planungsrechtlichen) Sicherung der privaten Erschlie-
Bung die Ausweisung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erforderlich, die zu Guns-
ten der jeweiligen Nutzungsberechtigten (Anlieger und Versorgungstrager) eingerich-
tet werden mussen.

Der Einmindungsbereich in die schmale EngelbertusstralRe erfolgt aus Grinden der
Verkehrssicherheit rechtwinklig. Hier weist die Planstrale mit 4,75 m (einschlie3lich
der erforderlichen Rickenstitzen) eine Breite auf, die gerade noch den Begeg-
nungsverkehr von Pkw/Pkw bei langsamen Fahrttempo und wenig Bewegungspiel-
raum gemal der Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) zuldsst. Die-
se Ausbaubreite soll bis zu den Gemeinschaftsstellplatzanlagen im Siden des All-
gemeinen Wohngebietes WA® gelten. So kann eine gerade noch als verkehrssicher
zu bezeichnende Andienung der Stellplatz- und Garagenanlagen geschaffen werden.
Fur den gelegentlich auftretenden Begegnungsfall Pkw/Miullfahrzeug oder Klein-
transporter (z. B. der Paketdienste) sind Ausweichstellen vorgesehen, die im Notfall
auch als Aufstellflachen fur die Feuerwehr und die Rettungsdienste dienen kdnnen
(FlachengrolRe von 5 m x 10 m gemal3 der Vorgaben des Fachbereichs Il der Hanse-
stadt Wipperfurth). Mit einer Breite von 5,50 m (einschlie3lich Rickenstiitzen) geni-
gen sie jedoch nicht dem Begegnungsfall Mullfahrzeug/Kleintransporter. Dieser kann
nur in der Wendeanlage am ndrdlichen Ende der Wohnstral3e abgewickelt werden.
Der Wenderadius von 6 m genugt den Anforderungen an das Wenden eines drei-
achsigen Millfahrzeugs gemaf der RASt 06.

Die erforderlichen Leitungen zur ErschlieBung der zwei Wohnhauser kdnnen im
Stral3enraum verlegt werden. Nur die Hausanschlussleitungen werden — wie Ublich —
im Bereich zwischen vorderer Baugrenze und Stral3e verlaufen missen. Sie bedur-
fen aber keiner Sicherung durch Leitungsrechte oder dergleichen.

6.5 Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr in den Allgemeinen Wohngebieten WA? und WA? beste-
hen grundsatzlich Unterbringungsmoglichkeiten auf den Baugrundstiicken, teilweise
auch innerhalb der Baufenster. Im Allgemeinen Wohngebiet WA?, wo ein nicht uner-
heblicher Hohenunterschied die Errichtung eines zur Straf3enseite ebenerdigen Un-
tergeschosses ermdoglicht, bietet es sich in besonderem Malie an, die Garagen in
den Hauptbaukorper zu integrieren. Fir (mindestens) eine Garage je Wohnhaus ist
aber fur alle Bauplatze auch im seitlichen Grenzabstand ausreichend Platz.

Im WA® werden nunmehr nur die Bestandsgaragen als Flache fiir Nebenanlagen
ausgewiesen. Da der Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstral3e ein Angebotsbebau-
ungsplan ist, der zwar zwingende Einschrankungen fur die bauliche Nutzung defi-
niert, aber keine zwingend umzusetzenden MalRnahmen festsetzt, wird auf eine
raumliche Ausweisung von Flachen fir Garagen und Nebenanlagen ansonsten ver-
zichtet. Durch die Textlichen Festsetzungen werden diese Anlagen bis zu einer Tiefe
von 15 m von der Engelbertusstral3e aus ermdglicht. Dadurch ist es dem Bauverein
eG Wipperfurth als Vorhabentrager bzw. Grundstickseigentimer maoglich, Stellplatze
und Garagen nach Bedarf z. B. zwischen die Bestandsgeb&aude zu platzieren und
auch die Bereiche zwischen den Geb&uden und der Engelbertusstralle entsprechend
(far Stellplatze) zu nutzen.
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Mit der Anpassung des ErschlieBungsstiches im WA® gegeniiber dem Vorentwurf zur
frihzeitigen Beteiligung sind im Suden des Baugebietes Flachen fir Gemeinschafts-
stellplatze und -garagen neu ausgewiesen worden, die die Anregung nach einer
Entscharfung des Parkraummangels im Umfeld der EngelbertusstralRe aufgreifen.

Offentliche Stellplatze z. B. fir Besucher sind nicht vorgesehen. Insgesamt soll fiir
jede der maximal zuldssigen Wohneinheiten jeweils ein Stellplatz zugewiesen wer-
den kdnnen. Zuséatzliche Stellplatze sollen den Anliegern der Allgemeinen Wohnge-
biete WA? und WA® zu Gute kommen. Damit kann das Planziel, fiir jede Wohneinheit
auch einen Stellplatz anzubieten, trotz der aus Grinden des Flachenverbrauchs und
der ErschlieBungskosten bewusst gering veranlagten Ausbaugrade der Wohnstich-
stral3e erreicht werden.

6.6 Natur und Landschaft, Griunflachen

Firr die bereits langst bebauten Bereiche der Allgemeinen Wohngebiete WA? und
WA? entlang der Engelbertus- und der WeststraRe sieht der Bebauungsplan die
planungsrechtliche Sicherung des Bestandes vor. Auch ein noch unbebautes Gar-
tengrundstick im auf3ersten Sudwesten des Plangebietes ist bereits heute und ohne
die Festschreibungen eines Bebauungsplanes Bauland auf Grundlage des § 34
Baugesetzbuch (BauGB). Trotz der ermdglichten geringfligigen Erweiterungen und
der Mdoglichkeit, weitere Stellplatze und Garagen anzulegen, hat fur diese Bereiche
der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft langst stattgefunden oder ist jedenfalls
bereits zulassig. Im Innenbereich greift die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nicht. Dies regelt 8 18 Abs. 2 Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG).

Anders stellt sich die Situation im fur eine Neubebauung vorgesehenen Allgemeinen
Wohngebiet WA! dar. Zwar ist eine Wohnnutzung im tiberwiegend von Wohnnutzung
gepragten Umfeld an sich auch dann kein Eingriff im Sinne des Naturschutzrechtes,
wenn sie mit einer Neubebauung verbunden ist. Aber der Bau der Zufahrt zu zwei
der neuen Baufenster stellt unzweifelhaft einen solchen Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft gemald Bundes-Naturschutzgesetz BNatSchG dar, da er nicht nach
§ 34 BauGB genehmigungsfahig ist. Fir das Baurecht im unbeplanten Innenbereich
ist die gesicherte ErschlieRung Voraussetzung.

Die geplante und durch den Bebauungsplan ermdglichte Neubebauung von drei
Geschosswohnungsbauten und die hierzu erforderlichen Erschlieungsmal3nahmen
entsprechen allerdings sinngemal einer Nachverdichtung im Innbereich wie sie
§ 13a BauGB ausdrticklich vorsieht. Bebauungsplane der Innenentwicklung kdnnen
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, dann gelten Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder aber generell als zuladssig. Von der Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens soll im vorliegenden Fall jedoch kein Gebrauch gemacht
werden, u. a. weil durch den Bau der Planstral3e de facto ein Eingriff ausgeldst wird,
da sie nicht nach § 34 BauGB ohne weiteres zulassig ware.

Zur fachlichen Begleitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist fir diesen
Bebauungsplan ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt worden®. Die Be-
lange des Naturschutzes kdnnen durch dessen Bertcksichtigung im Umweltbericht
vollig ausreichend in die Abwégung zu diesem Bebauungsplan eingestellt werden. Im

! Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 der Hanse-
stadt Wipperfurth Engelbertusstral3e, PLANWerk, Dormagen im Februar 2016

40/209



15.02.2016 Hansestadt Wipperfurth BP Nr. 98 Engelbertusstralle Seite 9 von 23

Ergebnis werden MinderungsmalRnahmen beschrieben und ein Ausgleichsdefizit
ermittelt. AusgleichsmalRnahmen sind im Bebauungsplangebiet Nr. 98 Engelbertus-
straRe nicht vorgesehen. Der zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandene Ge-
holzbestand wurde zwischenzeitlich gerodet und entfernt. Die nach Umsetzung der
Planung entstehenden Freiflachen sollen nach den Vorgaben des Bebauungsplanes
gartnerisch genutzt werden und sollen den Bewohnern zur Verfiigung stehen u. a.
als AuRenwohnbereiche, Hausgarten oder gegebenenfalls auch als Kinderspielfla-
chen. Raum fur 6kologisch sinnvolle Ausgleichsmaflinahmen bleibt kaum. Auch Be-
grinungsmaflnahmen aus gestalterischen Gesichtspunkten mit wenigstens einge-
schrankter okologischer Funktion sollen unterbleiben. Daher soll der erforderliche
okologische Ausgleich durch den Ruckgriff auf ein Okokonto in monetarer Form
geschehen.

In jedem Falle erforderlich ist eine Artenschutzrechtliche Prifung — unabhéngig von
einem naturschutzrechtlichen Eingriffstatbestand. Die Artenschutzbestimmungen
gelten immer, selbst wenn keine Bautatigkeit (einschliel3lich Rickbau) stattfindet:
auch die geplante Nutzung muss artenschutzkompatibel sein. Zu diesem Bebau-
ungsplan wurde deshalb eine Artenschutzrechtliche Prifung erstellt?. Sie bestatigt,
dass planungsrelevante Auswirkungen artenschutzrechtlicher Art nicht entstehen.

6.7 Beseitigung von Abwasser und Niederschlagswasser

Um die entwasserungstechnische ErschlieBung zu gewahrleisten, muss die hydrauli-
sche Leistungsfahigkeit der Kanalinfrastruktur Uberprift werden. Eine gesicherte
Ableitung des hauslichen Abwassers ist aber gesichert. Je nach Ergebnis der ange-
sprochenen Uberprifung muss das Niederschlagswasser aber vor Ort versickert
werden. Dann ist zunachst ein hydrogeologisches Gutachten erforderlich, das Mal3-
nahmen zur schadlosen Beseitigung des Niederschlagswassers vorschlagen muss.
Die angesprochene Uberpriifung wird im weiteren Verfahren zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erfolgen und je nach vorgefundener Sachlage zu einer entspre-
chenden Erganzung der Festschreibungen des Bebauungsplanes fihren missen.

7. Demografische Auswirkungen

Planziel ist eine maf3volle Nachverdichtung im bereits bebauten Bereich. Eigentimer
und Trager der ermdglichten BaumalRnahme ist der Gemeinnutzige Bauverein eG
Wipperfarth. Damit nimmt die Stadt Einfluss auf die Entwicklung von erschwingli-
chem Wohnraum in der Sparte Geschosswohnungsbau. Eine wenn auch geringfugi-
ge Entspannung in diesem stark nachgefragten Wohnungsmarktsegment kommt
erfahrungsgemal besonders alteren Menschen zu Gute. Partiell wird so dem demo-
grafischen Wandel auf der Ebene der Bauleitplanung Rechnung getragen.

8. Flachenbilanz
Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt ca. 0,83 ha.

Allgemeine Wohngebiete WA: ca. 7.585 m?

2 Artenschutzrechtliche Prufung zum Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstrale der Hansestadt
Wipperfurth, PLANWerk, Dormagen im Februar 2016
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private Verkehrsflachen / Wohnweg: ca. 730m?

9. Bodenordnung

Maflinahmen zur Bodenordnung vor der Planrealisierung sind nicht erforderlich; Alle
Flachen des Plangebietes entsprechend der Festschreibungen und Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes befinden sich im Besitz des Gemeinnitzigen Bauvereins
eG Wipperfurth als vornehmlichen Vorhabentrager und dartber hinaus in Teilen im
Besitz privater Eigentumer. Die Planentwicklung erfordert keine Mal3hahmen der
offentlichen Hand Uber das fir Neu- und UmbaumaRnahmen erforderliche Maf3 hin-
aus.

10. Kosten

Kosten entstehen der Hansestadt Wipperfirth in Form von Personalaufwand fur die
Begleitung und Betreuung des Verfahrens. Die Kosten fir die Bearbeitung des Sat-
zungsentwurfs sowie die sachlichen Kosten der Verfahrensdurchfihrung tragt der
Antragsteller, im vorliegenden Fall der Gemeinnttzige Bauverein eG Wipperfirth.
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II. Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
Einleitung

Gemal 88 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Diese Bewertung ist Bestandteil der Abwagung geman § 1 BauGB.

11. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das ca. 0,8 ha grol3e Plangebiet liegt westlich der Wipperfurther Innenstadt zwischen
der EngelbertusstralRe, der Weststral3e, der Graf-von-Galen-StraRe und den Wohn-
baugrundsticken an der Lenneper Stral3e. Planziele des Bebauungsplanes sind die
Sicherung des Wohngebaudebestandes einschliel3lich geringflugiger Erweiterungs-
maoglichkeiten, die Ermdglichung von zuséatzlichen Stellplatzen und/oder Garagen zur
Entspannung des vergleichsweise hohen Parkdruckes im Umfeld der Engelbertus-
stral3e, die Ausweisung von Baufenstern fur drei Mehrparteien-Wohnh&ausern und die
ErschlieBung der neuen Baufelder Uber einen privaten Stichweg mit den erforderli-
chen und weiteren Stellplatzflachen und sonstigen gebotenen Verkehrsflachen.

12. Flacheninanspruchnahme

Baugebiete: ca. 7.585 m?
StraRenverkehrsflache: ca. 730m?

13. Untersuchungsrelevante Schutzguter

In Anlehnung an das Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) werden
die Belange des Umweltschutzes, die gemafld 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Auf-
stellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen sind, als Schutzgiter bezeichnet. Im
Umweltbericht ist laut der BauGB Anlage (zu 88 2 Abs. 4 und 2a) darzustellen, wel-
che Rechtsgrundlagen und daraus resultierende Umweltschutzziele fir diese
Schutzguter bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gelten.

14. Umweltschutzziele

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf die Schutzguter Mensch und Gesundheit, Tiere und Pflanzen und die
biologische Vielfalt, die Luft und das Klima, Landschaft und Landschaftsbild, Boden,
Wasser, Kultur- und sonstige Sachguter sowie deren Wechselwirkungen untereinan-
der zu bertcksichtigen. Abwagungsrelevant sind auRerdem der Umgang mit Abfall
und Abwasser und die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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Der Immissionsschutz wird umfassend geregelt im Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerduschen, Erschitterun-
gen und ahnlichen Vorgangen (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) und
dem Gesetz zum Schutz vor Luftverunreinigungen, Gerauschen und ahnlichen Um-
welteinwirkungen (Landes-Immissionsschutzgesetz - LImSchG). Die Gesetze und
ihre Verordnungen wie die 1. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) und die
6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) betreffen die Bereiche Larm,
Luftschadstoffe, Staube, Erschutterungen, Lichtemissionen und elektromagnetische
Felder.

Das Landschaftsgesetz (LG NW) setzt im Einklang mit dem Bundes-Naturschutz-
gesetz (BNatSchG) als Ziel die Erhaltung und Sicherung von Natur und Landschaft
im besiedelten und unbesiedelten Bereich als Lebensraum fir Flora und Fauna in
ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit. Dabei gelten als Eingriffe in Natur und Land-
schaft solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigen konnen (8 4 (1) LG NW). Fur das Schutzgut Flora und Fauna
werden diese Beeintrachtigungen auf die natiurlichen Lebensraume (Biotope) bezo-
gen. Der Umfang der Eingriffe ist zu quantifizieren und zu bewerten, nach Mdglich-
keit zu vermeiden und ansonsten auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu reduzieren.
Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen auszugleichen, wobei
der Ausgleich nach den gegebenen Mdoglichkeiten zuallererst unmittelbar am Ein-
griffsort, in der unmittelbaren Umgebung und danach mindestens im gleichen Natur-
raum erfolgen muss.

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte soweit wie moglich vermieden werden.

Ziel der Wasserwirtschaft, wie es das Landeswassergesetz sieht, ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen, die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohle der Allgemeinheit
(8 2 LWG). Niederschlagswasser sind nach Mdglichkeit vor Ort zu versickern, oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten (8 51 a LWG).

Mit Abfall ist sachgerecht umzugehen (8 1 (6) Nr. 7 e) BauGB). Das entsprechende
klarende Fachgesetz ist das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Zweck des Ge-
setzes ist die Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Res-
sourcen und die Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen
(8 1 KrW-/AbfG).

Néheres regelt die Technische Anleitung zur Verwertung, Behandlung und sonstigen
Entsorgung von Siedlungsabfallen (TA Siedlungsabfall), wonach nicht vermiedene
Abfalle soweit wie mdglich zu verwerten sind, der Schadstoffgehalt der Abfélle so
gering wie moglich zu halten, eine umweltvertragliche Behandlung und Ablagerung
der nichtverwertbaren Abfalle sicherzustellen und die Entsorgungssicherheit zu ge-
wabhrleisten ist.
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15. Planvorhaben

Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung von drei Allgemeinen
Wohngebieten gemald § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), wobei das Allgemei-
ne Wohngebiet WA® an der Westseite der Engelbertusstrae bereits vollstandig
bebaut ist. Die hier ausgewiesenen Baufenster (von Baugrenzen umfahrene Fla-
chen) erlauben aber geringflgige Erweiterungen u. a. flr energetische Sanierungen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA? entlang der WeststraRe ist neben den Maglichkei-
ten firr baulicher Erweiterungen wie im WA?® auch die Einbeziehung eines intensiv
genutzten Hausgarten vorgesehen, so dass hier ein neuer Bauplatz fur ein Einfami-
lien- oder Doppelhaus entstehen kann. Ziel ist das Schlie3en einer Baullcke im
baulichen Zusammenhang der StralRenrandbebauung an der Weststral3e.

Das Allgemeine Wohngebiet WA! ist fiir drei Neubauten vorgesehen. Nach ersten
Plankonzepten schaffen die Ausweisungen und Festsetzungen Raum flir zweige-
schossige Mehrparteienwohnhéauser mit je héchstens 6 Wohnungen. Geplant sind
von den Aul3enkanten der Geb&ude zuriick gesetzte Dachgeschosse mit einem
Pultdachabschluss, Zwerchhauser als Eingangsbereiche sowie im Erdgeschoss
kleine Anbauten, die sich zu Terrassen als Auf3enwohnbereiche 6ffnen.

Zwei der neuen Bauplatze liegen — von der EngelbertusstralRe riickversetzt — im
Blockinnenbereich. AufRerdem soll das Wohnhaus an der Ecke Engelbertusstra-
Re/WeststralRe durch einen Mehrfamilien-Neubau in &hnlicher Art und Weise ersetzt
werden.

16. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die vorliegende
Planung wird unter der Systematik der Umweltschutzgtiter der einschlagigen Um-
weltgesetzgebung vorgenommen. Der Bestandsbeschreibung schliel3t sich die Be-
schreibung der Wirkfaktoren der Planung an und es erfolgt einzelaspektweise ein
Bewertung der relevanten Umweltauswirkungen.

16.1 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet derzeit Gber die allgemeine
Hintergrundbelastung hinaus Immissionen ausgesetzt ist oder das von ihm Immissi-
onen ausgehen, die eine Belastung fir den Menschen und seine Gesundheit auslo-
sen konnten. Die Umweltsituation bezogen auf dieses Schutzgut unterscheidet sich
nicht von der der umliegenden Wohnbereiche.

An vielbefahrenen Stra3en wie der Gladbacher Stral3e ist grundsatzlich mit einer
erhohten Konzentration von inhalierbaren Feinstaubpartikeln bzw. lungengéngigem
Feinstaub durch Abgase (Ruf3) und Materialabrieb (Reifen-/Bremsen-/Straf3en-
beldge) zu rechnen, die Uber die allgemeine Hintergrundbelastung hinausgeht. Dar-
Uber hinaus werden reaktionsfahige Gase (Stickoxide) emittiert, die zu einer generel-
len Erh6hung der atmospharischen Feinstaub- bzw. Schwebstaubbelastung beitra-
gen konnen. Die Entfernung des Plangebietes von der Gladbacher Stral3e und die
erhohte topografische Position schlief3en eine solche, zumindest nennenswerte Zu-
satzbelastung jedoch aus.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 Engelbertusstralle sieht Flachen fur Ne-
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benanlagen vor, die Platz fir mehr als acht Stellplatze und/oder Garagen bieten. Sie
sind als Nebenanlagen durch Textliche Festsetzung den Bewohnern der Wohngebie-
te zugeordnet. Dadurch wird ein Schallgutachten in der Regel und auch in diesem
Fall nicht erforderlich, wie die Parkplatzlarmstudie (Empfehlungen zur Berechnung
von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen und Omnibusbahnhdfen sowie
von Parkh&usern und Tiefgaragen, Bayrisches Landesamt fir Umweltschutz, 6. Auf-
lage, August 2007) ausfihrt: ,Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Stell-
platzimmissionen auch in Wohnbereichen gewissermal3en zu den ublichen Alltagser-
scheinungen gehoéren und dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die
verursachte Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbe-
bauung gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen
hervorrufen.” Die Parkplatzlarmstudie wird tblicherweise bundesweit zur Anwendung
gebracht, um Larmimmissionen von (nicht gewerblichen oder dem Gewerbe zuzu-
ordnenden) Gemeinschaftsstellplatzen und —garagen zu erfassen und zu bewerten.

Bewertung
Weitere erheblich belastende Immissionen im Sinne des BImSchG wie Luftschad-

stoffe, Erschutterungen, Lichtimmissionen oder elektromagnetische Felder sind an-
gesichts der vorhandenen Nutzungen im Umfeld nicht zu erwarten.

Ebenso wenig gehen von der durch den Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstralie
ermdglichten Erweiterungen der bestehenden Wohnnutzung Emissionen aus, die
eine relevante GrolRenordnung erreichen konnten. Dazu sind die Wirkfaktoren
schlicht zu schwach ausgepragt.

16.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Das Plangebiet und sein Umfeld werden hinsichtlich dieser Schutzgiter gepragt
durch die Hausgarten der Wohngebiete und den ein Stiick weiter westlich gelegenen
Friedhof. Der von den Stral3en abgewandte Teil des Plangebietes stellt sich als Frei-
flache im Siedlungsbereich dar, die den Geschosswohnungsbauten an der Engelber-
tusstralle zugeordnet ist. Sie wird offensichtlich gelegentlich von den Anwohnern als
Erweiterung der AulRenwohnbereiche genutzt und geht ohne scharfe Trennung in
deren AulRenwohnbereiche und Ziergarten uber. Diese Freiflache ist die einzige
dieser Art im weiteren Siedlungszusammenhang.

Der weit Uberwiegende Flachenanteil entfallt auf eine Schnittrasenflache, die am
Rand zu den Wohnbereichen vereinzelt einzelne sehr junge Gehdélzpflanzungen
ohne nennenswerte Kronentraufbereiche (z. B. ein Hainbuchen-Heister) aufweisen.
Am Westrand der Freiflache im Ubergang zu den Hausgarten der Wohnhauser an
der Graf-von-Galen-Stral3e stehen einige Baume und Straucher, wobei z. T. nicht
klar zu ermitteln ist, ob diese auf dem Plangrundsttick oder auf dem Nachbargrund-
stiick wurzeln und nur die Kronentraufbereiche tber die Grenze ragen. Der Bestand
setzt sich zusammen aus Uberwiegend heimischen Straucharten (aber auch u. a.
Forsythie) und vor allem mittelalten Fichten und Edeltannen. Zwei Obstbaume in
schlechtem Erhaltungszustand weisen auf eine moégliche Vornutzung als intensiver
genutzte Hausgarten hin.

Alle Geholze wurden zwischenzeitlich Mitte Februar 2016 entfernt.

In aller Regel stellen Rodungen von Gehdlzen aller Art und Bodenversiegelungen
durch Uberbauung wie sie der Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstrale vorsieht,
(auch) Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen dar. Mindestens wird
die Moglichkeit der Besiedelung durch Pflanzen und bodenaffine Tierarten dauerhaft
unterbunden.
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Die nach Umsetzung der Planung entstehenden beziehungsweise verbleibenden
Freiflachen sollen nach den Vorgaben des Bebauungsplanes géartnerisch genutzt
werden und den Bewohnern zur Verfugung stehen u. a. als AuRenwohnbereiche,
Hausgarten oder gegebenenfalls auch als Kinderspielflachen. Raum fiir dkologisch
sinnvolle Ausgleichsmalinahmen bleibt kaum. Auch BegrinungsmafRnahmen aus
gestalterischen Gesichtspunkten mit wenigstens eingeschrankter 6kologischer Funk-
tion sind nicht vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zur Ermittlung und Bewertung der potentiellen Eingriffe und des 6kologischen Zu-
standes des Plangebietes vor und nach Umsetzung der Planung ist fir diesen Be-
bauungsplan ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt worden?.

Fur die bereits langst bebauten Wohnbaugrundsticke entlang der Engelbertus- und
der Weststral3e sieht der Bebauungsplan die planungsrechtliche Sicherung des Be-
standes vor. Auch ein noch unbebautes Gartengrundsttick im &uf3ersten Sudwesten
des Plangebietes ist bereits heute und ohne die Festschreibungen eines Bebau-
ungsplanes Bauland auf Grundlage des §8 34 Baugesetzbuch (BauGB). Trotz der
ermdglichten geringfigigen Erweiterungen und der Mdglichkeit, weitere Stellplatze
und Garagen anzulegen, hat fur diese Bereiche der Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft langst stattgefunden oder ist jedenfalls bereits zulassig. Dies regelt
8 18 Abs. 2 Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG). Diese Bereiche werden hin-
sichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entsprechend nicht berticksich-
tigt.

Fur die verbleibenden Bereiche wird der 6kologische Wert im Bestand nach LubwiG*
mit 31.000 6kologischen Wertpunkten ermittelt. Dem steht ein Wert der untersuchten
Flachen nach Umsetzung der Planung von 15.220 Okologischen Wertpunkten ge-
genuber, so dass sich rein rechnerisch ein Defizit von rund 51 % oder -15.780 6kolo-
gischen Wertpunkten ergibt.

Bei der Wertermittlung wurden folgende Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen
bertcksichtigt:

e Stellplatzflachen und deren Zufahrten wie auch die Zufahrten von und die Auf-
stellflachen vor Garagen sind mit versickerungsfahigen Oberflachenbefesti-
gungen herzustellen, z.B. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen,
Rasenkammerstein oder Kies zu gestalten.

e Der Oberboden (Mutterboden) ist zu sichern, ordnungsgemal zwischenzula-
gern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wieder-
zuverwenden.

Die Malinahmen finden ihren Niederschlag in den Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die Kompensation des Ausgleichsdefizites soll durch das Ausbuchen von 15.780
okologischen Wertpunkten aus dem Okokonto zur MaRnahme ,Steinbruch Ohl* er-
folgen. Erforderlich wird eine entsprechende vertragliche Vereinbarung vor Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes Nr. 98 Engelbertusstraf3e. Dann ist aus fachlicher Sicht

3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 der Hanse-
stadt Wipperfurth Engelbertusstrale, PLANWerk, Dormagen im Februar 2016

* Methode zur okologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen, Dankwart Ludwig, Froe-
lich + Sporbeck, Bochum im Januar 1991, 48 S. Das Bewertungsverfahren erlaubt speziell fiir den
Naturraum Bergisches Land (submontanes paléozoisches Bergland, Naturraumgruppe 5) eine Ein-
ordnung in landschaftsékologische Bezlige.
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ein vollstandiger Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan erméglichten Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Naturschutzrechtes gegeben.

Artenschutz

Zu diesem Bebauungsplan wurde gemal der rechtlichen Vorgaben und Bestim-
mungen eine Artenschutzrechtliche Priifung erstellt®: Fir die planbegleitenden arten-
schutzrechtlichen Prifungen hat das Land NRW ein eigenes dreistufiges Prufungs-
verfahren entwickelt (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirt-
schaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010). In der ersten Stufe (Vorprufung) werden in Form einer Relevanzprifung
die potentiell betroffenen Arten und die vorgegebenen Habitatstrukturen auf ihre
Planungsrelevanz mit einem besonderen Schutzanspruch untersucht und feststellt,
ob und bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen. Dazu
wird auf die Wirkfaktoren der Planvorhaben abgezielt.

Im Ergebnis lasst sich zusammenfassend festhalten, dass angesichts der geringen
Eingriffsintensitat die Wirkfaktoren zu schwach ausgepragt sind, um nachteilige Aus-
wirkungen auf den Artenschutz beftrchten zu mussen.

Belastbare Anhaltspunkte fiir das Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen nicht
vor; ein solches Vorkommen ist bei der vorgefundenen Habitatstruktur, den bereits
vollzogenen Eingriffen und der allgemein stark anthropogen tberformten Umgebung
auch nicht zu erwarten.

Bewertung
De facto bleiben der Verlust von intensiv gemahten Rasenflachen in einer siedlungs-

nahen Freiflache und der Verlust eines baumheckenartigen Gehdolzstreifens festzu-
stellen. Erforderlich werden externe Ausgleichsmaflinahmen, die durch das Abbu-
chen aus dem Okokonto ,Steinbruch Ohl“ unmittelbar im betroffenen Naturraum
geleistet werden sollen. Angesichts der vergleichsweise geringen Flacheninan-
spruchnahme und den als Gartenflachen im weiteren Sinne verbleibenden Flachen-
anteilen bleiben erheblich beeintrachtigende Umweltauswirkungen durch die Umset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 98 Engelbertusstralle aus.

Belastbare Anhaltspunkte fiir das Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen nicht
vor; ein solches Vorkommen ist bei der vorliegenden Habitatstruktur, der gering-
machtigen Wirkfaktoren und der allgemein bereits nicht unerheblich anthropogen
Uberformten Umgebung auch nicht zu erwarten.

Eine vertiefende Uberprifung (Stufe Il der planbegleitenden artenschutzrechtlichen
Prufungen - MUNLV 2009), bei der zusatzliche, artenschutzwirksame Vermeidungs-
mafl3nahmen geprift, die Voraussetzungen fur Verbots-Freistellungen ermittelt und
gegebenenfalls MinderungsmalBhahmen und/oder vorgezogene Ausgleichsmali-
nahmen entwickelt werden sollen, ist nicht erforderlich.

Das Ausnahmeverfahren gemalR 8§ 45 BNatSchG (Stufe Il der planbegleitenden
artenschutzrechtlichen Prifungen - MUNLYV 2009) entfallt dementsprechend.

Eine wie auch immer geartete Verpflichtung zu Malinahmen zum Ausgleich von
Eingriffen im Sinne des Artenschutzrechtes besteht nicht.

® Artenschutzrechtliche Prufung zum Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstrale der Hansestadt
Wipperfurth, PLANWerk, Dormagen im Februar 2016
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16.3 Schutzgut Luft und Klima

GroR3raumig klimatisch gliedert sich die Region in die noch vom Westwind gepragten
Bereiche des Rheinlandes ein mit jahrlichen Niederschlagsmengen von Uber 1.000
bis weniger als 1.250 mm und einer Durchschnittstemperatur von etwa 9° C ein.

Kleinklimatisch sind fiir das Plangebiet keine Besonderheiten gegeniber anderen,
z.B. den angrenzenden Bereichen feststellbar. Durch die rasenbestandene Freiflache
wird aber ein Beitrag zum mikroklimatischen Ausgleich von Temperatur und Luft-
feuchtigkeit geleistet. Ausdehnungen, die in Richtung eines Kaltluftentstehungsrau-
mes oder einer Kaltluftschneise reichen wiirde, hat die vergleichsweise kleine Flache
im Inneren eines Siedlungsblockes allerdings erkennbar nicht.

Das Plangebiet ist nicht tber die allgemeine Hintergrundbelastung hinaus von Luft-
schadstoffen betroffen.

Im direkten Umfeld von versiegelten Flachen kommt es zu einer Veranderung des
Mikroklimas. Dadurch wird die Boden- und die Lufttemperatur in Abh&ngigkeit von
der Sonneneinstrahlung ansteigen. Angesichts der vergleichsweise geringen Aus-
dehnung versiegelter Flachen und des verbleibenden Anteils begriinter Bereiche
werden die geplanten baulichen Erweiterungen keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft und Klima nach sich ziehen.

Bewertung
Eine nennenswerte Beeinflussung des Kleinklimas und der Luftqualitat wird nicht

hervorgerufen.

16.4 Landschaft und Landschaftsbild

Als Teil des Rheinischen Schiefergebirges gehoért Wipperfirth naturrdumlich zu den
Bergischen Hochflachen des Bergisch-Sauerlandischen Gebirges, dass als Pala-
ozoogenese zu den alteren Naturrdumen gehdrt. Die Béden sind dementsprechend
von basenkargen Braun- und Parabraunerden tUber Schiefer, Grauwacke und Sand-
stein mit Kalkmeren (in den Senken), seltener Dolomit und Mergel gepragt. Im
Oberboden der Hange steht Braunerde, stellenweise Pseudo-Braunerde an, in den
Flusstalern Uberwiegt Gley.

Gegenstand der Betrachtungen zum Landschaftsbild ist die fir den Menschen wahr-
nehmbare Auspragung der Natur und Landschatft. Dies betrifft vor Allem die optische
Wirkung der Lebensumwelt fur Wohlbefinden und Erholung. So ladt ein abwechs-
lungsreicher Raum zum Aufenthalt ein und bietet durch die Vielzahl verschiedener
Reize die Basis fur die passive Erholung. Kleinrdumig gegliederte Landschaften sind
im Gegensatz zu ausgeraumten Landschaften besonders geeignet, dem Menschen
eine Erholungsfunktion zu bieten.

Landschaft und Landschaftsbild sind bereits durch das bauliche Umfeld tberformt.
Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 98 Engelbertusstral3e sind bauliche Erweite-
rungen der bestehenden Wohnnutzung im Inneren eines Wohnsiedlungsbereiches.
Eine deutlich wahrnehmbare Fernwirkung ist durch das dicht bebaute Umfeld nicht
gegeben.

Eine Erholungsnutzung findet nicht statt, abgesehen von der wohnungsgebundenen
Erholung in Au3enwohnbereichen und Hausgarten. Daran andert die Planung nichts:
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auch nach deren Umsetzung diesen die verbleibenden Freiflachen diesem Zweck.

Bewertung
Das Landschaftsbild bzw. das Siedlungsbild in diesem bereits tiberwiegend bebauten

Bereich ist nur in sehr geringem Umfang betroffen, da die vorhandene Bebauung in
untergeordnetem Mal3e lediglich in eine Freiflache im Inneren des Siedlungskontex-
tes hinein weiter entwickelt werden soll.

Eine Bedeutung fur die Erholungsnutzung tber die wohnungsnahe Erholung hinaus
hat das Plangebiet nicht und wird es auch in Zukunft nicht bekommen kdnnen.

16.5 Boden und Wasser

Als Teil des Rheinischen Schiefergebirges gehort Wipperfiirth zu den Bergischen
Hochflachen des Bergisch-Sauerlandischen Gebirges, dass als Palaozoogenese zu
den é&lteren Naturraumen gehort. Die Béden sind dementsprechend von basen-
kargen Braun- und Parabraunerden uber Schiefer, Grauwacke und Sandstein mit
Kalkmeren (in den Senken), seltener Dolomit und Mergel gepragt. Die Bodenbe-
schaffenheit ist gekennzeichnet durch eher diinne Mutterbodenauflagen Gber Bach-
sediment in einer Starke zwischen 0,70 m und 2,0 m, im Bereich der Bach- und
Flussniederungen auch méachtiger. Das devonische Grundgebirge besteht aus zer-
setztem Tonstein.

Laut Bodenkarte, Auskunftssystem BK50, Karte der schutzwirdigen Béden des Geo-
logischen Dienstes NRW?® ist das Plangebiet gekennzeichnet von flachgriindigen
Felsboden. Uber devonischem Festgestein (Sandstein, Tonstein und Schiuffstein)
lagert eine bis zu 100 cm dinne Schicht aus schluffigem Lehm, steinig-grusig aus
Solifluktionsbildung unter einer im Mittel 40 cm starken Abdeckung aus humosem
Oberboden. Diesem Bodentyp ist kein Schutzstatus zugeordnet (Schutzwertstufe 0).
Der gesamte Bereich ist in der Vergangenheit einer unterschiedlich intensiven gart-
nerischen Nutzung unterworfen worden.

Bodenbelastungen

Laut Anregung des Oberbergischen Kreises, Amt fur Planung, Entwicklung und Mo-
bilitdt lassen Angaben der Digitalen Bodenbelastungskarte fur benachbarte Teilbe-
reiche des Plangebietes fir Freiflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 98 Engelbertusstral3e den Rickschluss zu, dass dort die Schwermetallgehalte an
Blei, Cadmium, Zink und Nickel im Boden die Vorsorgewerte nach BBodSchV uber-
schreiten. Eine Uberschreitung der Priif- und MaRnahmewerte, wodurch eine Gefah-
rensituation zu erwarten ware, ist derzeit jedoch nicht zu besorgen. Der im Rahmen
von Baumalnahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden sollte im Plange-
biet verbleiben. Dies regeln die Textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan
ausdricklich.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfurth sind fur das Plangebiet keine
Kennzeichnungen gemaf 8 5 (3) Nr. 3 BauGB (fur bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen, deren Bboden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) vor-
genommen.

® Nordrhein-Westfalen Informationssystem Bodenkarte, Auskunftssystem BK50, Karte der schutzwir-
digen Boden, Geologischer Dienst NRW, Krefeld 2006, Geobasisdaten Landesvermessungsamt
Nordrhein-Westfalen, 2004
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Grundsatzlich missen jedoch alle Altstandorte, Auffillungen, Anschittungen und
aufgelassene Gruben als Verdachtsflachen gelten. Kenntnisse tUber umweltgefahr-
dende Bodenveranderungen liegen jedoch nicht vor.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Bodenbewegungen bzw. Abtragun-
gen z. B. fur Kellergeschosse oder sonstige Baureifmachung verbunden. Diese Ver-
anderungen der natirlichen Bodenstruktur sind irreversibel, da der Boden langfristig
dem Naturhaushalt entzogen wird. Weitere Beeintrachtigungen sind im Rahmen der
BaumalRnahmen durch das Befahren mit schwerem Gerat gegeben; sie betreffen
allerdings Bereiche, die durch die spatere Nutzung als Bauflachen, Grunbereiche
und vor allem die geplanten Hauszufahrten genommen werden.

Wasser
Oberflachengewasser gibt es im Plangebiet und seinem naheren Umfeld nicht. Eine
Betroffenheit dieses Schutzgutes ist ausgeschlossen.

Weder liegt eine Nutzung des Grundwassers vor noch wird diese durch den Bebau-
ungsplan Nr. 98 Engelbertusstral3e in besonderer Weise ermdoglicht. Es findet derzeit
keine Versickerung des Niederschlagswassers tber den unmittelbaren Eintrag hin-
aus innerhalb der groReren zusammenhangenden Freiflache im rickwéartigen Be-
reich der Engelbertusstralle statt. Was den Umgang mit Niederschlagswasser von
den zukunftigen Bauflachen angeht, steht derzeit noch die Prifung aus, ob das stad-
tische Kanalnetz dieses Zuschlagswasser aufnehmen kann. Wenn dies mdglich ist,
soll eine Versickerung wegen des zu erwartenden hohen Aufwandes im hangigen
und im Untergrund felsigen Gelande unterbleiben. Im gegenteiligen Fall ist ein ge-
ohydrologisches Gutachten erforderlich, dass trotz der zu erwartenden Schwierigkei-
ten eine Losung vorsieht. Die vermutlich vergleichsweise unverhéltnismafiigen Kos-
ten gehen in jedem Fall zu Lasten des Gemeinnutzigen Bauvereins eG Wipperfirth.

Bewertung
Der Eingriff in den Boden wird im Zuge der Anwendung der naturschutzfachlichen

Eingriffsregelung erfasst. Der Ausgleich soll Gber ein Okokonto erfolgen. Dabei ist
u. a. darauf zu achten, dass auch bodenschutzadaquater Ausgleich daraus finanziert
wird. Allerdings ist diese Betrachtung nicht Gegenstand der (einzelnen) Bebauungs-
planverfahren, sondern unterliegt der Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbe-
horde bei der Festsetzung der MaRnahmen eines Okokontos.

Ob Anderungen am Niederschlagswassermanagement vorgenommen werden, ist
derzeit noch nicht abschlie3end geklart. Angestrebt wird wie bisher eine Ableitung in
das stadtische Abwassernetz. Sollte dies aus technischen Grinden nicht mdglich
sein, muss eine Versickerung auf den Freiflachen des Plangebiets flr die neuen
Bauflachen erfolgen, unabhangig von den zu erwartenden technischen Schwierigkei-
ten und vergleichsweise hohem Aufwand.

16.6 Kultur und sonstige Sachguter

Es liegen keine Erkenntnisse zu umweltrelevanten Einflissen auf oder von diesem
Schutzgut vor.
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16.7 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die festgestellten Auswirkun-
gen eines Vorhabens auf Wechselwirkungen werden in den schutzgutbezogenen
Kapiteln beschrieben und anschlieBend mit Hilfe der je nach Sachlage und nach
allgemeinem Kenntnisstand heranzuziehenden Bewertungsmalfistabe beurteilt.

Die nachstehenden Matrizen bilden in Form von Kurzibersichten die Wechselwir-
kungen zwischen zwei Schutzgitern oder Umweltaspekten vor und nach Planumset-
zung ab. Die Matrizen bewerten nicht die Planungsfolgen fiir ein einzelnes Schutzgut
(dies geschieht in den vorstehenden Kapiteln).

Dargestellt werden einstufige Strukturen; weitere Verkettungen werden insoweit nur
indirekt bertcksichtigt, indem Wirkfaktoren durch die Wechselwirkungen der Schutz-
guter untereinander verstarkt oder vermindert werden kdénnen.

Wechselwirkungen vor Planumsetzung

©
2 e 2 »
£ S © c @ 2 LD
2 2] © c g @ g e 3 <
2 & S 3 S A= = S S8
] = [ L o0 = X = — A2
Mensch + 0 0 0 0 0 ++ 0
Fora - + + + 0 0 + 0
Fauna o + + + o o + o
Boden - 4+ + + 0 (0] (0] 0]
Wasser ) + + + o o o o
Klima 0 ++ 0 + 0 0 0 0
Luft 0 ++ 0 0 0 0 0 0
Landschaft _ — o o o o o o
Kultur-und o o o o o o o o
Sachguter

-- stark negative Wirkung/ - negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

Mit der nachstehenden Matrix wird Uberprift, inwieweit das in verschiedenen
Rechtsvorschriften definierte medienibergreifende Ziel ,Wohl der Allgemeinheit*
bzw. hieraus abgeleitete konkretere Teilziele beeintrachtigt werden. Hierzu werden
aus den bereits bei den einzelnen Schutzgutern beschriebenen direkten und indirek-
ten Auswirkungen diejenigen berticksichtigt, die fir das Ziel relevant sind und Aus-
wirkungen auf andere Schutzgiter haben.

52/209




15.02.2016 Hansestadt Wipperfurth BP Nr. 98 Engelbertusstralle Seite 21 von 23

Wechselwirkungen nach Planumsetzung
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Sachgter

-- stark negative Wirkung/ - negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

Bewertung )
Durch die mit der Planumsetzung verbundene Uberbauung und Versiegelung zusatz-

licher Flachen werden auch Wirkfaktoren bei den Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgutern beeintrachtigt. Sie bleiben jedoch grundsatzlich bestehen, da
durch den weiteren Erhalt von Freiflachen im Plangebiet auch das Wechselbezie-
hungsgeflecht zwischen den Schutzgutern erhalten bleibt.

Erhebliche nachteilige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einer-
seits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur
und Sachgutern sind nicht zu erwarten.

16.8 Abfall- und Energiebewirtschaftung

Das Plangebiet wird wie andere Siedlungsbereiche in Wipperfurth auch durch die
kommunale Abfallentsorgung bewirtschaftet; das Abfallaufkommen entspricht Ubli-
chem Hausmull und wird durch die Neubebauung und die damit einhergehende ge-
ringfigige Verdichtung im bestehenden Siedlungskontext nicht wesentlich zuneh-
men.

Kenntnisse Uber eine relevante Nutzung erneuerbarer Energien oder die sparsame
Nutzung von Energie liegen nicht vor. Grundsatzlich bestehen weder besondere
Standorteigenschaften noch — einschréankungen fir die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien wie z.B. der Sonnenenergie. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wie z.B.
Dachkollektoren sind ausdricklich zuléssig.
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Bewertung
Dieser Umweltbelang ist von der Planung nicht betroffen.

17. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen

Die Baumal3hahmen dieses Bebauungsplanes finden ausschliel3lich auf Flachen
statt, die durch die Vornutzung bereits Eingriffen in Natur, Boden und Landschaft
ausgesetzt waren. Entsprechend gering sind negative Umweltauswirkungen durch
die Planung.

Der Oberboden ist im Bereich der Baustellen vor Beginn der Malinahmen fachge-
recht zu sichern und im Plangebiet wieder einzubauen. Dies wird in den Textlichen
Festsetzungen ausdrtcklich bestimmt.

Die Oberflachen von Nebenanlagen wie Stellflachen und deren Zufahrten wie die
Aufstellflachen vor Garagen sind im versickerungsfahigen Aufbau zu gestalten. Auch
diese Regelung ist Bestandteil der Textlichen Festsetzungen.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird
durch MaRnahmen ausgeglichen, die aus einem Okokonto ausgeldst werden.

18. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Von den spateren Nutzungen im Plangebiet werden keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgehen.

19. Anderweitige Planungsmadglichkeiten/Standortalternativen

Die Zielsetzung dieses Bebauungsplanes (Nachverdichtung im bereits bebauten
Siedlungsbereich) ertbrigt die Suche nach Standortalternativen, da die vorhandenen
stadtebaulichen Potenziale ortsspezifisch sind.

20. Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (sogenannte Nullvariante) wére die stadtebaulich
gewinschte Nachverdichtung nicht méglich. An der bisherigen Nutzung als Woh-
nungsnahe Freiflache ohne allgemein zugangliche Nutzungsmoglichkeit werden
kaum Veranderungen eintreten konnen. Andere ermdglichte Vorhaben wie das
Schlief3en der StraRenrandbebauung sowohl an der Engelbertusstral3e wie auch der
Weststrale waren nach derzeitigem Kenntnisstand auch ohne Planung auf der
Grundlage des § 34 BauGB mdoglich.

21. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren/Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Alle relevanten Angaben liegen in zur Prifung ausreichender Qualitat vor bzw. sind
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fur die vorliegende Umweltprifung erstellt worden. Schwierigkeiten oder besondere
technische Verfahren haben bei dieser Umweltpriifung keine Rolle gespielt.

22. Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung

Die maf3geblichen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (z. B. Untere
Landschaftsbehdrde und Untere Wasserbehodrde) werden vom Abschluss des Ver-
fahrens benachrichtigt und aufgefordert, Kenntnisse Uber erhebliche Auswirkungen
der Durchfliihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt der Hansestadt Wipperfirth
mitzuteilen.

Die Einhaltung der Festsetzungen des geanderten Bebauungsplanes z. B. zur Fla-
cheninanspruchnahme wird durch Ortsbegehungen regelmafig nach Durchfihrung
des Bebauungsplanes Uberpriift.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist damit
Bestandteil der allgemeinen Siedlungsentwicklung in Wipperfurth. Die Auswirkungen
der allgemeinen Siedlungstatigkeit auf die Umwelt werden in Uberregionalen Erfas-
sungssystemen z.B. zur Flachenbilanz bewertet. Die mafl3geblichen Behdrden, die
die entsprechenden Umwelt-Informationen bereithalten, werden regelméafig um Wei-
tergabe der Kenntnisse nachgesucht.

23. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstralle verfolgt als Planziel die Nachverdich-
tung auf einer Freiflache im Siedlungsbereich als Erganzung des Bestandes an Ge-
schosswohnungsbauten des Gemeinniitzigen Bauverein eG Wipperfirths, um das
Angebot an erschwinglichem Wohnraum fir das Klientel des Bauvereins der grol3en
Nachfrage angepasst werden kann.

Die damit verbundenen baulichen Erganzungen finden auf einer Flache statt, die
durch die Vornutzung bereits Eingriffen in Natur, Boden und Landschaft ausgesetzt
ist. Sie ist derzeit als Rasenflache im Baublockinneren angelegt. Entsprechend ge-
ring sind die Wirkfaktoren der Planung auf die umweltbezogenen Schutzgtiter. Nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen durch den Verbrauch von Freiflache,
die Bodenversiegelung und den Bodenab- und Wiederauftrag. Der damit verbundene
Verlust an 6kologischer Wertigkeit von Boden, Natur und Landschaft wurde in einem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt. Er soll durch das Ablosen einer
Wertpunktezahl von 15.780 okologischen Wertpunkten aus dem Okokonto zur Maf3-
nahme ,Steinbruch Ohl* ausgeglichen werden.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen entstehen durch die Planung nicht.
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.. Hansestadt Wipperfirth V/2016/417
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

Bebauungsplan Nr. 57 Schnipperinger Mihle

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Entwurfsauslegung

3. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten 6ffentlichen
Entwurfsauslegung

4. Satzungsbeschluss

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 02.03.2016 | Vorberatung
Stadtrat O |26.04.2016 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung

Auf seiner Sitzung am 08.09.2010 hat der Ausschuss fir Stadtplanung und Umwelt wie
folgt dber die eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
beschlossen:

1.1  Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung gemall § 3 Abs. 1 (Beteiligung der
Offentlichkeit) eingegangenen Stellungnahmen

1.1.1 Schreiben Nr. 1.1 und 1.2 vom 02.02.2007 und 08.02.2007

Teilanregung 1: Die Gebaude der Gaststatte im SOGAST liegen nicht vollstandig im
Baufenster.

*kkkkkkkkk

Das Baufenster wird erweitert, so dass die im Lageplan verzeichneten Geb&ude vollstandig
innerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flache liegen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 2: Ein baurechtlich genehmigter Anbau an eines der Gebaude im SOGAST
ist im Lageplan nicht verzeichnet.

*kkkkkkkkk

Der Anbau ist in der Katasterkarte nicht enthalten. Die Plangrundlage wird entsprechend
erganzt.
- Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 3: Die Flache der KompensationsmalRnahme K4 teilt die noérdliche der
beiden vor der Gaststatte gelegenen Stellplatzflachen, so dass eine sinnvolle Nutzung als
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Parkflache nicht mehr mdglich ist.

*kkkkkkkkk
Bei der MalRinahme K4 handelt es sich um eine bereits umgesetzte AusgleichsmalRnahme;
ihre Lage wurde im Landschaftspflegerischen Begleitplan versehentlich falsch dargestellt
und ebenso in den Bebauungsplan tbernommen. Tatsachlich befindet sich die bereits
vorgenommene Anpflanzung unmittelbar am Rand der Strae im Anschluss an die im
Lageplan verzeichneten Teiche. Eine Beeintrachtigung der verbleibenden Stellplatzflache
besteht nicht.
Die Festsetzung der Kompensationsflache wird den tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort
angepasst.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 4: Die nordliche der beiden vor der Gaststatte gelegenen Stellplatzflachen ist
als private Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Parkplatz fir das
Wochenendhausgebiet PWOCH ausgewiesen. Tatsachlich ist die Flache jedoch mit einer
Grunddienstbarkeit zur Nutzung als Parkplatz zu Gunsten des Eigentimers der Gaststatte
belastet.

*kkkkkkkkk

Eine Unterscheidung in Stellplatzflachen fir das Wochenendhausgebiet und die Gaststatte
wird nicht langer vorgenommen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Teilanreqgung 5: Die Ausweisung des Sondergebietes Gaststéatte entspricht nicht der
historischen Entwicklung aus einer reinen Wohnbauflache und ist entsprechend
festzusetzen.

*kkkkkkkkk

Formal handelt es sich bei dem bebauten Bereich der heutigen Gaststatte um
AulRenbereich gemal § 35 BauGB; in einem reinen Wohngebiet gemal? 8§ 3 BauNVO ware
eine Gaststatte nicht zulassig, in einem Allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 BauNVO nur
Schank- und Speisewirtschaften, wenn sie der Versorgung des Wohngebietes selbst
dienen. Dies ist hier offensichtlich nicht der Fall.

Im SOGAST sind sowohl eine Schank- und Speisewirtschaft mit max. 220 m
Betriebsflache als auch eine Betriebswohnung mit max. 130 m? allgemein zulassig, was die
tatsachlich historisch gewachsene Nutzung planungsrechtlich exakt abbildet. Die
Entwicklung des bebauten Grundstiicks zum Wohngebiet war nach Flachennutzungsplan
nie ein stadtebauliches Ziel.

->Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

2

Teilanregung 6: Der Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes auf Teilflachen des
Grundstiickes 599/500 wird widersprochen, da sie auch zuklnftig wie bisher als
Weideflache fir Nutztiere genutzt werden soll und keine dartber hinaus gehende
Bedeutung hat.

*kkkkkkkkk

Die Abgrenzung der Landschaftsschutzflaichen wurde zwischenzeitlich auf die SO-
Darstellung Wochenendhausgebiet des neuen Flachennutzungsplanes abgestimmt und
erfasst nicht mehr Teile des 0.g. Baugrundstiickes (Gaststatte).

->Der Anregung wird gefolgt.

Teilanreqgung 7: Fdr die im Bebauungsplan als private Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Gemeinschaftsflache ausgewiesene Flache besteht ein privates
Nutzungsrecht.

*kkkkkkkkk

Die Festsetzung als private Grunflache wird geandert in Sonderbaufliche SOGAST; die
Festsetzung einer Gemeinschaftsflache entfallt.
->Der Anregung wird entsprochen.
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1.1.2 Schreiben Nr. 2 vom 18.11.1996

Durch die Nutzung als Wochenendhaus- bzw. Campingplatz im Bereich des Silzufers ist
es in der Vergangenheit zu Uferbefestigungen mit der Folge einer fir den Einwender
nachteiligen Anderung des Bachverlaufes gekommen. Eine Verlegung der ufernahen
Wochenendplatze in andere Bereiche aulRerhalb des derzeitigen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wird angeregt, die im Eigentum des Einsenders sind.

*kkkkkkkkk
Dem Nutzungskonflikt am Silzufer begegnet der Bebauungsplan mit der Festsetzung des
von jedweder Bebauung freizuhaltenden Gewasserrandstreifens gemafR § 90 a LWG und
der entsprechenden Festsetzung der Sondergebiete Wochenendhausgebiet und einer
Griunflache mit der Zweckbestimmung Geholze. Die durch die Baufenster dargestellten
Baumdglichkeiten werden gegeniiber dem derzeitigen Zustand insbesondere um die
besonders konflikttrachtigen Bereiche deutlich zuriick genommen.
Die vorgeschlagenen zusatzlichen Bauflachen liegen nicht nur auBerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, sondern auch jenseits des als
Sonderbauflachen dargestellten Bereiches des Flachennutzungsplanes, bei dessen
Neuaufstellung eine Erweiterung der Platzflachen gepriuft und als stadtebaulich nicht
vertretbar verworfen wurde.
—->Der Anregung wird insoweit entsprochen, als planerische Malihahmen gegen eine
weitere, nutzungsbedingte Anderung des Bachverlaufes festgeschrieben werden; die
Wochenendhausbebauung bleibt aber weiter Ziel des Bebauungsplanentwurfes.

1.1.3.1 Schreiben Nr. 3.1 vom 16.02.1998

Es wird um die Zulassigkeit von Carports in den SOWOCH nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Carports in Baugebieten fir Wochenendhauser sind nicht zuléassig, um nicht den Charakter
und die bauliche Dichte eines Wohngebietes aufkommen zu lassen. Angesichts der in
Wochenendhausgebieten blichen temporaren Nutzung besteht auch keine ersichtliche
Notwendigkeit fir Schutzbauwerke fiir den ruhenden Verkehr.
->Der Anregung wird nicht gefolgt.

1.1.3.2Schreiben Nr. 3.2 vom 08.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters des
Sondergebietes SOWOCH 8 (jetzt SOWOCH 9); um die vollstandige Einbeziehung in die
von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkhkkk

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt innerhalb eines durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit Wochenendhdusern
ist nur dann maoglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den angrenzenden Waldflachen
(Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt werden und dies mit entsprechenden
vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.

->Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.
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1.1.4 Schreiben Nr. 4 vom 30.01.2007

1.15

1.1.6

1.1.7

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt innerhalb des Sondergebietes SOWOCH 10
(jetzt SOWOCH 9), aber aufl3erhalb des Baufensters. Um die Erweiterung des Baufensters
um das Wochenendhaus des Einwenders wird gebeten.

*khkkkkkkkkk
Das Baufenster wird der Anregung entsprechend erweitert.
->Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 5 vom 29.01.2007

Fir das Wochenendhaus des Einwenders ist entsprechend der Darstellung im
Flachennutzungsplan keine Festsetzung als Sondergebiet SOWOCH, sondern als private
Griunflache mit der Zweckbestimmung Gehélze vorgesehen. Um die planungsrechtliche
Sicherung des Wochenendhauses wird gebeten.
*kkkkkkkkk

Uber die hier erbetene Festsetzung eines Wochenendhausgebietes SOWOCH im Bereich
des Wochenendhauses des Einwenders wurde hinsichtlich der Einwédnde der HGheren
Landschaftsbehdrde Koln im Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom
20.03.2007 negativ entschieden. Seither sind keine neuen Sachverhalte erkennbar, Uber
die noch zu entscheiden wére.

->Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 6 vom 29.01.2007

Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt nicht innerhalb des Baufensters im SOWOCH

3; um die Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk

Die Baufenster im SOWOCH 3 werden angepasst, um eine moglichst vollstindige

Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines Mindestmalles an

stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten. Damit liegt das Wochenendhaus im Baufenster.

->Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 7 vom 29.01.2007

Die zwei Wochenendhduser der Einwenderin liegen nicht vollstdndig innerhalb der
Baufenster im SOWOCH 3 bzw. SOWOCH 4; um die vollstandige Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Die Baufenster im SOWOCH 3 und SOWOCH 4 werden angepasst, um eine mdglichst
vollstandige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines Mindestmalies
an stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten. Nach der Anpassung wird das
Wochenendhaus der Einwenderin im SOWOCH 4 weiterhin das neue Baufenster wegen
der direkten Lage an der Verkehrsflachenbegrenzung tberschreiten. Das Wochenendhaus
der Einwenderin im SOWOCH 3 wird ebenfalls weiterhin das Baufenster tiberschreiten, weil
ein baurechtlich erforderlicher Mindestabstand von 6 m zum néachsten Baufenster nicht
eingehalten wird.
->Der Anregung kann nur teilweise entsprochen werden.
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1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.1.11

Schreiben Nr. 8 (chne Datum)

Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 8 (jetzt SOWOCH 7); um die vollstandige Einbeziehung in die von Baugrenzen
umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Die Baufenster im SOWOCH 7 werden angepasst, um eine moglichst vollstandige
Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines Mindestmalles an
stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der Anpassung wird das Wochenendhaus
der Einwenderin innerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen liegen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 9 vom 01.02.2007

Es wird um die Uberlassung von Genehmigungsunterlagen, Lageplanen, Bauscheinen und
Bauplanen und einem Belegungsplan gebeten.

*kkkkkkkkk
Die Bitte um Unterlagen aus stadtischen Archiven oder Bauakten des
Wochenendhausbesitzers lasst keine abwagungsrelevanten Inhalte erkennen, wohl aber
die hier nicht verhandelbare Bereitstellung von datenschutzrechtlich geschiitzten
Informationen.
->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 10 vom 30.01.2007

Der Standort des Wohnwagens der Einwenderin liegt auBerhalb des SOWOCH 15 (jetzt
SOWOCH 13) in der Flache fir Wald. Um die Erweiterung des sidlich von diesem Standort
gelegenen Baufensters wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt innerhalb eines durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit Wochenendh&usern
ist nur dann maoglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den angrenzenden Waldflachen
(Brandschutzzonen und Waldméntel) angelegt werden und dies mit entsprechenden
vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.
->Der Anregung kann derzeit nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 11 vom 02.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 3; um die vollstdndige Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen
wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Die Baufenster im SOWOCH 3 werden angepasst, um eine moglichst vollstindige
Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines Mindestmalles an
stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der Anpassung wird das Wochenendhaus
der Einwender innerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen liegen.
->Der Anregung wird entsprochen.
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1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

Schreiben Nr. 12 vom 01.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt au3erhalb des Baufensters im SOWOCH 2; um
die Einbeziehung in eine von Baugrenzen umfahrene Flache wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Die Baufenster im SOWOCH 2 werden angepasst, um eine moglichst vollstdndige
Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines MindestmalRes an
stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der Anpassung wird das Wochenendhaus
des Einwenders allerdings immer noch aullerhalb der von Baugrenzen umfahrenen
Flachen liegen, da der Standort mit unverhaltnismafRig groRem Abstand zur Stral3e sich
nicht in die umgebende Wochenendhausbebauung und die erweiterten Baufenster einfligen
lasst.
->Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 13 vom 05.02.2007

Fir den Standort des Mobilheimes der Einwender ist im Planentwurf kein Sondergebiet
SOWOCH, sondern eine private Griunflache mit der Zweckbestimmung Geholze
festgesetzt. Um die planungsrechtliche Sicherung des Wochenendhauses an der Silz wird
gebeten.

*kkkkkkkkk
Uber die hier erbetene Festsetzung eines Wochenendhausgebietes SOWOCH im Bereich
des Wochenendhauses des Einwenders wurde hinsichtlich der Einwédnde der H6heren
Landschaftsbehdrde Kéln im Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom
20.03.2007 negativ entschieden. Seither sind keine neuen Sachverhalte erkennbar, Uber
die noch zu entscheiden wére.
->Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 14 vom 29.01.2007

Fur das Wochenendhaus der Einwenderin enthalt der Planentwurf keine Festsetzung als
Sondergebiet SOWOCH, sondern als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Geholze vorgesehen. Um die planungsrechtliche Sicherung des Wochenendhauses an der
Sulz wird gebeten.

*kkkkkkkkk
Uber die hier erbetene Festsetzung eines Wochenendhausgebietes SOWOCH im Bereich
des Wochenendhauses des Einwenders wurde hinsichtlich der Einwénde der Hoheren
Landschaftsbehdrde Kéln im Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom
20.03.2007 negativ entschieden. Seither sind keine neuen Sachverhalte erkennbar, Uber
die noch zu entscheiden ware.
->Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 15 vom 04.02.2007

Fur den Standort des Mobilheimes der Einwender ist keine Ausweisung als Sondergebiet
SOWOCH, sondern als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Gehdlze vorgesehen.
Um die planungsrechtliche Sicherung des Wochenendhauses an der Stilz wird gebeten.

*kkkkkkkkk
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1.1.16

1.1.17

1.1.18

Uber die hier erbetene Festsetzung eines Wochenendhausgebietes SOWOCH im Bereich
des Wochenendhauses des Einwenders wurde hinsichtlich der Einwénde der Hoheren
Landschaftsbehdrde Kéln im Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom
20.03.2007 negativ entschieden. Seither sind keine neuen Sachverhalte erkennbar, tber
die noch zu entscheiden ware.

->Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 16 vom 04.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 15 (jetzt SOWOCH 13); um die vollstandige Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkhkkk
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt innerhalb eines durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereich; eine Bebauung mit Wochenendhdusern
ist nur dann maoglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den angrenzenden Waldflachen
(Brandschutzzonen und Waldméntel) angelegt werden und dies mit entsprechenden
vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.
->Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 17 vom 06.02.2007

Vor dem Wochenendhaus der Einwender ist eine private Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Parkplatz ausgewiesen. Einer der drei dort vorhandenen Stellplatze ist
dem Wochenendhausplatz der Einwender zugeordnet. Es wird um eine Ausweisung
gebeten, die diesen Stellplatz nicht als ,6ffentlich”, sondern zum Wochenendhaus der
Einwender gehtrend zuordnet.

kkkkkkkkkk
Die Zuordnung der Stellplatzflichen zu den verpachteten Wochenendhausplatzen bzw. —
hausern ist nicht Gegenstand eines Bebauungsplanes, sondern muss privatrechtlich
geregelt werden. Ein Bebauungsplan unterscheidet im Wesentlichen nur zwischen
offentlichen, d.h. der Allgemeinheit zuzuordnenden, und privaten, also einem bestimmten
Nutzer/Eigentimer oder einer Nutzergruppe dienenden Verkehrsflachen. Diese Unter-
scheidung nimmt der Bebauungsplan vor, indem die Verkehrsflachen als private
Verkehrsflachen dem Eigentimer zugeordnet werden; dartber hinaus gehende Nutzungs-
regelungen wie eine Verpachtung kénnen im Bebauungsplan nicht beriicksichtigt werden.
->Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 18 vom 19.01.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht innerhalb des Baufensters im SOWOCH 16
(jetzt SOWOCH 14); um die vollstdndige Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen
Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt innerhalb eines durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit Wochenendhdusern
ist nur dann maoglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den angrenzenden Waldflachen
(Brandschutzzonen und Waldméntel) angelegt werden und dies mit entsprechenden
vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.
->Der Anregung kann derzeit nicht gefolgt werden.
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1.1.19

1.1.20

1121

1.1.22

Schreiben Nr. 19 vom 05.02.2007

Fur den Standort des Mobilheimes der Einwender ist keine Ausweisung als Sondergebiet
SOWOCH, sondern als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Gehdlze vorgesehen.
Um die planungsrechtliche Sicherung des Wochenendhauses wird gebeten.

*kkkkkkkkk
Das Mobilheim der Einwender liegt zu einem Teil innerhalb des Gewasserrandstreifens
gemalR 8§ 90 a Landes-Wassergesetz (LWG), in dem jedwede Bebauung untersagt ist.
Gemal einer Anregung des Aggerverbandes (siehe Punkt 1.2.4) wird der Schutzstreifen im
Bereich des Standplatzes des Mobilheimes des Einwenders verbreitert, um Raum fir eine
geplante Aufweitung des Bachgerinnes zu schaffen; dann liegt das Mobilheim vollstandig
im Gewasserrandstreifen. Deshalb ist die Einbeziehung des Wochenendhauses der
Einwender in das Baufenster des angrenzenden Sondergebietes SOWOCH 9 nicht
maoglich.
- Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 20 vom 05.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 4; um die vollstandige Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen
wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Baufenster im SOWOCH 4 wird angepasst, um eine moglichst vollstdndige
Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines MindestmalRes an
stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der Anpassung wird das Wochenendhaus
der Einwender im SOWOCH 4 weiterhin das neue Baufenster wegen der direkten Lage an
der Verkehrsflachenbegrenzung tberschreiten.
->Der Anregung kann nur teilweise entsprochen werden.

Schreiben Nr. 21 vom 06.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 1; um die vollstandige Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen
wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt innerhalb eines durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit Wochenendhdusern
ist nur dann maoglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den angrenzenden Waldflachen
(Brandschutzzonen und Waldméntel) angelegt werden und dies mit entsprechenden
vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.
- Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 22 vom 02.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb des SOWOCH 15 (jetzt SOWOCH 13),
aber aufRerhalb der mit Baugrenzen umfahrenen Flachen auf der Grenze der Flache fur
Wald. Um die vollstandige Einbeziehung in von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird
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1.1.23

1.1.24

1.1.25

nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt innerhalb eines durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit Wochenendhdusern
ist nur dann maoglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den angrenzenden Waldflachen
(Brandschutzzonen und Waldmantel) angelegt werden und dies mit entsprechenden
vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.
- Der Anregung kann derzeit nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 23 vom 10.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 4; um die vollstandige Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen
wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb eines durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit Wochenendhdusern
ist nur dann maoglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den angrenzenden Waldflachen
(Brandschutzzonen und Waldméntel) angelegt werden und dies mit entsprechenden
vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.
->Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 24 vom 09.02.2007

Fur das Wochenendhaus des Einwenders ist keine Ausweisung als Sondergebiet
SOWOCH, sondern als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Gehdlze festgesetzt.
Um die planungsrechtliche Sicherung des Wochenendhauses wird gebeten.

*kkkkkkkkk
Uber die hier erbetene Festsetzung eines Wochenendhausgebietes SOWOCH im Bereich
des Wochenendhauses des Einwenders wurde hinsichtlich der Einwédnde der HGheren
Landschaftsbehdrde Kéln im Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom
20.03.2007 negativ entschieden. Seither sind keine neuen Sachverhalte erkennbar, Uber
die noch zu entscheiden wére.
->Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 25 vom 09.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 2; um die vollstdndige Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen
wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk

Die Baufenster im SOWOCH 2 werden angepasst, um eine mdoglichst vollstandige
Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines Mindestmales an
stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der Anpassung wird das Wochenendhaus
der Einwender weiterhin das neue Baufenster wegen der direkten Lage an der
Verkehrsflachenbegrenzung Uberschreiten. ->Der Anregung kann nur teilweise
entsprochen werden.
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1.1.26

1.1.27

1.1.28

1.1.29

Schreiben Nr. 26 vom 08.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb des SOWOCH 18 (jetzt SOWOCH 16),
aber aufRerhalb der mit Baugrenzen umfahrenen Flachen. Um die planungsrechtliche
Sicherung des Objektes wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwender liegt direkt unterhalb einer Freileitung mit einer
Nennstarke von 10 kV und damit auch nahezu vollstdndig im Bereich eines die Leitung
sichernden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes, das im Bebauungsplan festgesetzt wird. Auch
aus Grinden des Immissionsschutzes wird im Bereich des Schutzstreifens keine Bebauung
planungsrechtlich ermdglicht. Der Bereich ist bebaubar sofern der Platzbetreiber eine
Erdverkabelung der Freileitung beim Versorger erreichen kann.
- Der Anregung kann ohne Leitungsverlegung nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 27 vom 09.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 19 (jetzt SOWOCH 17); um die vollstandige Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Die Baufenster im SOWOCH 17 werden angepasst, um eine mdoglichst vollstandige
Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines Mindestmalles an
stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der Anpassung wird das Wochenendhaus
der Einwenderin bis auf einen angebauten Bauteil innerhalb der von Baugrenzen
umfahrenen Flachen liegen; die Uberschreitung der Baugrenzen durch ein Bauteil von bis
zu 1 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.
- Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 28 vom 10.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 9 (jetzt SOWOCH 8); um die vollstandige Einbeziehung in die von Baugrenzen
umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt innerhalb eines durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit Wochenendhdusern
ist nur dann maoglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den angrenzenden Waldflachen
(Brandschutzzonen und Waldméntel) angelegt werden und dies mit entsprechenden
vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.
- Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 29 vom 11.02.2007

Teilanrequng 1: Das Wochenendhaus des Einwenders/der Einwenderin liegt nicht
vollstandig innerhalb der Baufenster im SOWOCH 2; um die Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk

Die Baufenster im SOWOCH 2 werden angepasst, um eine moglichst vollstdndige
Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines Mindestmalles an
stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der Anpassung wird das Wochenendhaus
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des Einwenders/der Einwenderin vollstandig innerhalb eines separaten Baufensters mit
einer GrofRe von 6 m x 12 m liegen. =>Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 2: Es wird angeregt, fir das Sondergebiet SOWOCH 2 die zuldssige
maximale Grundflache von 40 m? auf 55 m? zu erhéhen.

*kkkkkkkkk

Die zukinftigen Sondergebiete SO WOCH 2 bis 4 haben sich — anders als andere Bereiche
im Plangebiet — aus ehemaligen Wohnwagenstellplatzen zu kleinteiligen Bereichen mit
hoher baulicher Dichte entwickelt. Diese Entwicklung spiegelt sich u.a. auch im Abstand der
ErschlieBungsstralen zueinander und damit in der GroRe der potentiellen Stellplatzflachen
fur Wochenendhauser wider. Eine weitere Verdichtung wird in diesem Bereich nicht
angestrebt, da bauordnungsrechtlich notwendige Absténde z.T. heute schon unterschritten
werden. Um angemessene Freiflachen und Bauabstandsflachen zu gewahrleisten, bleibt
die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf 40 m? zuziiglich 10 m?
Freisitzflache begrenzt. So kann der bauliche Bestand in diesem Bereich weitestgehend
erhalten bleiben.

->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 3: Der Bauart der bestehenden Wochenendh&ausern entsprechend bestehen
die Dacheindeckungsmaterialien Uberwiegend aus Dachpappe oder Pappschindeln. Um die
Zulassigkeit dieser Dacheindeckungsmaterialien wird gebeten.

*kkkkkkkkk
Die Palette der zuldssigen Dacheindeckungsmaterialien wird um gewellte Plattenelemente
und Bitumenschindeln in den festgesetzten Farbstufen erweitert. Dies stellt bereits ein
Zugestandnis an die Leichtbauweise der Wochenendhduser dar. Weitere Abstriche an der
Qualitat der Bauausfuhrung entsprechen nicht den Anforderungen an Wochenendhéuser.
Die geforderten Brandschutzeigenschaften der Dachdeckungsmaterialien sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
-> Der Anregung wird insoweit entsprochen, als die Palette der zulassigen
Dacheindeckungsmaterialien um gewellte Plattenelemente und Bitumenschindeln erweitert
wird. Bahnenférmige Dachpappen (Bitumenpappe) bleiben unzulassig.

1.1.30 Schreiben Nr. 30 vom 11.02.2007

Teilanregung 1: Es wird angeregt, fir das Sondergebiet SOWOCH 2 die zuldssige
maximale Grundflache von 40 m? auf 55 m? zu erhéhen.

*kkkkkkkkk
Die zukinftigen Sondergebiete SO WOCH 2 bis 4 haben sich — anders als andere Bereiche
im Plangebiet — aus ehemaligen Wohnwagenstellplatzen zu kleinteiligen Bereichen mit
hoher baulicher Dichte entwickelt. Diese Entwicklung spiegelt sich u.a. auch im Abstand der
ErschlieBungsstraen zueinander und damit in der GroRe der potentiellen Stellplatzflachen
fur Wochenendhauser wider. Eine weitere Verdichtung wird in diesem Bereich nicht
angestrebt, da bauordnungsrechtlich notwendige Abstédnde z.T. heute schon unterschritten
werden. Um angemessene Freiflachen und Bauabstandsflachen zu gewahrleisten, bleibt
die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf 40 m? zuziglich 10 m?
Freisitzflache begrenzt. So kann der bauliche Bestand in diesem Bereich weitestgehend
erhalten bleiben.
->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 2: Der Bauart der bestehenden Wochenendhausern entsprechend bestehen
die Dacheindeckungsmaterialien Uberwiegend aus Dachpappe oder Pappschindeln. Um die
Zulassigkeit dieser Dacheindeckungsmaterialien wird gebeten.

*kkkkkkkkk

Die Palette der zuldssigen Dacheindeckungsmaterialien wird um gewellte Plattenelemente
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1.1.31

1.1.32

1.1.33

Bitumenschindeln in den festgesetzten Farbstufen erweitert. Dies stellt bereits ein
Zugestandnis an die Leichtbauweise der Wochenendhduser dar. Weitere Abstriche an der
Qualitat der Bauausfuhrung entsprechen nicht den Anforderungen an Wochenendhauser.
Die geforderten Brandschutzeigenschaften der Dachdeckungsmaterialien sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

—>Der Anregung wird insoweit entsprochen, als die Palette der zulassigen
Dacheindeckungsmaterialien um gewellte Plattenelemente und Bitumenschindeln erweitert
wird. Bahnenférmige Dachpappen (Bitumenpappe) bleiben unzulassig.

Schreiben Nr. 31 vom 10.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 9 (jetzt SOWOCH 8); um die vollstandige Einbeziehung in die von Baugrenzen
umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt innerhalb eines durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit Wochenendhdusern
ist nur dann maoglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den angrenzenden Waldflachen
(Brandschutzzonen und Waldméntel) angelegt werden und dies mit entsprechenden
vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.
->Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 32 vom 10.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 9 (jetzt SOWOCH 8); um die vollstandige Einbeziehung in die von Baugrenzen
umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt innerhalb eines durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit Wochenendhdusern
ist nur dann maoglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den angrenzenden Waldflachen
(Brandschutzzonen und Waldméntel) angelegt werden und dies mit entsprechenden
vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.
->Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 33 vom 11.02.2007

Viele Wochenendhauser stehen ganz oder teilweise auf3erhalb der Baufenster. Besonders
in den Sondergebieten SOWOCH 1 bis 5 ist ein Versetzen der mittlerweise aus
Wohnwagen und Zelten zu Hausern gewordenen Objekte nicht mdglich. Die Anpassung
der Baufenster an den Bestand wird angeregt.
*kkkkkkkkk

Die Baufenster in allen Sondergebieten SOWOCH werden angepasst, um eine mdglichst
vollstandige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines Mindestmalies
an stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten. Der Bebauungsplan ermdglicht den
stadtebaulichen Rahmen fir einen Qualitdtssprung vom Campingplatz zum
Wochenendhausplatz. Nach der Anpassung werden jedoch nicht alle Objekte innerhalb der
von Baugrenzen umfahrenen Flachen liegen kénnen, um den Anforderungen an einen
Wochenendhausplatz gegentiber einem Campingplatz gerecht zu werden.

—->Der Anregung wird insoweit entsprochen, als die Baufenster soweit stadtebaulich
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1.1.34

1.1.35

1.1.36

vertretbar an den Bestand angepasst werden.

Schreiben Nr. 34 vom 14.02.2007

Der Einsender teilt mit, dass sein Wochenendhaus ausweislich einer Baugenehmigung
und eines Schlussabnahmescheines baurechtlich genehmigt wurde. Diese dirfte mit der
spater ohne Genehmigung vorgenommenen baulichen Erweiterung verloren gegangen
sein.

Die bauordnungsrechtliche Prifung und Umsetzung genehmigter Wochenendhauser
unterliegt der Bauaufsicht und wurde hier nur insoweit vorgenommen wie eine Uberprifung
im Sinne der Abwagung erforderlich geworden ist.

*kkkkkkkkk

->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 35 vom 12.02.2007

Teilanregung 1: Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht vollstandig innerhalb der
Baufenster im SOWOCH 5; um die Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen
Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk

Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb eines durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit Wochenendhdusern
ist nur dann maoglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den angrenzenden Waldflachen
(Brandschutzzonen und Waldméntel) angelegt werden und dies mit entsprechenden
vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.

->Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Teilanregung 2: Fir die im Bebauungsplan als private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Gemeinschaftsflache ausgewiesene Flache besteht kein Bedarf.

*kkkkkkkkk

Die Festsetzung als private Grinflache wird geandert in Sonderbaufliche SOGAST; die
Festsetzung einer Gemeinschaftsflache entfallt.
->Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 3: Zusétzliche Stellplatzflachen fir Pkw sind nicht erforderlich, da der
Stellplatzbedarf auf den Wochenendhausplatzen befriedigt wird.

*khkkkkkkkkk
Zusétzlicher  Stellplatzbedarf  entsteht u.a. fir Besucher und fir solche
Wochenendhausplatze, die wegen ihrer geringen Groéf3e kaum geeignet sind, die
erforderlichen Stellplatze aufzunehmen. Bertcksichtigt wird aul3erdem, dass auch bei
Wochenendhausnutzern mehr als ein Stellplatz je Wochenendhausplatz bend6tigt werden
kann.
->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 36 vom 13.02.2007

Um den Bebauungsplan zu arrondieren und eine mdglichst beidseitige Nutzung der
vorhandenen ErschlieRungswege zu ermdglichen, wird eine Erweiterung des Plangebietes
um Flachen westlich des Weges zwischen Pumpstation (im Siden des Plangebietes) und
der Gaststatte angeregt.
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1.1.37

1.1.38

*kkkkkkkkk

Die vorgeschlagenen zusatzlichen Bauflachen liegen nicht nur aul3erhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, sondern auch jenseits des als
Sonderbauflachen dargestellten Bereiches des Flachennutzungsplanes, bei dessen
Neuaufstellung eine Erweiterung der Platzflichen geprift und als stadtebaulich nicht
vertretbar verworfen wurde.

->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 37 vom 14.02.2007

Teilanregung 1: Durch die Festsetzung des SOWOCH 5 mit vorgelagertem Parkplatz und
Kompensationsflache K1 entféllt die erforderliche Zuwegungsmoglichkeit fir die
angrenzenden Grunlandflachen (Flurstiicke 1 bis 3, Flur 25, Gemarkung Klippelberg), die
nicht im Eigentum des Platzbetreibers sind.

*kkkkkkkkk
Die o.g. Flursticke liegen mit Teilen im bebaubaren SOWOCH 5 mit Anschluss an den
Privatweg des Platzbetreibers. Von hier aus kann die angesprochene landwirtschaftliche
Zufahrt ermdglicht und durch ein Fahrrecht auf den im Eigentum des Einsenders
befindlichen  SO-Flachen planungsrechtlich  gesichert werden. Vorab st die
Grundstucksangelegenheit durch den Platzbetreiber zu klaren.
->Der Anregung soll entsprochen werden.

Teilanrequng 2: Durch die Festsetzung des SOWOCH 5 mit vorgelagertem Parkplatz und
Kompensationsflache K1 wird auRerdem eine Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse in
diesem Bereich erforderlich.

*kkkkkkkkk

Neuordnungen der Eigentumsverhaltnisse sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung (auch
wenn sie durch diesen angeregt werden), sondern privatrechtlicher (vertraglicher)
Regelungen. Die Bebaubarkeit des SOWOCH 5 ist hinsichtlich der Uberlagerung durch die
ermittelten windwurfgeféahrdeten Bereiche stark eingeschrankt. Ohne die verwaltungsseits
angeregte aber bisher nicht erkennbar angestrebten einvernehmlichen Regelungen zu
abgestuften Waldrandern, bebaubaren Grundstiickszuschnitten und landwirtschaftlichen
Wegerechten der 3-4 betroffenen Grundeigentimern wird das Planungsziel Wochenend-
hausgebiet in dessen Eingangsbereich stadtebaulich wie auch betriebswirtschaftlich nicht
befriedigend geldst werden kdnnen.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 38 vom 13.02.2007

Teilanregung 1: Die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutet flr die Péachter bzw.
Eigentimer der Wochenendhauser, dass nachtraglich Baugenehmigungen beantragt
werden muassen, was zu erheblichen Kosten fir die Pachter/die Eigentiimer fuhrt.

*khkkkkkkkkk
Grundsatzlich sind auch fir Wochenendhauser Baugenehmigungen gesetzlich
verpflichtend. Diese Pflicht wird nicht erst durch einen Bebauungsplan ausgeldst. In den
Fallen, in denen eine Baugenehmigung nicht (mehr) vorhanden oder verwirkt wurde, schafft
dieser Bebauungsplan zunadchst die planungsrechtlichen Voraussetzungen, die fur die
Erteilung einer Baugenehmigung erforderlich sind.
->Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: Die im Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen Baufenster verursachen
eine konformistische Ausrichtung der seit ca. 50 Jahren an die Topografie angepasste Lage
der Wochenendhéuser.

*kkkkkkkkk
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1.1.39

1.1.40

Die ausgewiesenen Baufenster bericksichtigen nicht allein &sthetische Ordnungs-
prinzipien, sondern u.a. auch den Nachbar- und Brandschutz sowie erschlieBungs-
technische Grinde. lhre Lage und Grof3e wird, soweit es planerisch vertretbar ist, an den
Bestand angepasst.

—>Der Anregung wird insoweit entsprochen, als die Festsetzungen des Planentwurfes sich
soweit bau- und planungsrechtlich vertraglich am Hausbestand orientieren.

Teilanregung 3: Wegen der teilweise langen Pachtdauer (Gewohnheitsrecht), der
Altersstruktur der Péachter sowie deren finanzieller Situation und der bereits geordneten
Verhéltnisse sollte keine die Pachter bzw. Eigentiimer belastenden Anderungen an den
bestehenden Verhaltnissen vorgenommen werden.

*kkkkkkkkk

Die Stadt Wipperfurth verfolgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes das Ziel, eine
stadtebaulich ungeordnete Situation mit entsprechendem Konfliktpotential mittelfristig
behutsam planungsrechtlich wie baurechtlich nicht zuletzt im Sinne der Pachter und
Eigentimer zu legalisieren und die bestehenden Nutzungskonflikte auszurdumen. Dieses
Ziel ist ohne Aufstellung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen Anderungen
nicht umzusetzen.

->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 39 vom 13.02.2007

Der verglaste uUberdachte Terrassenvorbau des Wochenendhauses der Einwender
Uberschreitet geringflgig die Baugrenzen im Sondergebiet SOWOCH 13 (jetzt SOWOCH
11). Um eine Einbeziehung in das Baufenster oder alternativ eine Ausnahmeregelung fir
das Uberschreiten der Baugrenze wird gebeten.
*kkkkkkkkk
Die Baufenster in allen Sondergebieten SOWOCH werden angepasst, um eine mdglichst
vollstandige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines Mindestmalies
an stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der Anpassung wird auch der
Terrassenvorbau bis auf eine geringfiigige Uberschreitung innerhalb der von Baugrenzen
umfahrenen Flache liegen. Ob es sich hier um eine geringfiigige Uberschreitung eines
Bauteils nach § 23 (3) BauNVO handelt, muss im anschlieBenden Baugenehmigungs-
verfahren bauordnungsrechtlich geprift werden.
->Der Anregung wird weitgehend entsprochen.

Schreiben Nr. 40 vom 16.02.2007

Aus zwingenden Griinden der Gleichbehandlung wird angeregt, die maximal zuléssige
Grundflache im Sondergebiet SOWOCH 2 von 40 m?2 auf 65 m? festzusetzen.

*kkkkkkkkk
Die zuklnftigen Sondergebiete SOWOCH 2 bis 4 haben sich — anders als andere Bereiche
im Plangebiet — aus ehemaligen Wohnwagenstellplatzen zu kleinteiligen Bereichen mit
hoher baulicher Dichte entwickelt. Diese Entwicklung spiegelt sich u.a. auch im Abstand der
ErschlieBungsstraen zueinander und damit in der GroRe der potentiellen Stellplatzflachen
fur Wochenendh&auser wider. Eine weitere Verdichtung wird in diesem Bereich nicht
angestrebt, da bauordnungsrechtlich notwendige Abstédnde z.T. heute schon unterschritten
werden. Um angemessene Freiflichen und Bauabstandsflachen zu gewahrleisten, bleibt
die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf 40 m? zuziglich 10 m?
Freisitzflache begrenzt. So kann der bauliche Bestand in diesem Bereich weitestgehend
erhalten bleiben.
->Der Anregung wird nicht gefolgt.
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1.141

1.1.42

1.1.43

1.1.44

Schreiben Nr. 41 vom 16.02.2007

Aus zwingenden Griinden der Gleichbehandlung wird angeregt, die maximal zuléssige
Grundflache im Sondergebiet SOWOCH 2 von 40 m? auf 65 m? festzusetzen.

*kkkkkkkkk
Die zuklnftigen Sondergebiete SOWOCH 2 bis 4 haben sich — anders als andere Bereiche
im Plangebiet — aus ehemaligen Wohnwagenstellplatzen zu kleinteiligen Bereichen mit
hoher baulicher Dichte entwickelt. Diese Entwicklung spiegelt sich u.a. auch im Abstand der
ErschlielBungsstrallen zueinander und damit in der GroRe der potentiellen Stellplatzflachen
fur Wochenendh&auser wider. Eine weitere Verdichtung wird in diesem Bereich nicht
angestrebt, da bauordnungsrechtlich notwendige Absténde z.T. heute schon unterschritten
werden. Um angemessene Freiflachen und Bauabstandsflachen zu gewébhrleisten, bleibt
die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf 40 m? zuziiglich 10 m?
Freisitzflache begrenzt. So kann der bauliche Bestand in diesem Bereich weitestgehend
erhalten bleiben.
- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 42 vom 04.02.2007

Die Objekte der Einwender liegen innerhalb des SOWOCH 15 (jetzt SOWOCH 13), aber
aul3erhalb der mit Baugrenzen umfahrenen Flachen auf der Grenze der Flache fir Wald.
Um die vollstdndige Einbeziehung in von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird
nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt innerhalb eines durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit Wochenendhdusern
ist nur dann maoglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den angrenzenden Waldflachen
(Brandschutzzonen und Waldméntel) angelegt werden und dies mit entsprechenden
vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.
- Der Anregung kann derzeit nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 43 vom 16.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 2; um die vollstdndige Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen
wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Die Baufenster im SOWOCH 2 werden angepasst, um eine moglichst vollstdndige
Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines Mindestmalles an
stadtebaulicher Ordnung zu gewabhrleisten; nach der Anpassung wird das Wochenendhaus
des Einwenders innerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen liegen.
- Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 44 vom 15.02.2007

Die Einwenderin beantragt fir ihr Wochenendhaus im Sondergebiet SOWOCH 2
Bestandsschutz.

*kkkkkkkkk
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1.1.46

Planungsrechtlich ist im Bereich des benannten Objekts die Mdglichkeit einer Bebauung
vorhanden. Fir den angenommenen Bestandsschutz fehlen jegliche bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen; ob das Objekt der Einwenderin Bestandschutz
geniel3t, ist allerdings eine bauordnungsrechtliche Fragestellung, die mit der Aufstellung
eines Bebauungsplanes nicht beantwortet werden kann.

-> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 45 vom 12.02.2007

Teilanregung 1: Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz auf dem
Flurstick 345 westlich des Sondergebietes SOWOCH 5 ist auf bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen teilweise innerhalb von Landschaftsschutzgebietsausweisungen
vorgesehen. Es wird beflirchtet, dass eventuell auslaufende Betriebsstoffe von darauf
abgestellten Fahrzeugen eine Verunreinigung der angrenzenden Grinlandbereiche zur
Folge haben kdnnten.

*kkkkkkkkk

Das nicht im Eigentum des Betreibers des Wochenendhausgebietes (SO) stehende heute
landwirtschaftlich genutzte Flurstiick 345 ist nach Darstellung des Flachennutzungsplanes
Teil des 0.g. SO und liegt nicht mehr in der Landschaftsschutzausweisung.

Das von dem geplanten Parkplatz ausgehende Gefahrdungspotential ist als gering
einzustufen und vergleichbar dem der ebenfalls an Griinland angrenzenden Sondergebiete
SOWOCH 1, 2 und 5, innerhalb derer das Abstellen von Pkw zulassig ist. Es ist tGiberdies im
Wesentlichen abhéngig von der Bauausfihrung (Art der Oberflachenbefestigung und
Entwasserung). Eine entsprechende Ausfiihrung der Oberflachen kann ggf. notwendig
werden; hier ist die entsprechende Landschaftsschutz-Verordnung mafgebend.
Regelungen in diesem Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

-> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: Durch die planungsrechtliche Sicherung eines Wochenendhausgebietes
wird ein starker Anreiz zum dauerhaften Wohnen (de facto Erstwohnsitz) geschaffen. Auch
die Beschrankung auf das Freizeitwohnen verbunden mit dem ausdriicklichen Ausschluss
des ganzjahrigen Dauerwohnens in den Textlichen Festsetzungen schliel3t nicht aus, dass
das Dauerwohnen - wie bisher bereits geschehen - geduldet wird.

*kkkkkkkkk

Der Bebauungsplan bietet erstmalig den rechtlichen Rahmen, das Wochenendhausgebiet
planungsrechtlich zu sichern. Der Einwender spricht ein Umsetzungsproblem an, das
jedoch nicht abschlieRend im Bauleitplanverfahren gelést werden kann. Die Durchsetzung
des Bebauungsplanes durch einen stadtebaulichen Vertrag und die Genehmigung der
Bauvorhaben, wie auch privatrechtliche Pachtvertrage kénnen hier durch Ausschluss des
Dauerwohnens den Defiziten im Einwohnermelderecht in der Praxis entgegenwirken.

->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 46 vom 21.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstandig innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 3; um die vollstindige Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen
wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Die Baufenster im SOWOCH 3 werden angepasst, um eine moglichst vollstandige
Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines Mindestmalles an
stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; das Wochenendhaus des Einwenders wird
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1.2.2

1.2.3

auch nach der Anpassung weiterhin das Baufenster tberschreiten, weil ein baurechtlich
erforderlicher Mindestabstand von 6 m zum nachsten Baufenster nicht eingehalten wird.
- Der Anregung kann nur teilweise entsprochen werden.

Abwéagung der in der frihzeitigen Beteiligung gemald § 4 Abs. 1 (Behdrden, Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 der Gemeinde Marienheide vom 08.02.2007

Es wird darauf hingewiesen, dass die gemal der in 1991 geschlossenen
Verwaltungsvereinbarung festgeschriebene Abwassermenge von 5 I/s aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht Uberschritten werden darf.

*kkkkkkkkk
Planziel des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen die Bestandssicherung. Dies bedeutet
auch, dass nicht alle Gebaude planungsrechtlich gesichert werden konnen. Neue
Bauflachen werden nur in untergeordnetem Malle festgesetzt und dienen als
Ausweichflachen. Es ist daher davon auszugehen, dass die Abwassermenge aus dem
Plangebiet wie bisher unter der angegebenen Menge liegt.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 2 des Fachbereiches Il StraRenbau und Grunflachen der
Stadt Wipperfurth vom 12.02.2007

Es wird darauf hingewiesen, dass die offentlichen Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich keinen Regelaufbau nach RStO aufweisen
und ohne Randeinfassung. Entwésserungssystem, Beleuchtungsanlage etc. errichtet sind.
Auch mit der planungsrechtlichen Sicherung dieser Verkehrsflachen entsteht kein Anspruch
auf einen erweiterten Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur.

*kkkkkkkkk
Die im Entwurf 2007 des Bebauungsplanes als offentlich dargestellten Verkehrsflachen
werden jetzt als private Verkehrsflachen festgesetzt. Der Standard ist entsprechend
abweichend ausgefuhrt. Fur die Sicherung und Unterhaltung ist der Eigentimer
verantwortlich. Die Trager der Notfalldienste werden zum Ausbaustandard im
Beteiligungsverfahren gehort.
->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 3 des Fachbereiches Il Stadtentwasserung der Stadt Wipperfirth
vom 13.02.2007

Teilanregung 1: Gemdall einem Unternehmervertrag vom 22.08.1968 obliegt die
GesamterschlieBung des Wochenendhausgebietes Schnipperinger Muhle dem Betreiber
des Platzes. Mit Kanalbauvertrag vom 13.02.1991 wurde der Bau einer
Abwasserdruckleitung zu Lasten des Platzbetreibers vereinbart. Das anfallende Abwasser
wird erst am Ende des Wochenendhausgebietes an der Pumpstation durch die Stadt
tbernommen. Damit wird das gesamte Plangebiet als Einzelgrundsttick betrachtet und die
vorhandene, vom Platzbetreiber erbaute und betrieben Kanalisation wie
Grundstucksleitungen bewertet. Sollten sich an dieser Zustadndigkeit durch den
Bebauungsplan Anderungen ergeben, sind weitere Vereinbarungen mit dem Platzbetreiber
zwingend notwendig. Es ist dariber hinaus davon auszugehen, dass im Falle der
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Ubernahme der Kanalisation durch die Stadt erheblicher Aufwand zur Ertiichtigung des

Kanalsystems nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik anfallen wiirde.
*kkkkkkkkk

Durch den Bebauungsplan entsteht keine Notwendigkeit, an den bestehenden

Zustandigkeiten fiir die Abwasserbeseitigung Anderungen vorzunehmen. Gegebenenfalls

sind diese Gegenstand vertraglicher Regelungen; sie kdénnen nicht im Bebauungsplan

selbst geregelt werden.

-> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: Die Kanaltrasse ist dahingehend zu sichern, dass jedes Schachtbauwerk
uneingeschrankt zuganglich ist und eine Uberbauung ausgeschlossen wird.

*kkkkkkkkk

Die Kanaltrasse ist durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Ihr Verlauf innerhalb
der Sondergebiete berthrt keine von Baugrenzen umfahrenen Flachen.
—>Der Anregung wurde bereits entsprochen.

Teilanregung 3: Der Fachabteilung sind vollstandige und EDV-kompatible Bestandsplane
zum Kanalsystem vorzulegen.

*kkkkkkkkk

Die Anregung kann nicht in einem Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
bertcksichtigt werden: der Platzbetreiber wurde vom Inhalt der Stellungnahme in Kenntnis
gesetzt.

-> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 4 des Aggerverbandes vom 14.02.2007

Es existiert ein Konzept zur naturnahen Entwicklung der Sudlzoberlaufe (KNEF
Sulziberlaufe). Neben der Anlage nutzungsfreier Uferstreifen wird flr einen
Gewasserabschnitt im  Bereich  Schnipperinger Muihle eine Gerinneaufweitung
vorgeschlagen. Es wird angeregt, den Gewasserrandstreifen in diesem Bereich um das
Gerinneaufweitungsmald von 3 m zu verbreitern.
*kkkkkkkkk

Der Gewasserrandstreifen gemaf § 90 a LWG wird der Anregung entsprechend verbreitert.
- Der Anregung wird gefolgt.

Schreiben Nr. 5 des Forstamtes Wipperfiirth vom 15.02.2007

Teilanregung 1: Zum Schutz vor Windwurfgefahren wird angeregt, den zu fordernden
Waldabstand zwischen den Wochenendhausern und den angrenzenden Waldbereichen
durch das Anlegen von stufigen Waldrandern herzustellen. Andernfalls ist eine
Haftungsverzichtserklarung des Baulasttragers zugunsten der Waldbesitzer aufzugeben.
Diese wird vom Forstamt zwischenzeitlich nicht mehr vertreten, da durch diese Erklarung
die Unfallgefahr in den windwurfgefahrdeten Bereichen nicht verringert wird.
*kkkkkkkkk

Fur die Flachen im Besitz des Platzbetreibers werden entsprechende Waldmantel
einschlieB3lich einer Brandschutzzone angelegt und durch einen entsprechenden Passus in
den vertraglichen Regelungen zur Umsetzung dieses Bebauungsplanes gesichert.
Gegenuber den angrenzenden Waldflachen in Fremdeigentum wird z.Zt. noch durch den
Platzbetreiber eine Klarungsabstimmung betrieben. Eine Haftungsverzichtserklarung
scheidet als untauglich aus und wird auch vom Forstamt nicht mehr angeregt. Falls keine
Einigung mit den Eigentimern angrenzender Waldflachen erreicht werden kann, werden
die ausgewiesenen Baufenster entsprechend zurick genommen, sofern sie innerhalb der
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windwurfgefdhrdeten Bereiche liegen. Der Planentwurf setzt diese als nicht bebaubare SO-
Gebiete fest.
->Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 2: Westlich der Sondergebiete SOWOCH 17 und 19 (jetzt SOWOCH 15 und
17) sind auf rund 20 m Lange und 5 m Tiefe Pkw-Stellplatze vorgesehen, fir die Wald im
Sinne der Waldgesetzgebung in Anspruch genommen wird. Dafir ist Ausgleich in Form von
Ersatz (Neuanlage von Wald) oder Ausgleich (6kologische Aufwertung vorhandener
Waldbestande) erforderlich, der im Landschaftspflegerischen Begleitplan dazulegen ist.
*kkkkkkkkk
Die in Rede stehende Flache wird bereits seit Jahren als Verkehrsflache genutzt und ist im
Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfurth als Sondergebiet dargestellt und nicht als
Flache fur Wald. Im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde dieser
Darstellung auch nicht widersprochen. Da kein Wald in Anspruch genommen wird, ist auch
kein entsprechender Ausgleich zu leisten
- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 6 des Oberbergischen Kreises, Kreis-/Regionalentwicklung vom 16.02.2007

Teilanregung 1: Die dauerhafte Trinkwasserversorgung des Wochenendhausplatzes ist
weder quantitativ noch qualitativ gesichert. Zur Zeit besteht wahrend Trockenperioden eine
Noteinspeisung von Trinkwasser der 6ffentlichen Wasserversorgung in den bestehenden
Brunnen. Die Qualitdt des Brunnenwassers entspricht nicht dauerhaft den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung. Sollte die Trinkwasserversorgung nicht Gber die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung gesichert werden, ist dazulegen, in welcher Form die
Trinkwasserversorgung gewahrleistet werden soll.

*kkkkkkkkk

Die dauerhafte Trinkwasserversorgung kann Uber den vorhandenen Anschluss an die
offentliche Trinkwasserversorgung gesichert werden. Insoweit ist das Regelungserfordernis
des Bebauungsplanes erfiillt. Der dariber hinausgehende Regelungsbedarf fir eine
dauerhaft gesicherte und praktizierte Trinkwasserversorgung soll Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages mit dem Betreiber des Wochenendhausgebietes sein.

- Die offentlichen Belange der angesprochenen dauerhaften Trinkwasserversorgung
werden berticksichtigt.

Teilanreqgung 2: Eine detaillierte Darstellung der Auswirkungen der Planung auf die
bestehenden regionalplanerischen Vorgaben im Bereich der Lindlarer Sulz sowie der
insbesondere  dstlich  und  sudéstlich an das  Plangebiet  angrenzenden
landschaftspflegerisch sensiblen Bereiche (Biotopkataster- und Biotopverbundflachen
sowie ein besonders geschitzter Bereich gemdll § 62 LG NW) sowie der
Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern im Rahmen der
Umweltprifung / des Umweltberichtes wird fur erforderlich gehalten.

*kkkkkkkkk

Erstrangiges Planziel dieses Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der
bestehenden Nutzung. Eine Nachverdichtung durch Inanspruchnahme zusétzlicher Bau-
und Nutzflachen steht auch eine Zurticknahme entsprechender Flachen sowie 6kologisch
wirksame MalRhahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages gegenlber, so dass
die Planauswirkungen auf angrenzende naturnahe Bereiche weder quantitativ noch
gualitativ erhebliche Unterschiede zur gegenwartigen Situation aufweisen kénnen. Das gilt
ebenso fur Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die im Umweltbericht bereits
beschrieben worden sind. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ermittelt in seiner
Bilanzierung fur die erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft einen 99,9%igen Ausgleich.
Entsprechende Ausfihrungen und Ergadnzungen werden in den Umweltbericht
aufgenommen.

- Der Anregung wird gefolgt.
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Teilanregung 3: Einzelne Teilflachen des Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Landschaftsschutzes. Fur diese Teilflachen wird ein striktes Planungsverbot unterstellt, das
nur durch eine Befreiung von den Landschaftsschutzbestimmungen oder durch die
Herausnahme aus dem Landschaftsschutz aufgehoben werden kann. Auf die diesbezliglich
notwendige Anfrage bei der Bezirksregierung Koéln (HOohere Landschaftsbehorde) wird
hingewiesen.

*kkkkkkkkk

Die Landschaftsschutzverordnung wurde mit Erstellung des neuen Flachennutzungsplanes
auf dessen SO-Abgrenzung abgestimmt. Die angesprochene Befreiung / Herausnahme von
Landschaftsschutzflachen tber einen Antrag ist nicht mehr erforderlich.

->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 4: Es ist beabsichtigt, das anfallende Niederschlagwasser eintragsnah zur
Versickerung zu bringen. Die schadlose Beseitigung des Niederschlagwassers ist
nachzuweisen.

*kkkkkkkkk

Am Niederschlagwassermanagement werden durch den Bebauungsplan Kkeine
grundlegenden Anderungen vorgenommen: auch bisher wird das Niederschlagwasser
ortsnah Uber die Flache versickert. Fir eine eventuell schadhafte Beseitigung des
Niederschlagwassers liegen keine Anzeichen vor, so dass der geforderte Nachweis
entbehrlich  ist.  Inwiefern fuar die  Wochenendhdauser im  (nachtréaglichen)
Baugenehmigungsverfahren Nachweise far eine schadlose
Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung) in welchem Umfang gefordert werden,
wird im laufenden Bauleitplanverfahren ermittelt.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 5: Es ist davon auszugehen, dass fir bestimmte Schadstoffe die
Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden lberschritten werden — nicht jedoch die
Pruf- bzw. MalRnahmenwerte (keine Gefahrensituation zu erwarten). Abgeschobener oder
ausgehobener Oberboden sollte nicht auf Flachen verbracht werden, die die Vorsorgewerte
unterschreiten, also im Sinne der BBodSchV als unbelastet bewertet werden.

*kkkkkkkkk
In die Textlichen Festsetzungen wird ein Passus aufgenommen, der den Umgang mit
Oberboden u.a. dergestalt regelt, dass dieser innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes wieder zu verwenden ist, so dass es zu keiner Vermischung mit
unbelastetem Material kommen kann.
->Der Anregung wird gefolgt.

Schreiben Nr. 7 des Landschaftsverbandes Rheinland, Rheinisches Amt fur
Bodendenkmalspflege vom 16.03.2007

Aus der Flache des Plangebietes liegen zur Zeit keine Hinweise auf Bodendenkmaler vor.
Auf die 88 15 und 16 DSchG wird verwiesen und gebeten, diese bei der Planrealisierung
entsprechend zu berticksichtigen.

*kkkkkkkkk
Mit dem Auffinden von Bodendenkmalen ist angesichts der langjahrigen Nutzung als
Camping- und Wochenendhausplatz bzw. Bauflachen und Gartenland nicht zu rechnen.
Obwohl die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes unabhangig von einem
entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan grundsétzlich tberall gelten, wird er in den
Bebauungsplanes aufgenommen.
- Der Anregung wird gefolgt.
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Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Behorden, der Trager offentlicher Belange
und den Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit, die abwé&gungsrelevant sind oder
Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

Zustimmung zum Planentwurf

Dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57 Schnipperinger Muhle mit den
Textlichen Festsetzungen sowie Begriindung mit Umweltbericht und
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Stadt Wipperfirth in Form von Personalaufwand fir die Begleitung und
Betreuung des Verfahrens. Die Planungskosten werden durch den Vorhabentrager tibernommen.
Entstehende Sachkosten (Bekantmachung, etc) werden auch von ihm getragen. Es werden
personelle Ressourcen der Stadtverwaltung in Anspruch genommen.

Demografische Auswirkungen:

Durch die planungsrechtliche Sicherung der im Wochenendhausgebiet Schnipperinger Mihle
weitgehend vorhandenen Bebauung fir Freizeitaufenthalte sind keine Auswirkungen auf die
demografische Entwicklung erkennbar.

Begriindung:

Zu 1.1: Es sind 46 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

und 7 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behoérden und Trager sonstiger Belange
sowie der Nachbargemeinden gemald § 4 BauGB eingegangen. Die Stellungnahmen
werden gem. § 1 (6) BauGB in die Abwagung eingestellt. Aus Datenschutzgriinden liegt
nur fir die Ausschussmitglieder in der Sitzung ein Ordner aus, der die Lage der
betroffenen Objekte der Einsender darstellt.

Das Ergebnis der Abwéagung der Stellungnahmen aus der Birger- und

Offentlichkeitsbeteiligung Januar / Februar 2007 wird noch in die Planbegrindung
(Anhang) vor der Planauslegung aufgenommen.
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Zu 1.2: Gegenuber dem Vorentwurf sind aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Abstimmungen
mit den Behdrden und Tragern offentlicher Belange sowie der frilhzeitigen Beteiligungen
folgende Anpassungen im Entwurf erfolgt. Sie betreffen:

die Anpassung der Plangrundlage an die Anforderungen an die Katasterdarstellung und
den geénderten Bestand,

die weitestmdogliche Anpassung der Baufenster an den Bestand,

die private ErschlieBung der Baugebiete und angrenzender Flachen u.a. durch Geh-
und Fahrrechte und die Riicknahme von Verkehrsflachen,

die planungsrechtliche Sicherung von Leitungen durch Leitungsrechte,

die Bertcksichtigung von windwurfgefahrdeten Bereichen und die damit verbundene
Riucknahme von Baufenstern,

die Darstellung von Landschaftsschutz- und Gewasserschutzbereichen,

die Verkleinerung des Plangebietes durch Zurticknahme von Stellflachen in einem
Waldbereich,

die Umwidmung einer privaten Griinfliche in Sonderbauflache,

die Begrunung von Parkplatzen und

die Festsetzung von Flachen fir Wald:

Planzeichnung

(0}

O oo

o

Bestandserganzungen in der Plangrundlage und Anpassungen am Geltungsbereich
Darstellung der Verkehrsachsen mit Koordinatenverzeichnis und Kurvenradien
Anpassung der Uberbaubaren Flachen an den Bestand, soweit planerisch zu vertreten
Darstellung der von Windwurf potentiell betroffenen Bereiche und Ricknahme der
Uberbaubaren Flachen in dieses Bereichen

Umwidmung der bisher 6ffentlichen Verkehrsflache in private Verkehrsflache und damit
verbunden Wegfall der besonderen Zweckbestimmung ,Wohnweg" zu Gunsten von
.verkehrsberuhigter Bereich®

Festsetzung eines Mulltonnenaufstellplatzes an der Einfahrt zum Wochenendhausplatz
anstelle eines Parkplatzes

Festsetzung einer Grundstuckszufahrt im Einfahrtbereich zum Wochenendhausplatz
mit Anpassung der Anpflanzungsflache

Die Verkehrsflache im Nordosten des Plangebietes wurde bis auf die Abgrenzung des
Sondergebietes SOWOCH 9 zurtiickgenommen und in die Ausweisung der privaten
Griunflache mit der Zweckbestimmung Gehdolze einbezogen

Bei den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Parkplatz entfallen die
Zusatze GAST / WOCH

Die Verkehrsflachen erhalten nach den Beginstigten differenzierte Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

Ausweisung von  Anpflanzflachen fir  Randeingrinungs-Hecken an den
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Parkplatz

Ricknahme der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsflache
zu Gunsten Sonderbauflache SOGAST

Korrektur der Lage der Kompensationsflache K4

Anpassung der Darstellung des Landschaftsschutzgebietes an die geanderte
LandschaftsschutzZvVO

Erweitern des Gewasserrandstreifens in einem Teilbereich mit entsprechender
Rucknahme der angrenzenden Grinflache

Darstellungen in der Planzeichnung wurden redaktionell Gberarbeitet und insbesondere in
der Farbgebung verandert.

Textliche Festsetzungen

(0}

(0]

Entsprechend der Anderungen im Planteil wurden die Textlichen Festsetzungen
angepasst und erganzt.

Die Uberschreitung der Baugrenze durch Gebaudeteile um 1m ist ausnahmsweise
zulassig
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Regelung von Mindestabstandsflachen und Mal3 der baulichen Nutzung

Erweiterung der Wochenendhéauser um vergleichbare Mobile-Homes (mit Satteldach)
Der Umgang mit Boden wird festgesetzt (Gliederungspunkt 10)

Die zulassigen Dacheindeckungsmaterialien wurden um gewellte Plattenelemente und
Bitumenschindeln erweitert

0 Ein Hinweis zum Denkmalschutz wurde aufgenommen

©o0oo0o

Die Festsetzungen wurden redaktionell Gberarbeitet.

Begriindung/Umweltbericht
Die Begrindung wurde dem allgemeinen Planungsfortgang angepasst und redaktionell
erganzt.

2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Entwurfsauslegung

Auf seiner Sitzung am 23.02.2011 hat der Ausschuss fir Stadtplanung und Umwelt wie
folgt Gber die eingegangenen Stellungnahmen aus der Entwurfsauslegung beschlossen:

2.1 Abwagung der in der offentlichen Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen (Beteiligung der Offentlichkeit)

Schreiben Nr. 1 vom 17.09.2010

Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb eines Baugebietes SOWOCH unmittelbar
unterhalb der 10 kV-Leitung, aber auf3erhalb der mit Baugrenzen umfahrenen Flachen. Das Objekt
ist alter als die Stromleitung, eine Baugenehmigung liegt vor; um die planungsrechtliche Sicherung
des Objektes wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Der Leitungstrager BEW GmbH plant den Ruckbau/die Verlegung der Leitung (siehe Stellung-
nahme 2.2.3). Das Wochenendhaus wird durch die Einbeziehung in ein Baufenster
planungsrechtlich gesichert.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 2 vom 21.09.2010

Die der StralRe zugewandte Front des Wochenendhauses der Einwender liegt nicht vollstandig

innerhalb des Baufensters; zur Stral3e bestehe aber ein Abstand von mindestens 2,5 m. Um die

vollstandige Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk

Im Offenlageentwurf des Bebauungsplanes liegen Teile der Objektfront nicht im Baufenster, da

weniger als 1 m Abstand zur (Plan-)Stral3e besteht.

Die (Plan)Straf’e wird auf Hohe des Wochenendhauses der Einwender teilweise verschlankt (auf

4,3 m), damit ein ausreichender Abstand vom Wochenendhaus der Einwender zur vorgesehenen

StralRe gewdhrleistet ist. Das Baufenster wird entsprechend angepasst..

—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 3 vom 24.09.2010

Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb eines Baugebietes SOWOCH unmittelbar
unterhalb der 10 kV-Leitung, aber auf3erhalb der mit Baugrenzen umfahrenen Flachen. Um die
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planungsrechtliche Sicherung des Objektes wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Der Leitungstrager BEW GmbH plant den Rickbau/die Verlegung der Leitung (siehe
Stellungnahme 2.2.3). Das Wochenendhaus wird durch die Einbeziehung in ein Baufenster
planungsrechtlich gesichert.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 4 vom 26.09.2010

Bestandsschutz wird geltend gemacht, um ein Baufenster wird gebeten.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb eines windwurfgefahrdeten Bereiches, der im
Offenlageentwurf des Bebauungsplanes ausgewiesen wurde. Nachdem (durch vertragliche
Regelungen gesichert nachgewiesen) die Waldrander im betroffenen Bereich so umgestaltet
werden, dass zukinftig und auf Dauer keine Gefahr durch Windwurf besteht, wird das
Wochenendhaus der Einwender vollstandig in ein Baufenster einbezogen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 5 vom 29.09.2010

Die StralRe ist nicht bestandsgemal? abgebildet und das Wochenendhaus der Einwenderin liegt
nicht vollstandig innerhalb des Baufensters; um die vollstdndige Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Bei der im Bereich des Wochenendhauses der Einwenderin abgebildeten StraRe handelt es sich
nicht um die bestehende, sondern die geplante Stral3e. Diese Planstral3e wird um bis zu 1 m
verschoben und das Baufenster entsprechend angepasst, um das Wochenendhaus der
Einwenderin vollstandig einzubeziehen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 6 vom 30.09.2010

Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt nicht vollstéandig innerhalb des Baufensters; um die

vollstandige Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk

Die (Plan)StralRe wird auf Héhe des Wochenendhauses teilweise verschlankt (auf 4,3 m), das

Baufenster entsprechend vergréf3ert. Damit ist ein ausreichender Abstand vom Wochenendhaus

der Einwender zur vorgesehenen Stral3e gewahrleistet.

—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 7 vom 01.10.2010

Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht vollstandig im Baufenster (Windwurfzone). Der
Abstand zu den nachstgelegenen Waldbdumen betrage aber mindestens 20 m, der
Bebauungsplan sieht auRerdem die Pflanzung von Baumen (KompensationsmalRhahme K2) in
etwa 15 m Entfernung vor. AuBerdem liegen andere Baufenster ndher am Waldrand als das
Wochenendhaus der Einwender. Unter Berlcksichtigung der vorgetragenen Argumente wird um
die vollstandige Einbeziehung in das Baufenster gebeten.

*kkkkkkkkk
Gemal der Anregungen der zustandigen Forstbehérde ist ein Abstand zwischen Bebauung und
Waldrandern von 35 m erforderlich, um Gefahren durch Windwurf sicher und dauerhaft zu
begegnen.
Bei den neu anzupflanzenden Baumen handelt es sich nicht um Waldbaume; wie z.B. bei Bdumen
im Garten muss der Eigentimer der Baume die Verkehrssicherungspflicht tbernehmen und
Windwurfgefahren gegebenenfalls abwenden.
Geringere Waldabsténde bestehen nur zu Waldflachen im Besitz der Platzbetreiber, fur die eine
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gefahrenabwendende Waldrandgestaltung bereits vorausgesetzt wurde, da sie im Eigeninteresse
des Eigentimers liegt.

Nachdem (durch vertragliche Regelungen gesichert nachgewiesen) auch die Waldrander im
betroffenen Bereich so umgestaltet werden, dass zukinftig und auf Dauer keine Gefahr durch
Windwurf besteht, wird das Wochenendhaus der Einwender vollstandig in ein Baufenster
einbezogen.

—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 8 vom 10.10.2010

Bestandsschutz wird geltend gemacht, gegen den Bebauungsplan wird ein allgemeiner
Widerspruch formuliert.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt mit einer Gebaudeecke aulierhalb des Baufensters.
Nach einer erneuten Uberarbeitung des Baufensters im Baugebiet des Einwenders wird dessen
Wochenendhaus innerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen liegen. Méglicherweise sind
damit die Grinde fur den Widerspruch gegen den Bebauungsplan ausgeraumt.
->Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 9 vom 11.10.2010

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt in einem der Wochenendhausgebiete, aber aul3erhalb
der von Baugrenzen umfahrenen Flachen (windwurfgefahrdete Bereiche). Es wird um
planungsrechtliche Sicherung gebeten, da:
- es baurechtlich genehmigt ist und Bestandsschutz geniel3t,
- beim Bau der Kanalisation im Plangebiet die Stadt hatte darauf hinweisen mussen, dass der
Standort des Wochenendhauses geféahrdet ist,
- der seit Langem bestehende Interessenkonflikt zwischen Hausbesitzern und Waldeigentimern
nicht allein nur zu Lasten der Hausbesitzer geltst werden kann,
- die Verkehrssicherungspflicht der Waldbesitzer den Interessenkonflikt ausreichend regelt,
- aus der Zahlung von Grund- und Zweitwohnungssteuer eine Duldung der Wochenend-
hausnutzung abgeleitet wird.
kkkkkkkkkk
Die tatsachlich realisierte Grundflache des Wochenendhauses Uberschreitet das baurechtlich
genehmigte Mal3 erheblich; formal ist damit die Baugenehmigung und ein daraus abzuleitender
Bestandsschutz erloschen.
Der Bau einer Kanalisation ist nicht mit einer bauplanungsrechtlichen Prifung verknipft, ob die
angeschlossenen Grundstiicke (hier: verpachtete Teilflachen eines einzelnen zusammen-
hangenden Grundsticks) in einer den Behdrden nicht bekannt gegebenen Form auch tatséchlich
bebaubar sind oder bebaut werden sollen; dies geschieht regelmafig (erst) im Rahmen der
Prifung einer Baugenehmigung. Der Tatbestand der Duldung ist offensichtlich nicht gegeben.
Es werden vertragliche Regelungen vereinbart, die die Gestaltung von Waldréandern zum Inhalt hat
und die Windwurf- und Brandgefahr minimiert. Danach ist eine Bebauung der bisher ohne
Baufenster ausgewiesenen Baugebiete mdglich; auch das Wochenendhaus des Einwenders wird
in die Uberbaubaren Flachen einbezogen.
Es geht bei der Frage von Schutz gegen Windwurf und Brand um die Gefdhrdung von Leib und
Leben; Uberlegungen zum Ausgleich von Sachschaden sind in diesem Fall nachrangig.
Steuerzahlungen ersetzen keine Baugenehmigung; sie haben jeweils rein fiskalische Hintergriinde,
bei denen der bau(planungs)rechtliche Zustand etwaiger Geb&ude keine Rolle spielt und nicht
geprift wird.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 10 vom 12.10.2010

Gegen die Festschreibungen des Bebauungsplanes zur Pachtflache der Einwenderin wird
allgemein Widerspruch eingelegt; Pachtparzelle und Wochenendhaus der Einwenderin liegen in
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einem der Wochenendhausgebiete, aber auf3erhalb eines Baufensters (windwurfgefahrdeter
Bereich). Demnach wird um planungsrechtliche Sicherung nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Nachdem (durch vertragliche Regelungen gesichert nachgewiesen) auch die Waldrander im
betroffenen Bereich so umgestaltet werden, dass zukinftig und auf Dauer keine Gefahr durch
Windwurf besteht, wird das Wochenendhaus der Einwenderin vollstandig in ein Baufenster
einbezogen. Auf die Unterschreitung der Mindestgebaudeabstédnde wird hingewiesen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 11 vom 20.10.2010

Teilanregung 1: Die im Vorentwurf des Bebauungsplanes als Griunflache mit der
Zweckbestimmung Gemeinschaftsflache ausgewiesene Flache ist im offen gelegten Entwurf als
Sondergebiet ausgewiesen, die Kennzeichnung ,Gemeinschaftsflache” ist jedoch immer noch
vorhanden.

kkkkkkhkkkk

Die Kennzeichnung ,Gemeinschaftsflache” ist versehentlich im Plan verblieben und tberflissig; sie
ist im offengelegten Planentwurf gestrichen.
- Der Anregung wurde bereits entsprochen.

Teilanregung 2: Die Ausweisung des Sondergebietes Gaststatte entspricht nicht der historischen

Entwicklung mit unterschiedlichen Nutzungen. Angeregt wird die Ausweisung als Wohnbauflache.
*kkkkkkkkk

Ohne einen Bebauungsplan handelt es sich bei dem bebauten Bereich um die heutige Gaststétte

formal um Aul3enbereich gemald § 35 BauGB, indem nur das sogenannte ,privilegierte* Wohnen

(an eine auRRenbereichskonforme Nutzung gebunden) zulassig ist; in einem Reinen Wohngebiet

gemalR § 3 BauNVO ware eine Gaststétte nicht zulassig, in einem Allgemeinen Wohngebiet

gema&lR 8 4 BauNVO nur Schank- und Speisewirtschaften, wenn sie der Versorgung des

Wohngebietes selbst dienen. Dies ist hier offensichtlich nicht der Fall.

Im SOGAST sind sowohl eine Schank- und Speisewirtschaft mit max. 220 m? Betriebsflache als

auch eine Betriebswohnung mit max. 130 m? allgemein zuléssig, was die tatséchlich historisch

gewachsene Nutzung planungsrechtlich exakt abbildet.

Bei Verzicht der Gaststattennutzung (aus Immissionsschutzgrinden) ware allenfalls eine Nutzung

als Wochenendhausgebiet denkbar, ein Wohngebiet widersprache nicht nur dem

Flachennutzungsplan, sondern auch der Planungspraxis der Stadt Wipperfiirth gegentiber dem

Wohnen im AuRRenbereich und den Zielen der Landesplanung.

- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanrequng 3: Das gesamte Flurstick 598/500 einschliel3lich des Teiches ist als

Ausgleichsflache festgesetzt; gegen diese aus Sicht des Grundeigentimers unverstandliche

Ausweisung wird Widerspruch gedul3ert, da kein entsprechender Eingriff zugeordnet wird.
*kkkkkkkkk

Die Ausgleichsflache entstammt dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP), der vom

Vorbesitzer der Gesamtflaichen veranlasst und gebilligt wurde; der LFB nimmt keine Zuordnung

der Eingriffe in den unterschiedlichen Baugebieten zu einzelnen Ausgleichsmal3nahmen vor,

jedoch entstehen gemal der Untersuchungen des LBP in allen Baugebieten gleichermalien

Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetzgebung, die Ausgleich erfordern; diese sind aber nicht

einzelnen konkreten Malinahmen zugeordnet.

Die Wasserflache des Teiches ist im Ubrigen von AusgleichsmaRBnahmen nicht betroffen; die

Ausweisung dient der Erhaltung von Natur und Landschaft.

- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 4: Der Ausweisung der ErschlieBungsstralie als PrivatstraRe wird widersprochen,
da dadurch eine ordnungsgeméfRe Erschlieung nicht gesichert sei. AuRRerdem konne die
vorhandene Strafe wegen der Nutzung durch die Allgemeinheit, der Unterhaltung bzw. des
Winterdienstes durch die Stadt und der Bedeutung der angeschlossenen Gebaude nicht privat
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gewidmet sein.

*kkkkkkkkk
Fur eine ordnungsgemdale Erschlieung ist eine (auch gegebenenfalls partiell) als offentlich
gewidmete Strafl3e nicht erforderlich, da eine Stral3e alle ErschlielBungsfunktionen tbernehmen
kann, unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen; besondere Nutzungsbestimmungen oder —
beschrankungen sowie Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten sind gegebenenfalls
gesondert festzulegen. Dies ist durch die Ausweisung eines Fahrrechtes zu Gunsten der Anlieger
und Leitungsrechte zu Gunsten der Leitungstrager planungsrechtlich gesichert; der tatsachliche
Vollzug ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung (z.B. Eintrag als Baulast), aber der vertraglichen
Vereinbarungen mit dem Platzbetreiber.
Bei einer offentlichen Widmung der Strale miuisste diese dann nach den einschlagigen
Vorschriften mit den Standardmerkmalen einer offentlichen ErschlieBungsstralle ausgebaut
werden, was erhebliche Kosten verursachen und eine Belastung der Anlieger der StralRe mit
stadtischen ErschlieBungsbeitrdgen nach sich ziehen wirde.
- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 12 vom 19.10.2010

Das Wochenendhaus der Einwender liegt in einer der windwurfgefahrdeten Zonen; um die
Wahrnehmung der Interessen der Hausbesitzer gegeniiber den Interessen von Platzbetreibern
und Waldbesitzern wird gebeten, damit auch in den bisher windwurfgefahrdeten Bereichen ein
Erhalt der Wochenendhauser ermdéglicht wird.

*kkkkkkkkk
Nachdem (durch vertragliche Regelungen gesichert nachgewiesen) auch die Waldrander im
betroffenen Bereich so umgestaltet werden, dass zukinftig und auf Dauer keine Gefahr durch
Windwurf besteht, wird das Wochenendhaus der Einwender vollstandig in ein Baufenster
einbezogen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 13 vom 22.10.2010

Pachtparzelle und Wochenendhaus der Einwenderin liegen in einem der Wochenendhausgebiete,

aber auflerhalb eines Baufensters (windwurfgefahrdeter Bereich). Der Wald nérdlich der

Pachtflache der Einwenderin gehdre Uberwiegend dem Platzbetreiber. Daher wird um ein

Baufenster gebeten, wie es auch andere Pachter in vergleichbarer Situation erhalten haben.
*kkkkkkkkk

Nachdem (durch vertragliche Regelungen gesichert nachgewiesen) auch die Waldrander im

betroffenen Bereich so umgestaltet werden, dass zukinftig und auf Dauer keine Gefahr durch

Windwurf besteht, wird das Wochenendhaus der Einwender vollstdndig in ein Baufenster

einbezogen.

—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 14 vom 21.10.2010

Pachtflache und Wochenendhaus des Einwenders liegen vollstdndig innerhalb einer privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Geholze". Durch die zur Abwendung der Windwurfgefahren
erforderliche Waldrandgestaltung ergebe sich mdglicherweise ein verandertes Ausgleichskonzept
fur Eingriffe durch diesen Bebauungsplan, so dass die mit der ausgewiesenen Griunflache
gesicherte okologische Qualitdt an anderer Stelle geschaffen werden kénnte und die Erhaltung des
Standortes bzw. der Pachtflache moglich wére.
*kkkkkkkkk

Das Pachtgrundstiick des Einwenders liegt nicht in einer Ausgleichsflache, sondern innerhalb einer
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Geholze* und spielt fur den Ausgleich von Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft keine gréf3ere Rolle; es wird aus Riicksicht auf den Gewasserschutz
kein Baugebiet ausgewiesen.

Die Flache ist auRerdem nicht Bestandteil der Sondergebietsdarstellungen im Flachen-
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nutzungsplan im Bereich der Schnipperinger Miihle. Uber die hier erbetene Festsetzung eines
Wochenendhausgebietes SOWOCH im Bereich des Wochenendhauses des Einwenders wurde
hinsichtlich der Einwadnde der Hoheren Landschaftsbehdrde Koéln im Flachennutzungs-
planverfahren per Ratsbeschluss vom 20.03.2007 negativ entschieden. Aus dem vorgetragenen
Grunde ergeben sich keine neuen Sachverhalte, Uber die noch zu entscheiden ware.

—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 15 vom 22.10.2010

Gegen den Bebauungsplan wird allgemeiner Widerspruch eingelegt; Pachtparzelle und Wochen-
endhaus der Einwender liegen in einem der Wochenendhausgebiete, aber auferhalb eines
Baufensters (windwurfgefahrdeter Bereich). Demnach wird um planungsrechtliche Sicherung
nachgesucht.
*kkkkkkkkk

Nachdem (durch vertragliche Regelungen gesichert nachgewiesen) auch die Waldrander im
betroffenen Bereich so umgestaltet werden, dass zukinftig und auf Dauer keine Gefahr durch
Windwurf besteht, wird das Wochenendhaus der Einwender vollstdndig in ein Baufenster
einbezogen.

—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 16 vom 22.10.2010

Teilanregung 1: Das Mobilheim der Einwenderin ist nicht korrekt im Plan dargestellt; die
Grundflache stimmt zwar, aber ein Teil der dargestellten Terrasse ist seit langem zum Wohnraum
ausgebaut.

kkkkkkhkkkk

Die gegebenenfalls bestehenden Abweichungen in der Darstellung sind fiir die Festschreibungen
dieses Bebauungsplanes und fir eine zukiinftige Baugenehmigung unerheblich und kdnnen
deshalb so belassen werden.

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: Um die Zuldssigkeit von Fachwerk fir AulRenwdnde und grauen
BitumenschweiRbahnen fir die Dacheindeckung wird gebeten.

*kkkkkkkkk

Fachwerk ist zur AulRenwandgestaltung zuldssig, auch wenn es nicht ausdricklich erwahnt wird
(die Festsetzung erfolgt in Form einer Negativ-Liste).

Auf eine Festsetzung einer Liste zulassiger oder nicht zulassiger Materialien zur Dacheindeckung
soll zukiinftig weitestgehend verzichtet werden; nur Materialien mit glanzenden Oberflachen sollen
ausgeschlossen werden, besandete Bitumenpappe wird ausdrticklich als zuldssig festgesetzt.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 17 vom 24.10.2010

Beide Mobilheime der Einwenderin passen nicht vollstandig in die Baufenster. Es wird gebeten, die
Baufenster an den Bestand anzupassen.

*kkkkkkkkk
Durch eine Anpassung der PlanstralRen bzw. der Flachen fur den ruhenden Verkehr kdnnen die
erforderlichen Abstande zwischen Wochenendhausern und Verkehrsflachen planungsrechtlich
gesichert und die Baufenster dem Bestand angepasst werden; die Mobilheime der Einwenderin
liegen nach der Anpassung vollstandig innerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen.
—>Der Anregung wird gefolgt.

Schreiben Nr. 18 vom 24.10.2010

Pachtflache und Wochenendhaus des Einwenders liegen vollstdndig innerhalb einer privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlze". Von der Gefahrdung durch Windwurf von
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angrenzenden Waldflachen wéaren etwa 25 % des Hausbestandes betroffen, so dass sich
absehbar ein verandertes Ausgleichskonzept fur Eingriffe durch diesen Bebauungsplan ergebe, da
der Eingriff geringer ausfallen werde. Damit sei die Funktion als Ausgleichsflache fir die private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gehélze* Uberflissig und die Erhaltung des Standortes
bzw. der Pachtflache moglich.

*kkkkkkkkk
Eine abschlielende Regelung im stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses
Bebauungsplanes vor dessen Inkrafttreten vorausgesetzt, werden alle Windwurfgefahren fir die
Sondergebiete SOWOCH dieses Bebauungsplanes ausgeraumt; eines geanderten
Ausgleichkonzeptes bedarf es nicht.
Das Pachtgrundstiick des Einwenders liegt nicht in einer Ausgleichsflache, sondern innerhalb einer
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Geholze* und spielt fur den Ausgleich von Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft keine grof3ere Rolle; es wird aus Ricksicht auf den Gewasserschutz
kein Baugebiet ausgewiesen.
Die Flache st aulerdem nicht Bestandteil der Sondergebietsdarstellungen im
Flachennutzungsplan im Bereich der Schnipperinger Mihle. Uber die hier erbetene Festsetzung
eines Wochenendhausgebietes SOWOCH im Bereich des Wochenendhauses des Einwenders
wurde  hinsichtlich  der Einwdnde der HOheren Landschaftsbehdérde  Koéln  im
Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom 20.03.2007 negativ entschieden. Aus dem
vorgetragenen Grunde ergeben sich keine neuen Sachverhalte, tGber die noch zu entscheiden
ware.
—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 19 vom 26.10.2010

Um die Zulassigkeit von Dachpappe als Dacheindeckungsmaterial wird gebeten.

*kkkkkkkkk
Auf eine Festsetzung einer Liste zulassiger oder nicht zulassiger Materialien zur Dacheindeckung
soll zukiinftig weitestgehend verzichtet werden; nur Materialien mit glanzenden Oberflachen sollen
ausgeschlossen werden, besandete Bitumenpappe wird ausdriicklich als zulassig festgesetzt.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 20 vom 29.10.2010

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt vollstdndig in einer Windwurfzone (Baugebiet, aber
kein Baufenster); die an die Pachtflache angrenzenden Waldbereiche seien von ca. 2 Jahren
abgeholzt und wieder aufgeforstet worden; insoweit bestehe derzeit keine Windwurfgefahr. In
Zukunft ware eine Ubereinkunft zwischen dem Einwender und dem Waldbesitzer zum Anlegen
einer sturmsicheren Bepflanzung denkbar.

*kkkkkkkkk
Uber den stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses Bebauungsplanes werden Regelungen
zur sturm- und brandsicheren Gestaltung der angrenzenden Waldrédnder zwischen dem
Platzeigentimer (Verpachter) und den Waldbesitzern getroffen werden missen. Eine vertragliche
Regelung zwischen Péachtern und Waldbesitzern ist daher nicht erforderlich.
Es werden vertragliche Regelungen vereinbart, die die Gestaltung von Waldréandern zum Inhalt hat
und die Windwurf- und Brandgefahr minimiert. Danach ist eine Bebauung der bisher ohne
Baufenster ausgewiesenen Baugebiete mdglich; auch das Wochenendhaus der Einwender wird in
die Uberbaubaren Flachen einbezogen.
—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 21 vom 31.10.2010

Das Wochenendhaus der Einwender liegt in einem der Wochenendhausgebiete, aber aulRerhalb
der von Baugrenzen umfahrenen Flachen (windwurfgefdhrdete Bereiche). Es wird um
planungsrechtliche Sicherung gebeten, da:

- aus der Zahlung wvon Grund- und Zweitwohnungssteuer eine Duldung der
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Wochenendhausnutzung abgeleitet wird,
- es an den Kanal angeschlossen ist,
- die Stadt in der Vergangenheit auf die Windwurfgefahr hatte hinweisen missen,
- der seit Langem bestehende Interessenkonflikt zwischen Hausbesitzern und Waldeigentimern

nicht allein nur zu Lasten der Hausbesitzer gelost werden kann und
- es Bestandsschutz geniel3t.

*kkkkkkkkk

Steuerzahlungen ersetzen keine Baugenehmigung; sie haben jeweils rein fiskalische Hintergriinde,
bei denen der bau(planungs)rechtliche Zustand etwaiger Gebaude keine Rolle spielt und nicht
geprift wird.
Der Bau einer Kanalisation ist nicht mit einer bauplanungsrechtlichen Prifung verknipft, ob die
angeschlossenen Grundstticke (hier: verpachtete Teilflachen eines einzelnen
zusammenhangenden Grundstuicks) in einer den Behdrden nicht bekannt gegebenen Form auch
tatsachlich bebaubar sind oder bebaut werden sollen; dies geschieht regelmafig (erst) im Rahmen
der Priifung einer Baugenehmigung. Der Tatbestand der Duldung ist offensichtlich nicht gegeben.
Ebenso wenig kdnnen einer Baugenehmigung entgegenstehende Sachverhalte wie u.a. Gefahren
durch Windwurf ohne eine solche geprift geschweige denn mitgeteilt werden.
Es werden vertragliche Regelungen vereinbart, die die Gestaltung von Waldréandern zum Inhalt hat
und die Windwurf- und Brandgefahr minimiert. Danach ist eine Bebauung der bisher ohne
Baufenster ausgewiesenen Baugebiete moglich; auch das Wochenendhaus der Einwender wird in
die Uberbaubaren Flachen einbezogen.
Aus der langen Nutzungsdauer resultiert kein Bestandsschutz formal ist dieser hier (bisher im
nominellen AuRenbereich) nur durch eine Baugenehmigung abzuleiten.
—>Der Anregung wird insoweit entsprochen, ein Baufenster wird ausgewiesen.

Schreiben Nr. 22 vom 03.11.2010

Der Einwender ersucht um die Zulassigkeit von Biberschwanz-Dachschindeln aus Fieberglas als
Dacheindeckungsmaterial.

*kkkkkkkkk
Auf eine Festsetzung einer Liste zulassiger oder nicht zulassiger Materialien soll zukinftig
weitestgehend verzichtet werden; nur Materialien mit glanzenden Oberflachen sollen
ausgeschlossen und besandete Bitumenpappe ausdriicklich zugelassen werden — Biberschwanz-
Dachschindeln aus Fieberglas sind dann also zuléssig, soweit sie keine glanzenden Oberflachen
aufweisen.
—->Der Anregung wird entsprochen, indem auf eine Auflistung zulassiger Dacheindeckungs-
materialien weitestgehend verzichtet wird.

Schreiben Nr. 23 vom 03.11.2010

Teilanregung 1: Das Wochenendhaus der Einwender liegt vollstandig in einer Windwurfzone
(Baugebiet, aber kein Baufenster). Wegen der urspriinglich einmal erteilten Baugenehmigung und
des guten baulichen Zustands der zwischenzeitlich vorgenommenen Umbauten und
Erweiterungen wird um die Moglichkeit der Erhaltung des Wochenendhauses gebeten. Zur
Abwendung der Windwurfgefahr ware eine Ubereinkunft mit dem Waldbesitzer zum Féllen der
gefahrdenden Baume schon aus rein wirtschaftlichen Uberlegungen heraus sinnvoll.

kkkkkkhkkkk

Formal ist die Baugenehmigung durch nicht genehmigte Umbauten erloschen; inwieweit eine
nachtragliche bzw. erneute Genehmigung erfolgversprechend ist, kann im Rahmen der
Bauleitplanung nicht gepruft werden und ist Sache des Baugenehmigungsverfahrens.

Es werden vertragliche Regelungen vereinbart, die die Gestaltung von Waldrdndern zum Inhalt
haben und die Windwurf- und Brandgefahr minimieren. Danach ist eine Bebauung der bisher ohne
Baufenster ausgewiesenen Baugebiete mdglich; auch das Wochenendhaus der Einwender wird in
die Gberbaubaren Flachen einbezogen.

—>Der Anregung wird insoweit entsprochen, ein Baufenster wird ausgewiesen.
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Teilanregung 2: Die Einwender regen eine weitergehende Berlicksichtigung des in langen Jahren
und unter Kenntnis durch die Stadt Wipperfurth entstandenen Gestaltungsstandards im Sinne
eines Bestandschutzes an.

*kkkkkkkkk

Gestaltungsfestsetzungen sind in den meisten Bebauungsplanen Ublich und in Wipperfirth seit
Jahrzehnten angewandter Stand der Planung. Da erklartes Planziel die planungsrechtliche
Ausweisung eines Wochenendhausgebietes an Stelle eines Campingplatzes ist, sind Gestaltungs-
festsetzungen gerechtfertigt. In diesem Fall berticksichtigen sie bereits in besonderem Malie die
Leichtbauweise der meisten bereits entstandenen Wochenendhduser (z.B. bei der kaum
eingeschrankten Wahl der Dacheindeckungsmaterialien).

—>Der Anregung wurde bereits entsprochen.

Schreiben Nr. 24 vom 09.11.2010

Der Einwender regt offenbar eine Erhéhung der zuléssigen Grundfliche auf 65 m? und die
Erweiterung des Baufensters im rickwartigen Bereich der Pachtflache an, um die erhdhte
Grundflache auch realisieren zu kdnnen; die von ihm gepachtete Flache habe eine Grof3e von 250

m?.

*kkkkkkkkk
Die Bereiche rund um das Wochenendhaus und die Pachtflache des Einwenders herum haben
sich — anders als andere Bereiche im Plangebiet — aus ehemaligen Wohnwagenstellplatzen zu
kleinteiligen Bereichen mit hoher baulicher Dichte entwickelt. Diese Entwicklung spiegelt sich u.a.
auch im Abstand der Mobilheime bzw. Wochenendhduschen zueinander, aber auch der
ErschlieBungsstralen und damit in der GréRe der potentiellen Stellplatzflachen fur
Wochenendhduser wider. Um angemessene Frei- und Bau-abstandsflachen zu gewéhrleisten,
wird die maximal zulassige Grundfliche baulicher Anlagen auf 40 m? zuziglich 10 m?
Freisitzflache begrenzt. So kann der bauliche Bestand in diesem Bereich allein zahlenmaRig
weitestgehend erhalten bleiben.
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt vollstédndig innerhalb eines Baufensterbandes; die
Flache, die seiner Pachtparzelle daraus zugeordnet werden kann, betragt deutlich mehr als die
gewiinschten 65 m®. Es hat im Ubrigen eine Grundflache von 52 m? bei einem Abstand von (an der
engsten Stelle) nur etwa 3,5 m zum Nachbarn. Trotz ,Randlage” und groRer Pachtflache lassen
sich auch an diesem Standort die aus dem Bestand erwachsenen Probleme nicht ohne erhebliche
Auswirkungen auf alle Standplatze beheben, so dass eine Erhéhung der zulassigen Grundflache
stadtebaulich nicht angeraten erscheint.
—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 25 vom 04.11.2010

Teilanregung 1: Der Einwender regt an, die Waldflaichen im Besitz des Platzbetreibers nicht
windwurfsicher umzugestalten, sondern durch Haftungsverzichtserklarungen das Windwurfrisiko
den Pachtern zu tberantworten.

kkkkkkhkkkk

Beziglich der mit den an Wochenendhauser angrenzenden Waldflachen verbundenen Gefahren
fur Leib und Leben und des Brandschutzes ist keine sinnhafte Unterscheidung nach
Eigentumsverhdltnissen zu treffen; fir den Bebauungsplan spielt nur die Uberwindung des
Nutzungskonfliktes bzw. des Geféahrdungspotentiales eine Rolle.

—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 2: Da laut Auskunft des Leitungsbetreibers die Immissionsgrenzwerte eingehalten
und somit keine gesundheitlichen Gefahren bestehen, wird angeregt, auch unter der Stromleitung
Baufenster auszuweisen.

kkkkkkhkkkk

Die BEW als Leitungsbetreiber plant den Rickbau/die Verlegung der Leitung (siehe
Stellungnahme 2.3). Baufenster, die den Bestand an Wochenendhausern in diesem Bereich
vollstandig berlcksichtigen, werden ausgewiesen.
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—>Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 3: Der Einwender wendet sich gegen die Ausweisung der Stral3en als private
Verkehrsflachen, da die Stral3e seit Jahrzehnten oOffentlich sei, ihre Funktion zufriedenstellend
erfillt habe und Probleme mit der Verkehrssicherungspflicht und mit der leitungsgebunden
technischen Infrastruktur auf privaten Flachen gesehen werden.

*kkkkkkkkk

Fur eine ordnungsgemalie Erschlie3ung ist eine als 6ffentlich gewidmete StralRe nicht erforderlich,
da eine StraBe alle ErschlieBungsfunktionen Ubernehmen kann, unabhangig von den
Eigentumsverhaltnissen; besondere Nutzungsbestimmungen oder -beschrankungen sowie
Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten sind gegebenenfalls gesondert festzulegen.

Bei einer (im Ubrigen formal erstmaligen) offentlichen Widmung der StraRe im Bebauungsplan
misste diese dann nach den einschlagigen Vorschriften mit den Standardmerkmalen einer
offentlichen ErschlieBungsstralle ausgebaut werden, was erhebliche Kosten verursachen und eine
Belastung der Anlieger der StralRe mit stadtischen ErschlieBungsbeitrdgen nach sich ziehen
wirde.

- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 26 vom 05.11.2010

Der Einwender bittet um eine Verlegung der PlanstralRe vor seiner Pachtflache, so dass ein
ausreichender Abstand gewahrleistet wird und das Baufenster entsprechend angepasst werden
kann.

*kkkkkkkkk
Die PlanstralRe wird soweit nach Norden verschoben, dass das nachriickende Baufenster das
Objekt des Einwenders vollstandig einschlief3t.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 27 vom 08.11.2010

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt sowohl in einer Windwurfzone als auch im
Schutzstreifen der Freileitung. Der Einwender bittet um die Einbeziehung seines Objektes in ein
Baufenster.

*kkkkkkkkk
Im Vorgriff auf entsprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung des
Bebauungsplanes werden alle windwurfgeféahrdeten Bereiche (wieder) zuriickgenommen und
Baufenster ausgewiesen, die den Bestand an Wochenendhausern umfahren; die BEW als
Leitungsbetreiber plant den Ruckbau/die Verlegung der Leitung (siehe Stellungnahme 2.3). Auch
das Wochenendhaus des Einwenders wird planungsrechtlich gesichert.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 28 vom 10.11.2010

Teilanregung 1: Der Einwender bestreitet die u.a. bei der Festlegung der Baufenster zu Grunde
liegenden Anforderungen an den baulichen Abstand als dem Gebietscharakter eines
Campingplatzes nicht angemessen.

kkkkkkhkkkk

Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Wochenendhausgebietes an Stelle des
bestehenden Campingplatzes; an Wochenendhausgebiete werden jedoch andere stadtebauliche
Anforderungen gestellt werden miissen als an Campingplatze mit Campingwagen, Mobilheimen
und anderen nicht standortfesten Behausungen. Es ist daher stadtebaulich geboten,
Abstandsflachenregelungen im Sinne der Bauordnung NRW bereits im Bauleitplanverfahren und
nicht erst in den Baugenehmigungsverfahren zu implementieren.

—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 2: Das Objekt des Einwenders wird grundlos nicht in das Baufenster einbezogen,
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obwohl alle Nachbarn und der Platzeigentimer mit einem Verbleib am bisherigen Standplatz
einverstanden seien.

*kkkkkkkkk
Der Grund liegt in der weit zuriickgesetzten Lage in einer Parzellentiefe, in der ansonsten bereits
die Freiflachen bzw. Gartenbereiche orientiert sind. Dennoch wird die Einbeziehung des
Wochenendhauses des Einwenders in ein Baufensterband durch eine Umorganisation der
Baufenster im betroffenen Sondergebiet SOWOCH ermdoglicht.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 3: Die Plandarstellung des Objektes und seiner Zufahrt ist falsch bzw. verdreht
widergegeben.

kkkkkkhkkkk

Die Plandarstellung gibt einen Zustand zu einem festgesetzten Zeitpunkt wieder; Abweichungen
durch bauliche Veranderungen sind moglich, haben aber in diesem Fall keine Auswirkungen auf
die Ausweisung des Baufensters, da es von Gré3e und Lage den Bestand einschlief3t.

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 4: Die Stadt Wipperfurth habe in den vergangenen Jahren Vertrauenstatbestande
geschaffen durch den Kanalanschluss und die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer. Der
Einwender fuhlt sich in seinen Rechten und im Vertrauen auf den Bestand seines Eigentums
unangemessen verletzt.

kkkkkkhkkkk

Der Bau einer Kanalisation ist nicht mit einer bauplanungsrechtlichen Prifung verknipft, ob die
angeschlossenen Grundsticke (hier: verpachtete Teilflachen eines einzelnen zusammen-
hangenden Grundsticks) in einer den Behdrden nicht bekannt gegebenen Form auch tatsachlich
bebaubar sind oder bebaut werden sollen; dies geschieht regelmaRig (erst) im Rahmen der
Prifung einer Baugenehmigung. Der Tatbestand der Duldung ist offensichtlich nicht gegeben.
Auch Steuerzahlungen ersetzen keine Baugenehmigung; sie haben jeweils rein fiskalische
Hintergriinde, bei denen der bau(planungs)rechtliche Zustand etwaiger Gebaude keine Rolle spielt
und nicht geprift wird.

Die Stadt Wipperfurth hat zu keinem Zeitpunkt Zweifel an ihrer Absicht gelassen, diesen
Bebauungsplan mit dem Ziel der Ordnung der stadtebaulichen Verhaltnisse aufzustellen.

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.2 Abwéagung der in der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs gemafl 8 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen (Behdrden, Tréager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden)

Schreiben Nr. 1 des Fachbereiches Il der Stadt Wipperfiurth vom 08.11.2010

Teilanregung 1: Sofern die vorhandenen Teichanlagen zur Sicherung der Loschwasser-
versorgung vorgesehen sind, sind diese per Baulast zu sichern.

*kkkkkkkkk
Im Bebauungsplan selbst kann die angeregte Sicherung durch Eintrag in das Baulastverzeichnis
nicht vorgenommen werden. Entsprechende Regelungen werden jedoch in den stadtebaulichen
Vertrag zur Umsetzung dieses Bebauungsplanes einflie3en.
—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: Bei der Sicherung der Léschwasserversorgung ist der vorhandene
Hoéhenunterschied zwischen den Teichanlagen und einigen Baugebieten zu beachten.

kkkkkkhkkkk

Fur die Loschwasserversorgung der topografisch oben gelegenen Baugebiete werden im
Bebauungsplan zwei Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
.Loschwasserversorgung“ fur unterirdische Tanks sowie Flachen fir das Aufstellen von
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Loschfahrzeugen zur Aufnahme bzw. dem Weiterleiten des hier bevorrateten Loschwassers
vorgesehen. Damit wird auf der Ebene der Bauleitplanung der Anregung Rechnung getragen; die
konkrete Umsetzung kann nur durch den stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses
Bebauungsplanes angeregt werden.
- Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 3: Anlagen und Einrichtungen fur Freizeitzwecke sind zuléssig, jedoch in ihrer
GrofR3e nicht néher beschrénkt; nur fir Gebdude gebe es diese GroéRenbeschrénkung.

kkkkkkhkkkk

Die Festsetzungen flr Nebenanlagen betreffen die Gréf3e von Gebauden sowie der Freisitze. Fr
sonstige Nebenanlagen gilt die Vorgabe, dass sie sich optisch-raumlich unterzuordnen haben. Um
diese Vorgabe in einen definierten relativen Grél3enbezug zu bringen, wird fir alle Sondergebiete
des Bebauungsplanes eine Grundflachenzahl von GRZ 0,2 festgeschrieben.

- Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 4: Es wird angeregt, den Begriff ,Betriebsraume” im Hinblick auf den dienenden
Charakter enger zu fassen.

*kkkkkkkkk

Eine nahere Bestimmung wird als nicht erforderlich erachtet, da im Zusammenhang mit der
Betriebswohnung im betreffenden Sondergebiet SOBETRIEB a nur ein Baufenster mit einer
Grundflache von 10 m x 20 m bei einer GRZ von 0,2 ausgewiesen wird. Es ist nicht ersichtlich,
welche auR3er eine dem Wochenendhausplatz dienende Nutzung ansonsten in Frage kéame.

- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 5: Im SOBetrieb b sind nur Nebenanlagen zulassig, aber gleichzeitig Betriebsraume
bis 50 m?, ohne Angabe der Anzahl.

*kkkkkkkkk

Die Festsetzung unter Punkt 1.5 Nebenanlagen wird préazisiert, so dass nunmehr nur eine dem
Wochenendhausplatz dienende Nebenanlage mit einer Grundflache von bis zu 35 m? sowie Ab-
und Unterstellplatze fur Wirtschaftsfahrzeuge zulassig sind.

- Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 6: Die Gaststatte wird als sogenannter Grof3er Sonderbau eingestuft, fir den eine
private Erschlieung nicht ausreiche; die Sicherung der ErschlieBung durch eine Baulast ist bei
einer Privatstral3e erforderlich.

kkkkkkhkkkk

Die StralRe bis zur Gaststatte ist als Planstraf3e mit einer Regelbreite von 4,75 m ausgelegt.
AulRerdem werden — einer Anregung des Kreise folgend (s. 2.2) — an besonders neuralgischen
Stellen Ausweichmoglichkeiten vorgehalten bzw. neu geschaffen, so dass ein der
ErschlieBungslast angemessener Ausbaustandard planungsrechtlich gesichert ist.

Fur eine ordnungsgemalfie Erschlie3ung ist eine als 6ffentlich gewidmete StralRe nicht erforderlich,
da eine StralRe alle ErschlieBungsfunktionen (bernehmen kann, unabhangig von den
Eigentumsverhaltnissen; besondere Nutzungsbestimmungen oder -beschrankungen sowie
Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten sind gegebenenfalls gesondert festzulegen.

Die Stral3e weist ein entsprechendes Fahr- und Leitungsrecht auf; die Umsetzung in Form einer
Eintragung in das Baulastverzeichnis ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, wird aber im
stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses Bebauungsplanes behandelt werden.

- Der Anregung wird insoweit gefolgt, als die planungsrechtlichen Voraussetzungen sowohl fiir
einen angemessenen Ausbau als auch fir eine spéatere Baulastsicherung der privaten
ErschlieBung bis zur Gaststatte geschaffen werden.

Teilanregung 7: Es wird angefragt, ob der aus den Festsetzungen resultierende Umstand, dass
Carports in den Baugebieten SOGast und SOBetrieb a in beliebiger Anzahl und aufRerhalb der
Baufenster zulassig sind, gewiinscht sei.

*kkkkkkkkk

Die Carports sind durch die Festsetzungen an die Betriebswohnungen gebunden; (vermietbare)

90/209



Carports z.B. fur die Pachter oder Eigentimer von Wochenendhausplatzen sind daher nicht
zulassig. Damit scheint die Festlegung einer Anzahl oder die Beschrankung auf Baufenster oder
Flachen fir Nebenanlagen verzichtbar, da nach menschlichem Ermessen keine unvertretbare
Anzahl von Carports unter den gegebenen Voraussetzungen denkbar ist und die Grundflachenzahl
GRZ auf 0,2 begrenzt ist.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanrequng _8: Die Zulassigkeit von Uberschreitungen der Baugrenzen auch durch
Gebaudefronten um bis zu 1 m ist nicht nachvollziehbar.

*kkkkkkkkk
Durch eine in Teilen vollzogene Verlegung der ErschlieRungsstral3en kann in allen Baugebieten
ein Mindestabstand von 1 m zu den Verkehrsflachen eingehalten werden; die Baugrenzen werden
entsprechend angepasst. Damit kann der Passus zu den ausnhahmsweise zuldssigen
Uberschreitungen der Baugrenzen auf das durch § 23 Abs. 3 BauNVO erméglichte MaR gedndert
werden: ausnahmsweise zuldssig kann ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenze sein.
- Der Anregung wird gefolgt.

Teilanrequng 9: Private StralRenflachen werden auch ausgewiesen fir einen Bereich, wo geman
der Vorgaben des Bebauungsplanes nicht gebaut werden kann.

*kkkkkkkkk
Auch nach der Ausweisung von Baufenstern in den zur Zeit noch wind-wurfgefahrdeten Bereichen
wird es private Verkehrsflachen geben, die nicht der ErschlieRung von Baugebieten dienen, z.B.
Wirtschaftswege (ErschlieBung von Waldbereichen) oder der Weg nach Eiringhausen (u.a.
ErschlielBung von Flachen aulRerhalb des Geltungsbereiches).
Grundsatzlich wird eine solche Festsetzung fur unschéadlich gehalten.
—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanrequng 10: In den Bereichen, die im offen gelegten Planentwurf von einer Bebauung
ausgenommen wurden, fehlen weitergehende Regelungen zur Nutzung dieser nicht Uberbaubaren
Flachen in Baugebieten.

*kkkkkkkkk

Im Vorgriff auf entsprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung des
Bebauungsplanes werden alle windwurfgefahrdeten Bereiche (wieder) zuriickgenommen und
Baufenster ausgewiesen.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 11: Unter Gliederungspunkt 9, 6. Absatz der Begrindung ist von einer

Schmutzwasserdruckleitung die Rede; tatsachlich handelt es sich um eine Freispiegelleitung.
*kkkkkkkkk

Die Bezeichnung wird von ,Schmutzwasserdruckleitung” in ,Schmutzwasserfreispiegelleitung”

geéndert.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 12: Im Rahmen des Fremdwassersanierungskonzeptes fir die Klaranlage
Bickenbach sind moglicherweise Dichtigkeitsprifungen am Kanalsystem auch im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mdoglich; es wird vermutet, dass die gesamte Entwéasserungsinfrastruktur im
Geltungsbereich saniert werden muss.

*kkkkkkkkk

Unmittelbare Auswirkungen auf die Bauleitplanung resultieren hieraus nicht, da gegebenenfalls
neue Leitungstrassen nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht erforderlich sind.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 2 des Oberbergischen Kreises, Kreis- und Regionalentwicklung vom
08.11.2010

Teilanregung 1: Angesichts der Attraktivitatssteigerung des Plangebietes (Wochenendhausplatz
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statt Campingplatz) wird eine Verbesserung der Leistungsféhigkeit der ErschlieBungsstralie
angeregt. Die StraRe ist zu schmal und lasst keinen Begegnungsverkehr Pkw/Pkw zu —
Ausweichmaoglichkeiten bestehen nicht. Unter Sicherheitsaspekten (Rettungs- und Feuer-
wehreinséatze) wird die ErschlieBungsqualitat als mangelhaft angesehen.

*kkkkkkkkk
Zur Abwehr der erwahnten Mangel ist die HaupterschlieBungsstralBe durch das Gebiet des
Wochenendhausplatzes an der Gaststatte vorbei bis zur Pumpstation im Siden des Plangebiets
als PlanstralRe mit einer Regelbreite von 4,75 m festgesetzt. Damit ist Begegnungsverkehr
Pkw/Lkw bei verminderter Geschwindigkeit (<40 km/h) gemaf der Vorgaben der Empfehlungen
zur Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 moglich. Die dbrigen Wohn- und
Wirtschaftswege, die u.a. der Erschlieung der Wochenendhausgebiete dienen, weisen eine
Regelbreite von 3 m auf.
Ausweichmoglichkeiten auch fir den Begegnungsverkehr Lkw/Lkw bestehen bereits im Bereich
der Gaststatte, in den Einmindungsbereichen der Wohnwege oder werden neu geschaffen durch
die Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung ,L6schwasserversorgung”.
—>Der Anregung wird gefolgt; teilweise ist dies bereits geschehen.

Teilanregung 2: Bis zur Beschlussfassung des Bebauungsplanes ist durch rechtliche Sicherung
Sorge zu tragen, dass die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen auch tatsachlich umgesetzt
werden.

*kkkkkkkkk

Solche Vertragsinhalte sind regelméafRig Bestandteile der stadtebaulichen Vertrage, die in
Wipperfirth zur Durchsetzung von Festsetzungen in Bebauungsplénen gehéren.
- Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 3: Auf die Lage von Teilen des Geltungsbereiches im Landschaftsschutz wird
hingewiesen; solange jedoch die Planinhalte bleiben wie bisher, erwachsen hieraus keine
Bedenken.

kkkkkkhkkkk

Planinhalte, die die Vorgaben und Ziele des Landschaftsschutzes aushebeln, sind nicht
vorgesehen.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 3 der Bergischen Energie- und Wasser - GmbH, BEW vom 08.11.2010

Die bestehende Maststation sollte (Uber eine Flache fur Versorgungseinrichtungen

planungsrechtlich gesichert werden.

Fur eine zusatzliche Station besteht nach der Neuordnung des 10kV-Netzes im Bereich des

Geltungsbereiches der Bedarf fur eine flachenhafte Ausweisung zur planungsrechtlichen

Sicherung der erforderlichen Grund- und Betriebsflache am Stral3enrand in Hohe des SOWoch 5.
*kkkkkkkkk

Unabhéngig einer zeichnerischen Festsetzung sind die der ErschlieBung der Baugebiete

dienenden Nebenanlagen allgemein zuldssig. Die Ausweisung von Flachen fir

Versorgungseinrichtungen ist deshalb nicht erforderlich.

—>Der Anregung wird insoweit gefolgt, als bisher auch schon Nebenanlagen zur Versorgung des

Planbereichs allgemein zulassig sind.

Schreiben Nr. 4 des Geologischen Dienstes NRW vom 19.10.2010

Bei zukinftigen Planungen sollten auch in der Region mogliche Ausgleichs- und
PflegemalRnahmen an geschiitzten Geotopen in Erwagung gezogen werden. Die Verrechnung
uber ein entsprechendes Okokonto ist moglich.

*kkkkkkkkk
Der fiur diesen Bebauungsplan erforderliche Ausgleich wird in einem mit der gesamten
Planentwicklung und den Planzielen abgestimmten Konzept innerhalb seines Geltungsbereiches
vorgesehen; der unmittelbare raumliche Bezug ist Malihahmen an anderer Stelle vorzuziehen.
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->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 5 und 6 des Fachbereiches | der Stadt Wipperfirth vom 11.10.2010 und
24.01.2011

Die Loschwasserversorgung ist unzureichend; Loschwasser liefert nur der Teich an der Gaststéatte.
Wegen der unglnstigen topografischen Situation ist im Brandfall eine flachendeckende
Loschwasserversorgung nicht ohne erhebliche Zeitverzégerung mdoglich. Ein fest installiertes
Rohrleitungssystem ist erforderlich. Um entsprechende Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
wird gebeten.

Mit Vermerk vom 24.01.2011 werden die Anforderungen aus Sicht des Brandschutzes prazisiert:

Teilanregung 1: Der Teich an der Gaststétte ist als Loschteich mit einem Mindestvolumen von
150 m® zu sichern und dauerhaft instand zu halten.

*kkkkkkkkk

Erforderlich ist eine Sicherung per Eintrag in das Baulastverzeichnis, die im Bebauungsplan selbst
nicht vorgenommen werden kann. Entsprechende Regelungen werden jedoch in den
stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses Bebauungsplanes einflieRen.

—>Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 2: Zur frostsicheren Léschwasserentnahme ist ein geeignetes Saugrohr in
Abstimmung mit der Feuerwehr einzubauen und an entsprechender Stelle eine Aufstellflache fur
Feuerwehrfahrzeuge vorzusehen.

*kkkkkkkkk

Eine Aufstellflache fur Feuerwehrfahrzeuge wird mit der Ausweisung einer Versorgungsflache fur
die Loschwasserversorgung in unmittelbarer Nahe zum Teich ausgewiesen.

Der Einbau des geforderten Saugrohres wird Uber Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zur
Umsetzung dieses Bebauungsplanes gesichert.

—>Der Anregung wird gefolgt und eine Aufstellflache fur die Feuerwehr ausgewiesen.

Teilanregung 3: An zwei geeigneten Stellen sind unterirdische Loschwasserbehalter mit einem
Mindestvolumen von jeweils 30 m® mit geeigneten Entnahmevorrichtungen sowie einer
Aufstellflache fur Feuerwehrfahrzeuge vorzusehen.

*kkkkkkkkk

Fur die Loschwasserversorgung der topografisch oben gelegenen Baugebiete werden im
Bebauungsplan zwei Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
.Loschwasserversorgung“ fur unterirdische Tanks sowie Flachen fir das Aufstellen von
Loschfahrzeugen zur Aufnahme bzw. dem Weiterleiten des hier bevorrateten Ldschwassers
vorgesehen. Damit wird auf der Ebene der Bauleitplanung der Anregung Rechnung getragen; die
konkrete Umsetzung und Ausgestaltung im Detail kann nur durch den stadtebaulichen Vertrag zur
Umsetzung dieses Bebauungsplanes angeregt werden.

Die vorgesehenen Standorte fir die Lo&schwasserversorgung weichen geringfligig von den
vorgeschlagenen Standorte ab, die in einer Anlage zum Vermerk vom 24.01.2011 zeichnerisch
dargestellt sind. lhre Funktionalitét wird dadurch nicht beeintrachtigt.

- Der Anregung wird gefolgt und zwei Versorgungsflachen fir die Léschwasserversorgung
ausgewiesen.

Teilanregung 4: Der Hauptzufahrtsweg muss ausreichende Bewegungs- und Ausweichstellen fur
Feuerwehrfahrzeuge aufweisen.

kkkkkkhkkkk

Neben den bestehenden Ausweichstellen dienen auch die drei neu ausgewiesenen
Versorgungsflachen fiir die Léschwasserversorgung als Ausweichstellen. Ausweichmdglichkeiten
bestehen jetzt schon im Bereich der Gaststatte sowie der Einmindungen der untergeordneten
ErschlielBungsstralen bzw. Stellplatzanlagen.

Die Verkehrswege sind an deren Ende mit Rickstol3flachen versehen, die auch fur die Nutzung
von dreiachsigen Feuerwehrfahrzeugen dimensioniert sind. Dies gilt nicht fur die Verbindung nach

93/209



Eiringhausen und zur Pumpstation; hier bestehen bereits Rickstolimadglichkeiten aul3erhalb des
Geltungsbereiches an Einmiindungen bzw. Kreuzungen.
—>Der Anregung wird gefolgt.

Schreiben Nrn. 7, 8 und 9

e Schreiben Nr. 7 vom 07.11.10 der Industrie- und Handelskammer zu Kéln
e Schreiben Nr. 8 vom 27.10.10 der Wuppertaler Stadtwerke GmbH
e Schreiben Nr. 9 vom 19.11.10 des LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
bedirfen keiner Abwagung.

Weitere Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit, die
abwégungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Stadt Wipperfurth in Form von Personalaufwand fir die Begleitung und
Betreuung des Verfahrens. Die Kosten der Planrealisierung werden durch einen stadtebaulichen
Vertrag dem Eigentiimer Uberantwortet.

Demografische Auswirkungen:

Durch die planungsrechtliche Sicherung der im Wochenendhausgebiet Schnipperinger Mihle
weitgehend vorhandenen Bebauung fir Freizeitaufenthalte sind keine Auswirkungen auf die
demografische Entwicklung erkennbar.

Begriundung:

Zu 2.1: Es sind 28 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
eingegangen. Die Stellungnahmen werden gem. 8 1 (6) BauGB in die Abwagung
eingestellt.

Zu 2.2: Es 9 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal 8 4 BauGB eingegangen. Drei Stellungnahmen
bedirfen keiner Abwégung. Die anderen Stellungnahmen werden gem. § 1 (6) BauGB in
die Abwégung eingestellt.

Zu 2.3: Der vorliegende Planentwurf hat in wesentlichen Teilen Anderungen erfahren, die sich an
den eingegangenen Stellungnahmen aus der offentlichen Entwurfsauslegung im
Oktober/November 2010 orientieren, wie sie von den Wochenendhausbesitzern und in
einem unerwartetem Umfang auch von den Tragern offentlicher Belange vorgebracht
werden.

An erster Stelle ist hier die Riickgewinnung der planungsrechtlichen Qualitat in den wegen

Windwurfgefahr baulich nicht zu nutzenden Wochenendhausgebieten zu nennen. Durch
die abschnittsweise bereits erfolgte Baumfallung am Waldrand entlang der
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Wochenendhausbebauung ist die Windwurfgefahr dort beseitigt und von der weiteren
Realisierung einer vertraglich noch abzusichernden Erstellung eines durchgehenden
hoéhengestuften Waldrandaufbaues auszugehen.

Diese Einschatzung wird auch durch den bisher positiven Verlauf der Gespréache zwischen
dem Betreiber der Wochenendhausanlage und den betroffenen Waldbesitzern uber
Erwerb oder Bereitstellung der Windwurfgefahr auslésenden Waldrandflachen fir eine
Umagestaltung gestitzt.

Mit der raumlich erweiterten Festsetzung der Sondergebiete SO-Wochenendhausgebiet
entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wipperfirth wird mit
diesem Bebauungsplanentwurf das nach § 8 (2) BauGB gefordert hierarchische
Entwicklungsgebot beriicksichtigt.

Die vorbehaltlich der Entscheidung von Ausschuss und Rat am offengelegten Planentwurf
vorgenommenen erheblichen inhaltlichen Anderungen machen die erneute offentliche
Entwurfsauslegung nach § 4a (3) BauGB erforderlich.

Vor der erneuten Offentlichen Entwurfsauslegung sind durch vertragsreife schriftliche
Verpflichtungen des Anlagenbetreibers gegeniber der Stadt die Erfullung der
Voraussetzungen fir die Realisierung der Bebauungsplaninhalte u.a. in folgenden Punkten
nachzuweisen:

0 Beseitigung der Windwurfgefahr von allen bebaubaren SO-Bereichen (Baufenster)
durch Erwerb oder vertraglich gesicherte Verfugbarkeit der betroffenen
Waldrandflachen durch den Anlagenbetreiber.

0 Durchfiihrung und finanzielle Absicherung der MaRBnahmen zur Herstellung der
windwurfsicheren Waldrandflachen, sowie die Sicherung deren Pflege.

0 (Teilweise) Herstellung der privaten WegeerschlieBung in vorgegebenen
Ausbaustandards und Einrdumen der Nutzungsrechte fur Anlieger, Pachter, Leitungs-
und Versorgungstrager.

0 Sicherung der Trinkwasserversorgung (durch Anschluss an die offentliche Trink-
wasserversorgung und/oder Nutzung des Brunnenwassers).

0 Herstellen und Sicherung von Einrichtungen zur Energieversorgung (u.a.
Ruckbau/Verlegen von Stromfreileitungen).

o Sicherung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung (Sicherung und Herstellen
von Entnahmestellen, Loschwassertanks und/oder Trockensteigleitungen).

0 Umsetzung der MaRRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft (u.a. Kompensations- und sonstige Pflanzmafinahmen).

Gegenuber dem offengelegten Entwurf sind aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten
Abstimmungen mit den Behdrden und Tragern offentlicher Belange sowie der offentlichen
Auslegung folgende Anpassungen im Entwurf fur die erneute oOffentliche Auslegung erfolgt.
Sie betreffen die konsequente Anpassung der Baugrenzen an den Bestand, die daraus
resultierende Anpassung der ErschlieBungsstralRen in Teilbereichen des Plangebietes, die
Rucknahme der windwurfgefdhrdeten Bereiche und die Wiederaufnahme von Bauflachen
in diesen Bereichen, die Anpassung der Erschlieungsanlagen an die Anforderungen der
Feuerwehr, die Ausweisung von Loschwasserversorgungsflachen und die Anpassung der
Leitungsrechte. 11 teilweise komplexe Anderungen sind am Planteil vorgenommen
worden:

Planzeichnung

o0 Rucknahme der vom Windwurf potentiell betroffenen Bereiche und Ausweisung der
uberbaubaren Flachen in dieses Bereichen

0 Anpassung der Uberbaubaren Flachen an den Bestand, soweit planerisch zu vertreten
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0 Anpassung der Stral3enfihrung in den Sondergebieten SOWOCH 1 — 5 und SOWOCH
14, um einen Mindestabstand zwischen Baufenstern und Verkehrsflachen von 1 m zu
gewahrleisten

0 Anpassung der Bemalung an die gednderten Gegebenheiten und farbliche
Hervorhebung zwecks besserer Lesbarkeit

0 Erganzung der ErschlieBung des Sondergebietes SOWOCH 9 um eine ausreichend
dimensionierte Wendeanlage (3-achsige LKW) an ihrem nérdlichen Ende

o Sudlicher Anschluss der Verkehrsflache des Sondergebietes SOWOCH 8
(Pulverkamp) an die Hauterschliel3ung zwecks Bereitstellung einer
Feuerwehrdurchfahrt

o0 Das Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit entfallt

o Die Ausweisung des Leitungsrechtes im Bereich der 10 kV-Freileitung der BEW
entfallt, da mittelfristig fir diesen Netzbereich eine Erdkabelanbindung angestrebt wird

o0 Ausweisung von drei Flachen fir die Loéschwasserversorgung (gegeniber
SOBETRIEB a, auf dem Parkplatz gegentiber der Gaststatte, auf dem Parkplatz in NW
des Plangebietes) mit einer ausreichenden Dimensionierung flr unterirdische
Loschwassertanks und Aufstellflache fur die Feuerwehr

o0 Geringflgige Erweiterung des Sondergebietes SOBETRIEB b und Eingriinung
gegenluber dem neuen Waldrandaufbau

0 Zulassigkeit einer Nebenanlage zur Unterbringung von Kleinvieh mit den maximalen
AusmalBenvon B5m x T 3 mxH 2,5mindem Sondergebiet SOGAST

Darstellungen in der Planzeichnung wurden redaktionell tiberarbeitet und den Anderungen
angepasst.

Die Textlichen Festsetzungen wurden im Sinne der Anderungen am Planteil inhaltlich
angepasst/erganzt.

Textliche Festsetzungen

o Entsprechend der Anderungen im Planteil Anpassung und Erganzung der Textlichen
Festsetzungen und verwendeten Planzeichen

Neuregelungen fur Nebenanlagen in dem Sondergebiet SOBETRIEB b

Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl auf maximal 0,2 fir alle Baugebiete
Neufassung der Zulassigkeit von Uberschreitungen von Baugrenzen

Neufassung fir die Verwendung von Materialien bei der Gestaltung von Fassaden und
Déachern

o0 Aufnahme eines Hinweises zur Windwurfgefahr

©Oo0oo0o

Begrindung/Umweltbericht
Die Begrindung wurde dem allgemeinen Planungsfortgang angepasst und redaktionell
erganzt.

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Entwurfsauslegung

Auf seiner Sitzung am 23.02.2011 hat der Ausschuss fir Stadtplanung und Umwelt die
erneute offentliche Auslegung nach § 4a (3) BauGB (Gemeinsame Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden) beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57 Schnipperinger Mihle bestehend aus dem
Planteil und den textlichen Festsetzungen mit der dazugehérigen Begriindung (samt
Umweltbericht) hat im Zeitraum vom 19.01.2016 bis einschlie8lich 15.02.2016 erneut
offengelegen.

96/209



Schreiben Nr. 5 des Landesbetrieb Wald und Holz vom 04.02.2016

Aus forstlicher Sicht bestehen in Bezug auf den Abstand zwischen Wald und Gebauden
Bedenken. Zwar sind die vorgefundenen Absténde kleiner als 35 m Uber die Jahre kontinuierlich
entstanden, so dass die Wochenendhaussiedlung mit fast allen Auf3engrenzen unmittelbar an
Waldflachen angrenzt, und im Zuge der Gefahrenabwehr wurde auf einem Grolidteil der
umliegenden Waldflachen ein gestufter Waldrand in der erforderlichen Abstandstiefe angelegt,
andere Bereiche grenzen aber weiterhin ohne Sicherheitszone direkt an Wald. Hier ist entweder
auch eine Waldrandgestaltung analog zu den bereits umgebauten Waldrandabschnitten
vorzusehen oder die Baufenster sind auf einem Abstand von einer Baumlédnge (20 m) vom
Waldrand zuriick zu nehmen. Auf diese Weise muss die Windwurfgefahr entsprechend reduziert
werden.

*kkkkkkkkk
Derzeit werden Gesprache zwischen den Betreibern und den unmittelbaren Nachbareigentiimern
des Wochenendplatzes moderiert. Ziel ist eine Vereinbarung analog der bereits getroffenen
Vereinbarungen mit anderen Grenznachbarn bezlglich einer flr beide Seiten vertraglichen
Waldrandgestaltung mit ausreichenden Schutzabstdnden. Wenn bis zum Satzungsbeschluss keine
Einigung erreicht werden kann, werden in den derzeit noch ungeldsten Konfliktfallen die
Baugrenzen soweit zuriick genommen, dass ein Schutzabstand mit 20 m Tiefe von aufstehenden
Gebauden freigehalten werden kann.
—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Planung entstehen derzeit
nicht.

Schreiben Nr. 6 des Oberbergischen Kreises vom 10.02.2016

Teilanregung 1: Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass in der
Begrindung im Umweltbericht der Textteil zum Schutzgut Boden zu Uberarbeiten ist, da hier
fachlich nicht nachvollziehbare Aussagen getroffen werden. Das verwendete Verfahren zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entspricht nicht den Anforderungen der
Unteren Bodenschutzbehérde.

*kkkkkkkkk

Die kritisierte Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan festgelegt und verwendet, das zu einem
frihen  Zeitpunkt im inzwischen sehr lang andauernden Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erstellt wurde. Es entspricht womdglich nicht den heute anzuwendenden
Verfahren, die gegebenenfalls die Belange des Bodenschutzes besser abbilden als das seinerzeit
angewendete Verfahren. Entscheidend ist dies jedoch nicht, da der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag den 0Okologischen Zustand des Plangebietes zum Zeitpunkt der Einleitung des
Verfahrens abbildet und es daher legitim ist, ein seinerzeit als gultig anerkanntes
Bewertungsverfahren zur Anwendung zu bringen.

Auch de facto ist die nach heutigen Malistaben nicht angemessene Bewertung von
Bodeneingriffen insoweit unbeachtlich, als die Eingriffe in den Boden (in der Hauptsache die
Flachenversiegelung) schon vor Einleitung des Planverfahrens weit Uberwiegend bereits erfolgt
waren und im Fachbeitrag trotz aus bodenschutzrechtlicher Sicht erheblicher Mangel
Ausgleichsmaflinahmen formuliert wurden, die auch eine - wenn auch vergleichsweise geringe -
eingriffsausgleichende Wirkung auch auf das Schutzgut Boden haben.

Eine Stellungnahme ahnlichen Inhalts wurde bereits in der Offenlage behandelt, in der angeregt
wird, (nur) bei zukinftigen Vorhaben ein aktuelles Bewertungsverfahren zu verwenden. Die
Anregung wird seither umgesetzt.

Eine Uberarbeitung von Teilen des Umweltberichtes erscheint unter den beschriebenen Aspekten
wenig zielfiihrend.

= Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Uberarbeitung von Teilen des Umweltberichtes
ist nicht erforderlich. Planauswirkungen entstehen hieraus nicht.
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Teilanregung 2: Aus wasserrechtlicher Sicht muss nachgewiesen werden, dass das
Niederschlagswasser schadlos versickern werden kann. Dazu bedarf es eines hydrogeologischen
Gutachtens.

*kkkkkkkkk

Eine Stellungnahme &hnlichen Inhalts wurde bereits in der Offenlage behandelt. Anderungen am
Niederschlagwassermanagement werden durch den Bebauungsplan nicht vorgenommen. Im
Wesentlichen stellt der Bebauungsplan die planungsrechtliche Sicherung und stadtebauliche
Ordnung im Bestand dar. Wie bisher wird das Niederschlagwasser ortsnah tUber die Flache
versickert. FlUr eine eventuell schadhafte Beseitigung des Niederschlagwassers liegen keine
Anzeichen vor, so dass der geforderte Nachweis entbehrlich ist. Inwiefern fur die
Wochenendhauser im (nachtraglichen) Baugenehmigungsverfahren Nachweise fir eine schadlose
Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung) in welchem Umfang gefordert werden, ist nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der Baugenehmigung. Im Einzelfall wird dann ein
geohydrologischen  Gutachten erforderlich, wahrscheinlicher noch bei Neu- oder
Ersatzbebauungen. Diese Begutachtung im Rahmen der Bauleitplanung auch in Bereichen
durchzufiihren, die voraussichtlich keine oder nur geringfiigige Anderungen zu erwarten haben,
erscheint unverhaltnismagig, so dass der geforderte Nachweis der schadlosen Versickerung auf
die nachgeschalteten Genehmigungsverfahren abgeschichtet wird.

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 7 des Fachbereich Il der Hansestadt Wipperfurth vom 12.02.2016

Teilanregung 1: Die hdchstens zulassige Grundflachenzahl gemaf & 19 BauNVO sollte entfallen,

um eine Doppelfestsetzung zu vermeiden — die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die

Festsetzung der maximal zulassigen Grundflache der Wochenendhauser verbindlich geregelt.
*kkkkkkkkk

Der Verzicht auf eine prozentuale Festlegung zur baulichen Dichte ist tatsachlich verzichtbar und

tragt nicht zur Eindeutigkeit der Festsetzungen bei. Da sich am Kern des Festsetzungszieles nichts

andert, handelt es sich um eine redaktionelle Anderung, die die Grundziige Grundziige der

Planung nicht berihrt. In der Begriindung entfallen die entsprechenden Erlauterungen.

—2>Der Anregung wird entsprochen und Textliche Festsetzungen, Nutzungsschablonen und

Begrindung entsprechend angepasst.

Teilanregung 2: Der untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung baulicher Anlagen gemaf
§ 18 BauNVO ist Uber dem Niveau des FertigfulBbodens des Erdgeschosses (FFEG) festzusetzen;
bei dem teilweise stark hangigen Gelande koénnen Hohenbezugspunkte im StralRenraum
ungeeignet sein.

kkkkkkhkkkk

Auch in diesem Fall wird das Planungsziel inhaltlich nicht verandert und nur ein angemessenerer
Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung gewahlt. Auswirkungen auf die Grundziige der Planung
entstehen nicht.

—2>Der Anregung wird entsprochen und Textliche Festsetzungen und Begrindung entsprechend
angepasst.

Teilanregung 3: Die Festsetzungen zur zulassigen Grundflache sollten erganzt werden um einen
Passus fir je eine Uberdachte Terrasse in einer genau definierten Gréf3enordnung.

*kkkkkkkkk
Die GroRe der lberdachten Terrassen soll 15 m? nicht Uberschreiten. Die Ergénzung der
Festsetzungen hat redaktionellen Charakter.
2>Der Anregung wird entsprochen und Textliche Festsetzungen und Begrindung werden
entsprechend angepasst.

Teilanregung 4: Zu den Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache geman
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird ein Formulierungsvorschlag gemacht, der aus baurechtlicher Sicht
einige erforderliche Detailregelungen zu den vorhandenen Festsetzungen erganzt:
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Jnnerhalb des Bebauungsplangebietes konnen Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen
durch Vorbauten wie Erker und Balkone um bis zu 1,50 in zugelassen werden. Terrassen (bzw.
vergleichbare befestigte Flachen), die sich ganz oder teilweise oberhalb der Gelandeoberflache
befinden, sind ,Vorbauten “ im Sinne des 8 6 Abs. 7 Nr. 3 BauO NRW und in dessen Rahmen
innerhalb der Abstandsflache zulassig.
Terrassen, die mit der Geldndeoberflache identisch sind, sind keine Vorbauten. Sie sind in
Abstandsflachen zuldssig und kénnen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch aul3erhalb der Baugrenzen
zugelassen werden.”

*kkkkkkkkk
Durch die vorgeschlagenen Detailregelungen werden Grundziige der Planung nicht berthrt. Auch
die Begriindung wird entsprechend ergéanzt.
—2>Der Anregung wird entsprochen und Textliche Festsetzungen und Begrindung entsprechend
erganzt.

Schreiben Nr. 8 Rechtsanwalt Knuth-Erik Stibbe vom 15.02.2016

Teilanregung 1: Beklagt werden eine mangelnde Gesprachs- und Einigungsbereitschaft seitens
des Platzbetreibers im Versuch, Einvernehmen mit einem benachbarten Waldbesitzer herbei zu
fuhren, aber auch der Hansestadt Wipperfurth. Entsprechende Vertragsverhandlungen haben kurz
vor dem Abschluss gestanden, wurden aber abgebrochen.

*kkkkkkkkk

Die Hansestadt Wipperfirth hat in der angesprochenen Angelegenheit nur eine moderierende
Funktion inne, da es sich um privatrechtliche Vertragsgestaltungen handelt. Aus Sicht der Stadt ist
diese Moderation aber keineswegs abgeschlossen, sondern wurde zwischenzeitlich und wird auch
weiterhin fortgesetzt. Ziel ist eine Einigung bis zum Satzungsbeschluss. Sollte keine Einigung
erreicht werden koénnen, wird der Anregung des Landesbetriebes Wald und Holz NRW
entsprechend eine Ricknahme der Baugrenzen in den Sondergebieten SO 12 bis SO 15 erfolgen,
so dass zu den hier verlaufenden Plangebietsgrenzen ein Abstand von wenigstens 20 m entsteht.
->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gesprache werden fortgefihrt.

Teilanregung 2: Es ist zum Schutz des Waldes und der Waldeigentiimer notwendig, den Abstand
von 35 m zwischen Bebauung und Waldflursticken in jedem Falle einzuhalten. Das Baurecht auf
Zeit tragt diesem Zweck nicht hinreichend Rechnung und ist zudem im Norden des Plangebietes
nicht einmal ausgewiesen.

*kkkkkkkkk

Es wird kein belastbarer Grund angefiihrt, warum dieses Baurecht nicht eine L&sung des
stadtebaulichen Konfliktes um die Windwurfgefahren in den Randbereichen des Plangebietes
darstellen sollte. Ein solcher Grund ist auch nicht erkennbar. Im vorstehend angesprochenen nach
wie vor aktuellen Konfliktfall im Norden des Plangebietes wird im Falle, dass sich die
Konfliktparteien nicht verstandigen konnen, ein Schutzabstand mit einer Tiefe von 20 m
planungsrechtlich vorgegeben. Dieser Abstand ist laut einer Stellungnahme des Landesbetriebes
Wald und Holz NRW als zustandige Forstbehorde im vorliegenden Fall ausreichend.

—>Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Baurecht auf Zeit und die alternativen Lésungsansatze fur
den noérdlichen Bereich des Wochenendplatzes erreichen das gewtinschte Planziel hinreichend.

Teilanregung 3: Die zeichnerischen Festsetzungen auf der Plankarte sind bezlglich der
Darstellungen des Baurechtes auf Zeit und der ansonsten geltenden Baugrenzen hochst
widersprichlich zu den Textlichen Festsetzungen und der Erlauterung der verwendeten
Planzeichen.

*kkkkkkkkk
Die zeichnerischen Festsetzungen und die Textlichen Festsetzungen bzw. erlauternde
Planzeichen stimmen Uberein. Ein Widerspruch ist nicht zu erkennen.
—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er hat keine Auswirkungen auf die zeichnerischen
und Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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Teilanregung 4: Der Einwender bezieht sich auf eine Stellungnahme des Landesbetriebes Wald
und Holz NRW, in der ein Verzicht auf die 35 m—Schutzabstande im nérdlichen Plangebiet wegen
der Art der aktuellen Bestockung moglich ware. Stattdessen werde ein geringerer Waldabstand
beflrwortet, ohne diesen genau zu benennen oder angemessen zu begrinden. Diese
Stellungnahme ist in keiner Weise nachvollziehbar und ist irrefiihrend.

*kkkkkkkkk

Die angefiihrte Stellungnahme ist nicht im Rahmen der erneuten Offenlage eingegangen und wird
nicht in die Abwagung eingebracht. Es liegt eine andere Stellungnahme vor, die im Rahmen der
erneuten Offenlage eingegangen ist, in der ein Verzicht auf Schutzabstande als nicht zielfihrend
erklart und eine Reduzierung der Schutzabstande auf eine Baumlange (20 m) im konkreten Fall im
ndrdlichen Plangebiet als vollig ausreichend angeregt wird.

—2>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die angefochtene Stellungnahme ist nicht
Bestandteil des Abwagungsprozesses. Vom selben Trager Offentlicher Belange liegt eine
anderslautende Stellungnahme, in der geringere Schutzabstédnde von 20 m angeregt werden.

Teilanregung 5: Es wird darauf hingewiesen, dass der Waldbauernverband NRW im Zuge der
Novellierung der Landesbauordnung NRW die zwingende Regelung zur Einhaltung eines 35 m-
Schutzabstandes angeregt hat. Auch auf eine existierende Waldabstandsverordnung in
Mecklenburg-Vorpommern wird verwiesen.

*kkkkkkkkk

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er zieht keine Planauswirkungen nach sich.

Teilanregung 6: Die aus den Zu geringen Schutzabstanden resultierenden
Verkehrssicherungspflichten des Waldbesitzers sind nicht allein das Problem. Zusétzlich sind im
Schadensfall - auch bei Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflichten — Schadensersatz-
anspriche seitens der potentiell Geschadigten zu besorgen.

*kkkkkkkkk

Mit dem Baurecht auf Zeit und den alternativen Losungsansatzen fir das nérdliche Plangebiet
werden die erforderlichen Sicherheitsabstande gewahrt werden. Allgemeine
Verkehrssicherungspflichten wie sie jedem Waldbesitzer auferlegt sind, bleiben aber natirlich
bestehen.

—2>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ausreichende Schutzabstande miuissen bis zur
Rechtskraft des Bebauungsplanes erreicht werden; ein Bebauungsplan mit einem erkennbar
ungeltsten Konflikt kann keine wirksame Rechtskraft erlangen.

Teilanregung 7: Durch das Heranricken von Wohnbebauung wird es nicht ausbleiben, dass die
angrenzenden Waldstiicke wesentlich intensiver fur die Erholung der Platznutzer als "verlangerter
Garten" genutzt werden.

kkkkkkhkkkk

Die Einwendung verkennt, dass der Wochenendplatz bereits fast vollstandig bebaut ist und
Planziel neben der Aufhebung stadtebaulicher Konflikte vorrangig die planungsrechtliche
Sicherung des Bestandes und das Herstellen der stadtebaulichen Ordnung ist. Anderungen an der
vermuteten Erholungsnutzung sind daher rein spekulativ. Belastbare Grinde fir das Eintreten der
Annahme werden jedenfalls nicht genannt und sind auch nicht erkennbar.

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der vermutete Konflikt ist rein spekulativ und die
getroffene Annahme nicht belastbar.

Teilanregung 8: Ein Waldabstand von weniger als 30 m wird wegen der auf dem Wochenendplatz
ausgeibten Freizeitnutzung wie Grillen, aber auch dem Hausbrand mit Holz oder Kohle und der
damit verbundenen erheblichen Waldbrandgefahren als rechtswidrig, insbesondere als
nachbarrechtliche Ricksichtslosigkeit angesehen.

kkkkkkhkkkk

Sowohl die im Verfahren beteiligte Feuerwehr als auch der Landesbetrieb Wald und Holz als
zustandige Forstbehdrde haben keine Bedenken gegeniber dem Baurecht auf Zeit und einem
tatsachlichen Waldschutzabstand von einer Baumlange, also 20 m.
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>Der Vorwurf wird zurlickgewiesen. Der Bebauungsplan oder einzelne seiner Festsetzungen ist
weder rechtswidrig noch nachbarrechtlich rticksichtslos.

Teilanregung 9: Durch mehrere Parkplatze im westlichen Teil des Plangebietes werden dem
betroffenen Waldbesitzer erhéhte Verkehrssicherungspflichten zugemutet.

kkkkkkhkkkk

Gegenuber Verkehrsflachen jeglicher Art, also auch z. B. den bereits vorhandene Wirtschafts- und
ErschlieBungswegen, hat der Waldbesitzer bereits — wie jeder andere Waldbesitzer auch — die
Verkehrssicherungspflicht. Er muss sicherstellen, dass die Nutzung der Verkehrswege und -
flachen gefahrlos moglich ist. Das gilt auch fir den Wald an sich, der von jedermann betreten
werden darf (auf Waldwegen selbstverstandlich). Da die Parktaschen naturgemaf} unmittelbar an
den bestehenden Wohn- und Wirtschaftswegen angeordnet sind, entstehen keine nennenswert
erhohten Verkehrssicherungspflichten.

2>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine unzumutbare Mehrbelastung durch die
vermutete erhdhte Verkehrssicherungspflicht ist nicht erkennbar.

Teilanregung 10: Der Bebauungsplan wird einzig und allein zu Gunsten einer Person aufgestellt.

*kkkkkkkkk

Der erhebliche Vorwurf wird weder belastbar begriindet noch belegt. Er stellt eine reine Vermutung
dar und wird auf das Scharfste zuriick gewiesen. Jedwede stadtebauliche Planung in der
Hansestadt Wipperfiurth geschieht und geschah im Allgemeinwohlinteresse. Der mehr als
angedeutete Verstol3 gegen die Grundprinzipien des Baugesetzbuches entbehrt jeglicher
Grundlage und einer verstandigen Auseinandersetzung von Planbeteiligten.

—>Der Vorwurf wird auf Schérfste zuriick gewiesen.

Teilanregung 11: Angemahnt wird eine Sicherung grundbuchrechtlicher Art, also in Form der
offentlichen Widmung der Funktion der im Plangebiet vorhandenen und zu diesem Zwecke bereits
seit Jahrzehnten genutzten Wege bzw. StraRen zu Gunsten der forstwirtschaftlichen Nutzung der
von dieser ErschlieBung abhangigen Waldgrundstiicke. Die Ausweisung eines Wegerechtes flr
die Allgemeinheit wird als nicht ausreichend angesehen. Vielmehr missen Baulasten auch
eingerichtet oder aber privatrechtliche Wegerechte eingerdumt, schlie3lich alternativ die
Verkehrsflachen o6ffentlich gewidmet werden. Der Hinweis in der Begrindung auf einen
stadtebaulichen Vertrag, der nicht eingesehen werden kann, durfte hierzu nicht ausreichen.

*kkkkkkkkk

Im Bebauungsplan kénnen keine unmittelbaren grundbuchrechtlichen Festsetzungen getroffen
werden. Das gibt das Planungsrecht schlicht nicht her. Es bedarf also bei der Umsetzung von
Festsetzungen Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einer vertraglichen Vereinbarung zwischen
dem Plangeber, also der Hansestadt Wipperfurth, und den Planbegiinstigten, in diesem Fall den
Platzbetreibern. Dieser Sachverhalt wird in der Begrindung erlautert, zu diesem Zweck ist sie
gedacht.

Solche stadtebaulichen bzw. ErschlielBungsvertrage sind nicht Offentlich und damit
selbstverstandlich auch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Es liegt im Ermessen des Plangebers, in welcher Art und Weise er die Umsetzung der
planerischen Festsetzung (hier: eines Geh-, und Fahrrechtes) umzusetzen gedenkt. Eine
Beteiligung von Dritten ist jedenfalls nicht zwingend erforderlich. Dennoch ist dies u. a.
Gegenstand der Gesprache, die moderierend von der Hansestadt Wipperfurth auch mit den
betroffenen Nachbarn fihrt.

->Der Anregung wird nicht entsprochen. Es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass die Sicherung der
ErschlieBung der in Rede stehenden Waldgrundstiicke nicht auf dem beschriebenen Weg erreicht
werden konnte.

Teilanregung 12: Es wird bezweifelt, ob die Planoffenlage vollstandig war, da der erwahnte
stadtebauliche Vertrag nicht auch offen gelegt wurde. Fraglich ist auch, ob die 6ffentliche
Bekanntmachung der Planoffenlage den Anforderungen des § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB entsprach.

*kkkkkkkkk

Es liegen weiter keine belastbaren Anhaltspunkte fir die Richtigkeit der Behauptung vor.
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Stadtebauliche Vertrage jedenfalls werden zwar vor Rechtskraft des Bebauungsplanes wie der
Bebauungsplan selbst von den politischen Gremien der Stadt beraten und beschlossen bzw. den
Vertragsinhalten zugestimmt, aber auch dies in nichttffentlicher Sitzung. Selbstverstandlich sind
stadtebauliche Vertrage mit Planbegilnstigten nicht Gegenstand der Offenlegung eines
Bebauungsplanes.

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anhaltspunkte fur eine unvollstindige Offenlage oder
fur eine abweichende Bekanntmachung der Offenlage liegen nicht vor.

Teilanregung 13: In der Planrechtfertigung ist nicht berticksichtigt, dass - sollte es nicht zu einer
Sicherung der ErschlieBung angrenzender Waldgrundsticke kommen - neue Wege und
ErschlielBungsflachen angelegt werden missen, was zu unnétigen Eingriffen in Natur und Umwelt
fuhren wirde.

kkkkkkhkkkk

Es ist nicht erforderlich, in der Begriindung eines Bebauungsplanes den Eventualititen
nachzugehen, welche Folgen gegebenenfalls bei einer nicht vollzogenen Umsetzung von
Festsetzungen oder vertraglichen Vereinbarungen eintreten koénnten. Andernfalls waren
Begriindungen in Aufsehen erregendem Mal3e Uberfrachtet.

—>Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Planbegrindung genigt den Anforderungen.

Schreiben Nr. 9 Rechtsanwalt Knuth-Erik Stibbe vom 15.02.2016

Anmerkung der Verwaltung: Die Stellungnahme ist in weiten Teilen wortgleich zu der
vorstehenden Stellungnahme Nr. 8, in den dbrigen Teilen inhaltlich identisch. Die Wiedergabe der
Inhalte der Stellungnahme und die Stellungnahmen der Verwaltung sowie die
Beschlussempfehlungen sind daher auch identisch. Aus formalen Grinden werden sie
nachstehend erneut aufgefuihrt, da die Abwagung jeweils eines eigenstandigen Beschlusses
bedarf, auch wenn diese Beschlisse in einem Abstimmungsvorgang gefasst werden sollten:

Teilanregung 1: Beklagt werden eine mangelnde Gesprachs- und Einigungsbereitschaft seitens
des Platzbetreibers im Versuch, Einvernehmen mit einem benachbarten Waldbesitzer herbei zu
fuhren, aber auch der Hansestadt Wipperfurth. Entsprechende Vertragsverhandlungen haben kurz
vor dem Abschluss gestanden, wurden aber abgebrochen.

*kkkkkkkkk
Die Hansestadt Wipperfirth hat in der angesprochenen Angelegenheit nur eine moderierende
Funktion inne, da es sich um privatrechtliche Vertragsgestaltungen handelt. Aus Sicht der Stadt ist
diese Moderation aber keineswegs abgeschlossen, sondern wurde zwischenzeitlich und wird auch
weiterhin fortgesetzt. Ziel ist eine Einigung bis zum Satzungsbeschluss. Sollte keine Einigung
erreicht werden konnen, wird der Anregung des Landesbetriebes Wald und Holz NRW
entsprechend eine Ricknahme der Baugrenzen in den Sondergebieten SO 12 bis SO 15 erfolgen,
so dass zu den hier verlaufenden Plangebietsgrenzen ein Abstand von wenigstens 20 m entsteht.
—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gesprache werden fortgefihrt.

Teilanregung 2: Es ist zum Schutz des Waldes und der Waldeigentiimer notwendig, den Abstand
von 35 m zwischen Bebauung und Waldflursticken in jedem Falle einzuhalten. Das Baurecht auf
Zeit tragt diesem Zweck nicht hinreichend Rechnung und ist zudem im Norden des Plangebietes
nicht einmal ausgewiesen.

kkkkkkhkkkk

Es wird kein belastbarer Grund angefiihrt, warum dieses Baurecht nicht eine Lésung des
stadtebaulichen Konfliktes um die Windwurfgefahren in den Randbereichen des Plangebietes
darstellen sollte. Ein solcher Grund ist auch nicht erkennbar. Im vorstehend angesprochenen nach
wie vor aktuellen Konfliktfall im Norden des Plangebietes wird im Falle, dass sich die
Konfliktparteien nicht verstandigen konnen, ein Schutzabstand mit einer Tiefe von 20 m
planungsrechtlich vorgegeben. Dieser Abstand ist laut einer Stellungnahme des Landesbetriebes
Wald und Holz NRW als zustandige Forstbehorde im vorliegenden Fall ausreichend.

->Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Baurecht auf Zeit und die alternativen Losungsansatze fur
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den noérdlichen Bereich des Wochenendplatzes erreichen das gewtinschte Planziel hinreichend.

Teilanregung 3: Die zeichnerischen Festsetzungen auf der Plankarte sind beziglich der
Darstellungen des Baurechtes auf Zeit und der ansonsten geltenden Baugrenzen hdchst
widersprichlich zu den Textlichen Festsetzungen und der Erlauterung der verwendeten
Planzeichen.

*kkkkkkkkk

Die zeichnerischen Festsetzungen und die Textlichen Festsetzungen bzw. erlauternde
Planzeichen stimmen Uberein. Ein Widerspruch ist nicht zu erkennen.

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er hat keine Auswirkungen auf die zeichnerischen
und Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Teilanregung 4: Der Einwender bezieht sich auf eine Stellungnahme des Landesbetriebes Wald
und Holz NRW, in der ein Verzicht auf die 35 m—-Schutzabstande im noérdlichen Plangebiet wegen
der Art der aktuellen Bestockung moglich ware. Stattdessen werde ein geringerer Waldabstand
beflrwortet, ohne diesen genau zu benennen oder angemessen zu begrinden. Diese
Stellungnahme ist in keiner Weise nachvollziehbar und ist irrefiihrend.

*kkkkkkkkk

Die angefiihrte Stellungnahme ist nicht im Rahmen der erneuten Offenlage eingegangen und wird
nicht in die Abwagung eingebracht. Es liegt eine andere Stellungnahme vor, die im Rahmen der
erneuten Offenlage eingegangen ist, in der ein Verzicht auf Schutzabstande als nicht zielfihrend
erklart und eine Reduzierung der Schutzabstande auf eine Baumlange (20 m) im konkreten Fall im
ndrdlichen Plangebiet als vollig ausreichend angeregt wird.

2>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die angefochtene Stellungnahme ist nicht
Bestandteil des Abwagungsprozesses. Vom selben Trager Offentlicher Belange liegt eine
anderslautende Stellungnahme, in der geringere Schutzabstédnde von 20 m angeregt werden.

Teilanregung 5: Es wird darauf hingewiesen, dass der Waldbauernverband NRW im Zuge der
Novellierung der Landesbauordnung NRW die zwingende Regelung zur Einhaltung eines 35 m-
Schutzabstandes angeregt hat. Auch auf eine existierende Waldabstandsverordnung in
Mecklenburg-Vorpommern wird verwiesen.

kkkkkkhkkkk

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er zieht keine Planauswirkungen nach sich.

Teilanregung 6: Die aus den Zu geringen Schutzabstéanden resultierenden
Verkehrssicherungspflichten des Waldbesitzers sind nicht allein das Problem. Zuséatzlich sind im
Schadensfall - auch bei Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflichten — Schadensersatz-
anspriche seitens der potentiell Geschadigten zu besorgen.

kkkkkkhkkkk

Mit dem Baurecht auf Zeit und den alternativen Losungsansatzen fir das nérdliche Plangebiet
werden die erforderlichen Sicherheitsabstande gewahrt werden. Allgemeine
Verkehrssicherungspflichten wie sie jedem Waldbesitzer auferlegt sind, bleiben aber natirlich
bestehen.

2>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ausreichende Schutzabstdande muissen bis zur
Rechtskraft des Bebauungsplanes erreicht werden; ein Bebauungsplan mit einem erkennbar
ungeldsten Konflikt kann keine wirksame Rechtskraft erlangen.

Teilanregung 7: Durch das Heranrlicken von Wohnbebauung wird es nicht ausbleiben, dass die
angrenzenden Waldstiicke wesentlich intensiver fur die Erholung der Platznutzer als "verlangerter
Garten" genutzt werden.

*kkkkkkkkk

Die Einwendung verkennt, dass der Wochenendplatz bereits fast vollstandig bebaut ist und
Planziel neben der Aufhebung stadtebaulicher Konflikte vorrangig die planungsrechtliche
Sicherung des Bestandes und das Herstellen der stadtebaulichen Ordnung ist. Anderungen an der
vermuteten Erholungsnutzung sind daher rein spekulativ. Belastbare Grinde fir das Eintreten der
Annahme werden jedenfalls nicht genannt und sind auch nicht erkennbar.

103/209



2>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der vermutete Konflikt ist rein spekulativ und die
getroffene Annahme nicht belastbar.

Teilanregung 8: Ein Waldabstand von weniger als 30 m wird wegen der auf dem Wochenendplatz
ausgeibten Freizeitnutzung wie Grillen, aber auch dem Hausbrand mit Holz oder Kohle und der
damit verbundenen erheblichen Waldbrandgefahren als rechtswidrig, insbesondere als
nachbarrechtliche Ricksichtslosigkeit angesehen.

*kkkkkkkkk
Sowohl die im Verfahren beteiligte Feuerwehr als auch der Landesbetrieb Wald und Holz als
zustandige Forstbehdrde haben keine Bedenken gegeniber dem Baurecht auf Zeit und einem
tatsachlichen Waldschutzabstand von einer Baumlénge, also 20 m.
—>Der Vorwurf wird zuriickgewiesen. Der Bebauungsplan oder einzelne seiner Festsetzungen ist
weder rechtswidrig noch nachbarrechtlich rticksichtslos.

Teilanregung 9: Durch mehrere Parkplatze im westlichen Teil des Plangebietes werden dem
betroffenen Waldbesitzer erhéhte Verkehrssicherungspflichten zugemutet.

*kkkkkkkkk
Gegenuber Verkehrsflachen jeglicher Art, also auch z. B. den bereits vorhandene Wirtschafts- und
ErschlieBungswegen, hat der Waldbesitzer bereits — wie jeder andere Waldbesitzer auch — die
Verkehrssicherungspflicht. Er muss sicherstellen, dass die Nutzung der Verkehrswege und -
flachen gefahrlos moglich ist. Das gilt auch fir den Wald an sich, der von jedermann betreten
werden darf (auf Waldwegen selbstverstandlich). Da die Parktaschen naturgemaf unmittelbar an
den bestehenden Wohn- und Wirtschaftswegen angeordnet sind, entstehen keine nennenswert
erhdhten Verkehrssicherungspflichten.
2>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine unzumutbare Mehrbelastung durch die
vermutete erhdhte Verkehrssicherungspflicht ist nicht erkennbar.

Teilanregung 10: Der Bebauungsplan wird einzig und allein zu Gunsten einer Person aufgestellt.
*kkkkkkkkk

Der erhebliche Vorwurf wird weder belastbar begriindet noch belegt. Er stellt eine reine Vermutung

dar und wird auf das Scharfste zuriick gewiesen. Jedwede stadtebauliche Planung in der

Hansestadt Wipperfiurth geschieht und geschah im Allgemeinwohlinteresse. Der mehr als

angedeutete Verstol3 gegen die Grundprinzipien des Baugesetzbuches entbehrt jeglicher

Grundlage und einer verstandigen Auseinandersetzung von Planbeteiligten.

—>Der Vorwurf wird auf Schérfste zuriick gewiesen.

Teilanregung 11: Angemahnt wird eine Sicherung grundbuchrechtlicher Art, also in Form der
offentlichen Widmung der Funktion der im Plangebiet vorhandenen und zu diesem Zwecke bereits
seit Jahrzehnten genutzten Wege bzw. StraBen zu Gunsten der forstwirtschaftlichen Nutzung der
von dieser ErschlieBung abhangigen Waldgrundstiicke. Die Ausweisung eines Wegerechtes flr
die Allgemeinheit wird als nicht ausreichend angesehen. Vielmehr missen Baulasten auch
eingerichtet oder aber privatrechtliche Wegerechte eingerdumt, schlie3lich alternativ die
Verkehrsflachen offentlich gewidmet werden. Der Hinweis in der Begrindung auf einen
stadtebaulichen Vertrag, der nicht eingesehen werden kann, durfte hierzu nicht ausreichen.
*kkkkkkkkk
Im Bebauungsplan kénnen keine unmittelbaren grundbuchrechtlichen Festsetzungen getroffen
werden. Das gibt das Planungsrecht schlicht nicht her. Es bedarf also bei der Umsetzung von
Festsetzungen Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einer vertraglichen Vereinbarung zwischen
dem Plangeber, also der Hansestadt Wipperfurth, und den Planbeginstigten, in diesem Fall den
Platzbetreibern. Dieser Sachverhalt wird in der Begrindung erlautert, zu diesem Zweck ist sie
gedacht.
Solche stadtebaulichen bzw. ErschlielBungsvertrage sind nicht Offentlich und damit
selbstverstandlich auch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Es liegt im Ermessen des Plangebers, in welcher Art und Weise er die Umsetzung der
planerischen Festsetzung (hier: eines Geh-, und Fahrrechtes) umzusetzen gedenkt. Eine
Beteiligung von Dritten ist jedenfalls nicht zwingend erforderlich. Dennoch ist dies u. a.
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Gegenstand der Gesprdche, die moderierend von der Hansestadt Wipperfirth auch mit den
betroffenen Nachbarn fihrt.

—>Der Anregung wird nicht entsprochen. Es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass die Sicherung der
ErschlieBung der in Rede stehenden Waldgrundstiicke nicht auf dem beschriebenen Weg erreicht
werden konnte.

Teilanregung 12: Es wird bezweifelt, ob die Planoffenlage vollstandig war, da der erwahnte
stadtebauliche Vertrag nicht auch offen gelegt wurde. Fraglich ist auch, ob die 6ffentliche
Bekanntmachung der Planoffenlage den Anforderungen des § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB entsprach.
*kkkkkkkkk
Es liegen weiter keine belastbaren Anhaltspunkte fir die Richtigkeit der Behauptung vor.
Stadtebauliche Vertrage jedenfalls werden zwar vor Rechtskraft des Bebauungsplanes wie der
Bebauungsplan selbst von den politischen Gremien der Stadt beraten und beschlossen bzw. den
Vertragsinhalten zugestimmt, aber auch dies in nicht6ffentlicher Sitzung. Selbstverstandlich sind
stadtebauliche Vertrage mit Planbeginstigten nicht Gegenstand der Offenlegung eines
Bebauungsplanes.
->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anhaltspunkte fiir eine unvollstandige Offenlage oder
fur eine abweichende Bekanntmachung der Offenlage liegen nicht vor.

Teilanregung 13: In der Planrechtfertigung ist nicht berticksichtigt, dass - sollte es nicht zu einer
Sicherung der ErschlieBung angrenzender Waldgrundsticke kommen - neue Wege und
ErschlieBungsflachen angelegt werden missen, was zu unnétigen Eingriffen in Natur und Umwelt
fuhren wirde.

*kkkkkkkkk
Es ist nicht erforderlich, in der Begriindung eines Bebauungsplanes den Eventualitdten
nachzugehen, welche Folgen gegebenenfalls bei einer nicht vollzogenen Umsetzung von
Festsetzungen oder vertraglichen Vereinbarungen eintreten konnten. Andernfalls waéren
Begriindungen in Aufsehen erregendem Mal3e Uberfrachtet.
—>Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Planbegriindung gentigt den Anforderungen.

Schreiben Nr. 10 des Oberbergischen Kreises vom 18.02.2016

Teilanregung 1: Aus Sicht der Brandschutzdienststelle sind fir die Bauflachen des Plangebietes
800I/min Uber 2 Stunden an Loschwasser erforderlich.

*kkkkkkkkk
Mit der geplanten Neuinstallation der Frischwasserversorgung fir das Plangebiet und die
Installation von Feuerlosch-Hydranten wird auch eine ausreichende Ldschwasserversorgung
sichergestellt. Die formulierten Anforderungen werden bei der Umsetzung der Planung an die
zustandigen Stellen weitergegeben.
>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Einer Berlcksichtigung im Bauleitplanverfahren
bedarf es nicht.

Teilanregung 2: Aus Sicht der Brandschutzdienststelle sind die im Plan vermerkten
Aufstellflachen an Hydranten ausreichend.

kkkkkkhkkkk

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben Nrn. 1 bis 4

Schreiben Nr. 1 vom 21.01.16 der BEW Bergische Energie- und Wasser GmbH
Schreiben Nr. 2 vom 28.01.16 der Bezirksregierung Koln

Schreiben Nr. 3 vom 29.01.16 des Landschaftsverband Rheinland

Schreiben Nr. 4 vom 01.02.16 der Deutschen Telekom

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
bedirfen keiner Abwagung.

Weitere Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit, die
abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

4, Beschluss als Satzung
Der Bebauungsplan Nr. 57 Schnipperinger Miihle, bestehend aus dem Planteil und den
textlichen Festsetzungen wird gemalR § 10 (1) BauGB als Satzung mit der dazugehdrigen
Begrundung (einschlie3lich Umweltbericht als selbststéandiger Bestandteil der Begriindung)
beschlossen. Die Satzung tritt gemal § 10 (3) BauGB erst nach der Bekanntmachung in
Kraft.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Stadt Wipperfurth in Form von Personalaufwand fir die Begleitung
und Betreuung des Verfahrens. Die Kosten der Planrealisierung werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag dem Eigentimer Gberantwortet.

Demografische Auswirkungen:

Durch die planungsrechtliche Sicherung der im Wochenendhausgebiet Schnipperinger
Muhle weitgehend vorhandenen Bebauung fur Freizeitaufenthalte sind keine
Auswirkungen auf die demografische Entwicklung erkennbar.

Beqgrindung:

Es sind 10 Stellungnahmen aus der erneuten Offenlegung gemafi § 4a (3) BauGB (Gemeinsame
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden). Die Stellungnahmen werden gem. § 1 (6) BauGB
in die Abwagung eingestellt.
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Gegenuber dem offengelegten Entwurf werden aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen und den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung folgende redaktionelle
Anpassungen an der Planfassung des Bebauungsplanes vorzunehmen sein:

Planzeichnung

0 Rucknahme der Baugrenzen in den Sondergebieten SO 12 bis SO 15 zur Einhaltung
eines Abstandes von 20 m von der hier verlaufenden Plangrenze im Falle eines
Ausbleibens einer privatrechtlichen Vereinbarung zwischen den Planbegunstigten und
einer weiteren Partei

0 Steichen des Planzeichens fir die Grundflache und der entsprechenden Mal3zahl aus
den Nutzungsschablonen der Baugebiete

o Anderungen an der Lage und GroRe der Ausweichstellen und Aufstellflachen vor den
Feuerldéschhydranten (im Zuge der weiter fortgeschrittenen Planung)

Darstellungen in der Planzeichnung werden redaktionell iiberarbeitet und den Anderungen
angepasst.

Die Textlichen Festsetzungen werden im Sinne der Anderungen am Planteil inhaltlich
angepasst/erganzt.

Textliche Festsetzungen

0 Streichen des Planzeichens und der Erlauterung zur Grundflachenzahl und Streichen
des entsprechenden Gliederungspunktes

o Andern der Beschreibung des unteren Bezugspunktes der Hohenfestsetzung baulicher
Anlagen auf das Niveau des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (FFEG)

o0 Erganzung der Festsetzungen zur zulassigen Grundflache um einen Passus fir je eine
Uberdachte Terrasse bis zu einer GréRRe von 15 m?

o Aufnahme von detaillierteren Festsetzungen zu besonderen baulichen Anlagen und
Bauteilen sowie Terrassen

Begrindung/Umweltbericht )
Die Begrindung wird den vorstehend aufgeflihrten Anderungen und dem allgemeinen
Planungsfortgang angepasst und redaktionell erganzt.

Aufgrund des Umfangs der Anlagen aus den friiheren Verfahrensschritten (Stellungnahmen aus
der frihzeitigen Beteiligung 2010, Stellungnahmen wéahrend der Entwurfsauslegung 2011) sind
diese nicht erneut dieser Vorlage beigefliigt. Sie konnen aber im o6ffentlichen
Ratsinformationssystem bei den alten Beschlussvorlagen abgerufen werden. Die Unterlagen sind
unter folgenden links hinterlegt:

Frihzeitige Beteiligung_Stellungnahmen 2010:
http://session.stadt-wipperfuerth.de/bi/getfile.php?id=16872&type=do

Entwurfsauslegung_Stellungnahmen-Privat 2011:
http://session.stadt-wipperfuerth.de/bi/getfile.php?id=18012&type=do

Entwurfsauslegung_Stellungnahmen-TOB 2011:
http://session.stadt-wipperfuerth.de/bi/getfile.php?id=18065&type=do

Wahrend der Sitzung werden die Unterlagen zudem in gedruckter Form vorliegen und kénnen
auch auf Anfrage von der Verwaltung im Vorfeld als PDF-Dateien verschickt werden.

107/209


http://session.stadt-wipperfuerth.de/bi/getfile.php?id=16872&type=do
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Anlagen:

Anlage 1  Niederschrift zu TOP 1.4.1 der Sitzung ASU vom 08.09.2010

Anlage 2  Niederschrift zu TOP 1.4.2 der Sitzung ASU vom 23.02.2011

Anlage 3 Abwagungsrelevante Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange
aus der erneuten offentlichen Entwurfsauslegung

Anlage 4 Planzeichen Bebauungsplan Nr. 57 — Schnipperinger Mihle

Anlage 5 Textliche Festsetzung Bebauungsplan Nr. 57 — Schnipperinger Mihle

Anlage 6 Begrundung Bebauungsplan Nr. 57 - Schnipperinger Mihle
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O 161

1.4.1.

Stadt Wipperfirth

Auszug
aus der Niederschrift Gber die Sitzung

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Wipperfirth

vom 08.09.2010

B-Plan Nr. 57 Schnipperinger Muhle

1. Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zum Planentwurf
Vorlage: V/2010/621

11

111

Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1
(Beteiligung der Offentlichkeit) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1.1 und 1.2 vom 02.02.2007 und 08.02.2007

Teilanregung 1: Die Gebaude der Gaststatte im SOGAST liegen nicht
vollstandig im Baufenster.

*kkkkkkkkk

Das Baufenster wird erweitert, so dass die im Lageplan verzeichneten Gebaude
vollstandig innerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flache liegen.
->Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 2: Ein baurechtlich genehmigter Anbau an eines der Geb&ude im
SOGAST ist im Lageplan nicht verzeichnet.

*kkkkkkkkk

Der Anbau ist in der Katasterkarte nicht enthalten. Die Plangrundlage wird
entsprechend ergénzt.
-> Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 3: Die Flache der KompensationsmalRnahme K4 teilt die nérdliche
der beiden vor der Gaststatte gelegenen Stellplatzflachen, so dass eine
sinnvolle Nutzung als Parkflache nicht mehr méglich ist.

*kkkkkkkkk

Bei der MaRnahme K4 handelt es sich um eine bereits umgesetzte
Ausgleichsmalinahme; ihre Lage wurde im Landschaftspflegerischen
Begleitplan versehentlich falsch dargestellt und ebenso in den Bebauungsplan
tbernommen. Tatsachlich befindet sich die bereits vorgenommene Anpflanzung
unmittelbar am Rand der Strafl3e im Anschluss an die im Lageplan verzeichneten
Teiche. Eine Beeintrachtigung der verbleibenden Stellplatzflache besteht nicht.
Die Festsetzung der Kompensationsflache wird den tatsdchlichen
Gegebenheiten vor Ort angepasst.

—>Der Anregung wird entsprochen.

Teilanreqgung 4: Die noérdliche der beiden vor der Gaststatte gelegenen
Stellplatzflachen ist als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Parkplatz fur das Wochenendhausgebiet PWOCH ausgewiesen. Tatséachlich ist
die Flache jedoch mit einer Grunddienstbarkeit zur Nutzung als Parkplatz zu
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1.1.2

Gunsten des Eigentimers der Gaststatte belastet.
*khkkkkkkkkk
Eine Unterscheidung in Stellplatzflachen fur das Wochenendhausgebiet und die
Gaststatte wird nicht langer vorgenommen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 5: Die Ausweisung des Sondergebietes Gaststétte entspricht
nicht der historischen Entwicklung aus einer reinen Wohnbauflache und ist
entsprechend festzusetzen.

*kkkkkkkkk

Formal handelt es sich bei dem bebauten Bereich der heutigen Gaststatte um
AulRenbereich gemald 8 35 BauGB; in einem Reinen Wohngebiet gemal3 § 3
BauNVO waére eine Gaststatte nicht zulassig, in einem Allgemeinen Wohngebiet
gemalR 8 4 BauNVO nur Schank- und Speisewirtschaften, wenn sie der
Versorgung des Wohngebietes selbst dienen. Dies ist hier offensichtlich nicht
der Fall.

Im SOGAST sind sowohl eine Schank- und Speisewirtschaft mit max. 220 m?
Betriebsflache als auch eine Betriebswohnung mit max. 130 m? allgemein
zulassig, was die tatsachlich historisch gewachsene Nutzung planungsrechtlich
exakt abbildet. Die Entwicklung des bebauten Grundstiicks zum Wohngebiet war
nach Flachennutzungsplan nie ein stadtebauliches Ziel.

->Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Teilanregung 6: Der Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes auf
Teilflachen des Grundstiickes 599/500 wird widersprochen, da sie auch
zukinftig wie bisher als Weideflache fur Nutztiere genutzt werden soll und keine
dariiber hinaus gehende Bedeutung hat.
*kkkkkkkkk

Die Abgrenzung der Landschaftsschutzflachen wurde zwischenzeitlich auf die
SO-Darstellung Wochenendhausgebiet des neuen Flachennutzungsplanes
abgestimmt und erfasst nicht mehr Teile des 0.g. Baugrundstiickes (Gaststatte).
->Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 7: Fir die im Bebauungsplan als private Griunflache mit der
Zweckbestimmung Gemeinschaftsflache ausgewiesene Flache besteht ein
privates Nutzungsrecht.

*kkkkkkkkk

Die Festsetzung als private Grinfliche wird geéndert in Sonderbauflache
SOGAST,; die Festsetzung einer Gemeinschaftsflache entfallt.
->Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 2 vom 18.11.1996

Durch die Nutzung als Wochenendhaus- bzw. Campingplatz im Bereich des
Sulzufers ist es in der Vergangenheit zu Uferbefestigungen mit der Folge einer
fur den Einwender nachteiligen Anderung des Bachverlaufes gekommen. Eine
Verlegung der ufernahen Wochenendpléatze in andere Bereiche aul3erhalb des
derzeitigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird angeregt, die im
Eigentum des Einsenders sind.

*kkkkkkkkk

110/209



Stadt Wipperfirth

Dem Nutzungskonflikt am Silzufer begegnet der Bebauungsplan mit der
Festsetzung des von jedweder Bebauung freizuhaltenden
Gewasserrandstreifens gemal 8 90 a LWG und der entsprechenden
Festsetzung der Sondergebiete Wochenendhausgebiet und einer Grunflache mit
der Zweckbestimmung Gehdlze. Die durch die Baufenster dargestellten
Baumadglichkeiten werden gegeniiber dem derzeitigen Zustand insbesondere um
die besonders konflikttrachtigen Bereiche deutlich zurick genommen.

Die vorgeschlagenen zusatzlichen Bauflachen liegen nicht nur auf3erhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, sondern auch jenseits des als
Sonderbauflachen dargestellten Bereiches des Flachennutzungsplanes, bei
dessen Neuaufstellung eine Erweiterung der Platzflachen geprift und als
stadtebaulich nicht vertretbar verworfen wurde.

—>Der Anregung wird insoweit entsprochen, als planerische MaRhahmen gegen
eine weitere, nutzungsbedingte Anderung des Bachverlaufes festgeschrieben
werden; die Wochenendhausbebauung bleibt aber weiter Ziel des
Bebauungsplanentwurfes.

1.1.3.1 Schreiben Nr. 3.1 vom 16.02.1998

Es wird um die Zulassigkeit von Carports in den SOWOCH nachgesucht.
*kkkkkkkkk

Carports in Baugebieten flr Wochenendhauser sind nicht zuléassig, um nicht den

Charakter und die bauliche Dichte eines Wohngebietes aufkommen zu lassen.

Angesichts der in Wochenendhausgebieten (blichen tempordren Nutzung

besteht auch keine ersichtliche Notwendigkeit fir Schutzbauwerke fir den

ruhenden Verkehr.

->Der Anregung wird nicht gefolgt.

1.1.3.2Schreiben Nr. 3.2 vom 08.02.2007

114

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstdndig innerhalb des
Baufensters des Sondergebietes SOWOCH 8 (jetzt SOWOCH 9); um die
vollstindige Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird
nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt innerhalb eines durch Windwurf von
den angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit
Wochenendhausern ist nur dann mdglich, wenn entsprechende Schutzzonen in
den angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt
werden und dies mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen
wird.
->Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 4 vom 30.01.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt innerhalb des Sondergebietes
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1.15

116

1.1.7

SOWOCH 10 (jetzt SOWOCH 9), aber aul3erhalb des Baufensters. Um die
Erweiterung des Baufensters um das Wochenendhaus des Einwenders wird
gebeten.

kkkkkkhkkkk

Das Baufenster wird der Anregung entsprechend erweitert.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 5 vom 29.01.2007

Fur das Wochenendhaus des Einwenders ist entsprechend der Darstellung im
Flachennutzungsplan keine Festsetzung als Sondergebiet SOWOCH, sondern
als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Geholze vorgesehen. Um die
planungsrechtliche Sicherung des Wochenendhauses wird gebeten.

*kkkkkkkkk
Uber die hier erbetene Festsetzung eines Wochenendhausgebietes SOWOCH
im Bereich des Wochenendhauses des Einwenders wurde hinsichtlich der
Einwande der Hoheren Landschaftsbehorde Kdln im
Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom 20.03.2007 negativ
entschieden. Seither sind keine neuen Sachverhalte erkennbar, Uber die noch
zu entscheiden wére.
->Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 6 vom 29.01.2007

Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt nicht innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 3; um die Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen
wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Die Baufenster im SOWOCH 3 werden angepasst, um eine mdoglichst
vollstandige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines
MindestmalRes an stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten. Damit liegt das
Wochenendhaus im Baufenster.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 7 vom 29.01.2007

Die zwei Wochenendh&user der Einwenderin liegen nicht vollstindig innerhalb
der Baufenster im SOWOCH 3 bzw. SOWOCH 4; um die vollstandige
Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkhkkkkk

Die Baufenster im SOWOCH 3 und SOWOCH 4 werden angepasst, um eine
maoglichst vollstandige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe
eines Mindestmalies an stadtebaulicher Ordnung zu gewéhrleisten. Nach der
Anpassung wird das Wochenendhaus der Einwenderin im SOWOCH 4 weiterhin
das neue Baufenster  wegen der  direkten Lage an der
Verkehrsflachenbegrenzung  Uberschreiten. Das  Wochenendhaus  der
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1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.1.11

Wipperfurth

Einwenderin im SOWOCH 3 wird ebenfalls weiterhin das Baufenster
Uberschreiten, weil ein baurechtlich erforderlicher Mindestabstand von 6 m zum
nachsten Baufenster nicht eingehalten wird.

->Der Anregung kann nur teilweise entsprochen werden.

Schreiben Nr. 8 (chne Datum)

Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt nicht vollstandig innerhalb des

Baufensters im SOWOCH 8 (jetzt SOWOCH 7); um die vollstandige

Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk

Die Baufenster im SOWOCH 7 werden angepasst, um eine mdoglichst

vollstandige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines

MindestmalRes an stadtebaulicher Ordnung zu gewéhrleisten; nach der

Anpassung wird das Wochenendhaus der Einwenderin innerhalb der von

Baugrenzen umfahrenen Flachen liegen.

->Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 9 vom 01.02.2007

Es wird um die Uberlassung von Genehmigungsunterlagen, Lageplanen,
Bauscheinen und Bauplanen und einem Belegungsplan gebeten.

*kkkkkkkkk
Die Bitte um Unterlagen aus stadtischen Archiven oder Bauakten des
Wochenendhausbesitzers lasst keine abwagungsrelevanten Inhalte erkennen,
wohl aber die hier nicht verhandelbare Bereitstellung von datenschutzrechtlich
geschuitzten Informationen.
->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 10 vom 30.01.2007

Der Standort des Wohnwagens der Einwenderin liegt auRerhalb des SOWOCH
15 (jetzt SOWOCH 13) in der Flache fur Wald. Um die Erweiterung des stdlich
von diesem Standort gelegenen Baufensters wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt innerhalb eines durch Windwurf von
den angrenzenden Waldflachen gefdhrdeten Bereichs; eine Bebauung mit
Wochenendhausern ist nur dann mdglich, wenn entsprechende Schutzzonen in
den angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt
werden und dies mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen
wird.
->Der Anregung kann derzeit nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 11 vom 02.02.2007
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1.1.12

1.1.13

1.1.14

Wipperfurth

Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht vollstdndig innerhalb des
Baufensters im SOWOCH 3; um die vollstandige Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Die Baufenster im SOWOCH 3 werden angepasst, um eine mdoglichst
vollstandige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines
MindestmalRes an stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der
Anpassung wird das Wochenendhaus der Einwender innerhalb der von
Baugrenzen umfahrenen Flachen liegen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 12 vom 01.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt aulRerhalb des Baufensters im
SOWOCH 2; um die Einbeziehung in eine von Baugrenzen umfahrene Flache
wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Die Baufenster im SOWOCH 2 werden angepasst, um eine mdglichst
vollstindige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines
MindestmalRes an stadtebaulicher Ordnung zu gewéhrleisten; nach der
Anpassung wird das Wochenendhaus des Einwenders allerdings immer noch
auRRerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen liegen, da der Standort mit
unverhaltnismaflig grolem Abstand zur Strafe sich nicht in die umgebende
Wochenendhausbebauung und die erweiterten Baufenster einfligen lasst.
->Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 13 vom 05.02.2007

Fir den Standort des Mobilheimes der Einwender ist im Planentwurf kein
Sondergebiet SOWOCH, sondern eine private Grunflache mit der
Zweckbestimmung Geholze festgesetzt. Um die planungsrechtliche Sicherung
des Wochenendhauses an der Stilz wird gebeten.
*kkkkkkkkk

Uber die hier erbetene Festsetzung eines Wochenendhausgebietes SOWOCH
im Bereich des Wochenendhauses des Einwenders wurde hinsichtlich der
Einwénde der Hoheren Landschaftsbehorde Koéln im
Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom 20.03.2007 negativ
entschieden. Seither sind keine neuen Sachverhalte erkennbar, tber die noch
zu entscheiden ware.

—>Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 14 vom 29.01.2007

Fur das Wochenendhaus der Einwenderin enthalt der Planentwurf keine
Festsetzung als Sondergebiet SOWOCH, sondern als private Grinflache mit der
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1.1.16

1.1.17

Wipperfurth

Zweckbestimmung Gehdlze vorgesehen. Um die planungsrechtliche Sicherung
des Wochenendhauses an der Stilz wird gebeten.
*kkkkkkkkk

Uber die hier erbetene Festsetzung eines Wochenendhausgebietes SOWOCH
im Bereich des Wochenendhauses des Einwenders wurde hinsichtlich der
Einwande der Hoheren Landschaftsbehorde Kdln im
Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom 20.03.2007 negativ
entschieden. Seither sind keine neuen Sachverhalte erkennbar, Uber die noch
zu entscheiden wére.

->Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 15 vom 04.02.2007

Fur den Standort des Mobilheimes der Einwender ist keine Ausweisung als
Sondergebiet SOWOCH, sondern als private Griunflache mit der
Zweckbestimmung Gehdlze vorgesehen. Um die planungsrechtliche Sicherung
des Wochenendhauses an der Sitilz wird gebeten.
*kkkkkkkkk

Uber die hier erbetene Festsetzung eines Wochenendhausgebietes SOWOCH
im Bereich des Wochenendhauses des Einwenders wurde hinsichtlich der
Einwande der Hoheren Landschaftsbehdrde Kdln im
Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom 20.03.2007 negativ
entschieden. Seither sind keine neuen Sachverhalte erkennbar, Uber die noch
zu entscheiden wére.

->Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 16 vom 04.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstdndig innerhalb des
Baufensters im SOWOCH 15 (jetzt SOWOCH 13); um die vollstandige
Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt innerhalb eines durch Windwurf von
den angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereich; eine Bebauung mit
Wochenendhausern ist nur dann mdglich, wenn entsprechende Schutzzonen in
den angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt
werden und dies mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen
wird.
—>Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 17 vom 06.02.2007

Vor dem Wochenendhaus der Einwender ist eine private Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Parkplatz ausgewiesen. Einer der drei dort vorhandenen
Stellplatze ist dem Wochenendhausplatz der Einwender zugeordnet. Es wird um
eine Ausweisung gebeten, die diesen Stellplatz nicht als ,6ffentlich”, sondern
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zum Wochenendhaus der Einwender gehérend zuordnet.

*kkkkkkkkk
Die Zuordnung der Stellplatzflachen Zu den verpachteten
Wochenendhausplatzen bzw. —hausern st nicht Gegenstand eines
Bebauungsplanes, sondern muss privatrechtlich geregelt werden. Ein
Bebauungsplan unterscheidet im Wesentlichen nur zwischen 6ffentlichen, d.h.
der Allgemeinheit zuzuordnenden, und privaten, also einem bestimmten
Nutzer/Eigentimer oder einer Nutzergruppe dienenden Verkehrsflachen. Diese
Unterscheidung nimmt der Bebauungsplan vor, indem die Verkehrsflachen als
private Verkehrsflachen dem Eigentimer zugeordnet werden; dariber hinaus
gehende Nutzungsregelungen wie eine Verpachtung kénnen im Bebauungsplan
nicht berticksichtigt werden.
->Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 18 vom 19.01.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht innerhalb des Baufensters im
SOWOCH 16 (jetzt SOWOCH 14); um die vollstandige Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt innerhalb eines durch Windwurf von
den angrenzenden Waldflachen geféhrdeten Bereichs; eine Bebauung mit
Wochenendhausern ist nur dann mdglich, wenn entsprechende Schutzzonen in
den angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt
werden und dies mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen
wird.
->Der Anregung kann derzeit nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 19 vom 05.02.2007

Fur den Standort des Mobilheimes der Einwender ist keine Ausweisung als
Sondergebiet SOWOCH, sondern als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Gehdlze vorgesehen. Um die planungsrechtliche Sicherung
des Wochenendhauses wird gebeten.

*kkkkkkkkk
Das Mobilheim der Einwender liegt zu einem Teil innerhalb des
Gewasserrandstreifens gemafld § 90 a Landes-Wassergesetz (LWG), in dem
jedwede Bebauung untersagt ist. Gemal einer Anregung des Aggerverbandes
(siehe Punkt 1.2.4) wird der Schutzstreifen im Bereich des Standplatzes des
Mobilheimes des Einwenders verbreitert, um Raum fur eine geplante Aufweitung
des Bachgerinnes zu schaffen; dann liegt das Mobilheim vollstdndig im
Gewasserrandstreifen. Deshalb ist die Einbeziehung des Wochenendhauses der
Einwender in das Baufenster des angrenzenden Sondergebietes SOWOCH 9
nicht moglich.
- Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
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Schreiben Nr. 20 vom 05.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht vollstdndig innerhalb des
Baufensters im SOWOCH 4; um die vollstdndige Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Baufenster im SOWOCH 4 wird angepasst, um eine méglichst vollstandige
Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines Mindestmal3es an
stadtebaulicher Ordnung zu gewadhrleisten; nach der Anpassung wird das
Wochenendhaus der Einwender im SOWOCH 4 weiterhin das neue Baufenster
wegen der direkten Lage an der Verkehrsflachenbegrenzung tberschreiten.
->Der Anregung kann nur teilweise entsprochen werden.

Schreiben Nr. 21 vom 06.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt nicht vollstéandig innerhalb des
Baufensters im SOWOCH 1; um die vollstandige Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt innerhalb eines durch Windwurf von
den angrenzenden Waldflachen gefdhrdeten Bereichs; eine Bebauung mit
Wochenendhausern ist nur dann mdglich, wenn entsprechende Schutzzonen in
den angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt
werden und dies mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen
wird.
- Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 22 vom 02.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb des SOWOCH 15 (jetzt
SOWOCH 13), aber au3erhalb der mit Baugrenzen umfahrenen Flachen auf der
Grenze der Flache fir Wald. Um die vollstandige Einbeziehung in von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk

Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt innerhalb eines durch Windwurf von
den angrenzenden Waldflachen gefdhrdeten Bereichs; eine Bebauung mit
Wochenendhausern ist nur dann mdglich, wenn entsprechende Schutzzonen in
den angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt
werden und dies mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen
wird.

- Der Anregung kann derzeit nicht gefolgt werden.

1.1.23 Schreiben Nr. 23 vom 10.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht vollstédndig innerhalb des
Baufensters im SOWOCH 4; um die vollstdndige Einbeziehung in die von
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Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb eines durch Windwurf von
den angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit
Wochenendhausern ist nur dann mdglich, wenn entsprechende Schutzzonen in
den angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt
werden und dies mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen
wird.
->Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 24 vom 09.02.2007

Fur das Wochenendhaus des Einwenders ist keine Ausweisung als
Sondergebiet SOWOCH, sondern als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Gehdlze festgesetzt. Um die planungsrechtliche Sicherung
des Wochenendhauses wird gebeten.

*kkkkkkkkk
Uber die hier erbetene Festsetzung eines Wochenendhausgebietes SOWOCH
im Bereich des Wochenendhauses des Einwenders wurde hinsichtlich der
Einwande der Hoheren Landschaftsbehdrde Kdln im
Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom 20.03.2007 negativ
entschieden. Seither sind keine neuen Sachverhalte erkennbar, Uber die noch
zu entscheiden ware.
->Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 25 vom 09.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht vollstédndig innerhalb des
Baufensters im SOWOCH 2; um die vollstandige Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk

Die Baufenster im SOWOCH 2 werden angepasst, um eine mdoglichst
vollstindige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines
MindestmalRes an stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der
Anpassung wird das Wochenendhaus der Einwender weiterhin das neue
Baufenster wegen der direkten Lage an der Verkehrsflachenbegrenzung
Uberschreiten. >Der Anregung kann nur teilweise entsprochen werden.

Schreiben Nr. 26 vom 08.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb des SOWOCH 18 (jetzt
SOWOCH 16), aber auf3erhalb der mit Baugrenzen umfahrenen Flachen. Um
die planungsrechtliche Sicherung des Objektes wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk

Das Wochenendhaus der Einwender liegt direkt unterhalb einer Freileitung mit
einer Nennstéarke von 10 kV und damit auch nahezu vollstéandig im Bereich eines
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die Leitung sichernden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes, das im Bebauungsplan
festgesetzt wird. Auch aus Grinden des Immissionsschutzes wird im Bereich
des Schutzstreifens keine Bebauung planungsrechtlich ermdglicht. Der Bereich
ist bebaubar sofern der Platzbetreiber eine Erdverkabelung der Freileitung beim
Versorger erreichen kann.

- Der Anregung kann ohne Leitungsverlegung nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 27 vom 09.02.2007

Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt nicht vollstandig innerhalb des
Baufensters im SOWOCH 19 (jetzt SOWOCH 17); um die vollstandige
Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk

Die Baufenster im SOWOCH 17 werden angepasst, um eine maoglichst
vollstandige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines
MindestmalRes an stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der
Anpassung wird das Wochenendhaus der Einwenderin bis auf einen
angebauten Bauteil innerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen liegen;
die Uberschreitung der Baugrenzen durch ein Bauteil von bis zu 1 m kann
ausnahmsweise zugelassen werden.

- Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 28 vom 10.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstdndig innerhalb des
Baufensters im SOWOCH 9 (jetzt SOWOCH 8); um die vollstandige
Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt innerhalb eines durch Windwurf von
den angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit
Wochenendhausern ist nur dann mdglich, wenn entsprechende Schutzzonen in
den angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt
werden und dies mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen
wird.
- Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 29 vom 11.02.2007

Teilanregung 1: Das Wochenendhaus des Einwenders/der Einwenderin liegt
nicht vollstandig innerhalb der Baufenster im SOWOCH 2; um die Einbeziehung
in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk

Die Baufenster im SOWOCH 2 werden angepasst, um eine mdglichst
vollstindige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines
MindestmalRes an stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der
Anpassung wird das Wochenendhaus des Einwenders/der Einwenderin
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vollstandig innerhalb eines separaten Baufensters mit einer Gré3e von 6 m x 12
m liegen. > Der Anregung wird entsprochen.

Teilanrequng 2: Es wird angeregt, fir das Sondergebiet SOWOCH 2 die
zulassige maximale Grundflache von 40 m? auf 55 m? zu erhéhen.

*kkkkkkkkk
Die zukinftigen Sondergebiete SO WOCH 2 bis 4 haben sich — anders als
andere Bereiche im Plangebiet — aus ehemaligen Wohnwagenstellplatzen zu
kleinteiligen Bereichen mit hoher baulicher Dichte entwickelt. Diese Entwicklung
spiegelt sich u.a. auch im Abstand der ErschlieBungsstralen zueinander und
damit in der Grb6Re der potentiellen Stellplatzflachen fir Wochenendhauser
wider. Eine weitere Verdichtung wird in diesem Bereich nicht angestrebt, da
bauordnungsrechtlich notwendige Abstdnde z.T. heute schon unterschritten
werden. Um angemessene Freiflachen und Bauabstandsflachen zu
gewabhrleisten, bleibt die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf
40 m? zuziiglich 10 m? Freisitzflache begrenzt. So kann der bauliche Bestand in
diesem Bereich weitestgehend erhalten bleiben.
->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanrequng 3: Der Bauart der bestehenden Wochenendhausern
entsprechend bestehen die Dacheindeckungsmaterialien Uberwiegend aus
Dachpappe oder Pappschindeln. Um die Zulassigkeit  dieser
Dacheindeckungsmaterialien wird gebeten.

*kkkkkkkkk

Die Palette der zuldssigen Dacheindeckungsmaterialien wird um gewellte
Plattenelemente und Bitumenschindeln in den festgesetzten Farbstufen
erweitert. Dies stellt bereits ein Zugestandnis an die Leichtbauweise der
Wochenendhauser dar. Weitere Abstriche an der Qualitat der Bauausfihrung
entsprechen nicht den Anforderungen an Wochenendhauser. Die geforderten
Brandschutzeigenschaften der Dachdeckungsmaterialien sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

- Der Anregung wird insoweit entsprochen, als die Palette der zulassigen
Dacheindeckungsmaterialien um gewellte Plattenelemente und
Bitumenschindeln erweitert wird. Bahnenférmige Dachpappen (Bitumenpappe)
bleiben unzuléssig.

1.1.30 Schreiben Nr. 30 vom 11.02.2007

Teilanrequng 1: Es wird angeregt, fir das Sondergebiet SOWOCH 2 die
zulassige maximale Grundflache von 40 m? auf 55 m? zu erhéhen.
*kkkkkkkkk

Die zukinftigen Sondergebiete SO WOCH 2 bis 4 haben sich — anders als
andere Bereiche im Plangebiet — aus ehemaligen Wohnwagenstellplatzen zu
kleinteiligen Bereichen mit hoher baulicher Dichte entwickelt. Diese Entwicklung
spiegelt sich u.a. auch im Abstand der ErschlieBungsstralRen zueinander und
damit in der Grb6Re der potentiellen Stellplatzflachen fir Wochenendhauser
wider. Eine weitere Verdichtung wird in diesem Bereich nicht angestrebt, da
bauordnungsrechtlich notwendige Abstdnde z.T. heute schon unterschritten
werden. Um angemessene Freiflachen und Bauabstandsflachen zu
gewabhrleisten, bleibt die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf
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1.1.32

40 m? zuziglich 10 m? Freisitzflache begrenzt. So kann der bauliche Bestand in
diesem Bereich weitestgehend erhalten bleiben.
->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 2: Der Bauart der bestehenden Wochenendh&usern
entsprechend bestehen die Dacheindeckungsmaterialien (berwiegend aus
Dachpappe oder Pappschindeln. Um die Zulassigkeit  dieser
Dacheindeckungsmaterialien wird gebeten.

*kkkkkkkkk
Die Palette der zuldssigen Dacheindeckungsmaterialien wird um gewellte
Plattenelemente Bitumenschindeln in den festgesetzten Farbstufen erweitert.
Dies stellt bereits ein Zugestdandnis an die Leichtbauweise der
Wochenendhauser dar. Weitere Abstriche an der Qualitdt der Bauausfiihrung
entsprechen nicht den Anforderungen an Wochenendhauser. Die geforderten
Brandschutzeigenschaften der Dachdeckungsmaterialien sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
—>Der Anregung wird insoweit entsprochen, als die Palette der zulassigen
Dacheindeckungsmaterialien um gewellte Plattenelemente und
Bitumenschindeln erweitert wird. Bahnenférmige Dachpappen (Bitumenpappe)
bleiben unzul&ssig.

Schreiben Nr. 31 vom 10.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstdndig innerhalb des
Baufensters im SOWOCH 9 (jetzt SOWOCH 8); um die vollstandige
Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt innerhalb eines durch Windwurf von
den angrenzenden Waldflachen gefahrdeten Bereichs; eine Bebauung mit
Wochenendhausern ist nur dann mdglich, wenn entsprechende Schutzzonen in
den angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt
werden und dies mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen
wird.
—>Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.

Schreiben Nr. 32 vom 10.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstdndig innerhalb des
Baufensters im SOWOCH 9 (jetzt SOWOCH 8); um die vollstandige
Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt innerhalb eines durch Windwurf von
den angrenzenden Waldflachen gefdhrdeten Bereichs; eine Bebauung mit
Wochenendhausern ist nur dann mdglich, wenn entsprechende Schutzzonen in
den angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt
werden und dies mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen
wird.
->Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.
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Schreiben Nr. 33 vom 11.02.2007

Viele Wochenendhuser stehen ganz oder teilweise auf3erhalb der Baufenster.
Besonders in den Sondergebieten SOWOCH 1 bis 5 ist ein Versetzen der
mittlerweise aus Wohnwagen und Zelten zu Hausern gewordenen Objekte nicht
maglich. Die Anpassung der Baufenster an den Bestand wird angeregt.

*kkkkkkkkk
Die Baufenster in allen Sondergebieten SOWOCH werden angepasst, um eine
maoglichst vollstandige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe
eines Mindestmalles an stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten. Der
Bebauungsplan ermdglicht den stadtebaulichen Rahmen fir einen
Qualitatssprung vom Campingplatz zum Wochenendhausplatz. Nach der
Anpassung werden jedoch nicht alle Objekte innerhalb der von Baugrenzen
umfahrenen Flachen liegen koénnen, um den Anforderungen an einen
Wochenendhausplatz gegentber einem Campingplatz gerecht zu werden.
>Der Anregung wird insoweit entsprochen, als die Baufenster so weit
stadtebaulich vertretbar an den Bestand angepasst werden.

Schreiben Nr. 34 vom 14.02.2007

Der Einsender teilt mit, dass sein Wochenendhaus ausweislich einer
Baugenehmigung und eines Schlussabnahmescheines baurechtlich genehmigt
wurde. Diese durfte mit der spater ohne Genehmigung vorgenommenen
baulichen Erweiterung verloren gegangen sein.

Die  bauordnungsrechtliche  Prifung und Umsetzung  genehmigter
Wochenendhéduser unterliegt der Bauaufsicht und wurde hier nur insoweit
vorgenommen wie eine Uberprifung im Sinne der Abwagung erforderlich
geworden ist.

kkkkkkhkkkk

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 35 vom 12.02.2007

Teilanregung 1: Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht vollstandig
innerhalb der Baufenster im SOWOCH 5; um die Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb eines durch Windwurf von
den angrenzenden Waldflachen gefdhrdeten Bereichs; eine Bebauung mit
Wochenendhausern ist nur dann moglich, wenn entsprechende Schutzzonen in
den angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt
werden und dies mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen
wird.
->Der Anregung kann derzeit nicht entsprochen werden.
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Teilanregung 2: Fir die im Bebauungsplan als private Griunflache mit der
Zweckbestimmung Gemeinschaftsflache ausgewiesene Flache besteht kein
Bedarf.

*kkkkkkkkk

Die Festsetzung als private Grinfliche wird geéndert in Sonderbauflache
SOGAST,; die Festsetzung einer Gemeinschaftsflache entfallt.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 3: Zuséatzliche Stellplatzflachen fir Pkw sind nicht erforderlich, da
der Stellplatzbedarf auf den Wochenendhausplétzen befriedigt wird.

*kkkkkkkkk

Zusatzlicher Stellplatzbedarf entsteht u.a. fur Besucher und fur solche
Wochenendhausplatze, die wegen ihrer geringen Gro3e kaum geeignet sind, die
erforderlichen Stellplatze aufzunehmen. Bericksichtigt wird auf3erdem, dass
auch  bei  Wochenendhausnutzern mehr als ein  Stellplatz  je
Wochenendhausplatz bendétigt werden kann.

->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 36 vom 13.02.2007

Um den Bebauungsplan zu arrondieren und eine mdglichst beidseitige Nutzung
der vorhandenen ErschlieBungswege zu ermdglichen, wird eine Erweiterung des
Plangebietes um Flachen westlich des Weges zwischen Pumpstation (im Stden
des Plangebietes) und der Gaststétte angeregt.
*kkkkkkkkk

Die vorgeschlagenen zusatzlichen Bauflachen liegen nicht nur auf3erhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, sondern auch jenseits des als
Sonderbauflachen dargestellten Bereiches des Flachennutzungsplanes, bei
dessen Neuaufstellung eine Erweiterung der Platzflachen geprift und als
stadtebaulich nicht vertretbar verworfen wurde.

->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 37 vom 14.02.2007

Teilanregung 1: Durch die Festsetzung des SOWOCH 5 mit vorgelagertem
Parkplatz und Kompensationsflache K1 entfallt die erforderliche Zuwegungs-
maoglichkeit fur die angrenzenden Grunlandflachen (Flurstiicke 1 bis 3, Flur 25,
Gemarkung KlUppelberg), die nicht im Eigentum des Platzbetreibers sind.

*kkkkkkkkk

Die o.g. Flurstiicke liegen mit Teilen im bebaubaren SOWOCH 5 mit Anschluss
an den Privatweg des Platzbetreibers. Von hier aus kann die angesprochene
landwirtschaftliche Zufahrt ermdglicht und durch ein Fahrrecht auf den im
Eigentum des Einsenders befindlichen SO-Flachen planungsrechtlich gesichert
werden. Vorab ist die Grundstiicksangelegenheit durch den Platzbetreiber zu
klaren.

->Der Anregung soll entsprochen werden.

Teilanregung 2: Durch die Festsetzung des SOWOCH 5 mit vorgelagertem
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Parkplatz und Kompensationsflache K1 wird auRerdem eine Neuordnung der
Grundstucksverhéltnisse in diesem Bereich erforderlich.

*kkkkkkkkk
Neuordnungen der Eigentumsverhdltnisse sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung (auch wenn sie durch diesen angeregt werden), sondern
privatrechtlicher (vertraglicher) Regelungen. Die Bebaubarkeit des SOWOCH 5
ist hinsichtlich der Uberlagerung durch die ermittelten windwurfgefahrdeten
Bereiche stark eingeschrankt. Ohne die verwaltungsseits angeregte aber bisher
nicht erkennbar angestrebten einvernehmlichen Regelungen zu abgestuften
Waldréndern, bebaubaren Grundstiickszuschnitten und landwirtschaftlichen
Wegerechten der 3-4 betroffenen Grundeigentimern wird das Planungsziel
Wochenendhausgebiet in dessen Eingangsbereich stadtebaulich wie auch
betriebswirtschaftlich nicht befriedigend gelst werden kdnnen.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.1.38 Schreiben Nr. 38 vom 13.02.2007

Teilanregung 1: Die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutet fir die Pachter
bzw. Eigentimer der Wochenendhéauser, dass nachtraglich Baugenehmigungen
beantragt werden missen, was zu erheblichen Kosten fir die Pachter/die
Eigentimer flhrt.

kkkkkkhkkkk

Grundsatzlich sind auch fur Wochenendhauser Baugenehmigungen gesetzlich
verpflichtend. Diese Pflicht wird nicht erst durch einen Bebauungsplan
ausgelost. In den Féllen, in denen eine Baugenehmigung nicht (mehr)
vorhanden oder verwirkt wurde, schafft dieser Bebauungsplan zunachst die
planungsrechtlichen Voraussetzungen, die fur die Erteilung einer
Baugenehmigung erforderlich sind.

->Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: Die im Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen Baufenster
verursachen eine konformistische Ausrichtung der seit ca. 50 Jahren an die
Topografie angepasste Lage der Wochenendhauser.

*kkkkkkkkk

Die ausgewiesenen Baufenster bericksichtigen nicht allein &sthetische
Ordnungsprinzipien, sondern u.a. auch den Nachbar- und Brandschutz sowie
erschlieBungstechnische Grinde. lhre Lage und Gro3e wird, soweit es
planerisch vertretbar ist, an den Bestand angepasst.

->Der Anregung wird insoweit entsprochen, als die Festsetzungen des
Planentwurfes sich soweit bau- und planungsrechtlich vertraglich am
Hausbestand orientieren.

Teilanregung 3: Wegen der teilweise langen Pachtdauer (Gewohnheitsrecht),
der Altersstruktur der Pachter sowie deren finanzieller Situation und der bereits
geordneten Verhaltnisse sollte keine die Pachter bzw. Eigentimer belastenden
Anderungen an den bestehenden Verhaltnissen vorgenommen werden.

kkkkkkhkkkk

Die Stadt Wipperfurth verfolgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes das
Ziel, eine stadtebaulich ungeordnete Situation mit entsprechendem
Konfliktpotential mittelfristig behutsam planungsrechtlich wie baurechtlich nicht
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1.1.39

1.1.40

1.141

zuletzt im Sinne der P&achter und Eigentimer zu legalisieren und die
bestehenden Nutzungskonflikte auszuraumen. Dieses Ziel ist ohne Aufstellung
des Bebauungsplanes und der damit verbundenen Anderungen nicht
umzusetzen.

->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 39 vom 13.02.2007

Der verglaste Uberdachte Terrassenvorbau des Wochenendhauses der
Einwender uberschreitet geringfligig die Baugrenzen im Sondergebiet SOWOCH
13 (jetzt SOWOCH 11). Um eine Einbeziehung in das Baufenster oder alternativ
eine Ausnahmeregelung fiir das Uberschreiten der Baugrenze wird gebeten.
*kkkkkkkkk
Die Baufenster in allen Sondergebieten SOWOCH werden angepasst, um eine
maoglichst vollstandige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe
eines Mindestmalles an stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der
Anpassung wird auch der Terrassenvorbau bis auf eine geringflgige
Uberschreitung innerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flache liegen. Ob es
sich hier um eine geringfiigige Uberschreitung eines Bauteils nach § 23 (3)
BauNVO handelt, muss im anschlieRenden Baugenehmigungsverfahren
bauordnungsrechtlich geprift werden.
->Der Anregung wird weitgehend entsprochen.

Schreiben Nr. 40 vom 16.02.2007

Aus zwingenden Grinden der Gleichbehandlung wird angeregt, die maximal
zulassige Grundflache im Sondergebiet SOWOCH 2 von 40 m? auf 65 m?
festzusetzen.

*kkkkkkkkk
Die zukinftigen Sondergebiete SOWOCH 2 bis 4 haben sich — anders als
andere Bereiche im Plangebiet — aus ehemaligen Wohnwagenstellplatzen zu
kleinteiligen Bereichen mit hoher baulicher Dichte entwickelt. Diese Entwicklung
spiegelt sich u.a. auch im Abstand der ErschlieBungsstralen zueinander und
damit in der Grb6Re der potentiellen Stellplatzflachen fir Wochenendhauser
wider. Eine weitere Verdichtung wird in diesem Bereich nicht angestrebt, da
bauordnungsrechtlich notwendige Abstdnde z.T. heute schon unterschritten
werden. Um angemessene Freiflachen und Bauabstandsflachen zu
gewabhrleisten, bleibt die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf
40 m? zuziiglich 10 m? Freisitzflache begrenzt. So kann der bauliche Bestand in
diesem Bereich weitestgehend erhalten bleiben.
->Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 41 vom 16.02.2007

Aus zwingenden Grinden der Gleichbehandlung wird angeregt, die maximal
zulassige Grundflache im Sondergebiet SOWOCH 2 von 40 m? auf 65 m?
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1.1.42

1.1.43

1.1.44

festzusetzen.

*kkkkkkkkk
Die zukunftigen Sondergebiete SOWOCH 2 bis 4 haben sich — anders als
andere Bereiche im Plangebiet — aus ehemaligen Wohnwagenstellplatzen zu
kleinteiligen Bereichen mit hoher baulicher Dichte entwickelt. Diese Entwicklung
spiegelt sich u.a. auch im Abstand der ErschlieBungsstralen zueinander und
damit in der GroRe der potentiellen Stellplatzflachen fir Wochenendhauser
wider. Eine weitere Verdichtung wird in diesem Bereich nicht angestrebt, da
bauordnungsrechtlich notwendige Abstdnde z.T. heute schon unterschritten
werden. Um angemessene Freiflachen und Bauabstandsflachen zu
gewabhrleisten, bleibt die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf
40 m? zuziiglich 10 m? Freisitzflache begrenzt. So kann der bauliche Bestand in
diesem Bereich weitestgehend erhalten bleiben.
- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 42 vom 04.02.2007

Die Objekte der Einwender liegen innerhalb des SOWOCH 15 (jetzt SOWOCH
13), aber auf3erhalb der mit Baugrenzen umfahrenen Flachen auf der Grenze
der Flache fur Wald. Um die vollstdndige Einbeziehung in von Baugrenzen
umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt innerhalb eines durch Windwurf von
den angrenzenden Waldflachen gefdhrdeten Bereichs; eine Bebauung mit
Wochenendhausern ist nur dann mdglich, wenn entsprechende Schutzzonen in
den angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmaéntel) angelegt
werden und dies mit entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen
wird.
- Der Anregung kann derzeit nicht gefolgt werden.

Schreiben Nr. 43 vom 16.02.2007

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstdndig innerhalb des
Baufensters im SOWOCH 2; um die vollstdndige Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Die Baufenster im SOWOCH 2 werden angepasst, um eine mdoglichst
vollstdndige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines
MindestmalRes an stadtebaulicher Ordnung zu gewahrleisten; nach der
Anpassung wird das Wochenendhaus des Einwenders innerhalb der von
Baugrenzen umfahrenen Flachen liegen.
- Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 44 vom 15.02.2007

Die Einwenderin beantragt fur ihr Wochenendhaus im Sondergebiet SOWOCH 2
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Bestandsschutz.

*kkkkkkkkk
Planungsrechtlich ist im Bereich des benannten Objekts die Moglichkeit einer
Bebauung vorhanden. Fir den angenommenen Bestandsschutz fehlen jegliche
bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen; ob das Objekt der Einwenderin
Bestandschutz geniel3t, ist allerdings eine bauordnungsrechtliche Fragestellung,
die mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht beantwortet werden kann.
-> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.1.45 Schreiben Nr. 45 vom 12.02.2007

Teilanregung 1: Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz auf
dem Flurstick 345 westlich des Sondergebietes SOWOCH 5 ist auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen teilweise innerhalb von
Landschaftsschutzgebietsausweisungen vorgesehen. Es wird befiirchtet, dass
eventuell auslaufende Betriebsstoffe von darauf abgestellten Fahrzeugen eine
Verunreinigung der angrenzenden Grinlandbereiche zur Folge haben kdnnten.

*kkkkkkkkk

Das nicht im Eigentum des Betreibers des Wochenendhausgebietes (SO)
stehende heute landwirtschaftlich genutzte Flurstiick 345 ist nach Darstellung
des Flachennutzungsplanes Teil des o0.g. SO und liegt nicht mehr in der
Landschaftsschutzausweisung.

Das von dem geplanten Parkplatz ausgehende Gefahrdungspotential ist als
gering einzustufen und vergleichbar dem der ebenfalls an Grinland
angrenzenden Sondergebiete SOWOCH 1, 2 und 5, innerhalb derer das
Abstellen von Pkw zuléssig ist. Es ist tGberdies im Wesentlichen abhéngig von
der Bauausfiihrung (Art der Oberflachenbefestigung und Entwésserung). Eine
entsprechende Ausfuhrung der Oberflachen kann ggf. notwendig werden; hier ist
die entsprechende Landschaftsschutz-Verordnung mafigebend. Regelungen in
diesem Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

-> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: Durch die planungsrechtliche Sicherung eines
Wochenendhausgebietes wird ein starker Anreiz zum dauerhaften Wohnen (de
facto Erstwohnsitz) geschaffen. Auch die Beschrankung auf das Freizeitwohnen
verbunden mit dem ausdriicklichen Ausschluss des ganzjdhrigen Dauerwohnens
in den Textlichen Festsetzungen schlief3t nicht aus, dass das Dauerwohnen -
wie bisher bereits geschehen - geduldet wird.

kkkkkkhkkkk

Der Bebauungsplan bietet erstmalig den rechtlichen Rahmen, das
Wochenendhausgebiet planungsrechtlich zu sichern. Der Einwender spricht ein
Umsetzungsproblem an, das jedoch nicht abschlieRend im Bauleitplanverfahren
geldst werden kann. Die Durchsetzung des Bebauungsplanes durch einen
stadtebaulichen Vertrag und die Genehmigung der Bauvorhaben, wie auch
privatrechtliche Pachtvertrage kénnen hier durch Ausschluss des Dauerwohnens
den Defiziten im Einwohnermelderecht in der Praxis entgegenwirken.

->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1.1.46 Schreiben Nr. 46 vom 21.02.2007

1.2

121

1.2.2

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt nicht vollstdndig innerhalb des
Baufensters im SOWOCH 3; um die vollstdndige Einbeziehung in die von
Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*kkkkkkkkk

Die Baufenster im SOWOCH 3 werden angepasst, um eine mdglichst
vollstindige Einbeziehung des Bestandes bei gleichzeitiger Vorgabe eines
MindestmalRes an stadtebaulicher Ordnung zu gewéhrleisten; das
Wochenendhaus des Einwenders wird auch nach der Anpassung weiterhin das
Baufenster uberschreiten, weil ein baurechtlich erforderlicher Mindestabstand
von 6 m zum n&chsten Baufenster nicht eingehalten wird.

- Der Anregung kann nur teilweise entsprochen werden.

Abwégung der in der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 (Behétrden,
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden) eingegangenen
Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 der Gemeinde Marienheide vom 08.02.2007

Es wird darauf hingewiesen, dass die gemafR der in 1991 geschlossenen
Verwaltungsvereinbarung festgeschriebene Abwassermenge von 5 I/s aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tberschritten werden darf.
*kkkkkkkkk
Planziel des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen die Bestandssicherung. Dies
bedeutet auch, dass nicht alle Gebaude planungsrechtlich gesichert werden
kénnen. Neue Bauflachen werden nur in untergeordnetem Mal3e festgesetzt und
dienen als Ausweichflachen. Es ist daher davon auszugehen, dass die
Abwassermenge aus dem Plangebiet wie bisher unter der angegebenen Menge
liegt.
->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 2 des Fachbereiches Il StraRenbau und Grinflachen der
Stadt Wipperfirth vom 12.02.2007

Es wird darauf hingewiesen, dass die offentlichen Verkehrsflichen mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich keinen Regelaufbau nach RStO
aufweisen und ohne Randeinfassung. Entwéasserungssystem,
Beleuchtungsanlage etc. errichtet sind. Auch mit der planungsrechtlichen
Sicherung dieser Verkehrsflachen entsteht kein Anspruch auf einen erweiterten
Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur.
*kkkkkkkkk

Die im Entwurf 2007 des Bebauungsplanes als offentlich dargestellten
Verkehrsflichen werden jetzt als private Verkehrsflachen festgesetzt. Der
Standard ist entsprechend abweichend ausgefiihrt. Fir die Sicherung und
Unterhaltung ist der Eigentimer verantwortlich. Die Trager der Notfalldienste
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1.2.3

124

werden zum Ausbaustandard im Beteiligungsverfahren gehort.
->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 3 des Fachbereiches Il Stadtentwasserung der Stadt Wipperfirth
vom 13.02.2007

Teilanregung 1: Gemaf einem Unternehmervertrag vom 22.08.1968 obliegt die
GesamterschlieBung des Wochenendhausgebietes Schnipperinger Muhle dem
Betreiber des Platzes. Mit Kanalbauvertrag vom 13.02.1991 wurde der Bau einer
Abwasserdruckleitung zu Lasten des Platzbetreibers vereinbart. Das anfallende
Abwasser wird erst am Ende des Wochenendhausgebietes an der Pumpstation
durch die Stadt Ubernommen. Damit wird das gesamte Plangebiet als
Einzelgrundstick betrachtet und die vorhandene, vom Platzbetreiber erbaute
und betrieben Kanalisation wie Grundstiicksleitungen bewertet. Sollten sich an
dieser Zustandigkeit durch den Bebauungsplan Anderungen ergeben, sind
weitere Vereinbarungen mit dem Platzbetreiber zwingend notwendig. Es ist
dariiber hinaus davon auszugehen, dass im Falle der Ubernahme der
Kanalisation durch die Stadt erheblicher Aufwand zur Ertichtigung des
Kanalsystems nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik anfallen
wirde.

*kkkkkkkkk

Durch den Bebauungsplan entsteht keine Notwendigkeit, an den bestehenden
Zustandigkeiten fir die Abwasserbeseitigung Anderungen vorzunehmen.
Gegebenenfalls sind diese Gegenstand vertraglicher Regelungen; sie kdnnen
nicht im Bebauungsplan selbst geregelt werden.

-> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanrequng 2: Die Kanaltrasse ist dahingehend zu sichern, dass jedes
Schachtbauwerk uneingeschrankt zuganglich ist und eine Uberbauung
ausgeschlossen wird.

*kkkkkkkkk

Die Kanaltrasse ist durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. lhr
Verlauf innerhalb der Sondergebiete beriihrt keine von Baugrenzen umfahrenen
Flachen.

—>Der Anregung wurde bereits entsprochen.

Teilanregung 3: Der Fachabteilung sind vollstandige und EDV-kompatible
Bestandsplane zum Kanalsystem vorzulegen.

*kkkkkkkkk
Die Anregung kann nicht in einem Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes bericksichtigt werden: der Platzbetreiber wurde vom Inhalt
der Stellungnahme in Kenntnis gesetzt.
-> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 4 des Aggerverbandes vom 14.02.2007

Es existiert ein Konzept zur naturnahen Entwicklung der Sulzoberlaufe (KNEF
Sulziberlaufe). Neben der Anlage nutzungsfreier Uferstreifen wird flr einen
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1.25

1.2.6

Gewasserabschnitt im Bereich Schnipperinger Mihle eine Gerinneaufweitung
vorgeschlagen. Es wird angeregt, den Gewasserrandstreifen in diesem Bereich
um das Gerinneaufweitungsmalfd von 3 m zu verbreitern.

*kkkkkkkkk
Der Gewasserrandstreifen geman § 90 a LWG wird der Anregung entsprechend
verbreitert.
- Der Anregung wird gefolgt.

Schreiben Nr. 5 des Forstamtes Wipperfiirth vom 15.02.2007

Teilanregung 1: Zum Schutz vor Windwurfgefahren wird angeregt, den zu
fordernden Waldabstand zwischen den Wochenendhdusern und den
angrenzenden Waldbereichen durch das Anlegen von stufigen Waldréandern
herzustellen. Andernfalls ist eine Haftungsverzichtserklarung des Baulasttragers
zugunsten der Waldbesitzer aufzugeben. Diese wird vom Forstamt
zwischenzeitlich nicht mehr vertreten, da durch diese Erklarung die Unfallgefahr
in den windwurfgefahrdeten Bereichen nicht verringert wird.

*kkkkkkkkk

Fur die Flachen im Besitz des Platzbetreibers werden entsprechende
Waldmantel einschlie3lich einer Brandschutzzone angelegt und durch einen
entsprechenden Passus in den vertraglichen Regelungen zur Umsetzung dieses
Bebauungsplanes gesichert. Gegenlber den angrenzenden Waldflachen in
Fremdeigentum wird z.Zt. noch durch den Platzbetreiber eine
Klarungsabstimmung betrieben. Eine Haftungsverzichtserklarung scheidet als
untauglich aus und wird auch vom Forstamt nicht mehr angeregt. Falls keine
Einigung mit den Eigentiimern angrenzender Waldflachen erreicht werden kann,
werden die ausgewiesenen Baufenster entsprechend zurtick genommen, sofern
sie innerhalb der windwurfgefahrdeten Bereiche liegen. Der Planentwurf setzt
diese als nicht bebaubare SO-Gebiete fest.

->Der Anregung wird gefolgt.

Teilanrequng 2: Westlich der Sondergebiete SOWOCH 17 und 19 (jetzt
SOWOCH 15 und 17) sind auf rund 20 m Lange und 5 m Tiefe Pkw-Stellplatze
vorgesehen, fur die Wald im Sinne der Waldgesetzgebung in Anspruch
genommen wird. Dafir ist Ausgleich in Form von Ersatz (Neuanlage von Wald)
oder Ausgleich (6kologische Aufwertung vorhandener Waldbestéande)
erforderlich, der im Landschaftspflegerischen Begleitplan dazulegen ist.

*kkkkkkkkk

Die in Rede stehende Flache wird bereits seit Jahren als Verkehrsflache genutzt
und ist im Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfurth als Sondergebiet
dargestellt und nicht als Flache fur Wald. Im Verfahren zur Aufstellung des
Flachennutzungsplanes wurde dieser Darstellung auch nicht widersprochen. Da
kein Wald in Anspruch genommen wird, ist auch kein entsprechender Ausgleich
zu leisten

- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 6 des Oberbergischen Kreises, Kreis- und Regionalentwicklung
vom 16.02.2007
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Teilanregung 1: Die dauerhafte Trinkwasserversorgung des
Wochenendhausplatzes ist weder quantitativ noch qualitativ gesichert. Zur Zeit
besteht wahrend Trockenperioden eine Noteinspeisung von Trinkwasser der
offentlichen Wasserversorgung in den bestehenden Brunnen. Die Qualitat des
Brunnenwassers entspricht nicht dauerhaft den Anforderungen der
Trinkwasserverordnung. Sollte die Trinkwasserversorgung nicht Uber die
offentliche Trinkwasserversorgung gesichert werden, ist dazulegen, in welcher
Form die Trinkwasserversorgung gewdahrleistet werden soll.

*kkkkkkkkk

Die dauerhafte Trinkwasserversorgung kann Uber den vorhandenen Anschluss
an die offentliche Trinkwasserversorgung gesichert werden. Insoweit ist das
Regelungserfordernis des Bebauungsplanes erfiillt. Der dartiber hinausgehende
Regelungsbedarf  fir eine  dauerhaft gesicherte und  praktizierte
Trinkwasserversorgung soll Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages mit
dem Betreiber des Wochenendhausgebietes sein.

- Die o6ffentlichen Belange der angesprochenen dauerhaften
Trinkwasserversorgung werden bertcksichtigt.

Teilanregung 2: Eine detaillierte Darstellung der Auswirkungen der Planung auf
die bestehenden regionalplanerischen Vorgaben im Bereich der Lindlarer Silz
sowie der insbesondere dstlich und siddstlich an das Plangebiet angrenzenden
landschaftspflegerisch sensiblen Bereiche (Biotopkataster- und
Biotopverbundflachen sowie ein besonders geschiitzter Bereich gemaR § 62 LG
NW) sowie der Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern
im Rahmen der Umweltprifung / des Umweltberichtes wird fir erforderlich
gehalten.

*kkkkkkkkk

Erstrangiges Planziel dieses Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche
Sicherung der bestehenden Nutzung. Eine Nachverdichtung durch
Inanspruchnahme zusatzlicher Bau- und Nutzflachen steht auch eine
Zuriicknahme entsprechender Flachen sowie 6kologisch wirksame MalRnahmen
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages gegentber, so dass die
Planauswirkungen auf angrenzende naturnahe Bereiche weder guantitativ noch
gualitativ erhebliche Unterschiede zur gegenwartigen Situation aufweisen
konnen. Das gilt ebenso fir Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die
im Umweltbericht bereits beschrieben worden sind. Der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag ermittelt in seiner Bilanzierung fur die erfolgten Eingriffe in Natur
und Landschatft einen 99,9%igen Ausgleich.

Entsprechende Ausfilhrungen und Erganzungen werden in den Umweltbericht
aufgenommen.

->Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 3: Einzelne Teilflachen des Bebauungsplanes liegen innerhalb
des Landschaftsschutzes. Fur diese Teilflachen wird ein striktes Planungsverbot
unterstellt, das nur durch eine Befreiung von den
Landschaftsschutzbestimmungen oder durch die Herausnahme aus dem
Landschaftsschutz aufgehoben werden kann. Auf die diesbezlglich notwendige
Anfrage bei der Bezirksregierung Koéln (Hohere Landschaftsbehorde) wird
hingewiesen.

*kkkkkkkkk

Die Landschaftsschutzverordnung wurde mit Erstellung des neuen

131/209



Stadt Wipperfirth

1.2.7

Flachennutzungsplanes auf dessen SO-Abgrenzung abgestimmt. Die
angesprochene Befreiung / Herausnahme von Landschaftsschutzflachen tber
einen Antrag ist nicht mehr erforderlich.

->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 4: Es ist beabsichtigt, das anfallende Niederschlagwasser
eintragsnah zur Versickerung zu bringen. Die schadlose Beseitigung des
Niederschlagwassers ist nachzuweisen.

*kkkkkkkkk
Am Niederschlagwassermanagement werden durch den Bebauungsplan keine
grundlegenden  Anderungen vorgenommen: auch bisher wird das
Niederschlagwasser ortsnah Uber die Flache versickert. Fir eine eventuell
schadhafte Beseitigung des Niederschlagwassers liegen keine Anzeichen vor,
so dass der geforderte Nachweis entbehrlich ist. Inwiefern fir die
Wochenendhauser im (nachtraglichen) Baugenehmigungsverfahren Nachweise
fur eine schadlose Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung) in welchem
Umfang gefordert werden, wird im laufenden Bauleitplanverfahren ermittelt.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 5: Es ist davon auszugehen, dass fur bestimmte Schadstoffe die
Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden Uberschritten werden — nicht
jedoch die Prif- bzw. MalRnahmenwerte (keine Gefahrensituation zu erwarten).
Abgeschobener oder ausgehobener Oberboden sollte nicht auf Flachen
verbracht werden, die die Vorsorgewerte unterschreiten, also im Sinne der
BBodSchV als unbelastet bewertet werden.

*kkkkkkkkk
In die Textlichen Festsetzungen wird ein Passus aufgenommen, der den
Umgang mit Oberboden u.a. dergestalt regelt, dass dieser innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wieder zu verwenden ist, so dass
es zu keiner Vermischung mit unbelastetem Material kommen kann.
->Der Anregung wird gefolgt.

Schreiben Nr. 7 des Landschaftsverbandes Rheinland, Rheinisches Amt fir
Bodendenkmalspflege vom 16.03.2007

Aus der Flache des Plangebietes liegen zur Zeit keine Hinweise auf
Bodendenkmaler vor. Auf die 88 15 und 16 DSchG wird verwiesen und gebeten,
diese bei der Planrealisierung entsprechend zu bertcksichtigen.

*kkkkkkkkk
Mit dem Auffinden von Bodendenkmalen ist angesichts der langjahrigen
Nutzung als Camping- und Wochenendhausplatz bzw. Bauflachen und
Gartenland nicht zu rechnen.
Obwohl die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes unabhangig von einem
entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan grundsatzlich tberall gelten, wird er
in den Bebauungsplanes aufgenommen.
- Der Anregung wird gefolgt.
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Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Behdrden, der Trager offentlicher
Belange und den Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit, die
abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

2. Zustimmung zum Planentwurf

Dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57 Schnipperinger Muhle
mit den Textlichen Festsetzungen sowie Begrindung mit Umweltbericht und
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Nach kurzer Einfuhrung durch Frau Lippert folgt der ausfiihrliche Vortrag des Herrn
Eckert, Biro Planwerk, in dem alle relevanten Punkte erlautert wurden.

Aufgrund einer Anfrage eines anwesenden Burgers unterbricht der
Ausschussvorsitzende die Sitzung fir ca. finf Minuten. Nach Beantwortung der Frage
durch Herrn Eckert wird die Sitzung weitergefihrt.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Wipperfirth, den 26.02.2016
Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Karin Leiter
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Auszug
aus der Niederschrift Gber die Sitzung

Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Wipperfirth
vom 23.02.2011

Bebauungsplan Nr. 57 Schnipperinger Mihle
1. Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Beschluss zur erneuten dffentlichen Auslegung gemal § 4a (3) BauGB
Vorlage: V/2011/672

1.1 Abwagung der in der &6ffentlichen Auslegung des Entwurfs geman § 3 Abs.
2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen (Beteiligung der Offentlichkeit)

Schreiben Nr. 1 vom 17.09.2010

Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb eines Baugebietes SOWOCH

unmittelbar unterhalb der 10 kV-Leitung, aber aul3erhalb der mit Baugrenzen

umfahrenen Flachen. Das Obijekt ist alter als die Stromleitung, eine Baugenehmigung

liegt vor; um die planungsrechtliche Sicherung des Objektes wird nachgesucht.
*kkkkkkhkkk

Der Leitungstrager BEW GmbH plant den Rickbau/die Verlegung der Leitung (siehe

Stellungnahme 2.2.3). Das Wochenendhaus wird durch die Einbeziehung in ein

Baufenster planungsrechtlich gesichert.

—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 2 vom 21.09.2010

Die der StralRe zugewandte Front des Wochenendhauses der Einwender liegt nicht
vollstandig innerhalb des Baufensters; zur Straf3e bestehe aber ein Abstand von
mindestens 2,5 m. Um die vollstandige Einbeziehung in die von Baugrenzen
umfahrenen Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Im Offenlageentwurf des Bebauungsplanes liegen Teile der Objektfront nicht im
Baufenster, da weniger als 1 m Abstand zur (Plan-)StralRe besteht.
Die (Plan)StrafRe wird auf HOhe des Wochenendhauses der Einwender teilweise
verschlankt (auf 4,3 m), damit ein ausreichender Abstand vom Wochenendhaus der
Einwender zur vorgesehenen Stral3e gewahrleistet ist. Das Baufenster wird
entsprechend angepasst..
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 3 vom 24.09.2010

Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb eines Baugebietes SOWOCH
unmittelbar unterhalb der 10 kV-Leitung, aber aul3erhalb der mit Baugrenzen
umfahrenen Flachen. Um die planungsrechtliche Sicherung des Objektes wird
nachgesucht.

*kkkkkkkkk

Der Leitungstrager BEW GmbH plant den Rickbau/die Verlegung der Leitung (siehe
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Stellungnahme 2.2.3). Das Wochenendhaus wird durch die Einbeziehung in ein
Baufenster planungsrechtlich gesichert.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 4 vom 26.09.2010

Bestandsschutz wird geltend gemacht, um ein Baufenster wird gebeten.

*kkkkkkkkk
Das Wochenendhaus der Einwender liegt innerhalb eines windwurfgefahrdeten
Bereiches, der im Offenlageentwurf des Bebauungsplanes ausgewiesen wurde.
Nachdem (durch vertragliche Regelungen gesichert nachgewiesen) die Waldrander im
betroffenen Bereich so umgestaltet werden, dass zukinftig und auf Dauer keine
Gefahr durch Windwurf besteht, wird das Wochenendhaus der Einwender vollstandig
in ein Baufenster einbezogen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 5 vom 29.09.2010

Die Stral3e ist nicht bestandsgemal? abgebildet und das Wochenendhaus der
Einwenderin liegt nicht vollstdndig innerhalb des Baufensters; um die vollstandige
Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen Flachen wird nachgesucht.
*khkkkkkkkkk

Bei der im Bereich des Wochenendhauses der Einwenderin abgebildeten Stral3e
handelt es sich nicht um die bestehende, sondern die geplante Stral3e. Diese
PlanstralRe wird um bis zu 1 m verschoben und das Baufenster entsprechend
angepasst, um das Wochenendhaus der Einwenderin vollstandig einzubeziehen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 6 vom 30.09.2010

Das Wochenendhaus der Einwenderin liegt nicht vollstandig innerhalb des
Baufensters; um die vollstandige Einbeziehung in die von Baugrenzen umfahrenen
Flachen wird nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Die (Plan)Straf3e wird auf Hohe des Wochenendhauses teilweise verschlankt (auf 4,3
m), das Baufenster entsprechend vergrof3ert. Damit ist ein ausreichender Abstand
vom Wochenendhaus der Einwender zur vorgesehenen Stral3e gewahrleistet.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 7 vom 01.10.2010

Das Wochenendhaus der Einwender liegt nicht vollstandig im Baufenster
(Windwurfzone). Der Abstand zu den nachstgelegenen Waldbaumen betrage aber
mindestens 20 m, der Bebauungsplan sieht auRerdem die Pflanzung von Baumen
(KompensationsmaBhahme K2) in etwa 15 m Entfernung vor. Au3erdem liegen
andere Baufenster ndher am Waldrand als das Wochenendhaus der Einwender. Unter
Bertcksichtigung der vorgetragenen Argumente wird um die vollstandige
Einbeziehung in das Baufenster gebeten.

kkkkkkkkkk
Gemal der Anregungen der zustandigen Forstbehérde ist ein Abstand zwischen
Bebauung und Waldrandern von 35 m erforderlich, um Gefahren durch Windwurf
sicher und dauerhaft zu begegnen.
Bei den neu anzupflanzenden Baumen handelt es sich nicht um Waldbaume; wie z.B.
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bei Baumen im Garten muss der Eigentimer der Baume die Verkehrssicherungspflicht
tbernehmen und Windwurfgefahren gegebenenfalls abwenden.

Geringere Waldabstande bestehen nur zu Waldflachen im Besitz der Platzbetreiber,
fur die eine gefahrenabwendende Waldrandgestaltung bereits vorausgesetzt wurde,
da sie im Eigeninteresse des Eigentiimers liegt.

Nachdem (durch vertragliche Regelungen gesichert nachgewiesen) auch die
Waldrander im betroffenen Bereich so umgestaltet werden, dass zukinftig und auf
Dauer keine Gefahr durch Windwurf besteht, wird das Wochenendhaus der Einwender
vollstandig in ein Baufenster einbezogen.

—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 8 vom 10.10.2010

Bestandsschutz wird geltend gemacht, gegen den Bebauungsplan wird ein
allgemeiner Widerspruch formuliert.

*kkkkkkhkkk
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt mit einer Gebaudeecke aul3erhalb des
Baufensters.
Nach einer erneuten Uberarbeitung des Baufensters im Baugebiet des Einwenders
wird dessen Wochenendhaus innerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen
liegen. Moglicherweise sind damit die Griinde fir den Widerspruch gegen den
Bebauungsplan ausgeraumt.
->Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 9 vom 11.10.2010

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt in einem der Wochenendhausgebiete,
aber au3erhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen (windwurfgeféahrdete
Bereiche). Es wird um planungsrechtliche Sicherung gebeten, da:
- es baurechtlich genehmigt ist und Bestandsschutz geniel3t,
- beim Bau der Kanalisation im Plangebiet die Stadt hatte darauf hinweisen muissen,
dass der Standort des Wochenendhauses gefahrdet ist,
- der seit Langem bestehende Interessenkonflikt zwischen Hausbesitzern und
Waldeigentumern nicht allein nur zu Lasten der Hausbesitzer geldst werden kann,
- die Verkehrssicherungspflicht der Waldbesitzer den Interessenkonflikt ausreichend
regelt, und
- aus der Zahlung von Grund- und Zweitwohnungssteuer eine Duldung der
Wochenendhausnutzung abgeleitet wird.
*kkkkkkkkk
Die tatsachlich realisierte Grundflache des Wochenendhauses Uberschreitet das
baurechtlich genehmigte Maf3 erheblich; formal ist damit die Baugenehmigung und ein
daraus abzuleitender Bestandsschutz erloschen.
Der Bau einer Kanalisation ist nicht mit einer bauplanungsrechtlichen Priifung
verknupft, ob die angeschlossenen Grundstiicke (hier: verpachtete Teilflachen eines
einzelnen zusammenhangenden Grundstticks) in einer den Behdrden nicht bekannt
gegebenen Form auch tatsachlich bebaubar sind oder bebaut werden sollen; dies
geschieht regelmaRig (erst) im Rahmen der Prifung einer Baugenehmigung. Der
Tatbestand der Duldung ist offensichtlich nicht gegeben.
Es werden vertragliche Regelungen vereinbart, die die Gestaltung von Waldrandern
zum Inhalt hat und die Windwurf- und Brandgefahr minimiert. Danach ist eine
Bebauung der bisher ohne Baufenster ausgewiesenen Baugebiete moglich; auch das
Wochenendhaus des Einwenders wird in die Uberbaubaren Flachen einbezogen.
Es geht bei der Frage von Schutz gegen Windwurf und Brand um die Geféahrdung von
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Leib und Leben; Uberlegungen zum Ausgleich von Sachschaden sind in diesem Fall
nachrangig.

Steuerzahlungen ersetzen keine Baugenehmigung; sie haben jeweils rein fiskalische
Hintergriinde, bei denen der bau(planungs)rechtliche Zustand etwaiger Gebaude
keine Rolle spielt und nicht geprift wird.

—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 10 vom 12.10.2010

Gegen die Festschreibungen des Bebauungsplanes zur Pachtflache der Einwenderin
wird allgemein Widerspruch eingelegt; Pachtparzelle und Wochenendhaus der
Einwenderin liegen in einem der Wochenendhausgebiete, aber auRerhalb eines
Baufensters (windwurfgeféahrdeter Bereich). Demnach wird um planungsrechtliche
Sicherung nachgesucht.

kkkkkkkkkk
Nachdem (durch vertragliche Regelungen gesichert nachgewiesen) auch die
Waldrander im betroffenen Bereich so umgestaltet werden, dass zukinftig und auf
Dauer keine Gefahr durch Windwurf besteht, wird das Wochenendhaus der
Einwenderin vollstandig in ein Baufenster einbezogen. Auf die Unterschreitung der
Mindestgebaudeabstande wird hingewiesen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 11 vom 20.10.2010

Teilanregung 1: Die im Vorentwurf des Bebauungsplanes als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Gemeinschaftsflache ausgewiesene Flache ist im offen gelegten
Entwurf als Sondergebiet ausgewiesen, die Kennzeichnung ,Gemeinschaftsflache” ist
jedoch immer noch vorhanden.

*kkkkkkkkk

Die Kennzeichnung ,Gemeinschaftsflache” ist versehentlich im Plan verblieben und
Uberflissig; sie ist im offengelegten Planentwurf.
- Der Anregung wurde bereits entsprochen.

Teilanregung 2: Die Ausweisung des Sondergebietes Gaststétte entspricht nicht der
historischen Entwicklung mit unterschiedlichen Nutzungen. Angeregt wird die
Ausweisung als Wohnbauflache.

*kkkkkkkkk

Ohne einen Bebauungsplan handelt es sich bei dem bebauten Bereich um die heutige
Gaststatte formal um AulRenbereich gemal § 35 BauGB, indem nur das sogenannte
~privilegierte* Wohnen (an eine aul3enbereichskonforme Nutzung gebunden) zuléssig
ist; in einem Reinen Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO ware eine Gaststatte nicht
zulassig, in einem Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO nur Schank- und
Speisewirtschaften, wenn sie der Versorgung des Wohngebietes selbst dienen. Dies
ist hier offensichtlich nicht der Fall.

Im SOGAST sind sowohl eine Schank- und Speisewirtschaft mit max. 220 m?
Betriebsflache als auch eine Betriebswohnung mit max. 130 m? allgemein zulassig,
was die tatsachlich historisch gewachsene Nutzung planungsrechtlich exakt abbildet.
Bei Verzicht der Gaststattennutzung (aus Immissionsschutzgriinden) ware allenfalls
eine Nutzung als Wochenendhausgebiet denkbar, ein Wohngebiet widersprache nicht
nur dem Flachennutzungsplan, sondern auch der Planungspraxis der Stadt
Wipperfirth gegeniiber dem Wohnen im AulRenbereich und den Zielen der
Landesplanung.

- Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Teilanregung 3: Das gesamte Flurstiick 598/500 einschlie3lich des Teiches ist als
Ausgleichsflache festgesetzt; gegen diese aus Sicht des Grundeigentiimers
unverstandliche Ausweisung wird Widerspruch geaufert, da kein entsprechender
Eingriff zugeordnet wird.

*kkkkkkkkk

Die Ausgleichsflache entstammt dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP), der
vom Vorbesitzer der Gesamtflachen veranlasst und gebilligt wurde; der LFB nimmt
keine Zuordnung der Eingriffe in den unterschiedlichen Baugebieten zu einzelnen
Ausgleichsmalinahmen vor, jedoch entstehen gemé&nR der Untersuchungen des LBP in
allen Baugebieten gleichermalRen Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetzgebung,
die Ausgleich erfordern; diese sind aber nicht einzelnen konkreten MafRnahmen
zugeordnet.

Die Wasserflache des Teiches ist im Ubrigen von AusgleichsmaRnahmen nicht
betroffen; die Ausweisung dient der Erhaltung von Natur und Landschaft.

- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 4: Der Ausweisung der Erschlielungsstralle als Privatstral3e wird
widersprochen, da dadurch eine ordnungsgemalfe Erschlie3ung nicht gesichert sei.
AulRerdem konne die vorhandene StralRe wegen der Nutzung durch die Allgemeinheit,
der Unterhaltung bzw. des Winterdienstes durch die Stadt und der Bedeutung der
angeschlossenen Gebaude nicht privat gewidmet sein.

*kkkkkkhkkk
Fur eine ordnungsgemaéale Erschlieung ist eine (auch gegebenenfalls partiell) als
offentlich gewidmete StrafRe nicht erforderlich, da eine Stral3e alle
ErschlielBungsfunktionen dbernehmen kann, unabhangig von den
Eigentumsverhaltnissen; besondere Nutzungsbestimmungen oder —beschrénkungen
sowie Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten sind gegebenenfalls gesondert
festzulegen. Dies ist durch die Ausweisung eines Fahrrechtes zu Gunsten der
Anlieger und Leitungsrechte zu Gunsten der Leitungstrager planungsrechtlich
gesichert; der tatséchliche Vollzug ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung (z.B.
Eintrag als Baulast), aber der vertraglichen Vereinbarungen mit dem Platzbetreiber.
Bei einer 6ffentlichen Widmung der StralRe misste diese dann nach den einschléagigen
Vorschriften mit den Standardmerkmalen einer 6ffentlichen ErschlieBungsstralde
ausgebaut werden, was erhebliche Kosten verursachen und eine Belastung der
Anlieger der Straf3e mit stadtischen ErschlieBungsbeitrdgen nach sich ziehen wirde.
- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 12 vom 19.10.2010

Das Wochenendhaus der Einwender liegt in einer der windwurfgefahrdeten Zonen; um

die Wahrnehmung der Interessen der Hausbesitzer gegeniiber den Interessen von

Platzbetreibern und Waldbesitzern wird gebeten, damit auch in den bisher

windwurfgefahrdeten Bereichen ein Erhalt der Wochenendhauser erméglicht wird.
*kkkkkkkkk

Nachdem (durch vertragliche Regelungen gesichert nachgewiesen) auch die

Waldrander im betroffenen Bereich so umgestaltet werden, dass zukinftig und auf

Dauer keine Gefahr durch Windwurf besteht, wird das Wochenendhaus der Einwender

vollstandig in ein Baufenster einbezogen.

—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 13 vom 22.10.2010
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Pachtparzelle und Wochenendhaus der Einwenderin liegen in einem der Wochenend-
hausgebiete, aber aulRerhalb eines Baufensters (windwurfgefahrdeter Bereich). Der
Wald ndrdlich der Pachtflache der Einwenderin gehore Gberwiegend dem
Platzbetreiber. Daher wird um ein Baufenster gebeten, wie es auch andere Pachter in
vergleichbarer Situation erhalten haben.

*kkkkkkhkkk
Nachdem (durch vertragliche Regelungen gesichert nachgewiesen) auch die
Waldrander im betroffenen Bereich so umgestaltet werden, dass zukinftig und auf
Dauer keine Gefahr durch Windwurf besteht, wird das Wochenendhaus der Einwender
vollstandig in ein Baufenster einbezogen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 14 vom 21.10.2010

Pachtflache und Wochenendhaus des Einwenders liegen vollstandig innerhalb einer
privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlze". Durch die zur Abwendung
der Windwurfgefahren erforderliche Waldrandgestaltung ergebe sich mdglicherweise
ein verandertes Ausgleichskonzept fur Eingriffe durch diesen Bebauungsplan, so dass
die mit der ausgewiesenen Gruinflache gesicherte 6kologische Qualitdt an anderer
Stelle geschaffen werden kénnte und die Erhaltung des Standortes bzw. der
Pachtflache mdoglich ware.

*kkkkkkkkk
Das Pachtgrundsttick des Einwenders liegt nicht in einer Ausgleichsflache, sondern
innerhalb einer Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlze" und spielt fur den
Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft keine grof3ere Rolle; es wird
aus Ricksicht auf den Gewasserschutz kein Baugebiet ausgewiesen.
Die Flache ist auRerdem nicht Bestandteil der Sondergebietsdarstellungen im
Flachennutzungsplan im Bereich der Schnipperinger Mihle. Uber die hier erbetene
Festsetzung eines Wochenendhausgebietes SOWOCH im Bereich des
Wochenendhauses des Einwenders wurde hinsichtlich der Einwénde der Hoheren
Landschaftsbehérde Koln im Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom
20.03.2007 negativ entschieden. Aus dem vorgetragenen Grunde ergeben sich keine
neuen Sachverhalte, Uber die noch zu entscheiden wére.
—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 15 vom 22.10.2010

Gegen den Bebauungsplan wird allgemeiner Widerspruch eingelegt; Pachtparzelle
und Wochenendhaus der Einwender liegen in einem der Wochenendhausgebiete,
aber aul3erhalb eines Baufensters (windwurfgefahrdeter Bereich). Demnach wird um
planungsrechtliche Sicherung nachgesucht.

*kkkkkkkkk
Nachdem (durch vertragliche Regelungen gesichert nachgewiesen) auch die
Waldrander im betroffenen Bereich so umgestaltet werden, dass zukinftig und auf
Dauer keine Gefahr durch Windwurf besteht, wird das Wochenendhaus der Einwender
vollstandig in ein Baufenster einbezogen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 16 vom 22.10.2010

Teilanregung 1: Das Mobilheim der Einwenderin ist nicht korrekt im Plan dargestellt;
die Grundflache stimmt zwar, aber ein Teil der dargestellten Terrasse ist seit langem
zum Wohnraum ausgebaut.
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*kkkkkkkkk

Die gegebenenfalls bestehenden Abweichungen in der Darstellung sind fur die
Festschreibungen dieses Bebauungsplanes und fir eine zukiinftige Baugenehmigung
unerheblich und kénnen deshalb so belassen werden.

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: Um die Zulassigkeit von Fachwerk fir Aul3enwande und grauen
BitumenschweiRbahnen fir die Dacheindeckung wird gebeten.

*kkkkkkkkk
Fachwerk ist zur AuRenwandgestaltung zuldssig, auch wenn es nicht ausdriicklich
erwahnt wird (die Festsetzung erfolgt in Form einer Negativ-Liste).
Auf eine Festsetzung einer Liste zulassiger oder nicht zulassiger Materialien zur
Dacheindeckung soll zukinftig weitestgehend verzichtet werden; nur Materialien mit
glanzenden Oberflachen sollen ausgeschlossen werden, besandete Bitumenpappe
wird ausdricklich als zulassig festgesetzt.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 17 vom 24.10.2010

Beide Mobilheime der Einwenderin passen nicht vollstandig in die Baufenster. Es wird
gebeten, die Baufenster an den Bestand anzupassen.

*kkkkkkkkk
Durch eine Anpassung der Planstral3en bzw. der Flachen fir den ruhenden Verkehr
konnen die erforderlichen Abstéande zwischen Wochenendh&usern und
Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert und die Baufenster dem Bestand
angepasst werden; die Mobilheime der Einwenderin liegen nach der Anpassung
vollstandig innerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen.
—>Der Anregung wird gefolgt.

Schreiben Nr. 18 vom 24.10.2010

Pachtflache und Wochenendhaus des Einwenders liegen vollstandig innerhalb einer
privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlze". Von der Geféahrdung durch
Windwurf von angrenzenden Waldflachen waren etwa 25 % des Hausbestandes
betroffen, so dass sich absehbar ein verandertes Ausgleichskonzept fur Eingriffe
durch diesen Bebauungsplan ergebe, da der Eingriff geringer ausfallen werde. Damit
sei die Funktion als Ausgleichsflache fur die private Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gehdlze" Uberfliissig und die Erhaltung des Standortes bzw. der
Pachtflache maglich.

*kkkkkkkkk
Eine abschlielende Regelung im stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses
Bebauungsplanes vor dessen Inkrafttreten vorausgesetzt, werden alle
Windwurfgefahren fir die Sondergebiete SOWOCH dieses Bebauungsplanes
ausgeraumt; eines gednderten Ausgleichkonzeptes bedarf es nicht.
Das Pachtgrundstiick des Einwenders liegt nicht in einer Ausgleichsflache, sondern
innerhalb einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehélze" und spielt fir den
Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft keine groRere Rolle; es wird
aus Rucksicht auf den Gewasserschutz kein Baugebiet ausgewiesen.
Die Flache ist auRerdem nicht Bestandteil der Sondergebietsdarstellungen im
Flachennutzungsplan im Bereich der Schnipperinger Miihle. Uber die hier erbetene
Festsetzung eines Wochenendhausgebietes SOWOCH im Bereich des
Wochenendhauses des Einwenders wurde hinsichtlich der Einwéande der Hoheren
Landschaftsbehorde Kéln im Flachennutzungsplanverfahren per Ratsbeschluss vom
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20.03.2007 negativ entschieden. Aus dem vorgetragenen Grunde ergeben sich keine
neuen Sachverhalte, tGber die noch zu entscheiden wére.
—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 19 vom 26.10.2010

Um die Zulassigkeit von Dachpappe als Dacheindeckungsmaterial wird gebeten.
*kkkkkkkkk

Auf eine Festsetzung einer Liste zuldssiger oder nicht zulassiger Materialien zur Dach-

eindeckung soll zukiinftig weitestgehend verzichtet werden; nur Materialien mit

glanzenden Oberflachen sollen ausgeschlossen werden, besandete Bitumenpappe

wird ausdricklich als zulassig festgesetzt.

—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 20 vom 29.10.2010

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt vollstandig in einer Windwurfzone
(Baugebiet, aber kein Baufenster); die an die Pachtflache angrenzenden
Waldbereiche seien von ca. 2 Jahren abgeholzt und wieder aufgeforstet worden;
insoweit bestehe derzeit keine Windwurfgefahr. In Zukunft ware eine Ubereinkunft
zwischen dem Einwender und dem Waldbesitzer zum Anlegen einer sturmsicheren
Bepflanzung denkbar.

*kkkkkkkkk
Uber den stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses Bebauungsplanes werden
Regelungen zur sturm- und brandsicheren Gestaltung der angrenzenden Waldrénder
zwischen dem Platzeigentiimer (Verpachter) und den Waldbesitzern getroffen werden
missen. Eine vertragliche Regelung zwischen Pachtern und Waldbesitzern ist daher
nicht erforderlich.
Es werden vertragliche Regelungen vereinbart, die die Gestaltung von Waldrandern
zum Inhalt hat und die Windwurf- und Brandgefahr minimiert. Danach ist eine
Bebauung der bisher ohne Baufenster ausgewiesenen Baugebiete moéglich; auch das
Wochenendhaus der Einwender wird in die Uberbaubaren Flachen einbezogen.
—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 21 vom 31.10.2010

Das Wochenendhaus der Einwender liegt in einem der Wochenendhausgebiete, aber
auRRerhalb der von Baugrenzen umfahrenen Flachen (windwurfgefahrdete Bereiche).
Es wird um planungsrechtliche Sicherung gebeten, da:
- aus der Zahlung von Grund- und Zweitwohnungssteuer eine Duldung der
Wochenendhausnutzung abgeleitet wird,
- es an den Kanal angeschlossen ist,
- die Stadt in der Vergangenheit auf die Windwurfgefahr hatte hinweisen missen,
- der seit Langem bestehende Interessenkonflikt zwischen Hausbesitzern und
Waldeigentuimern nicht allein nur zu Lasten der Hausbesitzer geldst werden kann
und
- es Bestandsschutz geniel3t.
*kkkkkkkkk
Steuerzahlungen ersetzen keine Baugenehmigung; sie haben jeweils rein fiskalische
Hintergriinde, bei denen der bau(planungs)rechtliche Zustand etwaiger Gebaude
keine Rolle spielt und nicht gepruft wird.
Der Bau einer Kanalisation ist nicht mit einer bauplanungsrechtlichen Prifung
verknipft, ob die angeschlossenen Grundstiicke (hier: verpachtete Teilflachen eines
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einzelnen zusammenhangenden Grundstiicks) in einer den Behdrden nicht bekannt
gegebenen Form auch tatsachlich bebaubar sind oder bebaut werden sollen; dies
geschieht regelmélig (erst) im Rahmen der Prifung einer Baugenehmigung. Der
Tatbestand der Duldung ist offensichtlich nicht gegeben.

Ebenso wenig kénnen einer Baugenehmigung entgegenstehende Sachverhalte wie
u.a. Gefahren durch Windwurf ohne eine solche geprift geschweige denn mitgeteilt
werden.

Es werden vertragliche Regelungen vereinbart, die die Gestaltung von Waldrandern
zum Inhalt hat und die Windwurf- und Brandgefahr minimiert. Danach ist eine
Bebauung der bisher ohne Baufenster ausgewiesenen Baugebiete moglich; auch das
Wochenendhaus der Einwender wird in die Uberbaubaren Flachen einbezogen.
Aus der langen Nutzungsdauer resultiert kein Bestandsschutz formal ist dieser hier
(bisher im nominellen AuRenbereich) nur durch eine Baugenehmigung abzuleiten.
—>Der Anregung wird insoweit entsprochen, ein Baufenster wird ausgewiesen.

Schreiben Nr. 22 vom 03.11.2010

Der Einwender ersucht um die Zulassigkeit von Biberschwanz-Dachschindeln aus
Fieberglas als Dacheindeckungsmaterial.

*khkkkkkkkkk
Auf eine Festsetzung einer Liste zulassiger oder nicht zulassiger Materialien soll
zukunftig weitestgehend verzichtet werden; nur Materialien mit glanzenden
Oberflachen sollen ausgeschlossen und besandete Bitumenpappe ausdricklich
zugelassen werden — Biberschwanz-Dachschindeln aus Fieberglas sind dann also
zulassig, soweit sie keine glanzenden Oberflachen aufweisen.
->Der Anregung wird entsprochen, indem auf eine Auflistung zulassiger
Dacheindeckungsmaterialien weitestgehend verzichtet wird.

Schreiben Nr. 23 vom 03.11.2010

Teilanregung 1: Das Wochenendhaus der Einwender liegt vollstandig in einer
Windwurfzone (Baugebiet, aber kein Baufenster). Wegen der ursprtnglich einmal
erteilten Baugenehmigung und des guten baulichen Zustands der zwischenzeitlich
vorgenommenen Umbauten und Erweiterungen wird um die Méglichkeit der Erhaltung
des Wochenendhauses gebeten. Zur Abwendung der Windwurfgefahr ware eine
Ubereinkunft mit dem Waldbesitzer zum Fallen der gefahrdenden Baume schon aus
rein wirtschaftlichen Uberlegungen heraus sinnvoll.

*kkkkkkkkk

Formal ist die Baugenehmigung durch nicht genehmigte Umbauten erloschen;
inwieweit eine nachtragliche bzw. erneute Genehmigung erfolgversprechend ist, kann
im Rahmen der Bauleitplanung nicht geprift werden und ist Sache des
Baugenehmigungsverfahrens.

Es werden vertragliche Regelungen vereinbart, die die Gestaltung von Waldrandern
zum Inhalt haben und die Windwurf- und Brandgefahr minimieren. Danach ist eine
Bebauung der bisher ohne Baufenster ausgewiesenen Baugebiete mdglich; auch das
Wochenendhaus der Einwender wird in die Gberbaubaren Flachen einbezogen.
—>Der Anregung wird insoweit entsprochen, ein Baufenster wird ausgewiesen.

Teilanregung 2: Die Einwender regen eine weitergehende Berticksichtigung des in
langen Jahren und unter Kenntnis durch die Stadt Wipperfurth entstandenen
Gestaltungsstandards im Sinne eines Bestandschutzes an.

*kkkkkkkkk

Gestaltungsfestsetzungen sind in den meisten Bebauungsplanen tblich und in
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Wipperfirth seit Jahrzehnten angewandter Stand der Planung. Da erklartes Planziel
die planungsrechtliche Ausweisung eines Wochenendhausgebietes an Stelle eines
Campingplatzes ist, sind Gestaltungsfestsetzungen gerechtfertigt. In diesem Fall
bertcksichtigen sie bereits in besonderem Mal3e die Leichtbauweise der meisten
bereits entstandenen Wochenendhauser (z.B. bei der kaum eingeschrénkten Wahl der
Dacheindeckungsmaterialien).

—>Der Anregung wurde bereits entsprochen.

Schreiben Nr. 24 vom 09.11.2010

Der Einwender regt offenbar eine Erhéhung der zulassigen Grundflache auf 65 m? und
die Erweiterung des Baufensters im rickwartigen Bereich der Pachtflache an, um die
erhdhte Grundflache auch realisieren zu kénnen; die von ihm gepachtete Flache habe
eine GroRe von 250 m?.

*kkkkkkkkk
Die Bereiche rund um das Wochenendhaus und die Pachtflache des Einwenders
herum haben sich — anders als andere Bereiche im Plangebiet — aus ehemaligen
Wohnwagenstellplatzen zu kleinteiligen Bereichen mit hoher baulicher Dichte
entwickelt. Diese Entwicklung spiegelt sich u.a. auch im Abstand der Mobilheime bzw.
Wochenendhduschen zueinander, aber auch der ErschlieBungsstraf3en und damit in
der GrolRe der potentiellen Stellplatzflachen fir Wochenendhauser wider. Um
angemessene Frei- und Bau-abstandsflachen zu gewahrleisten, wird die maximal
zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf 40 m? zuziglich 10 m? Freisitzflache
begrenzt. So kann der bauliche Bestand in diesem Bereich allein zahlenmafiig
weitestgehend erhalten bleiben.
Das Wochenendhaus des Einwenders liegt vollstandig innerhalb eines
Baufensterbandes; die Flache, die seiner Pachtparzelle daraus zugeordnet werden
kann, betragt deutlich mehr als die gewiinschten 65 m?. Es hat im Ubrigen eine
Grundflache von 52 m? bei einem Abstand von (an der engsten Stelle) nur etwa 3,5 m
zum Nachbarn. Trotz ,Randlage” und gro3er Pachtflache lassen sich auch an diesem
Standort die aus dem Bestand erwachsenen Probleme nicht ohne erhebliche
Auswirkungen auf alle Standpléatze beheben, so dass eine Erhéhung der zuldssigen
Grundflache stadtebaulich nicht angeraten erscheint.
—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 25 vom 04.11.2010

Teilanregung 1: Der Einwender regt an, die Waldflachen im Besitz des
Platzbetreibers nicht windwurfsicher umzugestalten, sondern durch
Haftungsverzichtserklarungen das Windwurfrisiko den Pachtern zu tberantworten.

*kkkkkkkkk

Bezlglich der mit den an Wochenendhduser angrenzenden Waldflachen verbundenen
Gefahren fir Leib und Leben und des Brandschutzes ist keine sinnhafte
Unterscheidung nach Eigentumsverhaltnissen zu treffen; flr den Bebauungsplan spielt
nur die Uberwindung des Nutzungskonfliktes bzw. des Gefahrdungspotentiales eine
Rolle.

—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 2: Da laut Auskunft des Leitungsbetreibers die Immissionsgrenzwerte
eingehalten und somit keine gesundheitlichen Gefahren bestehen, wird angeregt,
auch unter der Stromleitung Baufenster auszuweisen.

*kkkkkkkkk

Die BEW als Leitungsbetreiber plant den Riickbau/die Verlegung der Leitung (siehe
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Stellungnahme 2.3). Baufenster, die den Bestand an Wochenendhdusern in diesem
Bereich vollstandig beriicksichtigen, werden ausgewiesen.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 3: Der Einwender wendet sich gegen die Ausweisung der Stral3en als
private Verkehrsflachen, da die Stral3e seit Jahrzehnten 6&ffentlich sei, ihre Funktion
zufriedenstellend erflllt habe und Probleme mit der Verkehrssicherungspflicht und mit
der leitungsgebunden technischen Infrastruktur auf privaten Flachen gesehen werden.
*kkkkkkkkk
Fur eine ordnungsgemaéle Erschlielung ist eine als 6ffentlich gewidmete Strafde nicht
erforderlich, da eine Stral3e alle ErschlieBungsfunktionen Gbernehmen kann,
unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen; besondere Nutzungsbestimmungen
oder —beschréankungen sowie Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten sind
gegebenenfalls gesondert festzulegen.
Bei einer (im Ubrigen formal erstmaligen) 6ffentlichen Widmung der StralRe im
Bebauungsplan miisste diese dann nach den einschlagigen Vorschriften mit den
Standardmerkmalen einer 6ffentlichen ErschlieBungsstrale ausgebaut werden, was
erhebliche Kosten verursachen und eine Belastung der Anlieger der Stral3e mit
stadtischen ErschlieBungsbeitrdgen nach sich ziehen wirde.
- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 26 vom 05.11.2010

Der Einwender bittet um eine Verlegung der PlanstralRe vor seiner Pachtflache, so
dass ein ausreichender Abstand gewahrleistet wird und das Baufenster entsprechend
angepasst werden kann.

*kkkkkkhkkk
Die PlanstrafRe wird soweit nach Norden verschoben, dass das nachriickende
Baufenster das Objekt des Einwenders vollstandig einschlief3t.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 27 vom 08.11.2010

Das Wochenendhaus des Einwenders liegt sowohl in einer Windwurfzone als auch im
Schutzstreifen der Freileitung. Der Einwender bittet um die Einbeziehung seines
Objektes in ein Baufenster.

*khkkkkkkkkk
Im Vorgriff auf entsprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung
des Bebauungsplanes werden alle windwurfgefahrdeten Bereiche (wieder)
zurickgenommen und Baufenster ausgewiesen, die den Bestand an
Wochenendhausern umfahren; die BEW als Leitungsbetreiber plant den Riickbau/die
Verlegung der Leitung (siehe Stellungnahme 2.3). Auch das Wochenendhaus des
Einwenders wird planungsrechtlich gesichert.
—>Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 28 vom 10.11.2010

Teilanregung 1: Der Einwender bestreitet die u.a. bei der Festlegung der Baufenster
zu Grunde liegenden Anforderungen an den baulichen Abstand als dem
Gebietscharakter eines Campingplatzes nicht angemessen.

*kkkkkkkkk
Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Wochenendhausgebietes an
Stelle des bestehenden Campingplatzes; an Wochenendhausgebiete werden jedoch
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andere stadtebauliche Anforderungen gestellt werden missen als an Campingplatze
mit Campingwagen, Mobilheimen und anderen nicht standortfesten Behausungen. Es
ist daher stadtebaulich geboten, Abstandsflachenregelungen im Sinne der
Bauordnung NRW bereits im Bauleitplanverfahren und nicht erst in den
Baugenehmigungsverfahren zu implementieren.

—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 2: Das Objekt des Einwenders wird grundlos nicht in das Baufenster
einbezogen, obwohl alle Nachbarn und der Platzeigentiimer mit einem Verbleib am
bisherigen Standplatz einverstanden seien.

*kkkkkkkkk

Der Grund liegt in der weit zurlickgesetzten Lage in einer Parzellentiefe, in der
ansonsten bereits die Freiflachen bzw. Gartenbereiche orientiert sind. Dennoch wird
die Einbeziehung des Wochenendhauses des Einwenders in ein Baufensterband
durch eine Umorganisation der Baufenster im betroffenen Sondergebiet SOWOCH
ermdglicht.

—>Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 3: Die Plandarstellung des Objektes und seiner Zufahrt ist falsch bzw.
verdreht widergegeben.

*kkkkkkkkk

Die Plandarstellung gibt einen Zustand zu einem festgesetzten Zeitpunkt wieder;
Abweichungen durch bauliche Veranderungen sind méglich, haben aber in diesem
Fall keine Auswirkungen auf die Ausweisung des Baufensters, da es von Grdofl3e und
Lage den Bestand einschlief3t.

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 4: Die Stadt Wipperfurth habe in den vergangenen Jahren
Vertrauenstatbestande geschaffen durch den Kanalanschluss und die Erhebung einer
Zweitwohnungssteuer. Der Einwender fiihlt sich in seinen Rechten und im Vertrauen
auf den Bestand seines Eigentums unangemessen verletzt.

*kkkkkkkkk
Der Bau einer Kanalisation ist nicht mit einer bauplanungsrechtlichen Priifung
verknulpft, ob die angeschlossenen Grundstiicke (hier: verpachtete Teilflachen eines
einzelnen zusammenhangenden Grundstiicks) in einer den Behdrden nicht bekannt
gegebenen Form auch tatsachlich bebaubar sind oder bebaut werden sollen; dies
geschieht regelméRig (erst) im Rahmen der Prifung einer Baugenehmigung. Der
Tatbestand der Duldung ist offensichtlich nicht gegeben.
Auch Steuerzahlungen ersetzen keine Baugenehmigung; sie haben jeweils rein
fiskalische Hintergriinde, bei denen der bau(planungs)rechtliche Zustand etwaiger
Gebaude keine Rolle spielt und nicht gepruft wird.
Die Stadt Wipperfurth hat zu keinem Zeitpunkt Zweifel an ihrer Absicht gelassen,
diesen Bebauungsplan mit dem Ziel der Ordnung der stadtebaulichen Verhaltnisse
aufzustellen.
—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.2 Abwagung der in der offentlichen Auslegung des Entwurfs gemaf 8 4 Abs.
2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen (Behérden, Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden)

Schreiben Nr. 1 des Fachbereiches Il der Stadt Wipperfiurth vom 08.11.2010
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Teilanregung 1: Sofern die vorhandenen Teichanlagen zur Sicherung der

Ldschwasserversorgung vorgesehen sind, sind diese per Baulast zu sichern.
*kkkkkkkkk

Im Bebauungsplan selbst kann die angeregte Sicherung durch Eintrag in das

Baulastverzeichnis nicht vorgenommen werden. Entsprechende Regelungen werden

jedoch in den stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses Bebauungsplanes

einfliel3en.

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: Bei der Sicherung der Loschwasserversorgung ist der vorhandene
Hohenunterschied zwischen den Teichanlagen und einigen Baugebieten zu beachten.
*kkkkkkkkk
Fur die Léschwasserversorgung der topografisch oben gelegenen Baugebiete werden

im Bebauungsplan zwei Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
.LOschwasserversorgung® fur unterirdische Tanks sowie Flachen fir das Aufstellen

von Ldschfahrzeugen zur Aufnahme bzw. dem Weiterleiten des hier bevorrateten

Ldschwassers vorgesehen. Damit wird auf der Ebene der Bauleitplanung der

Anregung Rechnung getragen; die konkrete Umsetzung kann nur durch den

stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses Bebauungsplanes angeregt werden.
- Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 3: Anlagen und Einrichtungen fur Freizeitzwecke sind zulassig, jedoch
in ihrer Grol3e nicht ndher beschrankt; nur fir Gebaude gebe es diese
GroRRenbeschrankung.

*kkkkkkkkk

Die Festsetzungen fir Nebenanlagen betreffen die Grof3e von Geb&auden sowie der
Freisitze. FUr sonstige Nebenanlagen gilt die Vorgabe, dass sie sich optisch-raumlich
unterzuordnen haben. Um diese Vorgabe in einen definierten relativen Grol3enbezug
zu bringen, wird fur alle Sondergebiete des Bebauungsplanes eine Grundflachenzahl
von GRZ 0,2 festgeschrieben.

- Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 4: Es wird angeregt, den Begriff ,Betriebsraume” im Hinblick auf den
dienenden Charakter enger zu fassen.

*kkkkkkkkk

Eine n&here Bestimmung wird als nicht erforderlich erachtet, da im Zusammenhang
mit der Betriebswohnung im betreffenden Sondergebiet SOBETRIEB a nur ein
Baufenster mit einer Grundflache von 10 m x 20 m bei einer GRZ von 0,2
ausgewiesen wird. Es ist nicht ersichtlich, welche aul3er eine dem
Wochenendhausplatz dienende Nutzung ansonsten in Frage kame.

- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 5: Im SOBetrieb b sind nur Nebenanlagen zulassig, aber gleichzeitig
Betriebsraume bis 50 m?, ohne Angabe der Anzahl.

*kkkkkkkkk

Die Festsetzung unter Punkt 1.5 Nebenanlagen wird préazisiert, so dass nunmehr nur
eine dem Wochenendhausplatz dienende Nebenanlage mit einer Grundflache von bis
zu 35 m? sowie Ab- und Unterstellplatze fiir Wirtschaftsfahrzeuge zuléssig sind.

- Der Anregung wird entsprochen.

Teilanregung 6: Die Gaststatte wird als sogenannter Grof3er Sonderbau eingestuft,
fur den eine private ErschlieBung nicht ausreiche; die Sicherung der Erschlie3ung
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durch eine Baulast ist bei einer Privatstral3e erforderlich.

*khkkkkkkkkk
Die Stral3e bis zur Gaststétte ist als Planstraf3e mit einer Regelbreite von 4,75 m
ausgelegt. AuRerdem werden — einer Anregung des Kreise folgend (s. 2.2) — an
besonders neuralgischen Stellen Ausweichmdglichkeiten vorgehalten bzw. neu
geschaffen, so dass ein der ErschlieBungslast angemessener Ausbaustandard
planungsrechtlich gesichert ist.
Fur eine ordnungsgemaéale Erschlielung ist eine als 6ffentlich gewidmete Straf3e nicht
erforderlich, da eine Stral3e alle ErschlieBungsfunktionen tibernehmen kann,
unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen; besondere Nutzungsbestimmungen
oder —beschrankungen sowie Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten sind
gegebenenfalls gesondert festzulegen.
Die Stral3e weist ein entsprechendes Fahr- und Leitungsrecht auf; die Umsetzung in
Form einer Eintragung in das Baulastverzeichnis ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, wird aber im stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses
Bebauungsplanes behandelt werden.
- Der Anregung wird insoweit gefolgt, als die planungsrechtlichen Voraussetzungen
sowohl flr einen angemessenen Ausbau als auch fir eine spatere Baulastsicherung
der privaten Erschliel3ung bis zur Gaststétte geschaffen werden.

Teilanregung 7: Es wird angefragt, ob der aus den Festsetzungen resultierende
Umstand, dass Carports in den Baugebieten SOGast und SOBetrieb a in beliebiger
Anzahl und auRerhalb der Baufenster zul&ssig sind, gewinscht sei.

*kkkkkkkkk

Die Carports sind durch die Festsetzungen an die Betriebswohnungen gebunden;
(vermietbare) Carports z.B. fur die Pachter oder Eigentiimer von
Wochenendhausplatzen sind daher nicht zuldssig. Damit scheint die Festlegung einer
Anzahl oder die Beschrankung auf Baufenster oder Flachen fiir Nebenanlagen
verzichtbar, da nach menschlichem Ermessen keine unvertretbare Anzahl von
Carports unter den gegebenen Voraussetzungen denkbar ist und die
Grundflachenzahl GRZ auf 0,2 begrenzt ist.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 8: Die Zulassigkeit von Uberschreitungen der Baugrenzen auch durch
Gebaudefronten um bis zu 1 m ist nicht nachvollziehbar.

*kkkkkkkkk

Durch eine in Teilen vollzogene Verlegung der ErschlieBungsstral3en kann in allen
Baugebieten ein Mindestabstand von 1 m zu den Verkehrsflachen eingehalten
werden; die Baugrenzen werden entsprechend angepasst. Damit kann der Passus zu
den ausnahmsweise zulassigen Uberschreitungen der Baugrenzen auf das durch § 23
Abs. 3 BauNVO ermdglichte MalR gedndert werden: ausnahmsweise zulassig kann ein
geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenze sein.

- Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 9: Private StraRenflachen werden auch ausgewiesen fir einen Bereich,
wo gemal der Vorgaben des Bebauungsplanes nicht gebaut werden kann.

*kkkkkkkkk
Auch nach der Ausweisung von Baufenstern in den zur Zeit noch wind-
wurfgefahrdeten Bereichen wird es private Verkehrsflachen geben, die nicht der
ErschlieBung von Baugebieten dienen, z.B. Wirtschaftswege (Erschliel3ung von
Waldbereichen) oder der Weg nach Eiringhausen (u.a. Erschliel3ung von Flachen
aulRerhalb des Geltungsbereiches).
Grundsatzlich wird eine solche Festsetzung fur unschéadlich gehalten.
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—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 10: In den Bereichen, die im offen gelegten Planentwurf von einer
Bebauung ausgenommen wurden, fehlen weitergehende Regelungen zur Nutzung
dieser nicht tGberbaubaren Flachen in Baugebieten.

*kkkkkkkkk

Im Vorgriff auf entsprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung
des Bebauungsplanes werden alle windwurfgefahrdeten Bereiche (wieder)
zuriickgenommen und Baufenster ausgewiesen.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 11: Unter Gliederungspunkt 9, 6. Absatz der Begrindung ist von einer
Schmutzwasserdruckleitung die Rede; tatsachlich handelt es sich um eine
Freispiegelleitung.

*kkkkkkkkk

Die Bezeichnung wird von ,Schmutzwasserdruckleitung” in
~Schmutzwasserfreispiegelleitung“ geéandert.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 12: Im Rahmen des Fremdwassersanierungskonzeptes fur die
Klaranlage Bickenbach sind maglicherweise Dichtigkeitsprifungen am Kanalsystem
auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes madglich; es wird vermutet, dass die
gesamte Entwéasserungsinfrastruktur im Geltungsbereich saniert werden muss.

*kkkkkkkkk

Unmittelbare Auswirkungen auf die Bauleitplanung resultieren hieraus nicht, da
gegebenenfalls neue Leitungstrassen nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht
erforderlich sind.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 2 des Oberbergischen Kreises, Kreis- und Regionalentwicklung
vom 08.11.2010

Teilanregung 1: Angesichts der Attraktivitatssteigerung des Plangebietes
(Wochenendhausplatz statt Campingplatz) wird eine Verbesserung der
Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstralle angeregt. Die Stral3e ist zu schmal und
lasst keinen Begegnungsverkehr Pkw/Pkw zu — Ausweichmdéglichkeiten bestehen
nicht. Unter Sicherheitsaspekten (Rettungs- und Feuer-wehreinséatze) wird die
ErschlieBungsqualitat als mangelhaft angesehen.

*kkkkkkkkk

Zur Abwehr der erwdhnten Mangel ist die HaupterschlieRungsstral3e durch das Gebiet
des Wochenendhausplatzes an der Gaststétte vorbei bis zur Pumpstation im Sitiden
des Plangebiets als PlanstralRe mit einer Regelbreite von 4,75 m festgesetzt. Damit ist
Begegnungsverkehr Pkw/Lkw bei verminderter Geschwindigkeit (<40 km/h) gemaf
der Vorgaben der Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstralen EAE 85/95
moglich. Die Gbrigen Wohn- und Wirtschaftswege, die u.a. der Erschliel3ung der
Wochenendhausgebiete dienen, weisen eine Regelbreite von 3 m auf.
Ausweichmadglichkeiten auch fir den Begegnungsverkehr Lkw/Lkw bestehen bereits
im Bereich der Gaststétte, in den Einmindungsbereichen der Wohnwege oder werden
neu geschaffen durch die Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung
.Loschwasserversorgung".

—>Der Anregung wird gefolgt; teilweise ist dies bereits geschehen.

Teilanregung 2: Bis zur Beschlussfassung des Bebauungsplanes ist durch rechtliche
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Sicherung Sorge zu tragen, dass die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen auch
tatsachlich umgesetzt werden.

*khkkkkkkkkk
Solche Vertragsinhalte sind regelméRig Bestandteile der stadtebaulichen Vertrage, die
in Wipperfurth zur Durchsetzung von Festsetzungen in Bebauungsplanen gehoren.
- Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 3: Auf die Lage von Teilen des Geltungsbereiches im
Landschaftsschutz wird hingewiesen; solange jedoch die Planinhalte bleiben wie
bisher, erwachsen hieraus keine Bedenken.

*kkkkkkkkk

Planinhalte, die die Vorgaben und Ziele des Landschaftsschutzes aushebeln, sind
nicht vorgesehen.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 3 der Bergischen Energie- und Wasser - GmbH, BEW vom
08.11.2010

Die bestehende Maststation sollte tiber eine Flache fir Versorgungseinrichtungen
planungsrechtlich gesichert werden.
Fur eine zusatzliche Station besteht nach der Neuordnung des 10kV-Netzes im
Bereich des Geltungsbereiches der Bedarf fir eine flachenhafte Ausweisung zur
planungsrechtlichen Sicherung der erforderlichen Grund- und Betriebsflache am
StraRenrand in Héhe des SOWoch 5.

*kkkkkkkkk
Unabhéngig einer zeichnerischen Festsetzung sind die der Erschlielung der
Baugebiete dienenden Nebenanlagen allgemein zulassig. Die Ausweisung von
Flachen fur Versorgungseinrichtungen ist deshalb nicht erforderlich.
—>Der Anregung wird insoweit gefolgt, als bisher auch schon Nebenanlagen zur
Versorgung des Planbereichs allgemein zulassig sind.

Schreiben Nr. 4 des Geologischen Dienstes NRW vom 19.10.2010

Bei zukinftigen Planungen sollten auch in der Region mdgliche Ausgleichs- und
PflegemalRnahmen an geschiitzten Geotopen in Erwdgung gezogen werden. Die
Verrechnung (ber ein entsprechendes Okokonto ist mdglich.

*kkkkkkkkk
Der fur diesen Bebauungsplan erforderliche Ausgleich wird in einem mit der gesamten
Planentwicklung und den Planzielen abgestimmten Konzept innerhalb seines
Geltungsbereiches vorgesehen; der unmittelbare raumliche Bezug ist Ma3hahmen an
anderer Stelle vorzuziehen.
—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 5 und 6 des Fachbereiches | der Stadt Wipperfirth vom 11.10.2010
und 24.01.2011

Die Loschwasserversorgung ist unzureichend; Loéschwasser liefert nur der Teich an
der Gaststatte. Wegen der unginstigen topografischen Situation ist im Brandfall eine
flachendeckende Loschwasserversorgung nicht ohne erhebliche Zeitverzégerung
madglich. Ein fest installiertes Rohrleitungssystem ist erforderlich. Um entsprechende
Bertcksichtigung in der Bauleitplanung wird gebeten.

Mit Vermerk vom 24.01.2011 werden die Anforderungen aus Sicht des Brandschutzes
prazisiert:
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Teilanregung 1: Der Teich an der Gaststétte ist als Loschteich mit einem
Mindestvolumen von 150 m® zu sichern und dauerhaft instand zu halten.

*kkkkkkkkk
Erforderlich ist eine Sicherung per Eintrag in das Baulastverzeichnis, die im
Bebauungsplan selbst nicht vorgenommen werden kann. Entsprechende Regelungen
werden jedoch in den stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses
Bebauungsplanes einflieRen.
—>Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 2: Zur frostsicheren Loschwasserentnahme ist ein geeignetes Saugrohr
in Abstimmung mit der Feuerwehr einzubauen und an entsprechender Stelle eine
Aufstellflache fur Feuerwehrfahrzeuge vorzusehen.

*kkkkkkkkk
Eine Aufstellflache fur Feuerwehrfahrzeuge wird mit der Ausweisung einer
Versorgungsflache fur die Léschwasserversorgung in unmittelbarer N&dhe zum Teich
ausgewiesen.
Der Einbau des geforderten Saugrohres wird Giber Regelungen im stadtebaulichen
Vertrag zur Umsetzung dieses Bebauungsplanes gesichert.
->Der Anregung wird gefolgt und eine Aufstellflache fur die Feuerwehr ausgewiesen.

Teilanregung 3: An zwei geeigneten Stellen sind unterirdische Léschwasserbehélter
mit einem Mindestvolumen von jeweils 30 m*® mit geeigneten Entnahmevorrichtungen
sowie einer Aufstellflache fir Feuerwehrfahrzeuge vorzusehen.

*kkkkkkkkk
Fur die Léschwasserversorgung der topografisch oben gelegenen Baugebiete werden
im Bebauungsplan zwei Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
.Loschwasserversorgung” fur unterirdische Tanks sowie Flachen fir das Aufstellen
von Ldschfahrzeugen zur Aufnahme bzw. dem Weiterleiten des hier bevorrateten
Loschwassers vorgesehen. Damit wird auf der Ebene der Bauleitplanung der
Anregung Rechnung getragen; die konkrete Umsetzung und Ausgestaltung im Detail
kann nur durch den stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses Bebauungsplanes
angeregt werden.
Die vorgesehenen Standorte fir die Loschwasserversorgung weichen geringfligig von
den vorgeschlagenen Standorte ab, die in einer Anlage zum Vermerk vom 24.01.2011
zeichnerisch dargestellt sind. Ihre Funktionalitat wird dadurch nicht beeintrachtigt.
- Der Anregung wird gefolgt und zwei Versorgungsflachen fiir die
Loschwasserversorgung ausgewiesen.

Teilanregung 4: Der Hauptzufahrtsweg muss ausreichende Bewegungs- und
Ausweichstellen fir Feuerwehrfahrzeuge aufweisen.

*kkkkkkkkk
Neben den bestehenden Ausweichstellen dienen auch die drei neu ausgewiesenen
Versorgungsflachen fur die Loschwasserversorgung als Ausweichstellen.
Ausweichmoglichkeiten bestehen jetzt schon im Bereich der Gaststatte sowie der
Einmindungen der untergeordneten ErschlieBungsstraRen bzw. Stellplatzanlagen.
Die Verkehrswege sind an deren Ende mit Rickstol3flachen versehen, die auch fur die
Nutzung von dreiachsigen Feuerwehrfahrzeugen dimensioniert sind. Dies gilt nicht fur
die Verbindung nach Eiringhausen und zur Pumpstation; hier bestehen bereits
Ruckstolimoglichkeiten auRerhalb des Geltungsbereiches an Einmiindungen bzw.
Kreuzungen.
—>Der Anregung wird gefolgt.
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Schreiben Nrn. 7, 8 und 9

e Schreiben Nr. 7 vom 07.11.10 der Industrie- und Handelskammer zu Koln
e Schreiben Nr. 8 vom 27.10.10 der Wuppertaler Stadtwerke GmbH
e Schreiben Nr. 9 vom 19.11.10 des LVR - Amt fur Denkmalpflege im Rheinland

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie bedirfen keiner Abwéagung.

Weitere Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit, die
abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

2. Beschluss der erneuten offentlichen Auslegung nach 8 4a (3) BauGB
(Gemeinsame Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57 Schnipperinger Mihle bestehend aus
dem Planteil und den textlichen Festsetzungen wird gemaf 8§ 4a (3) BauGB mit
der dazugehdérigen Begrindung (samt Umweltbericht) erneut offengelegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Beschlussfassung erfolgt unter Beriicksichtigung einer Anderung in den Textlichen
Festsetzungen unter Punkt 12.2 Dachgestaltung, 2. Absatz, wie folgt:

Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z.B.
Keramikmaterialien sind rieht zulassig; ausdricklich zulassig ist die Verwendung von
besandeter Bitumenpappe in der v.g. Farbgebung.

*kkkk

Nach Einfihrung durch Herrn Barthel erlautert Herr Eckert vom Ing.-Blro Planwerk,
Dormagen, die Inhalte der Beschussvorlage.

Aufgrund der Anregung von Ratsherr Scherkenbach, CDU-Fraktion, erfolgt die
Anderung in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt 12.2 Dachgestaltung, 2.
Absatz: Das Wort ,nicht* entfallt.

Fir die Richtigkeit des Auszuges:
Wipperfirth, den 25.02.2015
Der Blrgermeister
Im Auftrag
gez. K. Leiter
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BEW 1

BEW Bergische Energie-
urd Wasser-GmbH

S1E8H Wipperfirth © Sorinenweg 30
42499 Hlckeswagen - Bahnhofsplatz 12

BEW Bergische Energie- und Wasser-OsbH - Pestfach 11 45+ F1G75 Wipparfiith
42529 Wermelckirchen - Teksgrafenstr, G0

Hansestadt Wipperfirth :defm E; ﬁiw
Der Biirgermeister el i

I bargi e

Postfach 1460 e bergische-snergie.de
51678 Wipperfirth s ot Lomcn

Tedefon  DE2GY &HE-00

Fan 02267 GEE-709

Ardress-petor, bmsfuss@ibergische-energie.c

21,01, 2008

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperflirth
Bebauungsplan Nr. 57 Schnipperinger Milhle — Emeute Offenlage gem. §4a Abs.3 BauGB

Beteiligung der Behirden und Trager éffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB im Zuge
des Aufstellungsverfahrens

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den oben aufgefiihrten Bebauungsplan bestehen seitens der BEW GmbH keine
Bedenken.

Mit dem ErschlieBungstrager stehen wir bezliglich der Energie- und Wasserversorgung in
Kontakt.

Wir bedanken uns flr die Mitteilung und méchten auch weiterhin Gber Anderungen etc.
informiert werden.

er-GmbH -
- e —
i '--_,a-'-"d::::::ia!
i. A& Detl rthaus
Sr g Gellena. ErenIparkaEe KEs % SRRk Werrrethinchen
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Geckiiskiunyg: Dl ing. Jers Langrer BT Oe5ED W B WELADET ] Wi
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Bezirksregierung Kdin

Bezirksregierung Kéln, 50606 Kéin

Der Birgermeister
Stadt- und Raumplanung
- z.Hd. Herrn Rutz
Postfach 1460 - é
51678 Wipperfirth { &

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth:

Bebauungsplan Nr. 57 Schnipperinger Miihle —

Erneute Offenlage gemaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Zuge
des Aufstellungsverfahrens

Ihr Schreiben vom 14.01.2016 lhr Zeichen: 1l 61 Ru-Lei

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden
6ffentlichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der
Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen.

Planungen bzw. MalRnahmen des Dezernates 33 sind in dem

Planungsbereich nicht vorgesehen.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

(Cron).

153/209

Datum: 28.01.2016
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
Dezernat 33
52231

Auskunft erteilt:
Herr Cron

stefan.cron@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: B 304

Telefon: (0221) 147 - 3372
Fax: (0221) 147 - 4181

Blumenthalstralle 33,
50670 Kéln

DB bis Kéin Hbf,
U-Bahn bis
Reichenspergerplatz

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Disseldorf:
Landesbank Hessen-Thuringen
IBAN:

DE34 3005 0000 0000 0965 60
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kain
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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LVR-Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement

LVR-Fachbereich Gebaude- und Liegenschaftsmanagement

Qualitat fur Mensche

ey
o m————— o

r#____._.—»-w 3% f\i int = "“T TU“! ;.i 1 Datum und Zeichen bitte stets angeben
Hansestadt Wipperfarth Hanses adat v 29.01.2016

-z.Hd. Herrn Rutz-
Marktplatz 15
51688 Wipperfiirth

LVR - Dezernat 2 - 50663 Koln

Herr Ludes

Tel 0221 809-4228
Fax 0221 8284-4806
Torsten.Ludes@lvr.de

Bebauunugsplan Nr.57-Schnipperinger Mihle-

Ihr Schreiben vom 14.01.2016 / Ihr Zeichen: II 61 Ru-Lei

Sehr geehrter Herr Rutz,

hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariber informieren, dass
keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die 0. g. MaBnahme! geduBert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim
und fur das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebe-
ten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fiir Ihre Bem(hungen und verbleibe

Mit freundlichen GriiBen

Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland

Im Auftrag ‘
J_s‘j_‘.._ /: \ w

EMAS
(Ludes) P

Urmweltmanagement
P55 %0, 00243 20079

Mitglied

im

ee_ & Erfolgsfaktor |
e, ? Bakior;
% Familie

Wir freuen uns (ber Ihre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbeit. Sie erreichen uns unter der

Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mail an Anregungen@lvr.de

LVR - Landschaftsverband Rheinland Bankverbindung:

Dienstgebdude in Kéln-Deutz, Landeshaus, Kennedy-Ufer 2 Helaba

Pakete: Ottoplatz 2, 50679 Kéln 154/209 IBAN: DE84 300500000000 060061, BIC: WELADEDDXXX
LVR im Internet: www.lvr.de Postbank

USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 IBAN: DES5 370100500000 564501, BIC: PBNKDEFF370
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DATUM
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/

EfE B = ERLEBEN, WAS VER

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Feldstr. 1a, 51643 Gummersbach

Hansestadt Win
Hansestadt Wipperfirth
Stadt- und Raumplanung
Herr Rutz

Marktplatz 15

51688 Wipperfiirth

Ralf Chust

0221/ 3398-14633

01.02.2016

Bebauungsplan Nr. 57 Schnipperinger Miihle

Sehr geehrte Herr Rutz,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien der Telekom vorhanden. Es ist nicht
ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb
gefahrdet sind.

Sollte der weitere Verfahrensverlauf ergeben, dass Belange der Telekom -z, B. das Eigentum der Telekom,
die ungestoite Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen - konkret berthrt sind, behalten wir uns
vor, unsere Interessen wahrzunehmen und entsprechend auf das Verfahren einzuwirken. Aus diesem Grunde
bitten wir Sie um Beteiligung bei den weiteren Planungen.

Mit freundlichen Griflen

1A

H. Jentzsch

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Innere Kanalstr. 98, 50672 Kéln

Postanschrift: Feldstr, 1a, 51643 Gummersbach

Telefon: | Telefax: | E-Mail: info@telekom de | Internet: www.telekom.de

Konto: Pastbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 B668 | SWIFT-BIC: PENKDEFFS90
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll {Vorsitzender) | Geschiftsithrung: Or. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Miiller
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USHANr. DE 814645262

155/209



Landesbetrieb Wald und Holz

Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Bergisches Land, Steinmillerallee 13, 51(]?43_ Gummersbach

Hansestadt Wipperfiirth

- Stadt- und Raumplanung -
Postfach 14 60

51678 Wipperfurth

i
E‘ ﬁ - e,

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,,Schnipperinger Miihle*; Be-
teiligung nach § 4 (2) BauGB

lhr Schreiben vom 14.01.2016; Az. Il 61 Ru-Lei

Sehr geehrter Herr Rutz,

aus forstlicher Sicht bestehen gegen den o.g. Planentwurf in Bezug auf den
Wald — Gebdude Abstand Bedenken.

Begritndung:

Die Wochenendhauser sind Uber Jahrzehnte an den bewaldeten Hangen an-

gelegt und erweitert worden. Dabei wurde kontinuierlich der Wald zurlckge-
drangt.

Heute grenzt die Wochenendhaussiedlung mit fast allen Aullengrenzen un-
mittelbar an Waldflachen an. Im Zuge der Gefahrenabwehr wurde auf einem
Grofdteil der umliegenden Waldflachen ein gestufter Waldrand in einer Tiefe
von 35 m angelegt, andere Bereiche grenzen aber weiterhin ohne Sicher-
heitsbereich direkt an den Wald. Um auch in diesen Bereichen eine Gefahr
flr Leib und Leben, die durch umstlrzende Baume drohen, ausschlief’en zu
kénnen, muss entweder eine Waldrandgestaltung analog zu den bereits
umgebauten Waldrandern angelegt oder die Baufenster in einem Abstand
von einer Baumlange (20 m) zum Wald zurlckgenommen werden.

Mit freundlichem Gruf?

Im Auftrag
Kreckel
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04.02.2016
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
310-11-60-57
bei Antwort bitte angeben

Herr Tobias Kreckel

- Fachgebiet Hoheit -
Telefon 02261 - 7010 - 304
Telefax 02261 - 7010 - 111
tobias.kreckel@wald-und-
holz.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Bergisches
Land

Steinmullerallee 13

51643 Gummersbach
Telefon 02261 7010-0
Telefax 02261 7010-111
bergisches-land@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de
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s OBERBERGISCHI
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG UND STRASSEN

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach

MoltkestraBe 34

Hansestadt Wipperflirth 51643 Gummersbach

Der Blrgermeister 1 hd 52 Kontakt: Frau Stslting

Postfach 14 60 ' Zimmer-Nr.: U1-06
4 | Mein Zeichen: 61.1

\ 1E Cahh =77 ! Tel.: 02261 88-6184
51678 Wipperfurth ; LI e ' Fax: 02261 88-6104
! bauleitplanung@obk.de
i www.obk.de
40 Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 10.02.2016

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth

Bebauungsplan Nr. 57 Schnipperinger Mihle
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 14.01.2016

Zum Bebauungsplan 57 Schnipperinger Mihle wird von hier aus wie folgt Stellung ge-
nommen:

aus bodenschutzrechtlicher Sicht:

Es wird auf folgende Punkte hingewiesen:
e In der Begrindung nach §2a BauGB ist der Textteil zum Schutzgut Boden zu
uberarbeiten, weil hier fachlich nicht nachvollziehbare Aussagen gemacht werden.
= Das verwendete Verfahren zur Eingriff-Ausgleich-Bewertung fir die Inanspruch-
nahme von Bdden entspricht nicht den Anforderungen der Unteren Bodenschutz-
behdérde.

aus immisionsschutzrechtlicher Sicht:

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Kreissparkasse Kéln Postbank Kéln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt
Kto. 0 341 000 109 « BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 « BLZ 370 100 50 Kto. 190 413 » BLZ 384 500 00

iBAN DE 82 3705 0295 0341 0001 09 iBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504 iBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413
BIC COKSDE 33 BIC PB NKD EFF BIC WELADED 1 GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: http://www.obk.de/cms200/service/links/email/index.shtml | Weitere Hinweise unter: www.obk.de

Kennung: Stellungnahme an Stadt Wipperfiirth Seite 1 von 2



aus wasserrechtlicher Sicht:

Es muss nachgewiesen werden, dass das Niederschlagswasser schadlos versickert wer-
den kann. Dazu bedarf es eines hydrogeologischen Gutachtens.

aus Sicht der Oberen Bauaufsichtsbehdérde:

Die Bauleitplanung wird ausdricklich begriBt.

aus landschaftspflegerischer Sicht:

Gegen die Anderungen und Anpassungen nach der Offenlage im Oktober 2010 bestehen
keine Bedenken. Die Vorgaben des Landschaftsplanes Nr. 6 ,Wipperfirth" werden be-
ricksichtigt; die KompensationsmaBnahmen des landschaftspflegerischen Begleitplan-
plans vom 16.08.2001 werden festgesetzt und deren Umsetzung befristet.

Darliber hinaus werden von hier aus keine weiteren Anregungen zur aktuellen Planung
vorgetragen.

Mit freundlichem GruB
Im Auftrag

(Stolting)
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HANSESTADT WIPPERFURTH

DER BURGEPMEISTER

Leiter Fag
Planen, Umy

Klésterchen, MarktstraBe 3
51688 Wipperfiirth

Der Bilrgermeister, Postfach 1460, 51678 Wipperfiirih Besuchszeiten.
mo.-fr. 08.00 - 12.30 Uhr
Stadt Wipperfiirth und mi.: 14.00 - 17.00 Uhr
Fachbereich |l Nur nach telefonischer Vereinbarung
61 Planungsabteilung Telefon: 02267/ 64-216
Marktplatz 15 Telefax: 02267/ 64-309
51688 Wipperflrth

Datum: 12.02.2016

Auskunft: Herr Barthel
Durchwahl: 64-216

Zimmer: 5
G.-Zeichen:
e-Mail: volker.barthel@wipperfuerth.de

Stellungsnahme des Fachbereiches I1 zum Bebauungsplan Nr. 57
Schnipperinger Miihle, erneute Offenlage gem. §4a Abs. 3 BauGB

Von der Bauaufsichtsabteilung werden folgende Anregungen zu den textlichen Festsetzungen

gemacht:

2.1

2.2

2.4

3.2

wLuliissige Grundflichenzahl (§19 BauNVO)“ — Punkt ist ersatzlos zu streichen, da
iberbaute Grundstiicksfldche durch Festsetzung der max. zuldssigen Grundfldche (m?)
der Wochenendhiuser geregelt ist.

,Hohe der baulichen Anlagen (§18 BauNVO)* — Die bisherige Formulierung ist wie
folgt zu ersetzen: Die zuldssige maximale Hohe baulicher Anlagen ist gemdf
Planeinschrieb/Festsetzungsschablone als Traufthéhe TH in Metern (m) tiber FFEG
(Fertigfuiboden Erdgeschoss) festzusetzen. (Grund: Bezugspunkte der Stralenhéhen
im stark hdngigen Gelédnde konnen als Grundlage der jeweiligen Geldndehshen der
Baugrundstiicke ungeeignet sein).

wZulissige Grundfliche (§19 BauNVO)“ - Vorhandene textliche Festsetzung ist um
einen Satz 3 wie folgt zu erginzen: Zuldssig ist je Wochenendhaus eine tiberdachte
Terrasse mit einer vom Stadtplanungsamt zu definierenden maximalen Gréf3e in gm.
»Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB* - Ergiinzung der
textlichen Festsetzung nach Satz 1:

. Innerhalb des Bebauungsplangebietes 57 konnen Uberschreitungen der festgesetzien
Baugrenzen durch Vorbauten wie Erker und Balkone um bis zu 1,50 m zugelassen
werden. Terrassen (bzw. vergleichbare befestigte Fldchen), die sich ganz oder teilweise
oberhalb der Geldndeoberfléiche befinden, sind ,, Vorbauten™ im Sinne des § 6 Abs. 7
Nr. 3 BauO NRW und in dessen Rahmen innerhalb der Abstandsfldche zuldssig.
Terrassen, die mit der Geldandeoberfldiche identisch sind, sind keine Vorbauten. Sie sind
in Abstandsflichen zuldssig und koénnen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auflerhalb der
Baugrenzen zugelassen werden,
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Seitens der Stadtentwisserung und Tiefbauabteilung liegen keine Anregungen und Bedenken vor.
Von der Stadtentwisserung wird lediglich noch einmal darauf hingewiesen, dass im Zuge der
geplanten  Trinkwasserversorgungsnetzes eine Druckentwisserungsleitung, als  kiinftige
Entwisserungsoption, mitverlegt werden sollte. Auf die bestehende Fremdwasserproblematik wird
erneut der Hinweis gemacht.

Sollten Sie noch Fragen haben, so stehen Thnen die Abteilungen des Fachbereiches II weiterhin
zur Verfligung.

Im Auftrag

R

(Volker Barthel)
Baudirektor
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Bebauungsplan Nr. 57 — Schnipperinger Miihle
Anregungen und Bedenken meincr (GG

in 51688 Wipperfiirth

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Sache zeige ich an, dass mich—

51688 Wipperfurth, mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interessen beauftragt hat.
Auf mich lautende Vollmacht wird versichert und umgehend nachgereicht.

In der Sache selbst sind folgende Anregungen und Bedenken vorzutragen:

1. Allgemeines
Wie der Stadt Wipperfiurth bzw. deren Stadtplanungsabteilung bekannt ist, ist meine Man-
dantin Miteigentimerin von forstwirtschaftlich genutzten Grundstlicken, die direkt an das

Plangebiet angrenzen.

Im Vorfeld zur Anderung des Bebauungsplanentwurfs und dessen Offenlage wurden Ge-

sprache zwischen meiner Mandantin, (Gl REEE TR EEEUENENETEIIE SRS |\ <incr \Ver-

treterin der—ng_ des Abschlusses eines Pachivertrages dieser Forst-

flachen gefihrt, um damit zu gewéhrleisten, dass einerseits durch die geplante Nutzung der

jetzigen Bebauungsplanflachen und Grundstlicke meine Mandantin keine Nachteile hinsicht-

Rechtsanwalt Knuth-Erik Stibbe, in Kooperation mit Fuchs-Habbel-Haubner Sieuerberater;
Volksbank Rhein-Wupper e.G., IBAN: DEQS 3756 0092 1203 3850 10, BIiC: GENODED1RWL
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lich der Verkehrssicherungspflichten bzw. bzgl. hinsichtlich der forstlichen Nutzung der
Grundstiicke entstehen, andererseits die Betreibergesellschaft inre Flachen méglichst weit-

gehend nutzen kann und zeitnah Rechtssicherheit diesbeziglich erreicht.

Die Vertragsparteien standen kurz vor einem Vertragsabschluss. Dieser scheiterte letztlich
offenbar daran, dass man offenbar wahrend der gesamten Vertragshandlung paraliel ver-
sucht hat, einen Weg zu finden, ohne den Pachtvertrag mit meiner Mandantin bzw. der Ei-
gentimergemeinschaft zu dem gewlnschten Bebauungsplan zu gelangen um dann keine
Ruicksicht auf die Belange meines Mandanten bzw. der EigentUmergemeinschaft nehmen zu
mussen. Dabei waren die wesentlichen Fragen geklart. Die Vertragsverhandlungen wurden
dann auch ohne weitere Begrindung abgebrochen.

Dies ist einem wirklichen Nachbarschaftsverhalinis sicher nicht zutréaglich und fihrt gerade
nicht zu der Konflikt vermeidenden Wirkung, die ein Bebauungsplan erreichen soll.

Bedauerlicher Weise hat auch die Stadt Wipperflirth nicht den Dialog zu meiner Mandantin
bzw. der Eigentlimergemeinschaft gesucht, insbesondere hatte das Gesprach vor Ort, vor
allern zum Termin mit dem Vertreter der Forstverwaltung gesucht werden sollen, um Disso-
nanzen zu vermeiden.

2. Anrequng und Bedenken / Einwendungen bzgl. der forstwirtschafilichen Nutzung

Nach Auffassung meines Mandanten sind die textlichen Festsetzungen bzgl. des Baurechts
auf Zeit bezogen auf den Abstand zu den forstwirtschaftlichen Flachen, an deren meine
Mandantin Miteigentlmerin ist, ungenigend und tragen dem nachbarschafilichen Gemein-
schaftsverhéltnis nicht hinreichend Rechnung.

Es ist zum Schutz des Waldes und auch zum Schutz der Eigentimer der angrenzenden
Forstflachen notwendig, einen Abstand von 35 Metern zwischen der Bebauung und der
Waldflursticken einzuhalten.

Die Begriindung und in den Festsetzungen bzgl. des Baurechts auf Zeit bzw. die Planbe-
griindung unter Punkt 9., in denen ausgeflhrt wird, dass nach 20 Jahren die Baugrenzen in
den in Rede stehenden Bereichen ihre Glltigkeit verloren, tragen den Belangen meiner
Mandantin nicht hinreichend Rechnung. So werden zum einen nicht s&dmtliche Bereiche, in
denen diese Festsetzung erforderlich ware, erfasst. Im Norden des Plangebiets sind hiervon
die Flurstlicke 1106 und 1110 betroffen. Bezlglich dieser befindet sich im Bereich der 35-
Meter-Zone nicht einmal die Festsetzung nur temporéaren Baurechts. Es ist weiter das
Grundstlck 1105 betroffen.

Zum anderen werden die Festsetzungen rein zeichnerisch schon gar nicht hinreichend deut-

lich. In der Legende ist beschrieben, dass die Baufenster, welche ber das Jahr 2036 hinaus
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dauerhaftes Baurecht gewadhren sollen, mit einer durchgezogenen blauen Linie gekenn-
zeichnet sein sollen. Diesbeziiglich ist zumindest die Darstiellung im westlichen Bereich des
SO 17 aber auch im Bereich des SO 1 héchst widersprichlich.

Der zum Forst einzuhaltende Abstand dient bekanntlich zum einen der Sicherung des Fors-
tes vor Waldbrandgefahren, zum anderen auch umgekehrt der Sicherung der angrenzenden
Gebdude vor den Gefahren eines vom Wald ausgenenden Brandes.

Ferner ist bekannt, dass es in den vergangenen Jahrzehnten mehrfach zu ganz massiven
Sturmereignissen gekommen ist. Diese flhrten dazu, dass Waldbestande ganz massiv
Schaden genommen haben und nicht nur diese, sondern insbesondere die angrenzenden
Grundstlicksbereiche durch umstlrzende Baume und umherfliegende Baumteile massiv be-
schadigt wurden.

Diese Entwicklung wird sich im Zuge der allseits in der Diskussion stehenden Klimaverande-
rung erwartungsgemal® zukiinftig noch verscharfen.

Unter diesen Umsténden kann die Stellungnahme des Landesbetrieb Wald und Holz NRW
vom 10.11.2015 (Herr Tobias Kreckel}, wonach auf die Einhaltung des Sicherheitsabstands
von 35 Metern zwischen Wald und Gebaude im nordlichen Plangebiet fur die konkreten Flur-
stlicke 1106 zu 1104 und 935 bzw. nordlich angrenzend 1110 zu 1104 mit der Begrindung
verzichtet werden kann, die Bestockung der Fldchen lasse im genannten Bereich einen ge-
ringeren Waldabstand zu, nicht belastbar.

Es kann nicht sein, dass der Landesbetrieb eine Stellungnahme ohne weitere Begriindung
dahingehend abgibt, dass ein ,geringerer' Waldabstand moglich sei. Hier wird nicht einmal
speziell spezifiziert, welcher Waldabstand aus Sicht des Landesbetriebs zuldssig bzw. an-
gemessen ware,

Uberdies ist der Hinweis bzgl. der Kontrollintervalle des Waldeigentiimers im Rahmen seiner
Verkehrssicherungspflichten fehigehend bzw. irreflhrend, zumal bei einem heranricken ei-
ner Wohnbebauung - und sei es auch nur eine Freizeitnutzung — natirlich zu einer Erho-
hung der Verkehrssicherungspflichten flhrt und die Anforderungen an den Waldeigentiimer
bzgl. zu seiner Verkehrssicherungspflichten verscharft, wehrt er sich nicht gegen das Heran-

riucken der Wohnbebauung.

Soweit sich die Planbegriindung bzw. die Festsetzung, die einen Abstand von weniger als 35
Metern der Wohnbebauung zum Forst zulassen auf diese Stellungnahme stiitzt, ist dieses
Vorgehen sicherlich nicht belastbar. Die Stellungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz
diesbeziiglich ist in keiner Weise nachvollziehbar und irreflihrend. Sie entbehrt sachlich der
Substanz.

Ich darf hierzu ferner darauf verweisen, dass der Waldbauernverband NRW im Zuge der

Novellierung der Landesbauordnung NRW dringend die Forderung aufgestelit hat, dass in
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die Landesbauordnung die zwingende Regelung der Einhaltung eines Abstands von 35 Me-

ter zu Forstflachen aufgenommen wird.

Wie wichtig die Einhaltung dieses Abstandes ist, zeigt sich auch an rechtlichen Normen an-
derer Bundeslander, so zum Beispiel der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei
der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandverordnung —
WADbstVO M-V) des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern vom 28.04.2005. Nach § 2
dieser Verordnung sind Ausnahmen von der Einhaltung des nach dem Landeswaldgesetz
Mecklenburg-Vorpommern einzuhaltenden Waldabstands nur flr bestimmte Vorhaben zuzu-
lassen, unter die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voribergehenden Aufenthalt von
Menséhen dienen (u. a.).

In § 3 dieser Verordnung ist ausdricklich und ohne Ausnahmeregelung ausgefiihrt, dass die
Unterschreitung des Waldabstands von 30 Metern nicht genehmigt werden darf, wenn es
sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem vorlbergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen.

Dazu gehoren insbesondere Wohn- und Wochenendhdusern, Ferienhduser sowie Garten-

lauben nach dem Bundeskleingartengesetz.

Es muss vor diesem Hintergrund muss es jedoch Uberaus verwundern, dass mittels einer

inhaltfich in keiner Weise begrindeten Stellungnahme des Landesbetriebs nunmehr gerecht-
fertigt werden soll, dass der Waldabsiand in weiten Bereichen angrenzend an die Grundstu-
cke meines Mandanten fir die ndchsten 20 Jahre nicht einzuhalten sein soll in anderen Teil-

bereichen auch darUber hinaus.

Die Beibehaltung der Fesisetzung fuhrte dazu, dass meine Mandantin sehr wohl erhéhten
Verkehrssicherungspflichten wird nachkommen missen, um zu vermeiden, dass es nicht zu
schadigenden Ereignissen kommt.

Selbst wenn er seine Sorgfalispflichten im Falle des Eintritts eines Schadensereignisses
nachgekommen sein solite, wird er sich dennoch immer der Inanspruchnahme der Gescha-
digten ausgesetzt sehen. Auch vor diesem Hintergrund ist ein grolkerer Abstand bzgl. der
Abstandsfestsetzung geboten.

Es ist Uberdies so, dass es bei einem so nahen Heranriicken der Wochenendhausbebauung
es nicht ausbleibt, dass die angrenzenden Waldstiicke wesentlich intensiver als dem Durch-
schnitt entsprechend fur die Erholung der Wochenendhausbesitzer genutzt werden werden.
Unschwer ist vorstellbar, dass diese als ,verlangerter Garten® zum Wochenendhaus genutzt
werden, zumal auch die Abzaunung der Grundstticke untersagt ist.
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Wirde der Abstand von 35 Metern eingehalten, wiirde die Belastung des Waldgrundstickes
und damit von Flora und Fauna sicherlich wesentlich geringer ausfallen.

Es ist auch davon auszugehen, dass gerade die Wochenendhaus-Grundstlicke im Sommer
bzw. immer dann, wenn die Jahreszeit trocken ist und die Witterung es damit erlaubt, zum
Grillen genutzt werden, werden. Auch ist nicht auszuschliefien, dass innerhalb der Wochen-
endh&user Ofen zum Holz- und7oder Kohlebrand aufgestellt werden. Auch aus diesem
Grunde ist ein hoherer Abstand als der derzeit vorgesehene einzuhalten, da von der Nutzung
von Holzkohlegrills und von Feuerstétten in den Wochenendhéusern erhebliche Waldbrand-
gefahren ausgehen durfien.

Letztlich noch zu verweisen ist die Rechtsprechung des Verwaltungsgerichishof Baden-
Whirttemberg vom 07.12.1988, der es als unzumutbare Beeintrachtigung des Waldeigent(-
mers in dessen forstwirtschaftlicher Nutzung des Waldes ansah, wenn ein als Wochenend-
haus genehmigies Gebdude entsprechend den Festsetzungen eines Bebauungsplans so
nah an den Waldrand gestellt wird, dass die nicht nur entfernte Méglichkeit eines Schadens
durch Wind-, Schnee-, und Eisbruch oder besonders beim Féllen und Asten angrenzender
Bdume entsteht.

Aus den vorgenannten Grinden ist die Moglichkeit eines Schadenseintritts trotz des Bau-
rechts auf Zeit, welches hier auch nicht in den Planunterlagen hinreichend deutlich dargelegt

ist, nicht nur entfernt moglich.

Auch aus diesem. Grunde werden die Festsetzungen des Bebauungsplans, soweit diese ei-
nen Anbau von Wochenendhdusern an die Waldgrundstlicke mit einem Abstand von weniger
als 30 Metern zulassen, als rechtswidrig, insbesondere als nachbarrechtliiche Riicksichtslos

angesehen.

Es tritt hinzu, dass der Bebauungsplan im westlichen Teil des Plangebiets mehrere Parkplét-
ze direkt am Waldrand bzw. weit in der 35-Meter-Zone vorsieht, die meiner Mandantin eben-
falls erhéhte Verkehrssicherungspflichten zumuten.

Bezlglich der vorstehend genannten Aspekte wird meine Mandantin auch eine Kiage gegen
den Bebauungsplan in Betracht ziehen, sollte der Plan seine Belange nicht anders berlick-
sichtigen bzw. solite keine Einigung mit ihm erzielt werden. Dies gilt insbesondere im Hin-

blick darauf, dass der Plan einzig und allein zu Gunsten einer Person aufgestellt wird.

3. Erschliefung der angrenzenden Waldflachen

Meine Mandantin wendet gegen die Festsetzung des Bebauungsplans ein, dass diese nicht

hinreichend bertlicksichtigen, dass die das Plangebiet durchziehende Wege bzw. Stralen
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schon Uber Jahrzehnte hinweg der ErschlieRung der angrenzenden Waldstiicke und der Be-
wirtschaftung dieser Waldstlicke gedient haben.

Das bedeutet, dass diese Wege in ihrer Erschliefungsfunktion erhalten bleiben missen.
Dazu dUrfte es nicht ausreichend sein, wenn der Bebauungsplan zwar unter der textlichen
Festsetzung 6. g — Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger festsetzt, im Ubrigen
aber im Begrlindungsteil diesbeziiglich auf einen stadtebaulichen Vertrag bzw. einen Er-
schlieffungsvertrag verwiesen wird, der nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist und der
auch nicht eingesehen werden kann,

Soweit die Stadt Wipperflrth einen Bebauungsplan errichtet, ist sie auch flir die Erschlie-
fung des Plangebiets bzw. fir die Auswirkung der Bauleitplanung auf die Erschliefung der
angrenzenden Grundstlicke verantwortlich.

Es muss daher gewahrleistet sein, dass die Strafie entlang des Pulverkamp ("Schnipperinger
M(hle") und auch der Weg, welcher in Richtung des nordlichen Plangebietes und zu den dort
angrenzenden Forstgebieten gehort, als Erschliefung fir die Forstwirtschaft zur Verfligung
steht und auch entsprechende Sicherungen grundbuchlicher Art, also in Form der &ffentli-
chen Widmung bestehen.

Allein die Erklarung von Baulasten ist bekanntermafien nicht ausreichend, um auch flr dritte
Privatpersonen die Nutzung der Wegeflachen zu ermdglichen bzw. diesen ein Recht daran
einzuraumen.

Insbesondere im Hinblick auf die privaten Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung "Wirt-
schaftsweg” muss sichergestellt werden, dass diese zumindest in der Nord-Stidverbindung
parallel zur westlichen Grenze des Wildgeheges und von dort aus nordlich weiterfiihrend und
das nordliche Plangebiet westlich umfangend fiir die Nutzung der angrenzenden Waldeigen-
timer (privat-)rechtlich gesichert sind, aber auch das Wegstlick zwischen der dffentlichen
Verkehrsflache — Schnipperinger Mihle - einerseits und der Wegegabelung in der Néhe des
kleinen Fischteichs im nord-westlichen Bereich des Plangebietes muss zur Nutzung der an-
grenzenden Waldgrundstlickseigentiimer rechtlich hinreichend gesichert sein.

Da dies nicht mittels Festsetzung im Bebauungsplan sondern lediglich unter Verweis auf
Regelung in einem nicht vertffentlichen stadtebaulichen Vertrag geregelt sein soll, zu des-
sen Vertragsparteien meine Mandantin nicht zahlf, muss festgehaiten sein, dass die Festset-
zung des Bebauungsplans insofern unzureichend sind und die forstwirtschaftliche Nutzung
meines Mandanten auf den angrenzenden Grundstlicken gefédhrdet.

Aus diesem Grunde mussen hier die Festsetzungen eindeutig sein bzw. die Verkehrsflachen
als Wirtschaftswege offentlich gewidmet werden oder aber privatrechtliche Wegerechte ein-

geraumt werden.
Aus Sicht des Unterzeichners steht dem auch rechtlich nichts entgegen.
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Uberdies ist anzumerken, dass die textlichen Festsetzungen bzw. die Begriindung des Be-
bauungsplans inhaltlich bezogen auf die Unterhaltungspflichten darauf verweisen, dass die
Unterhaltungspflichten auch im stadtebaulichen Vertrag geregelt seien.

Welchen Inhalts aber die Regelung im stadtebaulichen Vertrag bzgl. der Unterhaitung sing,

ist nicht mit bekannt gemacht.

Insafern durfte auch die Planoffenlage unvollstandig und damit nicht dem Verfahrensrecht
entsprechend sein. Fraglich ist nach meinen Unterlagen auch, ob die offentliche Bekanntma-
chung der Planoffenlage den Anforderungen des § 3 Abs. 3 S. 2 BauGB entsprach.

Die Sicherung der verkehrlichen Erschlieung der angrenzenden Forstgrundstlicke ist im
Ubrigen nicht nur ein Belang, welcher fir meinen Mandanten eine Rolle spielt, sondern ist
auch insofern wichtig, als es weitere Grundstickseigentimer gibt, die die auf die Wirt-

schaftswegeerschliefung angewiesen sind.

Uberdies wiirde eine unzureichende Sicherung der bestehenden Wege als Wirtschaftswege
dazu fUhren, dass in den anderen Forstgrundstiicken neue Wege angelegt werden missten,
was damit dann zu unnétigen Eingriffen in Natur und Umwelt fllhren wirde.

Dieser Gesichtspunkt ist in der Planrechtfertigung nicht beriicksichtigt.

Meine Mandantin zieht fUr den Fall, dass seinen Anregungen und Bedenken nicht Rechnung
getragen wird, in jedem Falle auch eine Klage gegen die Satzung in Betracht.

FUr Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Rechtsanwalt
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Bebauungsplan Nr. 57 — Schpipperinger Miihle
Anregungen und Bedenken

in 51688 Wipperfiirth

Sehr geshrte Damen und Herren,

in vorbezeichnater Sache zeige ich an, dass mich —'nit dar Wahrneh-

mung seiner rechtlichen Interessen beauftragt hat.

Auf mich lautende Volimacht wird versichert und umgehend nachgeraicht,
In der Sache selbst sind folgende Anregungen und Bedenken vorzutragen:

1.
Wie der Stadl Wipperflrth bzw. deren Stadiplanungsablizilung bakannt ist, ist mein Mandant
Miteigantimer von forstwirlschafilich genutzten Grundsticken, die direkt an das Plangebiet

angrenzer.

Im Varfeld zur Andery ng des Bebauungsplanentwurfs und dessen Offenlage wurden Ge-

sprache zwischen meainem Mandanten,_und giner Vertra-
terin N - . s ~bschiusses eines Pachtvertrages dieser Forstflé-

chen gefiihrt, um damit zu gewihrleisten, dass einerseits durch die geplante Nutzung der

jetzigen Bebauungsplanfidchen und Grundstiicke mein Mandant keine Nachteile hinsichtlich

Rechtsanwall Knuth-Erik Slibbe, in Kooperalion mit Fuchs-Habbel-Haubrer Steverberatar;
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der Vershrasicherungspflichien bzw, brgl. hinsichtlich der forstlichen Nutzung der Grund-
stlicke entstehen, andererseits die Betreibergesellschaft ihre Flachen maglichst weitgehend
nutzen kann und zeitnah Rechtssicherheit diesbeziglich erreichl.

Die Vertragsparteien standen kurz vor einem Vertragsabschluss. Dieser scheiterte letztlich
offenbar daran, dass man offenbar wahrend der gesamten Veriragshandlung parallel ver-
sucht hat, einen Weg zu finden, ohne den Pachtvertrag mit meinem Mandanten bzw. der
Eiganiimergemeinschaft zu dem gewlnschien Bebauungsplan zu gelangen um dann keine
Ricksicht auf die Belange meines Mandanten bzw. der Eigentimergemeinschafl nehmen 2u
missan. Dabei waren die wesentlichen Fragen geklart. Die Vertragsverhandlungen wurden
dann auch ohne weilera Begriindung abgebrochsn.

Dias ist einem wirklichen Nachbarschafisvarhiltnis sicher nicht zutraglich.

Bedauesrlicher Weise hal auch dig Stadt Wipperfirth nicht den Dialog 2u meinegm Mandanten
bzw. der Eigentimergemeainschaft gesucht, insbesondere hitte das Gesprach vor Ont, var
allem zum Termin mit dem Vertreter der Farstverealtung gesucht werden sollen, um Disso-
nanzen zu vermeiden,

2. Anregung und Bedenkuna bzgl, der forstwirtschaftlichen Nutzung
Mach Auffassung meines Mandanten sind die textlichen Festsetzungen bzgl. des Baurschls

auf Zeit bezogen auf den Abstand zu den forstwirtschaftlichen Flachen, an deren mein Man-
dant Miteigentiimer ist, ungeniigend und tragen dem nachbarschaftlichen Gemeinschafis-
verhalins nicht hinrelchend Rechnung.

Es ist zurm Schulz des Waldes und auch zum Schutz der Eigentiimer der angrenzenden
Forsiflachen notwendig, einen Abstand von 35 Metern zwischen der Bebauung und der
Waldflursticken einzuhalten.

Die Begrindung und in den Festselzungen bzgl. des Baurechis auf Zeit bzw. die Planbe-
grindung unter Punkt 8., in denen ausgefihrt wird, dass nach 20 Jahren die Baugrenzen in
den in Rede stehendan Beraichen ihre Glltigkeit verliren, tragen den Belangen meines
Mandanten nicht hinreichend Rechnung. So werden zum einen nicht samitliche Bereiche, in
denen diese Festsstzung edorderich wére, erfasst. Im Morden des Plangebiets sind hiervon
die Flursticke 1106 und 1110 betroffen. Bezlglich dieser befindat sich im Beraich der 35-
WMeter-Zone nicht einmal die Festeetzung nur fempaordren Baurechis '

Zum anderen warden die Fastsetzungen rein zeichnerisch schon gar nicht hinreichend deut-
lich. In der Legende ist beschrieben, dass die Baufenster, welche lber das Jahr 2036 hinaus
daverhaftes Baurecht gawihran sollen, mit einer durchgezogenen blaven Linie gakenn-
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zeichnet sein sollen, Dieshaziglich ist zumindeast die Darstellung im westlichen Bersich des
50 17 aber such im Bergich des 50 1 hochst widersprichlich.

Der zum Forst einzuhaltende Abstand dient bekanntlich zum einen der Sicherung des Fors-
tes vor Waldbrandgefahran, zum anderen auch umgekehrt der Sicherung der angrenzenden
Gebdude var dan Gefahren eines vam Wald ausgshendan Brandes,

Ferner ist bekannt, dass es in den vargangenan Jahrzehnten manrfach zu ganz massiven
Sturmereignissen gekmﬂmgn ist. Diese fiihrtan dazu, dass Waldbestande ganz massiv
Schaden genommen haben und nicht nur diese, sondern insbesondere die angrenzenden
Grundsticksbereiche durch umstlrzends Bdume und umherfliegende Baumlelle massiv be-
schadigh wurden.

Diese Entwicklung wird sich im Zuge der allseits in der Diskussion stehenden Klimaverande-
rung erwariungsgemdan zukinftig noch varscharfen,

Unter diesen Umstdnden kann die Stellungnahme des Landesbetriet Wald und Holz NRW
vom 10.11.2015 {Herr Tobias Kreckel), wonach auf die Einhaltung des Sicherheitsabstands
von 35 Metermn zwischen Wald und Gebduds im ndrdlichen Flangshist fir die konkreten Flur-
sticke 1106 zu 1104 und 935 baw. ndrdlich angrenzend 1110 zu 1104 mit der Begrindung
verzichtet werden kann, die Bestockung der Flachen lasse im genannten Bereich einen ge-
ringeren Waldabstand zu, nicht belastbar.

Es kann nicht s=in, dass der Landasbeirizb eine Stellungnahme ohne weitere Begriindung
dahingehand abgibt, dass ain .geringerar’ Waldabstand maglich sei. Hier wird nicht einmal
speziell spezifiziert, welcher Waldabstand aus Sichl das Landesbelriebs zuldssig bzw. an-
gemessen ware.

Uberdies ist der Hinweis bzgl. der Kontrallintervalle des Waldeigentiimers im Rahmen seiner
Verkehresicherungspflichten fehlgehend bzw. irmefiihrend, zumal bei einem heranrdcken si-
ner Wohnbebauung — und sei es auch nur eine Freizeitnutzung — natlrlich zu einer Erhi-
hung der Verkehrssicherungspilichian fiht und die Anforderungen an den Waldeigentimear
bzal. zu seiner Verkehrssicherungspflichten verscharft, wehrt er sich nicht gegen das Heran-
ricken der Wohnbabauung.

Soweill sich die Planbegrindung baw. die Festsatzung, dig sinen Abstand von weniger als 33
Metarn der Wohnbebauung zum Forst zulassen auf diese Stellungnahme stitzt, ist dieses
Vorgehen sicherlich nicht belastbar. Die Stellungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz
diesbeziglich ist in keiner Weise nachvollziehbar und irrefUhrend. Sle entbehrt sachlich der
Substanz.

ich darf hierzu ferner darauf verweisen, dass der Waldbavemverband NEW im Zuge der
Movellierung der Landesbauordnung MNEW dringend die Forderung aufgesiallt hat, dass in
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dig Landesbauordnung die zwingende Regelung der Einhaltung eines Abstands von 35 Me-
ter zu Forstflachen aufgenocmmen wird.

Wie wichtig die Einhaltung dieses Abstandeas ist, zeigt sich auch an rechilichen Mommen an-
derer Bundesldnder, 30 zum Beispiel der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei
der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald {(Waldabstandverordrung —
WADbsIVO M-V) des Bundeslandas Meacklenburg-Varpommern vom 28.04.2005. Nach § 2
digser Verordnung sind Ausnmnahmean von der Einhaliung des nach dem Landeswaldgesslz
Mecklenburg-Vorpommern einzuhaltenden Waldabstands nur flr bestimmie Vorhaben zuzu-
lassen, untar die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voridbergehenden Aufenthalt von
fdenschen dienen (u. 8.).

In § 3 dieser Verordnung ist ausdricklich und ohne Ausnahmeregelung ausgefuhrt, dass die
Linterschreitung des Waldabstands von 30 Metern nicht genshmigt werden darf, wenn as -
sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem vordbergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen.

Dazu gehdren insbesondere Wohn- und Wochanendhiusem, Farienhiuser sowie Garten-

lauben nach dem Bundeskieingartengesetz.

Es muss vor diesem Hintergrund muss es jedoch Oberaus verwundemn, dass mittels einer

inhaltlich in keiner Weise begrindaten Stellungnabme des Landesbetriebs nunmehr garacht-
fertigh werden soll, dass der Waldabstand in weiten Bereichen angrenzend an die Grundsti-
cke meines Mandanten fir die ndchsten 20 Jahre nicht einzuhalten sein soll in anderen Teil-

baraichan auch dariber hinaus.

Die Beibehaltung der Festsatzung flhrie dazu, dass mein Mandant sehr wohl Verkehrssiche-
rungspflichien wird nachkommen missan, um zu varmeiden, dass es nichl zu schadiganden
Eraignissan kommt,

Selbst wenn er seine Sorgfaltspflichten im Falle des Eintritts eines Schadensereignisses
nachgekommen sein sollte, wird er sich dennach immer der Inanspruchnahme der Gescha-
digten ausgesetzl sehen. Auch vor diesam Hintergrund ist ein grofberer Abstand bzgl. der
Abstandsfestsetzung gebotan.

Es ist Uberdies so, dass &s bal einem so nahen Heranriicken der Wochanandhausbaebauung
g5 nichl ausbleibt, dass die angrenzenden VWaldsilicke weseantlich intensiver als dam Durch-
schnitt entsprechend tir die Erholung der Wochenendhausbesitzer genutzt werden werden.
Unschwer ist varstellbar, dass digse als verddngerer Garten® zum Wochenendhaus genutzt
warden, zumal auch die Abzaunung der Grundsticke untersagt ist,
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Wirde der Abstand von 35 Metern gingehalten, wirde die Belastung des Waldgrundstiickes
und damit von Flora und Fauna sicherlich weseantlich geringer ausfallen,

Es ist auch davon auszugehen, dass gerade die Wochenendhaus-Grundstlcks im Sommer
bzw. immar dann, wenn die Jahreszeil trockan ist und die Witterung &5 damit erlaubl, zum
rillen genutet werden, werden. Auch ist nicht auszuschlieflen, dass innerhalb der Waochen-
endhiuser Ofen zum Holz- und7oder Kohlebrand aufgesiellt werden. Auch aus diesem
rundes ist ein hdherer Abstand als der derzeit vorgesehena einzuhalten, da von der Nutzung
von Helzkohlegrills und von Feuerstatten in den Wochenandhausern erhaebliche Waldbrand-
gefahren ausgehen dirften,

Letztlich noch zu verweisen ist die Rechisprechung des Verwallungsgerichtshof Baden-
Wirttermberg vom 07.12.1988, der es als unzumutbare Beeintrachtigung des Waldeigenti-
mers in dassen farstwirtschaflicher Mutzung des Waldes ansah, wann gin als Wochanand-
haus genehmigies Gebdude antsprechand den Festsetzungen eines Bebauungsplans so
nah an den Waldrand gesiellt wird, dass die nicht nur entfemte Miglichkeit eines Schadens
durch Wind-, Schnee-, und Eisbruch oder besonders beim Fallen und Asten angrengender
Baume entsteht.

Aus den vorgenannten Grinden ist die Moglichkeit eines Schadenseintritts trotz des Bau-
rechts auf Zeit, welchas higr auch nicht in den Planunterlagen hinreichend deutlich dargelaagt

ist, nicht nur entfernt moglich.

Auch aus diesem Grunde werden die Fesiseizungen des Bebauungsplans, soweit digse ei-
nen Anbau ven Wochenendhiusaem an dis Waldgrundsticke mil ginem Abstand von weniger

als 30 Metern zulassen, als rechiswidrig, insbesondere als nachbarrechtliche Ricksichtslos

angasehan,

Es frift hinzu, dass der Bebauungsplan im westlichen Teil des Plangebiets mehrere Parkpldi-
ze direkt am Waldrand bzw, weit in der 35-Metar-Zone vorsieht, die meinem Mandanten

ebenfalls erhohte Verkehrssicherungspflichten zumuten.

Baziglich der vorstehend genannten Aspekte wird mein Mandant auch eine Klags gegen
dan Bebauungsplan in Betracht ziehen, sollte der Plan seine Belange nicht anders barick-
sichtigen baw. sollte keing Einigung mit inm arzielt werden, Dies gilt insbasondera im Hin-
blick darauf, dass der Flan einzig und allein zu Gunsten einer Person aulgestellt wird.

3. Erschliefung der angrenzenden Waldfldchen

Mein Mandant wendet gegen die Festsetzung des Bebauungsplans ein, dass diese nicht

hinreichend beriicksichtigen, dass die das Plangebiet durchzighende Weage baw. Stralien
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schon dber Jahrzehnte hinweg der Erschlieliung der angrenzendan Waldstlcke und der Be-
wirlschaltung dieser Waldsticks gedient haben.

Das bedeutet, dass diese Wege in ihrer Erschlielungsfunktion erhalten bleiban milssen,
Dazu dirfte es nicht ausreichend sein, wenn der Bebauungsplan zwar unter der textlichen
Festsatzung 6. g — Fahr- und Leitungsrachte zugunsten der Anlieger festsetzt, im Ubrigen
aber im Begrindungsteil diesheziglich auf einen stadtebaulichen Verrag bzw. ainen Er-
schliefungsvertrag verwiesen wird, der nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist und der

auch nicht eingesehen werden kann.

Soweil die Stadl Wipperfirth einen Bebauungsplan arrichtet, ist sie auch fir dig Erschiis-
fung des Plangebiets bzw, fir die Auswirkung der Bauleitplanung auf die Erschliefung der

angrenzenden Grundsticke verantwortlich.

Ez muss daher gewahrleistet sein, dass die Stralie entlang das Pulverkamp {"Schnipperinger
wiihle") und auch der Weg, welcher in Richtung des ndrdlichen Plangebietes und zu den dort
angrenzenden Forstgebieten gehort, als Erschliefung fir die Forstwirtschaft zur Verfigung
steht und auch entsprechende Sicherungen grundbuchlicher Art, also in Form der Sffentli-
chen Widmung bestehan.

Allein die Erklarung von Baulasten ist bekanntermallen nicht ausreichend, um auch fir dritte
Privatpersanen die Mutzung der Wegsflachen zu erméglichan bzw, digsen ein Recht daran
ginzuraumen.

JInsbescndere im Hinblick auf die privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung “Wirt-
schaftsweag" muss sichergasiellt werden, dass diese zumindest in der Mord-S0dverbindung
parallel zur westlichen Grenze des Wildgeheges und von dort aus ndrdlich weiterflhrend und
das nirdliche Flangebiet westlich umfangend fiir die Mutzung der angrenzenden Waldeigen-
tirmer (privat-jrechtlich gesichert sind, aber auch das Wegstick zwischen der Gffentlichen
Verkehrsflache — Schnipperinger Mihle - einerssits und der Wegegabelung in der Nahe des
kiginen Fischieichs im nord-westlichen Bereich des Plangebistes muss zur Mutzung der an-
grenzenden Waldgrundstickseigentimer rechifich hinrgichend gesichert sein.

Da dies nichf mittels Festsetzung im Bebauungsplan sondern ledigiich unter Werweis auf
Regelung in einem nicht verdffentlichen stadtebaulichen \Vertrag geregelt sein soll, zu des-
sen Vertragsparteien mein Mandant nicht zahit, muss festgehalten sein, dass die Festset-
zung des Bebauungsplans insofern unzureichend sind und dis forstwirtschafiliche Mutzung
meaines Mandanien aul den angrenzenden Grundsticken gefdhrdet,

Aus diesem Grunde midssen hier die Festsetzungan aindeutig sein baw. die Varkaehrsfldchen
als Wirlschaftswege offentlich gewidmet werden oder aber privatrechtliche Wegerechte ein-
gerdaumt weardern.

Aus Sichi des Unterzeichners st2htl dem auch rechilich nichis entgegen.
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Uberdies ist anzumerken, dass die textichen Fesisetzungen bzw. die Begriindung des Be-
bauungsplans inhaltiich bezogen auf die Unterhaltungspflichien darauf verweisen, dass die
Unterhallungspflichlen auch im stadtebaulichan Vertrag garegelt seien,

Welchen Inhalts aber die Regelung im stadtebaulichen Verfrag bzgl. der Unterhaltung sind,
isf nicht mit bekannt gamacht.

Insofern dirfte auch die Planoffenlage unvollstandig und damit nicht dem Verfahrensrecht
entsprechend sein. Fraglich ist nach meinen Unterlagen auch, ob die &ffentliche Bakanntma-
chung der Flanoffenlage den Anforderungen des § 3 Abs. 3 S, 2 BauGE enfsprach.

Die Sicherung der verkehrlichen Erschiieffung der angrenzenden Forstgrundsticke ist im
Ubrigen nicht nur ain Belang, welcher fiir meinen Mandanten eine Rolle spielt, sondern ist
auch insofern wichtig, als es weitere Grundstlckseigentimer gibt, die die auf die Wirt-
schaftswegearschliellung angewissan sind,

Uberdies wiirde eine unzureichende Sicherung der bestehenden Wege als Wirtschaitswege
dazu filhren, dass in den anderen Forstgrundsticken neve Wege angelegt werden missten,
was damit dann zu unndtigen Eingriffen in Matur und Umwell flhren wiirde.

Dieser Gesichtspunkt ist in der Flanrechifertigung nicht berdcksichtiat,

Mein Mandant zieht fir den Fall, dass seinen Anregungen und Badenken nicht Rechnung
netragen wird, in jedem Falle auch eina Klage gegen die Satzung in Betracht

Fur Rickfragen stehe ich gerne zur Verflgung.

Rachisanwalt
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Bebauungsplan Nr. 57 Schnipperinger Mihle
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 14.01.2016

Machtrag

Erst mit Datum von heute liegt die Stellungnahme aus Sicht der Brandschutzdienststelle
vor:

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle sind hier 8001/min dber 2 Std. an Loschwasser er-
forderlich.

Laut Aussage des Ordnungsamtes Wipperfiirth, Herr Firster, wurden die Stellflachen fir
Loschfahrzeuge der Feuerwehr an dem jeweilig neu zu errichtenden Hydranten in Ab-
sprache mit der Feuerwehr der Stadt Wipperfirth abgesprochen.

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle sind diese wie im Plan vermerkt ausreichend.

Mit freundlichem Grull

Im Auftrag

{Stélting)

Krelssparkasse xoln Postbank Koln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt
Kto. 0 341 000 109 = BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 = 8LZ 370 100 50 Kto. 190 413 « BLZ 354 S00 00

IBAM DE B2 3705 0299 0341 001 09 1BAM OE 97 370 100 50 0000 456 504 iBAM DE 15 35845 0000 0000 150 413
BIC COKSDE 33 BIC PB NKD EFF 8IC WELADED 1 GMB

Hinwetse zur elektronischen Kommunlkation: http:/fwww.obk.de/oms200yservice/links/emaiindex shiml | wektere Hinwelse unter: www.obk.de

'-:Erjl-_-r?57?—6§-DEH-Lnes-:hwas.;er.d-:n::-c Sada 1 von 1



O 161

Bebauungsplan Nr. 57 Schnipperinger Miihle
Hansestadt Wipperfiirth

Auf‘m
Schnipperinger 381 ot
- NILE
BUSCh SD/IPD IS”S-SSS“ So 17 1

Freizeit- u.
Erholungsgrin

Flur 25

Gemarkung Kliippelberg

176/209




O 161

A

1
1.1

SO

WOCH 1-17

1.2

SO

BETRIEB a

SO

BETRIEB b

1.3

SO

GAST

Bebauungsplan Nr. 57 Schnipperinger Miihle
Hansestadt Wipperfiurth

Textliche Festsetzungen
und Erlauterung der verwendeten Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)
Sondergebiete Wochenendhausgebiet (§ 10 BauNVO)

Die Wochenendhausgebiete SOwocH 1 - SOwocH 17 dienen Zwecken der Erholung, ausschlief3lich dem
Freizeitwohnen als zeitweiliger Aufenthalt in Wochenendhausern und den Freizeitaktivitdten, die das
Freizeitwohnen nicht stéren. Ganzjéhriges Dauerwohnen ist ausgeschlossen. Das Ab- und Aufstellen von
Wohnwagen und Wohnmobilen in den Wochenendhausgebieten ist nicht zulassig.

In den Wochenendhausgebieten SOwocH 1 - SOwWoCH 17 sind zuldssig:

1. Wochenendhauser
2. Anlagen und Einrichtungen fiir nicht stérende Freizeitzwecke.

Sondergebiete Betrieb (§ 10 BauNVO)

Im Sondergebiet SOBETRIEB a sind eine den Wochenendhausgebieten zugeordnete Betriebswohnung
mit max. 130 m” Wohnflache sowie Betriebsraume bis 50 m” GréRe zuléssig.

Im Sondergebiet SOBETRIEB b sind ausschlieRlich Nebenanlagen geméaf 1.5 zuléssig

Sondergebiet Gaststitte (§ 10 BauNVO)

Im Sondergebiet SOGAST sind eine Schank- und Speisewirtschaft mit max. 220 m? Betriebsfl4che zzg|.
200 m’ AuRengastronomie und Bewirtungsterrasse, Betriebsgebdude und -rdume wie Lager, ein
Kleinnahversorgungsmarkt mit max. 50 m* Verkaufs- und 50 m* Lagerfl4che und eine Betriebswohnung
mit max. 130 m* Wohnflache zulé&ssig sowie Anlagen und Einrichtungen fiir Freizeitzwecke, die das
Freizeitwohnen nicht stéren.

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1Nr.12 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht tberbauten Grundsticksflachen der Wochen-
endhausgebiete haben ausschlieRlich einen dem Freizeitwohnen dienenden Charakter aufzuweisen. Sie
haben sich optisch-rdumlich unterzuordnen und dirfen der Eigenart des Baugebietes nicht wider-
sprechen. Zulassig sind Gebaude bis 15 cbm Rauminhalt und 2,30 m Firsth6he ohne Aufenthaltsrdume,
Aborte und Feuerstatten.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser-und
Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sowie deren Zufahrten und
Zugange sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig einer zeichnerischen Festsetzung auch
aulerhalb der Baugebiete allgemein zuldssig, soweit sie der ausgewiesenen Nutzung nicht grundsatzlich
entgegen stehen. Dies gilt auch fiir die der fernmeldetechnischen ErschlieRung dienenden Neben-
anlagen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache im Sondergebiet SOBETRIEB b ist eine Nebenanlage fir die
Versorgung der Wochenendhausgebiete mit einer Grundflache von bis zu 35 m” sowie Ab- und Unterstell-
platze fur Wirtschaftsfahrzeuge zulassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache im Sondergebiet SOGast sind Nebenanlagen (Offenstall) fiir die
Unterbringung von Kleinvieh mit den maximalen AusmaRenvonB5mx T3 mx H2,5m sowie eine Bewir-
tungsterrasse mit einer Grundflache von max. 100 m* zulassig.

Aufstellplatz fir Milltonnen

Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je Wochenendhaus ist max. 1 Stellplatz (Pkw) bis 7 m ab Stralenbegrenzungslinie auf dem Wochen-
endhausplatz zulassig.

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) fir Pkw sind nurin den Sondergebieten SOBETRIEB a und
im SOGAST in Verbindung mit der Betriebswohnung ausnahmsweise zulassig.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)

Als Male der baulichen Nutzung gelten gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO:

Zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundfldchenzahl in den Sondergebieten wird auf 0,2 festgesetzt.
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen ist gemaf Planeinschrieb / Festsetzungsschablone als
Traufhéhe TH in Metern (m) Uber der StralRenkrone (Bezugspunkt) mittig vor der Grundstiicksfront
festgesetzt. Der einzelfallbezogene Stralkenhéhenwert ist ausgehend von den beiden nachstgelegenen
NN-StralRenhéhen in der Planzeichnung durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Fir Gebaude, die von mehr als einer Stral3e erschlossen werden kénnen, gilt fir die Bezugshéhe die
héher gelegene Stralde als mal3gebend.

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der WandauRRenseite mit der Oberkante der Dachhaut.
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist gemaR Planeinschrieb / Festsetzungsschablone festgesetzt.

In den Sondergebieten SOwOCH 1 - SOWOCH 17 ist nur jeweils ein Geschoss Uber der Gelandeoberflache
im Sinne des § 2 Abs. 6 BauO NW zulassig.

Zulassige Grundflache (§19 BauNVO)

Die zuléssige max. Grundflache (m?) der Wochenendhauser ist gemaR Planeinschrieb / Festsetzungs-
schablone festgesetzt. Zuldssig ist zusatzlich je Wochenendhaus ein Gberdachter Freisitz mit einer
Grundflache von max. 10 m.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3 BauNVO)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind
gemaf Planzeichnung/Festsetzungsschablone

- Einzelhduser und/oder Hausgruppen bis zu einer Lange von 35 m (nur SOGAST)
- Einzelhduser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3BauNVO)

Ein geringfuigiges Uberschreiten der Baugrenze kann ausnahmsweise zugelassen werden.
Die Anwendung der Abstandsflachenregelung des § 6 Abs. 13 BauO NRW ist nicht zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Stralenbegrenzungslinie, auch als Trennlinie gegeniber Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung

offentliche StralRenverkehrsflache

private Strallenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Fuliweg

private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz

Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs.1 Nrn. 12 und 13 BauGB)
Flache fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasserbeseitigung (Pumpstation)

Flache fir die Lschwasserversorgung (Hydrant/Aufstellflache Feuerwehr)

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

— ¢ Oberirdische Elektrizitatsleitung (10 kv)

——&—— Unterirdische Elektrizitatsleitung (10 kv)
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9.2

Ortsanschlusskabellinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hauszuflhrungen und andere Kabellinien auf 6ffentlichen und privaten Fléachen sind in unterirdischer
Bauweise auszufiihren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager

Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager

Die Flachen sind von tiefwurzelnden Gehdlzen freizuhalten. Die Gehélze innerhalb der Flachen sind
durch geeigneten Wuchsbegrenzungsschnitt auf eine H6he von maximal 3,00 m zu begrenzen.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung
- Geholze

- Wildgehege

- Obstwiese

- Spielplatz

- Ausgleichsflache.

Innerhalb der privaten Grinfladche mit der Zweckbestimmung Wildgehege sind Nebenanlagen wie
Untersténde, Futterstellen und Futterlager fir das Wild auch ohne eine zeichnerische Festsetzung
allgemein zuldssig. Sie haben sich optisch-rdumlich unterzuordnen und durfen der Eigenart des
Wildgeheges nicht widersprechen.

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr.18 b BauGB)
Wald

Flichen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Vermeidung von Eingriffen

Der Wald innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist zu erhalten und zu pflegen.

Pflegemalinahmen dirfen zum Schutz der Tierwelt nur im Winterhalbjahr zwischen dem 30. September
und dem 1. Marz durchgefiihrt werden. Die Erhaltungspflege hat Einzelstammweise zu erfolgen.

Der sonstige Baumbestand innerhalb des Plangebietes ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fach-
gerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Nicht standortgerechte Gehdlze
(z- B. Koniferen auf3er der Eibe) sind durch standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Die Teiche innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind zu erhalten und zu pflegen.

Die Obstbdume und das Gebusch auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Obstwiese
sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang unaufgefordert zu ersetzen durch heimische standort-
gerechte Obstbdume bzw. Stréducher der Arten und Qualitdten wie bei der Kompensationsmafinahme
K1 aufgefihrt.

Die Gehdlze innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Gehdlze sind zu erhalten
und zu pflegen. Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen durch Bdume und Strducher der Arten und
Qualitédten wie bei KompensationsmafRnahme K1 aufgefiihrt.

Strauchhecken und Bdume innerhalb der Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind zu erhalten und zu
pflegen. Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen durch Straucher der Arten und Qualitdten wie bei
Kompensationsmafnahme K1 aufgefiihrt.

Die Strauchhecke innerhalb der Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist zu erhalten und zu
pflegen. Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen durch Straucher der Arten und Qualitdten wie bei
Kompensationsmafinahme K1 aufgefiihrt.

zu erhaltende Baume
Verminderung von Eingriffen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die privaten Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen Ful3-
weg und Wirtschaftsweg sowie Stellplatze und ihre Zufahrten in den Baugebieten mit versickerungs-
fahigen Oberflachenbefestigungen herzustelf?g/%o?@ breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotter-
rasen, Rasenkammerstein oder Kies.
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Die privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Parkplatz sind als Rasen oder Schotterrasen
herzustellen oder mit Rasenkammersteinen oder mit versickerungsfahigem Pflaster zu befestigen.

Mindestens 60 % der Grundsticke beziehungsweise Aufstellpldtze fir Wochenendh&user sind als
Vegetationsflache anzulegen.
Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.

25 a BauGB) mit der Kennziffer V sind dichte Strauchhecken zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten unter Verwendung der nachstehenden Arten und Qualitaten

Weildorn (Crataegus monogyna) Schneeball (Viburnum opulus)

Holunder (Sambucus nigra) Salweide (Salix caprea)

Hundsrose (Rosa canina) Hainbuche (Carpinus betulus)

Liguster (Ligustrum spec.) Stechpalme (llex aquifolium)

Hartriegel (Cornus alba) Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

Faulbaum (Rhamnus frangula) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pflanzqualitét: Str., 2-3 x v, 60-100 cm h Pflanzabstand: 0,80-1,20 m, 0,80-1,20 m, 0,50-0,80 m fiir Schnitthecken

Abgénge sind unaufgefordert zu ersetzen.

Kompensation von Eingriffen
KompensationsmaRnahme K1

Innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit der Kennziffer K1 sind gemaR der Vorgaben des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages Baumhecken zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten unter Verwendung der
nachstehenden Arten und Qualitaten.

Baume Straucher

Vogelkirsche (Prunus avium) Schlehe (Prunus spinosa)

Stieleiche (Quercus robur) Weifldorn (Crataegus monogyna)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pflanzqualitat: Heister, 2 x v., 200 -300 cm Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana)

Pflanzqualitat: 2.3 j.v.S., 80 -120 cm
Im Pflanzraum vorhandene Koniferen sind zu entfernen.
Als Pflege wird festgesetzt: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger
Pflanzen, Freischneiden im 1. und 2. Standjahr, Pflegeschnitt nach Bedarf. Abgénge sind unaufgefordert
zu ersetzen.

KompensationsmaRnahme K2

Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung Wildgehege sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr 25 a funf Einzel-
baume der Art Stieleiche (Quercus robur) als Heister, 2 x v., 200 -250 cm gemaR der Festschreibungen
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine
Abweichung von den festgesetzten Pflanzstandorten ist zulassig, soweit die Anzahl der zu pflanzenden
Baume unberihrt bleibt.

Als Pflege wird festgesetzt: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegédnge im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger
Pflanzen, Entwicklungspflege / Entwicklungsschnitt jahrlich in den ersten 5 Jahren, Pflegeschnitt nach
Bedarf. Abgénge sind unaufgefordert zu ersetzen.

KompensationsmaBnahme K3

Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung Fladchen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft sind gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a zehn Einzelbaume der Art Bergahorn (Acer pseudo-
platanus) als Heister, 2 x v., 200 -250 cm gemal der Festschreibungen des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Abweichung von den fest-
gesetzten Pflanzstandorten ist zuldssig, soweit die Anzahl der zu pflanzenden B&aume unberiihrt bleibt.

Ortsfremde Gehdlze (Fichten und andere Koniferen) sowie Bestande des Japan-Knéterichs (Reynoutria
japonica) sind zu entfernen.

Als Pflege wird festgesetzt: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger
Pflanzen, Entwicklungspflege / Entwicklungsschnitt jahrlich in den ersten 5 Jahren, Pflegeschnitt nach
Bedarf. Abgange sind unaufgefordertzu ersetzen.

KompensationsmaBnahme K4

Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit der Kennziffer K4 ist gemaf der Vorgaben des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages ein Gehdlzstreifen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten unter Verwendung
derArten und Qualitaten wie bei Kompensationsmalnahme K1 aufgefuhrt.

Als Pflege wird festgesetzt: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger
Pflanzen, Freischneiden im 1. und 2. Standjahr, Pflegeschnitt nach Bedarf. Abgange sind unaufgefordert
zu ersetzen.

Umgang mit Boden (§ 1aBauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungsgemaf zwischen-
zulagern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wiederzuverwenden.
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Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§9Abs.1Nr.16 BauGB)

Wasserflachen
Gewasserrandstreifen (§ 90 aLWGi.V.m. § 9Abs. 6 BauGB)
Das unverschmutzte Niederschlagswasser istinnerhalb der Sondergebiete zu versickern.

Baurecht auf Zeit (§ 9 Abs.2 BauGB)

Bis zum 31.12.2035 wird die Zulassigkeit von Vorhaben gemaf Ziffer 1.1 Nr. 1 (Wochenendhauser) auch
durch die Baugrenzen und Bestimmungslinien der Ziffer 12.1 (Baugrenzen auf Zeit) bestimmt.
Baugrenzen auf Zeit

Zum 31.12.2035 werden die farblich gesondert dargestelliten Baugrenzen und die zugeh&rigen
Bestimmungslinien aufgehoben.

An ihre Stelle treten ab dem 01.01.2036 die in unterbrochener Linienfihrung festgesetzten neuen
Baugrenzen und Bestimmungslinien.

Folgenutzung

Als Folgenutzung im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fur die besonders gekennzeichneten Bereiche
der Sondergebiete eine private Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Freizeit- und Erholungsgriin®
festgesetzt. Sieistabdem 01.01.2036 zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 BauO NW

Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)

Dachgestaltung

Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlie3lich in braunen, schwarzen, grauen oder anthrazit-
farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zuldssige Dachfarben sind RAL-Farbténe wie unter Punkt C
aufgefuihrt. Ausnahmsweise kénnen der RAL-Festsetzung entsprechende Farben zugelassen werden.
Die Verwendung von besandeter Bitumenpappe inderv. g. Farbgebung ist ausdriicklich zulassig.
Begriinte Dacher sind unter Beachtung der Ziffer 13.2 allgemein zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind zulassig.

Dachformen

In den Sondergebieten SOwoCH sind als Dachformen gemaR Planeinschrift / Festsetzungsschablone nur
Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis 35° Grad und im Sondergebiet SOGAST
Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 48° zulassig.

Fur intensiv begriinte Dacher sind allgemein, fur Pultddcher ausnahmsweise geringere Dachneigungen
zuldssig.

Fir Garagen und Carports (nur zuldssig in den Sondergebieten SOGAST und SOBETRIEB a und b sowie
sonstige untergeordnete bauliche Anlagen sind auch Flachdacher zulassig.

Grundstiicksgestaltung

Sofern Miillbehalterstandorte und dgl. nicht innerhalb der Gebaude untergebracht werden, sind sie zu
begrinen.

Einfriedungen von Wochenendhausplitzen

Zaune und Mauern zu Verkehrsflaichen als Platzeinfriedungen sind nicht zuldssig. Naturliche
Bdschungen (auch Natursteine, Wallsteine und dgl.) missen einen Abstand von 50 cm von der
Straflenbegrenzungslinie haben und sind zu begrinen. Einfriedungen zur Verkehrsfldche sind aus
heimischen Heckenpflanzen vorzunehmen. Drahtzdune und Stabgitterzaune in Verbindung mit Hecken
bis zu einer maximalen H6he von 1,20 m sind zugelassen. Die Freiflachen der Wochenendhausplétze
sind gartnerisch zu nutzen, Lagerplatze fir Baumaterialien, KFZ u. a. sind nicht zul&ssig.

Abgrabungen und Auffiillungen

In den Sondergebieten sind Abgrabungen und Auftrage von Boden fir neu anzulegende Bdschungen
jeweils maximal bis zu 1,00 m vom natirlichen Gelande allgemein zulassig. Stiitzmauern aus Naturstein /
Wallstein und dgl. sind in den seitlichen Gebaudeabstandsflachen bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig
und zu begriinen.

Oberflichenbefestigung/Vegetationsflichenanteil

Wie unter Ziffer 9.2 aufgefiihrt sind Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken der Wochenend-
hausgebiete mit versickerungsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen.

Mindestens 60 % der 0.g. Grundstiicke sind aulRerdem als Vegetationsflachen anzulegen.
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14 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mm mm mm Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

C Hinweise (§ 1 Abs. 2 PlanzV)

1 Zulassige Dachfarben sind z.B. RAL-Farbténe 3005, 3007, 3009, 3022, 6015, 6022, 7021, 8002, 8011,
8014,8015,8017,8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.

2 Gemal §§ 15 und 16 DSchG NW ist sicherzustellen, dass die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde

oder der LVR - Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege bei archdologischen Funden unverziiglich
informiert wird. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung der
zustandigen Behorde ist fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

3 Im Bereich 35 m zu festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baugrenze) ist auf Waldflachen der
Windwurfgefahr durch einen artenbedingten h6hengestuften Waldrandaufwuchs Rechnung zu tragen (s.

Planbegriindung). Regelungen hierzu enthalt der Stadtebauliche Vertrag mit dem Betreiber der
Wochenendhausanlage.

D Festsetzungsschablone

Sondergebiet (Nr.)| Zahl der Vollgeschosse
Bezeichnung max. Grundflédche

Bauweise Hoéhe baulicher Anlagen
Dachform Dachneigung
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O 161 Anlage 6

Bebauungsplan Nr. 57 der Hansestadt Wipperfirth
» Schnipperinger Mihle”

|. Begrindung gemal § 2a BauGB

1. Anlass und Grundlagen

Der Rat der Stadt Wipperfirth hat in seiner Sitzung am 19.12.1989 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen, um die bestehende Wochenendhausanlage
an der Schnipperinger Muhle planungsrechtlich zu sichern und langfristig einer gere-
gelten Entwicklung zuzufuhren.

Die Plangrundlage wurde zuletzt im Jahre 2006 homogenisiert; sie entspricht mit
hinreichender Genauigkeit dem gegenwartigen Bestand, der durch aktuelle Vermes-
sungen und Feldvergleiche erfasst wurde.

2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am Sidostrand des Wipperfurther Stadtgebietes un-
mittelbar an das Gemeindegebiet von Marienheide angrenzend im Sulz-Tal.
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Das Gebiet ist von Nadel- und Laubwald umgeben, im Nordwesten schlief3t sich eine
Wiese an. Im Osten wird das Plangebiet durch den Bachlauf der Silz begrenzt. To-
pographisch erstreckt sich das Gelande vom Talgrund der Siilz mit 300 m tber NN
nach Norden und Westen hangaufwarts bis in eine Hohe von etwa 360 m tber NN.
Die nachstgelegenen Siedlungen befinden sich in ca. 1 bis 4 km Entfernung. Sicht-

Erneute Offenlage ﬂ
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verbindungen zum Plangebiet bestehen von diesen nicht.

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt von der Kreisstral3e K 18 lber eine
1 km lange Gemeindestral3e und schlieflich fir etwa 500 m Uber eine Privatstral3e
bis zur Plangebietsgrenze - dieser letzte Abschnitt soll ebenfalls als Gemeindestralle
gewidmet werden
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Ubersichtskarte, ohne MaRstab

Die GroRRe des Plangebietes betragt etwa 9 ha.

3. Vornutzung

Das Gebiet Schnipperinger Mihle wird bereits seit den flunfziger Jahren des vorigen
Jahrhunderts als Campingplatz mit gastronomischer Einrichtung genutzt. Im Laufe
der Jahre entwickelten sich aus den urspringlichen Zelt- und Caravanstellplatzen
sukzessive durch Um- und Anbaumalnahmen feste Wochenendh&auser.

Erneute Offenlage il
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4. Vorhandenes Planungsrecht und Herleitung aus dem Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet existiert bisher weder ein guiltiger Bebauungsplan der Hansestadt
Wipperfirth, noch ein Vorhaben- und ErschlielBungsplan des vorherigen Baupla-
nungsrechtes. Die Gemeinde Kluppelberg als Rechtsvorgangerin hatte in vergleich-
barem raumlichem Umfang einen Bebauungsplanentwurf beschlossen, dem mit Ver-
fugung der Bezirksregierung Koéln vom 27.12.1972 die Reife nach 8§ 33 BBauG wie-
der aberkannt wurde und der deshalb nicht in Kraft treten konnte.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfurth stellt den Bereich als Wo-
chenendhaus- und Campinggebiet gemal3 § 10 Abs. 1 BauNVO dar (Sondergebiet).

R ) i
1 ! T

A .
NP der Stadt Wipperfirth - ochne Malstab

Darliber hinaus sind — dem Bestand entsprechend — Waldflachen, Wasserflachen
und eine Flache fur die Abwasserbeseitigung dargestellt.

5. Ziel und Zweck der Planung

Der vorhandene Wochenendhausplatz Schnipperinger Mihle hat sich im Laufe sei-
ner Existenz sukzessive von einem uberwiegend zum kurzfristigen und wechselnden
Campen genutzten Platz zu einem Wochenendhausplatz entwickelt. Bedingt durch
geanderte Freizeit- und Urlaubsvorstellungen ist die Nachfrage nach reinen Zeltplat-
zen oder Standplatzen fuir Campingwagen in diesem Bereich von Wipperfurth nicht
mehr gegeben.

Im Sinne des Platzbetreibers und der Hansestadt Wipperfirth ist eine geregelte Ent-
wicklung dieses Platzes beabsichtigt, um die Anlage auch langfristig so attraktiv zu
gestalten, dass eine langfristige Nutzung gesichert ist. Eine Grundbedingung hierftr
ist, dass die bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, damit die
seit Jahren von den Nutzern (Uberwiegend Pachter von Wochenendhausplatzen)
beabsichtigten baulichen Veranderungen auch genehmigungsfahig werden.

Erneute Offenlage il
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Das Plangebiet soll als Wochenendhausgebiet entwickelt werden. Die ErschlieRung
erfolgt ab der Plangebietsgrenze Uber die befestigte Privatstrale Schnipperinger
Muhle, von der die Sonderbauflachen tGber Verkehrsstiche erschlossen werden.

Die bereits zu Wochenendhausanlagen entwickelten Bereiche sollen hinsichtlich des
Grades der Verdichtung, einer der Topographie angepassten Lage und Ho6henent-
wicklung sowie einer Beschrankung der Grundflache planungsrechtlich gesteuert
werden.

Der Bereich unmittelbar an der Silz soll unter dem Gesichtspunkt des Gewas-
serschutzes neu strukturiert werden.

Diese Flache ist auRerdem nicht Bestandteil der Sondergebietsdarstellungen im
Flachennutzungsplan (siehe Abbildung auf Seite 3). Uber die Festsetzung eines
Wochenendhausgebietes SOWOCH an dieser Stelle wurde hinsichtlich der Einwénde
der Hoheren Landschaftsbehérde Koln im Flachennutzungsplanverfahren per Rats-
beschluss vom 20.03.2007 negativ entschieden.

Die im Tal befindliche Gastwirtschaft soll neben ihrer zentralen Funktion fiir das Wo-
chenendhausgebiet auch in ihrer Bedeutung als Ausflugsziel erhalten bleiben.

6. Erlauterung der Planvorgaben

Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist die Festsetzung von Sondergebieten fur
Wochenendhauser einschlief3lich der erforderlichen ErschlielSungsanlagen, Betriebs-
raume und einer Betriebsleiterwohnung sowie eines Sondergebietes fur die Gaststét-
te einschlie3lich einer dieser zugeordneten Wohnung und eines der Versorgung der
Platznutzer dienenden Minishops.

Vorhandene Grunstrukturen werden durch Erhaltungsfestsetzungen gesichert. Der
vorhandene Fischteich an der Gaststatte sowie die Teiche in der Mitte des Plange-
bietes sollen ebenso erhalten werden wie die innerhalb des Plangebietes existieren-
den Grunflachen und das Wildgehege. Die im Plangebiet vorhandenen Waldbereiche
werden in ihrer 6kologischen Funktion erhalten bleiben, jedoch aus Grinden der
Gefahrenabwehr und des Brandschutzes umgebaut: in einer Zone mit einem Ab-
stand von 35 m zu den Bauflachen wird der Waldrand gestuft aufgebaut (siehe Glie-
derungspunkt 16. Umgang mit Wald) oder ein/eine den Sicherheitsaspekten genu-
gender Waldaufbau bzw. - bewirtschaftung erfolgen. Hier riicken die Baufenster (die
von Baugrenzen umfahrenen Flachen), in die die Wochenendhauser gebaut werden
ddrfen, 15 m vom Waldrand ab.

Kompensationsmal3Bhahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
werden in Form von Einzelbaumanpflanzungen und von Baum- und Strauchhecken
sowie von Flachen fur Gehdlze festgesetzt.

7. Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Bebauungsplangebietes werden als Sondergebiete, die der
Erholung dienen, gemaf? § 10 BauNVO festgesetzt. Diese Ausweisung entspricht der
bestehenden und zu sichernden Nutzung. Unterschieden wird zwischen den Wo-
chenendhausgebieten, deren Bewirtschaftungsflachen und dem Sondergebiet fur die
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Gaststatte.

Die Wochenendhausgebiete werden in SOWOCH 1 bis SOwWOCH 17 entsprechend der
ausgewiesenen maximalen zu tUberbauenden Grundsticksflache gegliedert. Ange-
passt an die topographischen Verhaltnisse, der Einpassung in die Naturrdumlichkeit
und die wasserschutzrechtlichen Belange sind Wochenendh&user von max. 40 m?
und iiberwiegend max. 65 m? zuléssig.

Wochenendhausgebiete dienen dem zeitlich begrenzten Aufenthalt fir Erholungs-
zwecke in landschatftlich reizvoll gepragter Umgebung. Ganzjahriges Dauerwohnen
ist als baugebietswidrige Nutzung ausgeschlossen.

Im Sondergebiet SOBETRIEB a befindet sich das ehemalige Wohnhaus des Platzwar-
tes. Hier kann zukinftig eine an den Wochenendplatz gebundene Betriebsleiterwoh-
nung oder eine Verwaltungsstelle/Blro/Empfang eingerichtet werden. Zusatzlich sind
in diesem Baugebiet auch Betriebsraume wie z.B. Werkstatteinrichtungen zuléssig.
Das Sondergebiet SOBETRIEB b dient hingegen ausschliel3lich der Unterbringung von
Fahrzeugen und Gerétschaften, die zur Platzunterhaltung bendétigt werden. Wochen-
end- oder Wohnhauser sind hier nicht zul&assig. Die Grundflache der baulichen (Ne-
ben-)Anlagen wird auf 35 m? begrenzt; zusammen mit der auch fiir dieses Baugebiet
festgeschriebenen Grundflachenzahl GRZ von 0,2 soll so eine dem Standort am
Wald und gegenlber des Fischteiches angemessene bauliche Dichte garantiert
werden. Die Flache wird zudem von einem Pflanzstreifen fir die Pflanzung einer
Strauchhecke gegenuber den angrenzenden Wald(rand)bereichen abgegrenzt.

Eine weitere, hier der Gaststatte zugeordnete Betriebswohnung ist im Sondergebiet
SOGAST zuldssig — neben der Schank- und Speisewirtschaft einschliel3lich einer
Aul3engastronomie sowie den erforderlichen Nebenanlagen: ohne diesen Bebau-
ungsplan handelte es sich bei dem bebauten Bereich um die heutige Gaststatte
formal um AulRenbereich gemal § 35 BauGB, indem nur das sogenannte ,privilegier-
te” Wohnen (an eine auf3enbereichskonforme Nutzung gebunden) zuléssig ist; in
einem Reinen Wohngebiet gemal3 § 3 BauNVO waére eine Gaststatte nicht zulassig,
in einem Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO nur Schank- und Speisewirt-
schaften, wenn sie der Versorgung des (Wohn)gebietes selbst dienen. Dies ist hier
offensichtlich nicht der Fall.

Im SOGAST sind sowohl eine Schank- und Speisewirtschaft mit max. 220 m? Be-
triebsflache zuziiglich 200 m? AuRengastronomie und Bewirtungsterrasse als auch
eine Betriebswohnung mit maximal 130 m? allgemein zulassig, was die tatséchlich
historisch gewachsene Nutzung planungsrechtlich exakt abbildet. Neu geplant und
dem Konzept der gewechselten Betreiber des Platzes folgend wird auch ein Mini-
Markt als Laden zur Versorgung (nur) des Gebietes ermdglicht.

Bei Verzicht der Gaststattennutzung (z.B. aus Immissionsschutzgriinden) ware allen-
falls eine Nutzung als Wochenendhausgebiet denkbar, ein Wohngebiet widersprache
nicht nur dem Flachennutzungsplan, sondern auch der Planungspraxis der Stadt
Wipperfurth gegentuber dem Wohnen im Auf3enbereich und den Zielen der Landes-
planung.

8. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicks-
bereiche

Die Bauflachen bzw. die Aufstellplatze fur Wochenendhduser werden mit Baugren-
zen als Baufenster festgesetzt. Soweit stadtebaulich vertretbare Abstdnde zu den
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Verkehrsflachen (mindestens 1 m) und den Wochenendhausern untereinander (Min-
destgrenzabstand nach Landes-Bauordnung von je 3 m) gegeben sind, wird der
Bestand an Wochenendhausern in die Baufenster einbezogen.

Die Mindestgrenzabstédnde der Landes-Bauordnung (BauO NRW) kdnnen dann bei
entsprechender Teilung in Baugrundstticke bzw. Wochenendhausplatze und Pacht-
parzellen eingehalten werden. Sie werden jedoch derzeit nicht Uberall eingehalten,
was an der Entstehungsgeschichte der meisten vorhandenen Wochenendhauser aus
mobilen Einheiten liegt.

Planziel des Bebauungsplanes ist jedoch die Ausweisung eines Wochenendhausge-
bietes an Stelle eines Campingplatzes; an Wochenendhausgebiete werden andere
stadtebauliche Anforderungen gestellt werden muissen als an Campingplatze mit
Campingwagen, Mobilheimen und anderen nicht standortfesten Behausungen. Es ist
daher stadtebaulich geboten, Abstandsflachenregelungen im Sinne der Bauordnung
NRW bereits im Bauleitplanverfahren und nicht erst in den Baugenehmigungsverfah-
ren zu implementieren. Die Kann-Bestimmung des 8 6 Absatz 13 der Bauordnung
BauO NRW, nach der fur Gebaude auf dem gleichen Grundstick auch geringere
Abstandsflachen gelten konnen, wird fur diesen Bebauungsplan deshalb ausge-
schlossen. Da die Aufstellplatze bzw. Pachteinheiten nicht ausparzelliert sind, son-
dern Uberwiegend zu ganz wenigen Grundstiicken im gleichen Eigentum gehoren,
waren ansonsten geringere Abstandsflachen formell wegen der Eigentumsverhalt-
nisse maoglich, wirden aber Nachbarschutzinteressen der einzelnen Pachter konter-
karieren.

Eine vollstandige Uberbauung der Baufenster in den Wochenendhausgebieten ist
nicht moglich, da die Abstandsregelungen der BauO NRW auch bei zusammenhan-
genden Baufensterbandern unverandert Gultigkeit besitzen und eine Obergrenze fur
die GroRe der Grundflache und der Uberbaubarkeit der Grundstiicke bzw. Aufstell-
platze oder Parzellen im Bebauungsplan festgesetzt wird. Insbesondere die GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,2 soll u.a. auch einem Wildwuchs von in den Sondergebie-
ten SOwWOCH allgemein zuldssigen Nebenanlagen fur Freizeitzwecke entgegen wir-
ken.

Gemal3 der Anregungen der zustandigen Forstbehérde ist ein Abstand zwischen
Bebauung und Waldréandern von 35 m erforderlich, um Gefahren durch Windwurf
sicher und dauerhaft zu begegnen. Es werden vertragliche Regelungen vereinbart,
die die Gestaltung von Waldréandern zum Inhalt hat und die Windwurf- und Brandge-
fahr minimiert (siehe auch Gliederungspunkt 16. Umgang mit Wald).

Die in diesem Bebauungsplan vorgenommene Festsetzung von Baufenstern (von
Baugrenzen umfahrene Flachen) soll eine Zeilenbebauung (in der Regel beidseits)
der ErschlieBungswege parallel zum Hangverlauf ermdglichen. Dabei wird ein Spiel-
raum fUr unterschiedliche Méglichkeiten der Aufteilung der Baugebiete in Baugrund-
sticke bzw. Aufstellplatze oder Pachtparzellen sowie die Lage der Baukdrper auf
den Bauflachen eingeraumt.

Die zuklnftigen Sondergebiete SOWOCH 2 bis 4 haben sich — anders als andere
Bereiche im Plangebiet — aus ehemaligen Wohnwagenstellplatzen zu kleinteiligen
Bereichen mit hoher baulicher Dichte entwickelt. Diese Entwicklung spiegelt sich
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u. a. auch im Abstand der ErschlieBungsstralen zueinander und damit in der GroRRe
der potentiellen Stellflachen fur Wochenendhauser wider. Eine weitere Verdichtung
wird in diesem Bereich nicht angestrebt, da bauordnungsrechtlich notwendige Ab-
stande z. T. heute schon unterschritten werden. Um angemessene Freiflachen und
Bauabstandsflachen zu gewahrleisten, wird die maximal zulassige Grundflache bau-
licher Anlagen auf 40 m? zuziiglich 10 m? Freisitzflache begrenzt. So kann der bauli-
che Bestand allein zahlenmé&Rig in diesem Bereich weitestgehend erhalten bleiben.

In den Ubrigen Wochenendhausgebieten wurden in der Vergangenheit bereits Wo-
chenendhauser mit gréRerer Grundflache und teilweise in massiver Bauweise errich-
tet — mit Gberwiegend groéfl3eren Abstdnden zueinander, was auch hier in der Linien-
fuhrung der ErschlieBungswege Ausdruck findet. Hier werden ebenso wie fir die
wenigen unbebauten Baufenster bzw. Teile der Baufensterbander maximal 65 m?
Grundflache zugelassen.

Mit den festgesetzten maximalen Traufhdhen flr eine eingeschossige Bebauung in
Verbindung mit den ebenfalls festgeschriebenen Dachneigungen von 10° - 35° wird
die Bebauung den topographischen Gegebenheiten (Hanglage) gerecht.

9. Baurecht auf Zeit

In Teilen der Sondergebiete SOwocn ist der Schutz vor Windwurfgefahren, die von
angrenzenden Forstflachen ausgehen, nicht auf Dauer sicher zu stellen. Derzeit und
aktuell sind diese Waldwirtschaftsflachen relativ frisch bestockt (u. a. Folge des
Sturmes Kyrill) und die Baume erreichen bei weitem keine Hohe, die bei einem Um-
sturzen die Wochenendhéuser und deren Bewohner gefdhrden kdnnte. Deshalb
steht einer Nutzung als Wochenendhausgebiet in diesen Bereichen flr eine abseh-
bare Zeit nichts entgegen. Haben die Forstbdume aber eine Hohe erreicht, von der
ein Gefahrdungspotential ausgehen kann, muss die Wochenendhausnutzung aus
Sicherheitsgriinden unterlassen werden: nach 20 Jahren verlieren die Baugrenzen in
den in Rede stehenden Bereichen ihre Glltigkeit. Dann tritt an deren Stelle eine
Nutzung, die dem Charakter des Wochenendplatzes entspricht und dieser dient,
ohne dass eine Gefahrdung der dort (auch nur voriibergehend) Wohnenden zu be-
furchten ist. Die festgesetzte Freizeit- und Erholungsnutzung ist von ihrem Nutzungs-
charakter her so beschaffen, dass ein Aufenthalt im Freien auf diesen Flachen bei
Sturm und anderen Unwettern ausgeschlossen werden kann.

Diese Madglichkeit eines zeitlich begrenzten Baurechtes sieht das Baugesetzbuch
BauBG seit seiner letzten grundlegenden Novellierung ausdrtcklich vor, und zwar in
in 8 9 Abs. 2 BauGB (Inhalte des Bebauungsplanes) an bedeutender Stelle.

Da in den betroffenen Sondergebieten SOwocH Baufensterbander ausgewiesen sind,
(zusammenhangende, mehrere Grundstiicke bzw. Bauplatze umfassende Baugren-
zen) treten nach dem Baurecht auf Zeit auch neue Baugrenzen in Kraft, die die Bau-
fensterbander in Richtung der Windwurfbereiche "schlieRen".

Sollte es in den verstreichenden 20 Jahren zu einer erneuten Anderung der Situation
auf den Forstflachen kommen und z. B. ein Schlagumtrieb erfolgen, gelten trotzdem
die Regelungen des Baurechts auf Zeit fort - fir eine Verkettung weiterer Baurechte
auf Zeit und sozusagen nachfolgende "Wenn-Dann-Beziehungen" liefert der § 9 Abs.
2 BauGB keine rechtliche Grundlage. Sollte sich die planungsrechtliche Situation
andern, bedarf es dann einer Anderung des Bebauungsplanes. Dies gilt auch dann,
wenn die Voraussetzungen flr das Baurecht auf Zeit zwischenzeitlich entfallen, weil
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z. B. doch ein dem gegenseitigen Schutz dienender Waldmantel an den Randern
aufgebaut werden kann.

10. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Sondergebiete erfolgt ab Plangebietsgrenze wie
bisher im Wesentlichen Uber private Verkehrsflachen. Der Standard ist derzeit ent-
sprechend abweichend ausgefihrt, die Verkehrsflachen weisen keinen Regelaufbau
nach den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en (RAST 06) auf und sind ohne
Randeinfassung, Entwésserungssystem, Beleuchtungsanlage etc. errichtet. Fur die
Sicherung und Unterhaltung ist ausschlief3lich der Eigentimer verantwortlich.

Nur der Fahrweg entlang der Silz (von Eiringhausen Richtung Benninghausen) ver-
lauft als offentlicher Verkehrsweg. Er erschliel3t insbesondere Wald- und Forstberei-
che sudlich der Schnipperinger Mihle. Er erschliel3t dartber hinaus nicht nur die
Gaststatte Schnipperinger Mihle und die stdlichen Wochenendhausgebiete SOwocn
8 und 9, sondern auch die Pumpstation im auf3ersten Sudosten des Planbereiches.
Der Ausbaustandard entspricht einem Wirtschaftsweg.

Bei einer (formal erstmaligen) o6ffentlichen Widmung der PrivatstraRen im Bebau-
ungsplan mussten diese dann nach den einschlagigen Vorschriften mit den Stan-
dardmerkmalen einer o6ffentlichen ErschlieBungsstrale ausgebaut werden, was er-
hebliche Kosten verursachen und eine Belastung der Anlieger der Stral3e mit stadti-
schen ErschlieBungsbeitragen nach sich ziehen wirde. Fir eine ordnungsgemale
ErschlieBung ist eine (auch gegebenenfalls partiell) als 6ffentlich gewidmete StralRe
nicht erforderlich, da eine Stral3e alle ErschlieBungsfunktionen Gbernehmen kann,
unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen; besondere Nutzungsbestimmungen
oder —beschrankungen sowie Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten sind
gegebenenfalls gesondert festzulegen. Dies ist durch die Ausweisung eines Fahr-
rechtes zu Gunsten der Anlieger und Leitungsrechte zu Gunsten der Leitungstrager
planungsrechtlich gesichert; der tatsachliche Vollzug ist nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung (z.B. Eintrag als Baulast), aber der vertraglichen Vereinbarungen mit dem
Platzbetreiber.

Ausweichmoglichkeiten an besonders neuralgischen Stellen auch fur den Begeg-
nungsverkehr Lkw/Lkw bestehen bereits im Bereich der Gaststatte, in den Einmun-
dungsbereichen der untergeordneten Erschlielungsstral3en bzw. Stellplatzanlagen
oder werden neu geschaffen durch die Versorgungsflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Ldschwasserversorgung® (siehe Gliederungspunkt 12. Brandschutz und die
Abbildung auf Seite 9), so dass ein der ErschlieBungslast angemessener Aus-
baustandard planungsrechtlich gesichert ist.

Die Verkehrswege sind an deren Ende mit Ricksto3flachen versehen, die auch fiur
die Nutzung von dreiachsigen Feuerwehrfahrzeugen dimensioniert sind. Dies gilt
nicht fur die Verbindung nach Eiringhausen und zur Pumpstation; hier bestehen
bereits Ruckstol3moglichkeiten auRerhalb des Geltungsbereiches an Einmindungen
bzw. Kreuzungen.

Unter anderem fir Miullfahrzeuge bestehen Wendemadglichkeiten an den ausgewie-
senen Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung "Aufstellplatz fir Mall-
tonnen”, aber auch auf den als Parkplatz ausgewiesenen Flachen sowie den Ein-
mindungen und RuckstoRanalgen der ErschlielBungsstiche.
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Der Platzbedarf fir den ruhenden Verkehr ist vordringlich innerhalb der Baugebiete
bzw. auf den Aufstellplatzen fir Wochenendhauser zu befriedigen. Zuléssig ist je ein
Stellplatz fur PKW auf den Aufstellplatzen.

Ausweichstellen - ohne MaRstab

Garagen und Carports in Baugebieten fir Wochenendhé&user sind nicht zulassig, um
nicht den Charakter und die bauliche Dichte eines Wohngebietes aufkommen zu
lassen. Angesichts der in Wochenendhausgebieten ublichen temporaren Nutzung
besteht auch keine ersichtliche Notwendigkeit fir Schutzbauwerke fir den ruhenden
Verkehr.

Die schmalen Wohnwege zur Erschlielung der Wochenendhausgebiete sind zum
Parken am Stral3enrand nicht geeignet. Deshalb sind an geeigneten Stellen, wo
entsprechender Platz gegeben ist, zusatzliche Parkmdéglichkeiten z. B. auch fir Be-
sucher oder Géaste vorgesehen.

11. Versorgungsleitungen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Eine Schmutzwasserfreispiegelleitung verlauft von der Pumpstation im &auf3ersten
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Sudosten des Plangebietes zunachst entlang des Silzufers und dann — etwa ab
Hohe der Gaststatte — innerhalb der privaten Verkehrsflachen weiter Richtung Nor-
den. Der Bereich aufRerhalb der Verkehrsflachen ist mit einem separaten Leitungs-
recht versehen, dass gleichzeitig einen Schutzstreifen einschliel3t, der von tiefwur-
zelnden Gehodlzen freizuhalten ist und nicht Gberbaut werden darf. Innerhalb der
Verkehrsflachen ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager einzurichten.

Von der nordwestlichen Plangebietsgrenze bis zur Pumpstation innerhalb der Flache
fur Versorgungsanlagen durchzieht derzeit eine 10kV-Stromleitung das Plangebiet,
die von Norden bis zur HaupterschlieRungsstral3e oberirdisch, von dort bis zur
Pumpstation und — nach einer Teilung innerhalb der StralRentrasse — in Richtung
Osten bis zur Plangebietsgrenze an der Sulz unterirdisch verlegt ist.

Im Beteiligungsverfahren hat der Leitungstrdger BEW GmbH den Rickbau/die Ver-
legung der Freileitung als Erdkabel angektindigt. Damit kdnnen die bereits bestehen-
den Wochenendhduser im Bereich des ansonsten erforderlichen Schutzstreifens
planungsrechtlich gesichert werden; sie werden in die von Baugrenzen umfahrenen
Flachen einbezogen.

Nach der Neuordnung des 10kV-Netzes im Bereich des Geltungsbereiches werden
zwei Stationen erforderlich sein: am Standort des alten Mastes sowie am Stral3en-
rand in HOhe des SOwoch 5.

Unabhéangig einer zeichnerischen Festsetzung sind die der ErschlieRung der Bauge-
biete dienenden Nebenanlagen allgemein zulassig, z. B. Trafostationen zur Vertei-
lung des Haushaltsstroms in die verschieden Sondergebiete. Die Ausweisung von
Flachen fir Versorgungseinrichtungen ist dazu nicht erforderlich und erméglicht eine
gro3ere Flexibilitdt bei der Einrichtung bzw. Ertiichtigung der technischen Infrastruk-
tur.

Den unterirdischen Leitungen auf3erhalb des Straenraumes wird ein Schutzstreifen
von je 1,50 m Tiefe beiderseits der Leitungen eingeraumt.

Innerhalb der privaten Stral3enverkehrsflachen wird ebenfalls ein Leitungsrecht zu
Gunsten der Leitungstrager festgesetzt.

Zur (bau- und planungsrechtlichen) Sicherung der ErschlieBung werden die Ver-
kehrswege der inneren ErschlieBung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festge-
setzt, die in abgestufter Form zu Gunsten der jeweiligen Nutzungsberechtigten ein-
gerichtet werden mussen. AuRerdem werden — dem Bestand entsprechend - Ful3-
wege und Wirtschaftswege (in diesem Fall Forstwege) festgesetzt.

12. Brandschutz

Die Loschwasserversorgung fur den Geltungsbereich wird nach dem vorgesehenen
Anschluss an das kommunale Trinkwassernetz (siehe Gliederungspunkt 13) voll-
standig Uber Hydranten sicher gestellt. Entsprechende Regelungen werden in den
stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung dieses Bebauungsplanes einflie3en.

Zur Sicherung der Loschwasserentnahme aus den drei Hydranten wird je eine Fla-
che fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,L6schwasserversorgung®.
Sie kann (und soll) als Aufstellflache fur Feuerwehrfahrzeuge dienen, mit denen das
Loschwasser entnommen und verteilt werden kann.
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13. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgte bis zum Sommer 2013 Uber einen Brunnen, der
nordostlich des Plangebietes liegt und lber eine Versorgungsleitung eine Zisterne
etwa in Hohe der Gaststatte speist, von wo das Trinkwasser Uber Druckleitungen
verteilt wird. Brunnen und Leitungsnetz wurden vom damaligen Platzbetreiber unter-
halten und betrieben. Uber einen vorhandenen Anschluss an die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung wurde gegebenenfalls das Dargebot aus dem Brunnen ergénzt.
Derzeit ist der Brunnen auf Veranlassung der Gesundheitsbehorden still gelegt und
es findet keine Trinkwasserversorgung statt.

Zukunftig soll tber die angesprochene Ergdnzungsversorgung hinaus der Anschluss
an das offentliche Trinkwassernetz und die innere ErschlieRung im Plangebiet aus-
gebaut und soweit ertichtigt werden, dass die ohnehin stillgelegt Eigenversorgung
entbehrlich wird. Gleichzeitig kann so die erforderliche Léschwasserversorgung tber
Hydranten sicher gestellt werden.

Der hierfir erforderliche Regelungsbedarf fur eine dauerhaft gesicherte und prakti-
zierte Trinkwasserversorgung soll Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages zur
Umsetzung dieses Bebauungsplanes mit dem Betreiber des Wochenendhausgebie-
tes werden.

14. Beseitigung von Abwasser und Niederschlagswasser

Gemal einem Unternehmervertrag vom 22.08.1968 obliegt die abwassertechnische
GesamterschlieBung des Wochenendhausgebietes Schnipperinger Muhle dem Be-
treiber des Platzes. Mit Kanalbauvertrag vom 13.02.1991 wurde der Bau einer Ab-
wasserleitung zu Lasten des Platzbetreibers vereinbart. Die vorhandene, vom Platz-
betreiber erbaute und betriebene Kanalisation entspricht damit formal und faktisch
einer (privaten) Grundstickserschlie3ung.

Das anfallende Abwasser wird erst am auf3ersten sudlichen Ende des Wochenend-
hausgebietes an der Pumpstation durch die Stadt (ilbernommen. Bis zum Ubergabe-
punkt sind die Schmutzwasserabldufe als Freispiegelleitungen angelegt. Das
Schmutzwasser wird von der Pumpstation tber eine Druckleitung entsorgt und von
der Gemeinde Marienheide im Rahmen einer in 1991 geschlossenen Verwaltungs-
vereinbarung uUbernommen. Die dort festgeschriebene Abwassermenge aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt 5 I/s.

Planziel des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen die Bestandssicherung. Dies
bedeutet auch, dass nicht alle Gebaude planungsrechtlich gesichert werden kénnen.
Neue Bauflachen werden nur in untergeordnetem Mal3e festgesetzt und dienen als
Ausweichflachen. Es ist daher davon auszugehen, dass die Abwassermenge aus
dem Plangebiet wie bisher unter der angegebenen Menge liegt.

Im Rahmen des Fremdwassersanierungskonzeptes fir die Klaranlage Bickenbach
sind mdoglicherweise Dichtigkeitsprifungen am Kanalsystem auch im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes moglich; es besteht die Mdglichkeit, dass die gesamte
Entwasserungsinfrastruktur im Geltungsbereich saniert werden muss.

Durch den Bebauungsplan entsteht jedoch keine Notwendigkeit, an den bestehen-
den Zustandigkeiten fir die Abwasserbeseitigung Anderungen vorzunehmen. Gege-
benenfalls sind diese Gegenstand vertraglicher Regelungen; sie kdnnen nicht im
Bebauungsplan selbst geregelt werden.
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Das Niederschlagwasser ist auf den Baugrundstiicken bzw. Wochenendhausplatzen
zur Versickerung zu bringen. Das Niederschlagwasser von der befestigten Haupter-
schlieBung von der Einfahrt des Wochenendhausplatzes bis zur Gaststétte versickert
Uber die angrenzenden unbefestigten Flachen; untergeordnete Verkehrsflachen
sowie Stellplatze und deren Zufahrten sind im versickerungsfahigen Aufbau anzule-
gen bzw. zu erhalten.

15. Natur und Landschaft

Gemal 88 1 und la BauGB in Verbindung mit 88 18 bis 21 BNatSchG mussen Ein-
griffe in Natur und Landschaft, die durch einen Bebauungsplan entstehen kénnen,
durch geeignete MalRnahmen der Landschaftspflege ausgeglichen werden. Das
BNatSchG sieht als Umsetzungsinstrument den Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag (LFB) vor. Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind die umweltschiitzenden
Belange des Gesetzes Uber Natur und Landschaftspflege sowie des Gesetzes zur
Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft des Landes Nord-
rhein-Westfalen durch die Aufstellung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
bertcksichtigt worden. Die im Fachbeitrag vorgeschlagenen MalRnahmen zur Minde-
rung und zum Ausgleich von Eingriffen wurden in die Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes tibernommen.

Gemald des in diesem Fall verwendeten Bewertungsmodells der Arbeitshilfe zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im vereinfachten Verfahren NW,
weist der Bestand an Biotopflachen im Plangebiet einen Biotopwert von 269.669
Wertpunkten auf, dem ein Wert nach Umsetzung der Planung gemal den Festset-
zungen des Bebauungsplanes und einer Reifezeit von 30 Jahren von 269.385 Wert-
punkten gegeniber steht. Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von -284 Wertpunkten.
Das entspricht einer Wertbilanz von 99,9 %. Ein Zehntel Prozent fehlt am vollstan-
digen Ausgleich.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan wurde zusatz-
lich der Eingriff in den Boden bewertet (mit 5.063 Wertpunkten) und in die Kompen-
sationsberechnung einbezogen, um bereits erfolgte Nutzungsanderungen nachtrag-
lich in die Bewertung einzustellen. Dadurch sollen Eingriffe in besonders wertvollen
Waldboden angemessen bertcksichtigt werden; diese Betrachtungsweise bedeutet
aber auch eine Uberproportionale Bewertung von Eingriffen auf weniger wertvollen
Bdden, z.B. die Umwandlung von Intensivgrinland in Ziergéarten. Berlcksichtigt man
zudem die verfahrensabhangigen Rundungsungenauigkeiten bei der Flachenermitt-
lung und der Berechnung der Biotopwertzahlen, ist von einem vollstandigen Aus-
gleich der durch den Bebauungsplan 57 ermdglichten Eingriffe in Natur und Land-
schaft auszugehen.

Gegeniuber dem bei der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu
Grunde gelegten Planungsstand haben sich die ausgewiesenen Bauflachen leicht
verandert: im Uferbereich an der Sulz sind Bauflachen zuriickgenommen worden, die
am nordlichen Waldrand durch die Umwidmung von Wohnwagenstellplatzen in Wo-
chenendhausgebiete neu geschaffen werden. Fir die landschaftsdkologische Bewer-
tung hat diese Plananderung keine negative Auswirkung.

Erstrangiges Planziel dieses Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung
der bestehenden Nutzung. Einer Nachverdichtung durch Inanspruchnahme zusatzli-
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cher Bau- und Nutzflachen steht auch eine Zuriicknahme entsprechender Flachen
sowie Okologisch wirksame MalRnahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitra-
ges gegenuber, so dass die Planauswirkungen auf angrenzende naturnahe Bereiche
weder quantitativ noch qualitativ erhebliche Unterschiede zur gegenwaértigen Situati-
on aufweisen kénnen.

16. Umgang mit Wald

Einige der Baugebiete grenzen an Waldflachen, die teilweise unmittelbar au3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beginnen. Hier kdnnen nutzungsbe-
dingt GroRbdume (sogenannte Baume 1. Ordnung) wachsen. Das birgt die Gefahr
des Windwurfes: Gebaude kénnen durch vom Wind umgestirzte Baume getroffen
werden und erhebliche Schaden auch fir Leib und Leben der Bewohner verursa-
chen. Dies haben Schadensereignisse in der jingsten Vergangenheit auf zum Tell
dramatische Weise gezeigt.

Von der zustandigen Forstbehdrde wird der zur Gefahrenabwehr geforderte Abstand
zu Waldbaumen 1. Ordnung auf 35 m angesetzt, soweit dort nicht standortgerechte
und hinreichend gegen Windwurf unempfindliche Baumarten angebaut werden.

Zur Losung dieses Konfliktes ist der Umbau der Abstandsflachen zu aus Krautstrei-
fen, Strauchhecken und kleinwiichsigen und mittelgrolen B&umen (sogenannte
Baume 2. und 3. Ordnung) stufig aufgebauten Waldrandern vorgesehen; die Flachen
bleiben dabei Wald im Sinne der Wald- und Forstgesetze. Die planungsrechtliche
Sicherung erfolgt durch Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung
dieses Bebauungsplanes bzw. durch privatrechtliche Vereinbarungen zwischen
Waldbauern und Platzbetreibern, die gegentber der Hansestadt Wipperfirth doku-
mentiert sind.

Die gestuften Waldréander haben auf3erdem fiir den Brandschutz eine wichtige Funk-
tion: die vorgelagerten, jeweils 15 m tiefen Gras-, Kraut- und Staudenfluren, die von
Geholzen aller Art freizuhalten sind, verhindern im Falle eines Waldbrandes das
Uberspringen des Feuers auf die Hauser im Plangebiet und dienen der Feuerwehr
als Angriffsraum zur Brandbekampfung.

Auch fur die Waldflachen im Besitz des Platzbetreibers (innerhalb wie aul3erhalb des
Geltungsbereiches) gelten die gleichen Regelungen.

Fir einige wenige Bereiche konnte keine Einigung mit den betreffenden Waldbauern
getroffen werden; fur diese Flachen gilt das Baurecht auf Zeit (siehe vorstehenden
Gliederungspunkt 9.).

17. Gestalterische Festsetzungen

Die Gestaltungsvorschriften gemal § 86 BauO NW sollen das &aul3ere Erschei-
nungsbild der Baugebiete landschaftsgerecht ausformen. Dabei werden hinsichtlich
der Palette der zuldssigen Dacheindeckungsmaterialien Zugestdndnisse an die
Leichtbauweise der Wochenendhéuser gemacht und auf eine Festsetzung einer
Liste zulassiger oder nicht zulassiger Materialien zur Dacheindeckung wie an vielen
anderen Stellen im Stadtgebiet Wipperfurth weitgehend verzichtet; nur Materialien
mit glanzenden Oberflachen sollen ausgeschlossen werden, besandete Bitumen-
pappe hingegen wird ausdriicklich als zulassig festgesetzt. Alle verwendeten Mate-
rialien mussen aber in den festgesetzten landschaftsbildvertraglichen Farbstufen
gehalten sein.
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18. Planauswirkung

Flachenbilanz

Insgesamt werden ca. 5,1 ha Brutto-Bauflache ausgewiesen. Allerdings ist die tat-
sachlich Uberbaubare Flache weitaus geringer, da fur alle Baugebiete eine Be-
schrankung der Uberbaubaren Grundflache durch die Festschreibung einer Grundfla-
chenzahl GRZ von 0,2 gilt. Diese Zahl entspricht aber auch der Flachenausnutzung,
berticksichtigte man nur die erforderlichen Abstandsflachen, die festgesetzte Bau-
weise (Einzelhausbebauung) und die Begrenzung der maximal zulassigen Grundfla-
che von 40 oder 65 m? in den Wochenendhausgebieten.

Sonderbauflachen: ca. 51.300 m?
darin Pflanzflachen: ca. 1.025 m?
darin Baufenster: ca. 18.570 m?

davon Nettobauland (GRZ 0,2): ca. 10.200 m?

Verkehrsflachen: ca. 10.535 m?
davon FuRweg: ca. 75 m?
davon Wirtschaftswege: ca. 65 m?

Griin-, Wald- und Wasserflachen: ca. 23.450 m?
als Ausgleich: ca. 20.850 m?

Anzahl der Bauplatze/Aufstellplatze (in den Sondergebieten):

Bestand: 115

Planung: ca. 123
Anzahl der Stellplatze im StralRenraum: ca. 75
Bodenordnung

Maflinahmen zur Bodenordnung vor der Planrealisierung sind nicht erforderlich.

Kosten
Die Kosten der Planrealisierung werden durch einen stadtebaulichen Vertrag dem
Eigentimer tberantwortet.

19. Verfahren

Der Rat der Stadt Wipperflrth hat in seiner Sitzung am 19.12.1989 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Vorentwurf fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurde im Januar/Februar 2007 offengelegt und die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemald 8 4 Abs. 1 BauGB per Schreiben vom 15.01.2007
informiert.
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Gegeniuber dem Vorentwurf sind aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Abstim-
mungen mit den Behérden und Tréagern 6ffentlicher Belange sowie der friihzeitigen
Beteiligungen eine Reihe von Anpassungen im Entwurf fur die Offenlage erfolgt. Sie
betreffen die Anpassung der Plangrundlage an die Anforderungen an die Kataster-
darstellung und den geanderten Bestand, die weitestmogliche Anpassung der Bau-
fenster an den Bestand, die private ErschlieBung der Baugebiete und angrenzender
Flachen u.a. durch Geh- und Fahrrechte und die Riucknahme von Verkehrsflachen,
die planungsrechtliche Sicherung von Leitungen durch Leitungsrechte, die Berick-
sichtigung von windwurfgefahrdeten Bereichen und die damit verbundene Ricknah-
me von Baufenstern, die Darstellung von Landschaftsschutz- und Gewasserschutz-
bereichen, die Verkleinerung des Plangebietes durch Zuriicknahme von Stellflachen
in einem Waldbereich, die Umwidmung einer privaten Grunflache in Sonderbaufla-
che, die Begrinung von Parkplatzen und die Festsetzung von Flachen fur Wald.

Darstellungen in der Planzeichnung wurden redaktionell Gberarbeitet und insbeson-
dere in der Farbgebung verandert. Auch die Festsetzungen wurden redaktionell
Uberarbeitet.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde dem allgemeinen Planungsfortgang ange-
passt und redaktionell erganzt.

Der nun hier vorliegende Planentwurf fir die erneute Auslegung gemal § 4a Abs. 3
BauGB hat in wesentlichen Teilen Anderungen erfahren, die sich an den eingegan-
genen Stellungnahmen aus der Offentlichen Entwurfsauslegung im Okto-
ber/November 2010 orientieren, wie sie von den Wochenendhausbesitzern und in
einem unerwartetem Umfang auch von den Tragern o6ffentlicher Belange vorgebracht
werden.

Ein weiterer wesentlicher Grund fur eine erneute Offenlage ergibt sich aus einem
Wechsel der Platzbetreiber. Hierdurch haben sich Anderungen am Konzept fiir den
Wochenendplatz Schnipperinger Miuhle ergeben, was wiederum unmittelbar Auswir-
kungen zeigt auf den Bebauungsplan, der tber die bisher im Wesentlichen verfolgte
Bestandssicherung hinaus eine qualitative Aufwertung des Standortes verfolgen soll.
Dies steht nicht im Gegensatz zu den Planzielen, sondern verfestigt diese vielmehr,
in der Summe der geplanten Verdnderungen werden die Grundziige der Planung
jedoch dennoch berihrt. Dies macht die erneute Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 57 Schnipperinger Muhle erforderlich.

An erster Stelle ist hier die Rickgewinnung der planungsrechtlichen Qualitat in den
wegen Windwurfgefahr baulich nicht zu nutzenden Wochenendhausgebieten zu
nennen und das Baurecht auf Zeit.

Weitere Anderungen betreffen die konsequente Anpassung der Baugrenzen an den
Bestand, die daraus resultierende Anpassung der ErschlieBungsstral3en in Teilberei-
chen des Plangebietes, die Anpassung der ErschlielBungsanlagen an die Anforde-
rungen des Brandschutzes, die Ausweisung von Loschwasserversorgungsflachen
und Hydrantenstandorte und die Anpassung der Leitungsrechte.

Darstellungen in der Planzeichnung wurden erneut redaktionell Gberarbeitet und den
Anderungen angepasst; auch die Textlichen Festsetzungen und die verwendeten
Planzeichen wurden im Sinne der Anderungen am Planteil inhaltlich ange-
passt/erganzt.

Die Begrindung wurde dem allgemeinen Planungsfortgang angepasst und redaktio-
nell erganzt.
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Die in ihrer Gesamtheit erheblichen inhaltlichen Anderungen machen die erneute
offentliche Entwurfsauslegung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.
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II.  Umweltbericht gemal § 2a BauGB
Einleitung

Gemal 88 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1la BauGB eine Um-
weltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Diese Bewertung ist Bestandteil der Abwagung gemanR § 1 BauGB.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das ca. 9 ha grof3e Untersuchungsgebiet liegt unmittelbar an der Grenze zur Ge-
meinde Marienheide im Stidosten des Wipperflirther Stadtgebietes.

Es ist umgeben von ausgedehnten Mischwaldern, nur im Nordwesten schliel3t sich
eine Weideflache an, die ihrerseits wieder an Waldflachen grenzt.

Die vorhandene Wochenendhausanlage Schnipperinger Miuhle hat sich im Laufe
seiner Existenz sukzessiv von einem uberwiegend zum kurzfristigen und wechseln-
den Campen genutzten Platz zu einem Wochenendhausplatz entwickelt. Dieser
Zustand soll planungsrechtlich gesichert und in geordnete und strukturierte Bahnen
gelenkt werden.

Die ErschlieBung erfolgt von Nordwesten Uber eine 1,5 km lange Gemeindestral3e,
die in die KreisstralRe K 18 zwischen Nagelsgaul und Kempershéhe mindet. Von der
Gemeinestralie zweigt die private Zuwegung zum Wochenendplatz und zur Gaststat-
te Schnipperinger Mihle ab. Etwa 500 m dieser PrivatstralRe liegen noch aul3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 57 ,Schnipperinger Mihle*®.

Flacheninanspruchnahme

Baugebiete: ca. 51.300 m2
Verkehrsflachen: ca. 10.535 m?

Grun-, Wald- und Wasserflachen

(einschl. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft): ca. 23.450 m?

Untersuchungsrelevante Schutzguter

In Anlehnung an das Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) werden
die Belange des Umweltschutzes, die gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Auf-
stellung der Bauleitplane zu berticksichtigen sind, als Schutzgiter bezeichnet. Im
Umweltbericht ist laut der BauGB Anlage (zu 88 2 Abs. 4 und 2a) darzustellen, wel-
che Rechtsgrundlagen und daraus resultierende Umweltschutzziele fir diese
Schutzguter bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gelten.
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Umweltschutzziele

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf die Schutzguter Mensch und Gesundheit, Tiere und Pflanzen und die
biologische Vielfalt, die Luft und das Klima, Landschaft und Landschaftsbild, Boden,
Wasser, Kultur- und sonstige Sachguter sowie deren Wechselwirkungen untereinan-
der zu bertcksichtigen. Abwagungsrelevant sind auRerdem der Umgang mit Abfall
und Abwasser und die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Der Immissionsschutz wird umfassend geregelt im Gesetz zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerauschen, Erschitterun-
gen und ahnlichen Vorgangen (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) und
dem Gesetz zum Schutz vor Luftverunreinigungen, Gerduschen und ahnlichen Um-
welteinwirkungen (Landes-Immissionsschutzgesetz - LImSchG). Die Gesetze und
ihre Verordnungen wie die 1. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft)
und die 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) betreffen die Bereiche
Larm, Luftschadstoffe, Staube, Erschitterungen, Lichtemissionen und elektromagne-
tische Felder.

In Nordrhein-Westfalen findet die TA Larm Erganzung durch die DIN 18005 - Be-
rucksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau, die eine sachverstandige Kon-
kretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau (z.B. weiter diffe-
renzierte Orientierungswerte fur unterschiedliche Baugebiete und Nutzungen) dar-
stellt.

Das Landschaftsgesetz (LG NW) setzt im Einklang mit dem Bundes-Naturschutz-
gesetz (BNatSchG) als Ziel die Erhaltung und Sicherung von Natur und Landschaft
im besiedelten und unbesiedelten Bereich als Lebensraum fir Flora und Fauna in
ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit. Dabei gelten als Eingriffe in Natur und Land-
schaft solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigen konnen (8 4 (1) LG NW). Fur das Schutzgut Flora und Fauna
werden diese Beeintrachtigungen auf die natiurlichen Lebensraume (Biotope) bezo-
gen. Der Umfang der Eingriffe ist zu quantifizieren und zu bewerten, nach Mdglich-
keit zu vermeiden und ansonsten auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu reduzieren.
Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen auszugleichen, wobei
der Ausgleich nach den gegebenen Mdoglichkeiten zuallererst unmittelbar am Ein-
griffsort, in der unmittelbaren Umgebung und danach mindestens im gleichen Natur-
raum erfolgen muss.

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverénde-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte soweit wie mdglich vermieden werden.
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Ziel der Wasserwirtschaft, wie es das Landeswassergesetz sieht, ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen, die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohle der Allgemeinheit (8
2 LWG). Niederschlagswasser sind nach Mdglichkeit vor Ort zu versickern, oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten (§ 51 a LWG).

Mit Abfall ist sachgerecht umzugehen (8 1 (6) Nr. 7 e) BauGB). Das entsprechende
klarende Fachgesetz ist das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Zweck des Ge-
setzes ist die Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Res-
sourcen und die Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (8 1
KrW-/AbfG).

Néheres regelt die Technische Anleitung zur Verwertung, Behandlung und sonstigen
Entsorgung von Siedlungsabfallen (TA Siedlungsabfall), wonach nicht vermiedene
Abfalle soweit wie mdglich zu verwerten sind, der Schadstoffgehalt der Abfélle so
gering wie moglich zu halten, eine umweltvertragliche Behandlung und Ablagerung
der nichtverwertbaren Abfalle sicherzustellen und die Entsorgungssicherheit zu ge-
wabhrleisten ist.

Die Ubergeordneten Fachplanungen auf der Grundlage der Umweltgesetzgebung
sind in der Abwagung nach dem Baugesetzbuch zu beriicksichtigen (§8 1 (6) BauGB).
Dazu z&hlt in diesem Fall die Landschaftsschutz-Verordnung.

Planvorhaben

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 57 ,Schnipperinger Mih-
le“ werden als Sondergebiete ausgewiesen.

Die Flachen des bestehenden Campingplatzes werden als Wochenendhausgebiete
ausgewiesen; gegenuber dem Bestand werden zwei Plananderungen vorgenommen:
Im Nordosten des Campingplatzes werden in einem Teilbereich derzeit noch mobile
Campingwagen aufgestellt. Hier sollen in Zukunft ebenfalls Wochenendh&user ent-
stehen konnen.

Zwischen Fischteich und Sudlzufer haben sich aus Wohnwagenplatzen Wochenend-
hauser entwickelt, die zu dicht am Sulzufer stehen, teilweise sogar in den 5 m tiefen
Gewasserschutzabstand ragen. Hier weist der Bebauungsplan Grinflachen aus.

Die bestehende Gaststatte wird in einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Gaststatte gesichert; hier wird auch wie bisher eine Wohnung fir die Betreiber der
Gaststatte zulassig sein.

Die ubrigen Flachen im Plangebiet sind als Wasserflachen (Sulz und Fischteiche),
Flachen fur Wald oder als Grunflachen ausgewiesen. Die Grinflachen sichern die die
bestehende Nutzung (Wildgehege) oder dienen dem Ausgleich von Eingriffen in
Boden, Natur und Landschatft.

Ein Teil der unmittelbar an die Bauflachen grenzenden Waldflachen werden zu Wald-
randern mit einem gestuften Aufbau aus Krautsdumen und Strauchzonen und all-
mahlich steigendem Anteil von Baumen 2. und 3. Ordnung umgebaut. Die Tiefe
dieser Waldubergangsbereiche sichert einen Mindestabstand von 35 m zwischen
(geplanter) Bebauung und Waldbereichen mit Gro3bdumen (Baumen 1. Ordnung).
Diese aus Grunden der Gefahrenabwehr und des Brandschutzes erforderlichen
Maflinahmen kdnnen in einzelnen Teilbereichen auch zu einer 6kologischen Aufwer-
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tung fuhren. Sie betreffen Flachen sowohl innerhalb als auch aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes. Die neuen gestuften Waldréander bleiben
Wald im Sinne des Bundes-Waldgesetzes.

Planerische Vorgaben / Gibergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Die Darstellung im Flachennutzungsplan entspricht den im Bebauungsplan vorge-
nommenen Ausweisungen der Sonderbaugebiete. Eine weitergehende Differenzie-
rung wird maf3stabsbedingt ebenso wenig vorgenommen wie fir die Grunflachen und
Waldbereiche.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Die derzeitige Plangebietsnutzung verursacht keine auf den Menschen einwirkende
oder von ihm ausgeldste Immissionen oder ist solchen ausgesetzt, die Uber die all-
gemeine Hintergrundbelastung hinausgehen oder die die Grenzwerte flir Gebiete im
AulRenbereich oder fir Wochenendhausgebiete bertihren.

Da der Bebauungsplan im Wesentlichen der Bestandssicherung dient, ist auch keine
Anderung der Immissionssituation zu erwarten; zuséatzliche Emittenten treten nicht
auf.

Die nachstgelegenen sensiblen Immissionsorte liegen mit den Weilern Benninghau-
sen, Siemerkusen (zu Marienheide), Eiringhausen, Schnipperingen sowie Nieder-
und Oberholl mindestens 1 km entfernt; die Anschlussstral3e in das Plangebiet ist
anbaufrei.

Im Plangebiet selbst besteht das konfliktfreie Nebeneinander von Gaststatten- und
Camping- bzw. Wochenendplatznutzung bereits seit mehreren Jahrzehnten. Auch
wéahrend der Sommermonate, in denen die Gaststatte nicht nur der Versorgung des
Platzes dient, sondern als Ausfluglokal weitere Géaste anzieht, sind keine Konflikte
z.B. durch den zusétzlichen Verkehrslarm aufgetreten.

Bewertung
Durch die isolierte Lage des Plangebietes und den anbaufreien Anschluss gehen von

den Nutzungen im Plangebiet keine unvertraglichen Immissionen aus.
Bei bestimmungsgeméalem Betrieb der Gaststéatte z.B. gemald der Gaststattenver-
ordnung sind auch im Gebiet selbst keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

Schutzqut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist Bestandteil ausgedehnter Wald- und Forstflachen, die durch
Fluss- und Bachtaler und Grunlandbereiche vor allem auf den Hohenrlcken geglie-
dert werden. Der Anteil an bebauten Flachen ist eher gering und beschrankt sich —
neben dem Wochenendplatz im Plangebiet selbst — auf einzelne Weiler und Gehdfte.

Die Teiche und die Sulz mit ihren Uferzonen stellen aus naturschutzfachlicher Sicht
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hoherwertige Biotope dar.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist eine Bewertung des Ist-Zustandes vor-
genommen worden. Dabei wurde ein Bestand angenommen, der dem Zustand vor
der allmahlichen Umnutzung des Campingplatzes in einen Wochenendplatz ent-
spricht. Nach dem dieser Bewertung zu Grunde liegenden Bewertungsverfahren
(vereinfachtes Bewertungsverfahren NW) liegt der durchschnittliche Biotopwert bei
etwa 3,5 Wertpunkten (Ackerland hat einen Biotopwert von 2, Griinland einen Wert
von 4 Wertpunkten).

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen werden eine Reihe von Pflanzmal3nahmen im
Bebauungsplan festgesetzt, die eine weitere Durchgriinung des Plangebietes und
eine Eingrinung an den frei einsehbaren Auflengrenzen im Westen des Plangebie-
tes zum Ziele haben.

Bewertung
Die Beeintrachtigungen der biotischen Umweltfaktoren sind als nicht erheblich einzu-

stufen, weil die Eingriffe weit Gberwiegend auf Flachen erfolgen, die bereits als be-
bauter Campingplatz genutzt werden; erhebliche Auswirkungen auf den Naturraum
sind nicht zu erwarten.

Nach Umsetzung des Bebauungsplanes einschlie3lich der Kompensationsmalinah-
men, die alle innerhalb des Plangebiets durchgefihrt werden kénnen, sind die Ein-
griffe durch den Bebauungsplan 57 ,Schnipperinger Miuhle* — auch die bereits erfolg-
ten, zeitlich sehr weit zurtickliegenden Eingriffe durch die sukzessive Umgestaltung
des Campingplatzes — vollstadndig ausgleichbar.

Schutzqgut Luft und Klima

GroR3raumig klimatisch gliedert sich die Region in die noch vom Westwind gepragten
Bereiche des Rheinlandes ein mit jahrlichen Niederschlagsmengen von iber 1000
bis weniger als 1250 mm und einer Durchschnittstemperatur von etwa 9° C ein.

Kleinklimatisch sind fiir das Plangebiet keine Besonderheiten gegeniber anderen,
z.B. den angrenzenden Bereichen feststellbar. Dessen Funktionen bestehen im We-
sentlichen in der Bereitstellung von Frischluft und als Luftschadstoffsenke.

Weder ist das Plangebiet derzeit Uber die allgemeine Hintergrundbelastung hinaus
von Luftschadstoffen betroffen, noch gehen von ihm solche aus.

Veréanderungen durch die Planung sind nicht zu erwarten.

Bewertung
Die Beeinflussung des Kleinklimas und der Luftqualitat wird auf Grund der grof3en

zusammenhangenden Grinflachen und der angrenzenden Wald- und Forsteinheiten
als gering bewertet. Durch eine Reihe von Malinahmen zur Durchgriinung des Plan-
gebietes, insbesondere die Pflanzung von Einzelbdumen und Strauchhecken werden
die nachteiligen Auswirkungen abgemildert.

Im direkten Umfeld von versiegelten Flachen kommt es zu einer Veréanderung des
Mikroklimas. Dadurch wird die Boden- und die Lufttemperatur in Abh&ngigkeit von
der Sonneneinstrahlung ansteigen.
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Schutzqut Landschaft und Landschaftsbild

Als Teil des Rheinischen Schiefergebirges gehéren Wipperfirth und die Hange des
Sulztales naturrdumlich zu den Bergischen Hochflachen des Bergisch-Sauerlandi-
schen Gebirges, dass als Paldozogenese zu den alteren Naturraumen gehort. Die
Bdden sind dementsprechend von basenkargen Braun- und Parabraunerden Uber
Schiefer, Grauwacke und Sandstein mit Kalkmeren (in den Senken), seltener Dolomit
und Mergel gepragt. Im Oberboden der Hange steht Braunerde, stellenweise Pseu-
do-Braunerde an, im Silztal Uberwiegt Gley.

Das Plangebiet ist umgeben von ausgedehnten Wald- und Forstflachen, die die
Hange des Silztales bedecken.

Landschaft und Landschaftsbild wurden bereits durch die Einrichtung des Camping-
platzes Uberformt. Die Uberformung betrifft weit (berwiegend nicht einsehbare
Hangbereiche; Sichtbeziehungen zu den umliegenden Siedlungsbereichen gibt es
ebenso wenig wie zu markanten Hohen im Umfeld.

Bewertung
Das Landschaftsbild ist kaum betroffen: ein nicht frei einsichtiger, wenn auch ur-

sprunglich waldbestandener Bereich der freien Landschaft wurde Uberformt. Das
wenig landschaftsgerechte Erscheinungsbild des Platzes wird durch den Ersatz nicht
standortgerechter Koniferen durch heimische Laubgeholze verbessert.

Schutzgut Boden

Die Untergrundbeschaffenheit im Plangebiet ist gepragt von Waldbdden in den
Hangbereichen und von Auwaldboden im Silztal. Im Oberboden der Hange steht
Braunerde, stellenweise Pseudo-Braunerde an, im Silztal Gberwiegt Gley.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfiurth sind fir das Plangebiet keine Kenn-
zeichnungen gemald 8 5 (3) Nr. 3 BauGB (fur bauliche Nutzungen vorgesehene Fla-
chen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) vor-
genommen.

Grundsatzlich mussen jedoch alle Altstandorte, Auffillungen, Anschittungen und
aufgelassene Gruben als Verdachtsflachen gelten. Es ist davon auszugehen, dass
fur bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden Uber-
schritten werden — nicht jedoch die Pruf- bzw. MaRnahmenwerte (keine Gefahrensi-
tuation zu erwarten). Abgeschobener oder ausgehobener Oberboden ist daher nicht
auf Flachen zu verbringen, die die Vorsorgewerte unterschreiten, also im Sinne der
BBodSchV als unbelastet bewertet werden.

Veranderungen durch die Planung finden in untergeordneten Mal3en statt: garten-
ahnlich genutzte Bereiche und Wohnwagenplatze werden zu potentieller Bauflache,
dafur werden bestehende Wochenendplatze im Nahbereich der Silz zu Grinflachen
umgewidmet.

Bewertung
Der durch den bereits im Vorfeld der Planung hervorgerufene Verlust von Wald- und

Auwaldboden durch Versiegelung und Uberformung ist als irreversibler Eingriff zu
werten. Der Umfang des Eingriffs ist im Landschaftspflegreischen Fachbeitrag be-
wertet und mit 5.063 Wertpunkten ermittelt worden, die zusammen mit den sonstigen
Eingriffen im Plangebiet selbst ausgeglichen werden sollen.
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In die Textlichen Festsetzungen wird ein Passus aufgenommen, der den Umgang mit
Oberboden u.a. dergestalt regelt, dass dieser innerhalb des Geltungsbereiches die-
ses Bebauungsplanes wieder zu verwenden ist, so dass es zu keiner Vermischung
mit unbelastetem Material kommen kann.

Schutzgut Wasser

Die Talsohle wird durchflossen von der Siilz, deren Quelle sich etwa 1,5 km nordost-
lich des Plangebietes befindet. Das westliche Ufer auf der dem Plangebiet zuge-
wandten Seite ist teilweise mit naturfremden Materialen verbaut. Die Gewassersohle
und das o6stliche Ufer sind als naturnah bis nattrlich einzuordnen.

Die Sulz speist den im Nebenanschluss liegenden ehemaligen Muhlteich, der der
Fischzucht dient und dessen Wasser durch Rohrleitungen der Silz wieder zugefuhrt
wird.

Nordwestlich der Plangebietsgrenze entspringt ein sommertrockener Siefen, der
zunachst parallel zur HaupterschlieRungsstral3e im Hauptschluss eine Reihe von
kleinen Teichen fullt, bevor er die Straf3e verrohrt unterquert und in die Silz einmin-
det.

Aus einer Quelle oberhalb des Plangebietes im Nordwesten wurde der Wochenend-
platz jahrelang versorgt, bis aus Griinden des Gesundheitsschutzes die Nutzung des
Brunnen untersagt wurde. Seitdem verflgt die Gaststatte Uber einen eigenen Brun-
nen in der Nahe des Hauptgebdudes. Das Gebiet selber hat keine Wasserversor-
gung mehr. Zukunftig wird das Plangebiet an die offentliche Trinkwasserversorgung
angeschlossen. Eine Nutzung des Brunnens fir eine Trinkwassernutzung wird dann
nicht wieder aufgenommen werden.

Alle Wasserflachen werden im Bebauungsplan zur Sicherung festgesetzt; fur die
Sulz wird Uber das tatsachliche Flussbett hinaus ein Gewéasserschutzstreifen von je
5 m beiderseits des Gewasserrandes festgeschrieben. Die vorhandene Bebauung,
die z. T. in diesen Schutzstreifen hineinragt, wird mit Grunflache tberplant.

Es existiert ein Konzept zur naturnahen Entwicklung der Sulzoberlaufe (KNEF Sulz-
uberlaufe). Neben der Anlage nutzungsfreier Uferstreifen wird hier fur einen Gewas-
serabschnitt im Bereich Schnipperinger Mihle eine Gerinneaufweitung vorgeschla-
gen. An dem fir die Gewdasseraufwertung vorgesehenen Gewasserabschnitt im
Plangebiet wird der Gewasserrandstreifen um 3 m auf dann 8 m erweitert.

Bewertung
Durch die Zuricknahme von bebauten Flachen in Uferndhe und die Ausweisung

eines Gewasserschutzstreifens wird der Schutz der Silz verbessert. MaRnahmen
des KNEF Silzuberlaufe werden planerisch ermoglicht. Die Ubrigen Wasserflachen
und der Siefen liegen in im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen, die einen
entsprechenden Schutz gewahrleisten.

Weitere Anderungen mit Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Es liegen keine Erkenntnisse zu umweltrelevanten Einflissen auf oder von diesem
Schutzgut vor; aus der Flache des Plangebietes liegen zurzeit keine Hinweise auf
Bodendenkmaler vor.

Mit dem Auffinden von Bodendenkmalen ist angesichts der langjahrigen Nutzung als
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Camping- und Wochenendhausplatz bzw. Bauflachen und Gartenland nicht zu rech-
nen.

Obwohl die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes unabhéngig von einem ent-
sprechenden Hinweis im Bebauungsplan grundsatzlich tGberall gelten, wird er in den
Bebauungsplanes aufgenommen.

Wechselwirkungen
Die Wechselwirkungen zwischen den vorstehend beschriebenen Schutzgutern sind
im Wesentlichen gepragt durch die Art der Realnutzung:

= B 2 5
£ 5 . o E 3
2 3 o g | & 2 g g R
8 & S 3 S A= = & S 3
] > [ L oM = 4 | — 2
Mensch + + + o o o + o
Hora ) + — o 0 o + o
Fauna _ + + o o o + o
Boden ) + + o o o o o
Wasser - 0] o] + 0 o] o] o]
Klima 0 + 0 0 0 0 + 0
Luft 0 + 0 0 0 0 0 0
Landschaft ) + o o o o o o
Kultur-und o o o o o o o o

Sachgter

-- stark negative Wirkung/ - negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur und
Sachgutern sind nicht zu erwarten.

Da der Bebauungsplan im Wesentlichen der Bestandssicherung dient und es eher zu
einer Reduzierung des Umfanges der Realnutzung als zu einer Ausweitung kommen
wird, sind auch keine gravierenden Anderungen der Wechselwirkungen nach Umset-
zung der Planung zu erwarten.

Abfall- und Energiebewirtschaftung

Das Plangebiet wird wie andere Siedlungsbereiche im Auf3enbereich Wipperfurths
auch durch die kommunale Abfallentsorgung bewirtschaftet; das Abfallaufkommen
kommt im Wesentlichen dem Hausmiuill gleich.

Fur die Abfélle aus der Gastronomie ist im Einzelfall (z. B. fur Fritierfette) ein beson-
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derer Aufwand zu betreiben. Die dazu erforderliche Infra- und Servicestruktur ist in
Wipperflurth vorhanden.

Kenntnisse Uber eine relevante Nutzung erneuerbarer Energien oder die sparsame
Nutzung von Energie liegen nicht vor.

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine Konzentrationszonen fur Windenergie-
anlagen dargestellt.

Abwasserbewirtschaftung

Alle Bauflachen sind an ein Schutzwasserkanalsystem angeschlossen, das das
Schmutzwasser im freien Gefalle an eine Pumpstation im aufRersten Siden des
Plangebietes abgibt. Von dort wird es Uber eine Druckleitung der Klaranlage zuge-
fuhrt.

Das Niederschlagswasser von den Dach- und sonstigen befestigten Flachen wird —
wie bisher auch - vor Ort versickert oder gelangt direkt in die Vorflut.

Geplante Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung einer unangemessenen Versiegelung wird die Grundflache sowohl
der Wochenendh&user wie der Nebenanlagen begrenzt.

Die bereits vorhandenen Grinstrukturen wie der Wald, das Wildgehege, die Obst-
wiese, die Strauchhecke und die ufernahen Gehdlzflachen sind zu erhalten; Pflege-
mafl3nahmen werden festgesetzt.

Die Waldrander der Waldflachen im Plangebiet und der unmittelbar an dieses an-
grenzender Wald- und Forstbereiche werden zu 6kologisch wertvollen Waldiber-
gangsbereichen umgebaut.

Die Wasserflachen innerhalb des Plangebietes werden zur Erhaltung festgeschrie-
ben; das gleiche Ziel verfolgt die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens an der
Sulz.

Eine Minderung der Eingriffsfolgen wird durch die festgesetzte Gestaltung der priva-
ten Verkehrsflachen im versickerungsfahigen Aufbau bzw. der privaten Stellflachen
im vegetativen Aufbau erreicht.

Mindestens 60 % der Aufstellplatze fir Wochenendhéuser sind als Vegetationsflache
anzulegen.

Das unbelastete Niederschlagwasser ist innerhalb der Bauplatze zu versickern.

Zum Ausgleich von Eingriffen in die Natur werden Kompensationsmalinahmen im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, Arge Schroder/Houstekova, Marienheide
ermittelt und im Bebauungsplan festgeschrieben, die einen im Sinne des ange-
wandten Bewertungsverfahrens teilweisen funktionalen Ausgleich gewahrleisten.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag berticksichtigt neben dem Schutzgut Pflan-
zen und Tiere in gleichem Mal3e auch Eingriffe in den Boden und das Landschafts-
bild; weitere schutzgutbezogene Eingriffe wurden nicht festgestellt.

Als Eingrinungsmal3nahme zur Verbesserung des Landschaftsbildes, die gleich-
zeitig dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft dient, ist die
Anpflanzung von Baumhecken im westlichen Planbereich festgesetzt.

Das Wildgehege wird durch die Pflanzung von 5 Einzelbaumen aufgewertet.

Entlang des Siefens in Hohe der Teiche ist die standortfremde Bepflanzung zu erset-
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zen durch eine Baumreihe.
Der freiliegende Bachabschnitt im Bereich der Parkplatze wird durch einen Geholz-
streifen geschutzt.

Zusammen mit den Erhaltungs-, Minderungs- und KompensationsmalRinahmen im
Plangebiet wird damit ein vollstandiger Ausgleich geleistet. Weiterer z. B. externer
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen durch den Verlust
von Wald- und Forstbereichen und die irreversible Versiegelung von Boden. Diese
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft entstehen gegenuber der planungsrecht-
lichen Ausgangssituation vor der Anderung von Zeltplatzen in einen Wochenend-
und Campingplatz 1968, nicht jedoch gegeniber der derzeitigen Situation im Plan-
gebiet.

Alle Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind durch geeignete Malinahmen
ausgleichbar.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten/Standortalternativen

Da der Bebauungsplan die planungsrechtliche Sicherung einer bestehenden Nut-
zung und die stadtebauliche Ordnung der weiteren Entwicklung zum Ziel hat, werden
keine Standortalternativen gepruft.

Die Planung orientiert sich am Bestand; Planungsalternativen oder gar ein Rickbau
nach Aufgabe der bisherigen Nutzung wirde eine unverhaltnisméafige Belastung der
Eigentiimer darstellen oder zu unzumutbaren Harten fuhren.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren/Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Grundlage fur die Ermittlung des Eingriffswertes und der Ausgleichsmal3nahmen in
dem Bebauungsplan bildete die Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung ,Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft des Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen,
Kultur und Sport sowie des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen.

Alle relevanten Angaben liegen in zur Prifung ausreichender Qualitat vor bzw. sind
fur die vorliegende Umweltprifung erstellt worden (Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag).

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung / Monitoring

Die mal3geblichen Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (z.B. Untere
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Landschaftsbehorde, Untere Wasserbehdrde und Forstamt) werden vom Abschluss
des Verfahrens benachrichtigt und aufgefordert, Kenntnisse tber erhebliche Auswir-
kungen der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt der Hansestadt
Wipperfurth mitzuteilen.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes z.B. zur Flacheninan-
spruchnahme wird durch Ortsbegehungen regelmaf3ig nach Durchfihrung des Be-
bauungsplanes uberprift. Dies gilt auch fur die Erstellung und Nutzung der Vor-
kehrungen zum Umgang mit Wasser und Abwasser.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist damit
Bestandteil der allgemeinen Siedlungsentwicklung in Wipperfirth. Die Auswirkungen
der allgemeinen Siedlungstatigkeit auf die Umwelt werden in Uberregionalen Erfas-
sungssystemen z.B. zur Flachenbilanz bewertet. Die maRRgeblichen Behorden, die
die entsprechenden Umwelt-Informationen bereithalten, werden regelméfig um Wei-
tergabe der Kenntnisse nachgesucht.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan 57 ,Schnipperinger Mihle* umfasst einen bestehenden Wochen-
end- und Campingplatz in der Randlage von Wipperfurth. Uberwiegend bewaldete
Flachen und das Siulztal stellen das Umfeld dar. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, soll den Bestand planungsrechtlich sichern und die
weitere Entwicklung des Wochenendplatzes einschliel3lich der angeschlossenen
Gastronomie in stadtebaulich geordnete Bahnen lenken und ein gewisses Mal an
~Wildwuchs* korrigieren.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB sind durch die
baubedingte Bodenversiegelung und den Verbrauch von Landschaft gegeben. Sie
sind im Sinne des Bundes-Naturschutzgesetzes ausgleichbar:

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden anhand
der Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft” des Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport sowie des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen ermittelt, bewertet und entsprechende Minderungs- und
Ausgleichs-Festsetzungen im Bebauungsplan formuliert, die eine 6kologische Kom-
pensation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ermdglichen.

Weitere erhebliche Umweltauswirkungen durch den Gebaudebestand und die be-
grenzten Erweiterungsmoglichkeiten z. B. durch Larm oder Luftschadstoffe sind auf
Grund der geringen Verursacheranteile des (vergleichsweise) kleinen Wochenend-
hausgebietes und seiner ausgesprochenen Randlage mit anbaufreier Zufahrt nicht
zu erwarten.
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