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Textliche Festsetzungen
und Exlduterung der verwendeten Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemak § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind geman § 4 BauNvO:

1. Wohngebiude,

2, die der Vlersorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe und

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemag § 4 Abs. 3 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergun%swesens

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO:

1. Anlagen fir Verwaltungen,

2. Gartenbaubetriebe und

3. Tankstellen.

Fldchen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB})

In dem Aligemeinen Wohngebiet WA sind gema@ § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze, Garagen und
Uberdachte Steliplatze (Carports) innerhalb der Baufenster zuldssig sowie in der gesondert
gekennzeichneten Flache.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 BauNVQ)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs, 2 BauNVO sind im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig von einer zeichnerischen Festsetzung allgemein
zulassig. Dies gilt auch fir die der fernmeldetechnischen Erschlieung dienenden Nebenanlagen.
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen haben
ausschlielllich einen der Wohn-/ Waehngartenfunktion dienenden Charakter aufzuweisen. Sie
haben sich optisch-raumlich unterzuordnen und durfen der Eigenart des Baugebietes nicht
widersprechen.

Zulissig sind Gebaude bis 15 com Rauminhalt und 2,30 m Firsthdhe ohne Aufenthaltsriume
Aborte und Feuerstatien
Ortsanschlusskabellinien gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 13

Hauszufuhrun%en und andere Kabellinien auf &ffentlichen und privaten Flachen sind in
unterirdischer Bauweise auszufilhren,

Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)
Als Male der baulichen Nutzung gelten geman § 16 Abs. 2 BauNVO:
Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

- Firsthdhe in Metern (z.B. 320,8)

Die zuldssige maximale Hohe baulicher Anlagen ist gema0 der Eintragungen in Planzeichnung und
Nutzungsschablonen in Metern (m) Gber Normal-Hdhen-Null (NHN) festgesetzt. Zwischen den
festgesetzen Héhen im Planteil ist die Firsthohe (bezogen auf die Hausmitle) zu interpalieren,

Grundfldchenzahl (§19 BauNVO)

FH

Die Grundfidchenzahl von 0,4 wird als Obergrenze festgesetzt,

0.4

Geschossflichenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVD)

Die Geschossflachenzahl von 0,7 wird als Obergrenze festgesetzt.

24 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVQ)
” Die Zahl der Vollgeschosse wird als Obergrenze auf 2 Voligeschosse festgesatzt.

Staffelgeschosse werden augeschlossen.

25 Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 w E Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf max. 2 WE festgesetzt.
Die Zahl der Wohnungen je Doppelhaus wird auf max. 1 WE festgesetzt.

2.6 Gebiudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<4— Hauptfirstrichtung

3 Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3 BauNVvQ)

31 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemaR der Einschreibungen in der Planzeichnung sind
- nur Einzel- und Doppelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
zulassig.

Oberbaubare Grundsticksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB})
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Straflenbegrenzungslinie

(] s

- gepl. Entwasserungsmuide

StraBen: e

Die Zufahrishreite von der affentlichen Verkehrsfldche auf
die Baugrundsticke darf max. 4,00m betragen.

Abs. 1 Nrn. 20 und 25 Bau

Kompensation von Eingriffen

Flachen und MaBnahmen z(-‘:‘g; Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft (§ 9

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Eingriffe in Boden und Natur werden vor Ort ausgeglichen,
Die Bepflanzung ist mit der entsprechenden Pflanzliste vorzunehmen.

- extensiv genutztes Grinland
- geplante Strauchhecke (s. Pflanzliste)
@ - geplante Streuobstwiese (mind. 6 Hochstdmme, s. Pflanzliste)

Kompensationsmanahme K2, K3

Innerhalb der Flachen fur Manahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kennziffer K2 und K3 sind gem4R der
Vorgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages Strauchhecken bzw. Obstbaume

unter Verwendung der Arten der Pflanzlisten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen. Die Strauchhecke ist mit einem Zaun von 1,20m Hahe
gegen Verbiss zu schitzen,

Umgang mit Boden (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemaf § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungsgeman
zwischenzulagern und innerhalb des Gell iches dieses Beb lane
wiederzuverwenden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)

Fassadengestaltung
Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflichen wie z.B. Keramikmateralien sowie
Werkstoffimitate aller Art wie 2.B. Bitumenpappe ist nicht zuldssig.

Dachgestaltung

Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschliefllich in braunen, schwarzen, grauen oder
anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zulassige Dachfarben sind RAL-Farbténe 6015,
6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 3016, 8017, 8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.
Ausnahmsweise kdnnen der RAL-Festsetzung entsprechende Farben zugelassen werden.
Begrunte Dacher sind allgemein zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sennenenergie sind zuldssig.

Dachformen
Als Dachform ist nur das Satteldach. das Flachd

h, das Mansard und das Walmdach zulassig

Dachneigung

Die Dachneigung wird auf 25° bis 45° bei Satteldachern und Walmd4chern festgesetzt
sowie auf max. 5° bei FD.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Einzelgauben sind bis maximal 3,00 m Breite zuldssig. Sie dirfen in der Summe
der Einzelbreiten, bezogen auf die jeweilige Dachfldche, héchstens 40 % der Hauptfirstidnge betragen
und darfen von Giebel und First einen Abstand von 1,50 m nicht unterschreiten,

Grundstiicksgestaltung

Sofern Militonnenplatze, Gerateboxen und dgl. nicht innerhalb der Gebdude untergebracht werden,
sind sie baulich zu geslalten oder zu begrunen.

Grundstickseinfriedungen

Ziune und Stitzmauem miissen mind. ginen Abstand von 50 cm
zur geplanten Entwdsserungsmulde haben.

Bodenauftrag - Bodenabtrag

In den Baugebieten sind Abgrabungen und Aufirdge ven Beden fir neu anzulegende Béschungen
unter Beachtung der Ziffer 7 jeweils maximal bis zu 1,00 m uber/unter natirlichem Gelande allgemein
zulassig. Im Bereich der seitlichen Gebaudeabstandfidchen kann maximal im Verhiltnis 1:1,5 ab-
und aufgebdscht werden. Stiitzmauern aus Naturstein / Wallstein und dgl. sind in den seitlichen
Gebdudeabstandflachen bis zu einer Héhe von 1,0 m und einer Neigung bis 70° zuldssig und sind

zu begriinen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Gel

eiches des 1es

Sonstige Darstellungen
geplante Béschungen

Hinweise und Darstellungen ohne Normcharakter (§ 1 Abs. 2 PlanzV)
Umweltgulachten

Begriinung und Entwisserung von Grundsticken

- Das Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken Gber Rigolen in den Untergrund abzuleiten
- Die Grundstiicksbepflanzung ist mit heimischen Arten vorzunehmen (s. Pflanzliste)

Pflanzlisten {§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB)

Stréucher

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum ,Schmidt')
Feld-Rose (Rosa arvensis)

Hasel (Corylus avellana)

Weilldorn (Crataegus monogyna)

Schneeball (Viburnum opulus)

Holunder {(Sambucus nigra)

Bidume

Weiler Klarapfel, Jakob Lebel
Schéner Boskoop, Winterrambur
Luxemburger Renette, Philippsbirne
Gellerts Butterbime

Neue Poiteau-Birne

Kassins Friihe Herzkirsche

Hundsrose (Rosa canina) . Hedelfinger Riesenkirsche,
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Buhler Fruhzwetsche
Hartriegel (Cornus alba) Hauszwetsche

Pfaffenhitchen (Euonymus eurapaeus)
Pflanzqualitét: Str., 2-3x v, §0-100 ¢cm h

(bei Kleinstrauchern den Arten entsprechend
niedriger)

Pflanzqualitt: Hei., 2-3xv,
Hei., 2-3 x v,150-175 cm h, oder vergleichbar
(Acer campestre und Carpinus: IHei.}
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