Heider & Giinther

Rechtsanwiilte

Rechtsanwaliskanzlei Hewder & Ganther - Alte Kalner Str |- 31685 iggoerfurth L |
Hahsestadt Wipperfiirth

Stadt Wipperfiirth 07 Nov
Der Biirgermeister/Planungsamt ' - 201

Marktplatz |

|
|DEZ. .......... IAktz.: B J

51688 Wipperfiirth

8000/14 HO9

(hitee stets anechen)

Wippertfiirth. 07.11.2014

Giinther - Beratung
Bebauungsplan Nr. 99, Leuchtenbirkener Weg
Offenlage des Bebauungsplanentwurfs

Sehr geehrte Damen und Herren.

mit der Ihnen bereits vorliegenden Vollmacht vertreten wir  den
Eigentiimer des Hausgrundstiicks  Leuchtenbirkener Weg [ direkt
eegeniiber dem geplanten Neubaugebiet.

Wir halten unsere Bedenken zu Ziffer 1-4 und 6 aus unserem Schriftsatz
vom 12.02.2014 vollinhaltlich aufrecht und machen diese zum Gegenstand
dieser Stellungnahme.

Unsere Bedenken (Ziffer 1). dass die Planung des Neubaubaugebiets nicht
oder nur ungeniigend die vorhandene Siedlungsstruktur beriicksichtigt.
werden auch nach teilweiser Anderung der Planung aufrechterhalten. Die
nunmehr  vorgesehene Zulassung von Doppelhdusern verschirft den
Konflikt mit der vorhandenen Altbebauung sogar noch. Zur Verdeutlichung
legen wir zwei Grafiken tiber mogliche Ausbauvarianten des Neubau-
eebiets zum jetzigen Planungsstand vor:

Vorlage A:

Bei Ubertragung der GréBe und des Bauvolumens des Doppelhauses
Leuchtenbirkener Weg 32/34. (welches als - einziges - Referenzobjekt zur
Begriindung der Zulassung von Doppelhdusern im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herangezogen wurde) auf das Neubaugebiet. ergeben sich
innerhalb des Bautfensters 6 Doppelhiuser. also insgesamt 12 Wohnhiuser.

I’()I'.{UL’L’ b
Bei Ubertragung der GroBe des schmaleren Hauses Nr. 32 auf das
Bautenster des Neubaugebiets ergiben sich sogar 13 Wohnhiuser.
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Beide Varianten wiren nach dem Inhalt des jetzt vorgelegten Bebauungsplanentwurfs méglich und auch
ohne Schwierigkeiten umzusetzen.

Es entstiinde damit innerhalb des Planungsbereiches eine nahezu geschlossene Reihenhaussiedlung. die
keinesfalls den urspriinglichen Zielen und Zwecken des Bebauungsplanes entspricht. Wir zitieren
nochmals die Formulierung der urspriinglichen — und auch von uns akzeptierten - Planung:

"Das Gebiet soll den Wohnbereich am Leuchtenbirkener Weg abrunden. Es ist die Schaffung von
Baufliichen fiir freistehende Einfamilienhéiuser vorgesehen. Art und Maf} der baulichen Nutzung soll
sich der Nachbarschafi anpassen, d.h. die Einfamilienhduser stehen auf grofiziigie geschnitienen
Grundstiicken.”

Von dieser Planung wird mit der oben dargestellten Ermdglichung einer Reihenhausbebauung nun
abgewichen. Die Siedlungsstruktur des Leuchtenbirkener Weges wird damit aufgegeben. Dies kann
stddtebaulich nicht gewollt sein.

Die Stellungnahme zu unserer Anregung im Schriftsatz vom 12.02.14 ("Der Charakter der StraBe ist
durch die Festsetzung eines langgestreckten Baufensters nicht gefiihrdet") ist unzutreffend. Dies gilt
insbesondere. da zusitzlich gegeniiber der urspriinglichen Planung zwischenzeitlich eine Heraufsetzung
der GRZ- und GFZ-Werte erfolgte und damit eine Begrenzung der Bauvorhaben im Sinne der
urspriinglichen Planung eben nicht erreicht werden kann.

Unter dem Gesichtspunkt der harmonischen Fortfithrung der bisherigen Bebauung des Leuchtenbirkener
Weges schlagen wir erneut vor. Einzelbaufenster festzusetzen. Soweit die von uns vorgeschlagene
(anlassbezogene) Anzahl von 4 Baufenstern aufgrund des Bestandes als zu gering erscheint. mag auch
cine Festsetzung von 5 Einzelbaufenstern erwogen werden. die sich in den Bestand cinfiigen wiirden.
Dies verdeutlichen wir mit der beigefiigten Vorluge C.

Fir sinnvoll erachten wir allerdings weiter 4 Einzelbaufenster fiir die - laut urspriinglicher Begriindung
dieser Bauleitplanung - "vier potentiellen Bauvorhaben". orientiert an den jetzigen Grundstiicks-
zuschnitten.
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