Hansestadt Wipperfirth V/2014/248
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

Bebauungsplan Nr. 99 Leuchtenbirkener Weg

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung
2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Entwurfsauslegung

3. Satzungsbeschluss

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O |26.11.2014 | Vorberatung
Stadtrat O 16.12.2014 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Abwigung der in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden gemaR §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB fand vom 02.01.2014 bis
03.02.2014 statt. Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§4 Abs. 1 BauGB wurde vom 18.12.2013 bis 24.01.2014 durchgefihrt. Die am 10.09.2014 im
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt (ASU) unter Punkt 1.4.3 vorgenommene Abwagung
der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung (siehe Anlage 1) wird beschlossen.

2.1 Abwagung der gemaB § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
(Beteiligung der Offentlichkeit)

Die offentliche Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) fand vom
07.10.2014 bis 07.11.2014 statt

Schreiben Nr. 1 von Privatperson Nr.1 vom 07.11.2014

Teilanregung 1
Es wird mitgeteilt, dass die Bedenken zu Ziffern 1-4 und 6 des Schreibens vom 12.02.2014
aufrecht erhalten werden.
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Die Abwagung ist in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am
10.09.2014 erfolgt (Privatperson 2). Die Abwagung zu den Ziffern 2 — 4 und 6 wird aufrecht
erhalten.

- Der Anregung wird nicht gefolgt.



Teilanregung 2

Diese konkretisiert die Anregung zu Ziffer 1: Die Planung des Neubaugebietes berlcksichtigt die
vorhandene Siedlungsstruktur nicht oder nicht ausreichend. Die nunmehr vorgesehene
Zulassung von Doppelhausern verscharfe den Konflikt.

Es wird das Szenario entworfen, dass eine nahezu geschlossene Reihenhaussiedlung auf den
Grundstlicken entstehen kdnne. Diese entsprache nicht mehr der vorhandenen Siedlungsstruktur
des Leuchtenbirkener Wegs und kdénne auch stadtebaulich nicht gewollt sein.

Es wird aullerdem dargelegt, dass die Aussage aus der Abwagung der Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung zu der Feststellung, dass durch das langgezogene Baufenster der
Charakter der Strale nicht gefahrdet sei, unzutreffend sei. Dies gelte insbesondere, da eine
Erhdhung der GRZ- und GFZ-Werte erfolgte.

Es wird vorgeschlagen, Einzelbaufenster festzusetzen.

Es werden zwei mdgliche Bauvarianten zur Verdeutlichung des Negativszenarios sowie ein
Positivszenario beigelegt.
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Mit der Festsetzung eines geschlossenen Baufensters wird ein stadtebaulicher Rahmen fir die
Entwicklung vorgegeben, der sich an der vorhandene Bebauung orientiert und der
Entwicklungsméglichkeiten bieten soll.

Die Festsetzung von Einzelbaufenstern wirde auflerdem Einfluss auf die Situation der
Grundstlickszuschnitte und Wohnhausbreiten austiben und diese evtl. unglinstig festlegen. Da
es im B-Plan Gebiet auch schrag verlaufende Grenzen gibt und 4 verschiedene Eigentimer im
Verfahren beteiligt sind, werden die Grundstickszuschnitte noch geregelt. Bei den
Negativbeispielen geht man von einem kleinen Haus der gegeniberliegenden Seite aus
(Wohnhausbreite  7,8m). Genauso gut kénnen Wohnhauser entsprechend der
gegenlberliegenden Seite von ca. 20m Breite errichtet werden, die durch die vorgeschlagene
Festlegung von Einzelbaufenstern nicht zu realisieren sind.

Die Werte fur die zulassige GRZ sind erhdéht worden, um dem zunehmenden Bedarf von
Nebenanlagen und Garagen Rechnung zu tragen.

- Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.2 Abwagung der in der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (Behorden, Trager
offentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen (01.10.2014 bis
31.10.2014)

Schreiben Nr. 1 der Hansestadt Wipperfiirth vom 04.11.2014

Teilanregung 1: Untere Bauaufsichtsbehérde

Im oOstlichen Teil des Bebauungsplanes, angrenzend an den Leuchtenbirkener Weg und etwa
30m tief, wird die Ausweisung einer Flache fur Dauerkleingarten fur private Nutzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB) vorgeschlagen. Folgende Einschrankung sollte getroffen werden: Obst- und
Gemuseanbau zur privaten Eigenversorgung (ohne Huitten oder Gartenhauschen), jedoch
Einfriedung als Schutz vor Wild und unbefugtem Zugang.

*hkkkkkhhk

Der Flachennutzungsplan stellt fur die benannte Flache ,Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Die Flache steht nicht im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung bzw. der im
Bebauungsplan festgesetzten Wohnbauflache, kann somit auch nicht als Arrondierung o.3.
gesehen werden.

Daruber hinaus ist die Schaffung von Flachen fur Dauerkleingarten an dieser Stelle kein
stadtebauliches Ziel. Der Anregung kann aus diesen Griinden nicht gefolgt werden.

- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 2: Tiefbauabteilung
Es sollen lediglich die Flachen im Eigentum der Stadt verbleiben, die fir die erweiterte
ErschlieRungstiefe notwendig sind.




*hkkhkkhhk

Die Festsetzung im Bebauungsplan ist entsprechend. Die daftr notwendigen Grundstucks-
geschafte sind nicht Inhalt des Bebauungsplanverfahrens.
- Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 3: Tiefbauabteilung
Das Oberflachenwasser der Stral3e ist Gber ein Entwasserungssystem mit Bordstein, Rinne und
Strallenablaufen zu fassen und in den Kanal zu flihren.
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Die Anregung wird entsprechend in der Ausflihrungsplanung bertcksichtigt.
- Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 4: Tiefbauabteilung
Das Oberflachenwasser der Béschung ist ggf. Uber eine Mulde zu fassen und dem Kanal
zuzufuhren. Dies ist von der Stadtentwasserung zu prufen.
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Die Strallenplanung sieht vor, eine 50 cm breite Mulde langs der gesamten Lange zu fihren, um
das Oberflachenwasser der Bdschung aufzunehmen. Das anfallende Wasser ist gem. der
Vorgaben durch die Stadtentwasserung in der Mulde zu versickern und nicht dem Kanal
zuzufahren.

- Der Anregung wird tlw. gefolgt.

Teilanregung 5: Stadtentwasserung
Das anfallende Niederschlagswasser sollte auf den Baugrundstlicken versickern. Die Ableitung
des StralRenwassers uber die stadtische Kanalisation ist jedoch moglich.
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Die Hinweise sind bereits in die Planungen bzw. die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit aufgenommen worden.
- Der Anregung wird gefolgt.

Schreiben Nr. 2 des Oberbergischen Kreises vom 29.10.2014

Teilanregung 1: Bodenschutz
Der abgeschobene und ausgehobene Oberboden sollte auf den Grundstiicken verbleiben.
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- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in die textlichen Festsetzungen des
Planteils als Hinweis aufgenommen worden.

Teilanregung 2: \WWasserwirtschaft
Es ist zu prifen, ob die bestehenden Entwasserungsanlagen das anfallende Abwasser
aufnehmen kdnnen oder ob diese angepasst werden missen.
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- Die Entwasserung wurde gepruft. Der Anregung wurde gefolgt.

Teilanregung 3: Landschaftspflege
Sicherstellung der zeitnahen Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmallnahmen mit der
Realisierung der baulichen MalRnahmen.
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- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Thematik wird inhaltlich in den
ErschlieBungsvertrag mit aufgenommen.



Schreiben Nr.3 der Bergischen Energie- und Wasser-GmbH (BEW) vom 22.10.2014

Die BEW weist darauf hin, dass bei der geplanten Stralenerweiterung Richtung Nordwest und
dem damit verbundenen Bdschungsabtrag flr die Strom- und Gasversorgungsleitungen
mdglicherweise eine zu geringe Deckung entsteht, so dass eine Lageanderung der Leitungen
erforderlich wird.

-> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 4 bis 12

Schreiben Nr.4 von Westnetz vom 02.10.2014

Schreiben Nr.5 von PLEdoc vom 10.10.2014

Schreiben Nr.6 der Schloss-Stadt Huckeswagen vom 21.10.2014

Schreiben Nr.7 der IHK, Industrie und Handelskammer zu Kdéln, vom 22.10.2014
Schreiben Nr.8 der Stadt Kierspe vom 06.10.2014

Schreiben Nr.9 von der unitymedia kabel bw vom 13.10.2014

Schreiben Nr.10 der Bezirksregierung Kéln vom 09.10.2014

Schreiben Nr.11 der Deutschen Telekom vom 24.10.2014

Schreiben Nr. 12 der Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich |, vom 15.10.2014

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
sie bedurfen keiner Abwagung.
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Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange, die abwagungs-
relevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

3. Beschluss als Satzung
Der Bebauungsplan Nr. 99 Leuchtenbirkener Weg, bestehend aus dem Planteil und den

textlichen Festsetzungen wird gemdR §10 Abs.1 BauGB als Satzung mit der
dazugehorigen Begriindung samt Umweltbericht beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Entstehende Sach- und Planungskosten fir das Baugebiet werden von den beglnstigten
Eigentimern getragen. Kosten entstehen der Stadt fur die Begleitung und Betreuung des
Verfahrens.



Demografische Auswirkungen:

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen nimmt die Stadt Einfluss auf die demografische
Situation, ohne aber in diesem Fall die demografische Entwicklung in eine bestimmte Richtung
zu steuern. Konkrete Auswirkungen auf den demografischen Wandel sind demnach auf der
Planungsebene nicht zu benennen.

Begriindung:

Zu 1:
Es ist eine Stellungnahme eingegangen. Die Stellungnahme ist gemal §1(6) BauGB in die
Abwagung eingestellt worden.

Zu 2:
Es sind 12 Stellungnahmen eingegangen. 9 Stellungnahmen bedurfen keiner Abwagung. Die
Ubrigen 3 Stellungnahmen werden gemaf §1(6) BauGB in die Abwagung eingestellt.

Zu 3.

Gegenuber dem ausgelegten Entwurf sind keine Veranderungen vorgenommen worden.

Der notwendige Erschliefungsvertrag wird im Anschluss an den Satzungsbeschluss aufgesetzt
und unterzeichnet.

Anlagen:

Anlage 1: Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung gemall § 3
Abs. 1 BauGB

Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB

Anlage 3: Niederschrift zu TOP 1.4.3 aus ASU vom 10.09.2014

Anlage 4: Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 5: Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der Offenlage gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 6: B-Plan Nr. 99 Entwurf, verkleinert, 0.M.

Anlage 7: Textliche Festsetzungen B-Plan Nr. 99

Anlage 8: Begrundung mit Umweltbericht
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