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.. Hansestadt Wipperfirth M/2014/452
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.2

Bericht Uber die Ausfihrung von Beschliissen

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Kenntnisnahme

Sitzung ASU Il /5vom 24.10.2007

TOP 1.4.4
Bebauungsplan Nr. 88 Obere Weststrale
Aufstellungsbeschluss

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

Sitzung ASU Il /7 vom 23.02.2011

18.1

Anderung des Flachennutzungsplans — Anpassung der Hohenfestsetzung fir
Windkraftanlagen an die technische Entwicklung

Antrag der Ratsfraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN / Ratsherr Christoph Goller vom 16.09.2010

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

Sitzung ASU Il /8 vom 22.06.2011

145

Bebauungsplan Nr. 45.1 Kupferberg-Grube
1. Einleitung des Verfahrens

2. Zustimmung zu den Stadtebaulichen Zielen
3. Zurickstellung der Bauvoranfrage

> Wiedervorlage gemal3 Bearbeitungsstand.
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Sitzung ASU llI /12 vom 13.06.2012

144

Burgerantrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 Innenentwicklung Siedlung
Dusterohl,

1. Sammelstellplatzanlage; Einleitung des Verfahrens

2. Anbau von Balkonen/Altanen; Einleitung des Verfahrens

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
1.4.5
Burgerantrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes in Hammern-Jostberg,

Bebauungsplan Nr. 96 Jostberg-Nord, Einleitung des Verfahrens

» Vgl. Tagesordnung der heutigen Sitzung.

Sitzung ASU III/13 vom 12.09.2012

1.45
Bebauungsplan Nr. 55 Gewerbegebiet Niedergaul, 2. Anderung
Einleitung des Verfahrens
» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
147
Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstrafle

Einleitung des Verfahrens

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

Sitzung ASU I/ 15 vom 20.03.2013

141

Burgerantrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes am Leuchtenbirkener Weg
Bebauungsplan Nr. 99 Leuchtenbirkener Weg

Einleitung des Verfahrens

» Vgl. Tagesordnung der heutigen Sitzung.
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1.4.3

Bebauungsplan Nr. 48.1+2, Gewerbe West - Bahnhofsareal
1. Anderung des Geltungsbereiches

2. Fortfuhrung des Verfahrens

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

Sitzung ASU Il /16 vom 19.06.2013

14.1

Bebauungsplan Nr. 65 Gewerbegebiet Weinbach-Klingsiepen, 3. Anderung
1. Anderung des Verfahrens

2. Zustimmung zu den Inhalten

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.

Sitzung ASU III/18 vom 04.12.2013

141

Flachennutzungsplan, 4. Anderung (Harhausen)
1. Einleitung des Verfahrens

2. Zustimmung zum Vorentwurf

» Vgl. Tagesordnung der heutigen Sitzung.
144 ;
Bebauungsplan Nr. 33 Sanierungs-Erweiterung Schiitzenstral3e, 2. Anderung
Einleitung des Verfahrens

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
1.8.1
Charakter der historischen Innenstadt bewahren,

Antrag des Ratsherren Frank Mederlet/SPD-Fraktion vom 24.09.2013

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
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Sitzung ASU IlI/19 vom 19.02.2014

141

Bebauungsplan Nr. 48.3 b Gewerbe West-Neyemiindung, 1. Anderung
1. Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zum Entwurf

» Vgl. Tagesordnung der heutigen Sitzung.

1.8.1

Malnahmen zur Gewahrleistung notwendiger Restfahrbahnbreiten fir den flieBenden
Verkehr im Siedlungsbereich der Sanderhdhe

Antrag der CDU-Fraktion / Ratsherr Lothar Palubitzki vom 27.01.2014

» Vgl. Sitzung Il / 20 vom 07.05.2014. Entfallt zuklnftig aus der Beschlusskontrolle.
1.8.2
Gefahrlose Uberquerung der B506 durch Schulkinder in Hohe der Ortschaft FréReln
Antrag der CDU-Fraktion / Ratsherr Stephan Kremer vom 05.02.2014

» Vgl. Sitzung Il / 20 vom 07.05.2014. Entfallt zukinftig aus der Beschlusskontrolle.

Sitzung ASU III/20 vom 07.05.2014

141

Flachennutzungsplan, 3. Anderung Am Stauweiher
1. Abstimmung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Entwurf

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
1.4.2
Flachennutzungsplan, 5. Anderung Biesenbach
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zum Inhalt der Planung
» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
1.4.3 )
Flachennutzungsplan, 6. Anderung Peddenpohl
1. Einleitung des Verfahrens

2. Zustimmung zum Inhalt der Planung

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
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144

Bebauungsplan Nr. 100 Gewerbegebiet Biesenbach
1. Einleitung des Verfahrens

2. Zustimmung zum Inhalt der Planung

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
145
Bebauungsplan Nr. 26 h.2 Ringstrafe, 1. vereinfachte Anderung
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zum Inhalt der Planung

» Vgl. Tagesordnung der heutigen Sitzung.
1.4.6
Bebauungsplan Nr. 94 Wipperfeld-Felderweg
Anderung des Verfahrens

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
1.4.7 "
Bebauungsplan Nr. 26.78 Gewerbegebiet Hammern, 5. Anderung
Einstellung des Verfahrens

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
1.4.8 )
Bebauungsplan Nr. 26.78 Gewerbegebiet Hammern, 6. vereinfachte Anderung
1. Einleitung des Verfahrens

2. Zustimmung zum Inhalt der Planung

» Wiedervorlage entsprechend Bearbeitungsstand.
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Hansestadt Wipperfiurth V/2014/196
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.1

Flachennutzungsplan, 4. Anderung Harhausen

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Entwurf

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Abwa&gung der in der frihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 4 (1) - Behdrden, Trager
offentlicher Belange - eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 10, Oberbergischer Kreis, vom 08.08.2014

Teilanregung 1:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird auf das FlieRgewasser verwiesen. Es ist zu beachten,
dass eine kinftige bauliche Nutzung einen Abstand von min. 3m ab Uferkante bzw.
Bachverrohrung einhalten muss. Einer Uberbauung der Verrohrung kann nicht zugestimmt
werden.
*kkkkkkkkk

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im nachfolgenden Verfahren (evtl. aufzu-
stellender Bebauungsplan bzw. im Rahmen eines potenziellen Baugenehmigungsverfahrens)
wird diese Thematik aufgegriffen.

Teilanregung 2:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird der Hinweis gegeben, dass vrstl. fir bestimmte
Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden Uberschritten werden.

Konkret liegen Hinweise fur Vorkommnisse des Parameters Kupfer vor. Es wird empfohlen, vor
der Ausweisung eines Mischgebietes eine aussagekraftige Bodenuntersuchung durchzufiihren.
*kkkkkkkkk
Von einer Bodenuntersuchung wird zum jetzigen Zeitpunkt abgesehen, da noch nicht klar ist, ob
und wie das Grundstick spater genutzt werden soll. Eine Bodenuntersuchung wére nur
notwendig, sollte dort Wohnbebauung entstehen. Wenn also der konkrete Wunsch einer
Wohnnutzung der Flache besteht, musste vorher die Bodenuntersuchung durchgefiihrt werden.
Es wird seitens der Behorde auRerdem lediglich eine Empfehlung ausgesprochen, kein

Erfordernis.

Der Bereich des Altlastenverdachts erstreckt sich auf das gesamte tatsachliche
Uberschwemmungsgebiet der Honnige. Die HoOnnige hat vrstl. in den zuriickliegenden
Jahrhunderten Stoffe aus dem Kupferbergbau in Kupferberg ausgewaschen, die sich
anschliel3end im Uferbereich abgelagert haben.
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Die Planzeichnung wird erganzt um die Darstellung der Altlastenverdachtsflache.
Die Problematik wird au3erdem in die Begriindung mit aufgenommen.

Das Gutachten wird in ein nachfolgendes Verfahren verwiesen.

- Der Anregung wird tlw. stattgegeben.

Teilanregung 3:

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken. Es wird auf die Regelungen und Vorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes und der VV Artenschutz verwiesen. Im nachsten
Verfahrensschritt ist evtl. eine Artenschutzprifung notwendig.

*kkkkkkkkk

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im nachfolgenden Verfahren (evil.
aufzustellender Bebauungsplan bzw. im Rahmen eines potenziellen Baugenehmigungs-
verfahrens) wird diese Thematik aufgegriffen.

Schreiben Nr. 11 vom Wupperverband vom 14.08.2014

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Es wird angeregt, in einem nachfolgenden Verfahren
daflir Sorge zu tragen, dass fir die verrohrt gefilhrten Bachlaufe Meddenbick und Hénnige
sowie die mindenden Harhauser Bach und Vosskuhler Siefen nach gewasseraufwertenden
Lésungen gesucht wird.

*kkkkkkkkk

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und, falls es dazu kommt, im nachfolgenden
Verfahren aufgenommen.

In den nachfolgenden Schreiben wird der Planung zugestimmt, keine Anregung zur Planung
vorgebracht oder bestatigt, dass die zu vertretenden Belange nicht bertihrt werden. Sie sind
daher nicht beigefiigt und bedurfen auch keiner Abwagung.

Schreiben Nr. 1 der Stadt Halver vom 14.07.2014

Schreiben Nr. 2 der Westnetz GmbH vom 14.07.2014

Schreiben Nr. 3 von Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen vom 18.07.2014
Schreiben Nr. 4 von PLEDOC vom 21.07.2014

Schreiben Nr. 5 der Stadt Kierspe vom 24.07.2014

Schreiben Nr. 6 der Bergischen Energie- und Wasser-GmbH vom 28.07.2014

Schreiben Nr. 7 von unitymedia kabel bw vom 28.07.2014

Schreiben Nr. 8 von Fachbereich I, Hansestadt Wipperfirth vom 31.07.2014

Schreiben Nr. 9 der Industrie- und Handelskammer zu Kolin vom 08.08.2014

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager Ooffentlicher Belange, die
abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

Aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sind keine Stellungnahmen
eingegangen.
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2. Dem vorgelegten Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich
»Harhausen“ mit der Begrindung wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Es fallen fir die Hansestadt Wipperfiirth Personalkosten fir die Verfahrensbetreuung und -
durchfihrung an.
Auch fur die gem. § 2 (4) BauGB notwendige Umweltpriifung entstehen Kosten.

Demografische Auswirkungen:

keine

Begriundung:

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am 04.12.2013 wurde
beschlossen, das Verfahren zur Erstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
.Harhausen® einzuleiten, einen Vorentwurf zu fertigen und damit die friihzeitige Beteiligung
durchzufiihren. Die Trager offentlicher Belange sind am 09.07.2014 beteiligt worden mit Frist bis
zum 15.08.2014, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 15.07. — 15.08.2014
statt.

In diesem ersten Verfahrensschritt sind 11 Stellungnahmen von Behdrden und Trégern
offentlicher Belange eingegangen. Neun Stellungnahmen bedirfen keiner Abwagung. Zwei
Stellungnahmen werden gem. 81 (6) BauGB in die Abwéagung eingestellt. Stellungnahmen der
Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Die Planzeichnung wird erganzt um die Darstellung der Altlastenverdachtsflache.

Anlagen:

Anlage 1 abwagungsrelevante Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentl.Belange

Anlage 2 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich ,Am Stauweiher* (Entwurf) ohne
Malfstab (Planteil)

Anlage 3 Begrindung (Entwurf)
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O 1.4.1.

I

OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG UND STRASSEN

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach

An
Blirgermeister der

MoltkestraBe 34
51643 Gummersbach

Kontakt: Herr Eberz

Stadt Wipperfurth Hansestadt Wipperfiirth St et s et
Postfach 14 60 Tel.: 02261 88-6184

51678 Wipperfirth Fax: 02261 88-6104

15, Aug. 2014

15

\ DEZT»——

alexander.eberz@obk.de
www.obk.de

Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 08.08.2014

Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth
hier: FNP. - 4. Anderung "Harhausen"
-Beteiligung gemaB § 4, Absatz 1 BauGB-
Ihre Mail / IThr Schreiben vom 08. / 09.07.2014; Az.: II 61 Sto-Lei

Zu der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird von Seiten des Oberbergischen
Kreises wie folgt Stellung genommen:

aus wasserwirtschaftlicher Sicht

Durch den Anderungsbereich verlduft teilweise offen, teilweise verrohrt, ein FlieBgewas-
ser.

Mit der Planung ist zu beachten, dass eine kiinftige bauliche Nutzung einen Abstand von
mindestens jeweils 3 m ab Uferoberkante bzw. Bachverrohrung einhalten muss. Einer
Uberbauung der Verrohrung kann nicht zugestimmt werden.

aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Nach Auswertung der digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass flr
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV. im Oberboden lberschritten
werden.

Da fiir den Parameter Kupfer Hinweise vorliegen, dass relevante Gehalte im Boden vor-
kommen kénnen, empfehle ich vor der Ausweisung eines Misch- / Wohngebietes die
Durchfiihrung einer aussageféhigen Bodenuntersuchung.

aus artenschutzrechtlicher Sicht

Gegen das Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Mit der Fortschreibung der Pla-
nung und dem nachfolgenden Planverfahren sind dennoch weiterhin die Vorschriften und
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes und der VV Artenschutz zu beachten. Gege-
benenfalls ist im néchsten Verfahrensschritt eine Artenschutzpriifung erforderlich.

Kreissparkasse Kéln Postbank K&in Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt
Kto. 0 341 000 109 « BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 « BLZ 370 100 50 Kto. 190 413 « BLZ 384 500 00

iBAN DE 82 3705 0299 0341 0001 09 iBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504 IBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413
Swift COKSDE 33 Swift BIC PB NKD EFF Swift WELADED 1 GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: http://www.obk.de/cms200/links/email/index.shtml | Weitere Hinweise unter: www.obk.de

Kennung: fnp 4 &nd_harhausen_obk_08.08,14 Seite 1 von 2
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Weiteren Anregungen zur Planung und den Planinhalten werden im derzeitigen Stand des
Bauleitplanverfahrens von hier aus nicht vorgetragen.

Mit freundlichem GruB
Im Auftrag

( Eberz )

Seite 2 von 2
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Hansestadt Wipperflrth

15, Aug. 2014 WUPPERVERBAND
e A
DEZ. ..\ ; \//7

Wupperverband « Postfach 20 20 63 = D-42220 Wuppertal f;

Hansestadt Wipperfrth

Stadt- und Raumplanung

Postfach 1460

51678 Wipperfurth
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Ba_l_-lleitplanu ng der Hansestadt Wipperfurth
09.07.2014 /Il 61-St6-Lei 4. Anderung FNP, Harhausen
"Jznos'?fﬁzchenpi Sehr geehrte Damen und Herren,
Ditiin grundsétzlich kann der Wupperverband einer Ausweisung der Fla-
14.08.2014 che als ,gemischte Bauflache* nicht widersprechen.
Durchwah -
0202 583 - 281 Die Flache liegt nicht mehr im festgesetzten Uberschwemmungs-

- gebiet der Hénnige.
0202 583 - 555281
Wir bitten jedoch bei allen anlaufenden Planungsverfahren zu be-
S ricksichtigen, dass hier das Gewasser Meddenbick verrohrt
durchgeflhrt wird.

Auskunft ertellt
Herr Pischel

o=
3]
=
£
=)
e
c
=
S
[T
o
c
[
p=
e
[
o
o
=
E
=
=

Im Zuge der Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie ist der
Wupperverband bestrebt die Gewésser wieder in einen guten (na-
turnahen) Zustand zu bringen.

Die Honnige z&hlt hier zu den berichtspflichtigen Gewéssern,
flr die ein Umsetzungsfahrplan mit einigen Manahmen im Min-
dungsbereich der Meddendick besteht.

Es ware schon, wenn in der weiteren Bauleitplanung hier fur die
Meddenbick — auch in Verbindung mit den gleichfalls verrohrt hier
unmittelbar miindenden Harhausener Bach und Vosskuhler Sie-

Kérperschaft pen — nach gewésseraufwertenden Lésungen gesucht wird.
des &ffentlichen Rechts

Hauptverwaltung:

Untere Lichtenplatzer Str. 100 . . o
D-42289 Wuppertal Mit freundlichen GriRen
Telefon (02 02) 583-0

www.wupperverband.de N

Vorsitzende Verbandsrat: Pischel

Dipl.-Ok. Claudia Fischer
Vorstand: Georg Wulf

Bankverbindung:
Stadtsparkasse Wuppertal

IBAN DE98330500000000121509
BIC WUPSDEZ3XXX

USt-1dNr.: DE121008093
Umsatzsteuer-Nr.: 131/5837/0032
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Flachennutzungsplan
der Hansestadt Wipperfirth

4. Anderung Bereich "Harhausen"

ENTWUREF - 19. August 2014

Geltende Fassung
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Geénderte Fassung

V| . Harﬁauseng;_}
%13 = -.I'l. % = - :
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ohne Mal3stab © Oberbergischer Kreis, Gummersbach
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Zeichenerklarung

r‘;j' Waohnbauflchen
.
| & Gewerbliche Bautldchen

Gemiscie Bawfiachen

()

StraBerverkekr=fldanen, sanstigs Coerditliche und
drtliche Hauotvarkenrssirafien

_ Grinfl&chen
Fldchen fir die Landwirtschafl

| | Fisichan fir Wald } “=*d Umgrenzung won Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Flege

mr=== | rd 2ur Entwicklung von Bacen, Matur und Laneschaft
I:“ e g Umgrznzung der Flachan, deran Bdcer erheblich mit
= oes S mwelipelihrdsrcien Stoffen belasist sig

Jem. §5 Ahs. BNr 3 RauGh

| Umegrenzung von Flachen fir die Wasserwrischall, den me

Hochwasserschutz und die Regelung des Wassarabiusses '\_I-"\l-' Uoerschwemmungsgebiete
IE Landsehafizschutzgehiat
ger. Landschafisschitzsshersverordnung wan 2007 L

333
Richtfunkstrecken (mit Schutzstreifen j2 100 m beidseits)

(e Zahienangaken geben die Hahe der Unlergrenza
des Schutzbereiches uber MM, an

[ a | Van der Genshmigung ausgenammens Teiflachen gem.
" Verflgung der Bezirksregierung Kéin vom 20.12.2007,
AZ 38.211-711-133.07

| B Geltungsbereich der 4. Anderung

Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperftirth
4. Anderung Bereich ,Harhausen"
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0141

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfirth
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth
4. Anderung / Harhausen

Begriundung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB (Entwurf)
Teil 1

Stand: 25.08.2014

1) Anlass der Flachennutzungsplandnderung

Von der Genehmigung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2007 ist u.a. die hier
benannte Flache ausgespart geblieben. Diese Flache ist seitdem ohne Darstellung
im Flachennutzungsplan bzw. eine ,Enklave*.

Begrindet wurde die Nicht-Genehmigung mit den Festsetzungen des
Uberschwemmungsgebietes der Honnige. Nach der zur Zeit der Aufstellung und
Genehmigung geltenden Satzung zum Uberschwemmungsgebiet ,HOonnige* lag die
0.g. Flache komplett innerhalb desselben.

Inzwischen ist das Uberschwemmungsgebiet ,Honnige* mit Inkrafttreten der ord-
nungsbehdrdlichen Verordnung am  03.09.2013 neu festgesetzt worden. Die
entsprechende Teilflache liegt nun auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes.

Das Plangebiet liegt am Dreiner Weg und an der L 284 stadtauswarts.
Es wird im Westen durch den Dreiner Weg und im Suden durch die L 284 begrenzt.
Im Norden und Osten grenzt gemischte Bauflache an.

Betroffen sind folgende Flurstiicke in der Gemarkung Wipperfurth, Flur 86: Flurstiicke

183 tlw., 184 tlw., 191, 192 tlw., 193, 194 tlw., 195, 196 tlw., 199 tlw., 200 und 201
thw.

2) Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Der Flachennutzungsplan ist fur den benannten Planbereich ohne Darstellung.

Der umliegende Bereich ist als gemischte Bauflache dargestellt. Die benannte Flache
soll ebenfalls als gemischte Bauflache dargestellt werden.

AuRerdem wird die Darstellung des Uberschwemmungsgebietes angepasst.

Mit der 4. Anderung wird endlich die missliche Situation behoben, eine Flache im
Stadtgebiet zu haben, die ohne Darstellung im Flachennutzungsplan ist und fur die
die Frage nach der Nutzbarkeit nicht zu beantworten ist.

Teile der Flache sind Bestandteil einer Erbmasse, fur die die Bewertung derzeit nicht
maoglich ist.
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In der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde durch den
Oberbergischen Kreis eine Altlastenverdachtsflache benannt. Diese wird in der
Planzeichnung dargestellt.

Der Bereich des Altlastenverdachts erstreckt sich auf das gesamte tatsachliche
Uberschwemmungsgebiet der Honnige der letzten Jahrzehnte / Jahrhunderte. Die
Honnige hat wvrstl. in den zurlckliegenden Jahrhunderten Stoffe aus dem
Kupferbergbau in Kupferberg ausgewaschen, die sich anschliel3end im Uferbereich
abgelagert haben. Ein konkreter Verdacht besteht fur Kupfer. Im Zuge eines
nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens oder Baugenehmigungsverfahrens ist ein
entsprechendes Gutachten zu erstellen. Problematisch kdnnte eine spéatere Nutzung
~Wohnen* oder ,Kinderspielplatz* sein, da das Vorhaben den Anforderungen an
gesund Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entsprechen musste.

3) Umweltbericht

Gem. 8 2 (4) BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Tell
der Begriindung (Teil 2).

4) Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am
04.12.2013 die Einleitung des Verfahrens beschlossen.

Die Zustimmung der Landesplanungsbehérde liegt mit Datum vom 04.02.2014 vor.
Die fruhzeitige Beteiligung der Burger erfolgte vom 15.07. — 15.08.2014. Die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 3 (1) und 8 4 (1) BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 09.07.2014 mit Frist bis zum 15.08. 2014. Aufgrund einer
Anregung des Oberbergischen Kreises wurde die Planzeichnung nach der
frihzeitigen  Beteiligung geandert. Es wurde die Darstellung einer
Altlastenverdachtsflache erganzt.

Die Abwéagung erfolgt vrstl. in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und
Umwelt am 10.09.2014.

Die Offenlage findet vrstl. im Oktober/ November 2014 statt.

Wipperfurth im August 2014
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O 142

.. Hansestadt Wipperfirth V/2014/197
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.2

Bebauungsplan Nr. 96 Jostberg-Nord
Einstellung des Verfahrens

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 Jostberg Nord wird nicht weiter
fortgeflhrt.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Demografische Auswirkungen:

keine

Begriundung:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 Jostberg-Nord wurde am
13.06.2012 durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt eingeleitet. Vom
17.07.-16.08.2013 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit statt. Mit Schreiben vom
08.07.2013 sind die Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden informiert und am
Verfahren beteiligt worden.

Als Ergebnis dieser Beteiligungsstufe hat sich herausgestellt, dass die ErschlieBung nicht wie
geplant erfolgen kann. Eine umfangreiche Umplanung wére notwendig gewesen.

Daraufhin hat der Investor Uber das beteiligte Biro am 21.05.2014 der Verwaltung mitgeteilt,
dass die Aufstellung des Bebauungsplanes seitens des Investors nicht weiter verfolgt werde
und das Verfahren eingestellt werden kénne.

Anlagen:

Email und Anschreiben vom 21.05.2014
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O 142

Dipl.-Ing. Paul Gertz

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

ObVI Gertz Lenneper Str. 17 51688 Wipperfiirth Lenneper Str. 17

51688 Wipperfurth

Tel. (0 22 67) 85 47

Fax (022 67) 74 44

e-mail: info@vermessung-gertz.de
www.vermessung-gertz.de

Hansestadt Wipperfiirth
Frau Viviane Stélting
Marktplatz 1

51688 Wipperfurth

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
87.12 21.05.2014
Sehr geehrte Frau Stdlting,

hiermit teile ich lhnen mit, dass die Aufstellung des ,Bebauungsplanes-Plan Nr. 96 der Hansestadt
Wipperfirth (Jostberg — Nord)“ nicht weiter verfolgt wird. Das Verfahren kann somit seitens der Stadt

Wipperfiirth vorerst eingestellt werden.

Mit freundlichen GriRRen

P. Gertz
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O 143

Hansestadt Wipperfiurth V/2014/198
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.3

Bebauungsplan Nr. 99 Leuchtenbirkener Weg
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Planentwurf

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach 83 Abs. 1 BauGB fand vom
02.01.2014 bis 03.02.2014 statt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 18.12.2013 bis 24.01.2014
durchgeflihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind nachfolgend behandelt.

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

1.1 Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung gemalR 84 Abs. 1 BauGB
(Behorden, Trager 6ffentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 der Hansestadt Wipperfurth vom 13.02.2014

Teilanregung 1: Tiefbauabteilung

Die an das Baugebiet angrenzende Stral3e ist zu verbreitern und mit einem Stral3en-

entwasserungssystem auszustatten. Die neu zu erstellende Stral3enbreite soll sich an

der im Bestand befindlichen Fahrbahnbreite unterhalb des B-Plan-Gebietes orientieren.
= Der Anregung wird entsprochen

Teilanregung 2: Stadtentwasserung

Die Ableitung des Niederschlagswassers muss auf den Baugrundstiicken erfolgen.
Hierzu wird eine Baugrunduntersuchung zur Versickerungsfahigkeit des Bodens
empfohlen.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Es wurde hierzu ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag gegeben, das die
Versickerungsfahigkeit des Bodens nachweist.
= Der Anregung wird gefolgt
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Teilanregung 3: Bauaufsicht
a) Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht der eines reinen Wohngebietes
(WR). Dies sollte auch fur das neue Baugebiet festgelegt werden.
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Dem kann nicht gefolgt werden, da zumindest in einem der gegentberliegenden
Hausern eine gewerbliche Nutzung (Buronutzung) erfolgt. Insofern entspricht der
Charakter der Umgebung zumindest tlw. einem allgemeinen Wohngebiet (WA). Dieses
wird auch fur die neuen Baugrundsticke festgesetzt

= Der Anregung wird nicht gefolgt.

b) Es wird eine Erhéhung der GRZ auf 0,4 angeregt um dem Bedarf von zusatzlichen
Nebenanlagen bei jeweils 2 Wohneinheiten pro Haus gerecht zu werden.
-> Der Anregung wird gefolgt

Schreiben Nr. 2 des Oberbergischen Kreises vom 21.01.2014

Teilanregung 1: Bodenschutz
Der abgeschobene und ausgehobene Oberboden sollte auf den Grundsticken
verbleiben.
= Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die textlichen Festsetzungen des
Planteils als Hinweis aufgenommen

Teilanregung 2: Artenschutz
Es wird auf die zu beachtenden Bestimmungen des Artenschutzes hingewiesen.
= Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Artenschutzprifung beachtet

Teilanregung 3: Wasserwirtschaft
Die Entwasserung soll mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt werden.
= Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Abstimmung ist Bestandteil der
nachfolgenden Baugenehmigungen.

Teilanregung 4: Landschaftspflege
Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, es wird auf die gesetzliche
Eingriffsregelung hingewiesen.

= Der Anregung wird gefolgt.

Schreiben Nr. 3 der Deutschen Telekom vom 03.01.2014

Die Kapazitat der TK-Linien reicht nicht, um die neu geplanten Baugrundstiicke zu
versorgen. Des Weiteren wird darum gebeten einen Randstreifen auf einer Stral3enseite
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5m vorzusehen, damit die Strafl3e nicht
aufgegraben werden muss.
*kkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkhkkkkhkhkkx
Die StralRenplanung sieht eine Muldenrinne auf einer Stral3enseite vor. In diesem
Bereich konnten die Kabel verlegt werden.
= Der Anregung wird gefolgt
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Schreiben Nr. 4 des Wupperverbandes vom 07.01.2014

Der Wupperverband mochte frihzeitig in die Planung zur Entsorgung des
Niederschlagswassers eingebunden werden und weist darauf hin, dass die Entsorgung
noch geklart werden muss.
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
Es wird darauf verwiesen, dass ein hydrogeologisches Gutachten zur Versickerung des
Niederschlages auf den Baugrundstiicken erstellt wurde.
= Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

Schreiben Nr. 5 bis 12
e Schreiben Nr. 5 von Westnetz vom 08.01.2014
Schreiben Nr. 6 von PLEdoc vom 02.01.2014
Schreiben Nr. 7 der BEW vom 23.01.2014
Schreiben Nr. 8 der Stadt Hiickeswagen vom 07.01.2014
Schreiben Nr. 9 der IHK, Industrie und Handelskammer zu Koéln, vom 20.01.2014
Schreiben Nr. 10 der Stadt Kierspe vom 06.01.2014
Schreiben Nr. 11 vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 08.01.2014
Schreiben Nr. 12 von der unitymedia kabel bw vom 03.01.2014
Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen, sie bedirfen keiner Abwagung.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange, die
abwagungs-relevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

1.2 Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung gemall 83 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeit) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 Privatperson 1 vom 30.01.2014

Teilanregung 1: Firsthbhe

Erhbhung der Firsthhe auf Flurstick 1808 von 321,8m auf 323,8m U.NHN
entsprechend einem Vorentwurf zum Bebauungsplan vom 5.9.2013.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkk
Auf Grund des Gebotes der Rucksichtnahme bezogen auf die gegentberliegende
Stral3enseite wird eine max. Zweigeschossigkeit festgelegt. Die Geschosshdhe wird mit
2,30m angenommen, analog zur Landesbauordnung. Die Festsetzung von 321,8m Q.
NHN auf diesem Flurstick ist somit ausreichend. Es besteht dariber hinaus kein
Anspruch auf eine Festsetzung, die einem nicht veréffentlichten Entwurf enthommen ist.
= Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 2: Erhéhung der GRZ
Die max. zulassige GRZ nach BauNVO ist mit 0,4 angegeben. Daher sollte fir das
Baugebiet dieser Wert angesetzt werden.

kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkk

Wegen einem erhohten Bedarf an Nebenanlagen bei 2 Wohnungen je Einzelhaus ist
eine Erhéhung der GRZ auf 0,4 sinnvoll.
= Der Anregung wird gefolgt.
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Teilanregung 3: Erhéhung der GFZ
Die zulassige GFZ nach BauNVO ist mit 0,8 angegeben. Daher sollte fir das Baugebiet
dieser Wert angesetzt werden.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

8 17 der BauNVO regelt die Obergrenzen fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung. Fir allgemeine Wohngebiete (und auch reine Wohngebiete) liegt das
Hochstmal’ der GFZ bei 1,2. Dieser Wert ist deutlich zu hoch.
Auch der geforderte Wert von 0,8 ist zu hoch auf Grund des Gebotes der
Rucksichtnahme und dem Charakter der naheren Umgebung. Der Wert wird auf 0,7
geéndert.

= Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Teilanregung 4: Errichtung von Doppelh&dusern
Am Leuchtenbirkener Weg ist in direkter Nachbarschaft zum Baugebiet ein Doppelhaus
vorhanden (Flursticke 1448, 1449). Somit sollte neben der Einzelhausbebauung auch
eine Doppelhausbebauung zugelassen werden.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Um eine zu hohe Verdichtung auszuschlieBen und den Gebietscharakter zu wahren
wird zusatzlich festgesetzt, dass in Doppelhausern nur max. 1 Wohneinheit je Haus
zulassig ist.

= Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 5: Flachdécher
Zusatzlich zu den aufgefuhrten Dachformen im Bebauungsplan sollte auch die
Dachform des Flachdaches zugelassen werden.

= Der Anregung wird gefolgt.

Schreiben Nr. 2 Privatperson 2 (Anwohner Leuchtenbirkenr Weqg) vom 12.02.2014

Trotz Eingang des Schreibens nach der Beteiligungsfrist werden die Einwendungen
berticksichtigt und beurteilt.

Teilanregung 1: Festlegung von 4 Einzelbaufenster

Der Planentwurf lasst unter der Annahme, dass die Einzelhduser ca. 10m breit sind die
Errichtung von ca. 9 Hausern zu. Bei einer Annahme von 8m Breite ca. 11 Hauser. Die
bestehende Siedlungsstruktur besteht auf der anderen Strallenseite aus 5
Einzelhdusern. Daher sollten 4 Einzelbaufenster fur 4 Hauser festgesetzt werden.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Auf der gegenuberliegenden Seite sind im Bestand 6 Hauser. Eine zu starke
Ausnutzung der Grundsttucke wird verhindert durch die Festsetzung von GRZ und GFZ.
AulRerdem mussen spéater in der Umsetzung die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
(Abstandflachenrecht) eingehalten werden. Der Charakter der Strafl3e ist durch die
Festsetzung eines langgestreckten Baufensters nicht gefahrdet.

= Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 2: Firsth6hen
Die Firsthbhen der geplanten Hauser dirfen die Firsthohen der bestehenden Bebauung
hdchstens um 1m Uberschreiten

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkhkkx
Auf Grund der unginstigen Topografie der Grundstiicke sollte die Zweigeschossigkeit
nicht unterschritten werden. Der Argumentation, dass die gegenuberliegenden Hauser
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ebenso so hoch liegen wie die geplanten, kann nicht gefolgt werden.
= Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 3: Festlegung der Firsthohen und der Hauptfirstrichtung
Die Festlegung der Firsthhen im Plan bedarf einer Konkretisierung, ebenso die
Festlegung der Hauptfirstrichtung.
*kkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkikkx

Die Festsetzung der Firsth6hen ist an konkreten Stellen im Planteil festgelegt. Zwischen
diesen markierten Punkten erfolgt eine Interpolation der Firsthohen. Die Erlauterung
aus der Begrundung ist in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
ubernommen worden. Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung gilt fur alle geplanten
Hauser.

= Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 4: Einzelhausbebauung mit max. einem Vollgeschoss
Die vorhandene Bebauung ist gepragt durch jeweils ein Vollgeschoss, daher sollte fur
die zukinftige Bebauung auch nur ein Vollgeschoss zugelassen werden, damit sich
diese der Nachbarschaft anpasst.
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkx

Auf Grund der unginstigen Topografie der Grundstiicke sollte die Zweigeschossigkeit
nicht unterschritten werden. AufRerdem ist auch die umliegende Bebauung teilweise
zweigeschossig.

= Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 5: Ausschluss von Staffelgeschossen
Die vorhandene Bebauung ist gepragt durch Sattel- und Walmdéacher, daher sollten
Staffelgeschosse mit einem Pultdach ausgeschlossen werden.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Um den Charakter des Gebietes beizubehalten, werden Staffelgeschosse und
Pultdacher ausgeschlossen.
= Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 6: Abschluss eines ErschlieRungsvertrages mit den neuen
Grundstickseigentiimern

Da dies nicht zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes gehoért, bedarf es hier keiner
Abwagung.

2. Zustimmung zum Entwurf
Dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99 Leuchtenbirkener Weg mit den

textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung mit dem Umweltbericht wird
zugestimmt.
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Finanzielle Auswirkungen:

Entstehende Sach- und Planungskosten fiir das Baugebiet werden von den
begunstigten Eigentimern getragen. Kosten entstehen der Stadt fir die Begleitung und
Betreuung des Verfahrens.

Demogqrafische Auswirkungen:

Durch die Ausweisung von Wohnbauflaichen nimmt die Stadt Einfluss auf die
demografische Situation, ohne aber in diesem Fall die demografische Entwicklung in
eine bestimmte Richtung zu steuern. Konkrete Auswirkungen auf den demografischen
Wandel sind demnach auf der Planungsebene nicht zu benennen.

Beqgrindung:

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
02.01.2014 bis 03.02.2014 statt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 84 Abs. 1 BauGB wurde vom 18.12.2013 bis 24.01.2014
durchgefuhrt.

Zu 1:

Aus der Beteiligung der Behorden und Trager Offentlicher Belange sind 12
Stellungnahmen eingegangen, von denen 8 keiner Abwagung bedurfen. Die Ubrigen
Stellungnahmen werden gemal3 § 1 (6) BauGB in die Abwagung eingestellt.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind zwei Stellungnahmen eingegangen, die
beide in die Abwagung eingestellt werden.

Zu 2.:

Gegeniber dem Vorentwurf wurden die GRZ und die GFZ erhéht. Desweiteren wurde
die Festlegung der Firsthéhen konkretisiert. Das Pultdach wird nicht mehr zugelassen,
dafur wird ein Flachdach in die Festsetzungen aufgenommen.

Aulerdem wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um die Flachen fur die
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erweitert.

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf wird nach 83(2) BauGB in der
2. Beteiligungsstufe offentlich ausgelegt. Die Stellungnahme der Behdrden werden nach
8§ 4 (2) BauGB eingeholt.

Anlagen:

Anlage 1: Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der friihz. Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der friihz. Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Anlage 3: B-Plan Nr. 99 Entwurf, verkleinert, 0.M.

Anlage 4: Textliche Festsetzungen B-Plan Nr. 99

Anlage 5: Begrindung mit Umweltbericht
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Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth
hier: BP. Nr. 99 "Leuchtenbirkener Weg"
- Beteiligung gemaB § 4 , Absatz 1 BauGB -
Ihr Schreiben / Thre Mail vom 18.12. / 20.12.2013; Az.: II 61 St6-Lei

Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 "Leuchtenbirkener Weg" wird von Seiten
des Oberbergischen Kreises wie folgt Stellung genommen:

aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Gegen das Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Jedoch sollten folgende
Hinweise beachtet werden:

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fir
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden (berschritten
werden. Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch
eine Gefahrensituation zu erwarten ware, liegt jedoch nicht vor.

Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Gberschritten werden, vor Schad-
stoffeintrdgen zu schitzen, sollte der im Pangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

aus artenschutzrechtlicher Sicht
Fir das weitere bauleitplanerische Verfahren wird auf die zu beachtenden Bestimmungen
des Artenschutzes hingewiesen.

aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Die Einzelheiten der Entwdsserung bitte ich friihzeitig mit meiner Unteren Wasserbehorde
abzustimmen.

Kreissparkasse Kéln Postbank Kéln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt

Kto. 0 341 000 109 » BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 « BLZ 370 100 50 Kto. 190 413 « BLZ 384 500 00

IBAN DE 82 3705 0299 0341 0001 09 iBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504 IBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413

Swift COKSDE 33 Swift BIC PB NKD EFF Swift WELADED 1 GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: http://www.obk.de/cms200/links/email/index.shtml | Weitere Hinweise unter: www.obk.de
Kennung: bp nr 99_leuchtenbirkener weg_obk 21.01.14.doc Seite 1 von 2
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- Daher wird die Ausweisung eines reinen Wohngebietes und Erhéhung der GRZ auf 0.4
gemaf §17 BauNVO angeregt.

Sollten Sie noch Fragen haben, so stehen Ihnen die Abteilungen des Fachbereiches Il weiterhin
zur Verfugung.

Im Auitrag
. i‘ j‘
’ Pid oy i

(Volker Barthel)
Baudirektor

28/117



P
ik
\ OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG UND STRASSEN

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummershach

MoltkestraBe 34

&= 2 51643 Gummersbach
Blirgermeister der

Stadt Wipperflirth Kontakt: Herr Eberz
Postfach 14 60 Zimmer-Nr.: U1-06

; b _ Mein Zeichen: 61/1
51678 Wipperfiirth i Tel.: 02261 88-6184

Fax: 02261 88-6104

alexander.eberz@obk.de
www.obk.de

e e
= S\‘ Sy o 7 4 Steuer-Nr. 212/5804/0178
R e {4 ; USt.-Id.Nr. DE 122539628
AR 0]

& Datum: 21.01.2014

Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth
hier: BP. Nr. 99 "Leuchtenbirkener Weg"
- Beteiligung gemaB § 4 , Absatz 1 BauGB -
Ihr Schreiben / Thre Mail vom 18.12. / 20.12.2013; Az.: II 61 St6-Lei

Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 "Leuchtenbirkener Weg" wird von Seiten
des Oberbergischen Kreises wie folgt Stellung genommen:

aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Gegen das Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Jedoch sollten folgende
Hinweise beachtet werden:

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fir
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden (berschritten
werden. Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch
eine Gefahrensituation zu erwarten ware, liegt jedoch nicht vor.

Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Gberschritten werden, vor Schad-
stoffeintrdgen zu schitzen, sollte der im Pangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

aus artenschutzrechtlicher Sicht
Fir das weitere bauleitplanerische Verfahren wird auf die zu beachtenden Bestimmungen
des Artenschutzes hingewiesen.

aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Die Einzelheiten der Entwdsserung bitte ich friihzeitig mit meiner Unteren Wasserbehorde
abzustimmen.

Kreissparkasse Kéln Postbank Kéln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt

Kto. 0 341 000 109 » BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 « BLZ 370 100 50 Kto. 190 413 « BLZ 384 500 00

IBAN DE 82 3705 0299 0341 0001 09 iBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504 IBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413

Swift COKSDE 33 Swift BIC PB NKD EFF Swift WELADED 1 GMB
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aus landschaftspflegerischer Sicht

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Auf die im Zuge der weitergehenden planerischen Qualifizierung zu beachtenden Be-
stimmungen der gesetzlichen Eingriffsregelung - insbesondere im Hinblick auf Art, Um-
fang, Standort und Sicherung des notwendigen Ausgleichs — wird hingewiesen. Besonde-
re Anforderungen an Form und Inhalt von Umweltbericht / Umweltprifung werden der-
zeit nicht gestellt.

Hinweis:

Die im Geltungsbereich des Bauleitplanes derzeit bestehenden Inhaltsbestimmungen des
rechtskraftigen Landschaftsplanes (Entwicklungsziel 7 "Erhaltung der Landschaft bis zur
baulichen Nutzung") treten erst mit Inkrafttreten einer bauleitplanerischen Satzung auBer
Kraft (§ 29 Landschaftsgesetz NW).

Darluber hinaus bestehen gegen die im aktuellen Verfahrensstand vorliegende Planung
keine Bedenken bzw. es werden von hier aus derzeit keine weiteren Anregungen oder
Hinweise zur Planung vorgetragen.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

( Eberz )

Seite 2 von 2
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Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 22

Feldstr. 1a, 51643 Gummersbach 3

Hansestadt Wipperfiirth

z. Hd. Frau Stélting H ——
Marktplatz 15 ansestadt Wipperiiirth|
51688 Wipperfurth

08 Jan. 2014

H

| ] e
| DEZ. [( %//—Lib

g

Ihre Referenzen
Ansprechpartner  PT1 22, PB Uwe Rdder
Durchwahl  +49 221 3398-14634
patum 03.01.2014
Betrifit 11 61 Sto-Lei /
BBP Nr. 99 Leuchtenbirkener Weg Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind. Die Kapazitdt der TK-Linien reicht jedoch nicht, um
die neu geplanten Baugrundstiicke zu versorgen.

Der Planentwurf sieht bei den éffentlichen Verkehrswegen keine Gehwege vor.
Daher steht zur Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom nur die
Fahrbahn zur Verfugung. Das fuhrt erfahrungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten
bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser
Telekommunikationslinien.

Wir bitten, zumindest einen Gehweg oder einen ausreichend breiten, unbefestigten

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift ~ Technische Infrastruktur Niederlassung West, Karl-Lange-Str. 29, 44791 Bochum;
Besucheradresse: Feldstr. 1a, 51643 Gummersbach

Postanschrift  Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Telekontakte  Telefon +49 234 505-0, Telefax +49 234 505-4110, Internet www.telekom.de

Konto  Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668
IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat  Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender)
Geschéftsfihrung  Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister ~ Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bann

UStIdNr, DE 814645262
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Datum 03.01.2014
Empfanger  Stadt Wipperfurth
Blatt 2

Randstreifen auf einer Strallenseite mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,5 m vorzusehen. Spatere Aufgrabungen des hochwertigen Straenoberbaus
kénnen dadurch vermieden werden.

Mit freundlichen GriiRen

i.A.
) __*_'_, / ; E
Itk i
Karl-Hermann Jentzsch Uwe Réder

Anlage: 1 Lageplan

32/117



3 nelg 710Z°10°€0 | wmeq yunpeddim|  anNo
000L:L | geisyen amniepacy | aweN ujoy zz 11d :Bunytawag

uejdabe] oIS vi9zz asA 1ISSM| TINIL
1 asy Beayny Joapye uiey TINFUALY |m m E E N EEEBHN

Beiyny JaAnye uley rzag-yA/ LY

096lv

33/117



WUPPERVERBAND

Wuppertverband » Postfach 20 20 63 » DA422203?1\;{E{:: ﬁ%&?ﬁ‘tadi V\/l@{jﬁﬂuﬂh
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Stadt- und Raumplanung j

Postfach 1460

51678 Wipperfirth

Datum und Zeichen Ihres Schreibens

18.12.2013 /Il 61-Std-Lei

Unser Zeichen

2013.0368 Pi

Datum
07.01.2014

Durchwahl

0202 583 - 281

Fax
0202 583 - 555281

E-Mail
Pi@wupperverband.de

Auskunft erteilt
Herr Pischel

Kérperschaft
des offentlichen Rechts

Hauptverwaltung:

Untere Lichtenplatzer Str. 100
D-42289 Wuppertal

Telefon (02 02) 583-0
www.wupperverband.de

Vorsitzende Verbandsrat:
Dipl.-Ok. Claudia Fischer
Vorstand: Prof. Dipl.-Ing. Bernd Wille

Bankverbindung:
Stadtsparkasse, W-Barmen
(BLZ 330 500 00)
Konto-Nr. 121 509

USt-IdNr.: DE121008093
Umsatzsteuer-Nr.: 131/5937/0032

: s e

T . i

Bebauungsplan Nr. 99 Leuchtenbirkener Weg

Friihzeitige Beteiligung T6B gem. § 4(1) und § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth stellt den
Bereich am Leuchtenbirkener Weg nérdlich der Ortslage Leiers-
mihle als Wohnbauflache dar.

Zur Abrundung des Wohnbereichs bzw. Angleichung an die vor-
handene Bebauung sollen hier grofziigige Grundstiicke fur frei-
stehende Ein-/Zweifamilienhduser entstehen. (insgesamt 4.200

m?)

Ein Anschluss an die &ffentliche Abwasserkanalisation kann si-
chergestellt werden.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers muss noch geklart
werden.

Hier ist der Wupperverband friihzeitig in die Planung einzubinden.

Mit freundlichen Griften

(oA

Pischel
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Stadt Wipperfurth | Hansestacit Wipperflirth|

Marktplatz 1 - el /
31588 Wipperfurth o ,_“\ (7
Wipperflrth. 30.1.2014

Eebauungsplan Nr. 99 Leuchtenbirkener Weg

Sehr geehrter Herr Blrgermeister von Rekowski.
sehr geehrte Frau Stélting,

in nehme Bezug auf das Gesprach am 21.1.2014 in Ihrem Hause und habe hinsichtlich
des o.g. Bebauungsplans folgende Anregungen, Bedenken bzw. Erganzungen:

1. Zu 2.1. Firsthéhe
Hier wurde im Entwurf vom 5.9.2013 die Firsthéhe meiner Parzelle auf 323,8 festgelegt
Ich bitte. diesen Wert zu ibernehmen.

2. Zu 2.2. Grundflachenzahl - 0,4-
in § 17 der BauNVO ist in reinen Wohngebieten die Grundflachenzahl von 0,4
vorgesehen. ich bitte, diese gesetzlich mégliche Grundflache anzusetzen.

3. Zu 2.3. GeschoRBflachenzahl- 0,8 -
Auch hier darf ich auf die Yorschriften des § 17 BauNVO verweisen. Die
Gescholflachenzahl ist hier mit dem zulassigen Wert von 0,8 angegeben.
ich bifte, den gesetzlich zulassigen Wert zu beriicksichtigen.

4. Zu 3.1. Bauweise — Doppelhaus -
in dem o.g. Bebauungsplan haben Sie iediglich die Bebauung mit Einzelhausern
vorgesehen. Am Leuchtenbirkener Weg wurden bisher alle mogiichen Arten der
Bebauung zugelassen. In direkter Nachbarschaft zu meinem Grundstiick wurde auf den
Parzellen 1448 und 1449 ein Doppelhaus errichtet.
ich bitte insoweit die Erweiterung um die BEebauungsmdglichkeit eines Doppelhauses.

M.E. kdnnen aus stadtebaulicher Sicht hier keine Griinde entgegenstehen.
5. Zu 8.23. Dachformen — Flachdach -

Hier wurde die Dachform des Flachdaches nicht beriicksichtigt.
ich bitte, diese Dachform in den B Plan aufzunehmen.
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Hinsichtlich meiner obigen Anliegen méchte ich bemerken, dass ich zurzeit keine
konkreten Baupléane habe.

Insoweit mochte ich uns und unseren beiden Séhnen alle Optionen hinsichtlich der
architektonischen Gestaltung in der Zukunft offen halten und erneut darauf hinweisen,

dass die bisherige Bebauung des Leuchtenbirkener Weges keineswegs eine strikte bzw.
einheitliche Bebauungsart erkennen lasst.

Ich bitte um wohlwollende Prifung meiner Anregungen.
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Heider & Giinther

Rechtsanwilte

Rechitsanwaltskanzlei Heider & Giinther - Alte Kilner Str. | - 51688 Wipperfiirth

Stadt Wipperfiirth
Der Biirgermeister/Planungsamt
Marktplatz 1

51688 Wipperfiirth . \ \ 64

8000/14 HO9

(hitte stets angeben)

Wipperfiirth, 12.02.2014

Bebauungsplan Nr. 99, Leuchtenbirkener Weg
Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Stolting,

wie Thnen bereits bekannt ist, vertreten wir den
Original Vollmacht fligen diesem Schriftsatz bei.

Unser Mandant ist Eigentiimer des Hauses
direkt gegeniiber dem geplanten Neubaugebiet.

Grundsitzlich bestehen keine Bedenken gegen das Planvorhaben, wenn es
sich in die schon vorhandene Siedlungsstruktur einfiigt.

Das ist bei dem vorliegenden Entwurf nicht der Fall.

L)

Die Begriindung des Bebauungsplans geht unter Ziffer 6.4 davon aus, dass
nur 4 Bauvorhaben explizit geplant sind. Der vorliegende Planentwurf l#sst
aber auf einer Straenlinge von 150 m ca. 9 Hiuser als Einzelhduser bei
einer Hausbreite von 10 m zu, bei einer Hausbreite von 8 m kdnnen sogar

11 Héuser entstehen.

Die bestehende Siedlungsstruktur besteht auf der gleichen Straf3enldnge aus
gerade mal 5 Einzelhdusern.

Anregung 1: Durch 4 Einzelbaufenster werden 4 Hauser zugelassen

38/117

Rechtsanwilte

Manfred Heider

Rechtsanwalt

Jorn Giinther
Rechtsanwalt
Fachanwalt fiir Verkehrsrecht

Klaus-Ulrich Heukamp
Rechtsanwalt
Stadudirektor a. D.

Kanzleianschrift

Alre Kélner Str. 1
51688 Wipperfiirth

Telefon-Nr.: 0 22 67/88 06 86
Telefax-Nr.: 0 22 67/88 06 88

E-Mail-Adresse
Kanzlei.Heider-Guenther@t-online.de

Gerichtsfach
WIP 938

Bankverbindung

Kreissparkasse Kéln
Konto-Nr.: 0320001080
BLZ: 370 502 99

USt-IdNr.: DE252637462



2.

Die Ausarbeitung des Entwurfs ist gekennzeichnet durch ein sorgféltiges Aufmal} der Geldndehshen der
Strafe und des Plangebiets. Dariiber hinaus sind die Trauf- und Firsth6hen der vorhandenen Gebdude
aufgenommen worden. Es fehlen allerdings die Geldndehthen im schon bebauten Bereich. Lediglich die
Gelandehshen im Grenzbereich der bebauten Grundstiicke zur Strafe sind aufgenommen. Es fehlen
Angaben zur Gelandehdhe im Bereich der bestehenden Objekte.

Die Gelandehdhen sind im Bereich der bestehenden Gebdude nur geringfiigig niedriger als im
Plangebiet. Aus den Historischen Karten ergibt sich, dass der Leuchtenbirkener Weg ein klassischer
Hohlweg ist. Er verdankt seine Entstehung der Tatsache dass er die Hohenlinien des Geldndes im
rechten Winkel schneidet. Deshalb sind die Geldndehdhen auf beiden Seiten etwa gleich. In den
beigefligten Historischen Kartenausschnitten ist der Hohlweg bis in die Neuzeit deutlich zu erkennen.

Anregung 2: Firsthohen der geplanten Hauser diirfen die der gegeniiberliegenden Bebauung hchstens
um 1,00 m iiberschreiten.

3)

Die Festlegung der Firsth6hen im Entwurf bedarf ohnehin weiterer Konkretisierung, da nicht erkennbar
ist, fiir welchen Bereich die Firsthohe gilt. Die Begriindung des Bebauungsplanes unter Ziffer 6 ersetzt
nicht eine rechtsverbindliche Festlegung der Firsthhe im Plan. Gleiches gilt auch fiir die
vorgeschriebene Firstrichtung, die offenbar in der Mitte des Plangebiets nicht festgesetzt ist.

Anregung 3: Festlegung der Firsthohe und Hauptfirstrichtung in jedem der 4 Baufenster

4.

Nach dem Zeck der Planung soll sich das Mal} der baulichen Nutzung im Plangebiet der bestehenden
Nachbarschaft anpassen. Die vorhandene Bebauung ist geprigt durch jeweils ein Vollgeschoss.

Deshalb passt sich die im Plan vorgesehene Bebauung mit zwei Vollgeschossen nicht in das Gefiige der
Nachbarschaft ein.

Anregung 4: Es ist eine Einzelhausbebauung mit maximal einem Vollgeschoss zuléssig.

5.)

Die vorhandene Bebauung ist geprigt durch Sattel- und Walmdicher. Im Entwurf sind zusitzlich
Pultddcher genannt, die das Gebiet nicht pragen. Ausgeschlossen werden sollten Staffelgeschosse. Nach
dem Entwurf konnten sie gebaut werden und mit einem Pultdach mit einer Neigung von 8 Grad
versehen werden. Dadurch entsteht der Eindruck einer 3-geschossigen Bauweise.

Anregung 5: In den Textlichen Festsetzungen ist zu ergénzen: ,,Staffelgeschosse sind ausgeschlossen.*

6.)

Die ErschlieBung erfolgt {iber den Leuchtenbirkener Weg, der im Bereich des Planentwurfs 3-4 m breit
ist und keinen Gehweg aufweist.

Gemal dem Verursacherprinzip sollten die notwendigen Erweiterungen der Strafle nach Ausbauplénen
der Stadtverwaltung von den Grundstiickseigentiimern der Plangrundstiicke iiber einen &ffentlich-
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)

rechtlichen ErschlieBungsvertrag iibernommen und vor Baubeginn der Héuser zundchst im Rohbau
fertiggestellt werden. Auch wenn dies nicht Inhalt des Bebauungsplanes ist, sollte vor Rechtskraft des
Bebauungsplanes diese Frage geklart werden. Den Eigentiimern der schon bebauten Grundstiicke ist
eine Kostenbeteiligung an der Erweiterung der ErschlieBungsanlage nicht zu zumuten.

Anregung 5: Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit den neuen Grundstiickseigentiimern

Mit freundlichen Griiflen
[

‘p _R)
Rechtsanwalt
Heukamp
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1.2
St/Ga

1.3

21

25

2 WE

2.6

Textliche Festsetzungen
und Erlduterung der verwendeten Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gemaR § 4 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahr ise kénnen | 1 werden gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungswesens

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO:

1. Anlagen fUr Verwaltungen,

2. Gartenbaubetriebe und

3. Tankstellen.

Flédchen fiir Stellpliatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplitze, Garagen und
Uberdachte Stellpldtze (Carports) innerhalb der Baufenster zuldssig sowie in der gesondert
gekennzeichneten Flache.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von
A und Niederschl. dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO i i i

zulsssig. Dies gilt auch fir die der fernm

von einer isct allgemein
1en ErschlieBung di den N I .

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht iiberbauten Grundstiicksflaichen haben
ausschlieBlich einen der Wohn-/ Wohngartenfunktion den Charakter aufzuweisen. Sie
haben sich optisch-raumlich unterzuordnen und durfen der Eigenart des Baugebietes nicht
widersprechen.

Zulassig sind Gebadude bis 15 com Rauminhalt und 2,30 m Firsthéhe ohne
Aborte und Feuerstatten.

ne,

Ortsanschlusskabellinien gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 13

Hauszufiihrungen und andere Kabellinien auf 6ffentlichen und privaten Flachen sind in
unterirdischer Bauweise auszufiihren.

Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)
Als Male der baulichen Nutzung gelten gemag § 16 Abs. 2 BauNVO:

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

- Firsthéhe in Metern (z.B. 320,8)

Die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen ist gemaR der Eintragungen in Planzeichnung und
Nutzungsschablonen in Metern (m) tiber Normal-Hohen-Null (NHN) festgesetzt. Zwischen den
festgesetzen Héhen im Planteil ist die Firsthéhe (bezogen auf die Hausmitte) zu interpolieren.

Grundfldchenzahl (§19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl von 0,4 wird als Obergrenze festgesetzt.
Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl von 0,7 wird als Obergrenze festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Voll wird als Oberg auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.
I 10sse werden al !l

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf max. 2 WE festgesetzt.
Die Zahl der Wohnungen je Doppelhaus wird auf max. 1 WE festgesetzt.

Gebdudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Hauptfirstrichtung

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemaR der Einschreibungen in der Planzeichnung sind
- nur Einzel- und Doppelhéduser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie

- offentliche StraRenverkehrsflache

- gepl. Entwésserungsmulde

Die Zufahrtsbreite von der offentlichen Verkehrsflache auf
die Baugrundstiicke darf max. 4,00m betragen.

Flédchen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Kompensation von Eingriffen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Eingriffe in Boden und Natur werden vor Ort ausgeglichen.
Die Bepflanzung ist mit der entsprechenden Pflanzliste vorzunehmen.

- extensiv genutztes Griinland
- geplante Strauchhecke (s. Pflanzliste)
- geplante Streuobstwiese (mind. 6 Hochstamme, s. Pflanzliste)

Kompensationsmafnahme K2, K3

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kennziffer K2 und K3 sind gemaR der

Vi des Landsct ischen Fachbeitrages Strauchhecken bzw. Obstbdume

unter Verwendung der Arten der Pflanzlisten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen. Die Strauchhecke ist mit einem Zaun von 1,20m Héhe
gegen Verbiss zu schiitzen.

Umgang mit Boden (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungsgeman
zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
wiederzuverwenden.

B B, g tliche F ngen gemanl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
7 Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)
74 Fassadengestaltung
Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflaichen wie z.B. Keramikmaterialien sowie
Werkstoffimitate aller Art wie z.B. Bitumenpappe ist nicht zuldssig.
7.2 Dachgestaltung
Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlieBlich in braunen, schwarzen, grauen oder
anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu It ulassige Dachfarben sind RAL-Farbténe 6015,
6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.
Ausnahmsweise konnen der RAL-F ung entsprech Farben | 1 werden.
Begriinte Ddcher sind allgemein zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig.
7.3 Dachformen
SD, FD. Als Dachform ist nur das Satteldach, das Flachdach, das Mar h und das V zuldssig.
MD, WD
7.4 Dachneigung
25°-45°  Die Dachneigung wird auf 25° bis 45° bei Satteldachern und Walmdachern festgesetzt
sowie auf max. 5° bei FD.
7.5 Dachaufbauten
Dact und Einzelgauben sind bis maximal 3,00 m Breite zuldssig. Sie durfen in der Summe
der Ei iten, b auf die j ilige Dachflache, hochstens 40 % der Hauptfirstldnge betragen
und durfen von Giebel und First einen Abstand von 1,50 m nicht unterschreiten.
7.6 Grundstiicksgestaltung
Sofern Mlltonr - Ger 1 und dgl. nicht innerhalb der Geb&ude untergebracht werden,
sind sie baulich zu gestalten oder zu begriinen.
7.7 Grundstiickseinfriedungen
Z3une und Stitzmauern miissen mind. einen Abstand von 50 cm
zur geplanten Entwédsserngsmulde haben.
7.8 Bodenauftrag - Bodenabtrag
In den Baugebieten sind Abgrabungen und Auftrdge von Boden fiir neu anzulegende Boéschungen
unter Beachtung der Ziffer 7 jeweils maximal bis zu 1,00 m tber/unter natiirlichem Gelénde allgemein
zulassig. Im Bereich der seitlichen Geb4udeabstandflichen kann maximal im Verhéitnis 1:1,5 ab-
und boéscht werden. Stii uern aus Naturstein / Wallstein und dgl. sind in den seitlichen
Gebdudeabstandflachen bis zu einer Héhe von 1,0 m und einer Neigung bis 70° zuldssig und sind
zu begriinen.
8 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
N W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
9 Sonstige Darstellungen
"] 7] geplante Béschungen
10 Hinweise und Darstellungen ohne Normcharakter (§ 1 Abs. 2 PlanzV)
Umweltgutachten
1 Begriinung und ung von Grur

- Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken iiber Rigolen in den Untergrund abzuleiten
- Die Grundstiicksbepflanzung ist mit heimischen Arten vorzunehmen (s. Pflanzliste)

Pflanzlisten (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB)

Strducher

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum ,Schmidt’)
Feld-Rose (Rosa arvensis)

Hasel (Corylus avellana)

WeiRdom (Crataegus rr gy
Schneeball (Viburnum opulus)
Holunder (Sambucus nigra)

Hundsrose (Rosa canina)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hartriegel (Cornus alba)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Pflanzqualitat: Str., 2-3 x v, 60-100 cm h

(bei Kleinstrauchern den Arten entsprechend
niedriger)

Biume

WeiRer Klarapfel, Jakob Lebel
Schéner Boskoop, Winterrambur
Luxemburger Renette, Philippsbirne
Gellerts Butterbirne

Neue Poiteau-Birne

Kassins Frithe Herzkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche,

Bunhler Frihzwetsche
Hauszwetsche

Pflanzqualitat: Hei., 2-3 x v,

Hei., 2-3 x v,150-175 cm h, oder vergleichbar
(Acer campestre und Carpinus: IHei.)

MaRstab 1:500
Stand: 22.08.2014
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I. Begrindung gemaR § 2a BauGB
1. Vorbemerkungen
1.1 Anlass und Grundlagen

Am 20.03.2013 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt
Wipperfirth die Einleitung des Aufstellungsverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 99
Leuchtenbirkener Weg beschlossen, um auf einem Grundstick mit der Flache von
ca. 0,42 ha in Wipperfurth am Leuchtenbirkener Weg ortsarrondiertes Wohnen zu
ermdglichen.

Der Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als Wohnbauflache dar; der aufzustel-
lende Bebauungsplan soll hierfur die baurechtlichen Grundlagen schaffen.

Die Planinhalte sind die Festsetzung von Wohngebieten, die Festsetzung der Bau-
fenster einschlie3lich der erforderlichen ErschlieBung sowie die Ausgleichsflachen.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Das Gebiet soll den Wohnbereich am Leuchtenbirkener Weg abrunden. Es ist die
Schaffung von Bauflachen fur freistehende Einfamilienhduser bzw. Doppelhduser
vorgesehen. Art und Mald der baulichen Nutzung soll sich der Nachbarschaft anpas-
sen, d.h. die Einfamilien- und Doppelhauser stehen auf grof3ziigig zugeschnittenen
Grundstlcken.

1.3 Rechtliche Grundlagen / Verfahren

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte vom 18.12.2013
bis 24.01.2014, die der Offentlichkeit vom 02.01.2014 bis 03.02.2014.

1.4 Fachgutachten
Aus heutiger Sicht sind zur Untersuchung verschiedener Fachthemen und Planungs-
belange im Rahmen der Bauleitplanung folgende Fachgutachten notwendig:
e Hydrogeologisches Gutachten vom August 2014 durch das Geologische Blro
Slach GmbH & Co. KG
e ErschlielBungsplanung vom Juli 2014 durch das Ingenieurbiro Barth
e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Umweltbericht und Artenschutzpri-
fung, Juli 2014, Walter Schroder, Sachverstandiger fur Umweltfragen

2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Hansestadt Wipperfrth.

Sowohl sudwestlich auch als auch auf der gegeniberliegenden StralRenseite des
Plangebietes besteht eine Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern. No6rdlich

und dstlich erstrecken sich Grunlandflachen.
Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 1,4 ha.
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3. Vornutzung des Plangebietes

Die Flachen des Plangebietes bestehen aus Grun- bzw. Weideflachen, die landwirt-
schaftlich genutzt werden. Baume bzw. Geholzarten existieren auf der zuktnftigen
Wohnbauflache nicht. Auf der zukinftigen offentlichen Stral3e sind Béschungen mit
Grunbewuchs.

46/117



August 2014 Hansestadt Wipperfurth BP 99 ,Leuchtenbirkener Weg* Seite 5

4. Vorhandenes Planungsrecht und Herleitung aus dem Flachennutzungsplan

Es existiert kein gultiger Bebauungsplan der Hansestadt Wipperfirth fir das Plange-
biet, ebenso ist auch kein Vorhaben- und Erschlie3Bungsplan vorhanden.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfiurth stellt fir das Plangebiet im
ndrdlichen und 6stlichen Bereich Flachen fir die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr.
9 BauGB und im stdlichen und westlichen Bereich zusammenhangende Wohnbau-
flache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

Im Landschaftsplan Nr. 6 Wipperfurth sind alle Flachen auf3erhalb der Wohnbaufla-
che als Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

el

(Auszug aus dem Flachennutzungsplan, 0. Mal3stab)
Im Regionalplan Kéln (ehemaliger Gebietsentwicklungsplan) ist der Bereich als All-
gemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
5. Inhalte der Planung
Der Bebauungsplan soll ein Allgemeines Wohngebiet ausweisen sowie die Erschlie-
Rung regeln. Ziel ist die Entstehung eines kleinen Wohngebietes aus freistehenden

Einzelhausern, welches sich an die bestehende Bebauung anpasst und diese stad-
tebaulich abrundet.

47/117



August 2014 Hansestadt Wipperfurth BP 99 ,Leuchtenbirkener Weg* Seite 6

5.1 ErschlieBung des Plangebietes

Die neuen Grundstiicke sollen durch die vorhandene oOffentliche StrafRe ,Leuchten-
birkener Weg" erschlossen werden.

Fur den Ausbau der offentlichen Stral3e wurde eine Entwurfsplanung beim Ingeni-
eurbliro Barth in Auftrag gegeben. Dieser kommt in seinem Gutachten zu dem
Schluss, dass die vorhandene Stral3e verbreitert und mit einem Stral3enentwasse-
rungssystem ausgestattet werden muss. Hierzu wird die neue Stral3e auf eine Breite
von 5,00m ausgebaut und orientiert sich damit an der unterhalb des B-Plan Gebietes
bestehenden Stra3e. Die Ausfiuihrung erfolgt in Asphaltbauweise. Die Mal3nahme
beginnt zwischen Hs. Nr. 28 und 30 und endet ca. 20m nach dem Grundstiicksende
von Hs Nr. 40. Mit Hilfe einer Mulde von 50cm Breite auf der ganzen Lange wird das
Oberflachenwasser der Stral3e und der Boschung erfasst. Dieses Oberflachenwas-
ser wird in den Schmutzwasserkanal eingeleitet, der zukinftig seitens der Stadt als
Mischwasserkanal betrieben wird.

Ein separater Birgersteig ist nicht vorgesehen. Der Flachenverbrauch und die Kos-
ten kbnnen durch einen maldigen Ausbau der vorhandenen Stral3e gering gehalten
werden.

Auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens am Leuchtenbirkener Weg ist die
Anbindung der neuen Grundstiicke mit Ein- und Ausfahrten nicht verkehrsgeféahr-
dend.

Die Mullentsorgung des Gebietes erfolgt dadurch, dass die Mulltonnen an den Stra-
Benrand der offentlichen Verkehrsflache gestellt werden und hier durch das zustén-
dige Entsorgungsunternehmen entleert werden. Diese Verfahren ist &quivalent mit
dem Vorgehen der bereits bestehenden Bebauung auf der stidlichen StralR3enseite.

5.2 Ruhender Verkehr im Plangebiet

Parkmaoglichkeiten bestehen auf den Baugrundstiicken, sowohl innerhalb des Bau-
fensters als auch in der separat gekennzeichneten Flache. Auf Grund der Grol3e der
Baugrundstticke ist gentigend Platz, auch im seitlichen Grenzabstand der Wohnhau-
ser Garagen bzw. Stellplatze anzulegen. Der Nachweis der benétigten Stellplatze pro
Bauvorhaben wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

Im Verkehrsraum sind keine 6ffentlichen Stellplatze vorgesehen, so dass die Besu-
cher auf den befestigten Flachen der Baugrundstticke Parkraum finden.
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5.3 Art der baulichen Nutzung

Es soll ein Allgemeines Wohngebiet nach 84 BauNVO festgeschrieben werden.

In den Festsetzungen werden Nutzungsarten ausgeschlossen, die entweder wegen
des groB3en Grundflachenbedarfs in diesem kleinteiligen Bereich ungeeignet sind
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen), nicht dem Gebietscharakter entsprechen oder fur
die vorgesehene ErschlielBung und die geplante Nutzung ungeeignet sind (Vergnu-
gungsstatten, Anlagen fir Verwaltungen). Fir diese Nutzungsarten bestehen ausrei-
chende Ansiedlungsmadglichkeiten im Stadtgebiet von Wipperfirth. Ausnahmsweise
kénnen Betriebe des Beherbergungswesens zugelassen werden.

5.4 Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksbe-
reiche

Die Firsthhen im Baugebiet werden an vier Stellen im Baugebiet festgesetzt und
geben somit eine Hohenentwicklung vor, die sich der Umgebung anpasst. Sollten die
Bauvorhaben anders angeordnet werden, so sind die Firsthbhen (bezogen auf die
Hausmitte) zu interpolieren. Die Dacher kdonnen als Satteldach, Flachdach, Mansar-
ddach oder Walmdach ausgebildet werden. Die Hauptfirstrichtung ist einheitlich in
Ost-West-Richtung festgeschrieben und geht somit mit der umliegenden Bebauung
einher.

Es ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung mit max. 2 Vollgeschossen zulassig.
Die Grundflachenzahl wird mit einer Obergrenze von 0,4, die Geschossflachenzahl
mit 0,7 festgesetzt. Durch diese Obergrenzen bleibt der lockere Gebietscharakter
erhalten und die bauliche Nutzung und die Bauweise passen sich der vorhandenen
Bebauung an. Durch die relativ flache und gleichmafige Topographie ist ebenso eine
gute bauliche Ausnutzung des Baugebietes gewahrleistet.

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf maximal 2 festgesetzt, um das Ver-
kehrsaufkommen und den Bedarf an Flachen fur den ruhenden Verkehr zu begren-
zen. Bei einer Doppelhausbebauung wird maximal eine Wohneinheit pro Haus zuge-
lassen, um eine zu hohe Verdichtung auf dem Baugrundstiick auszuschlief3en.

Die geforderten Grenzabstande nach der Landesbauordnung NRW kénnen eingehal-
ten werden.

Die Gestaltungsfestsetzungen entsprechen den Anforderungen, die allgemein an die
Bauausfuhrung fur Wohnhauser in Wipperfurth gestellt werden.

5.5 Natur und Landschaft, Grinflachen

Durch die neuen Bauflachen und die ErschlieBungsflachen entsteht ein Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft gemaf? 88 1 und 1a BauGB in Verbindung mit 88 18
bis 21 BNatSchG.

Die Ermittlung der Wertigkeit des Baugebietes wird nach dem Bewertungsverfahren
FROEHLICH und SPORBECK / Methode Ludwig erfasst und bewertet.

Das Defizit soll innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Unabhangig von der Eingriffs-/Ausgleichsregelung des Bundes-Naturschutzgesetzes
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bleiben Flachen im Gebiet erhalten bzw. werden 6kologisch weiterentwickelt.

Aus der webbasierten Bodenkarte 1: 50 000 von Nordrhein-Westfalen (Darstellung
der schutzwirdigen Béden des Geologischen Dienstes NRW) ist das Plangebiet
gekennzeichnet von flachgriindigen Felsbéden (B32). Uber devonischem Festgestein
(Sandstein, Tonstein und Schluffstein) lagert eine bis zu 30 cm diinne Schicht aus
schluffigem Lehm, steinig-grusig sowie teilweise schwach steinig aus Solifluktionsbil-
dung des Jungpleistozans bis Holozans unter einer im Mittel 30 cm starken Abde-
ckung aus humosem Oberboden.

5.6 Larmvorbelastung

Das Baugebiet liegt an der Anliegerstral3e Leuchtenbirkener Weg. Das Verkehrsauf-
kommen ist alleine schon durch die beengte Fahrbahnsituation relativ gering. Ge-
nutzt wird die StralRe lediglich von den Anwohnern und dem Durchgangsverkehr zu
dem né&chsten Weiler Leuchtenbirken.

Die Landstral3e L284, die in ca. 250m Luftlinie verlauft, bedeutet ebenfalls larmtech-
nisch keine Belastung fur das Baugebiet. Der Verkehrslarm wird durch die vorgela-
gerte Bebauung direkt an der Landstral3e und die Béschungen eingedammit.

5.7 Beseitigung von Abwasser und Niederschlagswasser

Die vorhandene stadtische Kanalinfrastruktur ist ausreichend bemessen, um das
hausliche Abwasser aus dem neuen Baugebiet aufzunehmen. Der nachstgelegene
Anschlusspunkt befindet sich in der 6ffentlichen Stral3e Leuchtenbirkener Weg. Auf
Grund der topografischen Verhéltnisse sollte es moéglich sein, dass die Bauplatze mit
einem Freilaufkanal das Schmutzwasser entsorgen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundsticken wurde durch
ein Hydrogeologisches Gutachten durch das Geologische Biuro Slach GmbH & Co.
KG untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die Voraussetzungen
fur eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers gegeben sind. Es wird
empfohlen das Niederschlagswasser der bebauten Flachen in den nordwestlichen
Grundstiicksbereichen Uber Rigolen in den Untergrund abzuleiten. Das auf den be-
festigten Zuwegungsflachen anfallende Niederschlagswasser kann tber die belebte
Bodenzone versickern.

5.8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemald der BauGB Novelle 2011 ist Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen
Siedlungsentwicklung, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie mdglich zu
reduzieren sowie kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stadte
zu fordern.

Die benannte Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wipperfirth ist seit Dezember 2007 rechtskréaf-
tig. Der Prozess der Neuaufstellung war gepragt von einer intensiven Auseinander-
setzung mit Entwicklungsperspektiven und —maéglichkeiten. Bewusst hat man sich fur
eine Darstellung von Wohnbauflachen als arrondierende Flachen entschieden, um
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z.B. auf vorhandene Infrastruktur zuriickgreifen zu kénnen. Im vorliegenden Fall wird
eine vorhandene Stralle und Kanalinfrastruktur genutzt, die gegenuberliegende
Stral3enseite ist bereits bebaut.

Die zukunftige Inanspruchnahme der benannten Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 99 dient der klimaschonenden und zukunftsorientierten Ent-
wicklung. Schon vorhandene Infrastrukturen werden genutzt und eine kinftige ver-
kehrs- und ressourcenschonende Siedlungsstruktur begunstigt.

6. Planauswirkung
Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des BP Nr. 99 umfasst insgesamt ca. 1,4 ha.

Allgemeine Wohngebiete ca. 4.400 m2
davon Nettobauland ca. 2.300 m2

Verkehrsflachen ca. 1.000 m2

Flachen fir MalRnahmen

fur Natur und Landschaft ca. 8.900 m2

Bodenordnung

Maflinahmen zur Bodenordnung vor der Planrealisierung sind nicht erforderlich.

Demografische Auswirkungen

In Wipperfirth gibt es neben der Nachfrage nach kleinen Baugrundstiicken auch die
Nachfrage nach etwas grof3zlgigeren Baugrundsticken fur gré3ere, frei geplante
Wohnbebauung. Dieser Nachfrage kommt diese Abrundung des vorhandenen
Wohngebietes nach. Somit wird ein Angebot bereitgestellt, dass eventuell der Ab-
wanderung entgegen wirken kann.

Kosten

Die Kosten der Planrealisierung werden von den Planbeginstigten ibernommen.
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Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
Einleitung

Gemal 88 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1la BauGB eine Um-
weltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag mit Umweltbericht und Artenschutzprifung
wurde von Herrn Walter Schroder, Sachverstandiger fur Umweltfragen, erstellt.

Umweltschutzziele

Gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen.

Hierzu zahlen insbesondere die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflan-
zen sowie die biologische Vielfalt, Mensch und Gesundheit, Luft und Klima, Land-
schaft, Boden, Wasser, Kultur- und sonstige Sachguter sowie deren Wechselwirkun-
gen untereinander.

Der enge Bezug des Baugesetzbuches zum Bundesnaturschutzgesetz wird im § 18
Abs. 1 des BNatG deutlich: Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1
Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zu entscheiden.

Das Ziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist, Natur und Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen
(81 Landschaftsgesetz, Bundesnaturschutzgesetz). Die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts, Flora und Fauna mit ihren Lebensrdumen sowie die
biologische Vielfalt sollen nachhaltig gesichert sein.

Als Eingriffe in die Natur und Landschaft im Sinne des Landschaftsgesetzes (8§ 4
Abs.1) sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen [...], die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen zu betrachten.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Bei nicht vermeidbaren Eingriffen muss auf
eine Reduktion auf das erforderliche MalR geachtet werden. Die zustandige Behérde
setzt Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen nach 8§ 4a Abs. 2 oder die Zahlung des
Ersatzgeldes nach 8§ 5 Abs. 1 als Nebenbestimmung fest.

Untersuchungsrelevante Schutzguter

In Anlehnung an das Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) werden
die Belange des Umweltschutzes, die gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Auf-
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stellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen sind, als Schutzgiter bezeichnet. Im
Umweltbericht ist laut der BauGB Anlage (zu 88 2 Abs. 4 und 2a) darzustellen, wel-
che Rechtsgrundlagen und daraus resultierende Umweltschutzziele fir diese
Schutzguter bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gelten.

Bewertung der Eingriffe
Der Sachverstandige kommt zu folgenden Ergebnissen:
Schutzgut Mensch und Gesundheit

Die derzeitige ruhige Lage wird wahrend der Bauzeit gestért werden. Diese Beein-
trachtigung ist jedoch nur temporér.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild:
Eine Beeintrachtigung der weiteren Umgebung durch die geplante Bebauung ist nicht
gegeben. Der Forderung des Landesverwaltungsgerichtes NRW vom 30.06.1999
wird Folge geleistet. (,den Zustand in gleicher Art, gleichen Funktionen und ohne
Preisgabe wesentlicher Faktoren des optischen Beziehungsgefliges in weitest ge-
hender Annéherung fortzuflihren*)

Schutzgut Biotopbestand und Flora:

Im geplanten baugebiet existiert Grinland, eine Stral3e mit gral3bewachsener BoO-
schung, 3 Eichen, sowie ein Garten mit nicht heimischen Gehdlzen. Neu eingebracht
werden Garten, eine Strauchhecke und eine Streuobstwiese sowie die Umwandlung
einer intensiv gediingten Grunflache.

Schutzgut Fauna und Artenschutzprifung:

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Européaische Vogelschutzgebiete und Biotope n.
LG NRW 862 sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Artenschutzprifung ergab, dass das Gebiet als Brutstatte fur Vogel nur evtl. fur
den Hausrotschwanz und Neuntéter in Frage kommt. Beiden Arten wird zukinftig
nach der Errichtung der Strauchhecke und der Streuobstwiese ein besserer Lebens-
raum geboten.

Schutzgut Wasser

Gewasser kommen im Plangebiet nicht vor, Schmutzwasser wird in die Kanalisation
geleitet und das Niederschlagswasser kann nach dem hydrogeologischen Gutachten
im Boden versickern.

Schutzqgut Klima und Luft
Eine Klimaanderung ist durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur und Sachguter
Es sind weder Kulturgtter noch Bodendenkmaler im Plangebiet zu erwarten.

Schutzgut Boden

Es liegen keine Hinweise auf Verunreinigungen, Altlasten oder geschiitzte Bodenty-
pen vor. Die Eingriffe in den Boden werden auf das notwendige Mal3 beschrankt. Der
Okologische Wert des Bodens wird im Plangebiet verbessert.
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Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
und die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
dieser nachteiligen Auswirkungen

Durch die Errichtung der Wohnbebauung und die Verbreiterung der Stral3e wird in
das Biotoppotenzial eingegriffen. Der Eingriff wird durch Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen, die an Ort und Stelle vorgenommen werden kompensiert. Hierzu gehort
eine frei wachsende Strauchhecke aus heimischen Arten, eine Streuobstwiese sowie
eine Extensivierung einer Fettweide.

Die Eingriffshbilanzierung erfolgt nach dem Bewertungsverfahren LUDWIG, FROEH-
LICH u. Sporbeck (1991). Der Zustand des Gebietes wird erfasst und die Flachen mit
Wertpunkten bilanziert.

Bewertet wird die Wohnbauflache, die 6ffentliche Stral3e und die Flachen auf denen
die Ausgleichsmalinahmen stattfinden sollen.

Die Bilanzierung weist einen Uberhang von 24,1% aus.

Standortalternativen
Die Zielsetzung dieses Bebauungsplanes (ortsarrondiertes Wohnen; Abrunden der
vorhandenen Wohnbebauung) ertbrigt die Fragestellung nach Standortalternativen.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®) wére die stadtebaulich ge-
winschte Abrundung der Ortslage nicht umzusetzen und es bliebe die jetzige Nut-
zung, Grunflache, bestehen.

Fazit der Umweltauswirkungen

Von der spateren Nutzung der Flachen im Baugebiet geht keine nachteiligen Um-
weltauswirkung aus.

Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden und Landschaft kén-
nen durch entsprechende KompensationsmalRnhahmen vollstdndig im Sinne des
BNatSchG ausgeglichen werden. Dies geschieht durch die Extensivierung von Inten-
siv-Grunland, der Errichtung von Strauchhecken und der Anlage einer Streuobstwie-
se.

Aufgestellt:
Wipperfurth im August 2014

Anlagen:
e Hydrogeologisches Gutachten vom August 1014durch das Geologische Blro

Slach GmbH & Co. KG

e ErschlielBungsplanung vom Juli 2014 durch das Ingenieurbiro Barth

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Umweltbericht und Artenschutzpri-
fung, Juli 2014, Walter Schroder, Sachverstandiger fur Umweltfragen
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.. Hansestadt Wipperfirth

Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

Bebauungsplan Nr. 39 Gaulbach-Ost, 1. Anderung
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zu den Stadtebaulichen Zielen

V/2014/199

TOP 1.4.4

Gremium

Status

Datum

Beschlussqualitat

Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt O

10.09.2014

Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 Gaulbach-Ost wird
eingeleitet.

2. Den wesentlichen stadtebaulichen Zielen wird zugestimmt.

Die wesentlichen Ziele der 1. Anderung sind die Anpassung der Baugrenzen und

der Textlichen Festsetzungen zur Erméglichung von:

der Errichtung einer Tagespflege

der Errichtung neuer betreuter Wohneinheiten

Anbau von Balkonen/Altanen

Energetische Sanierung aller bestehenden Gebaude
Darstellung des bestehenden Verbindungsganges zwischen Block | und II
Errichtung einer zentralen Mullentsorgungseinrichtung

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Hansestadt Wipperfurth in Form von Personalaufwand fur die
Begleitung und Betreuung des Verfahrens. Die Kosten fir die Bearbeitung des
Satzungsentwurfs sowie die séchlichen Kosten der Verfahrensdurchfiihrung tragt der
Antragsteller.
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Demogqrafische Auswirkungen:

Durch den hdheren Anteil an élteren Menschen an der Gesamtbevdlkerung steigt auch
die Nachfrage nach seniorengerechtem Wohnen und der Mdglichkeit wvon
Tagesbetreuung. Die gednderte Gesetzgebung im Heimbereich stellt dabei neue
Anforderungen. Durch die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 Gaulbach-Ost
wird diesen Ansprichen Rechnung getragen.

Beqgrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 39 Gaulbach-Ost ist seit dem 03.08.2009 in der heutigen
Fassung rechtskraftig. Der Verwaltung liegt ein Antrag zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes vor. Das dort ansassige Seniorenzentrum plant vor dem Hintergrund
des neuen Heimbelegungsgesetzes einige Veranderungen in der Bausubstanz. Durch
die Anderung sollen die Baugrenzen im Bebauungsplan erweitert werden, damit die
Errichtung einer Tagespflege ermdglicht werden kann. Um das Seniorenzentrum auch
unter den neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen weiterhin wirtschaftlich fihren zu
kénnen, wird dartber hinaus angestrebt, neue betreute Wohneinheiten anzubieten. An
anderer Stelle sollen daftr im Ausgleich nicht mehr benotigte Erweiterungspotentiale
zurick genommen werden.

AulRerdem sollen an den bestehenden Geb&duden Balkone bzw. Altane angebracht
werden. Auch einer energetischen Sanierung stehen die heutigen sehr eng gesetzten
Baugrenzen und  Festsetzungen entgegen. Ferner ist eine zentrale
Miullentsorgungseinrichtung flr das gesamte Seniorenzentrum geplant um die
Entsorgung auf dem Gelande zu optimieren und Fahrzeugverkehr zu minimieren.

Dartber hinaus sollen auch redaktionelle Fehler im Ursprungsplan im Zuge dieser
Anderung angepasst werden. So wurden beispielsweise Eingangsbereiche nicht mit in

den Baufenstern erfasst oder der Verbindungsgang zwischen den Blocken | und Il
wurde nicht dargestellt.

Anlagen:

Anlage 1: Schreiben des Antragstellers
Anlage 2: Darstellung des 1. Anderungsbereiches
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Hansestadt Wipperfurth
Z. Hd. Herrn Hacklander
Marktplatz 1

51688 Wipperflrth

29. August 2014

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 Gaulbach-Ost

Sehr geehrter Herr Burgermeister von Rekowski
sehr geehrte Damen und Herren,

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 Gaulbach-Ost.

Begrundung

Die Anderung des B-Plans wird beantragt, da sich zwischenzeitlich, insbesondere auch
aufgrund gednderter Gesetzgebung im Heimbereich, neue Planungshorizonte in Bezug auf das
gesamte Seniorenzentrum ergeben haben

Insoweit ist dic | gezwungen auf die gednderten, nicht unerheblichen
Anforderungen und den Bedarf fir seniorengerechte Angebote, barrierefreies und
seniorengerechtes Wohnen mit der ZurverflUgungstellung von geeignetem, barrierefreiem und
seniorengerechtem Wohnraum zu reagieren.

Insbesondere auch aufgrund des demographischen Wandels der Bevolkerungsentwicklung und
dem erhohten Bedarfsgebiet in Wipperflrth und Umgebung ist es erforderlich, die wachsende

Zahl an Seniorinnen und Senioren und auch behinderten Menschen reagieren zu missen.
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Durch den hoheren Anteil alterer Menschen an der Gesamtbevdlkerung steigt die Nachfrage
nach seniorengerechtem Wohnen. Fir viele Menschen stellen soiche Einrichtungen, wie sie die
B ;.- Verfugung stellt und auch zukinftig plant, die einzige Méglichkeit dar, sicher
und selbststandig in den eigenen ,vier Wanden" bis ins hohe Alter leben zu kénnen

Einige Festsetzungen des bestehenden B-Plans sind mittel- bis langfristige Projektionen die den
Standort des Seniorenzentrums der [l (Cr einen lingeren Zeitraum sichemn soliten.

Da jedoch in der Gesamtheit noch nicht alles umgesetzt werden konnte ist es nun unentbehrlich
und notwendig den bestehenden B-Plan den neuen Planungshorizonten und Erfordernissen
anzupassen.

Dies betrifft bauliche Veranderungen, Erweiterungen und auch Ricknahmen nicht lénger
bendtligter Erweiterungspotentiale an der einen zugunsten einer anderen Stelle.

Die z.T. geanderte Gesetzgebung/Planung im Bereich des neuen Heimbelegungsgesetztes
zwingt die [ z- Umbauten und Anderungen.

Die Méglichkeit der Errichtung einer Tagespflege ist ebenso dringend notwendig, und muss
daher geschaffen werden, wie die nachtraglich zu errichtenden Balkone/Altane die an die
bestehenden Gebdude anzubauen sind. Damit einhergehend ist untrennbar die langfristig
geplante, energetische Sanierung verbunden. Durch die Notwendigkeit der Errichtung einer
Tagespflege, der langfristig geplanten energetischen Sanierung, nachtraglicher Anbau von
Balkoner/Altanen wird eine Anderung von Baugrenzen bzw. lextlichen Festsetzungen
erforderlich.

Ferner ist eine zentrale Mullentsorgungseinrichtung fir das gesamte Seniorenzentrum der [l
- geplant, die errichtet werden soll, um die Entsorgung zu optimieren und
Fahrzeugverkehr zu minimieren.

Der bestehende Verbindungsgang zwischen den Seniorenwohngebiduden der [N
betreffend Block | (Hochhaus) und Block Il, wurde bei der Erstellung des bestehenden B-Plans
Uberplant, jedoch nicht dargestellt. Dies soll ebenfalls mit der beantragten Anderung korrigiert
werden.

58/117



Daher stellen wir den Antrag, die Baugrenzen und Textlichen Festsetzungen entsprechend

anzupassen. Die |GGG st Eicentimer der betroffenen Flachen und

ubernimmt die entstehenden Kosten des Anderungsverfahrens

Mit freundlichen GriRen
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Bebauungsplan Nr. 39 Gaulbach-Ost
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Hansestadt Wipperfiurth V/2014/200
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.5

Flurbereinigung Kluppelberg
Ubernahme des Wegenetzes

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Die Verwaltung wird beauftragt, das im Rahmen der Flurbereinigung entstandene
Wegenetz in das Eigentum und die Unterhaltungspflicht der Stadt zu tbernehmen und
die verbindliche Erklarung gegeniber der Flurbereinigungsbehdrde abzugeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Hansestadt entstehen unmittelbar durch die Flurbereinigung keine Kosten. Kosten
entstehen dadurch, dass das neue Wegenetz, das nun unterhalten werden muss, um
ca. 6,5 km langer ist als das bislang bestehende.

Demografische Auswirkungen:

keine

Begriindung:

Zuletzt wurde der Ausschuss in seiner Sitzung am 19.06.2013 (TOP 1.9.6) zu dieser
Thematik informiert.

Damals wurde bereits darauf hingewiesen, dass die entstehenden Wege in das
Eigentum der Stadt Ubertragen werden sollen.

Mit Schreiben vom 13.08.2014 ist die Verwaltung aufgefordert worden, der Flurbe-

reinigungsbehorde gegeniiber die verbindliche Erklarung zur Ubernahme des
Wegenetzes abzugeben.
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Die Zuteilung der Wege an die Stadt wird am zweckmaRigsten sein, weil andernfalls die
Wege in Stadtgebiet verschiedenen Funktionstragern zugeordnet wéren. Die
Ubertragung auf die Stadt entspricht auch einer landesweiten Praxis, da die
Teilnehmergemeinschaften in der Regel nach Erfullung ihrer Aufgaben aufzulésen sind
(88 151, 153 FlurbG). Soweit Eigentum und Unterhaltung der Wege bei der
Teilnehmergemeinschaft verbleiben, miuisste diese Uber die Beendigung des
Flurbereinigungsverfahrens  hinaus  fortbestehen und die Vertretung der
Teilnehmergemeinschaft und die Verwaltung ihrer Angelegenheiten mit der
Schlussfeststellung auf die Stadt Ubertragen werden (8 151 Satz 2 FlurbG). Die
Verwaltung und Unterhaltung der im Flurbereinigungsplan zugeteilten Wege waére
indessen die einzige noch verbleibende Aufgabe der Teilnehmergemeinschaft. Die
Wege waren weitestgehend der Verfugbarkeit der Stadt entzogen. Selbst, wenn die
Stadt die Belange der Teilnehmergemeinschaft anstelle des Vorstands wahrnehmen
sollte, kann dennoch durch Einwendungen von Mitgliedern der Teilnehmergemeinschaft
die Umwidmung des Weges verhindert werden. Auch ware die Stadt formal nicht ohne
rechtliche Regelung einschlie3lich der Zahlung von Entschédigungsleistungen an die
Teilnehmergemeinschaft berechtigt, ggfs. erforderliche Ver- oder Entsorgungsleitungen
in diesen Wegen zu verlegen.

Die Wege haben aufRerdem nicht nur forstwirtschaftliche Bedeutung. Sie sichern auch
den Zugang Erholungssuchender in den Wald, was im Landesforstgesetz gesetzlich

verankert ist. Hier sollte die Stadt ein Interesse daran haben, dass die Wege in
ordnungsgemalem Zustand sind, damit diese Funktion gewahrleistet werden kann.

Anlagen:

Karte zum Plan Uber die gemeinschaftlichen und offentlichen Anlagen. Entwurf (Plan
nach § 41 FlurbG). Mal3stab 1:5.000 im Original.
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1 Bestand
Planungen Dritter
feststellungsbezogene Anlagen

Dig feststellungsbezogenen Anlagen
gind In der Karte nummerlert.

2 Sonstige Darstellungen

(nicht planfeststellungsbezogen)

vorhanden  geplant vorhanden  geplant
1.1 Verkehrsanlagen 2.1 Grenzen
1.1.1 I Schienenbahn 2.1.1 w——— Grenze des Flurberginigungsgebietes
1.8 e S Offentliche StraBe 21,2tk bt Bundesgrenze
1.1.8 =mofmmm  ——— \;:;I;is:;fgt:nge-fsid- Sl e, 2.1.3 vttt Landesgrenze
= Aushau 2.1.4 wr—termtew Regierungsbezirksgrenze
mmmamm  Neubau A B R Kreisgrenze
1.1.4 mewssss  wemwssss Feld- und Waldweg, unbefestigt T £, A e Gemeindegronze
s Aushau 2.2 Nutzungsarten
mmmmn  Noubau
L2 Acker, Gartenland
1,15 wsod gus Sonstiger Wndlicher Weg ad |:| bl
Mise 222 - Gronland
Neubau
o8 - ochne Bindemittal 2.2.3' HO I Sonderkultur
WG - (Trag:
HO - Hoptan
: N :;?,",, O - Enwerbagarentey
P - Belonsteinpllaster,-platten 0 - Erworbsobstbau
Sp - Spubahnwen B - Bmechuls
8% Loy WE - Weinbau
1.1.6 o= Langsgefdlle ( >8% ; >12% ; >16% ) § - Spargel
1.1.7 il ke Holzlagers 2.2.4 - Wald
- .
1.1, wnfll) mmmm={ "} Weondemoglichkeit i g
1.1.0 membems  memlswm Zufahrt zu offentiichon Straen
2,26 = = = = Nutzungsgrenze
1.1.10-+—+~— -+ -+ — Sgitengraben
1.1.11 B Parkplatz &3 ‘Haup gings: und gungsloltung
11,120 Fussweg 2.3.1 -‘m‘- ‘Qr-——’- Oberirdische Leilung
i F - Femmaldalsilung
N i Vel 20WY - Hochepannungsleltung
Nummer, der durch akt. Anderung| 2:8.2 =% <O——0- Unterirdische Leitung

hinzukommenden Yerkehrsanlage
Nummer, der durch akt. Anderung]
ausiallendanden Verkehrsanlage

durch aktuelle Anderung im P41
ausfallend

1.2 QGewasser

0. Q.
1.2

FligBendes Gewa

[ Verrohrung,
1,22 mwpmom  smempee=  comeinschaftlicher Dransammier
0. - Gawasse’ | Ordnung
110, - Gewdsser Il Ordnung
1.2.3 ? ? Wasseraulnahme

1.2.4 “ Stehendes Gewdsser

A - Abwasser

B - Beregungsrofmieung
F - Fammaldekabal

G - Gas

P - Pipaling

5 - sonslige Leilung

W = Trinkwasger

2.4 Bauflachen und Vorhaben im AuBenbereich ( §35 BauGB)

241 Bauflache
2.4.2 Aussledlung
243 —8—8— Geltungsberelch des Bebauungsplanes

2.5 Flaichen fir den Gemeinbadarf sowle Ver- und
Entsorgungsanlagen und &ffentliche Grinflachen

2.5.1 l_ ®_| |_ @_I Klaranlage
252 @) | | @) | Wasserbehalter

HA3 - Hochwasserrbokhaltebecken

5B - Sickerbocken

T - Tolah

T8 - Talsperre, Wasserspelcher
u. &. Anlagen mit Stevdamm

Nummer des Gewdssers

1.3 Bauwerke
131 wnm Ll Furt
192 »—t Pt Durchlag
133 — —  Bricke
1.3.4 E E Ein-/Auslaufbauwerk
135 - g Sohlabsturz
1.5.6 —m—m— —mes—  Gerdilfang, Sandfang
18.7 m wn Wehr
1.8.8 OO =0 Mauer
1.3.9 P + Sonstiges Bauwerk
Nummer des Bauwerkes
1.4 Landschaf | Anlag
141 [ [ ] Einzelbaum, -strauch
i4z e ®.  Baum-, Strauch-, Gehdlzgruppe
143900008 ®00®@® Baum-, Strauchreihe, Feldhecke

lddaaanaa

T
Feuchttlatop
BREning

148

147

1.4.9

1.4.10

CEF

1.5 Sonstige Angaben

1.5.1 —ﬁ-)g(: Zu beseitigende Anlage
Nummer der zu beseltigendsn nn!lge
1.5.2 :':‘: Grenze der Anlage
1.5.3 Eingriffsabschnitt mit Nummer
1 $
1.5.4 Eingrifisabschnitt mit

Obstbaumraihe

Feldgehdlz

Streuobst

Anlage und Fl&chen fiir Naturschg
Landschaftspflege, Erholung usw.

Fiir den Naturschuiz bedeutsamer|
Randstreifen / Saumstreifen

Erstaufforstung

Umwandlung von Wald

Eummer der landschaftsgestaltenden 2.8 1 v—v——v

nlage

ArtenschutzmaBnahme
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2.6 Schutzgebiete und geschiitzte Denkmale

2.6.1

282 | ()
268 —(D)
.y -7

2.6.5
286 (D)
267 @
2.6.8
260

2.6.10annnnnn

2811 (W)
2812 (@)
2818 (D)

2615 (@)
2618 @D

0,
252
)
NEN
@
@
(@)
@
@

@
D)

Grenze nach Naturschutzrecht
Naturschutzgebist
Landschaftsschutzpebiet

FFH- und Vogelschutzgebiete
Naturpark

Nationalpark

Besonders geschitzte Biotope
Beschitzter Landschaflsbestandteil
Naturdenkmal

Grenze nach Wasserrecht
Wassaerschutzgebiet Zone |, Il, ll
Heilquellenschutzgebiet
(berschwemmungsgeblet
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.. Hansestadt Wipperfirth V/2014/201
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.6

Agger-Sulz-Radweg mit Anbindung an den Bergischen Panoramaradweg /
Wasserquintett Bahntrassenweg und den Siegtalradweg
Umsetzung der Gesamtkonzeption

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Umsetzung der Gesamtkonzeption des Agger-Sulz-
Radwegs mit Anbindung an den Bergischen Panoramaradweg / Wasserquintett
Bahntrassenweg und den Siegtalradweg im Rahmen ihrer personellen und finanziellen
Moglichkeiten zu unterstitzen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die finanziellen Auswirkungen lassen sich zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht beziffern.
Das wird erst nach der Fertigstellung der Entwurfsplanung (s.u.) méglich sein, wenn
belastbare Kosten ermittelt worden sind.

Demografische Auswirkungen:

Eine Anbindung des Bergischen Panoramaradwegs / Wasserquintett Bahntrassenwegs
hat keine konkret benennbaren Auswirkungen auf den demografischen Wandel.

Der Ausbau von sog. ,weichen Standortfaktoren“ kann aber insgesamt zur Attraktivitat
beitragen — und so u.U. dem demografischen Wandel entgegen wirken.

Beqgrindung:

Zuletzt wurde der Ausschuss in der Sitzung am 07.05.2014 (TOP 1.9.12) Uber diese
Thematik informiert.
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Die Machbarkeitsstudie ist im Mai fertiggestellt worden. Diese bescheinigt, dass ein
Agger-Sulz-Radweg mit Anbindung an den Bergischen Panoramaradweg /
Wasserquintett Bahntrassenweg und den Siegtalradweg nicht nur machbar, sondern
auch sinnvoll und gewinnbringend fur die Region ist.

Es st inzwischen (Ende Mai) durch das Projektkonsortium ein Rahmen-
Einplanungsantrag auf Férderung bei der Bezirksregierung Koéln eingereicht worden, um
den Forderbedarf aufzuzeigen.

Aufbauend auf den Erkenntnissen der Machbarkeitsstudie soll nun ein Konzept in
Planungsreife (Leistungsphase Il der HOAI) erstellt werden. Die Kosten fur die
Beauftragung des entsprechenden Planungsburos tragen der Rheinisch-Bergische- und
der Oberbergische Kreis. An diesen Kosten sollen die Kommunen eher symbolisch
beteiligt werden.

Diese Entwurfsplanung dient dann in den kommenden Jahren als Grundlage flr
konkrete Forderantrage, die fur die jeweiligen Abschnitte vrstl. von den kommunalen
Baulasttragern zu stellen sind. Uber die finanzielle Beteiligung der Kommunen und
Kreise an den Kosten der Umsetzung sind noch Absprachen und Regelungen zu
treffen, wenn die Kosten konkret bezifferbar sind.

Ziel ist, den Agger-Suilz-Radweg mit den Anbindungen bis zum Jahr 2019 umzusetzen.

In einem nachsten Schritt soll vor der Erstellung der Entwurfsplanung ein ,Letter of
intent” (unverbindliche Absichtserklarung) durch alle beteiligten Projektpartner
unterzeichnet werden. Der Entwurf ist dieser Vorlage als Anlage zur Kenntnis beigefugt.

Konkret fur Wipperfurth fasst die Machbarkeitsstudie zusammen:

Die Verbindung von Agger-Silz-Radweg mit dem Bergischen Panoramaradweg erfolgt
zwischen Lindlar und Wipperfirth. Der Abschnitt zweigt in Lindlar Richtung Scheurenhof
ab, fuhrt dann Uber Linde, Spich, Kurtenbach oder alternativ Mittelsteinbach,
Oberbenningrath, Abstol3, Ballsiefen, Thier, Hermesberg, Wegerhof und Herzhof nach
Wipperfurth. Aufgrund der Einbahnstral3enlésung fihrt die Route in Richtung Suden
Uber Niedergaul und Sassenbach, um dann nérdlich von Wegerhof auf die
beschriebene Route zu treffen.

Der Uberwiegende Teil dieser Verbindung verlauft auf bestehenden Gemeindever-
bindungsstraRen oder Wirtschafts-/Waldwegen. Nur in einem kurzen Abschnitt ist nach
derzeitiger Planung ein Neubau erforderlich (Oberbenningrath). Aufgrund der
Oberflachenbeschaffenheit ist in einem Bereich von ca. 5 km eine Instandsetzung
erforderlich (Spich). Mit einer Variante (Kurtenbach, Ommerborn) wird die stark
befahrene Landesstral3e L 129 in dem Abschnitt Mittel- und Obersteinbach umfahren.
Ruhe- und Rastplatze sollen in Zukunft Informationen und Aufenthaltsqualitat bieten.

Der zugehorige Ubersichtsplan kann aufgrund der Datei- und PlangrofRe nicht als
Anlage beigefligt werden. Bei Bedarf kann die Datei (16 MB) gerne als pdf-Datei im

Vorfeld zur Sitzung zur Verfigung gestellt werden. In der Sitzung liegen die Plane
bereit.

Anlagen:

Letter of Intent - Entwurf
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Stadt Sankt Augustin, Markt 1, 53757 Sankt Augustin
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Stadt Troisdorf, Kolner Stral3e 176, 53840 Troisdorf
Hansestadt Wipperfirth, Marktplatz 1, 51688 Wipperfirth
Oberbergischer Kreis, MoltkestralRe 42, 51643 Gummersbach
Rhein-Sieg-Kreis, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 53721 Siegburg
und Rheinisch-Bergischer Kreis, Am Ribezahlwald 7, 51469 Bergisch Gladbach

- in der Gesamtheit nachfolgend Projektpartner genannt —
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Die genannten Gebietskdrperschaften verfolgen das Ziel, einen Agger-Silz-Radweg in in-
terkommunaler Zusammenarbeit und enger Kooperation zu entwickeln und umzusetzen.
Die Projektpartner erklaren hiermit, die gemeinschaftliche Projektentwicklung und
-umsetzung zu begriRen und im Rahmen ihrer personellen und finanziellen Mdglichkeiten

Zu unterstutzen.

Anlass und Motivation:

Der Agger-Sulz-Radweg verfolgt das Ziel eines bedeutenden Liuckenschlusses im Uber-
regionalen und regionalen Kontext. So wird mit einem Agger-Silz-Radweg eine Verbindung
zwischen dem Siegtalradweg bei Siegburg (mit direkter Anbindung zu Rheinradweg und
Ruhrradweg) und dem Bergischen Panoramaradweg in Wipperfurth geschaffen und gleich-

zeitig eine Nord-Sud-Verbindung in den beteiligten Kreisen sowohl ym inne eines touris-

tisch nutzbaren Qualitatsradwegenetzes als auch im Sinne der Nahmobil{tat entwickelt, ge-
starkt und ausgebaut. Die Projektpartner streben dabei an, mit dem Agger-Stlz-Radweg ei-
nen durchgéangig befahrbaren, alltagstauglichen, einheitlich

schaftsbetonten Qualitatsradweg entlang der Flusslaufe vo

Projektverlauf:

weges bei der Bezjrksregieruxg Kdln gestellt, um den Forderbedarf anzuzeigen.

Es ist nun gemeinsamer Wille der Projektpartner, das Gesamtkonzept Agger-Silz-Radweg
unter Inanspruchnahme aller verfugbaren Forderzugange planerisch zu vertiefen und ein
Konzept in Planungsreife der Leistungsphase Il der HOAI erarbeiten zu lassen. Der Ober-
bergische Kreis und der Rheinisch-Bergische Kreis erklaren sich bereit, die Kosten flr die
Vergabe und Beauftragung eines Planungsbiros mit der Entwurfsplanung zu tragen. Eine
Beteiligung der Kommunen an den Kosten fiir die Entwurfsplanung mit einem symbolischen
Betrag wird zwischen den Kreisen und Kommunen individuell verabredet. Im Rhein-Sieg-

Kreis ist keine Entwurfsplanung notwendig (Bestand).

2
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Die Entwurfsplanung soll als Grundlage dienen fir konkrete Forderantrdge zu einzelnen
Bauabschnitten, die voraussichtlich durch die kommunalen Baulasttrager gestellt werden.
Uber die finanzielle Beteiligung der Kommunen und Kreise an den Kosten der Umsetzung
werden im weiteren Projektverlauf zu gegebener Zeit gesonderte Kooperationsvereinbarun-

gen getroffen.

Es ist das Ziel der Projektpartner, den Agger-Sulz-Radweg bis zum Jahr 2019 in modular

aufgeteilten, aufeinander aufbauenden Schritten umzusetzen.

Die Projektumsetzung ist abhangig von einer Férdermittelbewilligung, der Sicherstellung

einer Gesamtfinanzierung sowie unter Vorbehalt der Zustimmung der golischen Gremien.

Projektorganisation:

Ein Lenkungskreis, bestehend a
Absté&nden, um den Planungs-

Durchgéngig

Kulturlandschaft der Région in hohem MaRRe widerspiegelt und erlebbar macht. Damit hat
das Projekt das Potential, eine hohe Innen- wie AuBenwirkung zu entfalten, indem die Le-
bensqualitat der Standorte entlang von Agger und Silz vermittelt wird und neue Impulse fir

Regional- und Standortmarketing entstehen.

Durch die Entwicklung eines Agger-Sulz-Radweges soll vor allem die Nahmobilitéat im Ber-
gischen Land gefordert werden. Zudem wird eine Férderung des Tourismus angestrebt und
eine Erhéhung der regionalen Wertschépfung erwartet. Fir die Einwohner sowie (Rad-)
Touristen wird mit einem Agger-Siilz-Radweg dauerhaft ein attraktives Angebot und Mehr-

wert fir die Region geschaffen.

3
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Bergisch Gladbach, den

Dr. Hermann-Josef Tebroke,
Landrat des Rheinisch-Bergischen Kreises

Siegburg, den

Sebastian Schuster,
Landrat des Rhein-Sieg-Kreises

Engelskirchen, den

Dr. Gero Karthaus,

Birgermeister der Gemeinde Engelskirchen

Lohmar, den

Marcus Maria Mombauer,
Blrgermeister denStadt'Rdsrath

Siegburg, den

Franz Huhn,
Birgermeister der Stadt Siegburg

Wipperfirth, den

Michael von Rekowski,
Birgermeister der Hansestadt Wipperfirth

Gummersbach, den

Hagen Jobi,
Landrat des Oberbergischen Kreises

Lindlar, den

Sankt Augustin, den

Klaus Schuhmacher,
Burgermeister der Stadt Sankt Augustin

Troisdorf, den

Klaus-Werner Jablonski,
Burgermeister der Stadt Troisdorf
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Hansestadt Wipperfiurth V/2014/202
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

Bebauungsplan Nr. 26h2, RingstraRe, 1. Anderung
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Beschluss als Satzung

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Vorberatung
Stadtrat O |30.09.2014 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Abwagung der in der Beteiligung gemal 8§ 13 Abs.2 in Verbindung mit
8§ 4 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im
vereinfachten Verfahren) eingegangenen Stellungnahmen

In den nachfolgenden Schreiben wird der Planung zugestimmt, keine Anregung zur
Planung vorgebracht oder bestatigt, dass die zu vertretenden Belange nicht berihrt
werden. Sie sind daher nicht beigefiigt und bedurfen auch keiner Abwagung.

Schreiben Nr. 1 bis 6

Schreiben Nr. 1 von Westnetz GmbH vom 11.07.2014

Schreiben Nr. 2 der Hansestadt Wipperftrth, Ordnungsamt vom 11.07.2014
Schreiben Nr. 3 der Stadt Hickeswagen vom 17.07.2014

Schreiben Nr. 4 der PLEDOC vom 22.07.2014

Schreiben Nr. 5 der Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich Il vom 31.07.2014
Schreiben Nr. 6 vom Oberbergischen Kreis vom 11.08.2014

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit, die
abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

2. Beschluss als Satzung
Der Bebauungsplan Nr. 26h2 Ringstrae in der Fassung der 1. vereinfachten
Anderung, bestehend aus dem Planteil und den textlichen Festsetzungen wird gemaf

810 (1) BauGB als Satzung mit der dazugehdrigen Begrindung beschlossen. Die
Satzung tritt gemal 8§ 10 (3) BauGB erst nach der Bekanntmachung in Kraft.
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Finanzielle Auswirkungen:

Der Hansestadt Wipperfirth entstehen Kosten durch den Personalaufwand fur die
Begleitung und Betreuung des Verfahrens sowie fir Sachkosten (z.B.
Bekanntmachungen).

Demogqrafische Auswirkungen:

keine

Beqgrindung:

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am 07.05.2014
wurde beschlossen, das Verfahren zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 26h2 Ringstral3e einzuleiten, einen Entwurf zu fertigen und damit die
Beteiligung nach § 13 (2) BauGB durchzufihren. Die Trager 6ffentlicher Belange sind
am 10.07.2014 beteiligt worden mit Frist bis zum 19.08.2014, die Beteiligung der
Offentlichkeit fand vom 22.07.—22.08.2014 statt.

Zu l: Es sind 6 Stellungnahmen eingegangen, von denen keine einer Abwagung
bedarf.

Zu 2: Gegeniiber dem Satzungsentwurf haben sich keine Anderungen ergeben.

Anlagen:

Anlage 1: Ubersicht Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 26.h.2 Ringstrale und
Anderungsbereich

Anlage 2: Erganzung Planzeichnung

Anlage 3: Legende

Anlage 4: Begrindung
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Anlage 1

Qbersicht Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 26 h 2 Ringstrafl3e und
Anderungsbereich
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Bebauungsplan Nr. 26 h.2 RingstralRe
1. vereinfachte Anderung

Kolner-Tor-Plaftz _® _ -—"‘“

855

Anderungsbereich

21088

27081 019

Tse® = »e
2/ %

Fahrrecht
Flurstick

Planung

Inhalt der 1. vereinfachten Plananderung

Ziffer | Kurzinhalt der Anderung

— FuBweg“ auf Flurstlck 467, Gem. Wipperfurth, Flur 78 und Erweiterung der 5,50 m
tiefen Stellplatz-Festsetzung Uber die gesamte Breite des Flurstlicks 467 entlang der
Ringstralle.

Ersatzloses Entfallen der 3 m breiten , Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die 1. vereinfachte Plananderung bestehend aus Planzeichnung und Begrindung ist vom
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt in seiner Sitzung am 07.05.2014 eingeleitet
worden. Die offentliche Auslegung erfolgte vom 22.07. bis 22.08.2014.
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Legende:

1. Art der baulichen Nutzung
5 9 Abs. 1 Nr. | BauGB und §§ 1 bis 11 BaukvO)

@ Allgemeines Wohngebiet

@)  Mischgebiet

2. Malt der baulichen Mutzung
15 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVa!

Geschossflachenzahl

03 Grundflachenzahl

il Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl
FH 8.00 Firsthohe in Meter Ober Straflenniveau als Hochstmafl
TH 850 Traufhohe in Meter Ober Strallenniveau als Hochstmall

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNvol

o offene Bauweise

/A nur Einzelhauser zulassig

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
— == Baugrenze

L Verkehrsflachen
1§ 9 Abs, 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB!

Straflenverkehrsflachen

ﬁ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Fullweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden . Natur und Landschaft
1§ 9 Abis. 1 Nr. 28 25 und Abs. § BauGBl

@ Baum zu erhalten
@ Baumneupflanzung

6. Sonstige Planzeichen

| Umgrenzung von Flachen fir Mebenanlagen, Stellplatzen, Garagen
| und Gemeinschaftsanlagen

lm e =
St Stellplatze
St/Ga Stellplatze, Garagen und Carport
Ga Garagen und Carports
Fa/Mi Fahrrader und Mullbehalter

T o Mit Fahrrecht zu belastende Flachen
i 1§ % Abs. 1 Nr. 21 BaulB)

——s—s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

0] Denkmal

Erhalt der ehemaligen Fabrikantenvilla
1§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauG8l

Art der :ul.'!:;ge An-
liche W d." Vall- | ;
BT.'}:'T.-_:" ;;s:nmn M || - |V @ | |!

i WAL

0.3

' 035

GRZ GF7 Nutzungsschablone 06 |@
Bauweise 522;::?;""9 0 SD SO/wWD

Begrunungsmalinahme mit Kennziffer

28367 Bezugshohe in Meter dber Normal Null
=

D Anderungsbereich

20°-35"° [25°-40°

,20@2? /A

SD
35°-40°

Bebauungsplan Nr. 26 h.2 Ringstralle

1. Andgrung
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Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfirth
Bebauungsplan Nr. 26 h 2, Ringstralie
1. Anderung (gem. § 13 BauGB)

Begrundung
Stand: 25.08.2014

1) Anlass der 1. Anderung

Der Bebauungsplan ist rechtskraftig mit Datum vom 11.06.2001. Zum Zeitpunkt der
Erarbeitung des Planes war eine ful3laufige Verbindung zwischen Kdlner-Tor-Platz
und Ringstral3e geplant.

Inzwischen wird diese Verbindung als nicht mehr notwendig erachtet.

Eine Herstellung ware auf3erdem mit unverhaltnismafig hohen Kosten verbunden, da
der Bau einer Treppenanlage notwendig ware. Das entsprechend notwendige
Teilstiick aus dem Grundsttick (Flurstiick 467) ist auRerdem in Privatbesitz, so dass
vor Herstellung des FuRweges zunachst ein Grundstiicksankauf notwendig wurde.
Mit dem Wegfall entsteht fir den P&achter des Ladenlokals im Erdgeschoss des
Hauses Nr. 2a dann aul3erdem die Mdglichkeit, die Flache fur Aul3engastronomie
nutzen zu kénnen. Vor dem Hintergrund, dass der Kolner-Tor-Platz im Rahmen des
Integrierten Handlungskonzeptes aufgewertet und im besten Fall belebt werden soll,
ist dies ebenfalls ein positiver zu wertender Aspekt.

Betroffenes Flurstiick: Gemarkung Wipperfurth, Flur 78, Flurstlick 467.

2) Inhalte und Ziele der Plandnderung

Die unter 1) benannte Festsetzung eines drei Meter breiten Fullweges
(-Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — FulRweg®) zwischen Ringstral3e
und Kdlner-Tor-Platz soll ersatzlos entfallen.

Die Festsetzung fur Stellplatze (5,50 m tief) wird Uber die gesamte Breite des
Flurstiicks 467 entlang der Ringstral3e gelegt.

3) Umweltbericht
Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 (3) vom Umweltbericht abgesehen.

4) Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am
07.05.2014 die Einleitung des Verfahrens beschlossen.

Die Beteiligung der Blurger gem. 8 13 (2) bzw. 8 3 (2) BauGB erfolgt im Zeitraum
vom 22.07. — 22.08.2014. Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.07.2014 (mit Frist bis zum 19.08.2014) beteiligt worden.
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Es sind 6 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
eingegangen. Davon bedurfte keine einer Abwagung. Aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sind keine Anregungen oder Bedenken eingegangen.

Die Abwagung und Beschlussempfehlung erfolgen vrstl. in der Sitzung ASU am
10.09.2014.

Der Satzungsbeschluss erfolgt vrstl. in der Ratssitzung am 30.09.2014. AnschlieRend
erfolgt vrstl. die Rechtskraft nach offentlicher Bekanntmachung.

Wipperfurth im August 2014
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Hansestadt Wipperfiurth
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

V/2014/203

Bebauungsplan Nr. 48.3 b Gewerbe West — Neyemiindung, 1. Anderung
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihz.Beteiligung
2. Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der offentl.

Entwurfsauslegung
3. Beschluss als Satzung

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Vorberatung
Stadtrat O |30.09.2014 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Abwagung der in der friihz. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
gemal 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 02.01. bis 03.02.2014. Die
Trager oOffentlicher Belange, Behdrden und Nachbarkommunen wurden mit Frist bis
zum 24.01.2014 beteiligt. Die am 19.02.2014 im Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Umwelt (ASU) unter Punkt 1.4.1 vorgenommene Abwagung der Stellungnahmen der

frihzeitigen Beteiligung (siehe Anlage) wird beschlossen.

2. Abwagung der in der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs gemal 8 3 Abs. 2
BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Es sind vier Schreiben eingegangen, in denen der Planung zugestimmt wird und
keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen werden. Sie sind daher nicht

beigefligt und bedurfen auch keiner Abwagung.

Folgende Schreiben sind eingegangen:

Schreiben Nr. 1 der Bergischen Energie- und Wasser-GmbH vom 21.05.2014
Schreiben Nr. 2 der Westnetz GmbH vom 21.05.2014

Schreiben Nr. 3 der PLEdoc GmbH vom 26.05.2014

Schreiben Nr. 4 der Hansestadt Wipperflrth, Fachbereich Il vom 18.06.2014

3. Beschluss als Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48.3 b Gewerbe West - Neyemiindung
bestehend aus dem Planteil und den textlichen Festsetzungen wird gemafi § 10 (1)
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BauGB als Satzung mit der dazugehdrigen Begriindung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Hansestadt Wipperfurth in Form von Personalaufwand fur die
Begleitung und Betreuung des Verfahrens. Sach- und Planungskosten werden vom
Antragsteller getragen.

Demogqrafische Auswirkungen:

Die Veranderungen durch die 1. Anderung innerhalb des Bebauungsplanes sind
geringfugig, so dass sie auch keinen gravierenden Einfluss auf den demografischen
Wandel haben. Lediglich dem Bedarf nach kleineren und zentrumsnahen Wohneinheiten
wird durch die Anderung Rechnung getragen. Konkrete Auswirkungen auf den
demografischen Wandel sind allerdings auf der Planungsebene nicht zu benennen.

Beqgrindung:

Zu 1l: Es sind funf Stellungnahmen von Behdrden und Tragern offentlicher Belange
eingegangen. Keine der Stellungnahmen enthalt eine die erste Anderung
betreffende Anregung. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die offentliche Auslegung fand vom 12.05.2014 bis 12.06.2014 statt. Die Trager
offentlicher Belange, Behérden und Nachbarkommunen wurden mit Frist bis zum
18.06.2014 gem. 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Insgesamt liegen vier
Stellungnahmen von Behdrden und Tréagern offentlicher Belange vor. Keine
Stellungnahme bedarf einer Abwagung.

Zu 3: Aufgrund der vorgetragenen Anregungen im Rahmen der Offenlage ist keine
Anderung oder Erganzung der Planunterlagen erforderlich.

Anlagen:

Anlage 1 Abwégungsrelevante Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit

Anlage 2 Niederschrift zu TOP 1.4.1 der Sitzung des ASU vom 19.02.2014

Anlage 3 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 48.3 b Gewerbe West - Neyemiindung (0.M.)

Anlage 4 Textliche Festsetzungen, Gegeniiberstellung 1. Anderung - Bestand

Anlage 5 Begriindung zur 1. Anderung
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Westnetz GmbH, Elisabeth-Selbert-Str. 2, 40764 Langenfeld 1
E-Mail

Regionalzentrum Neuss
Hansestadt Wipperfurth Der Burgermeister Dokumentation / Planauskunft
Altes Stadthaus, Marktplatz 15 E-Mail: Planauskunft-Neuss@Westnetz.de
51688 Wipperflrth

lhre Zeichen
lhre Nachricht 18. Dezember 2013
Unsere Zeichen DRW-D-NP-DL

Name Frau Gerrits
Telefon 02173-3994-1236
Telefax 02173-3994-1400

Langenfeld, 13. Januar 2014

BaumaRBnahme in Wipperfiirth, Bebauungsplan Nr. 48.3 b Neyemiindung (,
Fernmelde )

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie fir die 0. g. Baustelle(n) die gewiunschten Bestandsplan-
auszlge.

Bei Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass unsere Versorgungsleitungen
nicht beschadigt werden. Die Plane verlieren nach 3 Wochen ihre Giiltigkeit.

Freistellungsvermerk:

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthal-
tenen Angaben und MalRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe un-
verbindlich sind und zum Zeitpunkt der Verlegung aufgenommen wurden. Mit
Abweichungen muss daher gerechnet werden.

Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Kabel und Leitungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen.

Dariber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen auf eine Angabe zur Uber-
deckung nicht vertraut werden.

Die genaue Lage und der Verlauf der Kabel und Leitungen sowie deren Uberde-
ckung sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaftnahmen (Hand-
schachtung, Suchschlitze, Querschlage, Ortung oder ahnliches) festzustellen.
Fur den Fall abweichender Verlegungstiefen oder Leitungsverlaufe kann ein
Mitverschulden nicht begriindet werden.

Abweichender Verlauf der Kabel und Leitungen, auch in der H6henlage, ver-
pflichtet den Nutzer zu erhéhter Sorgfalt. Gleiches gilt, wenn nicht dargestellte
Kabel oder Leitungen vorgefunden werden. In diesen Fallen hat der Nutzer die
Westnetz GmbH unverziglich zu informieren.

Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftsertei-
lung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktu-
elle Plane vor Ort vorliegen.

Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur flr eigene
Kabel, Leitungen und Versorgungsanlagen im Zustandigkeitsbereich der West-
netz GmbH, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden mis-
sen.
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Die Entnahme von Malen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zulassig.
Auler Betrieb befindliche Kabel und Leitungen sind nur teilweise in den Planun-
terlagen dargestellt; es ist deshalb damit zu rechnen, dass in der Ortlichkeit
noch weitere aulRer Betrieb befindliche Kabel und Leitungen vorhanden sind.
Durch die BaumaRnahmen dirfen die Sicherheit und die Zuganglichkeit der
Kabel und Leitungen nicht beeintrachtigt werden.

Hausanschliisse sind teilweise nicht eingetragen.

In Gasleitungsnahe vor Beginn der Arbeiten bitte Tel.: 0671 89665 2454
anrufen!

Bei Beschadigung von Gasleitungen/Notfillen bitte 01802 113 377 anrufen!

Bei Beschadigung von elektrischen Anlagen/Notfillen bitte 01802 112 244
anrufen!

Hinweis: Ein Uberbauen unserer Leitungen ist nicht gestattet.

Alle zu der Planauskunft gehdérenden Dokumente sind auf der Baustelle
vorzuhalten.

Bei Arbeiten im Bereich unserer Versorgungsanlagen verweisen wir auf die
"Schutzanweisung Versorgungsanlagen fur Baufachleute/Bauherren” und die ,Anweisung
zum Schutz von Gasversorgungsleitungen®.

Mit freundlichen GriiRen )
DVGW?_S.m
Westnetz GmbH = cernorT

voe TSM )

i.A. Claudia Gerrits a

Dieses Schreiben wurde elektronisch erzeugt und ist ohne Unterschrift giltig. Westnatz Gmbi

. Collingstrafie 2
Anlage: 41460 Neuss

Schutzanweisung fiir Versorgungsanlagen T 4492131 71.00

F +49 2131 71-2002
| www.westnetz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schneider

Geschiftsfihrung:
Heinz Biichel

Dr. Gabriél Clemens
Dr. Stefan Kiippers
Dr. Achim Schroder

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 25719

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BLZ 360 400 39
Kto.-Nr. 142 0934 00
BIC COBADEFF360

Informationen zu Mafinahmen zur Stei der gieeffizienz und der ieeinsparung IBAN DEO0OZ2 3604 0039
mit Vergleichswerten zum Energi h zowie K ichkeiten zu Einrichtungen, die

ebenfalls Angaben lber ang, Energieeffizi [ " Vergleichsprofile 0142 0934 00

sowie geg technizche Spezi i ven i i Geriten i N

erhalten Sie auf folgender Internetseite: www edl-netz.de USt.-ldNr. DE 8137 98 535
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OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG UND STRASSEN

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach
MoltkestraBe 34

o ’ 51643 G bach
Blrgermeister der ummersbac

Stadt Wipperfirth Kontakt: Herr Eberz
Postfach 14 60 J Zimmer-Nr.: U1-06

. e Mein Zeichen: 61/1
51678 Wipperfirth Tel.: 02261 88-6184

Fax: 02261 B8-6104

alexander.eberz@obk.de
www.obk.de

Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 21.01.2014

Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth

hier: BP. Nr. 48. 3 b "Gewerbegebiet West - Neyemiindung", 1. Anderung
- Beteiligung gemaB § 4 , Absatz 1 BauGB -

Ihr Schreiben / Ihre Mail vom 18.12. / 20.12.2013; Az.: II 61-HI

Zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48.3 b "Gewerbegebiet West - Neyemiindung” wird
von Seiten des Oberbergischen Kreises wie folgt Stellung genommen:

aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Flr den Planbereich liegt eine Eintragung im Altlast-Verdachtsflachenkataster vor. Es handelt sich
um den Standort ,Gewebegebiet-West", der in 1995 einer Gesamt-Gefdhrdungsabschatzung unter-
zogen wurde. Dabei wurden Boden- und Grundwasserverunreinigungen festgestellt.

Vor einer baulichen Nutzung des Standortes ist zu prifen, welche speziellen Erfordernisse sich aus
der festgestellten Altlasten-Problematik ergeben. Dabei ist insbesondere vor der Durchfiihrung von
Tiefarbeiten umweltgeologisch - gutachterlich zu untersuchen, wie diese Tiefbauarbeiten umwelt-
vertraglich durchgefiihrt werden kénnen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass abfallrechtlich relevantes Aushubmaterial anfallen wird.
Fur den Fall einer Wohnnutzung sind zusétzliche Auflagen zur Abdeckung der nicht iiberbauten
AuBenflachen zu beachten.

Darlber hinaus bestehen gegen die im aktuellen Verfahrensstand vorliegende Planung keine Be-
denken bzw. es werden von hier aus derzeit keine weiteren Anregungen oder Hinweise zur Planung
vorgetragen.

Mit freundlichem GruB3

Im Auftrag

( Eberz )

Kreissparkasse Kéln Postbank Kéin Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt
Kto. 0 341 000 109 « BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 « BLZ 370 100 50 Kto. 190 413 « BLZ 384 500 00

IBAN DE 82 3705 0299 0341 0001 09 IBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504 IBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413
Swift COKSDE 33 Swift BIC PB NKD EFF Swift WELADED 1 GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: http://www.obk.de/cms200/links/emailfindex.shtml | Weitere Hinweise unter: www.obk.de

Kennina! hn nr48.3 b ae west nevemin 1 dnd obk 21.01.14.doc Seite 1 von 1
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Hansestadt Wipperfirth

Auszug

aus der Niederschrift Giber die Sitzung
Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt der Hansestadt Wipperftirth
vom 19.02.2014

1.4.1. Bebauungsplan Nr. 48.3 b Gewerbe West-Neyemiindung, 1. Anderung
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Entwurf
Vorlage: V/2014/123

1. Abwéagung der in der frihzeitigen Beteiligung (Burger, Trager offentlicher Belange,
Nachbarkommunen) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 der Westnetz GmbH, vom 13.01.2014

Die Westnetz GmbH Ubersendet die gewiinschten Bestandsplanausziige und gibt den
Hinweis, dass bei Bauausfilhrung darauf zu achten ist, dass die Versorgungsleitungen nicht
beschadigt werden und die Plane nach 3 Wochen ihre Gltigkeit verlieren.

Freistellungsvermerk:

Die Westnetz GmbH weist ausdricklich darauf hin, dass die in den Planen enthaltenen
Angaben und MalRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind und
zum Zeitpunkt der Verlegung aufgenommen wurden. Mit Abweichungen muss daher
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Kabel und Leitungen nicht
zwingend geradlinig sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariber hinaus darf
aufgrund von Erdbewegungen auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden.

Die genaue Lage und der Verlauf der Kabel und Leitungen sowie deren Uberdeckung sind in
jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Handschachtung, Suchschlitze,
Querschlage, Ortung oder ahnliches) festzustellen. Fir den Fall abweichender
Verlegungstiefen oder Leitungsverlaufe kann ein Mitverschulden nicht begriindet werden.
Abweichender Verlauf der Kabel und Leitungen, auch in der Hohenlage, verpflichtet den
Nutzer zu erhohter Sorgfalt. Gleiches gilt, wenn nicht dargestellte Kabel oder Leitungen
vorgefunden werden. In diesen Féllen hat der Nutzer die RWE Rhein-Ruhr Netzservices
GmbH unverzuglich zu informieren.

Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
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Hansestadt Wipperfirth

Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort
vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir eigene
Kabel, Leitungen und Versorgungsanlagen im Zustandigkeitsbereich der RWE Rhein-Ruhr
Netzservice GmbH, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden muissen. Die
Entnahme von Mal3en durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zul&ssig.

AulRer Betrieb befindliche Kabel und Leitungen sind nur teilweise in den Planunterlagen
dargestellt; es ist deshalb damit zu rechnen, dass in der Ortlichkeit noch weitere auRRer
Betrieb befindliche Kabel und Leitungen vorhanden sind. Durch die Baumaflinahmen dirfen
die Sicherheit und die Zuganglichkeit der Kabel und Leitungen nicht beeintrachtigt werden.
Hausanschlisse sind teilweise nicht eingetragen.

In Gasleitungsnahe vor Beginn der Arbeiten bitte Tel.: 0671 89665-2454 anrufen.

Bei Beschadigung von Gasleitungen/ Notféllen bitte 01802 113377 anrufen.

Bei Beschadigung von elektrischen Anlagen/ Notfallen bitte 01802 112244 anrufen.

Hinweis: Ein Uberbauen der Leitungen ist nicht gestattet.

Alle zu der Planauskunft gehérenden Dokumente sind auf der Baustelle vorzuhalten.

Bei Arbeiten im Bereich der Versorgungsleitungen der RWE Rhein-Ruhr wird auf die
~Schutzanweisung Versorgungsanlagen fur Baufachleute/ Bauherren* und die ,,Anweisung
zum Schutz von Gasversorgungsleitungen® hingewiesen.

kkkkkkhkkkk

Die in den zugestellten Lageplan dargestellten Versorgungsleitungen befinden sich innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen. Eine zusatzliche Sicherung ist daher nicht erforderlich. Auf
Bebauungsplanebene ist die Anregung daher ausreichend bertcksichtigt. Die Informationen
sind im Rahmen der nachfolgenden Detailplanung zu beachten.

- Die Anregung ist auf der Bebauungsplanebene ausreichend berlcksichtigt und berthrt
nicht die Inhalte der ersten Anderung. Die Planfassung der 1. Anderung wird beibehalten.

Schreiben Nr. 2 der Bezirksregierung Diisseldorf vom 17.01.2014

Die Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin, dass das Plangebiet im An- / Abflugsektor
des Sonderlandeplatzes Wipperfirth-Neye ca. 300 m dstlich der Schwelle Piste 29 liegt. In
diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme zur Erstellung des benachbarten
Bebauungsplanes Nr. 48.3a Gewerbe West — Stral3e bzw. dadurch auf die Stellungnahme
zum Bebauungsplan 48.3 b Gewerbe West - Neyemindung verwiesen.

*kkkkkkkkk

Die vorgebrachten Hinweise sind bereits in der Aufstellung des Bebauungsplanes
bertcksichtigt worden. Die Textlichen Festsetzungen beinhalten unter dem Punkt Hinweise
auch entsprechende Festsetzungen zum Thema passiven Larmschutz. Die Hinweise
betreffen nicht die Inhalte der ersten Anderung, da durch die Anderung nicht naher an den
Sonderlandeplatz herangertickt wird und entsprechende Gutachten und Berechnungen
weiter unveréndert bestand haben.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Wipperfirth

Schreiben Nr. 3 des Oberbergischen Kreises vom 21.01.2014

Es werden keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Bebauungsplananderung vorge-
bracht. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird jedoch darauf hingewiesen, dass flr den
Planbereich eine Eintragung im Altlasten-Verdachtsflachenkataster vorliegt. Es handelt sich
dabei um den Standort ,Gewerbegebiet-West*, der in 1995 einer Gesamt-
Gefahrdungsabschéatzung unterzogen wurde. Dabei wurden Boden- und Grundwasser-
verunreinigungen festgestellt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass abfallrechtlich
relevantes Aushubmaterial anfallen wird. Fir den Fall einer Wohnnutzung sind zusatzliche
Auflagen zur Abdeckung der nicht Gberbauten AuRenflachen zu beachten.

*kkkkkkk

Die Eintragung im Altlasten-Verdachtsflachenkataster ist bekannt und wurde bereits im
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 48.3 b Gewerbe West — Neyemiindung
berticksichtigt. Die Textlichen Festsetzungen beinhalten bereits die entsprechenden
Hinweise auf den ordnungsgeméalRen Umgang mit Boden und dem anfallenden Aushub. Die
Hinweise betreffen nicht die Inhalte der ersten Anderung.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den nachfolgenden Schreiben wird der Planung zugestimmt und keine Anregungen oder
Hinweise vorgebracht:

¢ Schreiben Nr. 4 der Hansestadt Wipperfurth, Fachbereich 1l vom 21.01.2014
e Schreiben Nr. 5 der Bergischen Energie- und Wasser GmbH vom 23.01.2014

2. Dem vorgelegten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48.3 b
Gewerbe West - Neyemiindung mit Begriindung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Wipperfurth, den 02.09.2014
Der Birgermeister
Im Auftrag

Karin Leiter
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BP 48.3 b Gewerbe West — Neyemiindung, 1. Anderung
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Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48.3 b Gewerbe West — Neyemiindung

Gegenlberstellung 1. Anderung - Bestand

1. Anderung Bestand

2.2 Grundflachenzahl (819 BauNVO)

Fur das WA1 wird die Grundflachenzahl von 0,3 und fur das WA2 | Die Grundflachenzahl von 0,3 wird als Obergrenze festgesetzt.
die Grundflachenzahl von 0,33 als Obergrenze festgesetzt.

2.4 Zahl der Wohnungen (89 Abs 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf max. 2 WE Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf max. 2 WE
festgeschrieben. Bei Doppelhdusern sind je Doppelhaushélfte festgeschrieben. Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte 1
max. 2 WE festgeschrieben. Wohnung festgeschrieben.
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- 18.08.2014 1. Anderung BP Nr. 48.3 b Gewerbe West - Neyemiindung Begriindung
O 1.6.2

Hansestadt Wipperftirth
Bebauungsplan Nr. 48.3 b

Gewerbe West - Neyemuindung

1. Anderung

Begrindung

1. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 48.3 b Gewerbe West - Neyemindung ist seit dem
08.07.2009 in der heutigen Fassung rechtskraftig. Der Flachennutzungsplan stellt die
Flache des Bebauungsplanes Nr. 48.3 b Gewerbe West - Neyemindung als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan hat diese Darstellung tbernommen und
weist entsprechend fir das Wohngebiet Neyemindung Wohnbauflachen, Verkehrs-
und Griinflachen aus. Der Anderungsbereich befindet sich ausschlieRlich im Bereich
der Wohnbauflache.

Zulassig sind gemaf § 4 BauNVO:
1. Wohngebaude
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Nicht zulassig sind gemal3 8 1 Abs 6 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungswesen
2. Anlagen fur Verwaltungen
3. Gartenbaubetriebe und
4. Tankstellen

Der Bebauungsplan weist funf Baufenster mit sieben Bauplatzen fur Einzelhauser
und ein Baufenster fur ein Einzel- oder Doppelhaus aus. Die Zahl der Wohnungen je
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18.08.2014 1. Anderung BP Nr. 48.3 b Gewerbe West - Neyemiindung Begriindung

Einzelhaus ist im Bebauungsplan auf max. eine Wohneinheit festgeschrieben. Bei
Doppelhausern ist je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit zulassig.

Die sieben Bauplatze fur Einzelhauser im dstlichen Geltungsbereich sind bereits
bebaut, lediglich im westlichen Baufenster, in dem als einziges im Gebiet das
Doppelhaus moglich ist, sind die zwei Bauplatze noch frei. Ein Investor moéchte
dieses Doppelhaus verwirklichen, allerdings mit zwei Wohneinheiten pro
Doppelhaushalite.

Gegenstand der 1. Anderung ist die Anpassung der textlichen Festsetzungen
hinsichtlich Anzahl der Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte und der Anhebung der
Grundflachenzahl fiir das westliche Baufenster.

2. Inhalt der 1. Anderung

Die Wohnbauflache wird in die zwei Wohngebiete WA1 (die funf Baufenster fir
Einzelh&user) und WA2 (westliche Baufenster fur Einzel- und Doppelhaus) geteilt.

Fur das WA bleiben die Textlichen Festsetzungen unverandert.

Fur das WA2 werden die Wohneinheiten auf maximal zwei Wohneinheiten pro
Doppelhaushalfte festgelegt. Dartiber hinaus wird die Grundflachenzahl von 0,3 auf
0,33 erhoht. Die anderen Textlichen Festsetzungen gelten weiterhin entsprechend
des Bebauungsplanes Nr. 48.3 b Gewerbe West -Neyemindung.

3. Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48.3 b Gewerbe West —
Neyemindung kommt es zu keiner Ausweitung der Baufenster. Die Nutzung der
Doppelhaushélften durch zwei statt durch eine Wohneinheit wirkt sich nicht auf die

Eingriffs-Ausgleichsbillanzierung aus.

Ebenfalls die Anhebung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,33 hat keine nennbaren
Beeintrachtigungen auf die Umwelt.

Die Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft sind als sehr gering einzuordnen
und angesichts der bereits festgelegten Ausgleichsmal3ihahmen unbeachtlich.

4. Kosten

Zusétzliche Kosten werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht

ausgelost. Die entstehenden Kosten fir die Erarbeitung des Satzungsentwurfs sowie
die sachlichen Kosten der Verfahrensfuhrung tragt der Antragssteller.
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18.08.2014 1. Anderung BP Nr. 48.3 b Gewerbe West - Neyemiindung Begriindung

5. Demografische Auswirkungen

Die Veranderungen durch die 1. Anderung innerhalb des Bebauungsplanes sind
geringfugig, so dass sie auch keinen gravierenden Einfluss auf den demografischen
Wandel haben. Lediglich dem Bedarf nach kleineren und zentrumsnahen
Wohneinheiten wird durch die Anderung Rechnung getragen. Konkrete
Auswirkungen auf den demografischen Wandel sind allerdings auf der
Planungsebene nicht zu benennen.

6. Verfahrensgang

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am
04.12.2013 das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48.3 b
Gewerbe West — Neyemiindung eingeleitet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom
02.01. bis 03.02.2014. Die Trager Offentlicher Belange, Behorden und
Nachbarkommunen wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Frist bis zum 24.01.2014
beteiligt. Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen fand am 19.02.2014 im
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt (ASU) unter Punkt 1.4.1 statt.

Die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs 2 BauGB fand vom 12.05.2014 bis
12.06.2014 statt. Die Trager offentlicher Belange, Behérden und Nachbarkommunen
wurden mit Frist bis zum 18.06.2014 gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen sind keine Veranderungen am

Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48.3 b Gewerbe West —
Neyemundung vollzogen worden.

Wipperfurth, den 18.08.2014
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O 1.6.3

.. Hansestadt Wipperfirth V/2014/204
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

Forderprojekte der Europaischen Union im landlichen Raum
Beteiligung am LEADER-Verfahren

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Vorberatung
Stadtrat O ]30.09.2014 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Die Ausfihrungen zur Beteiligung am LEADER-Wettbewerb werden zustimmend zur
Kenntnis genommen und die Verwaltung wird beauftragt,

1. eine Kooperation mit den beiden betroffenen Kreisen und den in der Vorlage
genannten Kommunen zum Zwecke der Erarbeitung einer lokalen
Entwicklungsstrategie und der gemeinsamen Bewerbung als LEADER-Region
einzugehen,

2. die Bewerbung der beschriebenen kreistibergreifenden Region als LEADER-Region
Zu unterstutzen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Haushalte der Kommunen werden zundchst nicht unmittelbar belastet. - s.
Begriindung -

Sollte es zur Forderung als LEADER-Region kommen, entstehen den Kommunen
Kosten durch die Eigenanteile fir mit kommunaler Beteiligung entwickelte Projekte. Hier
mussen insgesamt 35% aus der Region aufgebracht werden, 10 % durch den
Projekttrager selbst, 25% durch etwaige Sponsoren. Der auf die Kommune entfallende
Anteil richtet sich nach dem Umfang ihrer eigenen Beteiligung an den im Einzelfall
entwickelten Projekten und deren Kosten.

Demografische Auswirkungen:

Das Thema ,Demografischer Wandel* spielt im LEADER-Prozess eine zentrale Rolle
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und bildet einen zentralen Schwerpunkt. Im Rahmen der Umsetzung der Projektideen
aus dem LEADER-Wettbewerb sollen im Idealfall Strategien entwickelt werden, dem
demografischen Wandel begegnen und den sich daraus ergebenden Veranderungen
entgegen wirken zu kdnnen.

Im Rahmen von LEADER kdnnen auch innovative, experimentelle Projektideen zur
Bekampfung des demografischen Wandels umgesetzt werden.

Beqgrindung:

LEADER ist die Abklirzung des franzdsischen "Liaison entre actions de développement
de l'économie rurale" und wird Ubersetzt mit "Verbindung zwischen Aktionen zur
Entwicklung des landlichen Raums". LEADER ist ein methodischer Ansatz der
Regionalentwicklung, der es lokalen Akteuren ermdglicht, regionale Prozesse mit zu
gestalten. So kann das Potential einer Region viel besser genutzt werden und erheblich
zur Entwicklung der Region beitragen.

Mit LEADER kénnen Projekte aus den unterschiedlichsten Themenfeldern mit vielen
verschiedenen Partnern entwickelt werden. Der Status als LEADER-Region, der im
Rahmen eines Wettbewerbs verliehen wird, sichert zum einen Férdermdglichkeiten aus
dem eigentlichen LEADER-Verfahren, erleichtert aber auch die Antragstellung auf
Forderung aus anderen Fordertdpfen.

Der Oberbergische Kreis beabsichtigt, sich mit zwei Teilregionen am Wettbewerb
LEADER 2014-2020 zu beteiligen.

Fur die Nordkreiskommunen Radevormwald, Huckeswagen, Wipperfirth und
Marienheide sollen als Grundlage fur die Abgrenzung der Gebietskulisse bereits
vorhandene integrierte Entwicklungskonzepte des Wasserquintetts und der
Dhinnhochflache genutzt werden. Insoweit ist eine Kooperation mit dem Rheinisch-
Bergischen Kreis und den entsprechenden kreisangehérigen Kommunen
Wermelskirchen, Burscheid, Kirten und Odenthal beabsichtigt.

Insgesamt betrachtet bietet die Bewerbung als LEADER-Region dem Oberbergischen
Kreis und den beteiligten Kommunen eine herausragende Gelegenheit zur Akquise
geeigneter Fordermittel fur die Umsetzung geplanter Projekte, vor allem aber eine
enorme Chance fur die Zusammenarbeit verschiedenster Akteure aus allen
Lebensbereichen und deren Identifikation mit ihrer Heimatregion. Landliche Regionen,
die nicht als LEADER-Region anerkannt sind, haben nur noch wenige Méglichkeiten,
aulRerhalb des LEADER-Verfahrens Fordermittel zu generieren.

Rahmenbedingungen:

= Fur NRW werden 70 Mio. € Fordermittel durch die EU (kofinanziert durch Bund
und Land) sowie zusatzlich 12 Mio. € durch das Land fur Projekte Privater und
Stiftungen bereit gestellt.

= Es konnen voraussichtlich insgesamt 23 bis 24 Regionen in NRW gefdrdert
werden.

» 3 GroRRenklassen: kleine Region tber 40 000 EW, mittlere Region Gber 80 000
EW, grol3e Region tber 120 000 EW
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= Die Foérderung je Region wird sich voraussichtlich auf 2,3 Mio. € fir die kleinste,
2,7 Mio. € fur die mittlere und 3,1 Mio. € fur die gro3te Grolienklasse belaufen.

= Der entsprechende regionale  o6ffentliche Mindestanteil an  der
Gesamtfinanzierung belauft sich auf voraussichtlich 350.000 € fur die grofite
GroRRenklasse bezogen auf die Gesamtlaufzeit von sechs Jahren (immer etwa
11% der Fordersumme).

Inhaltliche Schwerpunkte fir LEADER in NRW 2014 — 2020

Landliche Lebensqualitat/Dorfentwicklung
Daseinsvorsorge

Pravention: Kinder und (junge) Familien starken
Nah-, Land-, Naturtourismus

Gesundheit

Mobilitatssicherung

Energiewende und landliche Wertschdpfung
Fachkraftesicherung

Ehrenamt starken

Kultur

Bestandteil der Bewerbung als LEADER-Region ist eine sogenannte Lokale Ent-
wicklungsstrategie (LES), die bereits mit der Bewerbung vorzulegen ist. Aus der
Bewerbung und der LES muss ersichtlich sein, dass der Prozess eine breite
Zustimmung seitens moglicher Projekttrager erfahrt. Von Beginn an muss deutlich
werden, dass die gesamte Entwicklung ,bottom up® erfolgt. Die LES muss in erster Linie
konsistent und schliussig sein, d.h. sie muss eindeutige Bezige zwischen Ziel,
Strategie, Mal3Bnahmen und Projekten deutlich machen.

Qualitats-/Auswahlkriterien der LES

» Strategie- und Prozessqualitat
= Pilotcharakter und Innovationsgehalt
= Grad der Nachhaltigkeit

Neu in der 2014 beginnenden Forderperiode ist, dass bereits die Erarbeitung der LES
aus LEADER-Mitteln geférdert wird. Unabhéngig davon, ob die Bewerberregion im
Verfahren abschliel3end als LEADER-Region anerkannt wird, wird die Erarbeitung der
LES mit 65% bzw. maximal 20.000 € im Rahmen eines ,Starter-Kit* gefordert.

Der Kreistag des Oberbergischen Kreises hat in den Haushalt 2014 Mittel eingestellt,
die eine Ubernahme des auf den oberbergischen Teilbereich entfallenden Eigenanteils
I.H.v. 35% ermoglichen.

Die Erarbeitung der LES belastet die Haushalte der oberbergischen Kommunen also
nicht.

Nach Anerkennung als LEADER-Region muss in der Region zwingend ein Regional-
management eingerichtet werden, das die in der LES entwickelten Mallnahmen und
Projekte koordiniert und die Projekttrager bei der Umsetzung und finanziellen
Abwicklung ihrer Projekte unterstitzt. Auch die Weiterentwicklung der
Handlungsschwerpunkte, Unterstiitzung neuer Projektideen und die Motivation und
Zusammenfihrung  neuer  Akteure gehdoren zu den  Aufgaben  des
Regionalmanagements.
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Auch das Regionalmanagement wird aus LEADER zu 65% gefordert. Der
Oberbergische Kreis Ubernimmt — vorbehaltlich der Zustimmung des Kreistages - den
vollen Eigenanteil der anteilsmaRig auf die oberbergische Region entfallenden Kosten
des Regionalmanagements. Auch insofern werden die Haushalte der Kommunen nicht
unmittelbar belastet.

Kosten fur die Kommunen entstehen nur durch die Eigenanteile fur mit kommunaler
Beteiligung entwickelte Projekte. Auch hier missen wieder insgesamt 35% aus der
Region aufgebracht werden, 10 % durch den Projekttrager selbst, 25% durch etwaige
Sponsoren. Der auf die Kommune entfallende Anteil richtet sich nach dem Umfang ihrer
eigenen Beteiligung an den im Einzelfall entwickelten Projekten und deren Kosten.

Fir eine gute und aussichtsreiche Bewerbung ist es notwendig, die breite Unterstiitzung
der Stadt- und Gemeinderate belegen zu kénnen.

Die Steuerung der Bewerbung und des dafiir notwendigen Arbeitsprozesses liegt beim
Rheinisch-Bergischen-Kreis. Von dort aus werden auch alle formal notwendigen
Schritte unternommen. Ein externes Biro wird den Prozess begleiten.

Zur inhaltlichen Vorbereitung haben bereits zwei Termine stattgefunden, bei dem neben
den Vertretern der beiden Kreise die beteiligten Kommunen teilgenommen haben. Erste
Projekt- und MalRnahmenideen sind diskutiert worden.

Als nachster Schritt wird es (vrstl. im Oktober) einen 6ffentlichen Auftakttermin geben.
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.. Hansestadt Wipperfirth F/2014/162
Der Burgermeister
Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.7.1

Hauser HochstralRe 1 und ehemaliges Kolpinghaus,

Anfrage der SPD-Fraktion/Ratsherr Frank Mederlet vom 17.08.2014

Gremium

Status

Datum

Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt

5

10.09.2014

Kenntnisnahme

Die Anfrage wird wie folgt beantwortet:

1. Gibt es weiterhin Vorhaben der Eigentiimer die Gebaude zu sanieren, neu

oder umzubauen? Was ist konkret vorgesehen?

HochstralRe 1:

Die letzten Gesprache zwischen der Eigentimerin bzw. ihrem beauftragten
Architekten und Vertretern sind 2013 gefihrt worden. Diverse Entwirfe von
unterschiedlichen Architekten und Planern wurden der Unteren Bauaufsicht als
auch der Unteren Denkmalbehdrde der Hansestadt Wipperfurth zwecks
Abstimmung vorgelegt.

Konkret liegt der Verwaltung ein Abbruchantrag vom August 2013 vor, der wegen
fehlenden Angaben noch nicht beschieden werden konnte. Dartiber hinaus ist im
Mai 2013 ein Bauantrag zur Errichtung eines Wohn- und Geschéaftshauses fir
das Grundsttck eingereicht worden. Leider sind beide Antrage nicht vollstandig.
In einem gemeinsamen Gesprach mit dem Planungsteam der Eigentimerin
HochstraRe 1 und der Unteren Bauaufsicht wurde diese Problematik besprochen
und man sicherte eine schnelle Vervollstindigung der Antragsunterlagen zu.
Leider fehlt hier der Rucklauf, so dass die Antrage bisher nicht beschieden
werden konnten. Derzeit ruhen die Antrage.

Im Mai diesen Jahres hat ein Gesprach mit einem interessierten Planer fur das
Objekt beim Burgermeister stattgefunden, der noch weitere Uberlegungen zum
Gebaude anstellen und daher Kontakt zur Eigentiimerin aufnehmen wollte. Einen
Rucklauf hat es bisher nicht gegeben.

Ehemaliges Kolpinghaus/Haus am Markt:

Die Eigentimer beabsichtigen in dem ehemaligen Kolpinghaus wieder ein Hotel
entstehen zu lassen. Im hinteren Bereich, der von der Hochstral3e/Marktplatz
abgewandten Seite, soll ein Anbau in Form eines Wintergartens entstehen, der
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die vorhandene Terrasse fast vollstandig Uberbaut. Das jetzige separat stehende
Toilettenhduschen 6Ostlich der Terrasse soll einen Fahrstuhl beherbergen um die
notige Barrierefreiheit fur die obenliegenden Zimmer des ,Haus am Markt“ zu
gewabhrleisten. Auch dient dieses Treppenhaus der Sicherung und Verbesserung
der Fluchtwegsituation.

An der Stelle des ehemaligen Hinterhauses des damaligen Internats ,Antonius
Konvikt / ehem. Reinshagen-Haus" (Abbruch 1987) soll ein weiteres Objekt
entstehen. Durch die Errichtung eines Neubaus hinter dem Haupthaus ,Haus am
Markt® in Richtung Klosterstrale besteht so die Maoglichkeit, weitere
Ubernachtungsmaglichkeiten zu schaffen. Hinzu kommt eine Tiefgarage, die dem
Hotelkomplex dient.

. Warum kam es bisher zu keiner BaumafRnahme? Was sind die

Hinderungsgriinde gewesen?

Hochstral3e 1:

Uber die Hintergriinde, warum es bisher zu keiner BaumaRnahme kam, kann
man nur spekulieren. Der Verwaltung sind aber keine Details bekannt. Es handelt
sich um Privateigentum und somit konnen es wirtschaftliche, fehlendes Interesse
oder andere Grinde sein, die dazu fiihren, dass eine Sanierung oder auch ein
Neubau im Augenblick nicht weiter betrieben werden. Da die Antréage bisher nicht
positiv von der Unteren Bauaufsichtsabteilung beschieden werden konnten, ist
mit kurzfristigen Bautatigkeiten derzeit nicht zu rechnen.

Ehemaliges Kolpinghaus/Haus am Markt:

Das Objekt ist in Abstimmung mit den entsprechenden zu beteiligenden
Behorden und der Verwaltung grof3ziigig seitens der Eigentiimer entkernt
worden. Diverse Abstimmungstermine mit der Unteren Bauaufsichtsbehdrde und
Unteren Denkmalbehérde haben stattgefunden. Bedingt durch die Grol3e des
Objektes, dem Denkmalschutz und den entsprechend hohen Auflagen fir die
spatere Nutzung sind seitens der Verwaltung der Hansestadt als auch von
anderen Institutionen viele Termine wahrgenommen worden.

Fur die Nutzungsanderung besteht eine Baugenehmigung, die im Februar 2013
ausgesprochen wurde. Mit Erteilung der Baugenehmigung wurde ein
Klageverfahren vom Nachbarn eingeleitet. Das Klageverfahren hatte aber keine
sofortige Stilllegung der Baustelle zum Inhalt. So erfolgte auch zigig der
Baubeginn. Da wahrend der Bautatigkeiten vom Umfang abgewichen wurde,
wurde die Bauherrenschaft zur Vorlage von Nachtragsunterlagen gebeten. Um
das anhangige Klageverfahren nicht mit dieser Problematik zu belasten, hat die
Bauherrenschaft von sich aus die Bautétigkeiten auf der Baustelle eingestellt. Die
notwendigen Nachtragsunterlagen wurden zwischenzeitlich eingereicht und die
Genehmigung steht kurz bevor.

Inzwischen ist auch die Klage vom Nachbarn zuriickgezogen worden, da das

Verwaltungsgericht die erteilte Baugenehmigung bestétigt hat. Der Bauherr hatte
eigentlich in dem genehmigten Umfang seine Bautatigkeiten weiter fortsetzen
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kénnen. Ein Baustopp ist zu keinem Zeitpunkt ausgesprochen worden. Es ist
aber davon auszugehen, dass der Bauherr erst nach Erteilung der
Nachtragsgenehmigung die Bautétigkeit wieder aufnimmt.

Der Nachtrag beinhaltet rein die Anderungen innerhalb des Erd-, Ober- und
Dachgeschoss. Eine Anderung der Kellersituation ist nicht beantragt gewesen.

Der Bauherr hat zwischenzeitlich weitere Uberlegungen zur Nutzung der
Kellerbereiche angestellt. Er mochte gerne im Kellergeschol3 eine
gastronomische Nutzung in Form eines Weinlokales/Weinstube anbieten. Um
diese Nutzung zu ermoéglichen, mochte er in einem Kellerbereich das
vorhandene Gewolbe abbrechen und weiter hbher wieder aufbauen.

Das “Haus am Markt“ ist auf den Grundmauern/Kellern zwei alterer Hauser nach
einem Stadtbrand errichtet worden, so dass nun der Grundriss des
Kellergeschosses auf unterschiedlichen HOohen basiert. Um diesen Niveau —
Unterschied und die damit verbundenen unterschiedlichen Raumhdhen
auszugleichen, mochte der Bauherr ein einheitliches Niveau durch Erh6hung des
KellerfulRbodens und Anhebung der Gewdlbedecken erreichen. Eine solche
bauliche MalRBnhahme stellt natirlich einen erheblichen Eingriff in das Denkmal
dar. Deshalb wurden auch mehrere Gesprache und Ortsbesichtigungen mit dem
Amt fur Denkmalpflege gefiihrt bzw. durchgefihrt. Am 17.07.2014 fand ein
Ortstermin mit der Leiterin des Amtes fur Denkmalpflege, dem Birgermeister,
dem Bauherrn und weiteren Vertretern der Verwaltung statt. In diesem Termin
hat die Leiterin des Amtes fur Denkmalpflege keine Bereitschaft fir eine
Benehmensherstellung signalisiert, d. h. wirde ein entsprechender Antrag
gestellt, wirde das Benehmen seitens des Fachamtes versagt werden. Ein
Bauantrag des Bauherrn wurde bisher nicht gestellt.

. Wann ist mit Bauaktivitdten zu rechnen?

HochstralRe 1:

Aufgrund der unter 2. beantworteten Frage ist vorerst nicht mit Bauaktivitaten an
diesem Objekt zu rechnen.

Ehemaliges Kolpinghaus/Haus am Markt:

Die letzte erforderliche Unterlage wurde am 14.08.2014 vorgelegt und liegt zur
Stellungnahme dem Umweltamt Gummersbach vor. Sobald hier eine positive
Ruckantwort vorliegt, kann die Nachtragsgenehmigung erteilt werden.

Das sogenannte ,Bettenhaus® steht auch kurz vor der erforderlichen

Genehmigung. Die positive Stellungnahme der Brandschutzdienststelle ging
diese Woche ein.
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4. Sind weitere BaumalRnahmen/Umnutzungen an Gebauden in der Innenstadt
vorgesehen bzw. beantragt?

Derzeit liegen der Bauaufsicht keine Antrage fur grol3ere BaumalRnahmen oder
Umnutzungen in der Innenstadt vor.

Es ist ein Bauantrag zur Nutzungsédnderung der Marktstrale 16 in ein
Tattoostudio eingereicht. Diese Nutzungsénderung beinhaltet aber keine
Gebaudeanderungen, sondern ist eher als Legalisierung des heutigen Gebaudes
zu sehen. Ferner ein Antrag fir das Gebaude Marktstral3e 7. Dieser Bauantrag
dient der Verbesserung des Brandschutzes und der Unterhaltung des Gebaudes.

Anlagen:

Anfrage der SPD-Fraktion /Ratsherr Frank Mederlet vom 17.08.2014
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STADTRATS-

Sozialdemokratische Partei Deutschlands SPD

Stadtratsfraktion Wipperfirth

Kraft der
Erneuerunq.
SPD-Stadtratsfraktion Wipperfirth — c/o Frank Mederlet — Wilhelmshohe 6 — 51688 Wipperfirth
Blrgermeister
Michael von Rekowski
Per Mail 17.08.2014

- Anfrage zur Sitzung des ASU am 10.September

Hauser HochstraRe 1 und ehemaliges Kolpinghaus
Die Verwaltung wird um Beantwortung folgender Fragen gebeten:

1. Gibt es weiterhin Vorhaben der Eigentimer die Gebaude zu sanieren, neu
oder um umzubauen? Was ist konkret vorgesehen?

2. Warum kam es bisher zu keinen Baumafnahmen? Was sind die
Hinderungsgrinde gewesen?

3. Wann ist mit Bauaktivitaten zu rechnen?

4. Sind weitere BaumalBnahmen/Umnutzungen oa an Gebduden in der
Innenstadt vorgesehen bzw. beantragt?

Begrundung:

Auch das Stadtbild leidet durch den zunehmenden Verfall der besagten Gebaude.
Seit langer Zeit sind Veranderungen an/in den Gebauden in der Diskussion, von
uberwindbaren Probleme wurde berichtet, sichtbar hat sich bisher nichts getan.

Weitere Fragen eventuell mandlich in der Sitzung

Mit freundlichen GrifRRen

2 7%

Fraktionsvorsitzender

SPD-Stadtratsfraktion Telefon p (02267)7833 e-Mail: Kreissparkasse
Wipperfirth Telefon m (0 172) 2053623 frank.mederlet@t-online.de Kéln

c/o Frank Mederlet Telefax p (02267) 829581 Internet: BLZ 370 502 99
Wilhelmshohe 6 http://www.wip-spd.de Konto 321015240
51688 Wipperfirth
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Il - Stadt- und Raumplanung

Hansestadt Wipperfiurth
Der Burgermeister

M/2014/453

TOP 1.9.1

Berichterstattung zur demografischen Entwicklung - Sachstandsbericht

Gremium

Status

Datum

Beschlussqualitat

Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt O

10.09.2014

Kenntnisnahme

Zum derzeitigen Zeitpunkt ist von keinem neuen Sachstand zur demografischen
Entwicklung in Wipperfirth im Zusammenhang mit speziellen Projekten zu berichten.
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Hansestadt Wipperfiurth M/2014/458
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.9.9

Surgéres Platz - Sachstandsbericht

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Kenntnisnahme

Der Ausbau des Busbahnhofes auf dem Surgeres Platz ist Bestandteil des Integrierten
Handlungskonzept Innenstadt. Diese Mallnahme wird allerdings nicht mit
Stadtebaufordermitteln bezuschusst. Die Ausbaumalinahme ist eine
InvestitionsmaBnahme des OPNV und wurde bereits 2008 beim Zweckverband
Nahverkehr Rheinland angemeldet. Im Jahr 2010 erfolgte die Einplanungsmitteilung
durch den Zweckverband Nahverkehr Rheinland mit dem Hinweis, dass das Vorhaben
mit Beschluss der Zweckverbandsversammlung ab 2012 (Beginnjahr) mit
Gesamtausgaben von 1.329.400,00 € und zuwendungsfahigen Ausgaben von
1.329.000,00 € im Maflnahmenkatalog enthalten ist. Der derzeit giltige Fordersatz
betragt 85%.

Eine Foérderung kann allerdings frihestens erfolgen, wenn ein entsprechender
Forderantrag gestellt ist, die Zuwendungsvoraussetzungen vorliegen und die
Haushaltsmittel zur Verfigung stehen.

Der Einplanungsantrag bzw. die Einplanungsmitteilung wurde seitdem fortgeschrieben
und mit Schreiben der Verwaltung vom 20.03.2014 wurde der Zweckverband
Nahverkehr Rheinland gebeten, die Umsetzung der Maflinahme fur 2016 vorzusehen.
Ein konkreter Férderantrag wurde bisher nicht gestellt.

Der Umbau des Busbahnhofes und die Neugestaltung des Surgeres Platzes lasst sich
allerdings nur umsetzen, wenn vorher die L284 seitens des Landesbetriebes
Stral3enbau Nordrhein-Westfalen umverlegt worden ist. Die Abhéngigkeit des
Stral’enbaues zum Ausbau des Busbahnhofes ist dem Landesbetrieb bekannt. Deshalb
hat auch der Landesbetrieb die Strallenbaumalinahme in sein Bauprogramm mit
aufgenommen.

In der 8. Sitzung der Unterkommission Rhein-Berg der Verkehrskommission des
Regionalrates am 04.11.2013 wurde die Priorisierung der MaRnahmen “Um- und
Ausbau von Landstral3en bis 3 Mio. € Gesamtkosten® fir 2014 beschlossen. Danach ist
die Verlegung der L284 von Rang 12 auf Rang 11 gerutscht (siehe Anlage). Die
Umsetzung der MalRnahme ist erst auf Rang 1 vorgesehen, vielleicht auch auf Rang 2;
wenn z. B. zwei MaRnahmen in einem Jahr abgewickelt werden kdnnen. Nach Auskunft
eines Mitarbeiters des Landesbetriebes, bei einem Gesprach am 31.07.2014 beim
Blrgermeister, wird nach dem augenblicklichen Stand nicht vor den néchsten 7 Jahren,
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eher vor den nachsten 8 Jahren, mit einer Umsetzung zu rechnen sein. Eine
Verschiebung innerhalb der Prioritatenliste wird es auch nicht geben. In dem Gesprach
wurde auch die Frage nach einer mdglichen Vorfinanzierung der Baumaflinahme durch
die Stadt gestellt. Eine solche Vorgehensweise ist nach Auskunft des Mitarbeiters
grundsatzlich nicht méglich und daher ausgeschlossen. Fir die Stadt stellt sich unter
den geschilderten Rahmenbedingungen nun die Frage, wie trotzdem eine frihere
Umsetzung der StrallenbaumalBnahme erfolgen konnte, um den Ausbau des
Busbahnhofes zu ermoéglichen. Die Verwaltung wird daher das Gesprach mit der
Bezirksregierung und auch mit dem Zweckverband Nahverkehr Rheinland suchen, um
ggf. weiter Fordermdglichkeiten zu sondieren. Unabhangig davon bleibt nattrlich auch
noch die Mdglichkeit, dass die Stadt die Kosten der Umverlegung zu 100% selbst
Ubernimmt, naturlich nur unter der Voraussetzung, dass das Geld dafur vorhanden ist.

Da noch kein Forderantrag fur den Ausbau des Busbahnhofes gestellt ist, misste
zunachst auch das Planungsbiro beauftragt werden, Planungsunterlagen mit
Kostenberechnung zu erstellen. Auf dieser Grundlage kann dann der Antrag auf
Zuwendung gestellt werden.

Mit Schreiben vom 25.07.2014 teilt der Nahverkehr Rheinland mit, dass die bis Ende
2017 gesetzlich gesicherten Mittel nun durch Bewilligungen und vorzeitige
Malnahmenbeginn nahezu vollstandig ausgeschopft sind. Insofern kénnen bis zur
Fortschreibung des OPNVG NRW keine neuen MaRBnahmen, vorzeitige
Malinahmenbeginne oder Kostenanderungsantrdge mehr bewilligt werden. Auch wenn
ein konkreter Forderantrag gestellt worden ist, lasst sich noch nicht absehen, wann
dann mit einer Forderung zu rechnen ist.

Anlagen:

Anlage 1 Regionalrat KdIn: Priorisierung der Mal3nahmen fur 2014 / Prioritatenliste

Anlage 2 Strallen NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg, L 284 Wipperfirth, Umbau im
Bereich Busbahnhof

Anlage 3  Stral3en NRW: L 284 Wipperfiurth, Umbau im Bereich Busbahnhof
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Hansestadt Wipperfiurth M/2014/451
Der Burgermeister

| - Fachbereich | (Ordnung und Soziales)

»Unfallhaufungsstelle” Einmindungsbereich Gaulstral3e (L 284) — Langenbick

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Kenntnisnahme

Der Einmindungsbereich der Gaulstrafl3e (L 284) — Langenbick (Gemeindestral3e) wird
durch die in diesem Streckenabschnitt durch die Polizei erfasste Unfallentwicklung nach
den Vorschriften der StralRenverkehrsordnung als Unfallhdufungsstelle gefuhrt.

Die Aufgabe der nach der StraRenverkehrsordnung zustédndigen Unfallkommission, die
neben Vertretern der Stra3enverkehrsbehérde auch aus Vertretern der beiden Stral3en-
baulasttragern und der Kreispolizeibehtrde besteht, ist es, alle notwendigen Mal3nah-
men zu treffen um kurzfristig weitere Unféalle an der Unfallhaufungsstelle zu vermeiden.

Festzustellen ist, dass es sich beim lUberwiegenden Teil der Unfélle um typgleiche Un-
falle Abbiegeunfalle (aus der Gemeindestral3e Langenbick heraus nach links in Rich-
tung Innenstadt) handelt, die Uber den ganzen Tag hinweg und unabhangig vom Wo-
chentag geschehen. Nach Auffassung der Unfallkommission ist die Unfallh&ufigkeit un-
ter anderem auch auf den starken Fahrzeugverkehr, insbesondere auch nach der Inbe-
triebnahme des neuen Parkplatzes des Berufskollegs Oberberg, aus dem Siedlungsge-
biet zurtickzufuhren.

Bislang von der Unfallkommission beschlossene Malinahmen, wie zum Beispiel die
Absenkung von Verkehrszeichen auf der vorhandenen Querungshilfe und ein Versatz
der Verkehrsbeschilderung in der Gemeindestral3e Langenbick haben nicht dazu ge-
fuhrt, dass sich an der Unfallgefahrdung kurzfristig etwas geandert hat.

Die Unfallkommission hat daher als kurzfristige Mal3hahme die Aufstellung einer provi-
sorischen Lichtzeichensignalanlage beschlossen.

Auf dem Hintergrund der Tatsache, dass eine solche Anlage die Leichtigkeit des Ver-
kehrs stark einschranken wirde, hat die Verwaltung daraufhin erneut Gesprache mit der
Unfallkommission gefthrt. Ziel dabei war es, alternative Losungen, wie zum Beispiel
den Bau einer Mini-Kreisverkehrsanlage, fur die Entscharfung in diesem Einmindungs-
bereich zu diskutieren. Bei diesen Gesprachen hat der Landesbetrieb klar zum Aus-
druck gebracht, dass seinerseits davon ausgegangen wird, dass die hierflr notwendi-
gen Investitionskosten im Vergleich zur Lichtzeichensignalanlage hoher sind. Sofern die
Hansestadt Wipperflrth die Umsetzung der Mini-Kreisverkehrsanlage wiinsche, sind die
Mehrkosten durch die Hansestadt Wipperfirth zu tragen.
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In Absprache mit der Unfallkommission hat die Verwaltung alternativ eine Kostenschét-
zung fur die Errichtung einer Mini-Kreisverkehrsanlage in Auftrag gegeben. Daneben
wurden auch erste Gesprache mit der Kreisverwaltung Gummersbach im Hinblick auf
eine Kostenbeteiligung des Kreises an den Mehrkosten gefuhrt.

Die Verwaltung hat den Landesbetrieb aufgefordert, die voraussichtlich notwendig wer-
denden Investitionskosten fur die Errichtung einer Lichtzeichensignalanlage zu benen-
nen, damit diese Kosten dem Ergebnis der Kostenkalkulation gegenubergestellt werden
kénnen und mit dem Oberbergischen Kreis weiter Gber eine Kostenbeteiligung an den
voraussichtlichen Mehrkosten verhandelt werden kann.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Verwaltung zur Vermeidung weiterer Un-
falle im angesprochenen Einmindungsbereich und im Hinblick auf die Leichtigkeit des
Verkehrs eindeutig die Planung und Umsetzung eines Mini-Kreisverkehrs statt einer
Lichtzeichensignalanlage beflirwortet. Ziel dabei ist eine kurzfristige Planung und Um-
setzung der MalRnahme unter finanzieller Beteiligung des Oberbergischen Kreises.
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Hansestadt Wipperfiurth M/2014/455
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.95

Anbindung Fritz-Volbach StralRe an B237n - Sachstandsbericht

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Kenntnisnahme

Die Hansestadt Wipperfurth erhielt im Mai diesen Jahres zwei Briefe zum Thema
Anbindung der Lenneper StralRe an die neue B 237n. Das eine Schreiben ist von
Anwohnern aus der Fritz-Volbach-Stral3e und Wipperhof (Anlage 1). Dieses Schreiben
wurde einige Tage spater durch eine Unterschriftenliste mit Uber 100 Unterzeichnern
bekraftigt. Das zweite Schreiben kam von der Handwerkskammer zu Kdéln (Anlage 2).
Beide Schreiben beziehen sich auf die geplante Verkehrsfiihrung.

Bereits am 30.06.2004 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und
Bauwesen einen Beschluss zur ,Verkehrlichen Nutzung der Lenneper Stral3e nach
Ausbau der Weiterfuhrung Nordtangente® gefasst. Damals ist bereits die
Einbahnstral3enregelung fur den Abschnitt ab der Fritz-Vollbach-Strafl3e bis Anbindung
an die B237n beschlossen worden, dies auch in Abstimmung mit dem Landesbetrieb.
Im Planfeststellungsbeschluss des Landesbetrieb StraRen NRW vom 14.06.2010 ist
diese Verkehrsfihrung ebenfalls bestéatigt worden. Die Planungen sehen vor, dass ein
Befahren der Lenneper Str. in dem Stlick zwischen Anbindung B 237n und Einmindung
Fritz-Vollbach-Strale nur Richtung Wipperfirth und nicht mehr in Richtung
Huckeswagen moglich ist.

Die Verfasser der Briefe verweisen in ihren Schreiben darauf, dass fur die Anlieger in
der Fritz-Vollbach-StraRe und Wipperhof zukinftig auf den Fahrten Richtung
Huckeswagen ein erheblicher Umweg und damit einhergehender zeitlicher
Mehraufwand entsteht. Darlber hinaus verweisen sie auf die daraus resultierenden
Umweltbelastungen. Sie fordern daher die Aufhebung der Einbahnstral3enregelung fur
diesen Bereich, zu mindestens fir die PKWs, die aus der Fritz-Vollbach-Stral3e auf die
Lenneper Stral3e einminden.

Nachdem den Anwohnervertretern die Beschlusslage erlautert worden ist, wurden die
Schreiben an StralBen NRW als Baulasttrdger der Malinhahme weitergeleitet. Am
31.07.2014 fand daraufhin ein Ortstermin mit den Antragstellern, dem Burgermeister,
einem Vertreter von Strallen NRW und Vertretern der stadtischen Verwaltung statt.
Wahrend dieses Termins wurde die Planung und die rechtliche Situation aus Sicht von
Stral3en NRW noch einmal ausfuhrlich erlautert.

Es wurde seitens der Antragsteller Anregungen zur Anbindung bzw. Verkehrsfihrung
der Lenneper Stral3e in Richtung Wipperhof vorgetragen, die entsprechend diskutiert
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wurden. Der Vertreter von Strallen NRW sagte anschlieRend zu, die Anregungen und
Aspekte im Hause noch einmal prifen zu lassen.

Im Anschluss hat StralBen NRW sowohl die Verfasser der Schreiben, sowie den
Blrgermeister Uber diese Prifung informiert (Anlage 3 und 4)

Anlagen:

Anlage 1 Schreiben der Anwohner

Anlage 2 Schreiben der Handwerkskammer
Anlage 3 Schreiben StralRen NRW an Anwohner
Anlage 4 Schreiben StraRen NRW an Stadt
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im Auftrag der Anwohner Fritz Votbach-Strafie und Wipperhof

Hansestadt Wipperfirth P 5 _

- - . A
Der Burgermenster f’/ ; /r-’
Marktplatz ¢ Hansestadt Wigberfiirth|
51688 Wipperfiirth P I

r i
. r
20, Maj 2014 /
: & / 12, Mai 2014
_IEEE. .\"__.'li Az ';l:\ ) /

Anbindung Westtangente /. Lenneper Stralie

Sehr geehrte Danmen,
Schr geohrle Herren,

nach den offenbar endglitigen Planungen in gen. Angelegenheil besteht = insbescndere fir die Anwehner
der Fritz-volbach-Strafe und Wipperhol — keine Mglichkeit, wie bisher, links in Richtung Hicksawagen tu
farren. Diese Regalung ruft bei den Bawohnern der gen. Strafen sowle bei anderen Einwchnern unserer
Stadi zunehmend Unverstdndnis hervor.

Bedenkt man, dass nunmehr, um entweder zum Industrizgebiet Wipperhof zu gelangen brw. in Richtung
Hiickeswagen zu fzhren, erst einmal — sehr zeitaufwendig — zwei Ampelanlagen sowls der vorgesehene

¢reisverkehr auf der anderen Wuppersaite :u passieren sind.

Eine angenehmea Lisung - nur fir PKW - hitte ohne groffen Kostenaufwand mit der Miglichkeit, die neue
Steallenfilhrung rechts bis zum Kreisverkehr chomafiges Bahngeldnde zu befahren, geschafen werden
kénnen.

Alternativ bestande die Miglichkeit, dass die Anwchner der gen. StraBen dirckt die neue Anbindung,
rwingond mit dem |, Stopschild® befabren kGnnten.

Bedingt durch die geplante Regelung erzibt sich fir die nolwendigen Fahrten in Richtung Hickeswagan
samit ein enarmer Zeitaufwand. Hinze kammen waitere unnitige Umweithelastungen.

Die Hansestadt Wipperfirth hat Anfang 2004 im Rat das | Integrierte Klimaschutz-Konzopt” beschlossen. ML
diesem BeschluR wurde u.z. festgelagt, Malnahmen zur Senkung der CO*immissionan tu treffen. Hiprzu
23hien insbesonders verkehrstochnische Mafnahmen. Die o. g geplante Werkehrsfihrung wiirde dieser
g navallen Boschluffassung in jeder Weaise entgegenstehan.

Ausragspemif biticn wir um ein persdnliches Gespriich mit dem Ziel, eine fir die Bewchner der Fritz-
Wizlbach Strale und Wipperhof angonchmere Regelung zu erreichan.
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Den erbetenen Besgrechungstermin <énnen Sis unter Tel,
hekannt geben.

|
Mt frevndlichen Geoda

oo Landeshetrieh Straffenbau BNREW

o ChU-Fraktion, Heron Friedhelm Scherkenbach

cfa FDP-Traktion, Herrn losef Schnepper

/o SPD-Fraktion, Herrn Frank Maderlet

cfo BUndnis 90 Die Griren-Fraktion, Herrn Andreas Schrnitz
oo LWG-Traklicn, Herrn Harald Koppelberg

B.%.: Eine Liste dar Anwohner, die diz vorgetragene Losung zeflrwortan, ist im Umlzul ung wird
urngehend nachzereicht,
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/Handwerkskammer
-- zu Kdln

L gj_:fﬁ? _II
Geschiéftshereich Hauptgeschaftsfiihrer
Heumarkt 12, 50667 Kdln

Stadt Wipperfl rtlh Ihr Ansprechpartner
Herrn Blrgermeister Bernd Kraemer
P\-'}ichae? von Rekowski Telefon: 0221 2022-227
Markiplatz 1 Fax: 0221 2022-383
51688 Wipperftmh E-Mail:  kraemer@hwk-koeln.de
Ihr Schreiben vom:
Ihr Zeichen:
Unser Zeichen: kra
Datum 120 Mai 2014
8 237n in Wipperfiirth - Anschluss Lenneper Strafie é
s _ =
Sehr geehrter Herr von Rekowski, 3 ‘“\"}& HNY A\ /\b\ (_Ji\«\

pei der Umsetzung der Mafinahme Ortsumgehung Wipperfurth ist ein Umstand aufgefallen,
der eine erhebliche Beeintrachtigung von Mitgliedsbetrieben der Handwerkskammer aus
Wipperfiirth darstellt: Die Abbindung der Lenneper Stral’e von der Ortsumgehung. Durch die
Ausgestaltung der Lenneper Stralle als Einbahnstrale von der Fritz-Volbach-Stralie bis zur
neuen Ortsumgehung werden fUr die Betriebe im Bereich der Lenneper Stralle zwischen der
Westtangente und der neuen Ortsumgehung erhebliche Umwegfahrten erforderlich, wenn
sie Richtung Hickeswagen fahren wollen. Sie mussen dann den Weg Uber die Westtangente
und Egener Strale bis zum neuen Kreisel nehmen. Dabei sind zwei durch LSA geregelte
Kreuzungen zu passieren.

Betroffen sind folgende Betriebe:

Manfred Horter Elektrotechniker Fritz-Volbach-Str. 20
Rainer Goldstrafly Tischler Fritz-Volbach-Str. 30
Michae! Miszka Fliesen-, Platten- und Mosaikleger  Lenneper Str. 17
Frank Kremer Installateur und Heizungsbauer Lenneper Str. 19a
Gerd Korte Maler und Lackierer Lenneper Str. 23

Kénnte aie Anbindung der Lenneper Stralle an die Ortsumgehung zumindest als Rechtsab-
bieger erhalten bleiben, wiirde sich der Umweg auf die Strecke bis zum Kreisverkehr auf
dem anderen Wupperufer beschranken. Wir méchten deshalb die Prifung anregen, ob eine
Aufhebung der Einbahnstralenregelung flr die Lenneper Stralle mit Anbindung als Rechts-
abbieger an die B 237n maoglich ist.

. .
f ‘it .reundhchen Griifen
werhwammer Zu Koln

‘-.= e

’]{Q)U\JU\

J;‘I

lUlr|ch Fes

Hauptabteilungsleiter
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B 237n, OU Wipperfiirth
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nier: Ihr Schreiben vonr 12. Mai 2014 - Anbindung der Lenneper Strafle an die B 237

Senr geshrier Herr 1,

vielen Dank flr lhre Anregungen hinsichtlich der geplanten Anbindung dar Lanneper Stralle an

die sich 2. Z. im Bau befindliche B 237n.
Die Realisierung dieses Projekies grindet auf einem

Planfeststellungsbeschiugs, der mit Datum

vom 28. Movember 2011 Bestandskraft erfangte. Er ist das Ergebnis eines intensivan Abwa-
gungsprozesses und st for alle Beteiligten verbindlich

Eine Umgestaltung des geplanten Knotenpunktes in Form siner direkten Anbindung dar Lenne-
per Stralte in Richtung Hiickeswagen —wenn auch nur fiir PKW- ist aus planerischer Sicht nicht
vertretbar. Eine direkte Anbindung in Richtung Hickeswagen fihrt owangslaufig zu Verlagerun-
gen von Verkehrsstrimen der zuklnftigen B 237n auf die Lennieper Stralle. Dies widerspricht
dem aigentlichen Planungsziel der Ortsumgehung, dass eine Verlagerung von Uherregionalem
Durshgangsverkshr und innerstadtischen Varkshrastrimen auf die neus B 2370 beinhaltat und
damit der Entlastung der innerstadtischen Stralten diant,

wit freundiichen Sriken
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StraBennw

Landesbetrieb SiraBenbau Nordrhein-Westfalen

7z \/@kga@a&.

Landesherrieli Strafienbau \Jor:l hein-Westfalen

Regionalniederlassung Rhein-Berg
Regionalniederlassung Rhein-Berg
Postfach 1006482 - 31606 Gummersbach

Kontakt: Peter Felsenheim
Hansestadt Wipperfirth Telefon:  02261-89263, Mobil: 01737405372
Herrn BM von Rekowski :
Marktplatz 1
51688 Wipperfirth

Fax:

E-Mail: peter.felsenheim{@strassen.nrw.de

Zeichen: 20600/2/Fe/2.20.03.30-45-1012(B237)
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 12.08.2014

B 237n, OU Wipperfiirth
hier: Anbindung der Lenneper Strafle an die B 237

. Sehr géehrter Herr \}on Rekowski,

. 'am 6. August 2014 hatten Sle zu dem o.a. Thema emge!aden Mein Mltarbeiter hat Ihnen und den -
: ' beiden Anwohnervertretem der Fritz-Volbach-Stral3e die Grinde erlautert, die gegen eine Offnung
der Lenneper Strale in Richtung der Umgehungsstra[&e sprechen. Bei der Besprechung vor Ort wur-
den seitens der Anwohner Vorschlage unterbreitet, wie man d:e zu erwartenden Falschfahrten unter-
binden kénne.
Neben der Wirksamkeit der vorgeschlagenen Verkehrsinsel blieb auch die Frage offen, ob eine Kiir-
zung der geplanten Schutzplanke maglich sei.
Das Ergebnis der zugesagten Untersuchung méchte ich Thnen nun mitteilen:
Schutzeinrichtungen auf Bauwerken mussen gemal RPS (Richtlinie fur passiven Schutz an Stralien
durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme) zur Entfaltung ihrer Schutzwirkung tGiber die Bauwerksenden hin-
aus fortgeflhrt werden.
Eine Verkurzung der fiir dieses Projekt gewahlten Anfangskonstruktion - im Bereich des westlichen
Brickenwiderlagers - fuhri zu einer negativen Beeinflussung der Funktionsfahigkeit des gesamten
Schutzsystems und ist entsprechend der gultigen Richtlinien nicht zuléassig.
Im Ergebnis heilt das: Ein weiterer Fahrstreifen mit Einmtndung in die Ortsumgehung, ob mit oder
ohne Verkehrsinsel, kann nicht angelegt werden. Ich beabsichtige daher die mit Beschluss vom
14.06.2010 planfestgestellte Planung umzusetzen.
Die beiden Anwohnervertreter erhalten eine Durchschrift dieses Schreibens.

Elke Bisoke
Leiterin der RNL Rhein-Berg

StraBen NRW-Betriebssitz + Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Rhein-Berg
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www strassen.nrw.de - E-Mail: kontaku@strassen.nrw.de Albertstr. 22 - 51643 Gummersbach

_ Postfach 100662 - 51606 Gummersbach
Landesbank Hessen-Thiringen - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02261/86-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD 115/1 Todaxt mib@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/5972/0701
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Hansestadt Wipperfiurth M/2014/456
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.9.6

Einrichtung einer zusatzlichen Anbindung von zukunftigen Gewerbeflachen tber
die Bundesstral3e 506 im Bereich Peddenpohl
-Sachstandsbericht-

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Kenntnisnahme

Anfang Juli hat ein Ortstermin stattgefunden, an dem seitens der Stadtverwaltung die
Herren Trompetter und Barthel sowie Frau Stélting und seitens Stral3en.NRW Herr
Blumberg teilgenommen haben.

Herr Blumberg sichert zu, dass eine zusatzliche Anbindung an die B 506 im Rahmen
der Moglichkeiten liegt, mochte diese aber sozusagen erst als letzte Option verstanden
wissen, wenn alle anderen Mdglichkeiten ausgeschépft sind.

Es werden dann die Bedingungen besprochen:
e Die Leistungsfahigkeit der BundesstralRe (freie Strecke, Tempo 100 erlaubt) darf
nicht eingeschrankt werden.
e D.h. es muss eine Linksabbiegespur eingerichtet werden. Diese muss etwa
100 m m lang sein. Geschéatzte Kosten: 350.000 €.
e Lage der zusatzlichen Anbindung: Etwa mittig zwischen den beiden vorhandenen
Knotenpunkten

Grundsatzlich gilt, dass die Abstandszonen nach 8§ 9 FStrG einzuhalten sind: 20 m
Anbauverbotszone fiir Hochbauten aller Art, 40 m beschrankte Anbauverbotszone
(Zustimmung durch Stralienbaubehdrde).

Die Linksabbiegerspur ist auch aus Sicht von StraBen NRW (die Verwaltung schlief3t

sich dieser Meinung an) nur dann sinnvoll, wenn tatsachlich eine groR3ere
Gewerbeflache erschlossen wird (und natirlich auch nur dann wirtschaftlich).
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Hansestadt Wipperfiurth M/2014/457
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.9.7

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes im Unteren Siebenborn -
Sachstandsbericht

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 10.09.2014 | Kenntnisnahme

Ein Beschluss uber den o.g. Antrag ist in der Sitzung ASU vom 13.06.2012 (TOP 1.4.6)
vertagt worden.

In der Sitzung am 20.03.2013 (TOP 1.9.4) ist dem Ausschuss mitgeteilt worden, dass
eine Beschlussfassung nach wie vor nicht sinnvoll ist.

Im Juni 2014 hat ein Gesprach stattgefunden zwischen dem Antragsteller und der
Stadtverwaltung. Ziel des Gesprachs war es, eine gemeinsame Vorgehensweise bzgl.
des vorstehenden Antrags zu erarbeiten.

Ausschlaggebend fur die Verwaltung war die Tatsache, dass der Antragsbereich in
einem Teil den Geltungsbereich eines Bebauungsplanes Uberdeckt, fir den ein
Aufstellungsbeschluss besteht (Bebauungsplan Nr. 88 Obere WeststralRe). Hier ist
derzeit nicht geklart, wie es mit dem Verfahren weitergehen soll. Sollte das Verfahren
des BP 88 weiterverfolgt und im entsprechenden Bereich Wohnbauflachen entwickelt
werden, waren die Grundstticke des Antragstellers evtl. notwendig fur die Umsetzung.

Verwaltung und Antragsteller haben sich darauf geeinigt, das Verfahren etwa 3-4 Jahre
ruhen zu lassen. Seitens des Antragstellers besteht in diesem Zeitrahmen Kkein
konkreter Planungsbedarf.

Die Verwaltung legt die Angelegenheit auf Wiedervorlage im Winter 2017/2018.

Sollte es vorher zu einer Konkretisierung der Planung fir den Bebauungsplan Nr. 88
kommen, wirde die Verwaltung selbstverstandlich den Antragsteller benachrichtigen
und in die Planungen einbinden bzw. diese mit ihm abstimmen.
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