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Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 Gaulbach-Ost wird
eingeleitet.

2. Den wesentlichen stadtebaulichen Zielen wird zugestimmt.

Die wesentlichen Ziele der 1. Anderung sind die Anpassung der Baugrenzen und

der Textlichen Festsetzungen zur Erméglichung von:

der Errichtung einer Tagespflege

der Errichtung neuer betreuter Wohneinheiten

Anbau von Balkonen/Altanen

Energetische Sanierung aller bestehenden Gebaude
Darstellung des bestehenden Verbindungsganges zwischen Block | und Il
Errichtung einer zentralen Millentsorgungseinrichtung

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Hansestadt Wipperfurth in Form von Personalaufwand fur die
Begleitung und Betreuung des Verfahrens. Die Kosten fir die Bearbeitung des
Satzungsentwurfs sowie die sachlichen Kosten der Verfahrensdurchfihrung tragt der
Antragsteller.



Demogqrafische Auswirkungen:

Durch den hoheren Anteil an élteren Menschen an der Gesamtbevolkerung steigt auch
die Nachfrage nach seniorengerechtem Wohnen wund der Moglichkeit von
Tagesbetreuung. Die gednderte Gesetzgebung im Heimbereich stellt dabei neue
Anforderungen. Durch die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 Gaulbach-Ost
wird diesen Ansprichen Rechnung getragen.

Beqgrundung:

Der Bebauungsplan Nr. 39 Gaulbach-Ost ist seit dem 03.08.2009 in der heutigen
Fassung rechtskraftig. Der Verwaltung liegt ein Antrag zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes vor. Das dort ansassige Seniorenzentrum plant vor dem Hintergrund
des neuen Heimbelegungsgesetzes einige Veranderungen in der Bausubstanz. Durch
die Anderung sollen die Baugrenzen im Bebauungsplan erweitert werden, damit die
Errichtung einer Tagespflege ermdglicht werden kann. Um das Seniorenzentrum auch
unter den neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen weiterhin wirtschaftlich fihren zu
kénnen, wird dartber hinaus angestrebt, neue betreute Wohneinheiten anzubieten. An
anderer Stelle sollen daftr im Ausgleich nicht mehr bendétigte Erweiterungspotentiale
zurick genommen werden.

AulRerdem sollen an den bestehenden Gebauden Balkone bzw. Altane angebracht
werden. Auch einer energetischen Sanierung stehen die heutigen sehr eng gesetzten
Baugrenzen und  Festsetzungen entgegen. Ferner ist eine  zentrale
Miullentsorgungseinrichtung fur das gesamte Seniorenzentrum geplant um die
Entsorgung auf dem Gelande zu optimieren und Fahrzeugverkehr zu minimieren.

Dartiber hinaus sollen auch redaktionelle Fehler im Ursprungsplan im Zuge dieser
Anderung angepasst werden. So wurden beispielsweise Eingangsbereiche nicht mit in
den Baufenstern erfasst oder der Verbindungsgang zwischen den Blocken | und I
wurde nicht dargestellt.

Anlagen:

Anlage 1: Schreiben des Antragstellers
Anlage 2: Darstellung des 1. Anderungsbereiches



