Hansestadt Wipperfirth V/2013/102
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.5

Bebauungsplan Nr. 26.78 Gewerbegebiet Himmern, 5. Anderung
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung gem. 8§ 4a (3) BauGB

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 04.12.2013 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

11

Abwagung der in der offentlichen Auslegung des Entwurfs gemal § 13 i.V.m. 83
Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen (Offentlichkeit,
Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden)

Abwagung der gemal 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen (Behérden,
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden)

Schreiben Nr. 4 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 17.10.2013

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i S. v. §
68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde. Wir geben jedoch folgenden fachlichen
Hinweis:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben. Die im Planbereich vorhandenen Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH sind aus dem beigefigten Bestandsplan ersichtlich. Bei
Planungsanderungen bitten wir, uns erneut zu beteiligen.
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-> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der weiteren Planung (Ausfliihrungs-
planung) wird die Telekom friihzeitig als Leitungstrager beteiligt. In dieser Planungsphase
und auch in der Umsetzungsphase werden die vorhandenen Leitungen berlcksichtigt.



Schreiben Nr. 5 Westnetz GmbH — Regionalzentrum Neuss vom 21.10.2013

Hiermit erhalten Sie fir die 0.g. Baustelle(n) die gewlinschten Bestandsplanauszige.
Bei Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass unsere Versorgungsleitungen nicht
beschadigt werden. Die Plane verlieren nach 3 Wochen ihre Gltigkeit.

Freistellungsvermerk:

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen
Angaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind und
zum Zeitpunkt der Verlegung aufgenommen wurden. Mit Abweichungen muss daher
gerechnet werden.

Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Kabel und Leitungen nicht zwingend geradlinig
sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen.

Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen auf eine Angabe zur Uberdeckung
nicht vertraut werden.

Die genaue Lage und der Verlauf der Kabel und Leitungen sowie deren Uberdeckung sind
in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Handschachtung, Suchschlitze,
Querschlage, Ortung oder ahnliches) festzustellen. Fur den Fall abweichender
Verlegungstiefen oder Leitungsverlaufe kann ein Mitverschulden nicht begriindet werden.
Abweichender Verlauf der Kabel und Leitungen, auch in der Hohenlage, verpflichtet den
Nutzer zu erhdhter Sorgfalt. Gleiches gilt, wenn nicht dargestellte Kabel oder Leitungen
vorgefunden werden. In diesen Fallen hat der Nutzer die Westnetz GmbH unverzlglich zu
informieren.

Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort
vorliegen.

Die Auskunft gilt nur fur den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir eigene Kabel,
Leitungen und Versorgungsanlagen im Zustandigkeitsbereich der Westnetz GmbH, so dass
ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei
denen weitere Ausklnfte eingeholt werden mussen.

Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zul&ssig.

AulRer Betrieb befindliche Kabel und Leitungen sind nur teilweise in den Planunterlagen
dargestellt; es ist deshalb damit zu rechnen, dass in der Ortlichkeit noch weitere auRer
Betrieb befindliche Kabel und Leitungen vorhanden sind. Durch die Baumal3nahmen dirfen
die Sicherheit und die Zuganglichkeit der Kabel und Leitungen nicht beeintrachtigt werden.

Hausanschlisse sind teilweise nicht eingetragen.

In Gasleitungsnahe vor Beginn der Arbeiten bitte Tel.: 0671 89665 2454 anrufen!
Bei Beschadigung von Gasleitungen/Notféllen bitte 01802 113 377 anrufen!

Bei Beschadigung von elektrischen Anlagen/Notfallen bitte 01802 112 244 anrufen!
Hinweis: Ein Uberbauen unserer Leitungen ist nicht gestattet.

Alle zu der Planauskunft gehdérenden Dokumente sind auf der Baustelle vorzuhalten.

Bei Arbeiten im Bereich unserer Versorgungsanlagen verweisen wir auf die
"Schutzanweisung Versorgungsanlagen fur Baufachleute/Bauherren™ und die ,Anweisung
zum Schutz von Gasversorgungsleitungen".
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- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge der weiteren Planung
(Ausfuhrungsplanung) wird die Westnetz GmbH friihzeitig als Leitungstrager beteiligt. In
dieser Planungsphase und auch in der Umsetzungsphase werden die vorhandenen
Leitungen berlcksichtigt. Die verschiedenen Anweisungen (z.B. zum Schutz von
Gasversorgungsleitungen) werden ebenfalls beriicksichtigt.



Schreiben Nr. 9 Oberbergischer Kreis, Amt fir Planung und Straf3en, vom 13.11.2013

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird wie folgt Stellung genommen:

Aus vorfluttechnischer Sicht und hochwasseraufsichtlicher Sicht bestehen gegen die
Planung keine Bedenken.

Fur den Teilbereich 1 der Plananderung wird jedoch auf folgendes hingewiesen:

Der Teilbereich liegt auRerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der
Wupper“, grenzt aber unmittelbar an das Uberschwemmungsgebiet an. Bauliche
MaRnahmen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Wupper sind vorab mit der
Unteren Wasserbehdrde abzustimmen, da sie unter die Regelungen des § 78 WHG fallen.
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- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26.78 ,Gewerbegebiet Hammern“ wird dieser Hinweis unter Kap. 5.8
aufgenommen. Des Weiteren wird er fir den Teilbereich 1 als Hinweis in den Entwurf zur
erneuten offentlichen Auslegung (Planzeichnung/ Textliche Festsetzungen) tbernommen.

Schreiben Nr. 10 Wupperverband vom 12.11.2013

Bitte um Fristverlangerung bis zum 22.11.2013 fur die Formulierung einer umfassenden
Stellungnahme.
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-> Der Bitte um Fristverlangerung bis zum 22.11.2013 wird zugestimmt.

Schreiben Nr. 10 Wupperverband vom 18.11.2013

Aus Sicht des Wupperverbands sind folgende wasserwirtschaftliche Belange zu beachten:

e Das Gebiet grenzt an das Uberschwemmungsgebiet der Oberen Wupper und das FFH-
Gebiet DE 4810-301 ,Wupper und Wipper bei Wipperfurth“.
Hier setzt der Wupperverband die MaRnahmen Quervernetzung - Wupper vom Flugplatz
Wipperfurth / Neye bis zur Bevermundung in Hiickeswagen aus dem Umsetzungsfahr-
plan der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) in der Planungseinheit Obere Wupper -
(,Gewasserent-wicklungsplan 2009 -2018") um.

Durch das Gewerbegebiet verlauft ein mittlerweile trockengefallener Nebenarm der
Wupper (Obergraben Wipperhof), in den nur noch die Gewasser Mosser Bach und
Grinenbaumer Bach einminden.

— Hier finden zurzeit diverse Einleitungen von Niederschlagswasser unterschiedlichster
Herkunft statt.

— Der Wupperverband sieht hier die Gewassereigenschaft zwischen den

Einmindungen Mosser Bach und Grinenbaumer Bach nicht mehr gegeben, da der
Mosser Bach ricklaufig tber den ehemaligen Obergraben Wipperhof in die Wupper
mundet.
Den Verlauf einer naturnahen Anbindung des Mosser Baches an die Wupper
(,Quervernetzung") konnen Sie der Planskizze unseres Betriebes Gewasser
entnehmen (vgl. Anlage zur Originalstellungnahme). Die Unterhaltungspflicht fur den
Restgraben wirde somit fir den Wupperverband entfallen.

e Das Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt im Mischsystem und wird tiber das RUB
Hammern in den Sammler des Wupperverbands, T1 Betrieb Becken & Netze zum
Klarwerk Hiickeswagen gepumpt. (> BP-Teilbereich I, BEW).



Die Erlaubnis zum Betrieb dieses Beckens lauft am 31.12.2014 ab. Zum Weiterbetrieb ist
der Bezirksregierung Kéln unter anderem ein detaillierter Nachweis der Schmutzfrachten
und der Umgang mit einem erhdhten Fremdwasseranteil (fast 1000 Entlastungsstunden pro
Jahr!) zu liefern.

In diesem Zusammenhang ist auch die Entwasserung bzw. die Lage des Autohauses (> BP
Teilbereich 1) zu betrachten.

Der Grundstiickseigentimer hat den Antrag zur Verlangerung ihrer am 31.12.2012
abgelaufenen Einleitung von Niederschlagswasser in die Wupper inzwischen
zuriickgezogen.

Die mit Erlaubnis vom 18.04.2002 geplanten Entwéasserungsanlagen wurden bisher nicht
erstellt.

Vielmehr wird weiterhin in den Mischwasserkanal der Stadt Wipperfiurth eingeleitet.

Dies ist gerade bei den grof3en nicht Klarpflichtigen Regenwassermengen, die eine
zusatzliche Belastung fiir das RUB und das Klarwerk Hiickeswagen bedeuten, nicht mehr
zeitgemall und erschwert auch unsere Bemuhungen zur Erreichung eines guten
naturlichen Zustands der Gewasser im Sinne der WRRL.

Da das Regenwasser von den zukinftig zusatzlich tUberbauten Flachen grundsatzlich
unbelasteter sein wird als das der derzeitigen Stellflachen, jedoch bei erhohter
Versiegelung grofRere Abflussmengen zu erwarten sind, bietet sich hier eine Entwasserung
(und Ruckhaltung) in den trockengefallenen o. g. Obergrabenabschnitt in Richtung des
Grunenbaumer Bachs zur Entlastung des Mischwasserkanals an.
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- Die Hinweise zum Thema ,Einleitung des Niederschlagswassers in die Wupper®,
besonders bezogen auf den Teilbereich Il werden zur Kenntnis genommen. In einem
nachfolgenden Verfahren wird die ggf. kinftig mdgliche Trennung von Schmutzwasser
durch Ableitung tber das RUB Hammern in das Klarwerk Hiickeswagen sowie die
Entwasserung des unbelasteten Niederschlagswassers in die Wupper aufgegriffen und
untersucht und ggf. eine Lésung herbeigefihrt.

Schreiben Nr. 11 Hansestadt Wipperfirth, Fachbereich |l, Planen, Umwelt und Bauen
vom 15.11.2013

Von der Bauaufsichtsabteilung werden folgende Anregungen und Bedenken vorgetragen:
Gemall den textlichen Festsetzungen wurde der bereits erteilten Befreiung zur
Uberschreitung der Baugrenze beziiglich der Errichtung einer Gasdruckregelstation
(Anlage zur Versorgung und Entsorgung) der BEW (663-2010-02) und der Bauvoranfrage
zwecks Errichtung einer Lagerhalle (Teilbereich II) fir das bestehende Autohaus Rechnung
getragen.

Anlasslich des vorliegenden Antrages nach 84 BImSchG zur Nutzung Alte Papiermihle 14
ist als bauliche MalRnahme die Errichtung eines Anbaus an die bereits auf dem
Betriebsgelande vorhandene Remise geplant. Es wurde hierzu festgestellt, dass die 1985
genehmigte ,offene Halle" abweichend von der Baugenehmigung aulRerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet wurde. Die Zulassung einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nicht in Aussicht gestellt werden. Zur



1.2

Legalisierung des Standortes ist die Anderung des festgesetzten Baufensters erforderlich,
weil die Uberschreitung erheblich ist. Dem Bauherrn wurde empfohlen, mit dem Ziel der
Anpassung der vorhandenen Remise an Baugrenzen, sich zu informieren und die
VergroRerung der Uiberbaubaren Flache anzuregen. Die Uberschreitung der ,offenen Halle"
ist in der vorliegenden Anlage mit der bestehenden Uberschreitung der Baugrenzen
dargestellt.

Seitens der Stadtentwasserung und Tiefbauabteilung liegen keine Anregungen und
Bedenken vor.
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- Den Anregungen wurde bereits gefolgt. Die in der Planzeichnung nachvollzogene
Erweiterung der Uberbaubaren Flachen an der sidlichen Grenze des Teilbereiches 1
erfordert eine erneute offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB (siehe Beschluss
Pkt.2).

In den nachfolgenden Schreiben wird der Planung zugestimmt, keine Anregung zur
Planung vorgebracht oder bestatigt, dass die zu vertretenden Belange nicht berihrt
werden. Sie sind daher nicht beigefigt und bedurfen auch keiner Abwagung.

Schreiben Nr. 1 PLEdoc vom 14.10.2013

Schreiben Nr. 2 Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 14.10.2013

Schreiben Nr. 3 der Bergische Energie- und Wasser GmbH (BEW) vom 17.10.2013
Schreiben Nr. 6 der Stadt Hickeswagen vom 24.10.2012

Schreiben Nr. 7 Unitymedia NRW GmbH vom 30.10.2013

Schreiben Nr. 8 Industrie- und Handelskammer Kéln vom 07.11.2013

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange, die
abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

Abwagung der gemaf 8 13 i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
(Offentlichkeit)

Stellungnahme Nr. 1, Eigentimer Grundstick Alte Papiermiihle 14 vom 23.10.2013

Als Eigentiimer und Nutzer des Grundsticks Alte Papiermihle 14 méchte ich anregen, die
Baugrenze gegen die StralRe auf 3 m Abstand zu verlegen.

Damit wirde die offene Remise, die Uber die jetzige Baugrenze hinausragt, innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache liegen.
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Der Anregung wird stattgegeben. Die Baugrenze wird im stdlichen Bereich des
Teilbereiches 1 bis zu 3 m Uber die gesamte Lange an die offentliche Verkehrsflache
herangerickt, so dass die offene Remise innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksgrenzen
liegt.

- Der Anregung wird Rechnung getragen.



2. Beschluss Uber die erneute Offenlage
Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.78 Gewerbegebiet Hammern
bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung wird
gemal 8§ 4a (3) BauGB erneut offengelegt.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Hansestadt Wipperfurth in Form von Personalaufwand fur die Begleitung
und Betreuung des Verfahrens.

Demografische Auswirkungen:

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.78 wird kein direkter Einfluss auf die
demografische Entwicklung der Stadt genommen. Konkrete Auswirkungen auf den
demografischen Wandel sind demnach auf der Planungsebene nicht zu benennen.

Begriundung:

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am 23.02.2011 wurde
beschlossen, das Verfahren zur Erstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.78
.Gewerbegebiet Himmern“ einzuleiten, den stadtebaulichen Zielen wurde zugestimmt und die
Verwaltung beauftragt, einen Vorentwurf zu fertigen und damit die frihzeitige Beteiligung
durchzufiihren. Am 30.11.2011 wurde einer Anderung des Geltungsbereiches sowie einer
Erganzung der Inhalte zugestimmt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Tragern
offentlicher Belange fand vom 02.02.2012 bis 17.02.2012 statt. Die Offentlichkeit wurde vom
06.02.2012 bis zum 17.02.2012 beteiligt. Alle Grundstiicksbesitzer wurden zudem am
02.02.2012 informiert.

In diesem ersten Verfahrensschritt sind 7 Stellungnahmen von Behdrden und Tragern
offentlicher Belange eingegangen. Drei Stellungnahmen bedurften keiner Abwagung. Vier
Stellungnahmen wurden gem. 81 (6) BauGB in die Abwagung eingestellt. Zudem sind 4
Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen, die ebenfalls in die Abwagung eingestellt
wurden.

Zum Thema Larm wurde wie folgt entschieden: In der Detailbetrachtung des Themas Larm
durch einen Fachgutachter (Firma Accon, Kdln) hat sich gezeigt, dass - um die bestehenden
Betriebe als wichtiger Wirtschaftsfaktor fur die Region zu erhalten - die Festsetzung mdglicher
Emissionskontingente nach DIN 45691 sehr stark an der Bestandsnutzung orientiert sein
musste. Eine Neuordnung des Gebietes uber konkrete Emissionskontingente erscheint daher
nicht mehr erforderlich. Durch eine Bebauungsplanédnderung hinsichtlich des Themas Larm
kann nur wenig Entwicklungspotential fir die bestehenden Betriebe geschaffen werden. Die
larmschutzrechtlichen Vorgaben durch die bestehenden Nutzungen werden auch im
Baugenehmigungsverfahren gepriift, so dass das Planungserfordernis einer Regelung zum



Thema Larm Uber konkrete Emissionskontingente nicht mehr gegeben ist. Daher entfallt die
planerische Notwendigkeit, die zeichnerischen Festsetzungen im gesamten Geltungsbereich in
die 5. Anderung einzubeziehen.

Die Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen erfolgt daher lediglich in zwei rdumlichen
Teilbereichen (BEW und Bereich Autohaus an der Stral3e ,Alte Papiermihle Hammern*).
AuRerdem beinhaltet die 5. Anderung eine Anpassung der Textlichen Festsetzungen fiir den
gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 26.78.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 11.09.2013 Uber die eingegangenen
Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung beraten und dem Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und Begriindung zugestimmt.

Die Offenlage des Entwurfes fand vom 15.10.2013 bis einschlie8lich 15.11.2013 statt. Von
Seiten der Behorden und Trager Offentlicher Belange sind zehn abwéagungsrelevante
Stellungnahmen eingegangen, von denen funf in die Abwagung eingestellt wurden:

—Telekom

—Westnetz GmbH
—Oberbergischer Kreis
—Wupperverband (WV)
—Hansestadt Wipperfirth

Von Seiten der Offentlichkei'@_ ist eine Stellungnahme mit abwagungsrelevantem Inhalt
eingegangen, die zu folgenden Anderungen des Bebauungsplanentwurfes fihren:

Im Teilbereich | (BEW):

(1) Anpassung (Erweiterung) der Uberbaubaren Grundsticksflache entlang der StralRe
LAlte Papiermihle”

Das Plankonzept wird in der Sitzung vorgestellt.

Anlagen

Anlage 1 abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Entwurfsauslegung -
Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange

Anlage 2 abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Entwurfsauslegung -
Offentlichkeit

Anlage 3 Bebauungsplan Nr. 26.78 ,Gewerbegebiet Hammern*, Teilbereich 1 (erneute
offentliche Entwurfsauslegung, ohne Mal3stab)

Anlage 4 Bebauungsplan Nr. 26.78 ,Gewerbegebiet Hammern*, Teilbereich 2 (erneute
offentliche Entwurfsauslegung, ohne Mal3stab)

Anlage 5 Textliche Festsetzungen (erneute 6ffentliche Entwurfsauslegung)

Anlage 6 Begrundung (erneute 6ffentliche Entwurfsauslegung)



