Hansestadt Wipperfirth

Bebauungsplan Nr. 26.78 Gewerbegebiet Hammern
5. Anderung

Begrindung gemaR3 § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 29.08.2013 (Entwurf)
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Ortsteil Hammern befindet sich unmittelbar an der B 237 das ca. 25 ha grol3e Gewer-
begebiet Hammern. Aus dem Jahr 1979 besteht hier ein rechtskraftiger Bebauungsplan,
der inzwischen zum 4. Mal geéndert wurde. Das Gebiet ist nahezu vollstdndig bebaut und
es bestehen nur noch wenige Entwicklungsmaglichkeiten.

5. Anderung des Bebauungsplanes

Aufgrund aktueller Planungsabsichten privater Eigentimer sind Anderungen im Plange-
biet erforderlich. Diese werden in der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.78 ,Ge-
werbegebiet Hammern“ zusammengefasst. Es handelt sich um die folgenden 2 Teilberei-
che.

1. Teilbereich | (BEW):

Am noérdlichen Plangebietsrand befindet sich der Verwaltungssitz und Betriebshof
der Bergischen Energie und Wasser GmbH (BEW), die am Standort bauliche Erwei-
terungen beabsichtigt. Angedacht ist, die im Ursprungsbebauungsplan angrenzend
an das Gewerbegebiet festgesetzte Flache fir Landwirtschaft bis einschliellich der
geplanten Umgehungstralle als Gewerbegebiet festzusetzen. Teilweise sind hier
bereits Lagerflachen der BEW errichtet.

Die Umsetzung der Umgehungstral3e entspricht nicht mehr den Ubergeordneten
Verkehrszielen, die Festsetzung ist daher tberholt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese Entwicklungsabsichten zu
schaffen und den im Planbereich veranderten verkehrlichen Bedingungen Rech-
nung zu tragen, ist eine 5. Anderung des Bebauungsplanes notwendig. Der Fla-
chennutzungsplan sieht fir diesen Bereich bereits gewerbliche Baufléche vor.

2. Teilbereich Il (privater Eigenttiimer):

Am sidlichen Plangebietsrand befindet sich ein Autohaus mit Verkaufsflache und
Werkstatt. Der bestehende Betrieb soll nun um weitere Biroflachen baulich erwei-
tert werden. Hierzu soll ein schon bestehender offener Unterstand durch eine neue
Lagerhalle ersetzt werden, um so das Betriebsgeb&ude lagertechnisch zu entlasten.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur diese Entwicklungsab-
sichten ist der Bebauungsplan durch die Anpassung der Baugrenzen im Bereich des
Flursticks 1736, Flur 46, Gemarkung Wipperfurth zu andern. Die Festlegung der
uberbaubaren Festsetzung gemafd Ursprungsbebauungsplan ist heute nicht mehr
zeitgemalR.

AuRerdem beinhaltet die 5. Anderung eine Anpassung der Textlichen Festsetzungen fiir
den Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 26.78 zu den Themen Einzelhandel zur
Starkung der Innenstadt sowie betriebszugehérige Wohnungen zur Verminderung von
Konfliktfallen Wohnen und Gewerbe. Die urspriinglich angedachte Anderung ,Teilaspekt
Larm® ist nicht mehr Inhalt der vorliegenden Bebauungsplananderung, da aufgrund der
Detailbetrachtung des Teilaspektes Larm eine Neuordnung des Gewerbegebietes Uber
konkrete Emissionskontingente nicht mehr Planungsabsicht ist.
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1.2

13

Verfahren

Gem. § 13 BauGB kann die 5. Anderung des Bebauungsplans im Vereinfachten Verfah-
ren durchgefiihrt werden, wenn durch die Anderung oder Erganzung die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden. Diese Voraussetzungen sind hier aufgrund der nur gering-
flgigen Anderungen gegeben.

Im Vereinfachten Verfahren kann

von der frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden. Die Hansestadt Wipperfirth wird jedoch aufgrund der Be-
ricksichtigung maglicher Umweltbelange eine zweistufige Beteiligung durchfuhren.

der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt
werden.

den beruhrten Behorden/ TOB ebenfalls Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb an-
gemessener Frist gegen oder wahlweise die Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 durchgeflihrt
werden.

Ein Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

Rechtliche Grundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten u. Gemeinden u. weite-
ren Fortentwicklung des Stadtebaurechts v. 11.06.2013 (BGBI.I, S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes v. 06.02.2012
(BGBI. I S. 148)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)

v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur For-
derung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten u. Gemeinden v.
22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509)

Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
v. 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes v.
25.07.2013 (GV. NRW. S. 142), in Kraft getreten am 01.04.2013

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
v. 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes v. 25.07.2013
(BGBI. 1 S. 2749)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
v. 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes v. 02.07.2013
(BGBI. 1 S. 1943)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein — Westfalen (GO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes zur Starkung der Burgerbeteiligung v. 13.12.2011 (GV. NRW.
S. 685), in Kraft getreten ab dem 14.12.2011

00026344.doc 4



1.4 Fachgutachten

Aus heutiger Sicht sind zur Untersuchung verschiedener Fachthemen und Planungsbe-
lange im Rahmen der Bauleitplanung folgende Fachgutachten notwendig:

Larm: Schalltechnische Untersuchung zur 5. Bebauungsplananderung Gewer-
begebiet Himmern, Accon Kéln GmbH

In der Detailbetrachtung des Themas Larm durch einen Fachgutachter
(Firma Accon, Kdln) hat sich gezeigt, dass - um die bestehenden Betriebe
als wichtiger Wirtschaftsfaktor fur die Region zu erhalten - die Festset-
zung moglicher Emissionskontingente nach DIN 45691 sehr stark an der
Bestandsnutzung orientiert sein musste. Eine Neuordnung des Gebietes
uber konkrete Emissionskontingente ist daher zum jetzigen Zeitpunkt
nicht mehr erforderlich. Durch eine Anderung des Bebauungsplanes hin-
sichtlich des Themas Larm kann nur wenig Entwicklungspotential fur die
bestehenden Betriebe geschaffen werden.

Die larmschutzrechtlichen Vorgaben durch die bestehenden Nutzungen
werden auch im Baugenehmigungsverfahren geprift, so dass die Pla-
nungserfordernis einer Regelung zum Thema Larm uber konkrete Emissi-
onskontingente zum jetzigen Zeitpunkt nicht gegeben ist.

Artenschutz:  Artenschutzpriifung Stufe | zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.78
.Gewerbegebiet Hammern*, Buro fur Okologie & Landschaftsplanung
Hartmut Fehr, Stand: 01.02.2012

2. ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

2.1 Lage und Abgrenzung

Die beiden jeweils ca. 2 ha grof3en Teilbereiche liegen nordwestlich der Innenstadt inner-
halb des Gewerbegebietes Hammern. Im Stdwesten grenzt unmittelbar die B 237 an.

Teilbereich | (BEW):

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1265, 1346, 1381, 1382, 1383, 1875, 1876
und in Teilen das Flurstiick 1774 aus Flur 46 und Flurstiick 329/3, 756 und 1340 aus Flur
45, Gemarkung Wipperfurth und wird begrenzt:

Im Norden: durch das Flurstiick 1877 (Flur 46), weiter westlich durch-
schneidet der Geltungsbereich die Flurstiicke 1265 (Flur
46) und 756 (Flur 45).

Im Osten: durch das Flurstiick 1877 (Flur 46).

Im Suden: Im Siden verlauft die Plangebietsgrenze entlang der sudli-
chen Stral3enbegrenzungslinie der Stral3e Alte Papiermuh-
le und durchschneidet in westlicher Richtung schlieflich die
Flurstiicke 1265 (Flur 46), 1340 und 329/3 (Flur 45) sowie
in 6stlicher Richtung das Flurstiick 1774 (Flur 46) der Stra-
Be Alte Papiermunhle.

Im Westen: durch die B 237 (Flurstiick 622, Flur 45).
Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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2.2

2.3

Teilbereich Il (Autohaus):

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 1763 aus Flur 46, Gemarkung Wipperfirth
und wird begrenzt:

Im Norden: entlang der sudlichen Stral3enbegrenzungslinie der Stral3e
Alte Papiermuhle (Parzelle 1617).

Im Osten: durch das Flurstick 1857 und die Stral3enparzelle 1617
(Flur 46).

Im Siden: durch den Seitenarm der Wupper (Flurstiicke 1626, 1628).

Im Westen: nordwestlich durch die Flursticke 1729 und 1744 sowie im

weiteren Verlauf durch den Seitenarm der Wupper (Flur-
stiick 1627, 1628).

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

AuRerdem beinhaltet die 5. Anderung eine Anpassung der Textlichen Festsetzungen fiir
den gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 26.78 zu den Themen Einzel-
handel, betriebszugehdrige Wohnungen.

Bestandssituation

Teilbereich | (BEW):

Der Teilbereich | wird Gber die StraRe Alte Papiermuhle erschlossen. Der sidliche Teil ist
bereits teilweise mit Gebauden der Bergischen Energie und Wasser GmbH (BEW) bebaut
und versiegelt. Entlang der sudlichen Teilbereichsgrenze verlauft die Stral3e Alte Papier-
mihle. Der Bereich noérdlich wird als gewerbliche Lagerflache genutzt. Parallel zur B 237,
welche im Westen das Plangebiet begrenzt, flie3t ein Seitenarm der Wupper.

Nordwestlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die Grenze zum Land-
schaftsraum wird durch eine Bdschung gefasst. Der westlich durch das Plangebiet fuh-
rende Seitenarm der Wupper wird durch Gehdlzstrukturen gesdumt. Hier dirften noch die
naturlichen Bodenverhaltnisse vorherrschen. Dieser Bereich wird durch die Planung nicht
beansprucht. Entlang der Stral3e Alte Papiermihle bestehen ebenfalls einzelne Grin- und
Gehdlzstrukturen.

Das Plangebiet zeigt aufgrund der starken Versiegelung kaum topographische Bewegun-
gen. Uber die sudlich liegende StraRe Alte Papiermiihle wird das Plangebiet angebunden,
eine direkte Zufahrt (iber die im Westen des Anderungsbereiches liegende Briicke zur B
237 ist derzeit nicht mdglich.

Ostlich gelegen befindet sich das FFH-Gebiet ,Wupper und Wipper bei Wipperfiirth — DE-
4810-301“. Aufgrund des Abstandes und der Planungsziele — Sicherung und Erweiterung
des bestehenden Betriebes — sind zum gegenwartigen Planungsstand keine Aspekte er-
kenntlich, die erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes moglich erscheinen las-
sen.

Teilbereich Il (Autohaus):

Der Teilbereich Il ist ebenfalls tiber die Stral3e Alte Papiermiihle angebunden, welche ent-
lang der nordlichen Teilbereichsgrenze verlauft. Der Bereich ist vollstandig versiegelt, ne-
ben dem Hauptgebaude besteht zur B 237 hin eine Nutzung als Aufstellflache.

Umgebung der Teilbereiche

Die Umgebung des Teilbereiches I ist in sudlicher Richtung von gewerblichen Nutzungen
(Gewerbegebiet Hammern) gepréagt. Direkt dstlich des Wendehammers der StralRe Alte
Papiermiihle befindet sich ein Regeniiberlaufbecken (RUB) des Wupperverbandes. Nord-
lich und 6stlich des Plangebiets grenzt der Landschaftsraum an, zunachst als landwirt-
schaftlich genutzte Flachen und einzelne Griin- und Geholzstrukturen. Dann schlief3t die
Wupper mit ihren Auenbereichen an.
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3.1

3.2

An den Teilbereich Il schlie3en in nordlicher und 6stlicher Richtung ebenfalls gewerbliche
Strukturen des Gebewerbegebietes Hammern an. Im Westen und Sidden grenzen Wohn-
gebiete an. Nordlich und 6stlich des Plangebiets schliel3t zunachst die Wupper mit ihren
Auenbereichen an und schlie3lich der grof3ziigige Landschaftsraum, Gberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt und mit einzelnen Griin- und Gehdlzstrukturen versehen.

Die westlich an die Anderungsbereiche angrenzende B 237 dient als Hauptanbindung an
die Innenstadt von Wipperfirth.

Nordlich und 0stlich sowie im der Bereich des Seitenarmes der Wupper grenzt auf3erhalb
der Geltungsbereiche das Uberschwemmungsgebiet an.

In ostlicher Richtung befindet sich ein Naturschutzgebiet und das FFH-Gebiet ,Wupper
und Wipper bei Wipperfiirth — DE-4810-301". Zum gegenwartigen Planungsstand sind
keine Aspekte erkenntlich, die erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes méglich
erscheinen lassen.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan (LEP) ist die Hansestadt Wipperfiurth als Mittelzentrum einge-
stuft. Im Regionalplan (RP) Kéln, Teilabschnitt Region KolIn, sind die Anderungsbereiche
innerhalb des Gewerbegebietes Hammern als Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB) dargestellt. Ostlich fiihrt die B 237 als Strafe fiir den vorwiegend groRriu-
migen Verkehr vorbei. Im Westen verlauft die Wupper als Wasserstralie.

Flachennutzungsplan

Der aus dem Jahr 2007 rechtswirksame Flachennutzungsplan zeigt folgende Darstellun-
gen:

Teilbereich | (BEW):

Hier ist bereits Gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Zwischen Bundesstraf3e und Ge-
werbegebiet befindet sich ein kleiner als Wasserflache festgesetzter Seitenarm der Wup-
per. Angrenzend befindet sich im Nordosten ein Uberschwemmungsbereich der Wupper,
welcher sich westlich, parallel zur B 237 laufend, in den Anderungsbereich hineinzieht.
Dieser Bereich sowie die dstlich angrenzenden sind auch als Naturschutzgebiet, Flora-
Fauna-Habitat (FFH) und Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Siddstlich des Planbereiches unmittelbar
an der Stral3e Alte Papiermiihle ist eine kleine Flache fur die Abwasserbeseitigung fest-
gesetzt.

Teilbereich Il (Autohaus):

Dieser Teilbereich ist ebenfalls als Gewerbliche Bauflache (G) ausgewiesen. Zudem ist
das Grundstick als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen be-
lastet sind ausgewiesen (8 5 Abs. 3 Nr. 3). Sudlich grenzt der kleine Seitenarm der Wup-
per, als Wasserflache festgesetzt, an.
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- Hammern

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

3.3 Betroffene Bebauungsplane

3.3.1 Bebauungsplan Nr. 26.78 mit Anderungen

Die Teilbereiche betreffen den Bebauungsplan Nr. 26.78 Gewerbegebiet Hammern, der in
seiner urspriinglichen Fassung am 27.06.1978 durch den Rat der Hansestadt Wipperfirth
beschlossen und am 14.07.1979 rechtskraftig wurde.

Hier standen knapp 25 ha fur eine bauliche Entwicklung zur Verfligung, die durch die An-
siedlung mehrerer groRerer Firmen schnell gewerblich genutzt wurden.

Der Bebauungsplan stellt zudem noch die mittlerweile aufgegebene Planung der B 483n
dar, welche ndrdlich des Gewerbegebietes an die B 237 anschliel3en sollte.

Im Rahmen der 1. und 2. Anderung wurde die bauliche Entwicklung im Bereich des ehe-
maligen Sportplatzes ermoglicht.

Die 3. und 4. Anderung bezieht sich auf untergeordnete Planbereiche (Anderung der 6f-
fentlichen Verkehrs- bzw. Parkplatzflachen).

Anlass der nunmehr 5. Anderung sind die folgenden Planungsabsichten bzw. Teilaspekte:

= die Entwicklungs- und Erweiterungsabsichten der Bergischen Energie und Was-
ser GmbH (BEW) sowie die Mdglichkeit den im Teilbereich | verénderten verkehr-
lichen Bedingungen Rechnung zu tragen.

= im Teilbereich Il erfolgt eine Anpassung der Baugrenzen.

= im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 26.78 ist die Anpassung
der Textlichen Festsetzungen zu den Themen Einzelhandel sowie betriebszuge-
horige Wohnungen beabsichtigt.

4. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN DER 5. ANDERUNG

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 26.78 inkl. der Anderungen des
Bebauungsplanes gelten Gberwiegend unverandert fort. Ebenso werden die Begriindung
der Mal3e der baulichen Nutzungen, der Geschossigkeiten sowie der gestalterischen
Festsetzungen der bereits bestehenden Gewerbegebiete vollinhaltlich aus dem derzeit
giltigen Ursprungbebauungsplanes Nr. 26.78 inkl. der Anderungen tbernommen. Ent-
sprechend der beschriebenen Zielsetzungen sind lediglich folgende Anderungen und Er-
ganzungen Inhalt der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.78.
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4.1

4.2

Erganzung/ Anderung der Textlichen Festsetzungen

Einzelhandel

Der Hansestadt Wipperfurth werden in Zukunft ausreichende Gewerbeflachen fehlen. Um
die bestehenden Gewerbegebiete vor Einzelhandel zu schiitzen und den Gewerbebetrie-
ben vorzubehalten und die Funktion der Innenstadt als Versorgungszentrum zu sichern,
sind innerhalb des Gewerbegebietes Laden und Einzelhandelsbetriebe generell ausge-
schlossen. Eine Ausnahme von dieser Festsetzung bilden Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb
stehen (sog. Annexhandel) und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissio-
nen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zulassig ist sowie bestehende Einzel-
handelsnutzungen. Die Textlichen Festsetzungen werden daher wie folgt erganzt:

Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe/ Laden und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher.

Ausnahmsweise zuléassig nach 8§ 1 (5) u. (9) BauNVO sind Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb
stehen (sog. Annexhandel) und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissio-
nen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zulédssig ist.

Wohnungen

In den Gewerbegebieten ist ausnahmsweise nur eine betriebszugehdrige Wohnung je
Gewerbebetrieb mit insgesamt 130 gm Wohnflache zulassig, um so spatere Konflikte mit
Wohnnutzungen innerhalb des Gewerbegebietes zu vermeiden. Denn die Praxis hat ge-
zeigt, dass zunehmend urspriinglich als Betriebswohnungen entstandene Wohngebaude
heute zu Problemen fuhren und die gewerbliche Nutzung sogar einschranken. Die Woh-
nung muss in einem Obergeschoss des gewerblichen Gebaudes integriert sein; freiste-
hende Wohngebaude sind unzulassig. Die schon vorhandenen Wohnungen im bestehen-
den Gewerbegebiet haben Bestandsschutz. Die Textlichen Festsetzungen werden daher
wie folgt erganzt:

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. 8 8 Abs. 3i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

eine betriebszugehorige Wohnung je Gewerbebetrieb mit insgesamt 130 gm Wohnflache.
Die Wohnung muss in einem Obergeschoss des gewerblichen Geb&udes integriert sein;
freistehende Wohngebaude sind unzulassig.

Anderungen in raumlich begrenzten Bereichen

In den einzelnen Teilbereichen erfolgt entsprechend der in Kapitel 1 beschriebenen Ziel-
setzungen eine Anderung der zeichnerischen Festsetzungen wie folgt:

Teilbereich I:

Art der baulichen Nutzung

Um den beabsichtigten Erweiterungsabsichten der BEW gerecht zu werden, wird die im
Ursprungsbebauungsplan angrenzend an das Gewerbegebiet festgesetzte Flache fir
Landwirtschaft bis einschlie3lich der geplanten Umgehungstrasse als Gewerbegebiet
(GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Hier sind bereits teilweise Lagerflachen der BEW er-
richtet. Die Festsetzung des Gewerbegebietes entspricht der bestehenden Situation, der
vorhandenen Bebauung und wird auch der Lagegunst der Flachen an der klassifizierten
StralRe B 237 gerecht. Zudem wird so den veranderten verkehrlichen Bedingungen Rech-
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nung getragen, da die Umsetzung der Umgehungsstral3e nicht mehr den tbergeordneten
Verkehrszielen entspricht.

Neben der Sicherung der betriebszugehdrigen Nutzungen wie Verwaltung, Lagerhallen
und Abstellflachen sowie betriebszugehdrigem Wohnen ist es Ziel, auch kinftige Erweite-
rungen von mit der umgebenden Bebauung vertraglichen Gewerbebetrieben zu ermdagli-
chen. Die Vertraglichkeit wird durch die Festsetzungen von Emissionskontingenten ge-
wahrleistet.

Der Hansestadt Wipperfurth werden in Zukunft ausreichende Gewerbeflachen fehlen. Um
die bestehenden Gewerbegebiete vor Einzelhandel zu schitzen und den Gewerbebetrie-
ben vorzubehalten und die Funktion der Innenstadt als Versorgungszentrum zu sichern,
sind innerhalb des Gewerbegebietes Laden und Einzelhandelsbetriebe generell ausge-
schlossen. Eine Ausnahme von dieser Festsetzung bilden Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb
stehen (sog. Annexhandel) und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissio-
nen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zulassig ist sowie bestehende Einzelhan-
delsnutzungen.

Des Weiteren sind die nach 88 (2) BauNVO zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke
nicht zulassig. Ausgeschlossen sind auch die nach 88 (3) BauNVO zul&ssigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche sowie Vergnigungsstatten und Sex-
shops. Fur diese Nutzungen ist das Gebiet aus stadtebaulicher Sicht nicht geeignet. Sie
wlrden dem angestrebten Gebietscharakter nicht entsprechen und mit dem induzierten
Verkehrsaufkommen in Konkurrenz zu den Ubrigen stadtebaulichen Zielen stehen. Die
bestehende Zielsetzung der Hansestadt Wipperfirth, das Plangebiet insbesondere fur die
Entwicklung und Erweiterung von Gewerbeflachen bereitzuhalten, gilt auch weiterhin. Al-
ternative Standorte mit ausreichenden Ansiedlungsmaglichkeiten in besserer Lage und
Zuordnung sind im Stadtgebiet fir die vorgenannten nicht zulassigen Nutzungen vorhan-
den.

In den Gewerbegebieten ist ausnahmsweise nur eine betriebszugehdrige Wohnung je
Gewerbebetrieb mit insgesamt 130 gm Wohnflache zuléssig, um so spéatere Konflikte mit
Wohnnutzungen innerhalb des Gewerbegebietes zu vermeiden. Denn die Praxis hat ge-
zeigt, dass zunehmend urspriinglich als Betriebswohnungen entstandene Wohngebaude
heute zu Problemen fuhren und die gewerbliche Nutzung sogar einschranken. Die Woh-
nung muss in einem Obergeschoss des gewerblichen Geb&udes integriert sein; freiste-
hende Wohngebaude sind unzulassig. Die schon vorhandenen Wohnungen im bestehen-
den Gewerbegebiet haben Bestandsschutz.

Zuldssige Emissionskontingente LEK pro m?

Im Teilbereich | wird durch die Anpassung Raum fir weitere Entwicklungen gegeben.
Aufgrund der Néahe zu teilweise sensiblen Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Plan-
gebiets sind daher zum vorbeugenden Immissionsschutz maximal zuldssige Emissions-
kontingente Lgx pro m2 innerhalb des Teilbereiches festgesetzt. Dies ergibt sich aus dem
Vorsorgegrundsatz, Larmbelastigungen an vorhandenen teilweise sensiblen Nutzungen
zu vermeiden und berlcksichtigt die Vorbelastungen aus den bestehenden gewerblichen
Nutzungen. Die vorgeschlagenen Regelungen erfiillen diese planungsrechtlichen Anfor-
derungen und greifen damit moglichen Larmkonflikten vor. Innerhalb dieses Teilbereiches
sind Anlagen und Betriebe nur zuldssig, wenn deren Schallemissionen die festgesetzten
Emissionskontingente nicht tberschreiten.

Folgende Emissionskontingente sind fir das Gewerbegebiet vorgesehen: Unter Bertick-
sichtigung der angrenzenden Bebauung und Nutzungen ist im Teilbereich | ein Emissi-
onskontingent fur das Gewerbegebiet (GE A) von 65 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
festgesetzt. Zudem wurden Zusatzkontingente |gx s festgesetzt (vgl. auch die Textlichen
Festsetzungen). Zusatzkontingente erhdhen die Emissionskontingente Lgx pro m2 in be-
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stimmten Richtungssektoren, da meist nur ein Immissionspunkt die Lgx nach oben hin be-
grenzt, die anderen Immissionspunkte werden nicht voll ausgeschdpft.

Hinweis: In der Schalltechnischen Untersuchung zur 5. Bebauungsplananderung Gewer-
begebiet Himmern der Firma Accon Kéln GmbH entspricht das GE 1 dem hier im Rah-
men der 5. Anderung benannten GE A.

MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan fest-
gesetzt. Fur den Teilbereich | bedeutet dies die Festsetzung der GRZ von 0,8 und die
Zahl der Vollgeschosse (11l VG).

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in dem Teilbereich | durch Baugrenzen de-
finiert. Die Uberbaubaren Flachen werden im Westen (bestehender Parkplatz) wie auch im
Nordosten (urspriinglich GE 3) ausgedehnt, um Spielraum fir kiinftige Betriebserweite-
rungen zu schaffen.

Stellplatze

Im Teilbereich | sind Stellplatzanlagen lediglich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zu-
lassig. So kann ein ungeordnetes Entstehen von Stellplatzen im Plangebiet verhindert
werden. Aufgrund der Grol3e der Gberbaubaren Flache ist hier eine Sicherung einer aus-
reichenden Anzahl von Stellplatzflachen mdglich und weitere Flachen nicht erforderlich.

Verkehrsflachen

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache der urspriinglich geplanten
Verkehrstrasse der B 483n wird entsprechend den uUbergeordneten Verkehrszielen zu-
rickgenommen.

Zusatzlich wird ein Zufahrtsverbot entlang der B 237 gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB festge-
setzt, da die hier vorhandene Brlicke fir den zuséatzlichen PKW- und LKW- Verkehr nicht
ausgelegt ist. Aufgrund vorhandener AbsperrmalRnahmen ist eine Befahrung fir PKW und
LKW bereits heute nicht moglich. Zudem werden der Verkehrsfluss und die Sicherheit auf
der BundesstralRe nicht durch zusétzliche Abbiegevorgéange gestort.

Flache fur Versorgung

Im Sudosten des Teilbereiches | befindet sich eine Gasdruckregelstation. Diese ist als
Flache fur Versorgung mit der Zweckbestimmung Gasdruckregelstation entsprechend ge-
sichert.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Teilbereiches | verlauft im Nordosten eine Kanaltrasse, die entsprechend
durch Leitungsrechte zugunsten der Hansestadt Wipperfurth, Abwasserbeseitigung, gesi-
chert ist. Da eine Befahrung zumindest teilweise gewdahrleistet werden muss, sind aul3er-
dem entsprechende Fahrrechte festgesetzt. Die Rechte werden dabei entgegen der Fest-
setzung im Ursprungsbebauungsplan auf die hierdurch betroffene und notwendige Flache
zurickgenommen.

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Die sonstigen Darstellungen und Festsetzungen (u.a. Wasserflache, Grunflache) im Teil-
bereich | entsprechen den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes inklusive der
4. Anderung.

Teilbereich Il:

Art der baulichen Nutzung

Im Teilbereich Il entspricht die Festsetzung als Gewerbegebiet der bestehenden Situation
sowie den Entwicklungsabsichten.

Neben der Sicherung der betriebszugehdrigen Nutzungen wie Verwaltung, Lagerhallen
und Abstellflachen sowie betriebszugehdrigem Wohnen ist es Ziel, auch kinftige Erweite-
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rungen von mit der umgebenden Bebauung vertraglichen Gewerbebetrieben zu ermdgli-
chen. Die Vertraglichkeit wird durch die Festsetzungen von Emissionskontingenten ge-
wahrleistet.

Der Hansestadt Wipperfirth werden in Zukunft ausreichende Gewerbeflachen fehlen. Um
die bestehenden Gewerbegebiete vor Einzelhandel zu schitzen und den Gewerbebetrie-
ben vorzubehalten und die Funktion der Innenstadt als Versorgungszentrum zu sichern,
sind innerhalb des Gewerbegebietes Laden und Einzelhandelsbetriebe generell ausge-
schlossen. Eine Ausnahme von dieser Festsetzung bilden Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb
stehen (sog. Annexhandel) und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissio-
nen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist sowie bestehende Einzelhan-
delsnutzungen.

Des Weiteren sind nach 88 (2) BauNVO zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke nicht
zulassig. Ausgeschlossen sind auch die nach 88 (3) BauNVO zuléssigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche sowie Vergnigungsstatten und Sexshops.
Fur diese Nutzungen ist das Gebiet aus stadtebaulicher Sicht nicht geeignet. Sie wiirden
dem angestrebten Gebietscharakter nicht entsprechen und mit dem induzierten Ver-
kehrsaufkommen in Konkurrenz zu den Ubrigen stadtebaulichen Zielen stehen. Die beste-
hende Zielsetzung der Hansestadt Wipperfiurth, das Plangebiet insbesondere fur die Ent-
wicklung und Erweiterung von Gewerbeflachen bereitzuhalten, gilt auch weiterhin. Alter-
native Standorte mit ausreichenden Ansiedlungsmdglichkeiten in besserer Lage und Zu-
ordnung sind im Stadtgebiet fir die vorgenannten nicht zulassigen Nutzungen vorhanden.

In den Gewerbegebieten ist ausnahmsweise nur eine betriebszugehtérige Wohnung je
Gewerbebetrieb mit insgesamt 130 gm Wohnflache zulassig, um so spatere Konflikte mit
Wohnnutzungen innerhalb des Gewerbegebietes zu verringern. Denn die Praxis hat ge-
zeigt, dass zunehmend urspringlich als Betriebswohnungen entstandene Wohngeb&aude
heute zu Problemen fuhren und die gewerbliche Nutzung sogar einschranken. Die Woh-
nung muss in einem Obergeschoss des gewerblichen Gebaudes integriert sein; freiste-
hende Wohngebaude sind unzulassig. Die schon vorhandenen Wohnungen im bestehen-
den Gewerbegebiet haben Bestandsschutz.

Zulassige Emissionskontingente LEK pro m2

Im Teilbereich Il wird durch die Anpassung Raum fur weitere Entwicklungen gegeben.
Aufgrund der N&he zu teilweise sensiblen Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Plan-
gebiets sind daher zum vorbeugenden Immissionsschutz maximal zuldssige Emissions-
kontingente Lgx pro m2 innerhalb des Teilbereiches festgesetzt. Dies ergibt sich aus dem
Vorsorgegrundsatz, Larmbelastigungen an vorhandenen teilweise sensiblen Nutzungen
zu vermeiden und bericksichtigt die Vorbelastungen aus den bestehenden gewerblichen
Nutzungen. Die vorgeschlagenen Regelungen erfillen diese planungsrechtlichen Anfor-
derungen und l6sen damit mdgliche Larmkonflikte. Innerhalb dieses Teilbereiches sind
Anlagen und Betriebe nur zulédssig, wenn deren Schallemissionen die festgesetzten Emis-
sionskontingente nicht Uberschreiten.

Folgende Emissionskontingente sind fir das Gewerbegebiet vorgesehen: Unter Berlick-
sichtigung der angrenzenden Bebauung und Nutzungen ist im Teilbereich Il ein Emissi-
onskontingent fur das Gewerbegebiet (GE B) von 60 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
festgesetzt. Zudem wurden Zusatzkontingente g« .us festgesetzt (vgl. auch die Textlichen
Festsetzungen). Zusatzkontingente erhdhen die Emissionskontingente Lgx pro m2 in be-
stimmten Richtungssektoren, da meist nur ein Immissionspunkt die Lgx nach oben hin be-
grenzt, die anderen Immissionspunkte werden nicht voll ausgeschdpft.

Hinweis: In der Schalltechnischen Untersuchung zur 5. Bebauungsplananderung Gewer-

begebiet Himmern der Firma Accon Kéln GmbH entspricht das GE 7.2 dem hier im Rah-
men der 5. Anderung benannten GE B.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bereich des Flurstiicks 1736, Flur 46, sudlich der Stral3e Alte Papiermihle wird zur
VergroRerung der Gberbaubaren Flache die Baugrenze angepasst. Diese wird gemal den
einzuhaltenden Mindestabstdnden gem. Landesbauordnung (3,0 m) entlang der Stral3e
Alte Papiermiihle ausgeweitet.

Stellplatze

Im Teilbereich 1l sind Stellplatzanlagen lediglich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zu-
lassig. So kann ein ungeordnetes Entstehen von Stellplatzen im Plangebiet verhindert
werden. Aufgrund der Grol3e der Gberbaubaren Flache ist hier eine Sicherung einer aus-
reichenden Anzahl von Stellplatzflachen mdglich und weitere Flachen nicht erforderlich.

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Das Grundstiick des Teilbereiches Il ist gem&R dem Flachennutzungsplan als Flache, de-
ren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ausgewiesen (8 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB). Bodengutachten wurden nicht durchgefihrt.

Die sonstigen Darstellungen und Festsetzungen im Teilbereich 1l (u.a. Grundstticksfla-
chenzahl, Vollgeschosse, baurechtliche Festsetzungen zur Dachform) werden entspre-
chend dem Ursprungsbebauungsplan inklusive der 4. Anderung Ubernommen.

Ubersicht der Anderungsbereiche
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51

52

5.3

5.4

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Mit den vorne beschriebenen Anderungen des gesamten Bebauungsplanes (Einzelhandel
und betriebszugehdrige Wohnungen) sind folgende positive Auswirkungen verbunden:

Sicherung des Gewerbeareals fir Gewerbebetriebe und gleichzeitig Starkung der In-
nenstadt.

Vermeidung von Konflikten zwischen Wohnen und Gewerbe.

Negative Auswirkungen auf die Planungsbelange nach § 1 (6) BauGB sind nicht zu erwar-
ten. Die nachfolgenden Kapitel beziehen sich daher Uberwiegend auf die Auswirkungen
der Teilbereich | und II.

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Die Anderungen des Bebauungsplanes innerhalb der Teilbereiche | und Il dienen vor al-
lem der Sicherung der bestehenden Betriebe und der Schaffung von mit der umgebenden
bestehenden Nutzung vertraglichen Erweiterungsmaoglichkeiten.

Auch die Erganzung der Textlichen Festsetzungen fur den Gesamtbereich flihren zu einer
Starkung der bestehenden Nutzungen und Betriebe und Vermeidung von Konfliktsituatio-
nen Wohnen und Gewerbe.

Damit ergeben sich gegeniiber der Ursprungsbebauungsplanung bzw. der 4. Anderung
keine Anderungen hinsichtlich des stadtebaulichen Umfeldes und der angrenzenden Nut-
zungen.

Verkehr

Durch die Lage des Plangebietes an der B 237 ist eine optimale Verkehrsanbindung ge-
geben. Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz sind aufgrund der Sicherung der
Bestandssituation und der nur geringen Erweiterungsflachen nicht zu erwarten. Beein-
trachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind mit der hier beschriebe-
nen Bauleitplanung nicht verbunden.

Durch die getroffenen Festsetzungen eines Zufahrtsverbotes werden Beeintrachtigungen
des Verkehrsflusses vermieden. Die vorhandene Bricke ist zudem nicht fiir den zuséatzli-
chen PKW- und LKW- Verkehr ausgelegt.

Versorgung und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser kann aus dem vorhandenen Netz erfolgen. Kapa-
zitatsprobleme sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Die bestehenden Gewerbebetriebe werden bereits heute im Mischsystem entwassert.

Im Sidosten des Teilbereiches | befindet sich eine Gasdruckregelstation. Diese wird ent-
sprechend gesichert.

Immissionen / Emissionen

54.1 Gewerbelarm

Die Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse ist eine zentrale Aufgabe der Bauleitplanung. Im vorliegenden Fall wird daher
untersucht, ob einerseits durch die im Bebauungsplan zulassigen Nutzungen Beeintrach-
tigungen der angrenzenden Bebauung auf3erhalb als auch innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes entstehen. Zum anderen ist zu prifen, ob von auf3en mit Einwirkungen von un-
zumutbaren Beeintrachtigungen auf das Plangebiet zu rechnen ist.
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5.5

Zur Untersuchung der moglichen Larmbeeintrachtigungen durch das Vorhaben wurde ein
Schalltechnischen Untersuchung * von der Firma Accon, Kéln erarbeitet.

In dieser Detailbetrachtung des Themas Larm hat sich jedoch gezeigt, dass - um die be-
stehenden Betriebe als wichtigen Wirtschaftsfaktor fir die Region zu erhalten - die Fest-
setzung moglicher Emissionskontingente nach DIN 45691 sehr stark an der Bestandsnut-
zung orientiert sein misste. Eine Neuordnung des Gebietes Uber konkrete Emissionskon-
tingente erscheint daher nicht mehr erforderlich. Durch eine Anderung des Bebauungs-
planes hinsichtlich des Themas Larm kann nur wenig Entwicklungspotential fur die beste-
henden Betriebe geschaffen werden.

Die larmschutzrechtlichen Vorgaben durch die bestehenden Nutzungen werden auch im
Baugenehmigungsverfahren geprift, so dass die Planungserfordernis einer Regelung
zum Thema Larm Uber konkrete Emissionskontingente nicht mehr gegeben ist.

Aufgrund der durch die 5. Anderung aufgezeigten Entwicklungsmdglichkeiten in den
raumlich begrenzten Teilbereichen | und Il erfolgt hier jedoch eine entsprechende Kontin-
gentierung durch Festsetzung der Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 gem. den
Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung.? Eine vertragliche Entwicklung ist so-
mit gegeben. Weitere Aussagen zum Thema Larm sind der Schalltechnischen Untersu-
chung zu entnehmen.

5.4.2 Geruch /Erschutterungen / Staub

Auch Geruchsbelastigungen, Staub, Erschitterungen etc. kdnnen sich stérend auf die
umgebenden Nutzungen auswirken. FUr das gesamte Gewerbegebiet erfolgte bei Aufstel-
lung des Ursprungsbebauungsplanes eine Gliederung nach Abstandsklassen. Eine An-
passung der Abstandsklassen gem. der Abstandsliste 2007 ist in diesem Fall nicht zielfuh-
rend, da es sich Uberwiegend um bereits bebaute Grundsticke handelt mit nur wenig
Entwicklungspotential und eine mdgliche Neuordnung der Abstandsklassen an dem Be-
stand zu orientieren ist.

Innerhalb des gesamten Gewerbegebietes befindet sich nur ein Gewerbebetrieb, welcher
auch Gerlche emittiert. Dieser liegt jedoch am 6stlichen Gewerbegebietsrand und hat so
aufgrund der Lage und der Uberwiegend vorherrschenden Windrichtung keine Auswirkun-
gen auf die westlich angrenzenden Wohngebiete.

Weiter befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes ein Fliesen- und Natursteingro3han-
del, der eine Staubentwicklung verursachen kann. Auch hier kénnen jedoch Auswirkun-
gen auf angrenzende Wohnnutzungen aufgrund der Lage und der vorherrschenden Wind-
richtung ausgeschlossen werden.

Die Ausweisung als Gewerbegebiet verhindert die Zulassung von Betriebe, die Erschitte-
rungen verursachen kénnen.

Aufgrund der Lage der Teilbereiche | und Il und der erfolgten Festsetzung der Emissions-
kontingente erfolgt fir diese Bereiche kein Ausschluss gemal Abstandserlass.

Boden/ Altlasten

Das Grundstiick des Teilbereiches Il ist als Flache, deren Bdoden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, ausgewiesen (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB). Bodengutach-
ten wurden nicht durchgefuhrt.

! Schalltechnische Untersuchung zur 5. Bebauungsplandnderung Gewerbegebiet Himmern, Bericht Nr.: ACB 0713 -
406277 - 871, Accon Kéln GmbH
2 Schalltechnische Untersuchung zur 5. Bebauungsplandnderung Gewerbegebiet Himmern, Bericht Nr.: ACB 0713 -
406277 - 871, Accon KélIn GmbH
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5.6

5.7

5.8

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Hinweise auf konkrete Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Aufgrund der umfangreichen
Erdeingriffe im Rahmen der intensiven industriellen Nutzung des Gebietes sind jedoch vo-
raussichtlich die oberen Bodenschichten weitgehend zerstort.

In einem geologischen Aufschluss an der B 237 wurde eine bedeutende Fossillagerstatte
entdeckt. Als Bodendenkmaler gelten auch Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit, ferner Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit (8§ 2, Abs. 5 DSchG NW). Diese befinden sich jedoch aul3erhalb der
jetzigen Teilanderungsbereiche.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal} der BauGB Novelle 2011 ist Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen Sied-
lungsentwicklung, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie moglich zu reduzieren
sowie kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stadte zu fordern.

Die Teilbereiche | und Il sowie das gesamte Gewerbegebiet sind bereits durch die beste-
henden Geb&ude und die umliegende Bebauung gepragt. Die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 26.78 schafft innerhalb der Teilbereiche die Voraussetzung zur Erweite-
rung bestehender Betriebe. Dies bedeutet eine Reduzierung der kinftigen zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme und damit eine nachhaltige, klimaschonende und zukunftsori-
entierte Entwicklung. Bereits Gberwiegend versiegelte und anthropogen tberformte Berei-
che werden weiter genutzt und entwickelt.

Durch die Ergénzung der Textlichen Festsetzung werden schon vorhandene Nutzungen/
Infrastrukturen auch in Zukunft u.a. wirtschaftlich gestarkt bzw. erhalten.

Zudem begunstigt die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.78 eine kiinftige ver-
kehrs- aber auch ressourcenschonende Siedlungsstruktur.

Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

58.1 Teilbereich I:
Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der angedachten Planung werden heutige Freiflachen erstmals versiegelt. Es handelt
sich hierbei jedoch um Flachen, welche bereits als Stell- und Lagerflache genutzt werden
und deren bauliche Entwicklung gleichzeitig zu einer Schonung des sonstigen Freiraums
durch Nichtinanspruchnahme anderer 6kologisch und landschaftspflegerisch wertvoller
Standorte fuhrt. Durch die Riicknahme der geplanten Verkehrstrasse der B 483n werden
die Auswirkungen zudem nun deutlich minimiert.

Auswirkungen auf Schutzgliter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Tiere und Pflanzen

Die Anderung des Bebauungsplanes innerhalb des Teilbereiches | fiihrt zu einer weiteren
Nutzungsintensivierung durch die Erweiterung der tberbaubaren Flachen im noérdlichen
Teil des Gewerbegebietes Himmern. Dabei fuihrt diese Anderung insbesondere zu einem
Verlust von im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten landwirtschaftlichen Flachen, wel-
che aber bereits teilweise als Lager- und Stellflachen genutzt werden. Zudem sind im Ur-
sprungsbebauungsplan noch Bereiche als Verkehrsflache festgesetzt. Diese Planungen
sind jedoch heute nicht mehr relevant, so dass hier eine bestandsorientierte Anpassung
erfolgt. Durch die Ricknahme der geplanten Verkehrstrasse der B 483n werden die Aus-
wirkungen nun deutlich minimiert, da der Bau der Verkehrstrasse mit den daraus resultie-
renden Beeintrachtigungen von Flora und Fauna nicht realisiert wird.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Artenschutzes, insbesondere gem. §
44 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. Hierzu wurde eine Artenschutzrechtliche Vor-
prifung von dem Biiro fir Okologie und Landschaftsplanung H. Fehr erstellt. Die Flache,
welche kinftig intensiver genutzt werden soll, ist Uberwiegend mit Schottermaterial befes-
tigt und dient als Park-, Rangier- oder Lagerflache. Abgesehen von einzelnen Moosen,
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Grasern und Kréautern ist hier keine Vegetation vorhanden. Auch fur Flederméause ist der
Teilbereich | nur in begrenztem Mal3e als Nahrungsrevier interessant. Aufgrund fehlender
Habitate ist ein Potential als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte nicht vorhanden. Ein Vor-
kommen der Haselmaus und Amphibien kann aufgrund der Habitatanspriiche ausge-
schlossen werden.

Fur die Vogelwelt ist ebenfalls kaum Potential vorhanden. Durch die regelméaRige gewerb-
liche Nutzung auch der kleinen, unversiegelten Bereiche bieten diese nur selten und
hdchstens einzelnen ungefahrdeten, stérungsunempfindlichen und haufigen Vogelarten
ein Potential als Nahrungsflache. Daher sind negative Auswirkungen auf lokale Populatio-
nen ausgeschlossen.

Weitere Standortspezialisten, fur die der Teilbereich | Potential bietet, sind nicht zu erwar-
ten.

Ein Verletzungs- oder Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszu-
schliel3en, da der Teilbereich | kein Potential als Fortpflanzungs- oder Aufzuchtstatte bie-
tet. Da keine Gehdlze vorhanden sind, die von Vdgeln als Brutplatz genutzt werden, kon-
nen auch Toétungstatbestande durch Beseitigung von Geholzen wahrend der Brutzeit aus-
geschlossen werden. Ist jedoch im Zuge der weiteren Planungen ein Gebaudeabbruch er-
forderlich, sind weitergehende Untersuchungen insbesondere hinsichtlich des Fleder-
mausvorkommens durchzufihren.

Populationsrelevante Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auf den Teilbereich |
oder das weitere Umfeld kdnnen aufgrund der Vorbelastung durch die intensive gewerbli-
che Nutzung ebenfalls ausgeschlossen werden. Die geplante Nachverdichtung fuhrt nicht
zu erheblichen Stérungen mit Populationsrelevanz.

Eine Schadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach 8 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ist ebenfalls auszuschlieen, da essenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten planungsrelevanter Vogelarten oder anderer Tiergruppen im Teilbereich | nicht
festgestellt werden konnten.

Die westlich angrenzenden bestehenden Geholzbestande bleiben erhalten und dienen so
auch der Eingriinung des Gewerbegebietes.

Aufgrund der starken Vorbelastung durch die bereits vorhandene Bebauung und die hohe
Versiegelung sind die Auswirkungen dieser Nutzungsintensivierung hinnehmbar.

Boden und Wasserhaushalt

Die Bdden im Teilbereich | sind durch die menschliche Nutzung und Bebauung mehrfach
Uberformt und nicht mehr unbeeintrachtigt. Der Versiegelungsgrad entspricht der bereits
rechtswirksamen Bebauungsplanfassung. Lediglich im nérdlichen Teil des Geltungsberei-
ches ist die Uberbaubare Flache erweitert worden. Dieser Teil wird aber bereits heute als
Lager- und Abstellflache genutzt.

Mit der Bebauung sind Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes durch
Mehrversiegelung verbunden, die aufgrund der Geringfligigkeit keine gravierenden nega-
tiven Auswirkungen haben werden.

Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftsbild im Teilbereich 1 ist bereits heute durch die vorhandene Bebauung
gepragt. Positiv wirken sich jedoch die Gehdlzbestande entlang der B 237 aus, die die
Bebauung abschirmen und insgesamt eine Eingriinung bilden.

Da gewerblich genutzte Gebiete oftmals durch groRRvolumige Geb&udestrukturen ohne
stadtgestalterische Qualitaten gepragt sind, ist eine Beeintrachtigung des Ortsbildes nicht
ausgeschlossen. Aufgrund der gewachsenen Strukturen im Gewerbegebiet durch die an-
grenzenden Betriebe und den bestehenden Griinstrukturen sowie der Ubernahme der
Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung gemaf der rechtwirksamen Bebauungs-
planfassung sind die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild jedoch vertraglich.
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Sonstige Auswirkungen

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt sind durch die Bebauungsplanung im Teilbereich I nicht zu erwarten.
Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter sind nicht bekannt, Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter Klima und Luft werden nicht vorbereitet.

Sonstige Auswirkungen, die gegen die Verwirklichung der Planung stehen, sind zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Schutzgebiete

Uberschwemmungsgebiet

Nordlich und 0stlich sowie im der Bereich des Seitenarmes der Wupper grenzt auf3erhalb
der Uiberbaubaren Flachen das Uberschwemmungsgebiet an.

Naturschutzgebiet

Ostlich gelegen befindet sich auRerhalb das Naturschutzgebiet ,Wupper und Wipper bei
Wipperfarth* (Verordnung vom 19.05.2005). Durch das Planungsziel - Sicherung und Er-
weiterung des bestehenden Betriebes — sind zum gegenwartigen Planungsstand keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturschutzgebietes zu erwarten. Durch die Riick-
nahme der urspriinglich geplanten und im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Ver-
kehrstrasse der B 483n minimieren sich die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
deutlich.

Schutzgebiete, insbesondere FFH- und Vogelschutzgebiete

Sudostlich gelegen befindet sich auRerhalb des Plangebietes das FFH-Gebiet ,\Wupper
und Wipper bei Wipperfurth — DE-4810-301". Aufgrund des Abstandes und der Planungs-
Ziele — Sicherung und Erweiterung des bestehenden Betriebes — sind zum gegenwartigen
Planungsstand keine Aspekte erkenntlich, die erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes moglich erscheinen lassen. Die Bebauungsplanung steht den Schutzzielen nicht
entgegen. Es ist davon auszugehen, dass Lebensrdume und Arten von gemeinschaftli-
chem Interesse durch die geplanten Mal3hahmen nicht tangiert werden. Auch hier mini-
miert die Ricknahme der urspriinglich geplanten und im Ursprungsbebauungsplan fest-
gesetzten Verkehrstrasse der B 483n die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter
deutlich.

5.8.2 Teilbereich Il:
Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der hier beschriebenen Bebauungsplan&nderung sind keine erheblichen Eingriffe in
den Naturhaushalt verbunden. Es handelt sich hierbei um eine bereits genutzte Flache,
deren bauliche Entwicklung gleichzeitig zu einer Schonung des sonstigen Freiraums
durch Nichtinanspruchnahme anderer 6kologisch und landschaftspflegerisch wertvoller
Standorte fuhrt.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft wird durch diese Bebauungsplandnderung nicht vor-
bereitet, da eine Inanspruchnahme und Versiegelung auch nach dem Ursprungsbebau-
ungsplan mdoglich war. Die Festsetzung als nicht Gberbaubare Grundsticksflache gestat-
tete auch hier ein Mindestmaf an Versiegelung und Uberbauung, z.B. durch Stellplatze,
Zufahrten, Platze und Wege.

Auswirkungen auf Schutzgliter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Teilbereiches Il wird ebenfalls die Uberbaubare Flache erweitert. Der Teil-
bereich ist jedoch fast vollstandig versiegelt und dient derzeit als Aufstell- und Lagerflache
und besitzt aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nur eine sehr geringe Bedeutung
fur die Tier- und Pflanzenwelt.

Gem. 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz sind im Rahmen der Bauleitplanung die Belange
des Artenschutzes besonders zu beachten. Eine Artenschutzrechtliche Vorprufung zur
Bewertung der geplanten Anderung aus artenschutzrechtlicher Sicht wurde von dem Biro
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fir Okologie und Landschaftsplanung H. Fehr erstellt. Der Teilbereich 1, welcher durch
den Bau einer Lagerhalle kinftig intensiver genutzt werden soll, ist bereits Uberwiegend
mit Schottermaterial befestigt. In dem als Park-, Rangier- oder Lagerflaiche genutzten Be-
reich ist aul3er einzelnen Moosen, Grésern und Krdutern keine Vegetation vorhanden.
Ebenso ist der Teilbereich Il auch fir Fledermause nur in begrenztem Mafle als Nah-
rungsrevier interessant. Ein Potential als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ist aufgrund
fehlender Habitate nicht vorhanden. Ein Vorkommen der Haselmaus und Amphibien kann
aufgrund der Habitatanspriiche ausgeschlossen werden.

Wenig Potential ist auch fur die Vogelwelt vorhanden. Durch die regelméaRige gewerbliche
Nutzung auch der kleinen, unversiegelten Bereiche bieten diese nur selten und héchstens
einzelnen ungefahrdeten, storungsunempfindlichen und haufigen Vogelarten ein Potential
als Nahrungsflache. Daher sind negative Auswirkungen auf lokale Populationen ausge-
schlossen.

Im Teilbereich Il sind weitere Standortspezialisten nicht zu erwarten.

Ein Verletzungs- oder Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszu-
schlieRen. Der Teilbereich Il bietet kein Potential als Fortpflanzungs- oder Aufzuchtstatte
und aufgrund fehlender Geholze, die von Vogeln als Brutplatz genutzt werden, konnen
auch Totungstatbestande durch Beseitigung von Geholzen wéahrend der Brutzeit ausge-
schlossen werden. Weitergehende Untersuchungen insbesondere hinsichtlich des Fle-
dermausvorkommens sind nur durchzufiihren, falls im Zuge der weiteren Planungen ein
Gebaudeabbruch erforderlich wird.

Aufgrund der Vorbelastung durch die intensive gewerbliche Nutzung sind populationsrele-
vante Storungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auf den Teilbereich Il oder das weitere
Umfeld ebenfalls auszuschlieRen. Die geplante Nachverdichtung fuhrt nicht zu erhebli-
chen Stérungen mit Populationsrelevanz.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist eine Schadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten ebenfalls auszuschlieR3en, da diese im Teilbereich Il nicht festge-
stellt werden konnten.

Boden und Wasserhaushalt

Im Teilbereich Il ist der Boden Uberwiegend versiegelt und dadurch bereits anthropogen
mehrfach Gberformt.

Mit der Erweiterung der Gberbaubaren Flache werden keine weiteren Beeintrachtigungen
des Bodens und des Wasserhaushaltes durch Mehrversiegelung vorbereitet, da diese Be-
reiche bereits versiegelt sind.

Landschafts- und Ortsbild

Auch im Teilbereich Il ist das Landschafts- und Ortsbild bereits durch die vorhandene Be-
bauung gepragt. Aufgrund der grol3volumigen Geb&udestrukturen ohne stadtgestalteri-
sche Qualitaten ist eine Beeintrachtigung des Ortshildes nicht ausgeschlossen. Durch die
gewachsenen Strukturen im Gewerbegebiet und der Ubernahme der Festsetzungen zum
Mal3 der baulichen Nutzung gemaR der rechtwirksamen Bebauungsplanfassung sind die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild jedoch als vertraglich einzustufen.

Sonstige Auswirkungen

Durch die Bebauungsplananderung in diesem Teilbereich Il sind keine Umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt
zu erwarten. Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter sind nicht bekannt,
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft werden nicht vorbereitet.

Sonstige Auswirkungen, die gegen die Verwirklichung der Planung stehen, sind zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Schutzgebiete

Uberschwemmungsgebiet

Sudlich und 0stlich sowie im der Bereich des Seitenarmes der Wupper grenzt au3erhalb
des Geltungsbereiches das Uberschwemmungsgebiet an.
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5.9

8.

Naturschutzgebiet

Ostlich gelegen befindet sich auRerhalb das Naturschutzgebiet ,Wupper und Wipper bei
Wipperfarth* (Verordnung vom 19.05.2005). Durch das Planungsziel - Sicherung und Er-
weiterung des bestehenden Betriebes — sind zum gegenwartigen Planungsstand keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturschutzgebietes zu erwarten. Dieser Auenbe-
reich der Wupper ist auch als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Schutzgebiete, insbesondere FFH- und Vogelschutzgebiete

Ostlich gelegen befindet sich auRerhalb das FFH-Gebiet ,Wupper und Wipper bei Wipper-
furth — DE-4810-301“. Aufgrund des Abstandes und der Planungsziele — Sicherung und
Erweiterung des bestehenden Betriebes — sind zum gegenwartigen Planungsstand keine
Aspekte erkenntlich, die erhebliche Beeintrdchtigungen des FFH-Gebietes moglich er-
scheinen lassen. Das Vorhaben steht den Schutzzielen nicht entgegen. Es ist davon aus-
zugehen, dass Lebensraume und Arten von gemeinschaftlichem Interesse durch die ge-
planten MaRnahmen nicht tangiert werden.

Wirtschaft

Die vorliegende Anderung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur vertragli-
chen Entwicklung der Betriebe auch in Zukunft und sichert somit langfristig Arbeitsplatze
am Standort.

UMWELTBERICHT

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB sowie von dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB abgesehen werden.

Zudem wurde eine Vorprifung zum Thema Artenschutz erstellt und die Ergebnisse be-
ricksichtigt.

FLACHENBILANZ

Teilbereich | ca. 17.150 gm
Gewerbegebiet ca. 12.400 gm
Verkehrsflache ca. 2.300 gm
Grinflache ca. 1.400 gm
Wasserflache ca. 1.000 gm
Versorgungsflache ca. 50 gm
Teilbereich 1l ca. 18.650 gm
Gewerbegebiet ca. 18.650 gm

Wipperfirth und Aachen, den 29.08.2013

ANLAGEN / ABWAGUNGSMATERIALIEN

Artenschutzprufung Stufe | zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.78 ,Gewerbe-
gebiet Hammern“, Blro fur Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr, Stand:
01.02.2012

Schalltechnische Untersuchung zur 5. Bebauungsplanéanderung Gewerbegebiet Ham-
mern, Accon Koéln GmbH
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