Hansestadt Wipperfirth V/2013/040
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.4.4

Bebauungsplan Nr. 26.78 Gewerbegebiet Himmern
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Planentwurf

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 11.09.2013 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1.1 Abwé&gung der in der frihzeitigen Beteiligung gemal § 13 i.V.m. § 4 (1) BauGB
(Behdorden, Trager 6ffentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege vom 14.02.2012

Aus Sicht der Archaologie liegen zurzeit keine konkreten Hinweise auf bedeutende, im
Boden erhaltene archaologische Relikte vor. Es ist davon auszugehen, dass durch die
umfangreichen Erdeingriffe im Rahmen der intensiven industriellen Nutzung des Gebietes
die oberen Bodenschichten (in dem sich die archdologischen Relikte erhalten héatten)
weitgehend zerstort worden sind.

In einem geologischen Aufschluss an der B 237 wurde jedoch eine bedeutende
Fossillagerstatte entdeckt. Als Bodendenkmaler gelten auch Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, ferner Veranderungen und Verfarbungen
in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit (8 2, Abs. 5 DSchG NW). Inwieweit im Plangebiet
hier mit entsprechenden Funden zu rechnen ist, muss durch weitergehende Recherchen
abgeklart werden. Hierzu werden zunachst Bedenken hinsichtlich der bestehenden
Planung geltend gemacht. Es wird um Fristverlangerung um weitere zwei Wochen (bis
02.03.2012) gebeten, um die Abklarung des Sachverhaltes eingebundener Institutionen
hierzu abfragen zu kdnnen.
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Bis zur Erstellung der Sitzungsvorlage wurde auch tber Nachfrage keine Stellungnahme
eingereicht. Es wird daher davon ausgegangen, dass die Bedenken hinsichtlich der
bestehenden Planung nicht mehr bestehen. Die Informationen zum Thema
(Boden-)Denkmalschutz werden in der Begrindung erganzt.

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Begrindung um die
Beschreibungen zum (Boden-) Denkmalschutz entsprechend erganzt.



Schreiben Nr. 2 der IHK Kéln, Zweigstelle Oberberg vom 17.02.2012

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Allerdings wird der textlichen Festsetzung im Punkt 1.1 Absatz 3.9 nicht zugestimmt.
Wipperfarth hat, wie auch viele andere Kommunen im Oberbergischen Kreis, fir die
Zukunft keine ausreichenden Gewerbegebiete mehr zur Verfugung. Daher sollten die
bestehenden Gewerbegebiete - bis auf den sog. Annexhandel und dem vorhandenen
Einzelhandelsbestand - sowohl von zentrenrelevantem als auch von nicht zentren-
relevantem Einzelhandel geschiitzt werden.

Es wird angeregt, in der textlichen Festsetzung nach § 1 Abs. 5 BauNVO den Einzelhandel
insgesamt, d.h. durch einen generellen Einzelhandelsausschluss in dem Gewerbegebiet
auszuschlieRen. So wird das Gewerbegebiet ausschlief3lich dem Gewerbe vorbehalten.
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Der Anregung der Industrie- und Handelskammer, die bestehenden Gewerbegebiete durch
einen generellen Ausschluss von Einzelhandel zu schiitzen und das Gebiet ausschliellich
dem Gewerbe vorzuhalten, wird zugestimmt und die Textlichen Festsetzungen fir den
Gesamtbereich entsprechend geé&ndert.

- der Anregung zum Thema Einzelhandelsbetriebe wird gefolgt. Die Begriindung und die
Textlichen Festsetzungen werden wie folgt angepasst:

Erganzung der Begrindung unter Kap. 4.1. und 4.2:

Der Hansestadt Wipperfirth werden in Zukunft ausreichende Gewerbeflachen fehlen. Um
die bestehenden Gewerbegebiete vor Einzelhandel zu schitzen wund den
Gewerbebetrieben vorzubehalten und die Funktion der Innenstadt als Versorgungszentrum
zu sichern, sind innerhalb des Gewerbegebietes Laden und Einzelhandelsbetriebe generell
ausgeschlossen. Eine Ausnahme von dieser Festsetzung bilden Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem
Gewerbebetrieb stehen (sog. Annexhandel) und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist sowie
bestehende Einzelhandelsnutzungen.

Anpassung der Textlichen Festsetzungen unter Punkt 1, 2 und 6:

Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
Einzelhandelsbetriebe/ Laden und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher.

Ausnahmsweise zulassig nach 8 1 (5) u. (9) BauNVO sind Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem
Gewerbebetrieb stehen (sog. Annexhandel) und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist.

Schreiben Nr. 3 der RWE Rhein-Ruhr-Netzservice GmbH vom 10.02.2012

Beiliegend werden die gewtinschten Unterlagen zur weiteren Verwendung und Beachtung
gesendet.

Im Bereich der angezeigten Baumalnahmen befinden sich keine RWE-
Hochspannungsanlagen. Gasbetroffenheitsprifung wird von der RWE Rhein-Ruhr-
Netzservice GmbH nicht mehr durchgefiihrt.
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Aufgrund der Ergebnisse der Detailbetrachtung des Aspektes Larm im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens entféllt aus Grinden des Larmschutzes die planerische
Notwendigkeit, die zeichnerischen Festsetzungen im gesamten Geltungsbereich in die
5. Anderung einzubeziehen.

Die Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen erfolgt daher lediglich in zwei rdumlichen
Teilbereichen (BEW und Bereich Autohaus an der Stral3e ,Alte Papiermihle Hammern®.).
AuRerdem beinhaltet die 5. Anderung eine Anpassung der Textlichen Festsetzungen fiir
den gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 26.78.

Die Leitungen befinde__n sich auRerhalb der nun behandelten Anderungsbereiche ,BEW*
und ,Autohaus”. Eine Anderung oder Erganzung der Planung ist daher nicht erforderlich.

- Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Schreiben Nr. 4 des Fachbereichs Il der Stadt Wipperfirth vom 17.02.2012

Von der Bauaufsicht wird angemerkt, dass die Stellplatze ausschlielich innerhalb der
Baugrenzen und den dafir vorgesehenen festgesetzten Flachen zugelassen werden sollen.
GemaR der 1. bzw. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.78 wurden hierzu keine
Einschrankungen formuliert und in der Ermittlung der GRZ nicht bertcksichtigt.
Begrinungen wie 1 Baum je 2 Stellplatze wurden grof3tenteils nicht ausgefuhrt. Da die
Stellplatze bis dato jedoch konkret nicht flachenanteilig festgesetzt wurden, werden im
Rahmen von Nutzungsdnderungen Begrenzungen beziglich Erweiterungsmoglichkeiten
ausgelost.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Halle auf dem Schrottplatz der Firma Keller
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache steht. Es wird um Bertcksichtigung dieser Situation im
Zuge des Anderungsverfahrens gebeten.

Ansonsten bestehen seitens der Abteilung 63 keine Bedenken.

Von der Abteilung Tiefoau und StraRenentwasserung wurden keine Anderungen und
Bedenken vorgetragen.

kkkkkkhkkkk

Der Anregung zum Thema Stellplatze wird fir die Bereiche BEW und Autohaus zugestimmt
und eine entsprechende Festsetzung textlich aufgenommen.

Die Situation auf dem Schrottplatz ist nicht bebauungsplanrelevant und wird zurzeit
bauordnungsrechtlich geklart.

- der Anregung zum weiteren Umgang mit dem Thema Stellplatze in den Teilbereichen |
und Il wird gefolgt. Die Textlichen Festsetzungen werden wie folgt angepasst:

Anpassung der Textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 und 8:

Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.




1.2

In den nachfolgenden Schreiben wird der Planung zugestimmt, keine Anregung zur
Planung vorgebracht oder bestéatigt, dass die zu vertretenden Belange nicht berihrt
werden. Sie sind daher nicht beigefugt und bedurfen auch keiner Abwagung.

e Schreiben Nr. 5 der Bergische Energie- und Wasser GmbH (BEW) vom 21.02.2012
e Schreiben Nr. 6 der PLEdoc GmbH vom 10.02.2012
e Schreiben Nr. 7 des Landesbetriebes Wald und Holz NRW vom 22.02.2012

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange, die
abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung gemafl § 13 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeit) eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahme Nr. 1, Eigentimer Objekt Altes Wehr 10 A vom 17.02.2012

Der Eigentimer zeigt an, dass durch einen Mieterwechsel in der Halle des Objektes Am
Wehr 10 die Errichtung eines Produktionsbetriebes mit 3-Schichtbetrieb beabsichtigt ist.
Eine Nutzungsanderung wird beantragt. Es wird darum gebeten, dies bei der geplanten
Anderung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Die derzeitige Nutzung des
Burotraktes ist dem Bauamt vorgelegt worden. Hierbei handelt es sich um eine langfristige
Nutzung durch die Johanniter e.V.
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Aufgrund der Ergebnisse der Detailbetrachtung des Aspektes Larm im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens entfallt aus Grinden des Larmschutzes die planerische
Notwendigkeit, die zeichnerischen Festsetzungen im gesamten Geltungsbereich in die 5.
Anderung einzubeziehen.

Die Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen erfolgt daher lediglich in zwei raumlichen
Teilbereichen (BEW und Bereich Autohaus an der Stral3e ,Alte Papiermihle Hammern“.).
AuRerdem beinhaltet die 5. Anderung eine Anpassung der Textlichen Festsetzungen fir
den gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 26.78.

Fur den beantragten Bereich besteht laut 1. Anderung aus dem Jahr 1991 die Festsetzung
Gewerbegebiet GE2 und GE3 mit der grundsétzlichen Zulassigkeit von Gewerbebetrieben.
Inwieweit ein 3-Schichtbetrieb zulassig ist, muss im Rahmen der Baugenehmigung gepruft
werden.

- Der Aspekt Larm ist nicht mehr Inhalt der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.78.
Kein Beschluss erforderlich.

Stellungnahme Nr. 2, Anlieger Alte Papiermihle Himmern vom 15.02.2012 und vom
17.02.2012

Die Auswirkung der geplanten Anderung kann seitens des Anliegers nicht gewertet werden.
Es wird verlangt, dass sich durch die Anderung keine  hoheren
Larmimmissionsschutzanforderungen ergeben werden.

Stellungnahme vom 17.02.2012

Nach Prufung und Rucksprache mit dem Berater fur Umwelt- und rechtliche Belange
kénnen die Auswirkungen der geplanten Anderungen insbesondere der Passus beziglich
der Larm-Emissionen nicht abgeschétzt werden. Es wird davon ausgegangen, dass sich



durch die Anderungen keine zuséitzlichen Auflagen ergeben, die die Larmemissionen
betreffen.

*kkkkkkkkk

Aufgrund der Ergebnisse der Detailbetrachtung des Aspektes Larm im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens entféllt aus Grinden des Larmschutzes die planerische
Notwendigkeit, die zeichnerischen Festsetzungen im gesamten Geltungsbereich in die 5.
Anderung einzubeziehen.

Die Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen erfolgt daher lediglich in zwei rAumlichen
Teilbereichen (BEW und Bereich Autohaus an der Stral3e ,Alte Papiermihle Hammern“.).
AuRerdem beinhaltet die 5. Anderung eine Anpassung der Textlichen Festsetzungen fiir
den gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 26.78. Fir den Einwender
ergeben sich aber somit keine vom derzeitigen Planungsrecht abweichenden
Anforderungen.

- Der Anregung ist Rechnung getragen. Kein Beschluss erforderlich.

Stellungnahme Nr. 3, Anlieger, Altes Wehr Hdmmern, vom 17.02.2012

Im Auftrag der Anlieger, Altes Wehr 10 + 10a in 51688 Wipperfirth werden die folgenden
Anregungen gegeben:

1. Aufhebung der Festsetzung der 1. Anderung Pkt. 4.3 Die Grundstiicksgrenzen sind mit
Ausnahme der Firmenzufahrten mit Laubholz - Hecken zu bepflanzen.

2. Aufhebung der Festsetzung der 1. Anderung Pkt. 4.4 25% der Fassadenflachen sind zu
begriinen.
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Aufgrund der Ergebnisse der Detailbetrachtung des Aspektes Larm im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens entféllt aus Grinden des Larmschutzes die planerische
Notwendigkeit, die zeichnerischen Festsetzungen im gesamten Geltungsbereich in die 5.
Anderung einzubeziehen.

Die Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen erfolgt daher lediglich in zwei raumlichen
Teilbereichen (BEW und Bereich Autohaus an der Stral3e ,Alte Papiermihle Hammern“.).
AuRerdem beinhaltet die 5. Anderung eine Anpassung der Textlichen Festsetzungen fir
den gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 26.78.

Auch besteht keine planerische Notwendigkeit, die im Rahmen der 1. Anderung
festgesetzten Be- und Durchgriinungsmaf3nahmen zu &ndern oder aufzuheben. Diese
erfolgten aufgrund der Anregung aus der Burger- und Behordenbeteiligung mit dem Ziel,
den Belang Naturschutz und Landschaftspflege in diesem konkreten Einzelfall (ehem.
Sportplatz) ausreichend zu beriicksichtigen und eine Durchgriinung des Gewerbegebietes
zu gewahrleisten. Die festgesetzten Begriinungsmaf3nahmen sind auch aus heutiger Sicht
geeignet, zumindest ein Mindestmald an Begrinung und somit Lebensraum fir
Kleinstlebewesen zu schaffen. Eine Unzumutbarkeit fur die Grundstiicksbesitzer wird nicht
gesehen.

- Die Anregung zur Anderung der Festsetzungen der 1. Anderung Pkt. 4.3 und 4.4 wird
zurickgewiesen.



Stellungnahme Nr. 4 im Auftrag der BEW GmbH vom 17.02.2012

Im Auftrag der BEW GmbH werden die folgenden Anregungen gegeben:

1. Eintragung der baurechtlich vorhandenen Anlagen z.B. Gasdruckregelstation im
Zufahrtsbereich Flache GFL; Schiebetoranlage; Rev. Schachte aul3erhalb der
Baugrenzen; oder &hnliche vorhandene Bauwerke.

2. Die Lagerung von Rohren und ahnlichen Betriebsmaterialien auf3erhalb der Baugrenzen
soll ermdglicht werden.

3. VergréRerung der Baugrenze auf das gréRtmdogliche Nutzungsmaf3, durch maximales
Verringern der Abstande zwischen der Baugrenze und der Grenze des raumlichen
Teilbereiches.

4. Die BEW fahrt zu besonderen Anlassen - z.B. Noteinsatze, Unfalle, Netzabhangige
unvorhergesehene Ereignisse...- auch nach 22.00 Uhr zu Einsétzen.

5. Ist eine Anpassung der GFZ auf 1,0 moglich?
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Die Anregungen werden wie folgt teilweise berucksichtigt:

Zu 1.

Die genannten vorhandenen baulichen Anlagen aul3erhalb der Baugrenze sind
Uberwiegend fir die Bebauungsplandnderung nicht relevant und werden daher nicht im
Bebauungsplan festgesetzt. Denn nach § 23 (5) BauNVO konnen aufRerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache (d.h. auferhalb der Baugrenzen) zugelassen werden:
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO oder bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen. Zur
Klarstellung werden die Textlichen Festsetzungen Nr. 3 entsprechend erganzt.

Die Gasdruckregelstation wird als Flache flr Versorgung in der Planzeichnung festgesetzt.

- Der Anregung ist Uberwiegend ausreichend Rechnung getragen bzw. wird wie folgt
bertcksichtigt. Die Textlichen Festsetzungen Nr. 3 wird wie folgt erganzt: Nebenanlagen
gem. 8 14 BauNVO oder bauliche Anlagen sind, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, nach § 23 (5) BauNVO
auch aufRerhalb der uberbaubaren Flachen zulassig. Dies gilt insbesondere auch fir
Lagerflachen und -platze.

Eine Anderung der Planfassung ist lediglich fur den Bereich der Gasdruckregelstation
erforderlich.

Zu 2.

Zum Thema Lagerflachen gilt das oben ausgefiihrte entsprechend:

Lagerflachen und -platze sind nach 8§ 23 (5) BauNVO auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig. Hierbei ist allerdings zu bertcksichtigen, dass die festgesetzte GRZ von
0,8 einzuhalten ist.

- Der Anregung wird Rechnung getragen und die Textlichen Festsetzungen Nr. 3 wie
oben bereits beschrieben zur Klarstellung ergénzt: Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO oder
bauliche Anlagen sind, soweit sie hach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kénnen, nach 8§ 23 (5) BauNVO auch auf3erhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig. Dies gilt insbesondere auch fir Lagerflachen und -platze.

Zu 3.

Einer Erweiterung der Giberbaubaren Grundstiicksflache kann aus folgenden Griinden nicht
Rechnung getragen werden:

Eine Erweiterung im Bereich der noérdlichen und westlichen Baugebietsgrenze im



Teilbereich | scheidet aufgrund der naturschutz- und wasserrechtlichen Vorgaben
(bestehendes Naturschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet, Ausgleichsflachen) aus.

- Der Anregung wird nicht Rechnung getragen.

Zu 4.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurden fir die Teilbereiche | und Il konkrete
Emissionskontingente nach DIN 45691 vom Fachgutachter ermittelt und entsprechend
festgesetzt. Berlcksichtigt wurden hier die angegebenen Betriebszeiten. Einsatze nach
22.00 Uhr wurden bisher nicht berlcksichtigt. Bis zur Sitzung des Fachausschusses wird
eine Uberpriifung des Fachgutachtens erfolgen und somit entsprechende Vorgaben im
weiteren Verfahren weiter beriicksichtigt werden.

- Hier erfolgt im weiteren Verfahren eine Uberpriifung durch den Fachgutachter.

Zu 5.
Es ist davon auszugehen, dass der Einwender hier die Erhéhung der GRZ auf 1,0
beantragt. Aus folgenden Griinden kann dem jedoch nicht Rechnung getragen werden:

Aufgrund der naturschutzrechtlichen Vorgaben (bestehendes Naturschutzgebiet) im
Teilbereich | ist aus stadtebaulichen und landschaftsékologischen Sicht hier eine Erhéhung
der GRZ nicht gerechtfertigt. AuRerdem ist ein schonender und sparsamer Umgang mit
Grund und Boden gefordert. Ein verbesserter Betriebsablauf ist in diesem Fall, da eine
groBe Ausnutzung der Flache moglich ist, aus stadtebaulicher Sicht nicht
ausschlaggebend, eine nicht beabsichtigte Harte ist nicht festzustellen.

Der Anregung wird daher nicht Rechnung getragen.

- Die Anregung wird zuriickgewiesen.

2. Dem vorgelegten Entwurf der 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 26.78 , Gewerbegebiet
Hammern“ mit den Textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung wird
zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Hansestadt Wipperfurth in Form von Personalaufwand fur die Begleitung
und Betreuung des Verfahrens.

Demografische Auswirkungen:

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.78 wird kein direkter Einfluss auf die
demografische Entwicklung der Stadt genommen. Konkrete Auswirkungen auf den
demografischen Wandel sind demnach auf der Planungsebene nicht zu benennen.



Beqgrundung:

Zu 1:

Zu 2:

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am 23.02.2011 wurde
beschlossen, das Verfahren zur Erstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
26.78 ,Gewerbegebiet Hammern“ einzuleiten, den stadtebaulichen Zielen wurde
zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, einen Vorentwurf zu fertigen und damit die
friihzeitige Beteiligung durchzufiihren. Am 30.11.2011 wurde einer Anderung des
Geltungsbereiches sowie einer Erganzung der Inhalte zugestimmt. Die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und Tragern offentlicher Belange fand vom 02.02.2012 bis
17.02.2012 statt. Die Offentlichkeit wurde vom 06.02.2012 bis zum 17.02.2012 beteiligt.
Alle Grundstiicksbesitzer wurden zudem am 02.02.2012 informiert.

In diesem ersten Verfahrensschritt sind 7 Stellungnahmen von Behdérden und Tragern
offentlicher Belange eingegangen. Drei Stellungnahmen bedirfen keiner Abwagung. Vier
Stellungnahmen werden gem. 81 (6) BauGB in die Abwagung eingestellt. Zudem sind 4
Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen, die ebenfalls in die Abwagung eingestellt
wurden.

In der Detailbetrachtung des Themas L&arm durch einen Fachgutachter (Firma Accon,
Kdln) hat sich gezeigt, dass - um die bestehenden Betriebe als wichtiger Wirtschaftsfaktor
fur die Region zu erhalten - die Festsetzung moglicher Emissionskontigente nach DIN
45691 sehr stark an der Bestandsnutzung orientiert sein musste. Eine Neuordnung des
Gebietes Uber konkrete Emissionskontingente erscheint daher nicht mehr erforderlich.
Durch eine Bebauungsplanédnderung hinsichtlich des Themas Larm kann nur wenig
Entwicklungspotential fur die bestehenden Betriebe geschaffen werden.

Die larmschutzrechtlichen Vorgaben durch die bestehenden Nutzungen werden auch im
Baugenehmigungsverfahren geprift, so dass die Planungserfordernis einer Regelung
zum Thema Larm uber konkrete Emissionskontingente nicht mehr gegeben ist. Daher
entfallt die planerische Notwendigkeit, die zeichnerischen Festsetzungen im gesamten
Geltungsbereich in die 5. Anderung einzubeziehen.

Die Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen erfolgt daher lediglich in zwei rGum-
lichen Teilbereichen (BEW und Bereich Autohaus an der StralBe ,Alte Papiermuhle
Hammern®).

AuRerdem beinhaltet die 5. Anderung eine Anpassung der Textlichen Festsetzungen fiir
den gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 26.78.

Im Zuge der Entwurfsplanung wurden in diesen beiden Teilbereichen sowie fir den
gesamten Geltungsbereich folgende u.a. Konkretisierungen vorgenommen:

Im Teilbereich | (BEW):

(1) Anpassung (Erweiterung) der Uberbaubaren Grundstiicksflache, insbesondere im
Bereich nach Norden (vormals Flache fir Umgehungsstralie)

(2) Festsetzung der Gasdruckregelstation als Flache fur Versorgung

(3) Rucknahme des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

(4) Regelung der Stellplatze

Im Teilbereich Il (Autohaus):
(5) Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(6) Regelung der Stellplatze

AuRerdem beinhaltet die 5. Anderung eine Anpassung der Textlichen Festsetzungen fiir
den Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 26.78 zu den folgenden Themen:

(7) Einzelhandel

(8) Betriebsleiterwohnungen

Das Plankonzept wird ausfthrlich in der Sitzung vorgestellit.



Anlagen:

Anlage 1 abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung - Behérden,
Trager offentlicher Belange

Anlage 2 abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung -
Offentlichkeit

Anlage 3 Bebauungsplan Nr. 26.78 ,Gewerbegebiet Hammern®, Teilbereich 1 (Entwurf ohne
Malistab)

Anlage 4 Bebauungsplan Nr. 26.78 ,Gewerbegebiet Hammern®, Teilbereich 2 (Entwurf ohne
Mal3stab)

Anlage 5 Textliche Festsetzungen (Entwurf)

Anlage 6 Begrundung (Entwurf)



