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Aufgabenstellung

Von kplan®AG soll eine
Plausibilitatskontrolle tUber die bisherige
Planung der Sanierung

und der Kostenentwicklung durchgefuhrt
werden.

FUr die abschlieRende Entscheidung, ob
an der Sanierung der Muhlenberghalle
festgehalten wird oder diese gestoppt
und eine intensive Diskussion uber
einen Neubau erfolgen soll, mochte die
Stadt Wipperfurth noch folgende Fragen
beantwortet haben:

- Ist die Sanierungsplanung des
Blros Willenbrinck & Partner
Architekten aus Marz 2012 mit
dem aktuellen Sachstand von
heute sowohl hinsichtlich Planung
als auch der Kosten plausibel?

- Ist die Neubauplanung des Buros
Willenbrinck & Partner Architekten
aus Oktober/November 2012
sowohl hinsichtlich der Planung als
auch der Kosten plausibel?

- Mit welchem Kostenrahmen
unter Beachtung der speziellen
Grundstuckssituation ware ein
Neubau an gleicher Stelle wie das
Bestandsgebaude moglich?
FuUr einen evtl. Neubau ist die Antwort auf
folgende Fragen wichtig:

- Was wirde der Neubau einer

Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung

Dreifachhalle mit Tribine und
Mehrzwecknutzung kosten und
konnte sie an den genannten
Standorten (Ersatzbau an

alter Stelle, freies Grundstlck
zwischen Haupt- und Realschule,
Grundstuck neben Sportplatz oder
alternativ ein anderer Standort auf
dem Muhlenberg) gebaut werden?

Was wirde der Neubau einer
Dreifachhalle mit Triblne bis zu
ca. 500 Besuchern und reiner
Sportnutzung an den genannten
Standorten kosten?

Was wurde der Neubau einer
Dreifachhalle mit Triblne bis 200
Besucher und reiner Sportnutzung
an den genannten Standorten
kosten?

Anderweitige Mdglichkeiten
(Standorte) fur den Neubau

einer Dreifachhalle mit
Mehrzwecknutzung auf dem
Muhlenberg wurden im Rahmen
der Evaluierung durch kplan nicht
untersucht.

Standort Sportplatz

Der Neubau einer Dreifachsporthalle
mit Mehrzwecknutzung im Bereich des
Sportplatzes wurde von der Kplan AG
u.a. aus folgenden Grunden nicht weiter
untersucht:

- Die verfugbare
Grundstucksflache ist fur
eine Halle zu klein.

- Abstandsflachen kdnnen
nicht eingehalten werden

- Massive Beeintrachtigung
der Sportplatznutzung

- Keine ausreichenden
Parkmoglichkeiten fur Pkw’s

- zusatzliche Larmbelastigung
fur angrenzende
Wohnbebauungen

Vorgehensweise

Die Plausibilitatsprafung der Planung fur
die Sanierung und einen Neubau erfolgt
Uber den Vergleich der Nutzflachen.
Grundlage der Flachenermittlung ist

die DIN 18032 - Hallen und Raume fur
Sport- und Mehrzwecknutzung - und
die Versammlungsstattenverordnung
(VStattvo).

Die Kosten wurden anhand der

eigenen Datenbank zu vergleichbaren
Bauvorhaben und des BKI ermittelt.

Im Zuge der Evaluierung fand auch ein
Ortstermin am 14.05.2013 in Wipperfurth
statt.
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Sanierung der Miihlenberghalle
Beschreibung Allgemein

Die Mihlenberghalle wurde Anfang
der 70er Jahre erbaut. Der Rat

der Hansestadt Wipperfurth hat

am 11.12.2012 die Sanierung der
Muhlenberghalle in Verbindung mit
einer Mehrzwecknutzung fur ca. 1230
Personen beschlossen.

Am 31.01.2013 wurde fir die
Baumallnahme der Bauantrag bei der
Stadt Wipperfirth eingereicht.

Die Baumalnahme umfasst eine
umfangliche Gebaudesanierung,
entspricht aber nicht einer
Generalsanierung. In Teilbereichen wird
die MUhlenberghalle umgebaut und
brandschutztechnisch ertuchtigt.

Lage

Die Dreifachsporthalle mit
angeschlossenen Nebenraumen ist
unmittelbar an die Konrad Adenauer
Hauptschule angebaut und Bestandteil
eines Gebaudeensembles aus den
1970er Jahren. Die Mehrzweckhalle
ist baulich mit dem Schulgebaude
verbunden.

Durch herausfahren der Tribune finden
bei Sportveranstaltungen 546 Besucher
einen Sitzplatz. Eine Nutzung als
Versammlungsstatte fir maximal 1230
Personen ist ursprunglich genehmigt.

Nutzungsarten

Grundsatzlich werden drei Nutzungsarten
unterschieden:

- Reine Sportnutzung fir die
angrenzenden Schulen und
Vereine:

Die Halle wird vollflachig genutzt
und gegebenenfalls durch die
Trennvorhange unterteilt.

- Sportveranstaltungen mit
Besuchern:

Die Tribune ist ausgezogen und
bietet bis zu 546 Besuchern einen
Sitzplatz. Der Garderobenbereich
wird zum Verkauf von Speisen und
Getranken genutzt.

- Veranstaltungen mit Nutzung
der Sporthallenflache als
Versammlungsraum fur
Mehrzwecknutzung:

Die Tribune und die Flache der
Dreifachsporthalle kénnen bis zu
1230 Besucher Platz bieten. Die

Mehrzwecknutzung umfasst insbesondere

die karnevalistischen Veranstaltungen
(besonders die jahrliche Prunksitzung),
einzelne Veranstaltungen der ,Alten
Drahtzieherei” und gelegentliche
schulische Veranstaltungen.

Gebaude
Die Halle besteht aus einem Keller-,

einem Unter- und einem Erdgeschoss.
Das Gebaude ist teilunterkellert.

Im Kellergeschol} befinden sich die
Toilettenanlagen und Technikraume.

Im Untergeschoss finden sich neben
der Sporthalle die Gerateraume,
Abstellraume, Technikrdume, Raume fir
die Lehrer und sanitare Einrichtungen.
Die Sporthalle kann durch zwei
Trennvorhange in drei Abschnitte
unterteilt werden.

Im Erdgeschoss sind die Umkleiden,
weitere WC-Anlagen, Technikraume,
eine Garderobe und ein Fitnessraum
untergebracht.

Die maximalen Abmessungen des
Gebaudes betragen ca. 60 x 40 Meter.
Die uberbaute Flache umfasst ca. 1950
mZ.

Kennwerte:

Bruttorauminhalt BRI 16.834m3
Bruttogeschossfl. BGF 02.815m?
Nutzflache NF  02.475m?
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Evaluierung der Planung und Kostenaufstellung fiir die Generalsanierung der Miihlenberghalle in Wipperfiirth

Architekturburo: Willenbrinck & Partner Architekten, Wipperflrth

Grundlagen:

Folgende Grundlagen wurden verwendet:

Planung - Werkplanung:

Plannummer Bezeichnung MaRstab | Datum
5 AA GE GE VO1 Ansichten Nord, Siuid, Ost, West 1:100 12.04.2013
5AS GE 01 VO1 Schnitte A-A, B-B, C-C, D-D, E-E 1:100 | 12.04.2013
5AG EG AB VO1 Grundriss Erdgeschoss, Abbruchplan 1:100 | 12.04.2013
5AG EG GE VO1 Grundriss Erdgeschoss — Ubersicht 1:100 | 12.04.2013
5AG EG 03 VO1 Grundriss EG Halle, Abschnitt 03 Achse 32-42/CH | 1:50 12.04.2013
5AG ZG GE VO1 Grundriss ZG 1:100 | 12.04.2013
5AG UG GE VO1 Grundriss UG -Ubersicht 1:100 [ 12.04.2013
5AG EG 04 VO1 /EgHErschllerLungsgang, Abschnitt 04, Achse 31 — 33 1:50 12.04.2013
5AG EG 01 VO1 ?(’Bé'u/rxj_r[i)ss EG Umkleiden, Abschnitt 01, Achse 32 — 1-50 12.04.2013
5AG EG 02 VO1 fzru/rxj_rti)ss EG Umkleiden, Abschnitt 02, Achse 38 — 1:50 12.04.2013
5AG KG GE VO1 Grundriss KG - Ubersicht 1:100 12.04.2013
5AG DA UM VO1 Dachaufsicht Umkleide und Schnitt A-A mit RLT 1:200 12.04.2013
5AD FS 01 VO1 Fassadenschnitt Halle
Weitere Unterlagen:
Firma Thema Datum Format
CFU Belastbarkeit der Unterlagen/ 02.05.2013 Aktennotiz
Zahlen
Kostenauswertung nach
Willenbrinck & Kostengruppen/ 25.04.2013 Kostenauswertungs-
Partner Sanierung Mehrzweckhalle o Tabelle
MuUhlenberg
Willenbrinck & Anschreiben Kostenibersicht 25.04.2013 Anschreiben
Partner
PRO GEO - Riickbau- und Entsorgungskonzept
Markus Forster fur die Gebaudesanierung 07.03.2013 Gutachten
Kostenrahmen
Willenbrinck & Abbruch Muahlenberghalle — 12.07.2012 Anlage 8
Partner Parkplatz herrichten — Zufahrtsweg T Ratsvorlage
ausbauen
Rodermann Brandschutzkonzept 06.02.2013 Gutachten

Ingenieurbiro
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Evaluierung der Planung

Nach Evaluierung der Werkplanung
auf der Grundlage der vorgenannten
Unterlagen kommt die kplan®AG zu
folgendem Ergebnis:

Werkplanung

Die vorgelegte Werkplanung ist

in sich schlussig und konsequent
durchgearbeitet. Sie erreicht die
notwendige Bearbeitungstiefe

einer Werkplanung fur eine
Sanierungsmallnahme. Es handelt sich
dabei nicht um eine Generalsanierung,
da verschiedene Bereiche wie z.B.
Gerateraum oder Sportlehrerraum von
der Sanierung ausgenommen sind.

Die SanierungsmalRnahme umfasst im
Wesentlichen folgende Bereiche:

1. Energetische Sanierung

2. Brandschutztechnische Ertichtigung
3. Erflllung der Anforderungen aus

der Versammlungsstattenverordnung
VStattvo

4. Erfullung der Anforderungen der DIN
18032 ,Hallen und Raume fur Sport- und
Mehrzwecknutzung*

Funktionen

Hauptzugang Mihlenberghalle

Der Hauptzugang erfolgt von der
Ostlandstrafte im Norden und mutet eher

unscheinbar an. Von aul3en erwartet
man keine Veranstaltungsstatte fir ca.

Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung

langgestreckte Foyer an der Ostseite der
Mehrzweckhalle an.

Die GroRRe des Foyers mit ermittelten

93 m? einschliel3lich Garderobe ist fur
Veranstaltungen von ca. 1.200 Personen
deutlich zu klein. Ermittelt wurden im
Rahmen der Evaluierung

233 m? Nutzflache.

Die kplan®AG empfiehlt in diesem
Zusammenhang zu uberprifen, ob eine
VergroRerung des Eingangsbereiches um
130 m? moglich ist.

Sanitare Einrichtungen

Die Werkplanung sieht, flir Damen

14, fir Herren 10 Toilettenbecken

vor und erflllt damit weitgehend

die Mindestanforderungen der
Versammlungstattenverordnung. Lediglich
im Bereich Urinale mit 10 gegenuber 14
nach Versammlungsstattenverordnung
hat sich ein Nachbesserungsbedarf von

4 Urinalen ergeben. Dies ist aber im
Rahmen der Weiterbearbeitung losbar.

Zugang auf das Hallenniveau

Der Weg auf das Hallenniveau erfolgt
Uber einen schmalen, verwinkelten Gang
und dann Uber eine einlaufige Treppe
nach unten. Hierbei werden flnf Tlren
passiert, wobei die Tur auf Hallenniveau
mindestens 1,20 m im Lichten breit sein
muss. Bei TribUnennutzung kann der
Besucher das Hallenniveau Uber die
Treppen der Tribunen erreichen.

Der geplante Aufzug an der
vorgesehenen Stelle beeintrachtigt die
Zugangssituation vom Erdgeschoss auf

1.200 Personen. In der Folge schliet das Hallenniveau. Auch greift dieser Aufzug

mit der Unterfahrt und Uberfahrt stark in
die bestehende Konstruktion ein.

Die kplan®AG empfiehlt daher, zu
Uberlegen, ob der Aufzug nicht nach
aullen zu verlagert werden sollte.

Folgende Punkte wurden im Rahmen
der Begehung am 14.05.2013
dokumentiert:

1. Fluchtwege Versammlungsstatte
Derzeit werden noch einmal die
Fluchtwege und Notausgange
der Versammlungsstatte
gepruft und festgelegt.

Probleme gibt es innerhalb der
ausfahrbaren Tribunen, weil
diese nicht die notwendige
Mindestbreite von 1,20 m gemafn
Versammlungsstattenverordnung
aufweisen.

2. Brandschutz
Die Tragkonstruktion der
Dreifachhalle sowie die
Wandbekleidungen aus
Holz entsprechen nicht
den Erfordernissen der
Versammlungsstattenverordnung.
Das Dachtragwerk besteht
aus ungeschitztem Stahl,
die Tragschale des Daches
besteht aus Holzwerkstoffen.
Es wird daher praktisch das
gesamte Dach geéffnet und
die gesamte Dachkonstruktion
freigelegt. Die Stahlkonstruktion
wird durch Ummantelung mit
Feuerschutzplatten ertuchtigt.
Weitere konstruktive Details

(LTS
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wurden nicht erortert.

Da durch das Offnen des
kompletten Daches der
vorhandene Schwingboden nicht
sicher geschutzt werden kann, ist
vorgesehen, diesen auszubauen
und neu herzustellen.

Nebenraume

Die Nebenraume, wie
Gerateraume, Umkleiden, Duschen
und WC-Anlagen, bleiben im
Wesentlichen erhalten und mussen
der Zeit nicht in die Sanierungs-

malinamme aufgenommen werden.

Gebaudehiille

Die AulRenwande der Sporthalle
bestehen aus waagerecht
liegenden Gasbetonplatten
zwischen Stitzen. Die
Aulenwande der Nebenraume
bestehen aus Betonfertigteilen mit
Vorsatzschale aus Waschbeton/
Klinker. Die Vorsatzschalen sind
teilweise schon stark geschadigt
und losen sich von der Tragschale.
Die Gasbetonplatten befinden
sich noch in einem leidlich

guten Zustand. Es macht jedoch
keinen Sinn, die Sanierung

der AuRenwandflachen jetzt
aufzuschieben, daher sollen auch
diese Flachen saniert werden,
wobei hier der entsprechende
Warmeschutz nach der gultigen
EnEV hergestellt werden muss.
Hierbei soll auch an der Stirnseite
der Sporthalle, welche halb
eingegraben ist, freigelegt werden,
um auch in diesem Bereich den
Warmeschutz zu verbessern.

Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung

Dies ist eine der MalRnahmen,
welche die Kosten weiter in

die Hohe treiben. Hier ware zu
hinterfragen bzw. zu prifen, ob
diese Mallnahme nach der EnEV
zwingend erforderlich ist und
sinnvoll ware.

Dachflachen
Das Dach der Sporthalle wird wie

vor beschrieben komplett erneuert.

Die Dachflachen der Nebenraume
(Untergrund Betondecke) werden
ebenfalls erneuert, das sie Uber
ihrer gesamte Lebensdauer nicht
gewartet wurden. Hinzu kommt,
dass auf die Dachflachen die neue
Zentrale der Luftungsanlagen
aufgestellt wird.

1]
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Evaluierung Neubau oder Sanierung

einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung

Flachenbedarf - Mindestanforderung, Raumprogramm

Grundlagen:

DIN 18032-1 2003/09
GUV-SI 8468 2010

Versammlungsstattenverordnung (VStattvO)

Stand. 21.05.2013

Mindestraumprogramm

Dreifachsporthalle

Technik

Entwurfs-
Anzahl |m m HNF m?2 abhangig |Bemerkung
1|Halle 45 27 1.215|/m? m?
teilbar in 3 x 15 27
Nebenraume:
2 Eingangsbereich 45
Umkleideraume 90 3 Raume mit 30 Platzen oder
X 2 Raume mit 30 Platzen und
3 2 Raume mit 15 Platzen
4|Wasch- und Duschraume je Umkleideraum 60 X 2 Waschbecken und 6 Duschen
5|/ Toiletten (nach Geschlechtern)
im Eingangsbereich 1 X 10 X
im Hallenbereich 2 10 X kdnnen mit Toiletten im Eingangs-
bereich zusammengelegt werden
im Umkleidebereich 3 bis 4 x 15 X
6 Behinderten WC 5 X DIN 18025
Sportlehrerraum 1
7 | Ubungsleiter, Schiedsrichter 10 Waschbecken, Dusche, Umkleide
Sportlehrerraum 2,
8| Erste Hilfe 10 Waschbecken, Dusche, Umkleide
9 Hallensportgerateraum 4.5 27 122 h=2,50m, Tore LH < 2.20m
10| Putzkammer 1 bis 2 x 5 X
11 Hallenwartraum 10
12| Technik (RLT) 90 X
Gesamt Nebenraume 482 m?
Gesamt Halle 1215 m?
Summe Gesamt HNF mind. 1697 m?
Mindestraumprogramm Mehrzwecknutzung 500 Personen VStattvVO
Eingangsbereich / Foyer 120 m?
Magazinraum 25 m?
Technik Entwurfsabhangig
Mindestraumprogramm Mehrzwecknutzung 200 Personen VStattvVoO
Eingangsbereich / Foyer 60 m?
Magazinraum 10 m?

Entwurfsabhangig

building strategies for the future

Evaluierung Planung

Ermittilung
Flachenbedarf

Nutzung:
Dreifachsporthalle

11
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Evaluierung und Berechnung der Mindestanzahl der Toiletten und Urinale

Evaluierung Planung

Annahmen:

Neubau: Var!ante a 500 Besucher Berechnung der Mindestan-
Variante b 1000 Besucher . .

Sanierung: 1250 Besucher (genehmigte Besucherzahl) zahl der Toiletten und Urina-

le fur eine Mehrzweckhalle

Gemal} DIN 18032 unterliegen Mehrzweckhallen fiir iber 200 Besucher der Versammlungsstattenverordnung (VStattvVO)

VStattvo
§ 12 Toilettenraume

Toiletten sollen in jedem Geschoss angeordnet werden.
Es sollen mindestens vorhanden sein:

Die ermitteten Zahlen sind auf ganze Zahlen aufzurunden.

Anzahl
Besucherplatze Faktor | Damentoiletten Herrentoiletten Damen Herren
Toilettenbecken |Toilettenbecken Urinale Becken Becken Urinale Bemerkungen
bis 1.000 je 100 1,2 0,8 1,2
Uber 1.000 je weitere 100 0,8 0,4 0,6
Berechnung Neubau
500 5 1,2 6
500 5 0,8 4
500 5 1,2 6
bis 1.000 10 1,2 12
bis 1.000 10 0,8 8
bis 1.000 10 1,2 12
Berechnung Sanierung
250 2,5 0,8 2
250 2,5 0,4 1
250 2,5 0,6 2 gerundet
Summe fiir 1.250 Besucher 14 9 14

Behinderten WC ist nachzuweisen

12



Vorentwurfsplanung
Stand: 25.10.2012

Nachweis fiir Toiletten und Urinale bis 1.000 Besucher

Anzahl
Damen |Herren
Geschoss Bereich Nutzung Becken Becken Urinale Bemerkung
EG Sportbereich Lehrer 1 1 nicht anrechenbar
Lehrer 2 1 nicht anrechenbar
Lehrer 3 1 nicht anrechenbar
Mehrzweck Beh. WC Halle 1
WC-H 2 5
WC-H / WC-D 6 4 6
OG (Hallenebene) Sportbereich Umkleide 1 nicht anrechenbar
Umkleide 2 1 nicht anrechenbar
Umkleide 3 1 nicht anrechenbar
Umkleide 4 1 nicht anrechenbar
Umkleide 5 1 nicht anrechenbar
Umkleide 6 1 nicht anrechenbar
Mehrzweck Beh. WC Foyer 1
WC-D 3
Summe Toiletten und Urinale Vorentwurf 11 6 11
Mind. Toilettenbedarf nach VStattVO fiir 1.000 Besucher 12 8 12
Unterschreitung (noch nachzuweisende Toiletten und Urinale) | 1 2 d
Werkplanung
Stand: 12.04.2013 Nachweis fiir Toiletten und Urinale bis 1.250 Besucher
Anzahl
Damen |Herren
Geschoss Bereich Nutzung Becken Becken |Urinale Bemerkung
KG WC-H / WC-D 10 5 6
UG (Hallenebene) Sportbereich Lehrer 1 kein WC
Lehrer 2 kein WC
Mehrzweck Beh. WC Halle 1
WC-D
WC-H / WC-D 1 1 ohne Vorraum
EG Sportbereich Umkleide 1 1 nicht anrechenbar
Umkleide 2 1 nicht anrechenbar
Umkleide 3 1 nicht anrechenbar
Umkleide 4 1 nicht anrechenbar
Umkleide 5 1 nicht anrechenbar
Umkleide 6 1 nicht anrechenbar
Eingangsbereich WC-H 4 4
Foyer WC-D 3
Summe Toiletten und Urinale Vorentwurf 14 10 10
Mind. Toilettenbedarf nach VStattvVO fir 1.250 Besucher 14 9 14
Unterschreitung (noch nachzuweisende Toiletten und Urinale) \erﬁjllt erfullt 4\

||”:::HII
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Evaluierung Planung

Flachennachweis:

- Neubau
Vorentwurfsplannung

- Sanierung
Werkplannung
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Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung

Nutzflachen
Eingangsbereich nach DIN 18032

Vergrofierung der Flache fur die Sportnutzung um 0,1m? je Besucher

Garderoben sind vorzuhalten. Je Garderobenplatz 0,05m? bis 0,1m?
je 1 Garderobenplatz fiir 1 Besucher (bei geselligen und kulturellen Veranstaltungen.

Annahme: Mindestgrofie 0,05m? / Garderobenplatz

Vorentwurf /
Sanierung
Neubau
Fur 500 Besucher
Dreifachsporthalle Flache nach DIN 18032 NF 45 m?
Mehrzwecknutzung 500 Besucher 0,1m?*Besucher 50 m? 53
Garderobe 500 x 0,05m? 25 m? gerundet 25
Foyer und Eingangsbereich mit Garderobe 120 m? 78
Neubau
Fur 1.000 Besucher
Dreifachsporthalle Flache nach DIN 18032 NF 45 m?
Mehrzwecknutzung 1000 Besucher 0,1m?/Besucher 100 m?
Garderobe 1000 x 0,05m? 50 m?
Foyer und Eingangsbereich mit Garderobe 195 m? 115
Sanierung Miihlenberghalle
Fur 1.250 Besucher
Dreifachsporthalle Flache nach DIN 18032 NF 45 m? 16
Mehrzwecknutzung 1250 Besucher 0,1m?Besucher 125 m? 53
Garderobe 1250 x 0,05m? 63 m? gerundet 24
Foyer und Eingangsbereich mit Garderobe 233 m? 93
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Flachennachweis fiir den
Eingangsbereich /
Foyer und Garderobe

- Neubau
- Sanierung
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Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung
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Evaluierung Neubau oder Sanierung
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Evaluierung der Vorentwurfsplanung und Kostenschéatzung fir den Neubau einer Dreifachsporthalle mit Tribiine und Mehrzwecknutzung in Wipperfirth.

Architekturbtiro: Willenbrinck & Partner Architekten

Grundlagen:

Folgende Grundlagen wurden verwendet:

Planung - Vorentwurf:

Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung

Plannummer Bezeichnung Mafstab | Datum

2AG LAO1 Lageplan 1:500 25.10.2012
2AG EG GE Grundriss Erdgeschoss 1:200 25.10.2012
2AG OG GE Grundriss Obergeschoss (500 Personen) 1:200 25.10.2012
2 AS GE GE Schnitte 1:200 25.10.2012
2 AASW GE Ansichten Sid und West 1:200 25.10.2012
2 AANO GE Ansichten Nord und Ost 1:200 25.10.2012
2AG UG GE Grundriss Untergeschol} 1:200 25.10.2012

Weitere Unterlagen:

Firma Thema Datum Format
Willenbrinck & Vorentwurf und Kostenschzftzung, 21112012 | Anschreiben
Partner Kommentar zur Kostenschatzung
. . Neubau einer Dreifachsporthalle mit
Willenbrinck & Tribiine / Mehrzweckhalle far 1000 | 21.11.2012 | Kosten nach
Partner Kostengruppen
Besucher
Geologisches Buro | Baugrundgutachten: Neubau
Slach GmbH & einer Dreifachsporthalle in der 07.03.2013 | Gutachten
Co.KG Ostlandstrale in Wipperfurth
. . Kostenschatzung
Willenbrinck & Abdichtungstechnik Weike Wanne | 21.11.2012 | E-Mail
Partner
Plus
Brandschutztechnische
Rodermann Anforderungen
Ingenieurbiiro fur ngen, 07.11.2012 | Anschreiben
Neubau einer Mehrzweckhalle am
Brandschutz -
Mdihlenberg
GRANER + Raumakustik Berechnung der
PARTNER Neubau Dreifachsporthalle / 15.11.2012 | raumakustisch wirksamen
Ingenieure Mehrzweckhalle Flachen, in Varianten

(LTS
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I

building strategies for the future

19



Neubau

Evaluierung des Vorentwurfs und der
Kostenschatzung

Vorentwurf

Der Vorentwurf von Willenbrinck

und Partner Architekten erfillt im
Wesentlichen alle Anforderungen

einer Dreifachsporthalle mit
Mehrzwecknutzung.

Lediglich im Bereich des Foyers und des
Eingangs mit Garderobe ist ein Defizit
an Nutzflache nachzuweisen. Statt 120
m? konnen nur ca. 78 m? nachgewiesen
werden.

Sanitéare Einrichtungen
(Toilettenanlagen)

Es fehlen bei den Damen ein
Toilettenbecken, bei den Herren zwei
Toilettenbecken und ein Urinal. Im Zuge
der weiteren Bearbeitung der Planung
scheinen diese Punkte aber I6sbar zu
sein.

ErschlieBung der Damen-Toiletten bei
Veranstaltungen

Die Planung von Willenbrinck und Partner
Architekten sieht vor, dass der Weg zu
den Damen-Toiletten bei Veranstaltungen
vom Hallenniveau Uber eine einlaufige
Treppe in das Erdgeschoss und dann

Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung

uber den Turnschuhgang und durch
die Umkleide 5 fuhrt. Dieser Vorschlag
erscheint uns nicht sinnvoll, da Raume
fur die Sportnutzungen und Raume flr
offentliche Veranstaltungen deutlich
getrennt werden sollen.

Belichtung Stiefelgang und
Sichtbezug zur Halle

Der Entwurf sieht keine Tagesbelichtung
des Stiefelganges vor. Es ist davon
auszugehen, dass dieser Bereich standig
kunstlich beleuchtet werden muss.
Daruber hinaus vermissen wir einen
Sichtbezug zwischen Stiefelgang und
Halle. Das Gleiche gilt fir das Foyer. Es
gibt keine Sichtbezug zwischen Foyer
und Halle, was winschenswert ware und
mit wenig Aufwand herzustellen ist.

Architektur und Stadtebau

Die Lage der Dreifachsporthalle zwischen
der Realschule und Hauptschule ist aus
stadtebaulicher Sicht problematisch. Das
vorgeschlagene Gebaude verweigert
eine konstruktive Auseinandersetzung

mit dem in die Jahre gekommenen Schul-
Ensemble der 1970er Jahre.

Die ErschlielRung ist aufgrund der
Topographie unubersichtlich und
verschlief3t sich dem Besucher von
der Stadt kommend. Gebaudefluchten
werden nicht aufgenommen.

Das gewahlte Bauprinzip der
Mehrzweckhalle gleicht eher einem
Gebaudetypus der Grolten Discounter
auf der grinen Wiese als einem
offentlichen Gebaude in der Stadt
Wipperfurth.
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Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung
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Evaluierung Neubau oder Sanierung

einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung
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Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung
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Evaluierung Planung

Vorentwurf
Willenbrinck & Partner
Architekten

Stand: 25.10.12

T TS

Plausibilitat

ErchlieBung der Damen-
WC's uiber Turnschuhgang
und Umkleide 5 ungunstig

Erschluef&ung der WC-D iiber
 Turnschuhgang und Umklelde 5 unglinstig :

Ausschnitt Grundriss Obergeschoss
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1. Verfahren

Die Grobkostenschatzung wurde auf
der Basis von Daten gespeicherter
Werte anhand einer Einzelkalkulation
bzw. eines Massenmodells, Uber
Elementkalkulation durchgefihrt.
kplan®AG hat seit Uber 25 Jahren
dazu samtliche Daten der von |hr
geplanten und gebauten Sporthallen
erfaldt. Das Verfahren arbeitet bereits
auf der Basis eines Raum- und
technischen Programms mit hoher
Kostensicherheit.

2. Bauweise

Bei allen Kalkulationen liegt eine
konventionelle Bauweise zugrunde,
wobei konventionell keineswegs
ausschlief3t, dass Teile der
Dreifachsporthalle in Stahl oder
Stahlbetonfertigteilen errichtet werden
kénnen. kplan® AG achtet bei der
Auswahl des Materials und der
Konstruktion insbesondere auch auf
die mit dem Material verbundenen
Folgekosten.

3. Qualitat

Bei der Grobkostenschatzung wurde
von einem mittleren Qualitatsstandard
ausgegangen.

4. Region

Bei der Ermittlung der Kosten wurde
der Regionalfaktor nach BKI fir den

Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung

Oberbergische Kreis angesetzt. Dieser
liegt zurzeit bei 1,001.

5. Kostengenauigkeit / Index

Die Genauigkeit der Uber die

kplan® AG-Datenbank ermittelten
Kostendaten ist erfahrungsgeman
hoch. Eine Abweichung von

+/- 15 % wird bereits in diesem
Planungsstadium selten uberschritten.

6. Baugrundstiick herrichten

Fur das Herrichten des Grundstlickes
ist in der Grobkostenschatzung der
Kostenansatz des Architekturburos
Willenbrinck & Partner tbernommen
worden.

Die Kosten flir den Abbruch des
bestehenden Gebaudes auf dem
Grundstlick und das Herstellen von
Parkplatzen wurde nach Prifung von
W+P Ubernommen.

7. Kosten der Einrichtung

In den Kosten sind die Einbauten fir
Sportgerate enthalten.

8. Kosten AuBenanlagen

Die Kosten der Aul3enanlagen wurden
von W+P Ubernommen.

9. Baunebenkosten

Bei den Baunebenkosten handelt
es sich um einen Erfahrungswert,

der zurzeit bei ca. 21% liegt. Dabei
wurde davon ausgegangen, dass die
Baumalnahme in einem Abschnitt
durchgeflihrt wird.

10. Nicht enthaltene Kosten /
Optionen

Insbesondere fur folgende Optionen
sind keine Kostenansatze enthalten.
Mehrzwecknutzung:

- Einfriedung (aufler Schranken),

- Blhne

- Lichttechnik

- Tontechnik
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Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung

MaBnahme Sanierung Miihlenberghalle
Kostenermittlung Kostenberechnung
Varianten 1 2 3
Werkplanung
Planer Willenbrinck & Partner | Kostenkontrolle CFU Plausibilitat
Nutzung 25.04.2013 02.05.2013 Willenbrinck / kplan 17.05.2013
Anzahl der Besucher <1.230 Besucher <1.230 Besucher <1.230 Besucher
Hinweis Bemerkung

Kostengliederung nach DIN 276

KG 100 Grundstiick

KG 200 ErschlieBung

KG 300

KG 300 Baukonstruktion 1.771.741 € 1.800.514 € 1.800.514 €
KG 400 HLS
Sanitér / HZ / BHKW 131.100 € 131.100 € n. Riicksprache mit ibs
Demontage RLT-Anlage 9.500 € 9.500 € 22.05.2013
RLT-Anlage 195.500 € 195.000 € RLT-Anlage (ohne HZ)
KG 400 ELEKTRO 245535 € 245535 €
Brandmeldeanlage 52.680 € 52.680 €
Blitzschutz- Erdungsanlage 13.446 € 13.446 €
KG 400 Aufzug 28.000 € 28.000 €
KG 400 Technik 675.761 € 631.611 € 675.261 €
KG 300 + 400 2.447.502 € 2432125 € 2.475.775 €
KG 500 25.100 € 25.100 €
25.830 € 25.830 €
KG 500 A lagen 50.930 € 50.100 € 50.930 €
KG 600 Einrichtung 0€ 0€ 0€ Einrichtung fehlt
KG 700 Nebenkosten 625.000 € 625.000 € 625.000 €
Unvorhergesehenes ca. 5%, 8% CFU 125.000 € 198.578 € 125.000 €
Nettosumme 3.248.432 € 3.305.803 € 3.276.705 €
zzgl. MwSt 19% 617.202 € 628.103 € 622.574 €
zzgl. Indexsteigerung x,xx %
Riickbau Entsorgung, herrichten Parkplatz
zzgl. MwSt 19%
Mehrkosten dritter Vorhang (brutto) 24475 € 24,475 € Kurzfristig
abzlgl. Anteil BHKW Hauptschule 64.000 € 0€ nicht zu verifizieren
Empfehlung: Sanierung
abzlglich Einsparpotential brutto 105.000 € 141.469 € der Sanitaren Anlagen
Bruttosumme Gesamt 3.760.634 € 3.752.912 € 3.923.754 €

plan
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Evaluierung der
Kosten

- Sanierung der
Muhlenberghalle
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Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung

. Kostenschéatzung Willenbrinck & Partner Architekten - .
Kostenermittlung 9 Grobkostenschéatzung kplan AG - 17.05.2013
21.11.2012
Varianten 4 5 6 7 8
Planer Vorentwurf Willenbrinck - 25.10.2012 |Vorentwurf Willenbrinck - kplan AG kplan AG kplan AG
25.10.2012
Nutzung Sport- und Mehrzweckhalle Sport- und Mehrzweckhalle Sport- und Mehrzweckhalle Sport- und Mehrzweckhalle Dreifachsporthalle
Anzahl der Besucher <1.000 Besucher < 500 Besucher <1.000 Besucher < 500 Besucher < 200 Besucher (feste Tribiine)
Hinweis Bemerkung Bemerkung Reduzierung Reduzierung Reduzierung
Kostengliederung nach DIN 276
KG 100 Grundstiick
Kosten Kosten Kosten
KG 200 ErschlieBung 47.120 € 47.120 € 47.120 € Ubernommen 47.120 € libernommen 47.120 € Ubernommen
Entfall bewegl.
KG 300 incl. Kosten: incl. Kosten: 220.000 €| Triblne
-Tiefergriindung -Trennvorhange 54.000 €|Foyer verkleinert 54.000 €|Foyer verkleinert
-weise Wanne -elektr. Tribline 117.600 €|RLT-Raum entfallt
-Raumakustik
-elektr. Tribline LA abziigl. Ausbau UG
KG 300 Baukonstruktion 3.015.315 € 3.000.315 €
KG 400 HLS
. Sanitar WC's Sanitar WC's
Sanitar / HZ / BHKW 46.550 €|reduziert SEELG reduziert
Demontage RLT-Anlage
RLT-Anlage
RLT-Anlage 85.000 €|500Per. 280.000 €|Entfall RLT-Anlage
abzigl.:
KG 400 ELEKTRO 109.670 € -Raumakustik 30.000 €|Entfall BMA
Brandmeldeanlage 6.500 € -RL Technik
Blitzschutz- Erdungsanlage
KG 400 Aufzug
KG 400 Technik 795.670 € 679.500 €
KG 300 + 400 3.810.985 € 3.679.815 € 4.168.550 € 3.983.000 € 2.985.545 €
KG 500
KG 500 Aussenanlagen 180.200 € 180.200 € 180.200 € 180.200 € 180.200 €
KG 600 Einrichtung 11.300 € 11.300 € 120.000 € Sportgerate 120.000 € Sportgeréate 120.000 € Sportgerate
KG 700 Nebenkosten 679.600 € ca. 16,8% 658.297 € ca. 16,8% 948.333 € 21% 909.367 € 21% 699.902 € 21%
nicht enthalten: nicht enthalten: nicht enthalten: nicht enthalten: nicht enthalten:
Unvorhergesehenes ca. 5%, 8% CFU - Blihne (10x5m) - Blihne (10x5m) - Blihne (10x5m) - Biihne (10x5m) - Bihne (10x5m)
- Lichttechnik - Lichttechnik - Lichttechnik - Lichttechnik - Lichttechnik
Nettosumme 4.729.205 € - Tontechnik 4.576.732 € |- Tontechnik 5.464.203 € |- Tontechnik 5.239.687 € - Tontechnik 4.032.767 € - Tontechnik
zzgl. MwSt 19% 898.549 € 869.579 € 1.038.199 € 995.541 € 766.226 €
zzgl. Indexsteigerung x,xx %
Riickbau Entsorgung, herrichten Parkplatz 549.657 € 549.657 € 549.657 € 549.657 € 549.657 €
zzgl. MwSt 19% 104.435 € 104.435 € 104.435 € 104.435 € 104.435 €
Mehrkosten dritter Vorhang (brutto)
abzugl. Anteil BHKW Hauptschule
abzliglich Einsparpotential brutto
Bruttosumme Gesamt 6.281.846 € 6.100.403 € 7.156.493 € 6.889.320 € 5.453.084 €
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Evaluierung der Kosten

Kostenberechnung Sanierung
Miihlenberghalle

Die Kosten wurden sowohl fur die
Sanierung als auch von den Nuebau
betrachtet flr die Sanierung liegt eine
Kostenberechnung des Architekturburos
Willenbrinck & Partner und eine
Kostenkontrolle der CFU C. Flock
Unternehmensberatungsgesellschaft
mbH vom 02.05.2013 vor.

Die Plausibilitatsprtfung ergab
keine wesentlichen Anderungen
oder Abweichungen gegenuber
der Kostenberechnung des Buros
Willenbrinck & Partner.

Die Belastbarkeit der Unterlagen und
Zahlen wurde von der CFU ausfuhrlich
beschrieben und dokumentiert. Es
entspricht im Wesenlichen auch den
Erfahrungen der kplan®AG.

Die Plausibilitat der Kostenberechnung
schliet mit 3.923.754 € ab und

liegt damit etwa in dem Bereich der
Kostenberechnung des Buro Willenbrinck
& Partner.

Kplan®AG empfiehlt der Stadt
Wipperfurth auf die Einsparoptionen
der Architekten zu verzichten

und die Sanierungsmalinahme

auch in Bereich der Gerateraume,
Sanitaren Einrichtungen und
Lehrerrdume im weiteren Verlauf der
Sanierungsmallnahme umzusetzen.

Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung

Die Sanierung ist inzwischen so
Umfanglich, das es nicht zielfihrend
ware, auf halben Weg aufzuhoren.

Eine Sanierung zu einem spateren
Zeitpunkt wird erheblich kostenintensiver
und im Vergleich zur Gesamtmalinahme
handelt es sich hier nur um einen
Bruchteil der Bausumme - der Nutzen ist
aber deutlich Gréflker und nachhaltiger.

Kostenschatzung Vorentwurf

Fir den Vorentwurf liegt eine
Kostenschatzung von Willenbrinck &
Partner vor.

Einmal fir 500 und einmal fur 1.000
Besucher. Dem gegenuber gestellt
wurden eine Grobkostenschatzung der
kplan®AG flr eine Dreifachsporthalle mit
Mehrzwecknutzung fur 1.000, einmal flr
500 und einmal fur 200 Besucher.
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Evaluierung der
Kosten

Erlauterung

1. Sanierung
2. Neu Plannung
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Fazit

Die Gegenuberstellung der Kosten fur
die Sanierung der Muhlenberghalle
oder der Neubau eine Mehrzweckhalle
zeigt deutlich, dass eine Sanierung zum
jetzigen Zeitpunkt und mit dem jetzigen
Kenntnisstand die kostengunstigste
Variante fur die Herstellung einer
Dreifachsporthalle mit Mehrfachnutzung
mit der gewlnschten Qualitat in
Wipperfarth ist. Die Untersuchung der
Kosten ergab, dass der Neubau gemalf}
der untersuchten Varianten in jedem Fall
teurer sein wird.

In der gunstigsten Variante,
Dreifachsporthalle fur maximal 200
Besucher, betragt die Kostendifferenz
immer noch ungefahr 1,4 Mio Euro und ist
damit wesentlich teurer als die Sanierung
der Muhlenberghalle bei wesentlich
kleinerer und eingeschrankteren
Maglichkeiten.

Selbst eine Generalsanierung ist
vermutlich kostengunstiger zu realisieren,
als ein Neubau.

Der vorgeschlagene Standort fur

einen Neubau der Dreifachsporthalle
mit Mehrfachnutzung zwischen der
Realschule und der Hauptschule ist
aus unserer Sicht stadtebaulicher
problematisch.

Das Schulzentrum aus den 70er
Jahren besteht aus der Realschule, der

Evaluierung Neubau oder Sanierung
einer Dreifachsporthalle mit Mehrzwecknutzung

Hauptschule und der Sporthalle.

Zusammen bilden die Gebaude ein
stadtebauliche und architektonische
erhaltenswertes Ensemble auf dem
Muhlenberg.

Ein Neubau zwischen Realschule und
Hauptschule wurde immer als ,storend”
empfunden werden, sowohl in der
architektonischen Ausformulierung als
auch aus stadtebaulicher Sicht.

Das Thema Stellplatznachweis wurde
jetzt im Zuge dieser Untersuchung nicht
weiter verfolgt, da wir davon ausgehen,
dass das Thema hinlanglich bekannt

ist und von der Verwaltung auch
entsprechend behandelt wird.

AbschlieBende Empfehlung

Wir empfehlen, mit der Sanierung der
Muhlberg-Halle fortzufahren. Eine etwa
gleichwertige Halle als Neubau ist zu den
Kosten aktuell nicht zu realisieren.

Wir finden es auch stadtebaulich-
architektonisch sinnvoll, das Ensemble fiir
den Muhlenberg zu erhalten.
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