Festsetzungen und Erlauterungen der
verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO und Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO

In den Industrie- und Gewerbegebieten ist die allgemein zulassige Art der Nutzung

"Tankstellen" und "Anlagen fir sportliche Zwecke" gemall § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen. "Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke" sowie "Vergnigungsstatten”, die ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
werden gemall § 1 Abs. 6 BauNVO ebenso wie "Einzelhandelseinrichtungen” in allen

Gewerbe- und Industriegebieten ausgeschlossen.

In den Gewerbe- und Industriegebieten ist eine betriebszugehdrige Wohneinheit pro
Gewerbebetrieb mit insgesamt héchstens 130 m? Wohnflache zulassig. Die Wohnung
muss in einem Obergeschoss des gewerblichen Gebaudes integriert sein, freistehende

Wohngebdude werden nicht zugelassen.

GE GE - Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO mit Einschrankung

Im GE-Gebiet sind die Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V (Ifd.-Nr. 1 bis 160) des

Abstandserlasses 2007 (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt

und Naturschutz,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3-8804.25.1 v. 6.6.2007) und Anlagen mit

ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig.

Aus der Abstandsklasse VI sind nur die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten

zulassig.

Bei Abstédnden unter 100 m zum sudwestlich gelegen MI/MD-Gebiet ist eine
Einzelfallprifung der Anlagen/Betriebe im Baugenehmigungsverfahren durchzuflhren.

Gl 1 y Gl 2 Gl 1, Gl 2 - Industriegebiet gemal § 9 BauNVO mit Einschrénkung

Es sind die Betriebsarten der Abstandsklasse | bis IV (Ifd.-Nr.

Abstandserlasses 2007 (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt

- 80) des
und Naturschutz,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3-8804.25.1 v. 6.6.2007) und Anlagen mit

ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig.

Aus den Abstandsklassen V und VI sind nur die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten

zulassig.

Die Gewerbe- und Industriegebiete sind gemall § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliedert.
Betriebliche Nutzungen in den Gebieten werden entsprechend DIN 45691

eingeschrankt und die Emissionen werden begrenzt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriecbe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?

Zulassiges Emissionskontingent LEK

in dB(A)/m?
tagstber nachts
(06.00 - 22.00 Uhr) (22.00 - 06.00 Uhr)

LEK im GE, GI1, GI2 65 50




Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691: 2006 - 12, Abschnitt 5.

Im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren kdénnen vorhandene
Zusatzddmpfungen durch Hallen, Baukdrper etc. aufgrund der &rtlichen und baulichen
Gegebenheiten in den Berechnungen berlicksichtigt werden, so dass im Einzelfall
héhere Emissionskontingente auf Freifldichen gutachterlich nachgewiesen werden
kénnen.

In den GE-, Gl 1- und Gl 2-Gebieten erhdhen sich die Emissionskontingente um die
nachfolgend genannten Zusatzkontingente LEK,zus :

Im Sektor A um +2 dB(A) und

Im Sektor B um +5 dB(A) jeweils tags und nachts (die Gebiete entsprechen den im
Schalltechnischen Planungsgutachten vorgegebenen Richtungssektoren).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8

321,00
m. 4. NHN

Grundfldchenzahl
max. H6he der baulichen Anlagen in m . NHN als Oberkante der baulichen Anlagen

Ausnahmen sind nur flir Kamine, Schornsteine, Liftungs- und Aufzugsschachte sowie
Anlagen flr regenerative Energien u.a. zuldssig. Werbeanlagen dirfen die Gebduden
nicht Gberragen.

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise:

gem. § 22(4) BauNVO kénnen Gebdude unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstands
abweichend von der offenen Bauweise auch mit einer Ldnge von mehr als 50 m errichtet
werden.

Baugrenze

Flachen fir Sportanlagen
(8§89 Abs.1 Nr. 5 und Absatz 6 BauGB)
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Flachen fir Sportanlagen mit Zweckbestimmung:

D Vereinssportanlage Fussball

V Sanitdranlagen, Vereinsheim

Leichtathletik Leichtathletik



Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Wartungsweg

lw @ : Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Flachen flir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung mit
Zweckbestimmung:

Elektrizitat

@ Abwasser

Regenklarbecken

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Abs. 6 BauGB)

6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung:

Parkanlage




Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

g

Aufschittungen, Abgrabungen etc. soweit sie zur Herstellung des Stral3enk&rpers
erforderlich sind, sind auf den privaten Grundstiicksfldchen zu dulden.

Sie kénnen in die Nutzung der Gewerbegrundstlcke Gberflhrt und gedndert werden,
sofern die Sicherheit des Straflenk&rpers hierdurch nicht geféhrdet wird.

Fir die bauliche Nutzung der als Gewerbefldche festgesetzten Bereiche der
B&schungen Richtung K 39 bzw. Richtung ehemalige Erddeponie sind Erdarbeiten
erforderlich. Diese sind bei Bedarf von den Eigentimern durchzufiihren, die
Standsicherheit der angrenzenden B&schungsbereiche ist zu gewahrleisten und im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten und mit standortgerechten Gehdlzen
der potenziellen natlrlichen Vegetation zu erganzen.

Folgende Gehdlze sind flr die Ergénzungspflanzung zu verwenden:

Stieleiche (Quercus robur) Hasel (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schneeball (Viburnum opulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea) Faulbaum (Rhamnus frangula)

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Entlang der K 39 und im Einmiindungsbereich des Gewerbegebietes sind Bdume als
Baumreihe zu pflanzen.

Zu verwenden sind Hochstdmme der folgenden Liste:
Winterlinde (Tilia cordata)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Stieleiche (Quercus robur)



Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&umen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Es ist eine stufig aufgebaute Bepflanzung aus Baumen und Strauchern vorzunehmen
und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenverwendung siehe unter § 9 Abs. 1 Nr. 20.

Der vorhandene Bewuchs ist in die Pflanzung zu integrieren.

Bauordnungsrechtiche Festsetzungen - Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauO NW)

Dachgestaltung: zuldssig sind das Flachdach, Sheddach, Pultdach oder das Satteldach (max. 25°). Zulassig
sind auch Dachbegriinung oder -bekiesung.

Dacheindeckung: Dacheindeckungen mit Ausnahme von Dachbegriinung oder -bekiesung sind in den
Farbtdnen graublau (RAL 5008), anthrazit-grau (RAL 7016), schwarz-grau (RAL 7021), granitgrau (RAL
7026), schwarz-braun (RAL 8022), signal-schwarz (RAL 9004), tief-schwarz (RAL 9005), Verkehrsschwarz
(RAL 9017) oder diesen Farbtonen entsprechende Farben zulassig.

Fassadengestaltung: Bitumenpappe oder spiegelnde Materialien sind nicht zuldssig. Fassaden dlrfen nicht
in Signalfarben ausgefiihrt werden.

Werbeanlagen: Werbeanlagen sind an Gebauden zuldssig bis zu 1,00 m Gber Trauflinie bzw. Dachrand
(bei Flachdéchern), jedoch begrenzt durch die max. Gebdudehdhe. Freistehende Schilder und Pylone sind
innerhalb der Baugrenzen zuldssig bis zur max. Gebaudehdhe. Bewegungs- und Springlichter und
dergleichen sind ausgeschlossen.

Hinweis: Im Zufahrtsbereich des Gewerbegebietes soll eine Informationstafel mit allen ansassigen
Betrieben angebracht werden.

Sonstige Planzeichen

I I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
: : Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

“Z posehungen
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Gl 1

318 m
0.8 0. NHN

a

LEK
tags 65 dB(A)/m2
nachts 50 dB(A)/m?

Sektor A

nicht tiber das Kataster bestimmte Definitionspunkte

Radienbemalung

Héhenpunkte:
vorhandenes Geldnde (m 4. NHN)

geplantes Gelande (m 4. NHN)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

max. H6he der
baulichen Anlagen

Grundfldchenzahl

Bauweise

Emissionskontingente
nach DIN 45691
Sektoren der Zusatzkontingente
LEK, zus.

Sonstige Darstellungen

Y

1312

1B

Landschaftsschutzgebiet

Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung

vorhandener Regenwasserkanal entfallt



Planunterlage

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT / KARTENGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters
(Stand ............... ) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung - basiert in seiner digitalen Form auf dem
amtlichen Gaul- Kriiger- Koordinatensystem. Alle Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten
geometrisch eindeutig festgelegt.

Wipperfirth, den .................. 2012
gez. Dipl. -Ing. Gelhausen
(Siegel)
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
Verfahren

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 91 Gewerbegebiet Niederklippelberg wurde in der Sitzung
des Ausschusses flir Stadtentwicklung und Umwelt vom 29.10.2008 gefasst. Die Anderung des
Geltungsbereichs wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt am 14.03.2012
beschlossen.

Wipperfirth, den .................. 2012
gez. M.v. Rekowski
(Biirgermeister)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die Blrger wurden gem. §3(1) BauGB in der Zeit vom 08.10.2012 bis einschlieRlich 07.11.2012 frlihzeitig
beteiligt.

Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.10.2012 bis
einschlief3lich 06.11.2012

Wipperfirth, den ......ccceeu.e. 2012
gez. M.v. Rekowski
(Biirgermeister)

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT/ BEHORDEN U. TRAGER OFFENT. BELANGE
Die o6ffentliche Auslegung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. o] [ S
einschliel3lich stattgefunden.

Wipperfirth, den ......ccceeu.e. 2012
gez. M.v. Rekowski
(Blirgermeister)



SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Wipperflrth am ................. als Satzung
beschlossen worden.
Wipperfiirth, den ......cccccoueen. 2012

gez. M.v. Rekowski

(Biirgermeister)

RECHTSKRAFT
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes ist gemal §.10 Abs. 3 BauGB am
.................. 2012 erfolgt.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Wipperfiirth, den ......c.cccoueen. 2012
gez. M.v. Rekowski
(Biirgermeister)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

Bauordnung NW (BauO NW) vom 01.03.2000 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV.NRW.S.279)

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. September 2012 (GV. NRW. S. 436)

Verordnung Gber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516)

Zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. August 2009 (GV. NRW. S. 442)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2012 (BGBI. | S. 1421) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S: 148) geéndert worden ist.

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung mit Umweltbericht.
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