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HANSESTADT WIPPERFURTH
BP NR. 93.2 WUPPER-INNENSTADT OHLER WIESEN, TEILBEREICH Il

A.

11

2.1

STAND: 15.02.2013
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Mischgebiete (Ml 1 und 2) gem. § 6BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO

(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5; 6 und 9 BauNVO:
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnugungsstatten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB

Hohe der baulichen Anlagen gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8§ 18 BauNVO i.V.m.
8§ 9 Abs. 3 BauGB

Im Bebauungsplan ist die zulassige Firsthéhe (FH) innerhalb der Flache fir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Seniorenheim als Hochstmall festgesetzt.

Die Firsthohe ist durch den hochsten Punkt des Gebaudes iber dem Bezugspunkt
definiert.

Die Uberschreitung der im Plan eingetragenen héchsten Firsthéhen kann als Aus-
nahme fir betriebstechnisch erforderliche, untergeordnete Bauteile zugelassen
werden (z.B. Antennen, Aufzige (Technikaufbauten), Schornsteine).

Die Bezugshdhe ist NHN, Normalhdhennull.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan innerhalb der
Mischgebiete Ml 1 und MI 2 durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird die Uberbaubare Grundstiicksflache
ebenfalls durch Baugrenzen festgesetzt.

GARAGEN UND STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12
ABS. 6 BAUNVO

In der Gemeinbedarfsflache sind Stellplatze innerhalb der Giberbaubaren Flachen
und in den hierfur vorgesehenen Flachen zulassig.

In den Mischgebieten sind Garagen und Uberdachte Stellplatze innerhalb der -
berbaubaren Flachen und in den hierflr eigens vorgesehenen Flachen zulassig.
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Neu zu errichtende Garagen und Uberdachte Stellplatze missen von ihrer Zu-
fahrtsseite her mindestens 5,0 m hinter der Stralienbegrenzungslinie zurticklie-
gen. Sie durfen nicht vor die der Stral’e (HaupterschlieBung L284) zugewandte
Fassade hervortreten.

In den Mischgebieten sind Stellplatze allgemein zulassig.

5. FLACHEN, DIE VON EINER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND GEM. § 9 ABS.
1 NR. 10 BAUGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen erforderlichen Sichtdreiecke sind von
jeglichen Sichthindernissen (Bebauungen, Anpflanzungen, Einfriedungen) ab ei-
ner Héhe von 0,8 m Uber Oberkante Stra3enbelag freizuhalten.

6.  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE GEM.
§ 9 (1) NR. 21 BAUGB

Im Bebauungsplan werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fla-
chen festgesetzt:

- Im Bereich des Grundsticks 152 wird ebenfalls ein Geh- und Fahrrecht
(GF) zugunsten der Anlieger (Eigentimer, Anwohner und Nutzer) des
Grundstiicks 151 eingetragen.

- Das Leitungs- und Fahrrecht (LF1) zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager dient zur Sicherung der Ver- und Entsorgung des Grundstiicks 151.

- Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Kanaltrasse, die entsprechend
durch Leitungs- und Fahrrechte gesichert wird (LF2).

7. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEFPLANZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ist eine Schnitthecke
aus bodenstandigen Gehdlzen anzupflanzen.

Pflanzabstand: 5 St. / Ifdm.

Gehdlzarten:

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Acer campestre Feldahorn

Die Schnitthecken sind unter Berlicksichtigung der nachbarschutzrechtlichen Ge-
sichtspunkte zu pflegen und einmal pro Jahr (Ende Juni) zu schneiden.
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8. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN GEM. § 9 (1) NR 24
BAUGB

Passive LarmschutzmalBhahmen (Larmpegelbereiche)

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche 1l sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen fur den Larmpe-
gelbereich Il gemaR Tabelle 8, DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Ausgabe
November 1989 (Herausgeber: DIN Deutsches Institut fir Normung e. V.) einzu-
halten. Fir Buroraume muss das erforderliche resultierende Schallddmmmal R
'w,res flr die AuRenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 30 dB und fur
Aufenthaltsraume von Wohnungen mindestens 35 dB betragen. Soweit es sich
bei den betroffenen Rdumen um Schlafrdume und Kinderzimmer handelt, die
ausschlieBlich tber die genannten Gebaudeseiten entliftet werden, ist zusatzlich
der Einbau schallgedammter Lifter vorzusehen, deren Schallddmmmaf den An-
forderungen der DIN 4109 entspricht.

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche 1V sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen flr den Larmpe-
gelbereich IV gemal Tabelle 8, DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Ausgabe
November 1989 (Herausgeber: DIN Deutsches Institut fir Normung e. V.) einzu-
halten. Fur Burordume muss das erforderliche resultierende Schallddmmmal R
'w,res fur die Aulienbauteile von baulichen Anlagen mindestens 35 dB und fir
Aufenthaltsrdume von Wohnungen mindestens 40 dB betragen. Soweit es sich
bei den betroffenen Raumen um Schlafraume und Kinderzimmer handelt, die
ausschliefllich Uber die genannten Gebaudeseiten entllftet werden, ist zusatzlich
der Einbau schallgedammter Lifter vorzusehen, deren Schallddmmmal den An-
forderungen der DIN 4109 entspricht.

B. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

9. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 86
LANDESBAUORDNUNG NRW IN DEN MI-GEBIETEN UND IN DER GB-
FLACHE:

9.1 Dachgestaltung

9.1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 30° zulassig. Fur
Nebenanlagen und Garagen sowie fiir untergeordnete Gebaudeteile sind Flachda-
cher und begriinte Dacher zulassig.

9.1.2 Bei Doppelhaus- und Hausgruppenbebauung sind die Dacher nach Neigung und
Hoéhe einheitlich zu gestalten.

9.1.3 Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlieRlich in braunen, schwarzen, grau-
en oder anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zuldssige Dachfarben
sind die RAL-Farbténe 6015, 6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 8016, 8017,
8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

9.1.4 Dachaufbauten und Einzelgauben sind bis maximal 3,00 m Breite zulassig. Sie
durfen in der Summe der Einzelbreiten, bezogen auf die jeweilige Dachflache,
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hdéchstens 40% der Hauptfirstlange betragen und darfen von Giebel und First einen
Abstand von 1,50 m nicht unterschreiten.

9.2 Werbeanlagen

9.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung (bedeutet innerhalb des gesam-
ten Geltungsbereiches) zulassig.

9.2.2 Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zulassig.

9.3 Fassadengestaltung

9.3.1 Bitumenpappe und spiegelnde Materialien (auch Beschichtungen) sind nicht zu-
I&ssig. Fassaden dirfen nicht in Signalfarben ausgefiihrt werden.

9.3.2 Werbeanlagen sind an der Fassade bis zu einer Gré3e von maximal 2 gm zulds-
sig.

C. HINWEISE

Leitungstrassen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Leitungen der BEW (Bergi-
sche Energie- und Wasser- GmbH) und sonstiger Leitungstrager, die bei Grund-
stiicksanderung und VeraufRerungsvorhaben entsprechend zu sichern sind.

Natur- und Landschaftsschutz
Notwendige Geholzbeseitigungen sind aufl3erhalb der Brutzeiten vorzunehmen.

Prifungen

Vor Beginn jeder Bautatigkeit (vor der Baufeldraumung und vor dem Entfernen
von Vegetationsstrukturen) ist zu prifen, ob Lebensstatten, flr die ein Risiko der
Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen besteht, von den MalRhahmen
betroffen sind.

Baubetrieb

Bautatigkeiten an Gebauden sollten durch eine fledermausfreie ,Versiegelung’
der Gebaude im Spatsommer (vor allem der Invasionszeit der Zwergfledermaus)
vorbereitet werden. Die Gebaude sind hierzu geschlossen zu halten, die Neube-
siedlung ist durch Schlielen von Ritzen, Spalten und Hohlen zu verhindern.

Denkmalschutz

Gem. Schreiben des LVR-Amtes fiur Denkmalpflege im Rheinland vom
15.10.2012 befindet sich das Plangebiet in unmittelbarer Ndhe zum denkmalge-
schutzten Gebaude des EvB-Gymnasiums, Ludenscheider Strafle 50. Im Rah-
men des Umgebungsschutzes miissen die nachfolgenden Planungen mit den
Denkmalschutz- und Denkmalpflegebehdrden abgestimmt werden.
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