Lagebericht

fur das Wirtschaftsjahr 2004

Das operative Geschaft der Wipperfurther Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft
mbH konzentrierte sich Im Wirtschaftsjahr 2004 Im Wesentlichen auf die
Fertigstellung der Mehrzweckhalle Kreuzberg sowie cie Fortfuhrung des Neubaus
Feuerwache Stadtmitte. Dariber hinaus waren die Fertigstellungsarbeiten fur die
Projekte Wohngeblet Agathaberg, Eigentumswohnungen Ringstrake und die
Erschlefung des Baugebietes Wilhelmshdhe zu betreuen. Die Gelandavorberaitung
fur das Gewerbegebiet Klingsiepen ~ Sid, Il. Bauabschnitt wurde abgeschlossen
und mit den Planungen fur die Fortfhrung der Baustrafie begonnen.

Die Abwicklung der Gewdéhrleistungsanspriche aus den Altobjekten
Eigentumswohnungen Langenbick konnte bis zum Abschluss des Wirtschaftsjahres
2004 immer noch nicht abgeschlossen werden. Derzeit lauft fur das Objekt An den
Quellen noch ein  Bewalssicherungsverfahren  zur Uberpriiffung  der
ordnungsgemafien Funktion der Heizungsanlage. Mdgliche hleraus entstehende
finanzlelle Belastungen werden durch entsprechende Gewahrlelstungsanspriche
bzw. Versicherungsleistungen abgesichert.

Dle Erschlietungsarbeiten fir das Wohnbaugeblet Agathaberg, in dem Insgesamt 25
neue Wohngrundsticke erschlossen werden konnten, wurden im Sommer 2004
abgeschlossen. Ledlglich die auf einem Tellstuck vorhandene Asphaltbinderschicht
ist noch voraussichtlich im Jahr 2008 durch eine Verschleitschicht auszutauschen. In
diesem Tellstick werden noch weitere Versorgungsanschlisse erforderlich.
Ebenfalls sind hier die gemaR Planung vorgesehenen Baumstandorte und die hiermit
in Verbindung stehenden Stellpidtze anzulegen. Die hierfir erforderliche
Ruckstellung wurde in Héhe von 40.000,00 € gebildet.

Zum Abschluss des Wirtschaftsjahres 2004 waren noch 2 Baugrundstlicke (564 m?2
und 672 m?) nicht verauflert.

Von den insgesamt 10 Eigentumswohnungen in der Ringstrale 17 und 21 wurden
bls zum 31. Dezember 2004 8 Wohnungen verdufert. Die beiden
Hanggeschosswohnungen in Haus 17 und 21 stehen noch zur Verfilgung und sind
bereits bls auf die Herstellung der Bodenbelage In den Wohn- und Schlafraumen
fertiggestellt. Fur alesen noch erforderlichen abschlietenden geringfugigen
Endausbau wurden ausrelcnende RUckstellungen gebildet.

Nach Fertigstellung der Gelandevorbereltung fur das Gewerbegebiet Klingsiepen —
SUd, Il Bauabschnitt wurde zunachst der Ausbau der Baustrafle zurlickgestelit, da
noch kelne kankreten Vermarktungsaussichten bestanden. Inzwischen laufen jedoch
mit mehreren Interessenten Verkaufsverhandlungen mit der Folge, dass auch Im
Wirtschaftsjahr 2005 mit der Hersteilung der Baustralse begonnen werden soll. Die
higr durch die Erschliefung und Vorhaltung der Gewerbeflachen entstehenden
Zwlschenfinanzierungsaufwendungen werden durch die Wirtschaftsforderung der
Stadt Wipperfurth refinanziert.



Die Baustraie fir das Bebauungsplangebiet 67.3 Wilhelmshohe wurde bereits im
Mai 2004 fertiggestellt womit auch dle Bebauungsmdglichkeit erdffnet wurde. Die hier
insgesamt veraulerbaren 7 Einfamilienhausgrundstiicke sind allesamt vermarktet.
Fur die aus heutiger Sicht in 2006 erwartate endglitige Fartigstellung der
Erschliefungsaniagen (Stralenbeleuchtung, endglltige Fertigstellung der Fahrbahn,
Zuwegung zu den Ausglelchsflachen) wurden Ruckstellungsn in Hohe von
50.000,00 € im Abschluss 2004 bar(cksichtigt.

Die Bauarbelten flr das Projekt Mehrzweckhalle Kreuzberg fuhrten Ende November
2004 zur termingerechten Herstellung der Bezugsfertigkeit. Ab dem 01. Dezember
2004 erfolgt die Nutzung durch die Stadt Wipperfurth auf der Grundlage eines
entsprechenden Mietvertrages, der den der WEG mbH entstehenden Kapitaldienst
absiche. Die endgultige Fertigstellung dleses Bauprojektes ist mit der
abschiietenden Herstellung der Auflenanlagen im Mai 2005 zu erwarten, Aus
heutiger Sicht werden die Kostenanschlage aus dem Jahre 2003 eingehalten werden
konnen,

Mit dem Bau der Feuerwache Wipperflrth Stadtmitte konnte am 02. April 2004
bagonnen werden. Die Herstellung dleses Projektes befand sich Ende 2004 im
vorgesehenen Bauzeitenplan. Aus heutiger Sicht wird auch bei diesem Projekt,
welches im Juni 2005 bezugsfertig an die Stadt Wipperflrth (ibergeben werden soll,
der ursprunglich eingeplante Kostenrahmen eingehalten werden konnen.

Die von der WEG mbH Ubernommenen Aufgaben zur Wirtschaftsfdrderung in der
Stadt Wipperfurth wurden auch im Jahr 2004 weiter intensiviert, Nicht zuletzt durch
die ehrenamtlichen Aktivitaten aus dem Wirtschaftsforum, einem Produkt aus dem
Stadtmarketingprozess, blldet dieser Aufgabenbereich innerhalb der operativen
Geschafte der WEG mbH Inzwischen einen Aufgabenschwerpunkt. Die
Kommunikation zwischen unseren Unternehmem in einzel- und gebietsbezogenen
Gesprachsrunden soll in den folgenden Jahren zu elner festen Elnrichtung
ausgebaut werden und als vertrauensbildende MaRnahme die Basis der
Wipperfurther Wirtschaftsforderung starken. Als hasondere Werbemafinahme zur
Erndhung der Vermarktungschancen der Grundsticks Iim Gewerbegebiet
Klingsiepen — Sud wurde am 03. Jull 2004 eln INFOTAG vor Ort in Partnerschaft mit
dor Kreissparkasse Koln durchgefihrt. Ahnliche Aktionstage sind auch fur die
folgenden Jahre geplant, um zum einen den Bestand des Wirtschaftsstandortes
Wipperflirth zu sichern und zum anderen aber auch Interesse fur Neuansiedlungen
ZuU wecken.

Die konsequente Beschrankung des operativen Geschafts der WEG mbH auf die im
Gesellschaftervertrag festgelegten Kernaufgaben, die Erschilefung von Wohn- und
Geschaftsgrundsticken, dle Wirtschaftsforderung und die Entwicklung von
ausschlieftlich stadtischen Projekten, ermdglicht sinen weiteren zigigen Abbau der
hisher aufgelaufenen Defizlte in der Gesellschaft. Eine weitere Verschlankung der
GeschaftsfUhrung durch eine haloe Angesteltenstelle unterstitzt dieses Ziel
entsprechend.

Der nun vorliegende Abschluss des Winschaftsjahres 2004 weist einen
Gesamituberschuss in Héhe von 25.204,50 € aus. Dieser Uberschuss soll wiederum
zur Minderung der Gesamtverschuldung des Unternehmens singesetzt werden, die
sich danach noch auf 433.785,71 € belduft.



Ausblickend auf das Geschaftsjanr 2005 wird sich die WEG mbH auf die
Fertigstellung der Feuerwache Stadtmitte und die Herstellung der Baustraflle In
Klingslepen - Sud konzentrieren. Des Weiteren wird versucht, analog zu dem
Baugeblet Wilhelmshche kleinere ErschlieRungsabschnitte bis maximal 10 — 15
Wohneinheiten zu sntwickein.

Wipperflirth den, 17. April 2005
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