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Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung und der Beschlussfa-
higkeit
Ausschussvorsitzender Herr Bongen begriif3t die Ausschussmitglieder und stellt

fest, dass zur heutigen Sitzung form- und fristgerecht eingeladen wurde und dass
der Ausschuss beschlussfahig ist.

Verpflichtung sachkundiger Burger und Einwohner
In der heutigen offentlichen Sitzung des ASU wurde
Herr Bernd Schmitz, wohnhaft FlurstraBe 23, 51688 Wipperfirth,
als sachkundiger Birger eingefiihrt und in feierlicher Form zur gesetzmafigen
und gewissenhaften Wahrnehmung seiner Aufgaben durch den Ausschussvorsit-

zenden verpflichtet. Die Niederschrift Uber die Verpflichtung liegt der Original-
Niederschrift bei.

Einwohnerfragestunde

Der anwesenden Offentlichkeit wurde Gelegenheit gegeben, Fragen an den Aus-
schuss zu richten. Hiervon wurde kein Gebrauch gemacht, auch schriftliche Fra-
gen wurden vor der Sitzung nicht eingereicht.

Anerkennung der Tagesordnung



1.2

1.3

14

141

Die Tagesordnung wird in der Fassung der Einladung anerkannt.

Bericht tber die Ausfihrung von Beschlissen
Vorlage: M/2012/057

Der Bericht Gber die Durchfiihrung der Beschliisse wird zur Kenntnis genommen.

Genehmigung von Dringlichen Entscheidungen gemaf § 60 Abs. 2
GO NW

entfallt

Beschliisse

Einzelhandelskonzept der Hansestadt Wipperflrth
Fortschreibung des Konzeptes
Vorlage: V/2012/871

Der TOP wird von der Verwaltung zuriickgezogen. Ein Beschluss wurde nicht
gefasst.

Der urspriingliche Beschlussentwurf lautete:

Die Verwaltung wird beauftragt, das Einzelhandelskonzept der Hansestadt Wip-
perfirth von 2006 fortzuschreiben.



1.4.2

Bebauungsplan Nr. 93.2 Wupper Innenstadt Ohler Wiesen, Teilbe-
reich 2

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf 8§ 4a (3)
BauGB

Vorlage: V/2012/872

Frau Feldhoff und Herr Briickner (Haus Auf dem Silberberg) stellen sich vor und
erlautern das geplante Bauvorhaben Pflegeheim an der Lidenscheider Strale.
Die Bauzeit soll ca. 10-12 Monate betragen und die Investition betragt ca. 8,0
Mio. €.

Nach Einfihrung durch Herrn Barthel erlautert Frau Stélting das Planverfahren
und die Inhalte der in der Offenlage eingegangenen Anregungen.

Herr Barthel teilt eine redaktionelle Anderung in der Begriindung (Anlage 5) unter
Punkt 4 mit.

1.1

4. Freiraum- und Nutzungskonzept

Ehemaliges Vereinsheim

Das bestehende Vereinsheim innerhalb des Plangebietes ist sanierungsbe-
dirftig und wird den heutigen energetischen und funktionalen Anforderun-
gen nicht mehr gerecht. Dieses soll durch den Bau des Landschaftsbalkons
(Basisstation Wasserquintett) mit dem—neuen—darunteriegenden—\ereins-
heim der Nutzung durch den Verein (siehe hierzu Bebauungsplan Nr. 93.1)
ersetzt werden.

Abwaqunq der in der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs gemal 8 4

Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen (Behérden, Trager 6f-
fentlicher Belange und Nachbargemeinden)

Schreiben der Bergische Energie- und Wasser GmbH vom 19.07.2011

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Als Anlage werden Planausziige Ubersandt mit der Bitte, diesen Leitungs-
bestand in der Planung zu bertiicksichtigen und bei Flurstiicksanderungen /
Grundbesitzanderungen zu sichern.

Es wird um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten.
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Die Leitungen liegen Uberwiegend innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen, so dass keine weitere planungsrechtliche Sicherung erforderlich ist.
Bei Lage innerhalb der privaten Grunflache werden die Versorgungsleitun-
gen mit entsprechenden Leitungs- und Fahrrechten gesichert. Die naturge-
mal innerhalb privater Flachen verlaufenden Hausanschlussleitungen er-
fordern in der Regel keine planungsrechtliche Sicherung.

- Verweis auf Beschlussvorschlag zur Stellungnahme Bergische Energie-
und Wasser GmbH vom 11.08.2010

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen und die Bestandsplane des
Leitungsnetzes als Anlage zum Bebauungsplan aufgenommen und erneut
geprift. Die Informationen zu den Leitungen sind durch Hinweise in der Be-
grindung unter Kap. 6.3 und im Textteil Kap. C) Hinweise ,Leitungstrassen*
zum Bebauungsplan entsprechend bertcksichtigt.

Schreiben des Landesbetriebs StralRenbau NRW vom 26.07.2011

Es werden keine grundsétzlichen Einwénde vorgebracht.

Bezuglich der kiinftigen verkehrlichen ErschlieBung des B-Plangebietes zur
L 284 wird auf die Stellungnahme vom 09.08.2010 verwiesen. Die dort vor-
gebrachten Auflagen werden in vollem Umfang aufrecht erhalten.
Insbesondere die Anlage einer Linksabbiegespur auf der L 284 wird fir un-
verzichtbar gehalten. Nach Darlegung der Situation seitens des Planungs-
biros und der Verwaltung kénnen die Bedenken von Seiten des LBS zu-
rickgenommen werden.
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Zur weiteren Vorgehensweise und zur Abhandlung der Bedenken von
Strassen NRW sowie zur Erlauterung aktueller Planungsabsichten hat am
11.07.2012 ein Abstimmungstermin der zusténdigen Verkehrsbehdrden
stattgefunden.

- Verweis auf Beschlussvorschlag zur Stellungnahme Landesbetrieb Stra-
Renbau NRW vom 09.08.2010 und auf das Ergebnis des Abstimmungster-
mins am 11.07.2012. Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Die Begriindung wird unter dem Kapitel 6.2.1 folgendermafien ergéanzt:

Aufgrund der Stellungnahme von Strassen NRW im Rahmen der Beteili-
gungsschritte und der aktuellen Planungsabsichten an der Ludenscheider
StralRe fand am 11.07.2012 ein Abstimmungstermin zwischen dem Landes-
betrieb Strassen NRW, der Kreispolizeibehoérde, dem Ordnungsamt und
Stadt-/ Raumplanungsamt, dem Investor des Seniorenheimes sowie den
zustandigen Fachplanern statt. Dieser Abstimmungstermin diente dazu, im
Vorfeld einer erneuten Offenlage im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
93.2 Ohler Wiesen die verkehrliche Situation und insbesondere die Abbie-
gesituation zum Lidenscheider Stich und die Zufahrt eines geplanten Seni-
orenheimes an der Liidenscheider StraRe abzustimmen. Dabei ist folgen-
des Ergebnis festzuhalten:

Lidenscheider Stich



Die Anzahl der moglichen Sonderveranstaltungen ist auf maximal 10 pro
Jahr begrenzt. Im Verfahren zum 1. Teilbereich (Bebauungsplan 93.1)
wurde bereits in dem fur die hier geplanten Sport- und Freizeitstatten er-
forderlichen Larmgutachten eine Begrenzung der Veranstaltungen auf
max. 10 Tage oder Nachte eines Kalenderjahres beriicksichtigt (s. a.
Kap. 6.4). Die Art der Sonderveranstaltungen ist aber noch nicht naher
definiert, da sich der Bedarf erst kiinftig zeigen wird. Angedacht sind z.
B. Zirkus oder Sportfeste. Veranstaltungen wie Kirmesbetrieb sind je-
doch auszuschlieRBen.

Unter der Vorraussetzung eines Ausbaus des Ludenscheider Stichs mit
einer Einengung wird eine Befahrung mit ca. 100 Fahrzeugen im
Schwerlastbereich als unproblematisch betrachtet. Die Nutzung fur den
taglichen Bedarf, wie Schiler- und Trainingsbetrieb, ist ebenfalls vertret-
bar. Die Uberfahrung des Gehweges und der bevorzugte Radweg sind
bei der weiteren Planung zu beachten.

Eine Spuraufweitung der Ludenscheider StraRe auf 5,50m fur Gerade-
aus und Linksabbieger reicht an dieser Stelle aus, die Verziehung soll
jedoch unter Ruckbau von Parken und Griin sanfter gestaltet werden.
Die bestehende Querungshilfe soll neu angelegt und nach dem Leitfa-
den von Strassen NRW barrierefrei ausgefuihrt werden.

Zufahrt Seniorenheim

Fir die beabsichtige Nutzung Seniorenheim ist mit folgendem Ver-
kehrsaufkommen durch Personal, Besucher und Liefer-/ Servicedienste
zu rechnen: in der Spitzenzeit sind maximal 17 Mitarbeiter gleichzeitig
auf dem Gelande. Die Zulieferung erfolgt Gberwiegend Uber kleinere
Transporter,  Ausnahme ist die  Lebensmittellieferung. Die
Mullentsorgung wird von den stadtischen Betrieben und einem privaten
Entsorgungsdienst durchgefuhrt (Uber geplante Deichselanlage).
Dienstleister: Friseur und Arzt 1x pro Woche, Backer und Post 1x taglich.
Das Besucheraufkommen ist nur sehr gering.

Da das Grundstiick sehr knapp ist, wird ggf. unter dem Hauptgebaude
eine kleine Tiefgarage geplant, die Ubrigen Stellplatze befinden sich e-
benfalls auf dem Grundstiick. Im vorderen Bereich des Hauptgebaudes
werden einige Raume dem VfR zur Verfligung gestellt.

Ausfuhrung der Zufahrt: nach einer ausreichend breiten Aufstellflache im
vorderen Zufahrtsbereich an der Ludenscheider StraBe wird die Zufahrt
auf die Mindestbreite fir Rettungsfahrzeuge verringert und erst nach der
Kurve wieder aufgeweitet. Zunachst wird vorgeschlagen, die Zufahrt U-
ber eine Ampelanlage zu regeln. Im weiteren Gesprachsverlauf eribrigt
sich diese Regelung jedoch.

Bei der geringen Anzahl der genannten Verkehre sind keine Wartezeiten
beim Einbiegen in die Zufahrt zu beriicksichtigen. Aufgrund der guten
Sichtbeziehung und einer ausreichenden Breite im Kurvenbereich ist auf
eine Ampelanlage zu verzichten. Die (skizzierte) Aufstellflache mit einer
Lange von 18,00m ist ausreichend.

Der zunéachst vorgesehene Abtransport der Abfallcontainer Uber eine
Deichselanlage ist problematisch, da hierbei eine Uberfahrung der Lu-
denscheider Stral3e und der Geh- und Radwegflachen erfolgen wirde.
Die Mullfahrzeuge kénnen jedoch Uber die Zufahrt wenden, so dass eine
Abholung der Abfallcontainer am Parkplatz mdoglich ist. Dies ist mit den
stadtischen Betrieben entsprechend abzustimmen.



= Unter der Voraussetzung eines ausreichend breiten Einfahrtsbereiches
fur Begegnungsverkehr, der Abholung der Abfallcontainer am Parkplatz
und des durch das Vorhaben entstehenden, aber vernachlassigbaren
Verkehrsaufkommens wird eine Zufahrt von der Ludenscheider Stral3e
zum geplanten Seniorenheim als unproblematisch betrachtet.

Eine zeichnerische Darstellung kann bis auf die Darstellung der jeweiligen
Verkehrsflachen in der erforderlichen Dimensionierung nicht erfolgen. MaR3-
nahmen zur Verkehrsfihrung sind planungsrechtlich nicht festsetzbar, die
Gestaltung der offentlichen Verkehrsflache im Einzelnen ist jedoch in den
nachfolgenden Verfahren entsprechend zu berlcksichtigen.

Schreiben des Oberbergischen Kreises, Kreis- und Regionalentwicklung
vom 01.08.2011

Teilanregung 1: Aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Nachfolgende Hinweise sollten jedoch beachtet werden:

Im Bereich des Plangebietes liegen gemalR der Kartierung des Geologi-
schen Landesamtes von 1998 als besonders schutzwiirdige Béden be-
reichsweise sogenannte grundwasserbeeinflusste Béden vor. Diese Bbéden
spielen fir den Naturhaushalt eine besonders wertvolle Rolle und entspre-
chen geméaR der Vorschlage der UBB zur Einrichtung von Okokonten im
Rahmen der Bauleitplanung den Boden der Kategorie Il, die grundsatzlich
nicht ausgleichbar sind. Daher wird als Ausgleich firr eine unvermeidbare
Inanspruchnahme dieser Flachen die Beachtung der oben erwahnten Vor-
schlage zu den dort aufgefuihrten AusgleichmalRnahmen empfohlen. In der
vorliegenden Begrindung zum BP wird die vorgenannte bodenbezogene
Bewertung nicht angewandt. Von daher sind die Aussagen zum Schutzgut
Boden und die Eingriffs-/ Ausgleichbewertung fachlich nicht nachvollzieh-
bar.
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Die laut Kartierung des Geologischen Dienstes ausgewiesenen besonders
schutzwiirdigen Bdden liegen im Bereich der ehem. Bahntrasse kleinflachig
im nordlichen Plangebiet. Eine Inanspruchnahme bzw. Veranderung ge-
genuber der heutigen Situation bzw. Bestandsstruktur wird durch die B-
Planfestsetzungen der Teilbereiche Il nicht vorgenommen, so dass die laut
UBB vorgeschlagenen Einrichtungen eines Okokontos im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung nicht vorgenommen werden kénnen.

-> Die Hinweise kdnnen aus den o0.g. Griinden nicht berticksichtigt werden.

Teilanregung 2: Aus artenschutzrechtlicher Sicht

Die Artenschutzprifung ist akzeptabel. Unter Berlicksichtigung der vorge-
schlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen bestehen keine
Bedenken. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sind aufRerhalb der Brutzeiten
vorzunehmen.

K*kkkkkkkkk
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-> Der Hinweis wird im Umweltbericht unter Kap. 2.6 und im Textteil Kap. C)
~Hinweise zum Bebauungsplan unter Natur- und Landschaftsschutz* ent-
sprechend bericksichtigt.

Teilanregung 3: Aus landschaftspflegerischer Sicht
Es bestehen keine Bedenken.
Es wird um Beachtung der nachfolgenden Hinweise gebeten:

Nach den bestehenden gesetzlichen Regelungen und Bestimmungen
des Baugesetzbuches sind die Kommunen im Zeitpunkt der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan gehalten, durch rechtliche Sicherung Sor-
ge daflir zu tragen, dass die nach fachplanerischer Bewertung vorgese-
henen Ausgleichsmaflinahmen tatséchlich und eingriffsnah durchgefiihrt
werden (8 la, Absatz 3 in Verbindung mit § 214, Absatz 3, Satz 1
BauGB). Mit der zum Bauleitplan vorgesehenen planexternen Ausgleich-
realisierung wird auf die besondere Bedeutung dieser Regelung hinge-
wiesen.

Gemal den Aussagen der Planbegriindung zur Eingriffs-/ Ausgleichs-
bewertung soll der planbezogene Ausgleich auf dem stadteigenen
Grundstiick Gemarkung Wipperfurth, Flur 55, Flurstiick Nr. 1159/267
durchgefiihrt werden. Nach den hiesigen Unterlagen liegt dieses Grund-
stlick im kiinftigen Teilbereich 4 des Bebauungsplanes.

Mit Bezug auf das nach den Bestimmungen des Landschaftsgesetzes
NW beim Oberbergischen Kreis zu fuhrende Ausgleichskataster (§ 6,
Absatz 8 LG NW) wird um Mitteilung tber Lage, Inhalt und zeitliche Ab-
wicklung der mit bzw. zeitnah nach Inkrafttreten des Bauleitplanes plan-
extern durchgefiihrten MaZnahmen gebeten.
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Der Hinweis wird beriicksichtigt bzw. teilweise wird hier bereits Rechnung
getragen. Denn die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen im Teilbereich
IV sind u. a. im § 31 Verfahren WHG festgelegt, angezeigt und auch z. T.

schon hinsichtlich der folgenden Punkte

Erlebbarmachen der Wupper und Gestaltung der Erlebnisraums Wup-
per, insbesondere unter Einbeziehung der Europaischen Wasserrah-
menlinie (EU-WRRL),

Rickgewinnung der Flusslandschaft,

Verbesserung der wasserwirtschaftlichen und wasserdkologischen Si-
tuation, insbesondere Entscharfung der Hochwassersituation unter Be-
ricksichtigung der EU-WRRL

umgesetzt worden.

-> Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 4: Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht

Die larmschutzrechtlichen Auswirkungen der Verkehrssituation Ludenschei-
der StraBe werden im weiteren Verfahren gutachterlich untersucht und ggf.
im weiteren Verfahren bericksichtigt. Unter Beriicksichtigung des Freizeit-
larmerlasses kdnnen Nutzungen wie Veranstaltungen, Feste etc. auf dem
Mehrzweckplatz grundsétzlich erméglicht und durchgefihrt werden. Im kon-
kreten Fall wird jede Veranstaltung einzeln geprift und genehmigt.
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1.2

Weitere Anregungen und Hinweise werden aus Sicht des Immissionsschut-
zes zum Vorhaben nicht vorgetragen.

Fkkkhkkkkk

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Verkehrslarms entlang der Liden-
scheider StraRe wurde ein Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs-
plan Nr. 93.2 Wupper-Innenstadt ,Ohler Wiesen®, Juli 2011 erstellt. Zudem
werden die im Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen durch den
Mehrzweckplatz und den Parkplatz (39 Stellplatze) sidlich des Platzes be-
ricksichtigt. Die Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens wurden im
Bebauungsplan durch Eintragung der entsprechenden passiven Schall-
schutzmaflinahmen bericksichtigt.

-> Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

In den nachfolgenden Schreiben wird der Planung zugestimmt, keine Anre-
gung zur Planung vorgebracht oder bestéatigt, dass die zu vertretenden Be-
lange nicht beriihrt werden. Sie sind daher nicht beigefiigt und bedirfen
auch keiner Abwagung.

e Schreiben der Stadt Hickeswagen, Stadt- und Raumplanung vom
04.07.2011
Schreiben des Landesbetriebes Wald und Holz, NRW vom 04.07.2011

e Schreiben der Industrie- und Handelskammer zu Koln, Zweigstelle O-
berberg vom 21.07.2011

e Schreiben der PLEdoc GmbH vom 21.07.2011

e Schreiben der Stadt Wipperfiirth, Fachbereich Il vom 01.08.2011

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange,
die abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegan-
gen.

Abwagung der in der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs gemaR § 3
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen (Beteiligung der Of-
fentlichkeit)

Stellungnahme Nr. 1, Eigentimer private Grinflache, Flurstiick 104 vom
19.07.2011

1. Dem Einwender gehdrt die private Grinflache, Flurstiick 104. Diese Fla-
che wird als Garten vom Flurstiick 151 aus genutzt. Die Verpflichtung,
die beiden Grundstiicke mit einer Hecke zu trennen, bringt den Einwen-
der in die Situation, dass eine Nutzung als Garten nicht mehr moglich ist.
Der Einwender bittet darum, auf die letzen Meter Hecke entlang der ge-
meinsamen Grenze zwischen den Flurstiicken 104 und 151 zu verzich-
ten. Es wird vorgeschlagen, die Hecke entlang der Verkehrsflache als
Trennung zu seinem Gartengrundstiick vorzusehen.

2. Der Einwender méchte auf jeden Fall, dass auf seinem Grundstiick zur
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Einfriedung ein Zaun zugelassen wird. Es wird befiirchtet, dass ansons-
ten Jugendliche, die aus der Skaterhalle kommen und evtl. noch ein Bier
trinken, auf sein Grundstiick laufen. Der Einwender ist gerne bereit, eine
Hecke zuséatzlich zum Zaun anzupflanzen.

Fkkkkkkkkk

Zu 1.) Als optische Abgrenzung zwischen Parkanlage und Mischgebiet im
Bereich Bebauung Ludenscheider Stral3e ist eine Schnitthecke zu errichten.
Ziel ist hier, einen klaren Abschluss zwischen 6ffentlichem Raum und priva-
ten Flachen zu schaffen. Die private Grinflache, Flurstiick 104 gehdrt in
Verbindung mit dem Flurstiick 151 dem Einwender und wird als zusam-
mengehorige Gartenflache genutzt. Durch die geplante Hecke ware eine
solche Nutzung nicht mehr méglich. Den Bedenken wird stattgegeben und
die Hecke nur bis unmittelbar an die Grenze des Flurstiicks 104 festgesetzt.
Eine Umlegung entlang des Flurstiicks 104 ist aufgrund der dort laufenden
Leitungstrasse nicht maglich.

Zu 2.) AuRer der Festsetzung zur Heckenbepflanzung als optische Abgren-
zung zwischen Parkanlage und Mischgebiet werden weitere Einfriedungen
auf den Grundstiicken durch den Bebauungsplan nicht ndher geregelt. Die
Zulassigkeit richtet sich nach der BauO NRW. Ausnahmen bilden hier die
Flachen, die in der Planzeichnung eingetragen sind, um die erforderlichen
Sichtdreiecke von jeglichen Sichthindernissen (Bebauungen, Anpflanzun-
gen, Einfriedungen) ab einer Hohe von 0,8 m Uber Oberkante StralRenbelag
freizuhalten. Davon ist das genannte Flurstiick nicht betroffen.

—>Der Anregung zur Festsetzung der Hecke wird gefolgt.

Stellungnahme Nr. 2, Rechtsanwalte fiir 2 Eigentiimer Liidenscheider Stra-
Re vom 29.07.2011

A.) Sachverhalt

Die Einwender sind Eigentiimer der in der Lidenscheider Stral3e 83-85 ge-
legenen Grundstiicke mit Gebaudeteilen und Parkplatz. Im Untergeschoss
und im rickwartigen Teil der Gebaude befindet sich eine Gartnerei mit zwei
Gewdachshausern ausschlieflich fur den Verkauf. Diese Gewachshauser
sind nach Kenntnis der Einwender vom Pachter vor ca. 2 Jahrzehnten er-
richtet worden. Ein entsprechender Bauantrag, bei der Stadt Wipper-
farth schon im Jahre 1990 gestellt, ist bis heute nach Kenntnis der
Einwender nicht beschieden worden. Dass die Gewachsh&user ohne Bau-
genehmigung errichtet worden sind, wurde und wird von den Einwendern zu
keiner Zeit gebilligt.

B.) Einwendungen

Im Rahmen ihrer planerischen Entscheidung hat die Stadt Wipperfirth -

nicht die notwendig zu erwartenden Negativfolgen ihrer Planung fir die
dem Teilbereich 4 des Bebauungsplanes zugeordneten und damit nach-
barschaftlichen Grundstiicke der Einwender bertcksichtigt.

Die Entscheidungen, - {

« die Teilbereiche 2 und 3 des Bebauungsplanes zu trennen,
e raumlich nicht zum Geltungsbereich eines neuen gesamtheitlichen
Teilbereichs des Bebauungsplans zusammenzufassen und
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« diesen groReren neuen raumlichen Geltungsbereich nicht auf die be-
treffenden Grundstiicksteile der Einwender zu erstrecken,
ist im Abwéagungsergebnis fehlerhaft.

Die UmschlieBung der kleinen, mit Gewéachshausern zum Verkauf ge=« - -- ‘{Formatiert: Nummerierung und}
nutzten Grundstticksteile der Einwender fuhrt nach dem gegenwartigen Aufzéhlungszeichen

Stand der Planungen nach Mitteilung der Stadt Wipperfirth dazu, dass

eine Legalisierung nicht in Aussicht gestellt werden kann.

Dadurch werden nicht die privaten Interessen der Einwender unverhdlt« - "{Formatiert: Nummerierung und}
nismaRig zurlickgesetzt, sondern es wird auch dem offentlichen Interes- Aufzahlungszeichen
se an einer geordneten baulichen Entwicklung nicht entsprochen.

C.) Begriindung

Die rickwartigen und bebauten Grundstiicksflachen der Einwender lie= - "{Formatiert: Nummerierung und}
gen zwar nicht innerhalb des betreffenden Teilbereichs 2 des Geltungs- Aufzahlungszeichen
bereichs des Bebauungsplans, sondern im Teilbereich 4, fir den das
Bauleitplanverfahren nach der Begriindung zu einem spéteren Zeitpunkt

fortgefiihrt werden soll. Gleichwohl beriihrt die Planung fir den Teilbe-

reich 2 die Einwender entweder unmittelbar Gber den geanderten Fla-

chennutzungsplan fir die Teilbereich 1 — 4 oder als sogenannten Plan-

nachbarn, dessen Rechte auf gerechte Abwéagung der privaten Belange

schon bei der Aufstellung des Bebauungsplans, Teilbereich 2, betroffen

sind. Die betreffenden Grundstiicksteile der Einwender grenzen mit we-

nigen Metern Abstand direkt an die rAumlichen Geltungsbereiche der

Teilbereiche 2 und/ oder 3 des Bebauungsplans. Der jetzige Stand der

Planungen fur den Teilbereich 4 fuhrt nach Mitteilung der Stadt Wipper-

furth dazu, dass eine Legalisierung der aufstehenden Gewéachshéauser

zum Verkauf auf den betreffenden Grundstucksflachen der Einwender

nicht in Aussicht gestellt werden kann. Dadurch werden die Einwender in

annahernd seit zwei Jahrzehnten seitens der Stadt Wipperfurth gedulde-

ten, tatséchlichen Nutzung und damit in ihrem Recht aus Artikel 14 GG

verletzt.

Zwar ist die Stadt Wipperfirth hinsichtlich der Festlegung des raumli« - "{Formatiert: Nummerierung und
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans grundsatzlich frei und darf Aufzahlungszeichen

das Plangebiet nach ihrem planerischen Ermessen festsetzen. Selbst

eine planerische Konzeption, sie sich auf groRere Teile des Stadtgebiets

auswirkt, muss grundsatzlich nicht auf einen Schlag verwirklicht werden.

Das Planungsermessen der Stadt Wipperfurth ist aber auch bei der

Festsetzung der Grenzen eines Plangebiets durch § 1 BauGB einge-

schrankt. Hier ist es geboten, den Geltungsbereich des Bebauungs-

plans, Teilbereich 2, auf Flachen auszudehnen, an deren Uberplanung

die Stadt Wipperfurth gegenwartig (noch) nicht interessiert ist.

1. Die Notwendigkeit der Vergrof3erung des Plangebiets Teilbereich 2
um den Teilbereich 3 und die im Eigentum der Einwender stehenden
hinteren und bebauten Grundstiicksflachen, die dem Teilbereich 4
zugeordnet worden sind, ergibt sich aus der Aufgabe der Bauleitpla-
nung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten
(8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Denn die Aufstellung des Bebauungs-
plans Teilbereich 2 ohne den Teilbereich 3 und die im Teilbereich 4
gelegenen Grundstiicksteile der Einwender schafft stadtebauliche
Unordnung und entspricht damit nicht dem Gesetz. Es handelt sich
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nach den Festsetzungen im Entwurf des Bebauungsplanes bzw. den
Angaben des Flachennutzungsplanes insgesamt um ein Mischge-
biet, dem seit anndhernd zwei Jahrzehnten die hier betreffenden
Grundstucksflachen und die darauf errichtete Gartnerei mit zwei
Gewachshausern zum Verkauf angehért. Deshalb sind die betref-
fenden Grundstucksteile der Einwender diesem (neuen) Teilbereich
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit der Fest-
setzung als Mischgebiet zuzuordnen.

Dem steht nicht entgegen, dass laut Entwurf des Bebauungsplans
Gartenbaubetriebe als nicht zulassige Nutzungsart festgelegt wor-
den sind. Bei den von dem P&chter genutzten Gebaudeteilen mit
den beiden Gewéachshausern handelt es sich nach dem Kenntnis-
stand der Einwender nicht um Gartenbaubetriebe im Sinne des § 6
Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, sondern um eine sogenannte Handelsgartne-
rei, mithin einen Betrieb, der Gartenbauerzeugnisse nur ankauft, um
sie wieder zu verkaufen. Diese Handelsgartnerei kann entweder als
Einzelhandelsbetrieb oder als sonstiger Gewerbebetrieb und damit
nach den Festsetzungen im Bebauungsplan als zuldssige Nut-
zungsart eingestuft werden (vgl. Séfker in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg,
Kommentar, BauNVO, Band 5, Stand: Februar 2008, § 6 Rd. 38).

Die Erforderlichkeit, im Rahmen der Plankonzeption die Teilbereiche
2 und 3 zum raumlichen Geltungsbereich eines einheitlichen Bebau-
ungsplans mit der Festsetzung als Mischgebiet zusammenzufassen
und diesem raumlichen Geltungsbereich die in Teilbereich 4 gelege-
nen Grundstiicksflachen der Einwender zuzuschlagen, ergibt sich
ferner aus dem Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB. Das darin
enthaltene Gebot der Problem- und Konfliktbewaltigung beschrankt
die planerische Freiheit der Stadt Wipperfurth auch bei der Festle-
gung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, Teil-
bereich 2.

Die Bewaltigung der insgesamt durch den Bebauungsplan Teilbe-
reich 2 ausgelosten Konflikte erfordert die Einbeziehung auch der
von den Auswirkungen der betreffenden Planung nachbarschaftli-
chen Grundsticksflachen der Einwender. Es ist fur eine ordnungs-
gemaRe Abwagung notwendig, die von der Planung nachhaltig und
mehr als nur geringfugig betroffenen Grundsticksflachen der Ein-
wender in das (neue) Plangebiet einzubeziehen, anstatt den raumli-
chen Geltungsbereich des Teilbereichs 2 und/ oder Teilbereich 3
unmittelbar vor seiner Grenze enden zu lassen. Zwar bleiben die
hier betreffenden Grundstucksflachen der Einwender weiter nutzbar,
aber nur ohne die jetzigen aufstehenden hinteren Gebaude, da eine
Legalitéat der Gartnerei mit den zwei Gewachshausern seitens der
Stadt Wipperfirth nicht in Aussicht gestellt werden konnte, obwohl
ein schon vor annahernd zwei Jahrzehnten gestellter Bauantrag des
Pachters nach dem Kenntnisstand der Einwender bis heute nicht
beschieden worden ist.

Hier hatte die Stadt Wipperfiirth deshalb die Interessen der Einwen-
der berlicksichtigen missen und nicht eine kleinere, mit einer Han-
delsgartnerei genutzte Flache aus dem Teilbereich 2 oder auch Teil-
bereich 3 aussparen und dem Teilbereich 4 zuordnen durfen. Das
Interesse der Einwender héatte sich in der vorliegenden Situation als
erforderlich aufdrangen mussen. Denn abwagungsrechtlich ist so-
wohl das Interesse an der ungestérten weiteren Nutzung der betref-
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fenden Grundstiicke als auch das Interesse, in die Teilbereich 2 und/
oder 3 mit einbezogen zu werden, zu bericksichtigen, weil anderen-
falls eine ungestorte Nutzung kuinftig nicht moglich sein wird.

4. Auch das gewichtige offentliche Interesse des Hochwasserschutzes
spricht nicht fur die von der Stadt Wipperfurth beabsichtigte Ausspa-
rung der kleinen, von einer Handelsgartnerei mit zwei Gewachshau-
sern zum Verkauf genutzten Grundsticksteile. Denn nach dem Um-
weltbericht zum Bebauungsplan heil3t es unter Ziffer 1.4 Ziele des
Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachplanungen: ,Uber-
schwemmungsgebiet: Teilbereich des Wupperufers aufRerhalb des
nordlich angrenzenden Plangebiets ist als gesetzliches Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen®. Darliber hinaus liegen die hier
betreffenden Grundstiicksteile und Gebaude nicht in dem mit Uber-
schwemmungsgebietsverordnung der Bezirksregierung Koln vom
01.02.2002 (Sonderbeilage zum Amtsblatt Nr. 19 fir den Regie-
rungsbezirk Koln) festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

5. Liegen somit gewichtige private Interessen vor, die sowohl die Zu-
sammenfassung der Teilbereiche 2 und 3 zu einem (neuen) raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit der Festsetzung
Mischgebiet und den zulassigen Nutzungsarten Geschéfts- und Bu-
rogebaude, Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
als auch eine Einbeziehung der kleinen bebauten Grundstiicksteile
der Einwender in diesen (neuen) Teilbereich als geboten erscheinen
lassen, um die bisherige Nutzung auch weiterhin zu ermdglichen, so
hat die Stadt Wipperfurth diesen Einwendungen bei der Aufstellung
des Bebauungsplan zu entsprechen.

*kkkkkkkkk

Es besteht keine planerische Notwendigkeit, die Teilbereiche Il und llI
bzw. IV zusammenzufuhren. Die Teilbereiche unterscheiden sich struktu-
rell deutlich. Zudem beschreibt der Verlauf der Bahntrasse eine eindeutige
Grenze zwischen den einzelnen Teilbereichen.

Gleichwohl ist der Hansestadt Wipperfiurth bewusst, dass zur Behandlung
des Missstandes der illegal errichteten Gewéachshauser planungsrechtli-
ches Handeln erforderlich ist. Gemaf3 der Prioritatenliste der Hansestadt
Wipperfurth und der Haushaltslage wird dies auch kurz- bis mittelfristig in
Angriff genommen.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2007 und der
Ausweisung der gemischten Bauflachen ist die Entwicklungsrichtung be-
reits ablesbar, eine bauliche Nutzung ist dabei lediglich im vorderen Be-
reich entlang der Liidenscheider StralRe stéadtebaulich begriindbar. Im hin-
teren Bereich einschlieBlich der Bereiche der Gewéachshéauser ist das Ziel,
wie im FNP dokumentiert, der Freiraumschutz.

AuRerdem wurde fir den Gesamtbereich Wipperfiirth Ohler Wiesen im
Sinne einer Rahmenplanung Uber ein Nutzungs- und Freiraumkonzept
und darauf aufbauend ein Integriertes Handlungskonzept in den politi-
schen Gremien beraten und in 6ffentlichen Sitzungen beschlossen (siehe
auch BLZ vom 10.04. und 29.08.2008). Darauf aufbauend wurde fur den
gesamten Planungsbereich in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtent-
wicklung und Umwelt am 29.10.2008 das Bebauungsplanverfahren Nr. 93
eingeleitet (Aufstellungsbeschluss) und den Inhalten der Planung zuge-
stimmt. Planungsziele und stadtebauliche Konzeption fiir das Gesamtge-
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biet sind somit beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 93.2 ist, wie auch schon der Bebauungsplan Nr.
93.1, hieraus entwickelt und in sich schlissig. Die Hauptziele von Ge-
samtkonzeption und 2. Teilbereich sind deckungsgleich:

— Aufwertung und Gestaltung des Erholungs- und Freizeitbereichs Ohler
Wiesen mit Schaffung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsangeboten
und Aufenthaltsbereichen im 6ffentlichen Raum

— Erhalt, Sicherung und Entwicklung von Sportanlagen

— Stadtraumliche Integration: Verbesserung der Zuganglichkeit und An-
bindung zur Innenstadt, Verbesserung der Erreichbarkeit und Einseh-
barkeit der einzelnen Sport- und Freizeitangebote, Querbarkeit Liden-
scheider Straf3e

— Fahrverkehrsanbindung: Ordnung des ruhenden und flieRenden Ver-
kehrs

— Gestaltung der Radwegtrasse als wesentliches Verbindungselement
und Teil des Rad- und Wanderroutenkonzeptes des Projektes
~Wasserquintett” im Rahmen der Regionalen 2010

— Erlebbarmachen der Stadt an der Wupper und Gestaltung des Erleb-
nisraums Wupper unter Einbeziehung der Europaischen Wasserrah-
menrichtlinien (EU-WRRL)

— Ruckgewinnung als Flusslandschaft

— Verbesserung der wasserwirtschaftlichen und wasserdkologischen Si-
tuation, insbesondere Entscharfung der Hochwassersituation unter Be-
ricksichtigung der EU-WRRL

— Schaffung von stadtvertraglichen Entwicklungsperspektiven im Bereich
Ludenscheider StralRe

Die Gliederung des Gesamtgebietes Rahmenplanung Ohler Wiesen ba-
siert auf der Priorisierung einzelner Mal3nahmen, der Teilbereich | galt als
Startpunkt. Bereits 2009 ist gemal dem Bauphasenplan des Integrierten
Handlungskonzepts mit dem Bau der Sportanlagen sidlich des Bahn-
damms begonnen worden. Um das Bauleitplanverfahren ziigig durchfiih-
ren zu kénnen und die Anregungen der Behorden und Offentlichkeit auf
den anstehenden Teilbereich zu konzentrieren, wurde daher zunéachst das
Bebauungsplanverfahren fir den Teilbereich | um die Sportanlagen
durchgefiihrt. Die ,neue” Gliederung in vier Teilbereiche im Zuge des Ver-
fahrens zum 1. Teilbereich aufgrund der strukturellen und zeitlichen Pla-
nungs- und Bauabfolge im Gesamtgebiet entspricht also den beabsichtig-
ten stadtebaulichen Zielen der Stadt und der Berucksichtigung der Belan-
ge Jugend und Kultur. Der Teilbereich Il stellt in diesem Zusammenhang
einen wichtigen Punkt auf der weiteren Zeitachse des Gesamtverfahrens
dar. Neben der riickwartigen ErschlieBung und der Errichtung des Mehr-
zweckplatzes bedingt dieser auch die Weiterverfolgung des Verfahrens,
da der Baubeginn dieser MaBnahmen kurzfristig angesetzt ist. Dies be-
grundet auch die neue Unterteilung des Bereiches, so dass statt 2 nun 4
Teilbereiche bestehen. Der Teilbereich Il beinhaltet also die fur die Stadt-
entwicklung bedeutsamen Flachen und ist daher vorrangig zu entwickeln.
Fur die Ubrigen Teilbereiche 11l und IV ist ein sofortiges stadtebauliches
Handeln aus stadtischer Sicht zur Umsetzung vergleichbarer allgemeiner
Interessen und Planungsbelange nicht erkennbar. Der Teilbereich Il ist
durch die alte Bahntrasse raumlich getrennt und ist nicht mehr integraler
Bestandteil des Entwicklungsbereiches fiir die notwendigen Freizeit- und
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Infrastrukturmafnahmen.

Trotz Gliederung in mehrere Teilbereiche ist eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung gewahrleistet, da die einzelnen Bereiche aus einem Ge-
samtkonzept entwickelt sind und auch die daraus folgenden Bauleitplan-
verfahren hierauf aufbauen.

Die Gliederung des gesamten Gebietes in einzelne, zeitlich aufeinander
folgende Teilabschnitte zieht keine Nachteile fir den Einwender mit sich.
Angrenzende legal entstandene Bestandsstrukturen und Nutzungen wer-
den auch im jetzigen Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt, es sind kei-
ne Negativfolgen fur die Nachbarschaft erkennbar. Durch die innerhalb
des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 93.2 gefassten Planinhalte und
Festsetzungen im Teilbereich 1l werden keine Beeintrachtigungen der
Nachbarbebauung vorbereitet. Die in der Stellungnahme aufgefiihrten
Einwande zum Thema ,Gewachshauser” sind nicht Inhalt dieses Bebau-
ungsplanverfahrens, sondern im Rahmen des Verfahrens zum Bebau-
ungsplan Nr. 93.3 Ohler Wiesen Teilbereich 11l abzuhandeln.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde bereits die
grundsatzliche Zielausrichtung fir diesen Bereich durch die Darstellung
der Gemischten Bauflachen im vorderen Bereich entlang der Liidenschei-
der StralRe deutlich. Zum damaligen Zeitpunkt hat es keine Einwendungen
gegeben.

Das Uberschwemmungsgebiet der Wupper ist nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan dbernommen worden und bei den weiteren Planungsmafnah-
men zu bericksichtigen.

- Die Bedenken hinsichtlich eines fehlenden Gesamtkonzepts, einer feh-
lerhaften Trennung der Geltungsbereiche und mangelnder Berlcksichti-
gung der zu erwartenden Negativfolgen fir die Nachbarschaft werden aus
den o.g. Griinden zuriickgewiesen. Die Anregungen zu den konkreten Be-
standsnutzungen sind nicht Inhalt des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr.
93.2 Ohler Wiesen Teilbereich II.

Stellungnahme Nr. 3 des Alten- und Pflegeheimes Haus Auf dem Silber-
berg vom 18.08.2011

Als Betreiber einer Senioreneinrichtung ist der Einwender aufgrund ge-
setzlicher Vorgaben gezwungen massive bauliche Veranderungen vorzu-
nehmen. Da diese im bestehenden Objekt nicht méglich sind, sucht der
Einwender nach einem geeigneten Grundstiick um neu zu bauen.

Es wird darum gebeten, die Bauleitplanung Nr. 93.2 Ohler Wiesen, Teilbe-
reich 2 in Bezug auf dieses Vorhaben und die damit verbundene Errich-
tung einer Senioreneinrichtung zu Uberprifen.

Das Grundstuck in der Lidenscheider StralBe bietet dem Einwender die
Chance, aktuelle und moderne Konzepte umzusetzen. Urbanes Leben in
der Nahe der Innenstadt, nah an Schule, Kindergarten und Arzten. Barrie-
refrei zu erreichende Einkaufs- und Einkehrmdglichkeiten. Dazu kommen
die attraktive Naturarena (Umgebung, Anmerkung der Stadtverwaltung)
und die von der Hansestadt geplanten interessanten und modernen Kon-
zepte zur Umgestaltung der Ohler Wiesen und der umliegenden Baufla-
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1.4.3

chen.

Da der Planentwurf eine oben genannte Nutzung nicht vorsieht, méchte
der Einwender eine Anderung der Nutzungsmdglichkeiten anregen und
diese mit der Stadtverwaltung und dem Architekten des Einwenders erar-

beiten.
*kkkkkkkkk

->Der Anregung zur Priifung einer anderweitigen Nutzung ist gefolgt wor-
den. Die aktuellen Planungsabsichten sind in dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 93.2 berlcksichtigt. Hierzu ist die Ausweisung einer Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Seniorenheim erforderlich.
AuRerdem sind die Baugrenzen und weitere Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung, zur Stellplatzanlage, zu den Verkehrsflachen etc. an-
zupassen.

Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung geman § 4a (3) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93.2 Wupper Innenstadt Ohler Wie-
sen Teilbereich 2 bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird gemar § 4a (3) BauGB er-
neut offengelegt.

einstimmig

Flachennutzungsplan Wipperfiirth, 2. Anderung, Ludenscheider Stra-

Re

1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zum Vorentwurf
Vorlage: V/2012/873

1. Einleitung des Verfahrens

Das Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Liiden-
scheider Stral3e wird eingeleitet.

Inhalte der Anderung:

Im Bereich Liidenscheider StralRe 45d, 49, 51, 55a (Gemarkung Wipperfurth, Flur
75, Flursticke 25, 120, 124, 60, 67, 68, 70, 58) wird die Darstellung geandert von
derzeit ,gemischte Bauflache” in ,Flachen fiir den Gemeinbedarf — Senioren- /
Pflegeheim®.

2. Zustimmung zum Vorentwurf
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144

Dem in der Anlage 2 — 4 beigefiigten Vorentwurf zur 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bestehend aus Planzeichnung und Begriindung wird zugestimmt.

einstimmig

Bebauungsplan Nr. 48.3 a Egener StraRRe, 1. Anderung
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung um Planentwurf

Vorlage: V/2012/874

1. Abwagung der in der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 (Be-
horden, Trager 6ffentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 des Oberbergischen Kreises, vom 20.08.2012

Zu der im Rahmen der aktuellen Beteiligungsphase vorgelegten Planung
wird von Seiten des Oberbergischen Kreises wie folgt Stellung genommen:

Teilanregung 1: Aus Sicht des Kreistiefbauamtes
Wie bereits in den Stellungnahmen im Rahmen des Verfahrens zur Aufstel-
lung des BP. Nr. 48.3a hingewiesen wurde, besteht im geplanten Einmin-
dungsbereich eine mit Zuschussmitteln gebaute Uberquerungshilfe, die noch
der Zweckbindung unterliegt. Dieser Knoten ist somit im Vorfeld im Detail mit
dem StraRenbaulasttrager der K 13 abzustimmen.

*kkkkkkkkk
Der Anregung wird im Rahmen der nachfolgenden Detailplanung Rechnung
getragen.
- Die Anregung ist nicht bebauungsplanrelevant.

Teilanregung 2: Aus landschaftspflegerischer Sicht:

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Im Zusammenhang mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes wird nochmals auf den noch ausstehenden
Abgleich und Nachweis des im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 48.3a zu erbringenden Gesamtausgleichs hingewiesen.

*kkhkkkkkk

Die erforderliche Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde im Rahmen der 1.
Anderung erarbeitet und in den Planunterlagen berlcksichtigt. Die Anregung
ist somit bereits bertcksichtigt.

- Der Anregung ist bereits Rechnung getragen.
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Teilanregung 3: Aus artenschutzrechtlicher Sicht:

Es wird auf die Stellungnahme vom 28.04.2011 im Rahmen der Aufstellung
des BP Nr. 48.3a verwiesen. Diese Stellungnahme hat auch im Rahmen der
1. Anderung dieses Bauleitplanes unverandert Giiltigkeit.

Stellungnahme vom 28.04.2011:

Die Artenschutzprifung ist nicht vollstandig und kann nur unter Beachtung
der nachfolgenden Hinweise akzeptiert werden. GemalR Empfehlung des
Fachgutachters ist vor Entnahme &lterer Baume eine Uberprifung auf Fle-
dermausbesatz erforderlich. Dies gilt auch fir das leerstehende Wohnhaus.
Die Uberpriifung muss durch fachkundiges Personal erfolgen (Fledermaus-
experte) Sollten dabei planungsrelevante Arten festgestellt werden, ist eine
Erganzung der Artenschutzpriifung mit vertiefender Art-fir-Art-Betrachtung
unabdingbar. Im Interesse einer zligigen Abwicklung des weiteren Planver-
fahrens wird um kurzfristige Abstimmung der notwenigen Mafnahme zur Er-
ganzung der Artenschutzpriifung gebeten.

*kkkhkkkkkk

Die Belange des Artenschutzes sind in der vorliegenden Bauleitplanung
durch Ubernahme folgender Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ausreichend beriicksichtigt, welche auch fiir die 1. Anderung weiterhin ihre
Gultigkeit hat: ,Vor der Beseitigung von Gebauden oder alteren Gehdlzen ist
ein Fledermaus-Check vorzunehmen. Da Gehélze nur im Winterhalbjahr
entnommen werden dirfen, muss der Check in der Aktivititsphase davor
(Ende Marz bis Ende September) durchgefiihrt werden. Die Erganzungsun-
tersuchungen sind rechtzeitig zu konzipieren und der Unteren Landschafts-
behoérde anzuzeigen.” Da gem. Festsetzung die Untersuchung rechtzeitig mit
der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen ist, kénnen in diesem Zuge
auch die Einzelheiten, wie z.B. fachkundiges Personal besprochen werden.
Eine Erganzung der Unterlagen zum jetzigen Zeitpunkt ist daher nicht erfor-
derlich.

- Die Anregung zum Artenschutz ist bereits ausreichend beriicksichtigt. Die
Planfassung wird beibehalten.

Teilanregung 4: Aus bodenschutzrechtlicher Sicht:

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken. Bezlglich der geplanten
Wohnnutzung wird jedoch vorsorglich und ausdriicklich auf den 4-ten Spie-
gelstrich in Kapitel C. "Kennzeichnungen zu Altlastverdachtsflachen" der
textlichen Festsetzungen des BP Nr. 48.3a hingewiesen, wonach nutzungs-
bezogene Nachweise fur den Verbleib von anthropogenen Anschittungen zu
erbringen sind.

*kkkhkkkkkk

Die Textlichen Festsetzungen des Ursprungbebauungsplanes Nr. 48.3a gel-
ten unverandert fort. Damit bleibt auch das Kapitel C. "Kennzeichnungen zu
Altlastverdachtsflachen” und der zu erbringende nutzungsbezogene Nach-
weise fiir den Verbleib von anthropogenen Anschiittungen weiterhin gultig.

—>Der Hinweis ist bereits berlcksichtigt.

Schreiben Nr. 2 des Wupperverbandes, vom 22.08.2012
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Die Hansestadt Wipperfurth hat fir ihr westliches Stadtgebiet den BP 48.3a
aufgestellt.

Hier wurden in der jingsten Vergangenheit bereits einige MalZnahmen und
wasserrechtliche Verfahren abgewickelt, bei denen der Wupperverband be-
teiligt war.

Die nun vorgelegte 1. Anderung betrifft lediglich die bauliche Gestaltung ei-
niger Gebaude und die Darstellung des Stopgeshofer Siefens, zu der der
Wupperverband im Verfahren nach § 68 WHG eingebunden war (s. beilie-
gende Stellungnahme).

Stellungnahme vom 21.06.2012:

Die Stadt Wipperfirth hat fiir das ehemalige Eisenbahngebiet im Westen ei-
nen neuen Bebauungsplan fur ein Gewerbegebiet BP 48.3a Egener StralRe
aufgestellt.

Im Zuge der ErschlieBung und Bau einer neuen StralRe wird die Filhrung des
Stdpgeshofer Siefens geandert.

Dazu wird die Verrohrung unterhalb der Egener Stral3e getffnet.

Die Anbindung (Verrohrung) zur Neye entfallt. Stattdessen wird das Gewas-
ser nach Unterquerung (DN 1200) der neuen Anliegerstral3e direkt in einem
offenen Graben zur Wupper gefihrt.

Die Planung wurde eng mit dem Wupperverband abgestimmt.

Wir bitten jedoch bei der Ausfiihrung darauf zu achten, dass die Uferberei-
che nicht mit Oberboden angedeckt werden, um Nahrstoffeintradge in das
Gewasser zu vermeiden.

Das Steinmaterial fur Sohlsicherungen (Stickungen) sollte aus Grauwacke
mit Kantenlangen von 15 bis maximal 45 cm bestehen.

*kkkhkkkkkk

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen im Rahmen des nachfol-
genden Verfahrens und der weiterfiihrenden Detailplanung berticksichtigt.
- Die Anregung ist nicht bebauungsplanrelevant.

In den nachfolgenden Schreiben wird der Planung zugestimmt, keine Anre-
gung zur Planung vorgebracht oder bestatigt, dass die zu vertretenden Be-
lange nicht bertihrt werden. Sie sind daher nicht beigefligt und bedirfen
auch keiner Abwéagung.

Schreiben Nr. 3 der Schloss-Stadt Hiickeswagen vom 27.07.2012

Schreiben Nr. 4 der PLEdoc GmbH vom 30.07.2012

Schreiben Nr. 5 der Landesbetrieb Wald und Holz vom 06.08.2012

Schreiben Nr. 6 der IHK Kéln vom 16.08.2012

Schreiben Nr. 7 der Bergischen Energie- und Wasser-GmbH vom
20.08.2012

¢ Schreiben Nr. 8 der Hansestadt Wipperfirth, Fachbereich II

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange, die
abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.
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1.45

1.4.6

2. Dem vorgelegten Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 48.3a
Gewerbegebiet West — Egener Stral3e mit den Textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

einstimmig

Bebauungsplan Nr. 55 Gewerbegebiet Niedergaul, 2. Anderung
Einleitung des Verfahrens
Vorlage: V/2012/875

1. Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 Niedergaul wird
eingeleitet.

Inhalt der Anderung ist:
- Erweiterung des Geltungsbereiches
- Umnutzung diverser Flachen innerhalb des Geltungsbereiches

2. Dem vorgestellten Planentwurf wird zugestimmt

einstimmig

Bilrgerantrag der Anwohner Leyesiedlung auf Aufstellung eines Be-
bauungsplanes

Ergebnisse der Voruntersuchung

Vorlage: V/2012/876

Herr Kniffler und Herr Langhoff, Architekturbiiro Kniffler, Bergisch Gladbach, stel-
len die Untersuchungsergebnisse vor. In der Leyesiedlung sind sowohl freiste-
hende Einzelhduser als auch Hausergruppen mit je 3 Reihenhausern vorhanden.
Allerdings wurde das urspriingliche Erscheinungsbild der Siedlung bereits durch
verschiedene Anderungen an den Fassaden, diverse Anbauten und beispielswei-
se Dachaufbauten bis heute wesentlich zerstort. In der Untersuchung wurden das
Erscheinungsbild und verschiedene Anbauvarianten gepruft.

Nach verschiedenen Fragen der Ausschussmitglieder erlautert Herr Barthel die
moglichen Nachteile (Einhaltung der Abstandsflachen, Brandschutz ...) die mit
einer Aufstellung eines Bebauungsplanes in diesem Bereich einhergehen. Fur
heute bereits bestehende, nicht legal errichtete Gebaude entstehe das Risiko,
dass hierfur Abrissverfiigungen erlassen werden missten.
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1.4.7

Birgermeister von Rekowski und Herr Barthel erklaren, den Antragstellern des
Birgerantrags die Ergebnisse der Voruntersuchung transparent darzustellen,
damit diese die Nachteile eines Bebauungsplanes erkennen. Dies soll nach Mog-
lichkeit in Form einer Veranstaltung durchgefihrt werden.

Fur die einzelnen Bauwiinsche soll nach Individuallésungen gesucht werden.

Mit 13 Gegenstimmen wird der Beschlussentwurf abgelehnt.

Der urspriingliche Beschlussentwurf lautete:

Die Verwaltung wird beauftragt zu priifen, wie die Ergebnisse der Untersu-
chung in eine Bauleitplanung umgesetzt werden kénnen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt (13 Gegenstimmen)

Bebauungsplan Nr. 98 Engelbertusstralie
Einleitung des Verfahrens
Vorlage: V/2012/877

Herr Brachmann nimmt wegen moglicher Befangenheit an Beratung und Be-
schlussfassung nicht teil.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir die Grundsticke Ge-
markung Wipperfurth, Flur 84, Flurstiicke 144, 327, 507, 508, 554 und 611 wird
eingeleitet.

Die wesentlichen Ziele des Bebauungsplanes sind:

¢ Uberplanung einer Freifliche

e Erganzung von Wohnbauflachen im Bereich zwischen Engelbertus- und
Graf-von-Galen-Strasse (Nachverdichtung)

e ErschlieBung der neuen Wohngebéaude Uber eine private Stichstralle
Anpassung des Males der baulichen Nutzung an die umliegende Bebau-
ung

e Klarung der Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf die
Bestandsbebauung
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15

1.6

161

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich (1 Gegenstimme, 1 Enthaltung)

Empfehlungen an den Haupt- und Finanzausschuss

Empfehlungen an den Rat

Integriertes Handlungskonzept Innenstadt
Zustimmung zum Antrag
Vorlage: V/2012/878

Abstimmungsergebnis: einstimmig (1 Enthaltung)

Der urspriingliche 1. Beschlussentwurf des ASU lautete:

Dem Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung im Rahmen der Stadtebaufor-
derung fir das Integrierten Handlungskonzeptes Innenstadt der Hansestadt
Wipperfurth wird zugestimmt.

Die notwendigen Eigenanteile werden in den nachsten Jahren in den stadti-
schen Haushalt eingestellt.

Der Beschlussentwurf fir den Rat wurde aufgrund eines Vorschlages des Rats-
herrn Mederlet in der Vorberatung des ASU wie folgt erganzt.

1.

Der Antragstellung im Hinblick auf die Gewahrung einer Zuwendung im
Rahmen der Stadtebauforderung fir das Integrierte Handlungskonzept In-
nenstadt der Hansestadt Wipperfurth wird zugestimmt.

Die notwendigen stadtischen Eigenanteile der Stadtebauférderung und die
stadtischen nicht férderbaren Kosten in einer Gesamthéhe von 4,5 Mio. Eu-
ro (s. Anlage 3) im Rahmen der geschatzten Gesamtinvestitionssumme von
ca. 20 Mio. Euro werden in den nachsten Jahren in den stadtischen Haushalt
eingestellt.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Einplanungsantrag fiir die MaRnahmen

M 2.1, M 2.2 und M 8.1 im Rahmen der Stadtebauférderung fir das Jahr
2013 zu stellen.
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1.6.2

1. Dem Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung im Rahmen der Stadtebaufor-
derung fur das Integrierten Handlungskonzeptes Innenstadt der Hansestadt
Wipperfurth wird zugestimmt.

Die notwendigen Eigenanteile werden in den nachsten Jahren in den stadti-
schen Haushalt eingestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt einen Einplanungsantrag fir die Ma3nahmen
M2.1, M2.2 und M8.1 im Rahmen der Stadtebauforderung fur das Jahr 2013
zu stellen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig (1 Enthaltung)

Integriertes Handlungskonzept Innenstadt

Formliche Festlegung der Erweiterung des Sanierungsgebietes In-
nenstadt

(vereinfachtes Sanierungsverfahren)

Vorlage: V/2012/879

1. Sanierungsgebiet Innenstadt

Im Jahr 1990 wurde vom Rat der Hansestadt Wipperfurth das Sanierungsgebiet
Innenstadt férmlich festgelegt und 2008 um den Teilbereich Ohler Wiesen erwei-
tert.

Fur das vorhandene Sanierungsgebiet Innenstadt mit seinen Teilbereichen wird
der Beschluss bestatigt sowie das erweiterte Gesamt-Sanierungsgebiet gemanR §
142 Abs. 4 BauGB formlich festgelegt.

Die Erweiterungsabgrenzung des Sanierungsgebietes Innenstadt bezieht sich auf
den Bereich westlich des Sanierungsgebietes Innenstadt. Abgegrenzt wird der
Erweiterungsbereich durch die Nordtangente, die Westtangente, dem Kreu-
zungspunkt Gladbacher Str. / Ringstral’e / Weststral3e, dem Koélner-Tor-Platz der
HochstralRe und der Griinflachen an der Wupper bis zur Einmiindung Dr.-Eugen-
Kersting StralRe. (siehe auch beigefiigten Ubersichtsplan)

Es umfasst folgende Grundstiicke aus der Gemarkung Wipperfirth

Flur 68 44 teilweise, 47 teilweise, 185 teilweise, 186 teilweise, 187 teilwei-
se, 188, 189, 190 teilweise, 206 teilweise, 209 teilweise, 211 teil-
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Flur 76

Flur 77

Flur 78

Flur 83

Flur 88

weise, 212 teilweise, 213, 214, 215, 452 teilweise, (436 teilweise)

185, 197, 208 teilweise, 209, 212, 215, 216, 217, 218, 219, 332,
333, 334 teilweise, 423, 424, 431, 434 435, 437, 438, 493, 494,
495, 496, 534, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 601 teilwei-
se, 602 teilweise, 635, 636 teilweise, 640 teilweise, 641 teilweise,
642 teilweise, 643 teilweise, 644 teilweise, 645 teilweise, 646 teil-
weise, 647, 648, 649, 651, 652, 653, 654 teilweise, 650 teilweise,
718, 721, 722, 723, 724, 725, 726, 727, 728, 729, 797, 900 teilwei-
se, 917, (655 teilweise)

1 teilweise, (677 teilweise)

2,3,4,5,6,7,22,23, 24, 38, 39, 45, 49, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57,
61, 62, 64, 65, 66, 67, 68, 70, 74, 75, 88 teilweise, 99 teilweise,
101 teilweise, 136 teilweise, 246, 247, 337 teilweise, 376 teilweise,
383 teilweise, 384 teilweise, 385 teilweise, 386 teilweise, 387, 400,
411 teilweise, 459 teilweise, 467 teilweise, 544, 570 teilweise, 629,
666, 667, 671, 685, 686, 687, 688, 689, 690, 692, 703, 704, 705,
706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713, 714, 715, 716, 717, 718,
719, 720, 721, 722, 723, 724, 725, 726, 727, 728, 729, 730, 731,
732, 735, 790 teilweise, 795, 796, 797, 801, 802, 803, 804, 805,
806, 807, 808, 809, 810, 811, 812, 813, 814, 819, 820, 821, 822,
837, 838, 839, 840, 847 teilweise, 850, 851, 852, 853, 854, 855,
857 teilweise, 858 teilweise, 859 teilweise, 860 teilweise, 861 teil-
weise, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868, 869 teilweise, 875 teil-
weise, 880 teilweise, 881 teilweise, 885 teilweise, 887 teilweise,
888 teilweise, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 911, 912,
913, 914, 922 teilweise, 923 teilweise, 932, 933, 934, 935, 952,
953 teilweise, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963, 964, 965,
966, 982, 983, 984 teilweise, 985 teilweise, 987 teilweise, 988, 989
teilweise, 990, 991, 992, 992, 994, 995, 996 teilweise, 1002, 1003,
1004, 1005, 1006 teilweise, 1007 teilweise

1039 teilweise, 1041 teilweise, 1044 teilweise

35 teilweise, 36 teilweise, 38, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52,
54 teilweise, 107 teilweise, 110, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119 teilweise, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129,
130, 131, 133, 134, 135, 136, 137, 139 teilweise, 143 teilweise,
145 teilweise, 152 teilweise, 165 teilweise, 244 teilweise, 245 teil-
weise, 246 teilweise, 247 teilweise, (55 teilweise, 142 teilweise)

Die Anwendung der Vorschrift des dritten Abschnitts: “Besondere sanierungs-
rechtlichen Vorschriften* und die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs 1 und 2
BauGB werden ausgeschlossen.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist der Anlage beigefugt.

2. Vorbereitende Untersuchungen

Von den vorbereitenden Untersuchungen wird entsprechend § 141 Absatz 2 ab-
gesehen, da im Rahmen der Aufstellung zum Antrag des Integrierten Handlungs-
konzeptes Innenstadt hinreichende Beurteilungsunterlagen vorliegen.
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1.6.3

1.7

1.8

3. Durchfuhrungszeitraum der Sanierung

Gemal § 142 Absatz 3 ist die Frist festzulegen, in der die Sanierung durchgefihrt
werden soll. Der Durchfiihrungszeitraum der Sanierung Innenstadt wird entspre-
chend der Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes Innenstadt festge-
legt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig (1 Enthaltung)

Regionale 2010: Klosterberg
Erarbeitung eines Stadtebaufdérderantrages
Vorlage: V/2012/880

Herr Barthel erlautert, dass bis Ende Oktober ein Stadtebauférderantrag einzurei-
chen ist, dem eine Kostenberechnung beigeftigt wird.

Nach Erhalt des Bewilligungsbescheides folgen die Konkretisierung der Pla-
nungsinhalte, anschlieBend die entsprechenden Ausschreibungen und eine In-
formationsveranstaltung fur die Anlieger.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Basis der vorhandenen Grundlage der Rah-
menplanung die stadtebaulichen MaRnahmen zu konkretisieren und einen bewil-
ligungsfahigen Antrag auf Zuwendung bei der Bezirksregierung zu stellen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig (1 Enthaltung)

Anfragen

Antréage
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1.9

19.1

1.9.2

Mitteilungen

Berichterstattung zur demografischen Entwicklung
- Sachstandsbericht -
Vorlage: M/2012/058

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Regionale 2010 - mundlicher Bericht -

Herr Barthel berichtet tiber die einzelnen Projekte:

Bahntrasse / Tunnel Marienheide

Fur die noch fehlende Beleuchtung des Tunnels Richtung Marienheide wurde nun
der entsprechende Auftrag vergeben.

Die Stlutzwandsanierung vor dem Tunnel wird im Laufe des Jahres ausgeschrie-
ben, hierfir ist eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb erforderlich.

Briicke KlosterstraRe Marienheide

Eine neue Ausschreibung steht an. Hier missen bis Ende des Jahres Losungs-
moglichkeiten gefunden werden. Dies geschieht in Abstimmung mit dem Landes-
betrieb, da dieser das Bruckenbauwerk finanziert. Mit der Errichtung der Briicke
ist in 2013 zu rechnen.

Beschilderung der Bahntrasse

Das Beschilderungssystem mit gesamten Texten wurde fertiggestellt, die Stelen
mit den Hinweisen zu touristischen Informationen und zur Kulturlandschaft wer-
den in absehbarer Zeit aufgestellt.

Bahnlandschaften

Die Flache wird baureif gemacht. Die sich im Fremdbesitz befindlichen Hallen
werden ab dem 01.10.2012 abgerissen. Die Arbeiten beginnen voraussichtlich
Ende Oktober, die meisten Arbeiten (Gelandegestaltung) kdnnen im Winter
durchgefiihrt werden. Die Bepflanzung der Flache soll im nachsten Jahr erfolgen.
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193

194

195

Die Verwaltung ist derzeit auf der Suche nach einem Eisenbahnwaggon, der das
Flichtlingslager dokumentieren soll.

Bebauungsplan Nr. 57 Schnipperinger Mihle
Sachstandsbericht
Vorlage: M/2012/059

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Stadtischer Baum: Buche an der Wupper
Vorlage: M/2012/060

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Ratsherr Schnepper bittet darum, den Baum so lange wie mdoglich zu erhalten.
Herr Hacklander sagt zu, den Wunsch an den zustandigen Mitarbeiter weiterzu-
leiten.

Gewerbeflachenkonferenz — mindlicher Bericht -

Herr Barthel erlautert zunachst noch einmal den Hintergrund der Gewerbefla-
chenkonferenz:

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Landesentwicklungsplan sind alle
Kommunen zur Stellungnahme aufgefordert. Der Landesentwicklungsplan wird
sehr restriktiv mit Ausweisungen von Gewerbe- und Wohnbauflachen umgehen.
Ziel der Landesregierung ist, den Flachenverbrauch zu reduzieren.

Fur eine gemeinsame Stellungnahme der oberbergischen Kommunen hat sich
der Lenkungskreis der ,Gewerbeflachenkonferenz Oberberg” gebildet. Bislang
haben alle Kommunen die Gewerbeflachenpotenziale, die im Flachennutzungs-
plan dargestellt sind, ermittelt. Das Problem ist, dass z.B. diese Potenziale auf-
grund von Eigentumsverhaltnissen nicht unbedingt verfligbar sind. Dies ist auch
in Wipperfirth der Fall.
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In der eigentlichen Gewerbeflachenkonferenz werden alle Biirgermeister aus dem
Oberbergischen Kreis gemeinsam einen ,Letter of Intent” formulieren, den sie der
Landesregierung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Landesentwick-
lungsplan tber die Bezirksregierung vorlegen werden und der die Bitte beinhaltet,
die geforderte Reduktion des Flachenverbrauchs nicht so restriktiv zu behandeln
bzw. die Bitte auch weiterhin Gewerbe- und Industrieflichen im Bedarfsfall aus-
weisen zu durfen.

1.9.6 Klimaschutzkonzept fir die Hansestadt Wipperfirth
Vorlage: M/2012/061

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

1.10 Verschiedenes
Hermann-Josef Bongen Karin Leiter
- Vorsitzende/r -Schriftfihrer/in-
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