Stadt Wipperfirth V/2011/742
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung

Satzung Uber den bebauten Bereich Wistenhof im Aul3enbereich
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zur geanderten Satzungsbegrindung

3. Beschluss als Satzung

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt o 14.09.2011 Vorberatung
Stadtrat O 18.10.2011 Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Abwéagung der in der Beteiligung gemal 8§ 13 Abs. 2 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2
BauGB (Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im vereinfachten Verfahren) einge-
gangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 des Landesbetriebes Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Bergisches
Land vom 04.06.2011

Es wird empfohlen, den Wald zur Verringerung von Gefahren als (gestuften) Waldrand zu
gestalten.
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Nordlich und nordoéstlich des abgegrenzten Satzungsbereiches beginnen in geringem
Abstand Waldflachen. Entlang der Waldgrenze besteht die Gefahr von Schaden durch
Windwurf. Darauf wird in der Begrindung ausdricklich verwiesen. Weiterer
Regelungsbedarf durch diese Satzung wird nicht gesehen.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; in der Begrindung wird bereits auf die
Windwurfgefahr eingegangen.

Schreiben Nr. 2 des Aggerverbandes vom 20.07.2011

Aus Sicht der Abwasserbehandlung bestinden keine Bedenken, solange nur das
Schmutzwasser in den vorhandenen Schmutzwasserkanal (mit Anschluss an die Klaranlage
Kirten) eingeleitet wird.
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Wstenhof ist nur fur die Abwasserart Schmutzwasser an das kommunale Abwassersystem
angeschlossen. Eine Anderung dieser Gegebenheiten ist nicht Gegenstand dieser Satzung
und auch nicht geplant. In der Begrindung zu dieser Satzung wird vielmehr auf das
Erfordernis einer separaten Niederschlagwasserentsorgung durch Versickerung oder
ortsnahe Einleitung in ein Gewasser hingewiesen.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Schreiben Nr. 3 des Fachbereichs |l der Stadt Wipperfiirth vom 29.07.2011

Teilanreqgung 1: Die Stadtentwéasserung teilt mit, dass sie keine Bedenken habe gegen die
Planung, da der Satzungsbereich mittels einer Schmutzwasserkanalisation erschlossen sei.
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Die Stellungnahme hat keine abwéagungsrelevanten Inhalte.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 2: Die Bauaufsichtsabteilung merkt an, dass die Nutzungsanderung von
Vorhaben zu Wohnzwecken nur flr legal zustande gekommene Gebaude gelte.
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Die in der Stellungnahme vorgenommene bauordnungsrechtliche Bewertung hat keine
unmittelbaren Auswirkungen auf den sachlichen Geltungsbereich der Satzung lber den
bebauten Bereich Wistenhof im Auf3enbereich.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 3: Die Tiefbauabteilung weist darauf hin, dass in der Begriindung unter dem
Gliederungspunkt ,ErschlieBung’ auf die EAE Bezug genommen werde. Als Mal3stab sei
jedoch die RASt 06 mit einer Mindestbreite von 4,5 m (fir stadtische Wohnwege)
vorzusehen.
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In den ,Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen‘ (RASt 06), die die EAE ersetzen, wird
als StadtstralBe mit der geringsten ErschlieBungslast ein ,Wohnweg' aufgefiihrt. Die
Ermittlung der erforderlichen StraRBenbreite flr diese stadtischen Wohnwege wurde im
Textteil der RASt 06 beispielhaft gewahlt. Sie bericksichtigt ,typische Randbedingungen
und Anforderungen’, die in Wustenhof nicht unbedingt eine Rolle spielen wie z.B. die
Aufenthaltsfunktion (u.a. fir spielende Kinder: ,Spielstrae’) oder der Schutz von
Hauseingangsbereichen (die Wohnhauser in Wdustenhof sind von der Stral3e zurlick
gesetzt). In der Einfuhrung zum Haupttext der Richtlinien (Gliederungspunkt 0) wird
angefuhrt, dass ,bei der Anwendung der Richtlinien (...) wegen der vielfaltigen
Anforderungen an Stadtstralen und der Besonderheiten des Einzelfalles kein starrer
Malstab anzulegen® ist.

Angesichts der zukinftig mit maximal vier Einfamilienh&usern geringen Erschliel3ungslast,
der geringen ErschlieBungslange, dem fehlenden Bedarf fir Aufenthaltsfunktionen, der
durchgéngig guten Sichtverhdltnisse und den Ausweichmdéglichkeiten im Bereich der
Grundstuckszufahrten gentgt der in Wistenhof vorhandene Stich den Anforderungen. Der
Erhaltungszustand ist gut.

- Der Hinweis wird aufgegriffen. Die entsprechenden Erlauterungen in der Begriindung
werden angepasst.

Teilanregung 4: Es wird angemerkt, dass die Wegeanlage in Form der Zuwegung auf
privatem Grund und Boden liege.

*kkkkkkkkk

Die Eigentumsverhaltnisse der Zuwegung haben keine unmittelbaren Auswirkungen auf den
sachlichen Geltungsbereich der Satzung Uber den bebauten Bereich Wistenhof im
AulRenbereich. In der Begrindung wird bereits darauf hingewiesen, dass (neue)
Baugenehmigungen erst bewilligt werden kénnen, soweit fiir die nicht offentlich gewidmeten
Abschnitte eine Sicherung per Baulast oder durch private Vertrage zwischen Nutzern und
Eigentiimern nachgewiesen wird.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Schreiben Nrn. 4 bis 6

e Schreiben Nr. 4 vom 19.07.11 der BEW Bergische Energie- und Wasser-GmbH,
e Schreiben Nr. 5 vom 21.07.11 der IHK Industrie- und Handelskammer zu Koln,
e Schreiben Nr. 6 vom 21.07.11 der PLEdoc GmbH.

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie bedirfen keiner Abwagung.

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit, die
abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

2. Der vorgelegten gednderten Begrindung wird zugestimmt.

3. Die Satzung uber den bebauten Bereich Wistenhof im AulRenbereich bestehend aus
dem Planteil und dem Satzungstext wird gemaf? § 10 (1) BauGB als Satzung mit der
dazugehdrigen Begrindung beschlossen. Die Satzung tritt gemaR § 10 (3) BauGB
erst nach der Bekanntmachung in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Stadt Wipperfirth in Form von Personalaufwand fiir die Begleitung und
Betreuung des Verfahrens. Die Kosten fir die Erarbeitung des Satzungsentwurfes, die
sachlichen Kosten der Verfahrensdurchfiihrung sowie externe Honorarkosten tragt der
Antragssteller.

Demografische Auswirkungen:

Durch Erlass einer Auf3enbereichssatzung nimmt die Stadt Einfluss auf die demographische
Situation, ohne aber in diesem Fall die demographische Entwicklung in eine bestimmte
Richtung zu steuern. Konkrete Auswirkungen auf den demographischen Wandel sind demnach
auf der Planungsebene nicht zu benennen.

Begriindung:

Zul: Es sind 6 Stellungnahmen eingegangen. Drei Stellungnahmen bedirfen keiner
Abwégung. Die Ubrigen Stellungnahmen werden gem. § 1 (6) BauGB in die Abwéagung
eingestellt.

Zu 2: Gegeniuber der Begrindung zum Satzungsentwurf sind aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen folgende Ergénzungen erfolgt:

o Erlauterung zur Beurteilung der vorgegebenen ErschlieRungsqualitat

Anlagen:

Anlage 1: Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Anlage 2: Begriindung

Anlage 3: Satzungstext

Anlage 4: Planzeichnung zur Satzung Uber den bebauten Bereich Wistenhof im Aul3enbereich



